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AYUNTAMIENTOS
CERVANTES
Anuncio

CERVANTES Y PUBLICACION DEL SEU CONTENIDO NORMATIVO

El Ayuntamiento de Cervantes, previos los tramites oportunos remite el documento del Pgn\eneral de
ordenaciéon municipal (PGOM) junto con el expediente administrativo conforme al establecido en’elfarticulo 60 de
la Ley 2/2016 de 10 de febrero , del suelo de Galicia a la Conselleria de Medio Ambiente, f?"orio y Vivienda

APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DEL AYUNTAM@& DE

para su aprobacion definitiva.

Mediante el Orden de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio y Vivienda de la @e Galicia de 21 de
abril de 2022 fue otorgada la aprobacién definitiva condicionada a la subsanacion dedeterminadas deficiencias,
del Plan general de ordenacién municipal de Cervantes, de acuerdo con el establ .@- el articulo 60.16 b) de
la Ley 2/2016 de 10 de febrero , del suelo de Galicia. La dicha orden fue publi;{a en el Diario Oficial de Galicia
(DOG) Nnim.91 de 11 de mayo de 2022. ;

Subsanadas las deficiencias y conforme al previsto en el articulo 82.3 y 88 la Ley 2/2016, de 10 de febrero,
del suelo de Galiciay 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril , reguladora s bases de régimen local, procede a
los efectos de la entrada en vigor del PGOM la publicacién de la normatiya y de las ordenanzas del mismo, luego
de la inscripcién en el Registro de Planeamento Urbanistico de Ga&

En consecuencia, de sucesivo se procede a la publicacion@del la normativa (que contiene las respectivas
ordenanzas), del dicho PGOM aprobado definitivamente.

El Alcalde, Benigno Gomez Tadin
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL del @t miento de Cervantes. Aprobacion Definitiva
NORMAS URBANISTICAS Q
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que sefalan las disposiciones vigentes, regulan el uso del suelo y la edificacién en el Término Municipal de
Cervantes.

Aplic
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VIGENCIA

El presente Plan General de Ordenacion Municipal (en el sucesivo, PGOM) entrard en vigor quince dilas desde la
publicacion de su Normativa Urbanistica en el Boletin Oficial de la Provincia de Lugo, de acuerdo con el
establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, reguladora de las bases del régimen local, y tendra vigencia
indefinida de conformidad con el previsto en la Ley 2/2016.

Se procedera a la revisién del PGOM, siempre que se introduzca la adopcion de nuevos criterios respeto de la
ESTRUCTURA general y organica del territorio, siendo preceptiva en cualesquiera de los siguientes casos:

1. Cuando se produzcan circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econémico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacion.

2. En la prevision del agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este PGOM.
3. Variaciones importantes en la clasificacion del suelo que no respondan al interés general munia&Cfnarcal

o regional /ga
4. Cuando a suma o acumulaciéon de modificaciones puntuales del PGOM amenacen con d‘eswrt r el modelo
territorial adoptado, o alguno de sus elementos estruturantes.

5. Cuando lo dispongan las leyes sectoriales de caracter general, o las de caract banistico que se
promulguen, seguin disponga su propi articulado.

6. Transcurridos dieciséis afos a partir de su aprobacién definitiva. O

Se procederd a la modificacién del PGOM, cuando se juzgue conveniente, e)%diéndose por modificacion la
alteracion de determinaciones que no afecten a los elementos basicos de la BSTRUCTURA general y organica del
territorio, ni supongan modificacion de los criterios generales establecidos

NORMAS DE INTERPRETACION

1. Las determinaciones del presente Plan General de Ordenacidn Municipal se interpretardn con base en los
criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras efiniciones, tengan en cuenta su espiritu y
finalidad, asi como la realidad social del momento en que s en aplicar.

2. Todas las referencias normativas que se den con carictéy genérico la superficies se entenderan aplicables a
superficies construidas, salvo que de manera expres ia estado indicada la condicion de superficie Gtil.

3. Para la resolucién de las posibles contradlcuo ntre los diferentes documentos que componen el Plan
General de Ordenacion Municipal se apllcara% mentes criterios:

4. Si se habian dado contradicciones gréficaE entfe planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los de

mayor escala (menor divisor). Si se di ontradicciones entre mediciones sobre plano, o definidas por el
Plan General, y sobre la realidad, pope amientos taquimétricos especificos, prevalecerd la realidad, tanto
en determinaciones de superficies @ omo de coeficientes y porcentajes.

5. Si las diferencias que pudiera

rgir fueran que a superficie de aplicacion resultara inferior en mayor cuantia
del diez (10) por ciento, lo§ aprovechamientos se ajustaran a la superficie de aplicacion obtenida de la
realidad, y las superficies-de®réserva de espacios libres locales o de equipamientos podran reducirse solo
hasta lo dicho diez (10) gor fiento.

6. Si existieran contr. i%ones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacién y
Normas Urbanistic caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de Informacién y la
Memoria (de caragter mas informativo o justificativo) se considerara que prevalecen aquellas sobre estas.

7. En ausencj determinaciones especificas (graficas o escritas) de los parametros definidos en las
ordenanz eran de aplicacién las normas generales de esta normativa, y en ultima instancia, la Ley

0 de febrero , del suelo de Galicia y demas normativa general de ordenacion.

2/201?@

8. Popultimo, excepto indicacion en otro sentido del propi Plan General de Ordenacion Municipal en
ualesquiera de los supuestos de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones, prevalecera

/§|uella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion vy
conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradicciéon con los
usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo.

Art. 1. Relacion con la legislacion urbanistica general vigente

Cuando en el texto del presente Plan General si hace referencia a la Ley del suelo de Galicia y normativa
derivada, se entienden siempre que es al texto consolidado de las dichas normas sin perjuicio de aplicar, en las
condiciones en que se determine, las modificaciones ulteriores que se aprueben.
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Art. 2. Relacion con calqueroutro documento de ordenacion de caracter supramunicipal

El PGOM asumira como propias las normas dimanantes de los planes de caracter supramunicipal, cuando su
estatus legal reconozca esa exigencia, tanto en lo que respecta a planes de caracter sectorial como a directrices
territoriales de caracter comarcal o de cualesquier ambito.

REGIMEN URBANISTICO DE La PROPIEDAD DEL SUELO
DIVISION URBANISTICA DEL SUELO
Art. 3. Clases urbanisticas de suelo

De acuerdo con el previsto en la Ley del suelo de Galicia (art.15), el presente Plan General clasifica todo el
territorio del término municipal de Cervantes en los siguientes tipos de suelo: de nucleo rural y rastico.

Art. 4. Categorias urbanisticas

Dentro de las clases de nucleo rural y rustico, en el marco de las previsiones de la legislaciénNgeneral, el
presente PGOM efectlla una/una divisiébn en zonas territoriales correspondientes a diversas cat ias a efectos
de la asignacion del régimen juridico diferenciado establecido en la legislacién urbanistic a cada una de
ellas.

Art. 5. Cualificacion urbanistica

Le corresponde al PGOM la determinacién de la cualificacion urbanistica -9 posibilita el ordenacién
pormenorizada necesaria para proceder a la materializaciéon del aprovechamient nistico correspondiente la
cada parcela, previa obtencion de las licencias administrativas necesa& Con caracter general, el
establecimiento de la ordenacién pormenorizada o detallada es preceptivo efM\a clase de suelo de nlcleo y en la
totalidad de las de suelo rustico. 0

REGIMEN DEL SUELO URBANO. CRITERIOS DE CLASIFICACION Y CATWIZACI()N
Art. 6. Suelo urbano

De conformidad con el dispuesto en la Ley del suelo de Galicia & , ho se clasifica como suelo urbano ningln
terreno ni area en este Plan General. La condicion emlnente rustlca y natural de todo el territorio municipal
y su evolucién histérica avalan esta decisién tal como qw stlflcada en la Memoria de ordenacion.

Art. 7. Categorias de suelo urbano

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE. CRITERIO E CLASIFICACION Y CATEGORIZACION
Art. 8. Suelo urbanizable

De conformidad con el dispuesto en @ del suelo de Galicia (art. 27), no se clasifica como suelo urbanizable
ningun terreno ni area en este Plan Gehefal. La condicién eminentemente rdstica y natural de todo el territorio
municipal y su evolucién histériwlan esta decision tal como quieta justificada en la Memoria de ordenacion.

Teniendo en cuenta el prescrito en el articulo an 2 o se dellmltan categorias dentro de suelo urbano.

Art. 9. Categorias de suelo u able
Teniendo en cuenta el pres en el articulo anterior, no se delimitan categorias dentro de suelo urbanizable.
REGIMEN DEL SUELO@ CLEO RURAL

sp

Se establece segln uesto en el Titulo VI de la presente Normativa Urbanistica a tenor de la regulacion
prescrita en la Le suelo de Galicia y en su reglamento, quedando sus derechos y deberes alejados tanto del
suelo urbano@oamzable como del suelo rustico.

REGIMEN ELO RUSTICO

Se estableGe segun lo dispuesto en el Titulo VII de la presente Normativa Urbanistica en virtud de la regulacién
obj pormenorizada definida por la Ley del suelo de Galicia.

RROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
Art. 10. Desarrollo y figuras de planeamento

1. Las determinaciones del PGOM de aplicacion inmediata y directa se desarrollaran mediante actuaciones
edificatorias sujetas a la obtencion previa de las licencias correspondientes, en aplicacién de las “Ordenanzas
generales y de las Normas particulares” para cada clase de suelo de la presente normativa urbanistica.

2. La ordenacion del PGOM se desarrollard, segun la clase de suelo de que se trate, mediante los instrumentos
siguientes:
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a) En suelo de nucleo rural, mediante Planes especiales de proteccién, rehabilitacion y mejora del medio rural,
que pueden contener Actuaciones de caracter integral. También podra redactarse un plan especial de mejora
del nucleo rural con la exclusiva finalidad de completar el trazado de su red viaria y la sefalizacién de
alineaciones y rasantes o para asegurar la existencia de redes de dotacion de servicios suficientes.

b) La intervencion en Suelo rustico requerira de la tramitacién y aprobacion del correspondiente Plan especial.

3. Ademas de los planeamentos sefialados, en desarrollo de las previsiones contenidas en el PGOM, podran
formularse y aprobar Planes Especiales con la finalidad de proteger ambitos singulares, coordinar la ejecucion
de dotaciones urbanisticas, establecer y ordenar las infraestructuras basicas relativas a los sistemas de
comunicacion, transportes, espacios libres publicos, equipamiento comunitario e instalaciones destinadas a

los servicios publicos
4. Los instrumentos de planeamento contaran obligatoriamente con un catalogo en el que se |dent|1’cﬁ¥ los

nucleos rurales, inmuebles, construcciones, instalaciones u otros elementos existentes de caracter tra al en
suelo rustico, o conjunto de estos, que merezcan ser objeto de especial proteccién. &

Art. 11. Adaptacion al dispuesto en el PGOM P

1. Los planes especiales podran reajustar, por razones justificadas, la delimitacién de los p Iiyn.os, siempre que
el reajuste no afecte a suelo rustico de especial proteccién ni la dotaciones publicas y qu suponga una/una

alteracién superior al 5% del ambito delimitado lo pones PGOM.

2. En desarrollo tanto del PGOM coémo de los planes especiales, los estudlos d'!le no podran alterar el
destino urbanistico del suelo, incrementar el aprovechamiento urbanistico; odificar las superficies
destinadas a viales, espacios libres o dotaciones publicas; prever la apertura evos viales no previstos en el
plan que desarrollen o completen; aumentar la ocupacién del suelo, aItura@mmas edificables o la intensidad
de uso; parcelar el suelo, desconocer o infringir las demas limitaciones que imponga el correspondiente plan;
y, establecer nuevos usos y ordenanzas.

EJECUCION DEL PLAN GENERAL

La ejecucion del planeamento se tendra que desarrollar por los\rocedimientos que garanticen los deberes y
derechos de los propietarios de los distintos tipos de suelo, € mplimiento de los plazos que el planeamento

sefale, la distribucion equitativa de los beneficios y cargas e los afectados, asi como el cumplimiento de los
deber de cesiéon de los terrenos destinados a viales v, Cion publicas, la localizacién del aprovechamiento
correspondiente al Ayuntamiento; también el coste y caso, la ejecucioén de la urbanizacion.

Art. 12. Disposiciones generales

Las normas que regulan la gestién urbanistica gﬁen como finalidad garantizar la ejecuciéon de las previsiones
del planeamento, lo reparto equitativo de cargas y beneficios derivados de este y establecer las vias para
garantizar que a comunidad participe s plusvalias que genera la habilitacion del suelo para usos
urbanisticos.

La ejecucion del planeamento se desarrollara por los procedimientos establecidos en la Ley del suelo de Galicia;
recogiéndose de caracter siste entre sus presupuestos, la necesidad de la aprobacién de Proyectos de
Urbanizacion, indispensables a transformacion de la realidad fisica fruto de la materializaciéon de las
determinaciones urbanistica planeamento (general o de desarrollo).

Art. 13. Areas de rep@a

Areas de reparto

provechamiento tipo

De conformidad dispuesto en la Ley del suelo de Galicia (art. 97 y 98), el presente PGOM no delimita areas
de reparto de icios y cargas por no delimitar areas de actuacion integral en suelo de nucleo rural.

Art. 14.1 entos generales de la gestion urbanistica
de la equidistribucion

El pr p
]/.ﬁ\ uidistribuciéon tiene por objeto distribuir justamente las cargas y los beneficios de la ordenacién
banistica, regularizar la configuraciéon de los predios, situar su aprovechamiento en zonas aptas para la
edificacion de acuerdo con el planeamento y localizar sobre parcelas determinadas y en esas mismas zonas el
aprovechamiento que, en su caso, le corresponda al municipio.

2. Se entendera por instrumento de equidistribucién o reparcelacién la agrupacion de predios comprendidos en
el poligono para su noticia divisién ajustada al planeamento, con adjudicacion de las parcelas resultantes a
los interesados en proporcién a sus respectivos derechos.

3. La reparcelacién comprende también a determinaciéon de las indemnizaciones o compensaciones necesarias
para que quede plenamente cumplido, dentro de su ambito espacial, el principio de la justa distribucién entre
los interesados de las cargas y beneficios de la ordenacién urbanistica.
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4. La distribucion justa de las cargas y beneficios de la ordenacion serd necesaria siempre que el plan les asigne
desigualmente a los predios afectados el volumen o superficie edificable, los usos urbanisticos o las
limitaciones y cargas de la propiedad.

Actuaciones por poligonos de ejecucion

1. Los poligonos se configuran como los ambitos territoriales que comportan la ejecuciéon integral del
planeamento y seran delimitados por el plan que contenga la ordenacion detallada, de forma que permitan el
cumplimiento del conjunto de los deber de cesién, de urbanizacién y de la justa distribucion de cargas y
beneficios en la totalidad de su superficie.

2. La ejecucion del planeamento se realizard por poligonos completos, excepto cuando se trate de ejecutar
directamente los sistemas generales o actuaciones aisladas.

3. Cuando los aprovechamientos permitidos por el planeamento en un poligono excedan de los susc@ s de
apropiacion por el conjunto de propietarios incluidos en aquel, los excesos le corresponderan al icipio.

4. La delimitacién de los poligonos definidos por el plan podra ser reajustada, de oficio o por i cia de parte,
segln los tramites sefalados por el articulo 100 de la Ley del suelo de Galicia, sin alter ningun caso la
ordenacion urbanistica establecida por el Plan ni implicar una/una variaciéon de la superf superior al 20%
del ambito delimitado.

Obtencidn de los sistemas generales

1. Los terrenos destinados a sistemas generales que deban implantarse so Qlo rustico se obtendran
mediante expropiacién forzosa, por convenio entre la administracion y el ietario o por permuta forzosa
con terrenos del patrimonio municipal del suelo.

Tanto en el supuesto del convenio como en el caso de la permuta forglos técnicos municipales tasaran
previamente el valor de los terrenos que se van a obtener y lo de IoWovechamientos o suelos municipales
conforme los criterios de valoracion establecidos en la legislacion estatal aplicable.

2. La expropiacién de los terrenos de sistemas generales debera ?ﬂiarse dentro de los cinco anos siguientes a
la aprobacién del planeamento detallado que legitime su ej ion.

3. Los terrenos destinados por el planeamento a sistemas erales en suelo urbanizable o, en su caso, suelo
rustico incluido en una/una area de reparto se obte

- Por cesién obligatoria derivada de su incluo adscripcién en una/una area de reparto y en el
correspondiente poligono.

- Por ocupacion directa. Q/
- Por permuta forzosa. O
- Mediante expropiaciéon forzos

- Por convenio urbanistico, Qﬂo incluirse entre sus clausulas las previsiones necesarias para compensar
los propietarios, bien e Iico o bien mediante aprovechamiento lucrativo de titularidad municipal.

de las obras de urbanjzacibn, de las instalaciones y de las infraestructuras, en las condiciones que establezca el

4. La obligacion de ces'z’ r&atuita de los terrenos destinados a sistemas generales incluye también a realizaciéon
plan general.
Obtencion de os destinados a dotaciones locales.

Los terrenos inados la dotaciones locales se obtendran mediante cesion obligatoria y gratuita a través del
acién que se adopte o por expropiacion, ocupacion directa o permuta forzosa.

On de cesion gratuita de los terrenos destinados a dotaciones de caracter local incluye también su
cion, a la cuesta de los propietarios incluidos en el correspondiente poligono.

l&“
Permuta forzosa

1. Los terrenos destinados a sistemas generales o dotaciones publicas locales podran obtenerse mediante
permuta forzosa con terrenos pertenecientes al patrimonio publico de suelo y que sea de caracteristicas
adecuadas para servir de soporte al aprovechamiento urbanistico que corresponda subxectivamente a su
propietario, excepto que este acepte voluntariamente a entrega de terrenos que no cumplan este requisito.

2. La permuta forzosa de terrenos requiere que se determinara previamente:
- El aprovechamiento urbanistico que le corresponde al propietario afectado.

- Los terrenos pertenecientes al patrimonio publico de suelo que van a ser permutados.
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- De no poder ser materializada la totalidad del aprovechamiento, la indemnizacién que hay que satisfacer en
metalico por la parte de aprovechamiento no materializable en ellos.

La permuta forzosa de terrenos se ha llevar a cabo por el procedimiento previsto en el articulo 130 de la Ley del
suelo de Galicia, debiéndose incluir en el acta la descripcién de los terrenos del patrimonio publico de suelo
objeto de la permuta y, en su caso, la indemnizacién complementaria y el momento de su abono.

Ocupacion directa

Se entiende por ocupacidon directa la obtenciéon de terrenos destinados a sistemas generales y dotaciones
publicas locales mediante el reconocimiento a su titular del derecho al aprovechamiento en el poligono a lo que
se vincule.

a ocupar, con determinacion del aprovechamiento que les corresponda a sus propietarios, como del p no en

el que se vayan a integrar.

Art. 15. Sistemas de actuacion / /<

Los poligonos se desarrollaran por el sistema de actuacién que a administracién deternwe.en cada caso,
0

teniendo en cuenta las caracteristicas y complejidades de la iniciativa que se va a desarrol s medios con los
que cuente, la colaboracién de la iniciativa privada y las demas circunstancias que conc

La ocupacién directa requiere que esté aprobada la ordenacién pormenorizada, tanto de los terrenos @; van
li

La determinacion del sistema de actuacién debera incluirse obligatoriamer@n los instrumentos de
planeamento que contengan la ordenacion detallada. /<

1. Sistemas de actuacién directos:

- Cooperacioén. P

- Expropiacion. V.
2. Sistemas de actuacioén indirectos:
- Concierto.

- Compensacion. Q

La expropiacion forzosa podra aplicarse, ademas la ejecucidon de los sistemas generales de la ordenacién
urbanistica del territorio o de alguno de sus ele tos.

Art. 16. Instrumentos de ejecucion en su?{de nucleo rural

Se establecen en el apartado correspondi de la presente Normativa Urbanistica en virtud de la regulacién
que a Ley del suelo de Galicia hace en lase de suelo.

Los sistemas de actuacién son los siguientes: O

nicleo rural, en aplicacién de terminaciones del planeamento urbanistico, el municipio podra delimitar
zonas de normalizacion de ppedi®s, sin que eso produzca minoracion de los aprovechamientos atribuidos por el
plan ni imposicién de cesio

Cuando ser necesario adaptar I@iguracién fisica de las parcelas en suelo urbano consolidado o en suelo de

aprovechamiento lucrativo a favor del municipio.

Las eventuales variaci ehn el valor de los predios se compensaran en metalico o en la forma en que cada caso
se establezca en el cofrespondiente procedimiento.

El procedimiento4ard delimitar las zonas de normalizacién de predios, si no se contiene en el planeamento de
ordenacién d , se iniciard de oficio o por instancia de parte, debiendo incluir una/una memoria y planos
justificativos e sometera la audiencia de los interesados por el plazo de un mes. La resolucion del
procedim?g e corresponde al érgano municipal competente.

Obtqu de dotaciones en los nlicleos rurales
e

I& enos destinados la dotaciones publicas se podran obtener mediante expropiaciéon forzosa, convenio
Urbanistico entre la administracion y los propietarios o permuta forzosa, conforme al prescrito en el art. 129 de
la Ley del suelo de Galicia o norma que lo sustituya.

Art. 17. Aprovechamiento urbanistico

En el caso de actuaciones de caracter integral los propietarios deben ceder obligatoria, gratuitamente y libre de
cargas al ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico de la dicha area,
excepto en las actuaciones integrales para las que el nuevo plan no prevea un incremento de la superficie
edificable respeto de las ordenanzas tipo del niicleo. La Administracién no tendra que contribuir a las cargas de
urbanizacién correspondientes a los terrenos en los que se localice este aprovechamiento conforme al articulo
24 de la Ley del suelo de Galicia.
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Art. 18. Adquisicion del derecho al aprovechamiento urbanistico

El aprovechamiento urbanistico se adquirird cuando a parcela redna las condiciones exigidas para eso. Esto
puede darse directamente o bien mediante la oportuna reorganizacién de predios, en funcién de la
configuracién previa de la propiedad.

INTERVENCION MUNICIPAL EN La EDIFICACION Y USOS DEL SUELO
Art. 19. Licencias para actuaciones constructivas y otros usos del suelo

La licencia urbanistica y la comunicacion previa tienen por finalidad el sometimiento al control municipal de los
actos de edificacion y uso del suelo.

Art. 20. Actos sujetos la licencia urbanistica y comunicaciones previas V'

Estaran sujetos la licencia municipal, sin perjuicio de las autorizaciones que sean procedentes de acu@(on la
legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos:

la) Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, conforme a normativa general de%grdenacion de
la edificacion, precisen de proyecto de obras de edificacion. ’?
las suyas singulares

b) Las intervenciones en inmuebles declarados bens de interés cultural o catalogados p
caracteristicas o valores, histéricos, artisticos, arquitecténicos o paisajisticos.

c) Las demoliciones, excepto las derivadas de resoluciones de expedientes deuracién de la legalidad
urbanistica.

d) Los muros de contencién de tierras, segun se establezca reglamentariamente.
y) Los grandes movimientos de tierras y las explanacions.

f) Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de divisiéon de terrenow cualquier clase de suelo, cuando no
formen parte de un proyecto de reparcelacién.

g) La primera ocupacion de los edificios. P
h) La implantacién de cualquier instalacién de uso residenci sea provisional o permanente.

i) La tala de masas arboreas o de vegetaciéon arbustiva%;e renos incorporados a procesos de transformacion
urbanistica y, en todo caso, cuando a dicha tala de:m legislacion de proteccion del dominio publico.

3. Quedan sujetos al régimen de intervencion m | de comunicacién previa los actos de edificacién y uso

del suelo y del subsuelo no sujetos la licencidy, en todo caso, los que asi se establezcan en las leyes. La
comunicacion previa se realizara en los términos ue se prevea reglamentariamente. Los ayuntamientos podran
establecer los procedimientos de comufjc¢acién necesarios, asi como los de verificacibn posterior del

cumplimiento de los requisitos precisoQ

4. Las empresas suministradoras de ergia eléctrica, agua, gas y telecomunicaciones exigiran para la
realizacion de las obras de acometida conexién con las redes de servicios o, de ser el caso, para la contratacién
de los respectivos servicios el ti abilitante de naturaleza urbanistica que resulte preciso.

Art. 21. Régimen de los a romovidos por las administraciones publicas

derecho publico estafan ysujetos a control municipal por medio de la obtencion de licencia municipal o

Los actos reIacionad@ articulo anterior que promuevan érganos de las administraciones publicas o de
epto los supuestos exceptuados por la legislacidén aplicable.

comunicacion previ

nicipales se entenderan autorizadas por el acuerdo de aprobacién del proyecto luego de la
| expediente del cumplimiento de la legislacién urbanistica y sectorial, asi como del
vigor.

planeamepto
Art. ZQP cedimiento de otorgamiento de licencias y comunicaciones previas
sYice

Las obras publj
acreditacion

ncias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion y del planeamento urbanisticos.

A
En nfngln caso se entenderan adquiridas por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la
ordenacion territorial o urbanistica.

La competencia para otorgar las licencias le corresponde al ayuntamiento, segln el procedimiento previsto en la
legislacion de régimen local. Las peticiones de licencia se resolveran en el plazo de tres meses, contados desde
la presentacién de la solicitud con la documentacién completa en el registro del ayuntamiento.

Para el otorgamiento de la licencia solicitada seran preceptivos los informes técnicos y juridicos municipales
sobre su conformidad con la legalidad urbanistica.

A las solicitudes de licencias que se refieran a la ejecucién de obras o instalaciones debera acercarse proyecto
completo redactado por técnico competente.
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Una/Una vez presentado ante el ayuntamiento, el proyecto adquiere el caracter de documento publico, y su
autor responde de la exactitud y veracidad de los datos técnicos consignados en él.

Para otorgar la licencia de primera ocupacién de edificaciones, luego de la visita de comprobacién de los
servicios técnicos municipales, se exigira certificado final de obra de técnico competente en el que conste que
las obras estan completamente terminadas y se ajustan a la licencia otorgada.

Podran otorgarse licencias de primera ocupacion parciales, por edificios o portales completos.

2. Cuando se trate de actos sujetos al régimen de intervencién municipal de comunicacién previa, el promotor
comunicara al ayuntamiento la intencién de llevar a cabo el acto con una/una antelacion minima de quince dilas
habiles a la fecha en la que pretenda comenzar su ejecuciéon. A La comunicacion se le debera acercar a siguiente
documentacién:

la) Descripcion técnica de las caracteristicas del acto de que se trate o, en su caso, proyecto técnico l€galmente
exigible.

b) Manifestacion expresa de que a comunicaciéon previa presentada cumple en todos sus /&inos con la

ordenacioén urbanistica de aplicacion. [}
c) Copia de las autorizaciones, concesiones administrativas o informes sectoriales cu dE sean legalmente
exigibles al solicitante, o acreditacién de que se solicitd su otorgamiento.

d) Autorizaciéon o documento de evaluacién ambiental, en el caso de requerirla eI@a lo que se destinen las
obras.

y) Justificante de pago de los tributos municipales, la documentacién que s rmine reglamentariamente vy,
nombradamente, las autorizaciones sectoriales preceptivas.

comprobaciéon del cumplimiento de los requisitos, podra declarar c eta la documentacion presentada o
requerir la reparacion de las deficiencias que presente la_documentacion, adoptando en este caso,
motivadamente, las medidas provisionales que entienda oportun?ﬂﬁra evitar toda alteracion de la realidad en
contra de la ordenacion urbanistica aplicable, comunicandol la persona interesada por cualesquier medio
que permita acreditar su recepcion.

Dentro de los quince dilas habiles siguientes a la comunicaciéan).ayuntamiento, sin perjuicio de la
pl

Con caracter general, transcurrido el plazo de quince d%ébiles sefalado, la presentacion de la comunicacién
previa cumpliendo con todos los requisitos exigido tituye titulo habilitante para el inicio de los actos de
uso del suelo y del subsuelo sujetos a ella, sin perj de las posteriores facultades de comprobacion, control e
inspeccion por parte del ayuntamiento respectivg.

Art. 23. Vigencia y caducidad de las licencjas

El régimen juridico de vigencia y cadugi
urbanistica (art. 359 RLSG)

de las licencias urbanisticas sera el regulado por la legislaciéon

Con caracter excepcional podra orizarse usos y obra justificadas de caracter provisional en los términos y

Art. 24. Licencias para usos y o@ provisionales
condiciones sefialadas por isIacic’m urbanistica estatal y autonémica aplicables. (art. 204 RLSG)

Art. 25. Acta de alinea n S y rasantes

Con anterioridad a la preséntacion de la documentacion necesaria para la solicitud de una/una Licencia de Obra
Nueva, se podra soliGjtar un Acta de Alineamientos y Rasantes sobre la parcela que proceda.

Art. 26. Parcelati s urbanisticas

Se considera arcelacion urbanistica la division de terrenos en dos o mas lotes o porciones a fin de su

urbanizac o edificacion, sha sea en forma simultanea o sucesiva. Toda parcelacion urbanistica debera

acom% al dispuesto en la presente Normativa y en la legislacion urbanistica general.

w podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que previamente fuera aprobado el planeamento
rbanistico exigible segundo la clase de suelo de que se trate y el instrumento de gestiébn correspondiente.

Quieta prohibida en suelo ristico la realizacién de parcelaciones urbanisticas.

2. No se podra realizar ninguna parcelacion que dé lugar a lotes de superficie o dimensiones inferiores a las
determinadas como minimas en el planeamento, excepto que los dichos lotes sean adquiridos simultaneamente
por los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos con sus predios para constituir un nuevo.

3. Seran indivisibles las parcelas edificables conforme una/una relacion determinada entre superficie del suelo y
superficie construible cuando se edifique la correspondiente a toda la superficie del suelo, o, en el supuesto de
gue se edifique la correspondiente solo a una/una parte de ella, a restante, si es inferior a la parcela minima, con
las excepciones indicadas en el punto anterior.
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4. En ningln caso se consideraran sonar, ni se permitira edificar en ellos, los lotes resultantes de una/una
parcelacion efectuada con infraccién de las disposiciones de esta ley.

5. Toda parcelacién urbanistica, segregacion o divisién de terrenos comportara el deber de la cesion de los
terrenos situados fuera de las alineaciones establecidas por el planeamento.

6. Toda parcelacién urbanistica, segregacién o division de terrenos quedara sujeta la licencia municipal, excepto
que el ayuntamiento declare su innecesariedad. Serd innecesario el otorgamiento de licencia cuando a divisiéon o
segregacién sea consecuencia de:

la) La aprobacion de un proyecto de compensacion, reparcelacién o expropiacion.
b) La ejecucion de infraestructuras y dotaciones publicas.
c) El otorgamiento por el planeamento de distinta clasificacién o cualificaciéon de la parcela de origen. : ;

7. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran para autorizar e inscribir, respectivamente %u ras de

division de terrenos resolucién administrativa en la que se acredite el otorgamiento de la Iice}Q nicipal o
declaracién de su innecesariedad. /

ORDENANZAS GENERALES F

Art. 27. Condiciones a las que se tendra que ajustar la edificaciéon en las diversas de suelo

Las condiciones a las que se tendra que ajustar la edificacién seran las especificasada Zona, contenidas en
la respectiva Ordenanza o Norma, completadas por estas Ordenanzas Ge , de Volumen, de Uso,
Tipologicas, Higiénicas y de Gestidon, en conformidad con el establecido en &tulo lll de la Ley del suelo de

Galicia. O

DEFINICIONES

A los efectos del presente PGOM cantas veces se empleen los término§ que de sucesivo se indican, tendran el
significado que detalladamente se expresa en los apartados siguiﬁges. ara todo el no definido en este apartado

servird como referencia el Anexo | del RLSG:

Art. 28. Terreno edificable

Tendra la consideracion de terreno edificables aquel qu mor de la clasificacion del suelo en el que se sitle
retna las condiciones para eso y dispongan de acc via publica. En las condiciones particulares de cada
clase y categoria de sol se sefialan esas condicione

Art. 29. Limites o colindantes

Lineas perimetrales que limitan una/una p la o terreno. Segun su posicion se clasifican en frontales, laterales
y posteriores.

Art. 30. Alineamiento

Linea establecida o recogida por e#Rlan General, los Planes Parciales o Especial que separa el suelo destinado a
viales o espacios libres de las pa 1s adscritas a otros usos, publicos o privados.

Alineamiento actual

Son los alineamientos M es en el momento de la aprobacion del Plan General.
Alineamientos ofici

Son los alineamiéhtos que se fijan en el presente PGOM. Los alineamientos fijados en el presente planeamento
adquieren el ter de oficiales con la aprobacion definitiva del presente PGOM o de los documentos que los
desarrollen. en definirse en los planos de Ordenacién, en los textos de la Normativa o en ambolos dos
casos a Ia? prevaleciendo siempre, en caso de contradiccién, la Norma escrita sobre de la grafica.

AIine?,ig to de viario

S)Qo alineamientos fijados en el presente PGOM y que abarcan toda la zona de dominio publico viario,
conforme al prescrito por la legislaciéon sectorial aplicable. Con caracter general, los valores a tener en cuenta,
sin perjuicio del que disponga la legislacién general, son:

Distancia minima entre alineamientos de viario Suelo de nlcleo rural

Carreteras autondémicas de la red secundaria 16 m (8 m al eje de la calzada)

Carreteras provinciales 16 m (8 m al eje de la calzada)
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Alineamiento de edificacion
Concepto procedente de la legislacion de carreteras que en este plan se asimila a la linea limite de la edificacién.
Art. 31. Zona de proteccion de la carretera y linea limite de edificacion

1. Para la protecciéon del dominio publico viario y a debida prestacién del servicio publico viario, ademas de la
zona de dominio publico, se establecen las zonas de proteccion de la carretera denominadas de servidumbre y
de aficion, asi como el trazado de la linea limite de edificacion.

2. A los efectos del régimen juridico de proteccion del dominio publico viario, los ramales de enlace y las vias de
giro de intersecciones tendran la consideracion de carreteras convencionales.

3. Cuando por la proximidad de las calzadas, enlaces y otros supuestos, las zonas de dominio publlc?'e
servidumbre o de aficion se superpongan entre ellas, prevalecera en todo caso el régimen establecéj ra |

zona de dominio publico sobre la de servidumbre y lo de esta sobre la de aficion, cualesquier sea la
carretera o elemento funcional determinante. l/ﬁ
4. Para el establecimiento de las distancias de la zona de proteccion de la carretera y a limea limite de

edificacion se considera edificaciones continuadas al conjunto de la lo menos tres edificacio independientes
arrimadas entre ellas, o bien, al alineamiento de mas de 50 m entre bordes de edificacidn que cuente con
edificaciones arrimadas a la misma en mas del 50% de su longitud.

5. La ejecucion de obras, instalaciones o la realizacion de cualquier otra actividad onas de proteccion de
la carretera estd sujeta al deber de obtener la correspondiente autorizacién, i te al otorgamiento de la
licencia municipal, en su caso, salvo que expresamente sea permitida por I 8/2013, de 28 de junio , de

Carreteras de Galicia o lo pones su reglamento.

6. La competencia para autorizar la ejecucién de obras, instalaciones o IaQ acién de cualquier otra actividad
en las zonas de proteccion de la carretera le corresponde a la administrw titular de la carretera.

por la linea limite de edificacion seran efectivas también para lo enos afectados por actuaciones previstas,
después de aprobados definitivamente los anteproyectos, proyectos de trazado o proyectos de construccion
correspondientes.

Art. 32. Fondo edificable

Dimensién maxima ocupada por la edificacién, meerpendicularmente al alineamiento oficial de la fachada
frontal en cada punto de la misma.

7. Las limitaciones a la propiedad y a la titularidad de otros derecios establecidos para las zonas de proteccion y

Se distingue entre fondo edificable en planta bajg fondo edificable en plantas altas.
Art. 33. Destaque

Elementos de configuracion de la facue pueden superar la linea de edificacion establecida. Solamente se
autorizan dos tipos de destaques:

- Galerias: destaques cerrados ados fundamentalmente para la captacion de luz exterior y radiacién sonar
y que, por lo tanto, tend na/una superficie acristalada O 70% de la superficie de la fachada volada tanto
en el paramento front o en los laterales.

- Corredores: desta
doblandose en f
estar cercas ¢

es paralelo generalmente a la fachada mas larga, en disposicién continua lineal lo
a lateral, de tipo volado el apoyado sobre un muro o pilar. Pueden tener baranda o
las.

- Balcones:€espaques limitados exclusivamente por pretiles ata una/una altura maxima de 1,10 m.

Art. 34, aFeIa neta

A el sonar comprendida entre los alineamientos oficiales establecidos en el Plan, por lo tanto excluidas
| uperficies destinadas la cesiones.

Art. 35. Recuamento

ES el ancho de la faja de terreno comprendida entre el alineamiento oficial y la linea de edificacion, cuando estas
no coincidan.

Art. 36. Rasante

Linea que determina la inclinacién respeto del plano horizontal de un terreno o vial.
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Art. 37. Rasantes oficiales

Son las definidas en el presente PGOM, a partir de los puntos altimétricos en él establecidos o las fijadas en los
documentos que lo desarrollen. En caso de las vias existentes, con la edificacién sha consolidada y de no mediar
modificacion, las rasantes seran las actualmente establecidas en ellas.

Art. 38. Altura de la edificacion

ES la dimensién vertical de un edificio. Se podra expresar, conjunta o separadamente, en metros (distancia
desde la rasante de la calle a lo que dé frente a edificacién ata la cara inferior del dltimo forjado medida en el
punto medio de la fachada) o en niimero de plantas (que incluird la planta baja y la planta o plantas de piso).

Art. 39. Altura maxima de la edificacion
Ee se

La altura maxima sobre rasante (AMR) vendra expresada en nimero de plantas y/o en metros, tenien

respetar las dos. Cuando los edificios vayan a ser construidos en pendiente se establecera la altura en el
punto mas desfavorable, o altura maxima permitida (AMP), que sera a que no se podra exceder nguno de
los puntos y aristas de la edificacion, tanto en la fachada exterior como en las ubicadas en&nterlor de la
parcela.

Art. 40. Altura de pisos E
Distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.
Art. 41. Altura libre de pisos

Distancia vertical desde la superficie del pavimento acabado ata la superfig&&'nferior del techo de la planta
correspondiente.

Art. 42. Altura de cubierta

ES la distancia vertical existente entre la cara superior del Gltimo forj¥o y la linea de cumieira o punto de la

cumbre de la edificacion.

Art. 43. Edificabilidad ;

ES la medida de la edificacion maxima permitida en una/u terminada area del suelo, establecida de manera
relativa, en m? edificables por cada m? de superficie de ela, zona o area de que se trate.

- Edificabilidad bruta: el indice de edificabilidad sidera sobre el total del poligono, incluidos viales y

se destina la edificacion.

Superficie edificable O

Cantidad de edificacion méxim@'mitida en una/una determinada arena de suelo, resultante de aplicar la

cesiones
- Edificabilidad neta: el indice de edificab@g considera sobre la superficie neta del poligono o parcela que

edificabilidad que tenga asigna su superficie. La superficie edificada podra ser bruta o neta en funcion del
indice de edificabilidad usa

En las parcelas o poli @, la edificabilidad puede venir fijada explicitamente por el coeficiente o
implicitamente, debleﬁdoa obtener la edificabilidad en este caso, a partir del cdbmputo de condiciones de
icha parcela.

volumen que afecta
Medicion de la e@bilidad

A los efectos ‘a@ alculo de la edificabilidad las superficies que computan son las siguientes:

- Eltota a superficie construida en todas las plantas del edificio sobre rasante.
- quellas zonas del espacio atico con una/una altura libre interior superior a 1,50 m.
s cuerpos volados cerrados computaran a efectos de edificabilidad el 100% de su superficie.

- Los balcones abiertos computaran un 35% de su superficie y las terrazas cubiertas, caso de permitirse, el
100%.

Los patios de parcela, los soportales o superficies abiertas de planta baja, los sétanos y semisotos ho computan.

Art. 44. Superficie ocupada

Es a comprendida dentro de los limite/limites definidos por la proyeccién vertical del perimetro del edificio sobre
el plano horizontal.
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Art. 45. Coeficiente de ocupacion

Relacién entre la superficie ocupable por la edificacion y la superficie neta de la parcela. Estableciera como
ocupacién maxima , salvo que de las condiciones de posicion se deduzca una/una ocupaciéon menor.

Art. 46. Superficie edificada en planta

Es a comprendida entre los limites exteriores de la construcciéon de cada planta.
Art. 47. Superficie total edificada

ES la resultante de la suma de las superficies edificadas de todas las plantas.
Art. 48. Quinteiro

Se entendera por quinteiro la porcion de suelo que contiene una/una agrupacién de varias parceIaSJ as
con las otras, cuando el dicho conjunto quede completamente delimitado por espacios de dommlo (V|as
plazas, espacios libres, etc.).

Art. 49. Patio '}
ES todo espacio libre rodeado tedrica o realmente de edificacion. F
Art. 50. Patio interior

ES todo espacio libre interior del edificio que se encuentra dentro de la super del sonar que ocupa el
inmueble y estd destinado a proporcionar luz natural y calidad ambiental a 136 piezas de la vivienda o a los
espacios de edificio.

Segun la aplicacion del Decreto 262/2007 de Normas del Habitat Gallego, @tinguirén dos tipos:

- Patio interior: patio que tiene todo su perimetro delimitado por paramentos o por limites de parcela

medida normalmente a su plano, sea superiora 2 m

Art. 51. Patio de parcela @

ES el espacio libre situado dentro de la parcela edificabIQ'
Art. 52. Patio de quinteiro

- Patio abierto: originado por recuadro de fachada a espacio extv’or publico o privado en que su profundidad,

ES todo espacio definido en la ordenanza deificacién cerrada al interior del quinteiro por la linea de
edificacion posterior en planta de piso.

Art. 53. Espacio libre exterior de calid

ES todo espacio determinado por el p mento que estara disefado siguiendo criterios de calidad ambiental y
sostenibilidad y dotado de servicigs y equipamiento acordes con el uso que se desarrolle en las edificaciones a
las cuales sirva. O

Se diferenciaran los siguien 0s:

- Espacio libre exteri & lidad publico (titularidad publica)
- Espacio libre e$a
Art.54. Vivien

ES el espacio ado destinado a alojamiento habitual de personas para el desarrollo de las funciones humanas
condiciones de salubridad, funcionalidad y seguridad idoneas.

e calidad privado (titularidad privada)

as, cumplirdn las condiciones espaciales, dimensionales, funcionales y dotacionales consideradas en
tiva de habitabilidad vigente.

Art.55. Vivienda exterior

ES aquella vivienda en la que todas sus piezas vivideiras tienen iluminacién natural y relaciéon directa con el
exterior a través de uno espacio/espacio libre exterior de calidad.

Art.56. Pieza vivideira

ES aquella que se dedica a una/una permanencia continuada de las personas. Se consideran piezas vivideiras
exclusivamente los estar, comedores, cocinas y dormitorios y son los espacios que van a calificar la vivienda.

No comprende, por lo tanto, a los vestibulos, corredores, aseos, despensas, roperos, trasteros, depdsitos,
aparcamientos o cualquier otra pieza de paso o almacén.
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Art.57. Pieza servidora

ES aquella que se encuentra al servicio de las piezas vivideiras; comprende, por lo tanto, los vestibulos,
corredores, bafos, aseos, lavaderos, almacenes, despensas e incluye la pieza destinada a patio-tendal.

Art.58. Plantas de la edificacion

1. Planta de Sétano. Planta de la edificacién, situada por debajo de otra planta, en la cal a cara inferior de la
placa que me la ser su techo quieta por debajo del nivel de la rasante en cualesquier punto de sus fachadas,
excluyendo el punto en que se sitle el acceso cuando el uso de este sea aparcamiento, y siempre que su
frente no ocupe mas del 50% de la fachada, ni mas de 6 metros, admitiéndose esta excepcion inicamente en
una/una de las fachadas del edificio.

2. Planta de Semisoto. Planta de la edificacién ubicada por debajo de la planta baja, en la cal a distanci ical
desde la cara superior de la placa que me la ser su techo ata el nivel de rasante es igual o inferior,
en cualesquier punto de sus fachadas, excluyendo el punto en que se situe el acceso cuand
aparcamiento, y siempre que su frente no ocupe mas del 50% de la fachada ni masgde metros,
admitiéndose esta excepcion Gnicamente en una/una de las fachadas del edificio. /

3. Planta Baja. Planta de la edificacién donde a distancia vertical entre la cara superior de suFaca de suelo y el
nivel de la rasante situada por debajo de aquel no excede 1 metro, sin perjuicio c@ uesto en el punto
anterior.

4. Planta de piso. Cada una de las plantas ubicadas por enzima de la planta baja..

5. Atico. Ultima planta de un edificio siendo su superficie edificada habitua&te inferior la de las restantes
plantas y estando su fachada recuada de los planos de fachada exterior@erl r del edificio.

Art.59. Portal

ES el local que se encuentra entre la puerta de entrada del edificio y las @eras y ascensores, si los hubiera.
Art.60. Edificio exento

ES aquel que esta aislado y separado totalmente de otras cowmes por espacios libres de edificacion.
Art.61. Uso especifico

ES el uso principal que debe dominar en la ordenanz Qgpondiente para la cal se disefian las condiciones de
la ordenacion y las de la edificacion. O

Art.62. Usos compatible

Son aquellos que se consideran compatible@e el uso especifico que a ordenanza establece para la zona.
Art.63. Usos prohibidos

Son los que no se consienten, por no Qcomodados, para cada una de las zona de ordenanza, que se sefialan
en las presentes Ordenanzas.

Art.64. Edificio exclusivo O

ES lo que hace falta con I\@dcién de que en todos sus locales se desarrollen actividades comprendidas en el

mismo uso.
Art.65. Preexistenci C/

Bajo de este com nominador se agrupan todos aquellos elementos o grupos de elementos del medio fisico,
tanto natural mo artificios del hombre, tanto organicos cdmo inorganicos, que son determinantes para la
configuracié al, funcional y estructural del territorio. Vienen a ser, en su conjunto, lo que se dio en Ilamar

palsaje hi o, constituyendo el legado histérico-cultural mas vivo y concreto del que se dispone sobre del
pasa edra angular del porvenir.
/ﬁg s vas o cercas de parcela

ntos constructivos que sirven para delimitar y cerrar las propiedades.

Art.67. Modelos o tipologia permitidas en uso residencial

1. UNIFAMILIAR AISLADA. Edificio dedicado al uso residencial para un solo nudcleo familiar, construido
estructural y funcionalmente de manera independiente y sin elementos limite/limites con ninguno otro
edificio.

2. UNIFAMILIAR ARRIMADA. Edificio dedicado al uso residencial para un solo ndcleo familiar, construido junto a
otro(s) de semejantes caracteristicas con el(s) que puede tener elementos comunes o limite/limites.
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Art.68. Edificios no plenamente compatibles con las determinaciones de este plan

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del planeamento urbanistico
que resultaran disconformes con este sin afectar a la vias de uso y dominio publicos, zonas verdes, espacios
libres, dotaciones y equipamientos no se consideran fuera de ordenacion conforme al prescrito en el articulo
90.2 de la Ley 2/2016

2. En estas edificaciones o construcciones podran autorizarse, asimismo, obras de consolidacién, asi como las
de mejora, de reforma y, en casos justificados, de ampliacion de la superficie construida siempre que no se
sobrepasen los parametros limitativos derivados de la aplicacion de la ordenanza de zona que corresponda.

3. Estardan sometidos la este régimen, en la misma medida que los citados en los parrafos precedentes, aquellos
edificios que finalizaran a obras sin titulo habilitante de naturaleza urbanistica o incumpliendo las condi s
sefnaladas en ella o en el orden de ejecucion conforme al prescrito en el articulo 153 de la Ley 2/2016. :

Art.69. Edificios fuera de ordenacion \

1.- Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del pIaneameﬁo urbanistico
que resultaran incompatibles con sus determinaciones por estar afectados por vias de usod/g, dominio publico,
zonas verdes, espacios libres, dotaciones y equipamientos quedaran incursos en el é#n de fuera de
ordenacién.(art. 205 RLSG)

2.- En las construcciones y edificaciones que queden en situacion de fuera enaciéon solo podran
autorizarse obras de conservacidon y las necesarias para el mantenimiento de preexistente, debiendo
renunciar expresamente los propietarios al aumento del valor expropiatorio.

(o}

edificios que finalizaran a obras sin titulo habilitante de naturaleza urbanistida o incumpliendo las condiciones

3.- Estaran sometidos la este régimen, en la misma medida que los citados e; s parrafos precedentes, aquellos
iculo 153 de la Ley 2/2016 y que

sefaladas en ella o en el orden de ejecucién conforme al prescrito e
verifiquen las condiciones sefialadas en el punto 1.

Art.70. Espacios de dominio publico libre de edificacion
Srandes tipos:

Son aquellos en los que se limita la edificacion. Se dividen e@

— SISTEMA VIARIO. ES lo que se destina al transito y tréﬂ te de personas y mercancias, tanto para uso de

vehiculos automoviles como para el transito de peo

— ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. Son los que
caso, las areas peatonales, plazas, zonas de
edificaciones que se puedan acometer en es

stinan a parques publicos, jardines, zonas verdes, en su

les para el ocio de la poblacién. Las condiciones para las

espacios se fijaran en la correspondiente ordenanza. También

tendran esta consideracion las plantas Jaajas libres de los edificios siempre que se destinen a la zona de

difusién de juego de nifios o semejant@o se puedan ocupar por vehiculos en ningin momento.. La dicha
superficie no se podra computar co@is ema general de espacios libres en este caso.

Art.71. Accesibilidad

ES el grado de utilizacion de maauténoma gue deben tener las personas con independencia de su condicién
fisica, psiquica o sensorial,«glfe”determinan las caracteristicas del disefio de los espacios urbanos, las
edificaciones, los medios d sporte y los sistemas de comunicacion.

Art.72. Barreras :\
Son los impedimen cualesquier clase que limitan la accesibilidad, la libertad de movimientos, la estancia,
la circulacion y lagcomunicacién sensorial de las personas con movilidad reducida o cualquier otra limitacién. Las

barreras son o tipos:

- Las barregbanisticas (BAUR), las existentes en calles y espacios de uso publico.

— Arquitectonicas en la edificacion (AAED), las existentes en los accesos y en el interior de los edificios.
&%ansporte (BT), las que existen en los medios de transporte y en sus infraestructuras.

- la comunicacion (BC), que consisten en los impedimentos para la expresion y recepcion de mensajes a
través de los medios de comunicacion.

4.2. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS DE La EDIFICACION
Art.73. Alcance y contenido de la seccion

Estas condiciones establecen los parametros a que se deben sujetar a las dimensiones de cualesquier
edificacién, asi como la manera de medir y aplicar estas limitaciones y las condiciones de salubridad e higiene.
Estas condiciones generales estaran supeditadas siempre a las particularidades que en cada caso concreto
dispongan las ordenanzas y normas especificas.
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Art.74. Medicion de alturas

Excepto indicaciéon distinta en cualesquiera de las Ordenanzas o Normas Especificas, las alturas maximas (AMR)
en relacion con el nimero de plantas, se fijan de la siguiente manera, toda vez que figura incluida la planta baja.

PLANTAS ALTURA MAXIMA SiIMBOLO EN PLANOS
PB 4 m O
PB + planta de piso 7m O

A los efectos del uso residencial, la altura minima de las plantas sera a determinada en la legislacién vj e&e en
cada momento. Ahora mismo, a que se determina en el Anexo al Decreto 29/2010.

edificacion se tendra que dividir en las partes necesarias, escalonando convenientemente a de manera
que en ningln punto se exceda la Altura Maxima Permitida (AMP). Todo eso de acuerdd: los siguientes

raficos:
g N

Para los casos en los que se construya sobre terrenos en pendiente, la longitud de las fachadas SSeI ndo de la
L

= = o
< e < < < =
<
L <
Art.75. Construcciones por arriba de la altura maxima ‘? '

Atico
Siempre que la ordenanza especifica no lo prohiba, se permite sgo de vivienda en el espacio comprendido por
debajo de la cubierta en las siguientes condiciones:

1. En las edificaciones situadas tanto en el suelo de gfu
aprovechar el atico vendra determinada por la necesid
altura que se sefialan en las ordenanzas correspond

rural como en el suelo rastico la posibilidad de
d¥de que a cornisa del edificio cumpla las condiciones de

2. En caso de que la cubierta sea transitable s@uede situar un pretil de terraza. La altura maxima de la parte
opaca del pretil, medida desde la cara supgrior del ultimo forjado, sera de 1 m. Por arriba de esta altura te
sumen sé puede completar el pretil con ela@os no opacos hasta un maximo de 0.5 m.

3. Excepto que se especifique en la gfdénanza, la altura maxima de la cubierta (medida entre la cara inferior
del dltimo forjado y la linea de cumbhg) sera de 4,60 m. En los casos en los que se autorice la utilizacion
vivideira del espacio atico te sur@e autorizara una/una planta de este tipo por edificio.

4. Excepto que se especifique ordenanza, la cubierta debera inscribirse dentro de la pendiente maxima de
30° y no se permitiran en n caso quiebras en la pendiente de ninguna de las aguas.

5. Por arriba de la ¢ i&a se permitira exclusivamente a construccién de chimeneas, paneles de captacién
sonar, lucernarios y elémentos decorativos o de final.

6. No se permil@n ningun caso la sobreelevacion de los cuartos de maquinas de aparatos elevadores por
encima de los de cubierta.

Art.76. Séta emisotos y plantas bajas

Los s6tan@s’no seran habitables, pudiéndose utilizar como almacenes, aparcamientos o cuartos de instalaciones

al segyicio de los vecinos de las plantas superiores. Pueden, asimismo, tener usos comerciales segun determine a
K Normativa. La altura libre, en cualesquier caso no podra bajar de los 2,30 metros.
sp

cificidad de los s6tanos dedicados a aparcamiento

Cuando el estandar de plazas de aparcamiento no se pueda desarrollar en el espacio de la planta ocupada por la
edificaciéon, se podra ampliar el sétano. Si la ampliacién se hace en el espacio libre privado no se fijan
limite/limites.

Los semisotos podran destinarse a los usos que se establezcan, prohibiéndose el uso de vivienda en ellos. La
altura libre no sera inferior a 2,30 metros ni superior a 4 metros.

Planta baja

Podra destinarse a los usos que se establezcan en la presente normativa.
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El uso de vivienda estara condicionado a que el suelo de esta planta, en la parte que se dedique la este uso esté
ubicado, como minimo, por arriba de los 0,50 metros de la rasante de la calle a la que dé frente. Ademas, la
vivienda deberd contar con un espacio exterior privativo el disefio de la cal garantice la privacidad del mismo y la
calidad de los espacios exteriores lindantes. La accesibilidad para personas con movilidad reducida habia debido
estar garantizada en las condiciones prescritas por la normativa aplicable en cada caso.

La altura libre de esta planta no sera inferior a 2,70 m. (2,50 m. para uso residencial) ni podra exceder los 4
metros.

Si la planta baja esta destinada a un uso comercial, los acabados de las fachadas de los dichos locales
comerciales estaran armonizados con la imagen arquitectonica del conjunto de la edificaciéon y de su ambito.

Edificios semienterrados

En los edificios situados en parcelas en las que, por las condiciones topograficas, resulten plantasfvivideiras
situadas en parte por debajo de la rasante natural del terreno, para poder abrir huecos de idcion e
iluminacién al espacio libre privado, habra de establecerse una/una separacion a la caja de desnmg el terreno
que no podra ser inferior a la que le corresponderia en aplicacion de la normativa que reg laos patios de
parcela para este tipo de edificacién.

Art.77. Condiciones para los destaques y recuamentos

No se permitird sobresalir de la linea de edificacion exterior mas que, en su caso, alerias o corredores y
cumpliendo las siguientes condiciones:

1. Unicamente se autorizan los destaques cerrados tipo galeria (deberan teng&a/una superficie acristalada O
70% de la superficie de la fachada volada tanto en el paramento frontal comozen [0s laterales) o abiertos tipo los
corredores tradicionales de la zona.

2. Cuando los destaques afecten a la fachada en chafran procederan ?’achaﬂanado manteniendo en toda su
longitud el fondo de destaque dentro del maximo permitido.

3. La dimension maxima del destaque sera de 8% del ancho d?‘talle a la que de la frente lo destaque, sin
exceder en ningun caso 1m, debiendo tener cubierta indepen e de la general del edificio. No se permitiran
destaques cerrados en calles con ancho menor de 6 m. No rmiten los destaques a patios de quinteiro.

4. Los cuerpos volados cerrados se separaran de Ias@ﬁs colindantes en una/una longitud, como minimo
igual al destaque o destaque y nunca inferior a 1,59@
I

5. La altura minima de los cuerpos volados so a rasante de la acera sera de 3,5 m. prohibiéndose que
sobresalgan del plano de proyeccién de la dicha%a€era invadiendo la calzada.

En caso de que en la planta baja se co le la construccién de soportales, no se permitirdn destaques
cerrados en la primera planta alta pero si s restantes, (se permitiran exclusivamente miradores o galerias)
pero con uno destaque maximo de 0,

Podra mantenerse o proyectarse esgalera exterior para el acceso al corredor de la planta de piso, siempre que no
invada suelo publico, segln lo elos tradicionales de la zona (escalera de uno so tramo vy piezas de los

escalones monoliticas de fabrj
Cornisas y aleros
Las cornisas y aleros ;@ sobresalir 0,45 metros como maximo de los paramentos verticales de la fachada.

r
Recuamentos en la fachada o soportales en planta baja

Siempre que ejen medianeras a la vista, se permite la formacién de los siguientes tipos de recuamento en
planta baja:
1. Pasaje pendiculares a la fachada principal, siempre que tengan una/una anchura minima de 4 metros.

2. P(Qees y soportales paralelos a la linea de fachada.

N&S. Patios

Patios de parcela

Los patios de parcela dimensionaranse en funcién de las alturas maximas permitidas en la zona de que se trate y
de las dependencias que abran huecos a las mismas, cumpliendo la tal fin el dispuesto en la normativa de
habitabilidad vigente.

Los parametros a tener en cuenta en su configuraciéon seran los siguientes:
— D: el diametro del circulo que se podra inscribir en el patio en toda su altura

— H: la altura del patio, medida desde el suelo acabado de la primera planta que ventile e ilumine a su través
hasta coronacién superior del paramento vertical mas alto que lo delimite.
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— R: la distancia desde el paramento en que se sitluen huecos de ventilacién e iluminacién ata el paramento
vertical enfrentado.

— L: longitud de la frente del patio abierto la via publica o a patio de gajo.
— P: profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de fachada.

En los patios de parcela situados por detras del alineamiento posterior de la edificacién (patio de quinteiro),
excepto que se impida en las ordenanzas especificas o en los planos de ordenacion, se podra edificar a nivel de
planta baja, siempre que esa planta no tenga uso de vivienda. Entonces se deberan disponer elementos de
iluminaciéon en la cubierta en, por lo menos 1/4 de la superficie de la planta de patio ocupada y realizar en ella
los necesarios huecos de ventilacion para la planta baja. La superficie y/o volumen asi edificado seran
contabilizados para los calculos de edificabilidad en su totalidad.

Los paramentos de los patios a los que puedan abrir huecos los dormitorios y locales de trabajo@icinas
deberan ser tratados como fachadas exteriores.

Patios mancomunados /<

Los patios de parcela podrdn mancomunarse. Para poder considerar sus dimensiones?'tos efectos de
clasificacion y, por lo tanto, de apertura de huecos al él, serd necesario que exista acue e mancomunidad
sustanciado con la inscripcion del derecho de servidumbre de los respectivos so el Registro de la
Propiedad, funcionando a partir de ese momento como cualesquier patio de parcela.

La mancomunidad de patios solo se podra cancelar con la autorizacion del Ayu nto cuando no existan ya
los edificios de los calles los patios requerian el dicho acuerdo de mancomunj para cumplir las dimensiones

minimas. ;
Se podran erguir muros de separaciéon en el interior del patio mancomun de una/una altura maxima de 2
metros a partir de la rasante del patio que esté situado mas abajo.

Accesos a patios
Todos los patios no cubiertos deberan tener accesos. ;
Servidumbres de paso

Los propietarios de parcelas en los que existan servidu@l‘!s de paso u otras cualesquiera, deberdn respetarlas
cuando edifiquen excepto que establezcan por a la supresién con todos los propietarios y usuarios
afectados y a sometan a la informacién favorable ntamiento.

Si la servidumbre es de paso hacia instalacion@ o edificaciones interiores existentes, debera disponer de un
ancho minimo de 3 metros en toda su longijtud, excepto que en los planos del presente PGOM se tenga grafado
un ancho mayor. En caso de que actualn%«é resultara inferior, vendran obligados a recuar la edificacién la
mitad del ancho que falta para llegar imo, en caso de que la servidumbre se encuentre en el colindante de
dos parcelas o sonar de distinta pro d; y la totalidad del ancho, si a servidumbre se encuentra situada
dentro de la propia parcela.

Si la servidumbre es de paso y I@\ada medianera colindante no tiene huecos de piezas vivideiras o cocinas, y
ademas se encuentra dentr, la propiedad que se construye, aunque sea en el limite de la misma, se podra
edificar sobre de la dic idumbre, dejando una/una altura libre minima de 4 metros, y respetando los
huecos de ventilaciénfe/ dieran existir en la parcela colindante por medio de pozos de ventilacion.

Art.79. Escaleras

Excepto las ex Qnes que se detallen en cada uso distinto de vivienda, las escaleras cumpliran con el
especificado normativa de habitabilidad vigente.

Art.80. V?s cercas de parcelas
Conq? nes generales para los vallados de parcelas
E)gd s las parcelas sin edificar, en los distintos tipos de suelo, no sera obligado el vallado de las parcelas,

eéxcépto que asi lo indique algin orden de ejecuciéon municipal o de cualquier otra administracion competente.

En ningln caso se permitira el final de vallados con elementos que puedan causar lesiones a personas y
animales.

Condiciones particulares en funcion de la clasificacion del suelo

En nlcleos rurales, el vallado de parcelas a vias o espacios publicos debera, en su caso, resolverse por alguno de
los siguientes medios:

— Con elementos ciegos 1 m de altura maxima, completados si fuera preciso, mediante protecciones diafanas
estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones semejantes ata una/una altura maxima
de 2,50 metros.
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— Aquellos edificios que por su uso o caracteristicas del entorno requieran especiales medidas de seguridad o
ambientales, podran ajustar la valla a sus necesidades con autorizacion del Organismo Municipal competente.

— Enlos nlcleos rurales se deben realizar con materiales tradicionales del medio rural en el que se localicen, no
permitiéndose el empleo de bloques de hormigdén u otros materiales de fabrica, siempre que sean
debidamente revestidos y pintados.

— En los colindantes laterales se aplicaran las mismas condiciones establecidas en los apartados anteriores de
este punto 2, excepto para el caso de parcelas en pendiente, en las que se permite superar puntualmente las
alturas establecidas en un 10% como maximo en cualesquier punto, con un limite de 2,20 m. como maximo.

En el Suelo Ruastico las vallas seran preferentemente vegetales, sin que los realizados con material opaco de

fabrica superen con caracter general la altura de 1 metro (excepto que se determinen en el caso o a

ordenanza concreta otras condiciones distintas). En todo caso, se deben realizar con materiales tradicigfialés del

medio rural en el que se localicen, no permitiéndose el empleo de bloques de hormigoén u otros materidles de

fabrica, excepto que sean debidamente revestidos y pintados en la forma que reglamentariamente seNdetermine.
S

En los equipamientos se estableceran las mismas condiciones aplicables al tipo de sue el que se
encuentren, a no ser en el suelo rustico o urbanizable (antes de su desarrollo), en los aplicaran las
condiciones que se establecen para las vallas en los nudcleos rurales.

Art.81. Protecciones

Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran dotadas de barandas o protec idoneas.

Art.82. Aislamientos /<

En todo edificio, instalacion o actividad de cualesquier clase, se asegurarael aislamiento térmico, aclstico
contra el fuego y contra la humedad, de acuerdo con la normativa viger]ie.

Art.83. Energia eléctrica y centros de transformacion

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria instalacion energia eléctrica, que deberd cumplir la
reglamentacion vigente en la materia. En el caso de existir tgos de transformacion en ellos, no se podran
establecer por debajo del primero sétano y deberan reunir Jlas\debidas condiciones de insonorizacién, térmicas,
de vibracion y seguridad, no pudiendo ocupar la via publi? N ninguna instalacién auxiliar.

Art.84. Instalaciones de saneamiento y pluviales

Toda edificacion debera estar dotado de las nec 5@ instalaciones de saneamiento y pluviales, que deberan
cumplir la reglamentacion vigente en la materia

noticias edificaciones, excepto que se tra viviendas unifamiliares aisladas que podran optar por una/una
fosa séptica siempre que cumpla la | cion vigente, y las condiciones de separacién a colindantes que se
establecen en la presente normativa (e so contrario debera conectarse obrigadamente a la red municipal). Si a
red existente es vecinal la conexiéﬁ ella sera optativa.

En el caso de los nucleos rurales, si existeéed municipal publica se deberan conectar a ella obrigadamente las

En las edificaciones ubicadas en o rustico, se debera resolver el saneamiento por medios propios o mediante
la conexidén a redes publica cinales existentes (en su caso).

Art.85. Aparatos eleva \s

Las instalaciones de _aScessores, montacargas y escaleras mecanicas, se ajustaran a las disposiciones sectoriales
vigentes y, nombra ente a lo que establezca la normativa de accesibilidad en vigor.

El area de ac los ascensores, cumplird el establecido en la normativa de habitabilidad y accesibilidad
vigente.

Los dese cos nunca se podran hacer en vestibulos cerrados, con las Unicas comunicaciones a las puertas de
los pi ebiendo tener comunicacién con alguna escalera, bien directa bien a través de alguno corredor.

86."Instalaciones de servicios varios

Toda clase de instalaciones que se realicen para servicio del edificio, se hardn de manera que se garanticen,
tanto para lo vecindario como para los viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos,
etc., y ademas deberan cumplir con la legislacion vigente, sefialandose en concreto una/una serie de condiciones
para las instalaciones a construir en las fachadas de los edificios.

No podra salir a la fachada ningln tipo de evacuacién de humos, que tendran que conducirse obrigadamente a
la cubierta del edificio.

Ninguna instalaciéon de refrigeracion, acondicionamiento de aire, bocas de depédsitos de combustibles podra
sobresalir mas de 30 centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar la estética de la misma.
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Las instalaciones de aparatos de aire acondicionado visibles desde la via publica requerira un estudio del alzado
del edificio, debiéndose instalar obrigadamente en la posicién en la que menos perjudiquen a la estética de la
fachada.

Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire situados en el alineamiento exterior, no podran tener
salida a la fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera, y deberan disponer de canalizaciones idoneas
para desaugue de los liquidos residuales cara el interior del edificio, no pudiéndose efectuar vertidos directos al
espacio publico.

Cualesquier conducto que se lleve por los patios interiores de la edificacion no supondra una merma en la
superficie o en las dimensiones minimas que le correspondan, y en su caso dimensionarase el patio
suficientemente para que esto no se llegue a producir. V'

Art.87. Seinalizacion de parcelas
Toda edificacion debera estar sefializada con el niamero que le corresponde de la via en la que xtC{icada,
perfectamente visible desde la calle.
Art.88. Aparcamientos obligatorios f

Zn.signado en las

Serd obligado el establecimiento, como minimo, del nidmero de plazas de aparcamie
Ordenanzas de uso.

Se entienden por plaza de aparcamiento bruta una/una superficie de 25 metros cu s, incluyendo viales de
acceso y servicio.

Se entienden por plaza de aparcamiento nieta un espacio minimo de 2,40”x%,70 metros, con acceso libre
suficiente. En el caso de las plazas de aparcamiento en locales de uso como @araje, vinculados a edificios cuyo
uso sea lo de vivienda, las plazas tendran unas dimensiones minimas deW2/40 x 4,70 metros y cumpliran el
establecido en la normativa vigente en materia de habitabilidad.

Se admitira que las plazas de aparcamiento ocupen espacios descubiertos dentro de la parcela, siempre que la
tipologia de la edificacion fijada en la ordenanza lo permita. ?’

Art.89. Condiciones de los rotulos y otros elementos publicitarios

Con caracter general los rétulos y elementos publicitarios no alteraran el espacio publico ni los valores
arquitecténicos de las edificaciones en las que se sitl

Los proyectos de acondicionamiento y/o reform ocales e instalaciones de uso comercial, industrial, de
oficinas y servicios en general, deberan incluir IgsAugares de colocacion de los rotulos y elementos publicitarios
asi como sus caracteristicas fisicas (medidas, materiales, colores...).

Con caracter general se autorizaran rd de pequefas dimensiones (placas de hasta 40 x 40 cm)
confeccionados en madera, metal (co once, chapa de acero), vidrio o materiales similares, fijados en el
plano de la fachada o en banderola.

En el caso de estimar necesari poner un roétulo de mayores dimensiones que las sefaladas, se debera
justificar delante del Servicio Té Municipal y contar con su visto bueno.

Con respecto a los rétulo@ementos publicitarios destaques que vuelen sobre viales y espacios publicos
respetaran las siguiente N\ ciones:

— Tener una/una altura mMinima ata cualesquier punto de la rasante de 2,50 m.

— No sobresalir a0 njhgin caso mas de 0,50 m desde el plano de la fachada.

— No supo '@b staculo o riesgo para la seguridad y la movilidad de las personas.

— Respe arbolado, elementos de iluminacién y demas elementos del mobiliario urbano.

- T e estar sujetos a la fachada sin que puedan apoyarse ni proyectar soportales verticales.

—/% evitaran los rétulos de material plastico en colores que desentonen con los predominantes en fachada y
con luz fluorescente en su interior.

— Se recomiendan rétulos de las siguientes caracteristicas: paneles de madera con rotulacion en colores o
relieve tallado, paneles de materiales transparentes, paneles de forja, de cobre o de bronce.

Las licencias de rétulos y elementos similares que sobresalgan sobre el dominio publico se consideraran siempre
por tiempo limitado.

En ningln caso se admitiran elementos publicitarios sonoros que supongan contaminacién acustica.

Las licencias de rotulos y elementos publicitarios estaran sujetos a las tasas de aplicacion y cuando supongan
ocupacién del destaque o suelo del dominio publico al régimen de precios publicos establecidos.
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Para zonas concretas de determinadas caracteristicas particulares que asi lo aconsejen el Ayuntamiento podra
aprobar modelos-tipo de rotulos para respetar el caracter y los valores de la zona, que serdn de obligada
observancia en el dambito delimitado para su aplicacién.

Art.90. Barreras arquitectonicas y urbanisticas

De acuerdo con la normativa sectorial vigente sobre accesibilidad, las noticias urbanizaciones deberan permitir
la accesibilidad a los espacios publicos, para la cal, las vias publicas, parques y demas espacios de uso publicos
tendran que se planificar de manera que sean accesibles a todas las personas y, en especial para las de
movilidad reducida o afectadas por cualesquiera de las limitaciones sefialadas en la dicha ley. Para eso sera
obligatoria/sera obligatorias la justificacion de su cumplimiento en todos los instrumentos de planeamento de
desarrollo del presente PGOM (en el nivel que les corresponda en funcién de su nivel de acercamient la
realidad fisica que ordenan o desarrollan) y en todos los proyectos de edificacién y urbanizacion. V‘

Asimismo en el presente PGOM ya se contienen las medidas necesarias para la correccion de las bdrreras
existentes en el viario actual, pero de cualquier manera, las vias publicas, parques y demas espdios de uso
publico ya existentes, asi como las instalaciones de servicios y mobiliario urbanos se deberan ad&lr de manera
gradual a las exigencias de la accesibilidad de las personas con movilidad reducida contenitlas en“la normativa
sobre accesibilidad.

Al mismo tiempo, los pliegos de condiciones técnicas de los contratos administrativ bras, tendran que
contener las clausulas precisas para que se produzca el cumplimiento de las normas vi es la este respeto.
El Ayuntamiento de Cervantes exigirda y verificard el cumplimiento del dispues la dicha normativa de

accesibilidad en el momento de otorgar licencias, autorizaciones y cualific nes de viviendas sometidas la
algln régimen de proteccién publica, exigiendo a todo proyecto de urbanizacion®y construccion que dispongan
sus memorias de manera que se cumplan los requisitos de la citada normativa.

Art.91. Medianeras V'

Los pafios medianeros a cielo abierto, deberan tratarse de forma que su’aspecto y calidad sean tan dignos como
los de las fachadas.

Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra asumir la“ejecucion de obras de mejora de medianeras en
determinados espacio s publicos de importancia visual y es

El Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos y de 0 que sean de obligada observancia en las obras de
mantenimiento y decoro de medianeras y fachadas neral y requerir a la propiedad de los inmuebles para su
cumplimiento.

Para permitir el recuado de las construcciones ga alineacion oficial, a través de Estudio de Detalle, se exigira
que las medianeras a cielo abierto que p@fran aparecer, si acond|C|onen mediante cuerpos de la edificacién
adosadas, si traten como a fachada o s ren con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas
existentes u otras de suficiente calida

Art.92. Aprovechamientos méxim DS Y minimos

En las distintas ordenanzas de acion podra optarse por la materializacion de todo el aprovechamiento o
edificabilidad asignada por rmativa o por la ordenacién concreta, o bien materializar un aprovechamiento
menor, que en cualesqm debera cumplir las condiciones siguientes:

— En todas las orden en que no sea obligado arrimarse a la edificacién o parcelas colindantes (segun las
condiciones que ece cada ordenanza) el aprovechamiento podra ajustarse o materializarse libremente,
siempre que no séysupere el aprovechamiento maximo establecido.

— En las orde zas en que se condiciona la posicién de la edificacion a construir en la parcela por continuidad
de las edi iones arrimadas u ocultacion de medianeras se deberd materializar la edificacion que pueda
garant a ocultacién de esas medianeras, excepto que la ordenanza limite las alturas. Se podra permitir un

amiento inferior al establecido siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

ap@
-/{1 | contorno de la parcela donde ya existan edificaciones ajustadas a las condicién de posicion
tablecidas, las noticias edificaciones deberan construirse de manera que oculten las medianeras existentes
dentro de los limite/limites y con los parametros que establecen los planos y la ordenanza correspondiente.
En el resto de la parcela podran reducirse las alturas y los fondos siempre que se solucione arménicamente a
edificacion en su conjunto, con tratamiento de fachada en todos sus paramentos.

e Excepcionalmente, en el caso de existir ya alguna edificacién medianera colindante, se podran edificar menos
plantas de las previstas en la ordenanza, siempre que la altura de medianera que quede a la vista de la
edificacion colindante (ata la altura maxima permitida) sea inferior la una/una planta (o 3 m. de altura), con la
condicion de que el promotor de la nueva edificacion debera dar un tratamiento a toda esa medianera con un
material de calidad similar a las fachadas de esa edificacion colindante. Se podra aplicar también esta
excepcionalidad a los fondos edificatorios, siempre que a parte que vaya a quedar a la vista de la medianera
colindante esté situada en el fondo interior de la parcela, y no de la fachada, y que esa zona que quede a la
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vista (con el tratamiento de fachada ya citado) no alcance mas de un 20% del fondo total permitido (o 3
metros).

Art.93. Condiciones de la edificacion
El tipo arquitecténico a implantar serd uno de los sefialados a continuacion:
— Rehabilitacion

Mantenimiento de la morfologia y arquitectura tradicional: en todos los nlcleos es obligado el mantenimiento de
las construcciones existentes de caracter tradicional aunque no estén catalogadas, manteniendo los muros de
piedra, las estructuras basicas y formas de cubierta, excepto las inadecuadas lo ruinosas, rehabilitando o
estructurando el interior de las mismas y modificando huecos de fachada para su adaptacién al uso e
pretenda, en vez del relevo indiscriminado, con la que se pierde el caracter, volimenes, materiales, t t?s y
colores de los nucleos. En todo caso, se seguira el régimen de aplicacion previsto en el art. 40 de la L@ a las
edificaciones existentes de caracter tradicional.

— Obra nueva: /<

, 3 f
Ajustarse al tipo arquitecténico del entorno, especialmente si es lo de la edificacion que se s?kuye o lo de las

edificaciones colindantes, especialmente se estan protegidas.
— Instalaciones

Tratamiento diferenciado de las instalaciones caracteristicas a respeto de las n en todos los nucleos las
instalaciones caracteristicas de las edificaciones tradicionales (chimeneas, c& gs, etc) se reformaran o se
disefiaran manteniendo la tipologia tradicional, tanto en lo que respecta al digéfiovcomo su relacién con los otros
elementos constructivos. Las instalaciones nuevas como antenas, panele@res, depésitos, quedaran ocultas
de la vision desde el espacio publico como regla general.

Art.94. Condiciones estéticas F

Fachadas

Se aconseja el uso de la piedra de la zona en canteria o0 ma teria o las fabricas recebadas y pintadas. Se
prohibe el empleo de alicatados y el empleo de fabricas de riales ceramicos sin revestir.

Se prohiben totalmente las fabricas de ladrillo o de blocQ!de hormigén visto, por lo que tendran que revestirse
obrigadamente.

En las carpinterias de huecos se prohibe el alumi 'qu color natural en cualesquier elemento de fachada. Se
aceptara unicamente el empleo de madera, alufdinio u otros materiales revestidos con colores acordes con el
medio y con las edificaciones tradicionaleséﬁ zona en la que se insiren.

Se recomienda que a carpinteria exteri de madera pintada en las obras de restauraciéon de las viviendas
con una/una antigiiedad superior a | ahos en los que los paramentos exteriores en todo o en parte, sean
de piedra.

Los paramentos de materiales@ sea preciso pintar pueden hacerse con cualesquiera de los colores
tradicionalmente usados por, bitantes de Cervantes; otro tanto cabe afirmar de la carpinteria exterior. Se
recomienda tener en cuen determinaciones previstas para esta area paisajistica en la “Guia de colores y
materiales de Galicia” p \a a por la Xunta de Galicia.

Se recomienda que imensionado de los huecos exteriores esté presidido por criterios de racionalidad y
normalizacion, para §ue su tratamiento y disposicion en las fachadas ayude a una/una equilibrada composicion
de las mismas.

Las edificaciOpes, se disefard de modo integral y arménico en toda su envolvente, dando una/una imagen
arquitectopi la edificaciéon en su conjunto. Su configuracion, en el caso de los edificios destinados al uso
reside%ia perseguira preservar el asollamento, la iluminacién natural y la relacién con un espacio exterior de

las pi ivideiras de las viviendas limite/limites.
es medianeras

Las paredes medianeras que queden o vayan a quedar a cielo abierto (en el momento de realizarse la
construccion o una/una vez finalizada esta), deberan tratarse con materiales de cerramiento, con textura y color
que estén en concordancia con los empleados en la fachada. Cuando menos iran recebadas y pintadas.

Destaques

Para el entramado resistente de galerias, miradores, etc. Se recomienda la madera, mas en cualesquier caso,
tienen que ser pintados, lacados o colorados, prohibiéndose la madera barnizada y el aluminio en su color
natural.
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Los materiales de los antepeitos para los balcones, solanas o corredores podran ser de piedra, ladrillo revestido
y pintado y materiales semejantes. Las barandas podran ser de madera, hierro o hierro fundido. En caso de que
se empleen otros materiales tendran que ser pintados tal y como se dijo en el parrafo anterior para las galerias.

Cubiertas de la edificacion
Las cubiertas seran inclinadas. Se prohiben los planos de cubierta con quiebras (en mansarda).

La inclinacion, a partir del borde exterior del aleiro, no podra ser superior a 30°, excepto en los casos de las
tipologias tradicionales de la arquitectura del colmo (pallozas y hérreos, asi como otras edificaciones auxiliares).

El material preferente de cubricién, tanto para la edificacién principal como para las auxiliares, sera o bien a
loseta de pizarra, o bien a cubierta de colmo. Otros materiales requeriran justificacion y autorizacig el
Ayuntamiento, garantizando siempre a integracion no entorno. Queda expresamente prohibido el empl o(?rdn'o
material de cubricién las piezas bituminosas o tejas ceramicas.

En el caso del empleo de la cubierta de colmo, se empleara paja de centeno en forma de manizas &colocarén,
con un grueso de paja entre los veinticinco y treinta centimetros siguiendo la forma de constry€éidn tradicional
de la zona, echando las manizas de colmo en paseos verticales desde las bardas de los mur arrandose a las
arrancas con brincallos y finalizando el techo con vueltas de velos.

Edificios dedicados a otros usos

Los edificios para uso industrial, almacenes e instalacién agricolas y ganader 2.2 Categoria, podran
construirse con cualesquier material consistente; pero en caso de que sea | o bloques de hormigén
prefabricados, serd obligatorio recebalos exteriormente.,.

En caso de que estos edificios se vayan a situar en los nucleos rurales o enil)elo rastico deberan adaptarse en
cualesquier caso al dispuesto para las condiciones de materiales, tipologi achadas y cubiertas especificadas
para los nucleos rurales, toda vez que si se precisa superar el volumen mo de las edificaciones tradicionales
existentes en el contorno debera descomponerse en dos o mas voliumenes interconexionados entre si, con el fin
de adaptar las volumetrias a las tipologias propias del medio en e?;g se situan.

e

Art.95. Conservacion, reforma o ampliacion de construccio interés, ya existentes

tradicionales de cualesquier tipo que se sitllen en los n rurales o en el suelo rastico, o bien en el catdlogo
correspondiente de bens de interés cultural o cua otro nivel protector, los proyectos que las amparen
tendran que ajustarse, ademas de cumplir con el re e la normativa edificatoria, a los siguientes criterios:

Conservacion

Para autorizar cualesquier actuacion tendente a con::i , reformar o ampliar edificios o construccion

Demostrar, previo estudio detallado en el figuren Memoria, Planos y Fotografias que los materiales, colores
y técnico constructivos seran analogas a istentes.
Reforma

Demostrar previo estudio detalla en el que figuraran Memoria, Planos y Fotografias, que a reforma no afecta a
aspectos tipologicos ni compo 0s esenciales y que los materiales, colores y técnico constructivos seran
semejantes a los de las edifj nes existentes y/o compatibles, desde el punto de vista funcional y formal, con
ellos y con el entorno en a dicha reforma se pretende.

Ampliacion

Demostrar, previo estudio detallado en el que figuraran Memoria, Planos y Fotografias, que a ampliaciéon no
desvirtia la edifiéacion existente o su entorno y que es compatible con aquellos desde el punto de vista
compositivo, & 6gico, morfoldgico y paisajistico.

Asimismo lag.d chas obras de ampliacion y reforma cumpliran el establecido en el Decreto 29/2010 por lo que
se aprueb@h las normas de habitabilidad de viviendas de Galicia, resolviendo las condiciones de seguridad y
habi idad de manera integral y no disminuyendo las condiciones de habitabilidad de las viviendas existentes.

Praexistencias
Preexistencias constructivas de interés en la parcela

De existir en la parcela construcciones denominadas preexistencias, que sean de interés, se procurara ser
respetuoso con ellas, tanto en el que hace su conservacién, utilizacién o reutilizacion como en el que alcanza a
la armonizacion del nuevo y del viejo a través del disefio idoneo y la correcta utilizacién de materiales y técnico
constructivas.

Esto serd de aplicacion para todas las clases de edificaciones complementarias, o para construcciones de distinto
uso, sea cal sea el estado y funcionalidad presente.
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En consecuencia, se prohibe todo tipo de derribo sin el correspondiente proyecto que justifique los motivos y
deje suficientemente garantizado que el derribado no atenta contra lo necesario mantenimiento o
transformacion positiva de las preexistencias del medio rural.

PREEXISTENCIAS DE OTRO TIPO

En la medida en que sea posible, las noticias construcciones deben ser respetuosas con la morfologia del
terreno, procurando ponerlo mismo su mantenimiento, asi como de los arboles, dentro del que permitan las
posibilidades constructivas y el programa de necesidades.

La simple titulo de ejemplo, me los tendria toda la clase de arbolado autéctono de ponerte o comaros, taludes,
muros, vallados y toda clase de vedaciéns, minas, riachuelos, canales, fuentes, emparrados,etc. Que deben
ser conservados ya que la mayor parte de las veces resulta no solo compatible sino también enriquecedo?;a
las noticias viviendas o la reforma de las existentes. :

Art.96. Condiciones y parametros del entorno inmediato \
Condiciones especificas para los movimientos de tierras /<

Se exceptuan de la aplicacién de las condiciones que aqui se establecen la aquellas obras qu uedan realizar
en alguna de las siguientes situaciones:

— Canteiras o explotaciones mineras que realicen sus actividades en las condiciones d alidad exigibles.

— Las obras que se realicen para la construcciéon de infraestructuras viarias perte @ ntes o englobables en el
sistema general de comunicaciones del territorio municipal u obras necesagas“para garantizar la seguridad
en el viario ya existente de sistemas generales.

— Las obras hidraulicas que se realicen para garantizar la seguridad de Io@wos y cursos de agua, embalses y
otras semejantes. V.

Condiciones generales

Las edificaciones perseguiran en su implantacién a mayor adapta posible al perfil natural del terreno.

— En una/una franja de 2 m. de ancho en todo el contorn térior de la misma (a no ser para la construccion
de edificaciones que se puedan arrimar a las propied olindantes segun la ordenanza correspondiente de
aplicacién o las obras necesarias para adaptarse a la te del alineamiento del vial de acceso o las rasantes
de parcelas contiguas que hayan variado el niv ["terreno con anterioridad a la aprobacion del presente
PGOM), no deberadn realizarse movimientos d rra con caracter general, pero en casos debidamente
justificados se podran realizar con un limite ura de 1,5 m. respeto de la rasante original del terreno.

respeto de la rasante original del terre no se podran construir muros de contencion de altura superior a

— En el resto de la parcela no se podran reaéizar movimientos de tierras que supongan variaciéon superior a 3 m.
3 m.

— El volumen total de los movimiento$ de tierra debera ser inferior a lo que corresponde a una/una altura
equivalente de 0,80m. sobr superficie total de la parcela. No se contabilizardn a estos efectos los
movimientos de tierra nec s para la ejecucion de la cimentacion o los sétanos/semisotos de las
edificaciones permitidas parcela.

Condicionantes paisaji w y urbanas

Las noticias construc s deben armonizar con el paisaje de la zona. Para eso, las formas y el color, asi como
la propia ubicacion deben procurar esa armonia. Como regla general, la edificacion debera disponer de los
colores apuntadg tonos claros, pardos y grises en los paramentos verticales y colores grises (loseta) en las
cubiertas. La g la debe mostrar los colores de la vegetacion propia de cada estacién del ano.

s, la propia ordenacién ya procura que las noticias edificaciones se localicen en los primitivos

Ademas |g=gi

lugares, aldeas, callejeros, y casales.

Las/ndficias construcciones deben armonizar con el contorno urbano. Para eso, respetaran las caracteristicas
étricas, tipolégicas y de implantacién existentes. Ademas, deben se integraran en la trama urbana

respetando las caracteristicas volumétricas, tipoldgicas y de implantacién existentes

Espacio exterior de calidad

Los espacios exteriores, tanto publicos como privados, estaran disefados siguiendo criterios de calidad
ambiental y sostenibilidad y dotado con aquellos servicios y equipamientos acordes con el uso que se desarrolle
en las edificaciones a las cuales sirva.

Art.97. Condiciones especiales para equipamientos comunitarios en los nuicleos rurales

Se podran autorizar edificaciones destinadas a equipamientos comunitarios que, dando respuesta a los
parametros formales actuales y a las condiciones medioambientales del asentamiento en el que se localizan, no



30 Nim. 048 - martes, 28 de febrero de 2023 BOP Lugo

cumplan las condiciones mencionadas para los nucleos rurales en el presente capitulo de condiciones tipoldgicas
generales de las construcciones. Sera posible la fragmentacién de este volumen en varios interconexionados
entre si, con el fin de adaptar las volumetrias a las tipologias existentes con un aspecto que se asemeje a las
agrupaciones de las edificaciones del lugar. En todo caso, se deberan adoptar las medidas correctoras necesarias
para garantizar el minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima alteracion del relieve natural de los
terrenos.

Art.98. Condiciones para los edificios fuera de ordenacion

Por regla general, en estos edificios no se podran realizar obras que supongan consolidacién o aumento de
volumen. Si se podran, no obstante, llevar a cabo en ellos las pequefias reparaciones que exija la higiene, el
ornato y la conservacién del inmueble y obras parciales y circunstanciales de consolidacion tal y co se
determina en la Ley del suelo de Galicia. v

En las construcciones y edificaciones que queden en situacién de fuera de ordenacién por incompatiliiliddd con
las determinaciones del nuevo planeamento, solo se podran autorizar obras de simple conservacic \ ejora de
sus condiciones estéticas e higiénicas y las necesarias para el mantenimiento del uso preexisten&

4.3. CONDICIONES GENERALES DE USO ’V~

Art.99. Disposiciones generales

Definicion
Son las condiciones que regulan las diferentes utilizaciones de los terrenos y Qciones segun la actividad
que se produzca en ellos. Para la aclaracion o complemento de la informacié egada en este apartado se vea

el Anexo | del RLSG O
Disposiciones de aplicaciéon general
Cuando en un terreno o edificacién vengan a coincidir varios de los usds que se sefialan en la clasificaciéon de

usos, por ser compatibles entre ellos, cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que le
correspondan por la aplicaciéon de estas Normas.

Las Normas que se fijan en los apartados siguientes son de icacion tanto para las obras de noticia planta
como para las de ampliacion, reforma y rehabilitacion.

La obligatoriedad de cumplimiento de estas Norma entiende sin perjuicio de cuantas otras dimanen de
Organismos de la Administracién que sean competefitesy les fueran de aplicacion.

Los usos se dividen en permitidos y prohibidos Qre acién con cada tipo de suelo, a los fines de la ordenacién y
a la compatibilidad de los propios usos entre ello

Se consideraran prohibidos todos los usos mprendidos en la cualificaciéon de permitidos.
Clasificacion de usos del suelo y de -@ ificacion.

En razén de su funcion se distin los siguientes usos:
— Residencial o de vivienda

— Industrial

— Comercial \

- Administrativo}yﬁ icinas
— Hotelero y afi
— Salas de retyion y usos hosteleros.

— Gargje-gparcamiento y servicios del automovil.
pecuario.

(ﬁg usos de caracter dotacional:

— Sanitario

— Asistencial

— Educativo y docente
— Socio-cultural

— Deportivo

— Religioso
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Residencial mévil (camping, etc.)
Espectaculos

Servicios publicos

Esta clasificacidn se realizé en funcion de las siguientes definiciones:

Uso residencial o de vivienda: ES lo referente al alojamiento residencial; haciéndose lo distingo entre uso
unifamiliar y plurifamiliar o colectivo.

Uso de industria: Comprende las actividades industriales de transformacién de primeras materias o sucesivas
transformaciones de cualesquier tipo, asi como los almacenes anexos y las instalaciones complementariis.

Uso comercial: ES el correspondiente a la compraventa al por mayor y aquellos destinados a ofrecerseryicios
al puablico en general.

Uso administrativo y de oficina: Comprende las actividades administrativas o burocraticas, de ekn publica
o privada, prestacion de servicios personales, banca y servicios . /

Uso hotelero: Corresponde al servicio al publico de alojamiento temporal de las person?’e consideraran
incluidas las residencias geriatricas asi como otras sin fines asistenciales y activid s¥ complementarias.
También se incluyen hoteles de apartamentos, o cualquier otra tipologia de las ididas en la normativa

sectorial. Q

Uso de salas de reunion y usos: Comprende aquellas actividades de vida/s o de relaciéon entre los
individuos. Se incluyen aquellas actividades de hosteleria que no implique jamientos (bares, restaurantes,
cafés, cafeterias, tabernas, salones tradicionales de baile, discotecas, p@alones de juegos y semejantes).

Uso sanitario: Corresponde a las actividades de tratamiento y/o algj to de enfermos vy, en general, las

relacionadas con sanidad y la higiene.

Uso asistencial: corresponde la aquellas actividades de tipo sogial, destinadas a cubrir las necesidades de los
colectivos sociales que por su situacién en la sociedad sea ecedores de especial proteccién, tales como
guarderias, centros de mayores y centros de educacion espégial. Se incluye en este paragrafo el uso termal,

tanto con fines terapéuticos coémo ludicos
Uso educativo o docente: Comprende las actividades Qﬂﬁtivas y de ensefianza.

Uso sociocultural- Comprende aquellas actividad@llturales con caracter de relacién social (casa de cultura,

museos, bibliotecas, etc). g

Uso deportivo: Se refiere a las actividagles
deportivos.

lacionadas con la educacién fisica y la practica de juegos

Uso religioso: Comprende las actividades relacionadas con el culto religioso.

Uso residencial-movil. Comprende las actividades de acomodo de residencias transportables y temporales
directamente relacionadas co so recreativo y turistico (camping, caravanas-roulottes...).

Uso de espectdculos: Co nde aquellas actividades, tradicionales o nuevas, relacionadas con el teatro, la
musica, la danza el cj C., que necesitan de espacios especificos para desenrollarse, y que no estan
e los usos aqui considerados.

especifico degestar realizadas por los organismos publicos (municipales o de cualquier otra escala
administratjve por entidades privadas con caracter subsidiario, (instalaciones de comunicaciones, de

comprendidas en el yes
Uso de servicioél je0 y administrativo: Comprende aquellas actividades que tienen en comun el caracter
energia, @ que no tienen cabida en los usos definidos con anterioridad.

Uso d 1je-aparcamiento y servicio: es el correspondiente a la guardia y estacionamiento habitual de los
vehigul@s, asi como su mantenimiento.

- {S agropecuario: Comprende las actividades agrarias, ganaderas, forestales y extractivas de todo tipo,

senrollado en espacios o locales propios de estas actividades.

Art.100. Uso residencial o de vivienda

Definicion

Se define como vivienda todo edificio o parte de edificio destinado la residencia familiar.

Clasificacion.

Se define dos categoria:

Categoria 1.2: Vivienda unifamiliar. Es a ubicada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado con
otros con acceso exclusivo e independiente desde la via publica.
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Categoria 2.2: Vivienda plurifamiliar o colectiva. Es a ubicada en edificio que comprende varias viviendas con
acceso comun desde la via publica.

Condiciones

Todo edificio dedicado la vivienda tendra que reunir, como minimo, las condiciones fijadas en la normativa de
habitabilidad vigente, el dispuesto en la legislacion aplicable; y todas aquellas que en cada momento fijen las
disposiciones de caracter sectorial que se aprueben.

Se tendra cdmo objetivo en el disefio de las viviendas el asollamento y la calidad ambiental de estas asi como la
relacién con el espacio exterior de calidad.

Aparcamientos

Se construiran, por lo menos, 1,5 plazas de aparcamientos por vivienda (o por cada 100 m? de edifj cisn en
aquellas partes del edificio no destinadas a uso residencial). En el caso justificado de que sea imposijb anzar
semejante ratio de aparcamientos se podran alcanzar ratios inferiores, llegando mismo a no co tNr ninguna
plaza de aparcamiento si las condiciones geométricas de la parcela imposibilitan su us condiciones
normales. Estas circunstancias excepcionales deberan justificarse detalladamente en I:_w.royectos de la

edificacion de que se trate, y seran comprobados especificamente por los servicios técnico icipales.
Cumpliran el dispuesto en la normativa de habitabilidad vigente en lo relativo sus dj ones tanto para lo
dimensionamento del area de acceso, de las vias de circulacion y distribucidn _asiNcomo para el area de
aparcamiento y la reserva de plazas para el uso de discapacitados.

Art.101. Uso industrial /<

Definicion.

dedicados al conjunto de operaciones necesarias para la obtencién y tkdnsformacion de primeras materias, asi

1. A los efectos de estas ordenanzas, se define como uso industrial e?,;respondiente a los establecimientos
t
como su preparacion para posteriores transformaciones, mismo el envasado, transporte y distribucién.

2. Se incluyen también en este uso los almacenes, tanto anex®S como independientes, de las instalaciones
industriales definidas en el punto anterior, comprendiendo los\&spacios destinados a la guardia, conservacion y
distribucion de productos naturales, materias primas o ar os manufacturados, con exclusivo suministro la
mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y,é@eneral, los almacenes sin servicio de venta directa al

publico.
3. También se incluyen los talleres de reparac"thapisteria del automovil (no asi los de mantenimiento,
entretenimiento y limpieza). Q

Clasificacion ?
A los efectos de la regulacion del industrial, se clasificaran las industrias y actividades asimiladas
atendiendo:

ambiente.

b) Por el entorno en el que@\ ubicadas.

En el primero caso se gfasifitan en cuatro categorias. En el seglin se establecen seis situaciones:

a) Las molestias, efectos nocivo@re la salud y dafios o alteraciones que puedan ocasionar en medio

Categorias \}
19 Categoria: iviad compatible con la vivienda en el mismo continente edificatorio.
2% Categoria: vidad compatible con la vivienda en el interior de zonas de uso residencial.

39 Categokit: Actividad admitida en zonas mixtas con alto porcentaje de industria.

oria: Actividad no admitida al lado de la vivienda, pero si lindante con otros usos industriales.
categorias se establecieron conforme a los siguientes criterios:

e Primera categoria, constituida por aquellas actividades no molestas para la vivienda que se caracterizan por
constituir talleres o laboratorios de caracter individual o familiar, utilizando maquinas o instrumentos a la
mano o por motores de la pequefia potencia, que no transmitan molestias al exterior y que no produzcan
ruidos ni emanaciones o peligros . Se comprenden también en esta categoria los almacenes con superficie
maxima de 75 m?.No se admite su instalacién en situacién La, siempre que se trate de edificios de vivienda
colectiva.

e Segunda categoria la constituyen las actividades compatibles con la vivienda y que comprenden los talleres o
pequefas industrias que por sus caracteristicas no molesten por desprendimiento de gases, polvo, obras, o
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den lugar a ruidos y vibraciones que puedan ser causa de molestias para lo vecindario (comprende también
los almacenes hasta 200 m?).

e Tercera categoria comprende las actividades correspondientes comprenden aquellas que con o sin adopcién
de medidas correctoras, son toleradas en zonas mixtas con alto porcentaje de uso industrial y/o exentas con
suficiente nivel de apartamento, verbo de otras edificaciones. Estaran comprendidas las pequefas industrias
gue produzcan algunas molestias tolerables en menor grado pero permisibles segundo su situacién verbo de
la vivienda siempre que por sus caracteristicas no produzcan desprendimientos de gases, polvo, olores
asquerosos, ruidos excesivos, vibraciones o acumulacién de trafico. Comprenden también los almacenes con
las mismas limitaciones que las fijadas para la industria. Se incluyen en esta categoria los talleres de
chapisteria y pintura de automoviles y también de reparacién de vehiculos de mas de 75 m2.

de los edificios de la vivienda pero si al lado de otros usos e industrias. Comprende la industria ligera’ y la
mediana industria, que normalmente requieren instalacién en zonas industriales, pero que en cig3
especiales y dentro de unos limite/limites de superficie y potencia, etc. pueden admitirse préfim

residenciales. /

Para la cualificacion de las actividades se estara al dispuesto por la Ley 9/2013, con respeto, Wdo caso, de las
presentes Normas. Se estara asimismo a lo que se sefiala en la Ley 34/2007 de 15 de novi re, de “Calidad del
aire y proteccion de la atmésfera” y al Real Decreto 100/2011 de 28 de enero y del ecreto 102/2011 de
28 de enero relativo a la mejora de la calidad del aire; asi como todas aquellas queffgidan sobre las actividades
en cuestion dictadas por los organismos competentes. ; @

e Cuarta categoria incluye las actividades que son las potencialmente incémodas, no admitidas al Iadz %a

ancias
la zonas

Las instalaciones auxiliares de las industrias aqui consideradas, como deposi e combustibles, depuradoras,
etc, al servicio de la propia actividad industrial, vendran reguladas por si\reglamentacion especifica, tanto
estatal cdbmo autonémica.

Situacion P
Situacion La.

En planta baja de edificio de vivienda con acceso directo e i@&iente desde la via publica.

Situacion B

Anexo a la vivienda unifamiliar. Q'

Situacién C o

En naves o edificios en patios de quinteiro o enQrcelas interiores.

Situacion D

En edificios industriales entre mediane@e edificios residenciales y con fachada a la calle.
Situaciéon Y

Lindante a edificios residencialro emplazada en edificios totalmente independientes sin contacto con las

edificaciones residenciales.
Situacion F

En edificios industrial@en parcelas ubicadas en areas y/o poligonos industriales o en areas situadas fuera de
los nucleos residen'& de cualesquier tipo.

CUADRO DE @ PATIBILIDADES

Situaciones relativas
Cate i Parametros
s La B C D Y F
75 100 Sup. Max. (m?)
5 10 Pot. Max (Kw)
12 0,067 0,10 Dens. de potencia (Kw/m?)
25 25 Ruido (decibelios)
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100 200 S.M.
25 60 P.M.
22 0,25 0,3 D.P.M.
125 40 R.
120 200 500 S.M.
30 60 120 P.M. / ?
32 0,25 0,30 [0,24 D.P.M. \L‘
A
25 40 50 R. i".
1.200 S/F(*) |S.M. S
»
900 S/F P.@
g .
42 /
0,75 S7F P.M.
AN
60 6}'} R.
(*) Sin Fijar '
Condiciones ;
Los usos industriales excepto los correspondientes a las ciones 1° La, 1° By 2° B deberan tener acceso

independiente de cualquier otro residencial excepto en Qg de la vivienda del vigilante.

El edificio debera disponer de una/una zona de la Ja Y descarga de mercancias en el interior de su parcela y
con acceso suficiente desde la via publica, que pe: @ entrada y salida de los vehiculos sin maniobrar.

Aparcamiento. Por cada 100 m? construidos para&ste uso se dispondra en el interior de la parcela de un minimo

Compatibilidades que se ven de reflej la forma de limite de potencia, (PM) superficie maxima construible,

de 1 plaza de aparcamiento. Q/
Los limites maximos para cada categojri@e cada una de las posibles situaciones se consignan en el Cuadro de
(SM) densidad de potencia (DPM) y nivel&’s maximos de ruido (R).

Para a puesta en marcha de squier uso industrial se precisara de una/una certificacion del técnico
responsable de la obra y/o jmstdtacion dicha de que a misma se realiz6 completamente ajustada al proyecto
autorizado.

La medicién de decibeli s& efectuara en la parte exterior de la medianera de la industria o en el domicilio del
vecino mas afectado por Jds molestias entonces. Las limitaciones o normas que aqui se fijan para la industria, no
rigen para las instalaciones de acondicionamiento doméstico, las calles podran disponer de los elementos vy
potencia que pr , debiendo quedar instaladas con las convenientes precauciones técnicas con motivo de
evitar moles@I vecindario. Se entenderan comprendidas en este grupo, las instalaciones de ascensores,
montacargas, eafefacciones y sus accesorios de generadores, instalaciones de acondicionamiento de aire y otros

industriales tendran por cada puesto de trabajo una/una superficie minima de 5 m2 y/o un volumen
mjdimode 30 m°.

La iluminacién y ventilacién de los locales industriales podra ser natural o artificial. Si fuera natural, los huecos
tendran una/una superficie no inferior a 1/8 de la superficie en planta del local; si fuera artificial, serd obligada y
preceptiva la presentacion del correspondiente proyecto técnico de las instalaciones de iluminacion y
acondicionamiento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento. Si las instalaciones no se ajustaran
al proyecto o su funcionamiento no fuera correcto, el ayuntamiento podra acordar el cierre total o parcial del
local.

Se dotaran de aseos independientes para hombres y mujeres en cantidad no inferior a 1 retrete, 1 urinario, 1
lavabo y 1 ducha por cada 20 trabajadores o fraccién.
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Los materiales empleados en la construccion de los locales tendran que ser incombustibles, y la estructura del
edificio, resistente a la lumbre. Las caracteristicas de los dichos materiales seran todas las que eviten la emisién
al exterior del edificio de ruidos a intensidades superiores a las establecidas en las Ordenanzas.

El montaje de motores, maquinas e instalaciones en general, tendra que hacerse bajo a direccion facultativa de
técnico competente, a tenor de la legalidad vigente, estableciendo las necesarias condiciones de seguridad del
personal y cumpliendo los requisitos aclstica y técnicamente precisos para evitar molestias.

Las aguas residuales seran sometidas la depuracion previa al vertido, siempre que el ayuntamiento lo considere
necesario.

La evacuacion de gases, humos, vapores, polvo, etc. se realizard en las condiciones exigidas por la normativa
vigente.

Los locales estaran dotados de salidas de emergencia y accesos especiales para salvamento, asi co@i los
aparatos e instalaciones para prevencion y extincién de incendios. \

Art.102. Uso comercial

Definicion ’Y’

Se entiende por uso comercial la actividad desarrollada en cualesquier local, que suponga ompraventa al por
menor o permuta de mercancias y las actividades destinadas a proporcionar servicios a lico en general.
Clasificacion

A efectos de aplicacion de estas Normas, se establecen las siguientes categoria&

— Categoria 1.2, Edificios con mas del 60% de su superficie total destinad@sos comerciales y el resto a otros
usos excepto lo de vivienda.

— Categoria 2.2. Locales comerciales en semisoto y planta baja. V.

— Categoria 3.2. Locales comerciales en corredores o galerias. V'

— Categoria 4.2. Locales situados en edificaciones existentes.

Grupos en funcion de la superficie construida

En funcion de la superficie construida de uso com 'g; establecimientos se distinguirdan en los siguientes
grupos: @

— GRUPO La.- Superficie construida total < ]OOQ.

— GRUPO B.- Superficie construida total O 0,nt< 300 m.

— GRUPO C.- Superficie construida totQB 0 m< 750 m?.

— GRUPO D.- Superficie construida tota 750 nt.

Condiciones de los locales

Los locales de uso comerci eran observar las siguientes condiciones:

1. La zona destinada IN ico en el local tendra una/una superficie minima de seis metros cuadrados y no
podran servir de pasofhi tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

2. En caso de c@n el edificio se den usos residenciales, deberan disponer estos de accesos, escaleras y
ascensores .

El nimero d ertas del local con salida directa a las vias publicas, asi como su ancho y lo de las vias de
i6 eglamentaran por el dispuesto en el articulo correspondiente del DB-SI del CTE.

ales comerciales y sus almacenes solo podran comunicarse con las viviendas, caja de escaleras o
en las situaciones prescritas por la ordenanza especifica y, en cuyo caso, verificando las condiciones
lecidas en la normativa de proteccién contra el fuego.

Los comercios que se establezcan en el nivel inferior a la planta baja no podran ser independientes del local
inmediato superior, estando unido a este por escalera con ancho minimo de 1 metro.

Las alturas minimas libres interiores entre el suelo finalizado y el techo, en funcién de los grupos establecidos
segln el tamafio, seran los minimos siguientes:

— GRUPO lLa........ 2,50 m.
- GRUPOB........ 2,65 m.
- GRUPOC........ 2,80 m.
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- GRUPO D........ 3,20 m.

En el caso de existir elementos escalonados o decorativos en algun punto del local, estas alturas se podran
reducir a las siguientes dimensiones, siempre que su superficie no supere el 30% de la superficie atil del mismo:

— GRUPOS LayB....... 2,35 m.
- GRUPOS C............. 2,50 m.
- GRUPOS D............. 2,80 m.

4. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100 m? de espacio destinado
al publico: 1 retrete y un lavabo; por cada 200 m? mas o fraccion, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir
de los 100 metros cuadrados se instalaran con absoluta independencia para cada sexo. En cualesquier%o
estos servicios no podrdn comunicar directamente con el resto de los locales y, por consiguientes deberan
instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento.

5. En los locales comerciales que formen un conjunto, como acontece en los Comprados de yﬁs‘to , Galerias
de Alimentacion o Pasajes Comerciales, podrdn agruparse los servicios sanitarios correspondientes®a cada local.
El nidmero de servicios vendra determinado por la aplicacion de la condicién anterior sobr?! la suma de la
superficie de locales incluyendo los espacios comunes de uso publico.

6. Laluzy ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial.

inferior a 1/8 de la que tenga la planta del local. Se exceptian los loca eXclusivamente destinados a

Si solo tiene luz y ventilacion natural, los huecos de luz y ventilacién deberan teg@a/una superficie total no
almacenes, trasteros y corredores.

Se exigira la presentacién de proyectos detallados de las instalaciones de i inacion, acondicionamiento de aire
y salidas de humos, gases calientes o vapores, que deberan ser aproba or el Ayuntamiento quedando estas
instalaciones sometidas la revisién con anterioridad a la apertura delflocal y en cualesquier momento. En el
supuesto de que no fueran satisfactorias o no funcionara adecuadamente, en tanto no se tomen las medidas
correctoras oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

En los locales que puedan emitir humos o vapores molesto$ ‘para los viandantes o para los habitantes del
edificio, tales como tintorerias o semejantes, estara prghibida su evacuaciéon directa la fachadas o a patios,
siendo obligada su conduccién directa ata la cubierta d ificio.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos eIes para extincion del fuego, aparatos, instalaciones y
utiles que, en cada caso y de acuerdo con la aleza y caracteristicas de la actividad, estime necesario el
Ayuntamiento.

7. Se exigiran las instalaciones necesaria@a garantizar al vecindario y viandantes, la supresion de molestias,
olores, humos, ruidos, y vibraciones, e

t
8. En las categorias 1.2y 3.2, en tons casos, y en la 2.2, cuando a superficie total de los locales incluidas
sus dependencias excedan los 1.000 metros cuadrados, dispondran en el interior de la parcela, ademas de los
aparcamientos obligatorios, de ios expresamente habilitados para las operaciones de carga y descarga de
los vehiculos de suministrg parto con un numero de plazas minimo O al 10% de los aparcamientos
obligatorios.

'baleza, los locales comerciales del ramo de la alimentaciéon podran ser objeto de
municipal especifica que, en cualesquier caso, observara como minimo las
as en las presentes Normas.

9. Dada su especial
una/una reglamentagi
prescripciones contehi

10. En lo que a a nivel de ruidos sera de aplicacién el dispuesto en el Cuadro de Compatibilidades de usos
industriales a primera categoria, si el local forma parte de un edificio donde también hay viviendas o en
local situ tre medianeras con otro(s) donde se de la ese uso. En los edificios exentos sera de aplicacion el
dispue to? la categoria 2.2 del Cuadro citado.

11 guno de los parametros anteriores no se puede cumplir en locales de la categoria 4.2 o en locales ya
entes (que no procedan de la subdivisién de locales mas grandes) en edificios de antigliedad superior a 40
afos en cualquier otra categoria por imposibilidad fisica del local o por razén de la protecciéon a que este
sometido el edificio y siempre que se cumplan las condiciones minimas de seguridad del DB-Si del CTE o de la
Ley 9/2013, en su caso, se podra eximir de su cumplimiento, siempre que se justifique convenientemente y los
servicios técnicos municipales estimen que se cumplen las condiciones minimas de seguridad y salubridad

aplicables.
Aparcamiento

Se dispondra de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos o fraccion dedicados al uso comercial, a
partir:

De los 150 m2 en categoria 1.2.
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De los 200 m2 en categoria 2.2 y 42 (en este UGltimo caso si el edificio no dispone -0 no puede disponer por la
normativa que le sea de aplicacion- de garajes no serd obligada su aplicacién).

De los 300 m?y/o de ocho o mas establecimientos, en categoria 3.2.

Art.103. Uso de oficinas y administrativo

Definicion

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las actividades administrativas o burocraticas de
caracter publico o privado: los de Banca, los que con caracter analogo, pertenecen a empresas privadas, los que

se destinan a cobijar despachos profesionales o servicios personales de cualesquier clase, independientes de la
vivienda.

Condiciones generales OV.
Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

1. Hasta 100 m?, un retrete y un lavabo. Por cada 200 m? mas o fraccion, se aumentara un retre& un lavabo.
2. A partir de los 100 m? se instalaran con entera independencia para mujeres y hombres.

3. Estos servicios no se podran comunicar directamente con el resto de los locale iendo necesaria la
construccion de un vestibulo de aislamiento.

ediato superior, estando
cién por parte del publico.
diciones de uso comercial.

Las oficinas que se establezcan en semisoto no podran ser independientes del lo
unidos a este por escaleras con un ancho minimo de 1 metro cuando tengan Atili
Las alturas minimas de estas plantas regiran ponerlo dicho en la norma 5 de

En los restantes pisos la altura minima de los locales de oficinas serd a que ja en el PGOM para las plantas de

vivienda.

La luz y ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural o artificiEI. Si solo disponen de luz y ventilacién
natural los huecos de luz y ventilacién deberan tener una/una su icie total no inferior a 1/7 de la que tenga la
planta del local.

Se exigira la presentacion de proyectos detallados de las laciones de iluminacion y acondicionamiento de
aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, do estas instalaciones sometidas la revisidon antes
de la apertura del local en cualesquier momento.

En el supuesto de que no fueran satisfactorias uncionaran correctamente, en tanto no se adopten las
medidas correctoras oportunas, el Ayuntamient ra cerrar el local total o parcialmente.

Se exigiran las instalaciones necesarias p garantizar al vecindario y viandantes la supresion de molestias,
olores, humos, ruidos, vibraciones, etc.

Aparcamiento

edificio exclusivo, una/una plazd cada 50 m? construidos.

Art.104. Uso hotelero O

Definicion

Por cada 100 m? dedicados la eEo en edificio no exclusivo, se habilitara una/una plaza de aparcamiento. En

alojamiento temporaly Se consideran incluidos en este uso las residenciales de tipo asistencial -incluidas las
geriatricas- y aci des complementarias de ellas. También se incluyen hoteles de apartamentos, o cualquier
otra tipologiz as definidas en la normativa sectorial

ES el uso que colrrﬁé(a aquellos edificios o conjuntos de edificios de servicio al publico que se destinan al

temente de la categoria funcional que se le otorgue por parte de la regulacion sectorial aplicable, en
te PGOM se establecen las siguientes categorias:

el pfe
—/gtegoria 1.2:Establecimientos con una/una superficie mayor de 500 m? o con una/una capacidad mayor de
20 plazas.

— Categoria 2.2:Establecimientos con una/una superficie igual o inferior a 500 m?y O 20 plazas.

— Categoria 3.2: Establecimientos dedicados a turismo rural. Para la materializacion de este uso sera obligado
gue, con caracter previo se haya llevado a cabo en el edificio la rehabilitaciéon o restauracién pertinentes. No
se permitira este uso en los edificios de nueva construccion.

Condiciones

Ademas de las condiciones vigentes, los locales cumpliran con las dimensiones y condiciones que fueran
aplicables para el uso de Vivienda.
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Aparcamiento

Por cada 100 m? construidos para este uso, se dispondra de 1 plaza de aparcamiento. En los establecimientos
con capacidad superior a 10 plazas, por cada 2 plazas, se dispondra de 1 de aparcamiento. En el caso de
residencias geriatricas estos estandares se podran reducir en un 30%.

Aplicacion de las Directrices de Ordenacion del Territorio

Teniendo en cuenta la determinacion definitiva 3.1.13 de las DOT, las actividades de turismo rural admisibles en
suelo rustico especialmente protegido se desarrollaran en edificaciones preexistentes de interés patrimonial o
etnografico, siempre que sea posible o, en todo caso, rehabilitando las edificaciones tradicionales existentes.
Deberan potenciarse, entre otros, los siguientes usos: termalismo, gastronomia, enologia, oficios tradicionales,
labores agrarias, la diversificacion y promocion de las producciones agrarias y el aprovechamiento S
recursos enddgenos en general, asi como aquellos que fomenten el contacto con la naturaleza, la cotr cién
del medio natural y de la biodiversidad y la interpretacién del paisaje.

Art.105. Uso de salas de reunion y usos &\

relacion o vida social entre los individuos como cafés, tabernas, restaurantes, salones e, salas de juegos y
semejantes.

Categorias O

Se prevén tres categorias: /<

1. Locales donde se emita misica (como discotecas, pubs y semejantes) tapnto’en directo como reproducida.

Definicion [}
Corresponde a los locales cerrados o abiertos, que tengan como finalidad principal la deﬁ&jar actividades de

2. Todos los demas usos.
3. Locales situados en edificaciones existentes o que se proyecten en edificaciones existentes.
Condiciones generales

Estos locales cumpliran las condiciones establecidas par uso de comercio. Si alguno de los parametros
anteriores no se puede cumplir en locales de la categopf o en locales ya existentes (que no procedan de la
subdivision de locales mas grandes) en edificios de antigliedad superior a 40 afos en cualquier otra categoria
por imposibilidad fisica del local o por razén de Ia‘eccic’m a que este sometido el edificio y siempre que se
cumplan las condiciones minimas de seguridad PB-Si del CTE o de la legislacion aplicable (Ley 9/2013, de
emprendimiento y de la competitividad econémi€a de Galicia; del Decreto 144/2016, del Reglamento Unico de
regulaciéon integrada de actividades econgmicas y apertura de establecimientos, y de la Ley 10/2017 de
espectaculos publicos y actividades recrea@de Galicia), se podra eximir de su cumplimiento, siempre que se
justifique convenientemente y los se técnicos municipales estimen que se cumplen las condiciones
minimas de seguridad y salubridad ap es

Ademas cumpliran, en todo ca | establecido en las disposiciones sectoriales vigentes o en razén de su
especialidad.

Los grados de compatibilid@ relacién a la vivienda seran los establecidos para el uso industrial en lo que se
refiere a los maximos r & dmisibles.

Tendran que se sométer/al dispuesto en la Ley 34/2007de Calidad del Aire y Protecciéon de la Atmosfera y
modificaciones postégores y en la Ley 9/2013.

uso industria el nivel de 35 decibelios como maximo. La valoracién de los niveles de ruidos y las diferentes

En el que ala 0s niveles de ruidos regira el dispuesto sobre la tolerancia de decibelios en la Ordenanza de
medidas (Vg establecen en estas ordenanzas deberan cumplir la normativa sectorial vigente de la Comunidad

Autonomalde Galicia, la.

El tamiento podra denegar su instalacion en aquellas hincas o conjuntos de hincas que estén situadas en
id§, que por su transito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, excepto que se suelan las
medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada caso requiera.

Condiciones especificas para actividades dedicadas el uso de espectaculo publico o actividad recreativa.

Las licencias de instalacion de locales dedicados la cualesquier tipo de espectaculo publico o actividad recreativa
se ajustaran en todo el prescrito por la legislacion aplicable: Ley 9/2013, de emprendimiento y de la
competitividad econdémica de Galicia; del Decreto 144/2016, del Reglamento Unico de regulacién integrada de
actividades econdémicas y apertura de establecimientos, y de la Ley 10/2017 de espectaculos publicos y
actividades recreativas de Galicia. tanto en el referido a su autorizacién como su regulacion.
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En cualesquier caso, todos estos establecimientos tendran que poner el diploma o extracto de la licencia de
apertura y puesta en funcionamiento que expide la Alcaldia en la pared posterior a la barra o mostrador de
atencién al publico del local, para la inmediata identificacién por los servicios o agentes municipales.

Si la actividad es un bar sin mlsica ambiental, o semejante (Cafeteria o Café-Bar), el nivel de aislamiento acustico
minimo de las particiones separadoras con viviendas sera de 65 dB (La).

En el caso de bares con musica, copas, “pubs”, discotecas, salas de baile y salas de fiesta, “tablaos flamencos”,
“music hall” y similares, cafés-conciertos, cafés-cantantes, “karaokes”, boleras o recintos donde se emita musica
en directo, el nivel de aislamiento exigible a los elementos constructivos separadores con viviendas sera de 75
dB (La) como minimo.

Los establecimientos citados en el apartado anterior deberan disponer, en la entrada princip |
establecimiento, de un vestibulo de aislamiento con una/una superficie minima del 3% de la perficie
construida del local, incluidos servicios, barra, almacén, etc.. Este vestibulo se franqueara por pdertds con
apertura en el sentido de la evacuacion, dejando entre ellas una/una zona libre de barrido de, ¢ menos,
1,20 m. /<

Los usos que impliquen actuaciones musicales en directo o reproducidos por cualesquiel!
pubs y semejantes) tendran que se desarrollar en edificio exento cuando superen los 250 m?.
m?, ademas, tendran que se situar la mas de 150 metros de cualquier otra edificagié
prohibiéndose expresamente su localizacién en ninguno de los nicleos rurales delimi]j

io (discotecas,
i superan los 500
e uso residencial,
s en el presente PGOM.

Aparcamientos

Los locales donde se desarrollen estos usos, con superficie superior a Io/ﬁ) m?, deberan tener una/una
prevision de plazas de aparcamiento de por lo menos 1 por cada 50 m? constgidos en la categoria 3.2, de por lo
menos 1 plaza por cada 25 m? construidos en la categoria 1.2y de por lo os 1 plaza por cada 200m2 en la

categoria 2.2 (en este Gltimo caso si el edificio no dispone -0 no pued oner por la normativa que le sea de
aplicacién- de garajes no sera obligada su aplicacién).

Art.106. Usos Sanitario y Asistencial V'

Definicion

dispensarios, centros primarios de salud, etc., asi co s destinados a asirlo y servicios de atencion de la
poblacién con menos proteccién: nifios, viejos, pru minuidos, y cualquier otra poblacién marginal.

Clasificacion Q

Se establecen dos categorias:

Corresponde a los edificios y locales dedicados al tnr?% nto de enfermos y accidentados, como clinicas,
is

— Categoria 1.2 Ambulatorios, Centrg Q/Salud, Residencias para poblacion desprotegida, Centros de
tratamientos especificos, etc. Tam' e incluye en este paragrafo el uso termal.

— Categoria 2.2: Dispensarios, guarderias, oficinas de asistencia social, etc., que no supongan mas de 150 m?
construidos. é

Condiciones

Ademas de cumplir con %;slacién general y sectorial vigente que le es de aplicacién y con las Ordenanzas de
la Zona y generales deusq de volumen y tipolégicas, dispondran de 4 plazas de aparcamiento por cada 100 m?

de construccion.
Art.107. Uso ed &Do o docente
Definicion é

Correspo los edificios y locales dedicados a actividades pedagogicas o de formaciéon en cualesquiera de sus
nivel? 0s, como centros escolares y preescolares, academias, etc.

Cldsifieacion
Se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.2: Establecimientos con capacidad no mayor de 150 personas y con superficie igual o menor a los
250 m2,

— Categoria 2.2: Establecimientos con capacidad mayor de 150 personas y con mas de 250 m? de superficie.
Condiciones

Ademas de cumplir con la legislacion general y sectorial vigente y con las Ordenanzas de Zona y generales de
uso, volumen y tipoldgicas, dispondran de 5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construidos.
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Art.108. Uso Sociocultural

Definicion

Corresponde a los locales e instalaciones destinados al publico con fines de difusion cultural.
Clasificacion

Se establece una/una Unica categoria:

Condiciones

En caso de que los equipamientos comporten la existencia de cafeterias, bares, restaurantes o establecimientos
semejantes, amén de serle aplicable a la normativa legal vigente seran de aplicacion las condiciones exp s
para los establecimientos comerciales;, por lo que se regula la evaluacién de incidencia ambiental.

@én de

Ademas de cumplir con las Ordenanzas de la Zona y Generales de uso, de volumen y tipoldgicas, di
3 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. /g
ggue por su transito

El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas hincas que estén situadas en vias
0 caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, excepto que se suelan las unas medidas

correctoras que el caso requiera.
Art.109. Uso Deportivo
Definicion O

Se corresponde con los espacios o locales destinados al ejercicio, exhibici()n&seﬁanza de la cultura fisica y
del deporte.

Clasificacion

Se establece una/una sola categoria, que abarcara cualesquier dimensi&n superficial y cualesquier montante de

plazas de espectadores.

Condiciones ;

Ademas de cumplir con las Ordenanzas de zona y las Gene de uso, volumen vy tipoldgicas, dispondran de 4
plazas de aparcamiento por cada 100 m2 construidos v, /una superficie minima de 1/2 de la utilizada para

la practica deportiva de que se trate. Se aplicasa stos ratios segundo sean superficies cubiertas o
descubrimientos. @

Art.110. Uso religioso Q

Definicion g/
Corresponde a los locales y edificios de 0s al culto, asi como a los relacionados con él.
Clasificacion Oa

Se establece una/una categoria @ que engloba tanto a los Templos y Centros Religiosos como las capillas y
Oratorios.

Condiciones O
Ademas de las Orderﬁfz\sde la zona, cumplirdn con las disposiciones vigentes que les sean de aplicacién.
Dispondran de 5 pl aparcamiento por cada 100 m2 construidos.
Art.111.Uso resnéial mavil

Definicion

Compren% actividades de acomodo de residenciales transportables y temporales, directamente relacionadas
con | s@s turisticos con fines de ocio, cultural, etc. (camping).

C ﬁ;es

Deberan disponer de 1 plaza de aparcamiento por cada 10 plazas de camping.

Art.112. Espectaculos

Definicion

Comprende aquellas actividades, tradicionales o nuevas, relacionadas con el teatro, la musica, la danza, el cine,

etc., que necesitan de espacios especificos para desenrollarse y que no estén comprendidas en el resto de los
usos considerados en este P.X.Lo.M.
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Condiciones

Ademas de cumplir con la legislacién general y sectorial aplicable, con las Ordenanzas de Zona y las Generales
de uso, volumen y tipoldgicas, deberan disponer de un minimo de 6 plazas de aparcamiento por cada 100 m?
construidos.

Art.113. Servicio publico

Definicion

Comprende aquellas actividades que, teniendo como condicién comin lo estar realizadas por los organismos
publicos, no tienen cabida en los otros usos definidos (instalacién de comunicaciones, produccién de energia,

Excepto especificamente en contrario tendran que se instalar fuera de los suelos urbanos, de nud
urbanizables de usos residencial.

etc.).

Condiciones QV.
& rales y

Art.114. Condiciones del garaje-aparcamiento y servicios del automovil /

Definicion y clasificacion V.

Llamamos “garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos d lesquier clase, tanto

para su custodia, como para su mantenimiento o reparacion.

A los efectos de aplicacion de estas Normas, se dividen en las siguientes categ

— Categoria 1.2:Garaje-aparcamiento en planta baja, semisotos y sotanos.

— Categoria 2.2:Garaje-aparcamiento en parcela interior, patios de quinteiro% espacios libres privados.

— Categoria 3.2: Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo. n&

— Categoria 4.2:Estacion de Servicio. V'

— Categoria 5.2:Locales de mantenimiento y limpieza de auto es.

Condiciones generales

La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y Io ra el servicio de automoéviles, deberan sujetarse a las
prescripciones de las presentes normas y de las org zas de zona y demas dlsp05|C|ones vigentes.

El Ayuntamiento podra denegar su instalacién gaquellas hincas que estén situadas en vias que, lo pones su
transito o caracteristicas urbanisticas singulares, asi lo aconsejen, excepto que se suelan las medidas correctoras

oportunas, mediante las condiciones qu caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de garaje-
aparcamiento, si fuera obligatoria/fuer. ligatorias, no relevara a los propietarios de suplir estas instalaciones
en lugar y forma idéneas.

Quieta prohibido realizar aparca tos-garaje individualizados en todo el frente de la planta baja con acceso
directo de cada un ala calzada, és de la acera, inutilizando esta con vados continuos.

Accesos

Excepto los situados Nplantas bajas, sotanos y semisotos de viviendas unifamiliares, los garajes-
aparcamientos, sus establécimientos anexos y los locales del servicio del automoévil dispondran de un espacio de
acceso de 3 metros cho y cinco metros de fondo, como minimo, con piso horizontal, o pendiente inferior al
3% en el que quie ohibido actividad alguna.

Los garajes-afargamientos de las categorias 1.2, 22 y 32 deberan cumplir, ademas, las siguientes condiciones:

— Los de os de 800 m? tendran un Unico acceso de tres metros, de ancho, como minimo. En los de mas de
| ancho, como minimo del acceso sera de 3, 3,5 0 4m, segun den a calles de la) mas de 10 metros,

80 e
/&a 8y 10yc) entre 6 y 8m, respectivamente.

s garajes-aparcamientos de menos de 800 m? pueden utilizar, en su caso, como acceso el portal del
inmueble cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los accesos de estos garajes de menos
de 800 m? podran servir también para dar entrada a locales con usos autorizados, siempre que las puertas
que den al mismo sean blindadas y el ancho del acceso sea superior a 4 metros y en los de menos de 200 m?
sea superior este acceso a tres metros.

— Las cuestas rectas no excederan a pendiente del 15% y las cuestas en curva la del 12%, medida por la linea
media. Su anchura minima sera de 3 metros, con el sobreancho necesario en las corvas; su radio de
curvatura, medido también en el eje, serd superior a 6 metros.

— Los accesos desde la via plblica seran Gnicos para cada edificio o parcela, excepto en categoria 2.2 donde
puede haber distincion entre lugar para entrar y lugar para salir.
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— La localizacién del acceso a la calle debera ser objeto de consulta previa al Ayuntamiento, cuyos Servicios
Técnicos procuraran concentrar accesos con los ya existentes y separados comenentemente. El Ayuntamiento
se reserva el derecho de la concesién de la correspondiente licencia de vado si no se cumpliera este requisito.

Plaza de aparcamiento

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,40 por 4,70 metros, libre de obstaculos. No
obstante, el nimero de coches en el interior de los garajes-aparcamientos no podra exceder del correspondiente
a 25 m? por coche. Se sefalaran en el pavimento los emplazamientos y corredores de acceso de los vehiculos,
sefalizacién que figurara en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesién de las
licencias de construccion, instalacién, funcionamiento y apertura.

Altura minima

En garajes-aparcamientos se admite una/una altura libre minima de 2,30 metros en cualesquier punto.‘ ,i

Ventilacion /g\
Con el fin de evitar la acumulacion de gases todos los garajes-aparcamientos privados dispopdran ®e ventilacion
idonea que podra ser natural o forzada.

La ventilacién natural o forzada estara proyectada con suficiente amplitud para impe a acumulacién de
vapores 0 gases nocivos en proporcion no superior al 0,1% en volumen de 6xido de ca . Se hara por patios
o chimeneas para su ventilacion exclusiva, las calles excederdn como minimo metro la altura maxima
permitida por las Ordenanzas. Estos patios y chimeneas quedaran libres en toda ra sin resaltes ni jiras.

Se entiende por ventilacién natural, a los efectos de este articulo, aquel la que existe uno (1) metro
cuadrado de seccion en los huecos o conductos de aireaciéon por cada doscientos (200) metros cuadrados de
superficie atil del local.

En los garajes-aparcamiento localizados en patios de gajo permitiranhuecos de ventilacion cuando puedan
quedar separados, como minimo 10 metros de los alineamientos iEteriores.

En edificios exclusivos para este uso, de superficie inferior agdo§ mil (2.000) metros cuadrados, se permitiran
huecos de ventilacion en fachada a la calle, separados como \mMinimo 3 metros de los predios colindantes, no
autorizadndose en las fachadas a patios de gajo.

— El sistema garantizara un caudal de extracuon d

En los casos de ventilacion forzada se cumpliran las si tes condiciones:
) renovaciones por hora.

— Cada una de las plantas estara servida, por Io enos, por dos equipos de ventilacién independientes.

- La instalacion de ventilacion estara di@mente conectada con un sistema de deteccion de mondxido de
carbono. Si dispondra como minimo, tector por cada quinientos (500) metros cuadrados, o fraccién, de
superficie atil del local.

— La totalidad estara disenada baje
concentracién de mondxido @

el criterio de que en ningun punto del local de garaje se alcance una/una
arbono de 50 ppm. Para tal efecto ningun punto del local podra distar mas
a reja de aspiracion.

de doce (12) metros de @4
— La evacuacioén de los e realizard por chimeneas independientes con las caracteristicas recogidas en los
punto 2 y 3 anterio, este articulo.

— Si desemboca ¢ nas accesibles para personas deberan tener una/una altura minima de doscientos
cincuenta (250),centimetros, o estar protegidas por elementos de fabrica y jardineria de por lo menos uno (1)
metro de@ que alcance uno (1) metro de separaciéh como minimo.

Aislamie

El reci sel garaje-aparcamiento deberd estar aislado del resto de la edificaciéon o hincas colindantes por muros
y fo resistentes a la lumbre y con aislamiento acustico, de acuerdo con las reglamentaciones sobre Ruidos,
S uecos de comunicacién con patios o locales destinados a otros usos.

Comunicacion

Podrda comunicarse el garaje-aparcamiento con cuartos trasteros, nucleo de escaleras y/o ascensores siempre
que el acceso disponga de puerta especial blindada resistente a la lumbre. También se podra comunicar con
calderas, salas de maquinas o semejantes siempre y cuando estos espacios tengan acceso propi independiente
del garaje y dispongan de un vestibulo de aislamiento idéneo, con puertas blindadas de cierre automatico. Se
exceptuan los situados debajo de salas - espectaculos, los calles estaran aislados, prohibiéndose cualesquier
comunicacién interior con el resto del inmueble.
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Condiciones particulares de las estaciones de servicio

Ademas de las condiciones establecidas en los apartados anteriores, en las Normas de uso industrial y en las
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién, cumplirdn con las siguientes condiciones.

— Dispondran de aparcamientos en nimero suficiente de manera que no impida la correcta circulacién, con un
minimo de 3 plazas por surtidor.

—  Los talleres del automévil anexos no podran tener una/una superficie de mas de 100 m? y dispondran de 1
plaza de aparcamiento por cada 25 m? del dicho taller. Si se establecieran servicios de lavado y engrase, deberan
instalarse con las condiciones sefialadas en el parrafo siguiente.

Condiciones particulares de los talleres de automoviles

Ademas de las condiciones establecidas en los apartados anteriores, en las Normas del uso industri yg las
disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicaciéon, cumplirdn con las siguientes:

— Desarrollaran sus actividades en todo momento de conformidad con el contenido de la Ley 9/&1 , evitando
a los vecinos cualesquier incomodidad el vulneracion de las condiciones normales de salupridad'® higiene.

— Dispondran, dentro del local, y/o de la parcela de 1 plaza de aparcamiento por cada 10 de taller.

— En los locales de servicio de lavado y engrase que formen parte de edificios iviendas, la potencia
instalada no excedera de 25 CV. En los restantes no excederan de 60 CV., y en edificios exclusivos para uso
del automovil no existira limitacién. Dispondran de 1 plaza de aparcamientjz @ 100 m? de local.

Art.115. Condiciones del uso agropecuario
Definicion
ES el uso propio de la explotacién de los recursos naturales de IVera, comprendiendo las actividades

agricolas, ganaderas, forestales, y también la labor extractiva de rocasfjo minerales, desenrolladas en espacios
abiertos y/o en locales propios de estas actividades. V.

Clasificacion
Se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.2: Espacios y construccion pequefios, an o incorporados a la vivienda unifamiliar campesina,
como huertas,airas, bodegas, alpendres, cortes, lWorfeos, gallineros, palomares, pajars/pajares, etc.

— Categoria 2.2: El resto de los espacios dganaderos, y forestales sin limitacion de tamano y las
construcciones aisladas dedicadas la este§fin, como silos, instalaciones ganaderas en régimen de
estabulacion, picadeiros, alpendres fore@s, etc.

o

— Categoria 3.2 Areas extractivas de | s en los que temporalmente se realizan actividades de extraccion
de tierras, aridos y explotacion de ras

Condiciones generales

Excepto las actividades de | Qegoria que se podran desarrollar también en suelo de nlcleos rurales sin
mas limitaciones que las de as de la legislacién vigente y el dictado en las presentes Normas, el resto de las
actividades tendran que senrollar forzosamente en suelo clasificado como rustico.

Las actividades ampanadag’en este uso que no supongan actividad constructiva -excepto las extractivas en tierra-
no tendran mas Im nes que las impuestas por las administraciones sectoriales competentes.
I

Las actividade even parejo el hecho constructivo habran de acomodarse al dispuesto en la legislacién
urbanistica, ialmente en el concerniente al procedimiento de autorizacién (segundo se determina en la Ley

del suelo ?g icia).
Conc@ s especificas de las actividades de la tercera categoria
IBICION GENERAL

i

En el suelo rastico especialmente protegido solo se podran llevar a cabo extracciones de tierras, aridos, rocas o
minerales si expresamente se autoriza en la Norma u Ordenanza especifica, después de obtener la preceptiva y
previa autorizacion del 6rgano urbanistico autonémico y, en todo caso siempre que se demuestre de manera
indudable que esa actividad, en tanto que temporal, no afecta a los valores que se quieren proteger; y podran
prohibirse, cuando no se cumpla con las condiciones legalmente exigibles cualesquiera que sea la cualificacion
del suelo, en un radio inferior a 500 m. de los nucleos rurales de poblacion, y de edificios o restos histéricos y
arqueolégicos o elementos naturales y en un radio de 1.000 m. del nicleo urbano, sefialados todos ellos en la
presente Normativa y/o incluidos en Catalogo. No podran en ningln caso afectar a una/una superficie superior a
los 5.000 m2.
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Las actividades extractivas de cualesquier tipo estan sujetas a la previa autorizacién municipal, sin perjuicio de la
necesidad de alcanzar las necesarias autorizaciones de otras administraciones y organismos.

La obtencion de autorizacion por parte de otras administraciones u organismos no prejuzgara la obtencién de la
licencia municipal, que no podra ser otorgada cuando no se cumplan los extremos y condiciones reguladas en
este capitulo, y en general, las disposiciones del planeamento urbanistico.

Ademas lo dices, el otorgamiento de la licencia municipal estara, en todo caso, subordinado al cumplimiento de
los siguientes requisitos:

— Respecto al paisaje existente
— Conservacion del arbolado

— Preservacién de la pureza del medio ambiente; y no desviacién, mingda o polucién de corrientes de aEu s,
superficiales o soterradas;

— Establecimiento de las garantias precisas para que condiciones se cumplan. &\
El no cumplimiento de estos requisitos implicara la denegacion de la licencia. ’V.
SOLICITUD DE LICENCIA

La solicitud de licencia municipal debera concretar necesariamente los siguientes extr

desmontes y nivelaciones previstas y de duracién estimada de la explotaeion y del cumplimiento de las

1. Memoria sobre el alcance de las actividades que se pretenden desenrollar,,c encion especifica de los
condiciones y requisitos exigidos por la legislacién de la Comunidad Auténﬁéﬂega.

2. Mencién especifica de las precauciones adoptadas para no afectar a la rmacioén del paisaje.

3. Testigo fidedigna del titulo de propiedad del terreno en el que se plya.nde efectuar la extraccion de aridos o
movimientos de tierras. Si el solicitante del permiso no fuera el mismo propietario, debera presentar el
correspondiente permiso del(s) propietario(s).

4. Descripcion de las operaciones de excavaciéon o desmonte plano topografico la escala 1: 1.000 con los
perfiles claros de los trabajos a realizar. Con igual detalle s e exponer la manera de como se va a reponer el
estado primitivo del terreno una/una vez efectuados vimientos de tierras, asi como los plazos de las

reposiciones parciales.
5. Indicacion del volumen de tierray roca a rem v@as de aridos a extraer.
u

6. Garantias de caracter patrimonial sobre el c limiento del previsto en los apartados anteriores.

CONDICIONES DE La LICENCIA MUNICIPAL @

Cuando a extraccion de aridos y movi os de tierras implique destruccion de arbolado, se impondra al titular
de la licencia el deber de efectuar la repdblacién de la hinca y de cuidar la plantacion hasta que la misma haya

enraizado y pueda desenrollarse@nalmente.
CONDICIONES DE Los SISTE NERALES

Se entiende por terrenos ados la dotaciones publicas los de titularidad del Municipio o, en su caso, de
otras Administracione Nicas que tienden a satisfacer necesidades colectivas e implantar usos o servicios
publicos, teniendo el €aragter de bens de dominio publico.

Son terrenos de Sistefnas Generales los dotacionales publicos que estan disefiados o previstos para el servicio de
la totalidad d icipio y, en especial, para implantar las infraestructuras basicas del modelo de ciudad o
territorio.

Son terre estinados a dotaciones locales los dotacionales publicos de titularidad del Municipio o, en algunos
casos,sgeJotras Administraciones publicas, o mismo de asociaciones vecinales o parroquiales que estan
dis o previstos predominantemente para el servicio de la parroquia, el nicleo, el poligono o sector, en su
C

El Plan General clasifica los suelos ocupados por Sistemas Generales con las clases que correspondan en su
ambito territorial.

Art.116. Red de carreteras
Clasificacion y condicionantes

A los efectos de las presentes Normas, se establece a siguiente clasificacion de vias del Municipio, basada en el
dispuesto en la legislacién estatal y autondmica vigente sobre carreteras.
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Vias tipo I:

e Carreteras de titularidad estatal. No hay este tipo de vias en el ayuntamiento.

Vias tipo Il

e Carretera LU 722 y carretera LU 723 de titularidad autonémica de la red secundaria.

e En los planos de ordenaciéon quedan identificadas como Eje viario 2.

Vias tipo lll:

e Carreteras provinciales: LU-P 0702, LU-P 1401, LU-P 1402, LU-P 1403, LU-P 1404, LU-P 1405, LU-P 1406, LU-P

1407, LU-P 1408, LU-P 1409, LU-P 1410, LU-P 1411, LU-P 1412, LU-P 3505, LU-P 3701 y LU-P 4504.
e En los planos de ordenaciéon quedan identificadas como Eje viario 3. OV.
Vias tipo IV: \
e Todas las carreteras de titularidad municipal, caminos y pistas. P /<

e Los cierres, linea de edificacion y alineamientos en el entorno de la red de carreteras de anmiento han de
respetar las normas sectoriales correspondientes.

e Enlos planos de ordenaciéon quedan identificadas como Eje viario 4. O

Rasantes
Las rasantes se fijan en los planos de ordenacion, bien por medio de perfile (ogitudinales, bien por medio del
sinalamiento de puntos altimétricos en todas las intersecciones de vias.

Cuando las rasantes no estén fijadas en planos y se trate de vias sin igentar adecuadamente, la rasante se
establecerd en la cuota de 20 cm por arriba de la rasante actual del camigio.

Art.117. Condiciones de la red de carreteras autonoémicas y Io?
Sin perjuicio del prescrito en otros articulos de esta m@ se sefalan las siguientes definiciones que

complementan y explican los parametros a verificar p s areas ocupadas por la vialidade y por las

limite/limites a ellas. Q-

ZONA DE DOMINIO PUBLICO Q

1. La zona de dominio publico estd integrada pér terrenos ocupados por todos los elementos del dominio
publico viario adquiridos por titulo legitimo la administracion titular.

2. La zona de dominio publico adyacente@ parte de la zona de dominio publico formada por los terrenos
adyacentes a las carreteras y a sus e os funcionales, adquiridos por titulo legitimo por la administracién
titular pero no ocupados directa@ por la explanacién de las carreteras o por la de sus elementos
funcionales. Para estos efectos la diStancia entre la arista exterior de la explanaciéon correspondiente a las
calzadas y elementos funcio previstos y el limite exterior de la zona de dominio publico adyacente,
medida horizontal y ortogon nte desde la primera, no podra ser superior la:

a. 15 metros en el casod vias, autopistas y vias para automoviles.
b. 10 metros en el ca@arreteras convencionales y elementos funcionales.

3. En la zona de io publico solo seran autorizables aquellos usos, obras, instalaciones o actividades
indicados co6 taJes en el articulo 43 de la Ley 8/2013, de 28 de junio , de Carreteras de Galicia.

4. La ejecuc@ obras, instalaciones o la realizacion de cualquier otra actividad en la zona de dominio publico
de la carretefa esta sujeta al deber de obtener la correspondiente autorizacion, previamente al otorgamiento
de la Ii?\’ia municipal, en su caso, salvo que expresamente sea permitida por la Ley 8/2013, de 28 de junio

, ? eteras de Galicia o lo pones su reglamento.

5,& mpetencia para autorizar la ejecucion de obras, instalaciones o la realizacién de cualquier otra actividad

la zona de dominio publico de la carretera le corresponde a la administracion titular de la carretera. En el
caso de obras, instalaciones o actividades, no ejecutadas por la administracion titular de la carretera, en la
parte de la zona de dominio publico de los tramos urbanos distinta de las calzadas y de sus arcenes, las
antedichas autorizaciones seran otorgadas por los ayuntamientos, luego del informe vinculante de la
administracién titular de la carretera. Ese informe sera también preciso en el caso de obras que vaya a
realizar el propio ayuntamiento.

6. Las limitaciones a la propiedad y a la titularidad de otros derechos establecidos para la zona de dominio
publico seran efectivas también para los terrenos afectados por actuaciones previstas, después de aprobados
definitivamente los anteproyectos, proyectos de trazado o proyectos de construccion correspondientes.
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ZONAS DE PROTECCION DE A ESTRADA Y LINEA LIMITE DE EDIFICACION

1.

Para la proteccién del dominio publico viario y a debida prestacion del servicio publico viario, ademas de la
zona de dominio publico, se establecen las zonas de proteccion de la carretera denominadas de servidumbre
y de aficién, asi como el trazado de la linea limite de edificacion.

. A los efectos del régimen juridico de protecciéon del dominio publico viario, los ramales de enlace y las vias de

giro de intersecciones tendran la consideracién de carreteras convencionales.

Cuando por la proximidad de las calzadas, enlaces y otros supuestos, las zonas de dominio publico, de
servidumbre o de aficion se superpongan entre ellas, prevalecera en todo caso el régimen establecido para la
zona de dominio publico sobre la de servidumbre y lo de esta sobre la de aficion, cualesquiera que sea la
carretera o elemento funcional determinante. ?

enos

No se establecen ni zonas de proteccion de la carretera ni linea limite de edificacién en Io‘ tep
clasificados en los nucleos rurales cuando a administracion titular de la carretera informara fa\\ mente
sobre su delimitacion y su ordenacién urbanistica.

ZONA DE SERVIDUMBRE /
1. La zona de servidumbre esta formada por dos franjas de terreno, una la cada ilg de la carretera,

delimitadas interiormente por las lineas exteriores de la zona de dominio publico eriormente por dos
lineas paralelas a los dichos limites y medidas horizontal y ortogonalmente desd s, la una/una distancia
de:

10 metros en el caso de autopistas, autovias y vias para automdviles. /<
2 metros en el caso de carreteras convencionales y elementos funcionalgs.

En la zona de servidumbre solo seran autorizables aquellos usos, o nstalaciones o actividades indicados
como tales en el articulo 44 de la Ley 8/2013, de 28 de junio , de Cakreteras de Galicia.

En el caso de existir tuneles, puentes, viaductos, estructuras ras similares, los terrenos comprendidos
entre la proyeccién ortogonal de las lineas exteriores de dglimitacion de las obras sobre el terreno que no
formen parte de la zona de dominio publico formaran parte a zona de servidumbre.

ZONA DE AFICION

1.

La zona de aficion esta formada por dos franja érreno, una la cada orilla de la carretera, delimitadas

interiormente por las lineas exteriores de la z servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion vy idas horizontal y ortogonalmente desde ellas, la una/una
distancia de:

100 metros en el caso de autopistas, al@as y vias para automoviles.

30 metros en el caso de carreteras ncionales y elementos funcionales.

En la zona de aficion solo serap=autorizables aquellos usos, obras, instalaciones o actividades indicados coémo
tales en el articulo 45 de la L201 3, de 28 de junio , de Carreteras de Galicia.

En el caso de existir tUnfelds, puentes, viaductos, estructuras u obras similares, las lineas exteriores de
delimitacion de las obgas\aSumiran la funcion de las aristas exteriores de la explanacién a los efectos de la

determinacion de Ic)( de aficion.
LiNEA LiMITE DE CION

1.

a.

\ES

La linea limj edificacion esta ubicada la ambas dos orillas de la carretera con un trazado que discurre
paralelo 3 lineas exteriores de delimitacion de las calzadas la una/una distancia, medida horizontal y
te a aquellas, de:

ortogonal
50 eks.en el caso de autopistas, autovias y vias para automdviles.
géet

ros en el caso de carreteras convencionales y elementos funcionales.

bA\
. el supuesto de que las distancias establecidas en el punto anterior queden incluidas dentro de la zona de

dominio publico o de la zona de servidumbre, la linea limite de edificacién se establecera en la linea limite
exterior de la zona de servidumbre.

La administracién titular de la red de carreteras podra excepcionalmente tramitar un expediente de reduccion
de las distancias sefialadas en este articulo, fuera de los tramos urbanos, siempre que quede garantizada la
ordenacion de las margenes de la carretera, el adecuado control de sus accesos y la seguridad vial, cuando en
una/una carretera, o en tramos concretos de ella, las caracteristicas del lugar hagan extraordinariamente
dificultoso respetar las distancias sefaladas. Seran tramites preceptivos en la tramitacién del expediente la
emision de un informe vinculante por parte de la consellaria competente en materia de carreteras y la de un
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informe del ayuntamiento por lo que discurra la carretera o tramo. La resolucién del expediente se publicara
en el Diario Oficial de Galicia.

4. Entre la carretera y la linea limite de edificacion solo seran autorizables aquellos usos, obras, instalaciones o
actividades compatibles con el indicado en el articulo 46 y en la disposiciéon adicional primera de la Ley
8/2013, de 28 de junio , de Carreteras de Galicia.

5. Las edificaciones tradicionales, tanto dentro como habia sido de nucleo rural, que fueran intersecadas por
esta linea o quedar incluidas dentro de las zonas anteriores no se consideraran habia sido de ordenacion. Por
otra parte, las edificaciones preexistentes que queden por delante de la linea limite de la edificacion, seran
compatibles con la ordenacién a los efectos del establecido en el articulo 90 de la Ley 2/2016 del suelo de
Galicia en las condiciones de la disposicion adicional primera de la Ley 8/2013 de Carreteras de Galicia.

Ecién

La demolicién de las edificaciones preexistentes que se sitian por delante de la linea limite de la fic
implicara la aplicacién integra de las condiciones prescritas en el apartado 4.

Art.118. Redes de energia eléctrica &\

Definicion [}
Constituyen el sistema general de suministro de energia eléctrica las redes de Alta y Medi gsién.
Servidumbres

Las servidumbres de paso de energia eléctrica no impiden al duefio de la hinca te s@errarla, plantar o edificar
en ella dejando a salvo a dicha servidumbre.

La plantacién de arboles y la construccion de edificios e instalacion industriafes en la proyeccion y proximidades
de las lineas eléctricas esta sujeta al establecido en el "R.D. 1955/2000 Réguldcion de lineas de Alta Tension" de

1 de Diciembre de 2000.

Art.119. Sistema general de equipamientos publicos V.

Definicion

Comprende los terrenos, edificios e instalacién destinados@s publicos colectivos que, por su dimensién o
funcién especifica, trascienden a todo el municipio, cm%em ndose en el presente PGOM cé6mo formando parte

del Sistema General correspondiente. La pertenencia istema general de un equipamiento se recoge en la
Memoria Justificativa y se refleja en los planos de o@ 5n del PGOM. (Art. 64 y siguientes del RLSG)

Clasificacion Q
Comprende los siguientes equipamientos:

— Administrativo. Q/
— Deportivo. O

— Educativo.

— Hotelero. O
— Religioso. O

— Sanitario. O\

— Socio cuIturaI.Q

— Servicios f ales.

— Militar O

(&: jones de la edificacion
Ademas de las condiciones que le fueran de aplicacién por la legislacidon vigente deberan cumplir las condiciones
de volumen y de uso que se reflejen en los parrafos 4 y 5 siguientes.

Condiciones de volumen

Seran las mismas que para la edificacién normal situadas en el entorno préximo de la parcela dedicada a
equipamientos, pero con la limitacion adicional de no exceder los 7,00 m. de altura.

En casos excepcionales y por motivos razonablemente justificados, el Ayuntamiento podra permitir mayores
aprovechamientos para los equipamientos publicos, sera previa la correspondiente Modificacién Puntual del
PGOM que los justifique.
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Condiciones de uso
En cada uno de los terrenos delimitados en los Planos de Ordenacion se sefialan los usos posibles.

El cambio de uso de una/una zona calificada como de equipamiento la otro uso de un equipamiento distinto se
podra realizar sin hacer una/una modificacién puntual del PGOM, siempre que se justifique motivadamente que
no se altera la justificacién de los articulos 41 y 42 de la Ley del suelo de Galicia en cuanto a las proporciones
minimas de equipamientos de uso publico.

Se permitira la instalacion de una/una vivienda cuando sea necesaria para la guardia y conservacién del
equipamiento. También se podrd autorizar la el uso sociocultural y recreativo como compatible cuando a gestién
y el mantenimiento del equipamiento lo aconseje.

Se autorizara, en general, la construccion de los aparcamientos que fueran necesarios para el cofpecto
funcionamiento de las instalaciones. En cualesquier caso, con un minimo de 1 aparcamiento por cada 1 m?
construidos.

Art.120. Sistema general de espacios libres /<
f

uno de los nucleos urbanos, considerandose en el presente PGOM cémo formando del Sistema General
correspondiente. (Art. 65 y ss RLSG)

Definicion V.

Son espacios destinados a parques publicos y zonas verdes para el ocio de la totalidag& poblacion de cada
Condiciones de volumen

La ocupacion por la edificacion en ningln caso podra superar el 5% de la s@icie de cada una de las zonas.

La altura maxima sera de 7,00 m.

Los cerramientos, si los hay, tendran una/una altura maxima de O,SOV..pudiéndose exceder esta altura con
setos y otras protecciones diafanas estéticamente admisibles

Condiciones de uso ;
El uso principal sera siempre de zona verde.

Podran instalarse quioscos de musica, puestos de articn%ﬂara nifnos, peridédicos, flores y semejantes, asi como
pequefnos alpendres para utiles de jardineria, limpij vernadero y servicios de aseo, con un maximo para
cada uso individual o integrado de 50 mé.

No se permitiran otras noticias construcciones¥pero si se autorizara la restauracion y/o la rehabilitacién de
edificios existentes antes de la aprobaciénslel PGOM que se encuentren dentro de la delimitacién del espacio
libre (y que se especificaran concretamen los planos), siempre que acoja usos dotacionales publicos de
cualesquier tipo que sean compatiblesl uso de zona verde.

4.5. CONDICIONES GENERALES MEDIOAMBIENTALES Y PAISAJISTICAS
Art.121. Alcance y contenido deccién

Estas condiciones estable as determinaciones para la delimitaciéon, tipificaciéon, integracion en red y
determinacion de la relac los espacios naturales con el resto del territorio, de los sistemas que integran el
patrimonio y los recu t urales de un determinado dmbito.

Art.122. Medldas ativa general

Directrices

- Los objet@de conservacion primaran sobre cualquier otra actividad que se planifique o se desarrolle en

medlo?ul
ntara la utilizacién de los componentes naturales del espacio de un modo y la un ritmo que no
/& one la merma a largo plazo de la biodiversidad.

evitara la realizacion de cualesqwer tipo de actividad que pueda suponer un riesgo de contaminacion de
las aguas tanto superficiales como subterraneas.

— Se mantendran las actividades y usos que sean compatibles con la conservacion de la biodiversidad y el uso
sostenible de los recursos naturales.

Normativa general

— Usos permitidos:
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— Se consideran usos o actividad permitidas aquellas de caracter tradicional que sean compatibles con la
proteccion del medioambiente y todos aquellos no incluidos en los grupos de actividades prohibidas o
sujetas la autorizacion ni contempladas en la normativa especifica de este Plan.

— Usos autorizables:

— Todas aquellas actividades directamente relacionadas con la salud humana y seguridad publica o con otras
razones de interés publico o que puedan ser de primordial para lo medioambiente.

— Usos prohibidos:

— Se considera uso prohibido aquel que lleva consigo una/una aficién significativa sobre la integridad del

medioambiente o sobre el estado de conservacion de los componentes clave para la biodiversidad. V.
Art.123. Medidas y normativa por componentes y actividades C
Paisaje \
Objetivos / /<
— El reconocimiento, la protecciéon, la gestién y la ordenacién del paisaje con el fin de fs.ervar todos los
elementos que a configuran en un marco de desarrollo sostenible, entendiendo que a Paisaje ejerce una/una
funcién principal de interés general en los campos ambientales, culturales, sociales némicos.

— El mantenimiento en un estado de conservacién favorable los tipos de paisxistentes, asi como las
costumbres tradicionales existentes y los componentes naturales y elementgﬁ ructivos de estos.

— En las actuaciones susceptibles de alterar o modificar el paisaje natural sg tefidran especialmente en cuenta
sus repercusiones sobre la calidad paisajistica.
Directrices

— Se establecera un programa de recuperacién de aquellas areas ‘que contengan elementos del paisaje
degradados y se priorizaran las areas de mayor accesibilidad v .

— Se procurara evitar la introduccién en medio natural de_c squier elemento artificial que limite el campo
visual o rompa la armonia del paisaje.

— Se mantendra el territorio libre de basuras, residuo Qertidos.

— El impacto paisajistico deberd ser especial enido en cuenta en los proyectos de infraestructuras
lineales y en las actuaciones realizadas en ar de alta visibilidad.

Normativa general

— La introduccién de cualesquier elem &ructural de caracter artificial, que altere de manera significativa el
paisaje natural o desfigure sus f y perspectivas y modifique su valor estético, debera contar con la
autorizacion del organismo autonémico competente en materia de medioambiente y conservacién de la
naturaleza.

nucleos de poblacién ra de las areas autorizadas para tal fin, deberd contar con la autorizacién

— La instalaciéon de cartele@ pcion o elementos de cualesquier naturaleza con fin publicitario, fuera de los
pertinente.
Componentes cult r@

Objetivos

— Preservar rimonio cultural, arqueolégico y paleontologico existente y favorecer su puesta en valor.
DIRECTRI?

- S rvaran correctamente los bens integrantes del patrimonio cultural y arqueoldgico.

—/% posibilitara el acceso publico, en la medida que eso no afecte a su conservacion, a los elementos del
patrimonio cultural y arqueolégico, y se integrara cuando sea posible, en la red de areas recreativas.

— Se realizaran estudios descriptivos de las tipologias arquitecténicas tradicionales con el objeto de facilitar su
rehabilitaciéon y conocimiento y se promovera la proteccion y conservacién de las edificaciones mas valiosas.

— Se promovera el fomento de las acciones de revalorizacidon, conservacion y rehabilitacion del patrimonio
cultural.

NORMATIVA GENERAL

— Las actuaciones de restauracion, consolidacion, musealizacion o mantenimiento de las areas de interés
patrimonial o cultural se adaptaran a las caracteristicas paisajisticas de cada zona.
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Usos agropecuarios
OBJETIVOS

— Se primaran los aprovechamientos y usos sostenibles de manera que se minimicen, cuando no se eviten, las
aficiones sobre los componentes clave del territorio.

DIRECTRICES

— Se promoveran las politicas agrarias que fomenten el mantenimiento en un estado de conservacién favorable
de los nucleos de poblacionales y de las areas prioritarias de las especies de interés para la conservacién y se
priorizaran aquellos componentes la persistencia de los cuales se encuentra ligada al mantenimiento de los

sistemas de explotacion tradicional de caracter agricola o ganadero. V.

— Se respetara la vegetacion autéctona de caracter natural o seminatural, asi como las setos arplstivas vy
arboreas, las lineas de arbolada, los pequefos bosquetes y cuantos elementos naturales n ser
significativos para la conservacion de la biodiversidad. \

Usos forestales )

OBJETIVOS F

— Se primaran los aprovechamientos y usos sostenibles de manera que se minimicen ndo no se eviten, las
aficiones sobre los componentes clave del territorio. O

DIRECTRICES

Ucleos poblacionales y de las
ran aquellos componentes cuya
on tradicional de caracter forestal.

— Se promoverd el mantenimiento en un estado de conservacién favorabl
dreas prioritarias de las especies de interés par la conservacion y se pri
persistencia se encuentra ligada al mantenimiento de sistemas de ex?t.

— Las autorizaciones de aprovechamientos forestales estableceran las§medidas que aseguren lo respecto a la

arbolada y a la vegetacion autéctona.
Urbanismo y ordenacion territorial V.
OBJETIVOS
— Se contribuird a la ordenacién y proteccion del medi ral, de los nudcleos rurales y del patrimonio cultural.

y obras, tanto de promocién publica cémo privada,
contemplen desde el inicio la considera de los posibles impactos ambientales, el desarrollo de
alternativas y las medidas y partidas presupuestarias necesarias para la correccion de los efectos negativos
producidos, asi como su adecuacion ec ica y paisajistica.

DIRECTRICES Q
— Se promovera la elaboracién de estudios o catalogos sobre arquitectura tradicional.
- Se fomentara la rehabilitaciédificios frente a la construccion de otros nuevos.

— En las edificaciones se p, verd especialmente a relevo de los elementos constructivos distorsionantes por
otros mas acordes conglo os tradicionales.

— Se garantizara que los proyectos de activi

— Se evitara la forrgcign de pantallas arquitectonicas y se garantizara la integracion paisajistica de las
fa con el contorno.

colectivo ..., que sean de interés lo pones su valor arquitecténico, histérico, social o cultural con el
objeto de Mebia facilitado su rehabilitacién y conocimiento y se promovera la proteccion y conservacion de
las edi iones mas valiosas.

viviendas y SUQ
- Se fomenta" iMventariacion de edificios, elementos o conjuntos arquitecténicos, de ingenieria, espacios

s usos permitidos, autorizables, y prohibidos en relacién al medio rural, urbanismo y ordenacién territorial
vienen establecidos con caracter general, por la normativa estatal (Real Decreto Legislativo 2/2008 por lo que
se aprueba la Ley del suelo estatal) y autondémica vigente (Ley 2/2016 del suelo de Galicia), y con caracter
especifico, en el presente Plan.

— Los cierres de los predios se ajustaran a las disposiciones establecidas en las normativas sectoriales vigentes
y en el presente Plan.

— Habia sido de los nucleos rurales consolidados, los cierres deberan realizarse con setos de especies
autoctonas, piedras o filas de alambres sin picos, con separacion y altura idoneas. En el autorizable el uso de
materiales prefabricados.
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Infraestructuras y obras
OBJETIVOS

— Se minimizara el impacto sobre el medio natural en el desarrollo de infraestructuras cuando se realicen fuera
de nucleos urbanos.

— Se minimizard el impacto paisajistico de las infraestructuras y obras existentes que asi lo requieran.
DIRECTRICES

— Los proyectos definiran de forma precisa las medidas de control de la erosién y restauracién y la integracién
paisajistica de la obra.

— En el disefio y ejecucién de las obras deberan minimizar los efectos erosivos y alteraciéon hidrolégjea Ebre
los habitats naturales y seminaturais.

— Se evitara la localizacién de instalaciones o infraestructuras en las cumbres de mayor altitug, asi como en
aquellos picos que posean una/una grande singularidad cultural, paisajistica o ambiental.’

— En caso de ser necesaria la introduccién de material vegetal se emplearan Unicamente e?ﬁes autoctonas,
eligiendo aquellas propias de los habitats circundantes a la zona de la obra.

— Se controlaran y se eliminaran las especies exoticas e invasoras de los viales y d reas afectadas por las
obras.

— En la planificacién de nuevas vias y en las labores de mantenimiento de Iasy&tentes se procurara:
— En la ejecucion de las obras se procurara aplicar técnicas de ingenieria hlan@la o bio-ingenieria.

— Se emplearan especies vegetales autoctonas en la configuracién de | tos de las medianas, arcén, rotondas
y areas de descanso.

— En los puntos de evacuacién de agua se instalaran dispositivos el fin de reducir su capacidad erosiva.

— La zahorra empleada en la construccién debe ser del mis
No se emplearan, en ningln caso, como zahorra residu

aterial geoldgico que el existente en la traza.
ustriales.

— En las obras de restauraciéon o regeneracién ambient@?seguirén ademas los siguientes criterios:

s formigonados, diques secos o taludes de piedra. Se
&> debido a la existencia de construcciones previas o por las
otro tipo de medidas.

— Se evitardn los muros de hormigén armado,
emplearan Unicamente en aquellos tramos dg
caracteristicas erosivas, no es factible emplea

— Se evitara la colocacién de mobiliario u sobre habitats naturales.

— Se evitara el uso de materiales ajel medio (hormigdn, acero inoxidable, materiales plasticos, etc) en el
acabado y exteriores.

— En la construccion, manteni o modificaciones de paseos se evitara la modificacién de los habitats de
interés.

— El mantenimiento o m cion de las construcciones existentes debera formularse hacia la restauracion de
las condiciones ecolbgieas. Se sustituiran dentro de lo posible los muros verticales, diques o taludes de

piedra.
Uso publico y ac@des deportivas
OBJETIVOS
- Seco ilizara el uso publico y las actividades recreativas y deportivas con los objetivos de conservacién

y con el¥desarrollo del medio rural.
T{éﬂcs

= adecuara la intensidad de uso del espacio a su capacidad de acogida.
— Se promovera el uso publico, turistico y recreativo de caracter sostenible del medio rural.
Se impulsara el uso publico, como elemento dinamizador del desarrollo socioeconémico de la poblacién.

5. NORMAS PARTICULARES DE Los SISTEMAS GENERALES Y CALIDAD DE La URBANIZACION DEL ESPACIO
PUBLICO

Sin perjuicio del que se especifica en las Normas Basicas y Tecnoldgicas y demas normativa técnica aplicable
respecto de todos los elementos de la urbanizaciéon, se cumplirdn las condiciones especificadas en el presente
articulado, tratando de alcanzar una/una normalizacion y homogeneidad de elementos y sistemas constructivos
en las obras de urbanizacion en todo el término municipal.
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Para estos efectos los proyectos que desarrollen las obras de urbanizacion, independientemente del sefalado en
el Art. 225 del Reglamento de la Ley del suelo de Galicia, deberan contener la documentacion minima siguiente:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
b) Planos de informacién y de situacién debidamente referenciados.

c) Planos de proyecto y de detalle que definan, sobre una/una base cartografica idénea y con la precision y
escala adecuadas para su correcta interpretacion, los contenidos técnicos de las obras.

d) Pliego de prescripciones técnicas de las obras.
e) Mediciones.

f) Cuadros de precios descompuestos. : F

g) Presupuesto.

5.1 La RED VIARIA \
Las carreteras estatales, autondmicas y provinciales se regularan por sus respectivas Iegis’ ignes sectoriales
(Estatal, Autonomica y Provincial) aplicandose el especificado en el presente apartado sto del viario del

término municipal de dominio y uso publico dedicados la circulacion de vehiculos y peone

Art.124. Pavimentacion Q

La pavimentacién de carreteras y aceras tendra en cuenta las caracteristicas y es del terreno de soporte,
la solera y la capa de rodadura, debiendo seleccionarse estas altimas en funci e los distintos tipos de calles,
su uso, intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto.

condiciones estéticas o de ordenacién urbanistica. Se procurara la utilizacién de pavimentaciones continuas de

En los nucleos rurales se podran emplear otros tipos de pavimentos ?f. ion de las caracteristicas y de las
ambientacién rural, con texturas y materiales nobles, sin diferenciacién entre acera y calzada.

Los elementos de los servicios urbanos quedaran ocultos, en e%al los cableados de todos los servicios, o
integrados en el disefio de los espacios publicos.

En las calles con ancho superior a 6 m deberan queda@e inidos los espacios dedicados al transito rodado y

peatonal sin que sea obligado un cambio de nivel entr 0s ni cambios de material, siempre y cuando estos
cumplan con la funcionalidad y caracteristicas de ys6%e’cada uno de ellos. Seran de aplicacién también estas
condiciones a las zonas basicamente peatonales g eban ser atravesadas puntualmente por viales o sendas
para vehiculos rodados ocasionales, pero en esQaso los pavimentos deberan estar obligatoriamente al mismo
nivel que los peatonales.

En el viario definido con alguno de sus la es delimitado por un espacio libre o zona verde la acera de esa
banda podra integrarse en ese espacio cio libre, sobre todo en aquellos viales de nifia dimension.

Art.125. Normas especificas para la supresion de barreras arquitectonicas

La pavimentacién de los espa
obstaculos para la circulacid
siempre que sea necesaria
realizaran mediante cu

del espacio de que se frate.

de uso peatonal evitaran el empleo de disefios que puedan conformar
personas minusvalidas o carros de ninos, ofreciendo itinerarios alternativos
struccion de escaleras por cuestion de topografia. Los itinerarios alternativos se
de pendiente inferior al 8% que permitan acceder a todas las zonas fundamentales

Las aceras, en a@s puntos en que se sitlan a través los pasos de cebra a través de las calles de transito
rodado, dispon e cuestas de acceso con pendiente inferior al 8% en todas las direcciones y con un ancho

minimo de 1 que se ampliard en todo su contorno con una/una franja de 1 m. de ancho con pavimento
antideslizante“gistinguible por su textura de la del resto de la acera, de manera que pueda ser apreciado por los
invidente localizar esos puntos de cruce de las calles.

Comq-ecauciones genéricas en este campo se deberan cumplir en todos los elementos de la urbanizacion las
digposieiones contenidas en la normativa vigente de Accesibilidad y no discriminacion de las personas con
iscapacidad para el acceso y utilizacién de los espacios publicos y edificaciones.

5.2 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA'Y RIEGO

El disefio de la red de abastecimiento se realizara teniendo en cuenta la red existente, los puntos de toma de la
red general y la ordenacion global de la zona, a fin de garantizar en caso necesario a posible condicién del tramo
de la red proyectada como punto de paso para el abastecimiento la otras zonas.

La este respeto se debera atender la jerarquizacion global y previsiones de la empresa concesionaria del Servicio
Municipal de aguas, siguiendo las normas particulares que a respeto de este servicio tenga establecidas en cada
momento para su explotacion y mantenimiento.
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Art.126. Previsiones de consumo

Las previsiones de cdlculo de agua potable se realizaran en funcién de la poblacion estimada la razén de 300
litros por habitante en zonas residenciales.

En

zonas industriales las previsiones seran de 1,5 |/seg y Ha de superficie bruta.

Los consumos maximos para el calculo de las redes se obtendra aplicando un factor sobre el consumo medio
diario derivado de las previsiones ya citadas:

Factor 2,4 para consumo en zonas residenciales en general.

Factor 3 para consumo en zonas industriales.

Las previsiones de calculo para hidrantes contra incendios sera a siguiente: V.
En zonas residenciales se prevera uno hidrante de 100 mm. cada 4 Ha. de superficie bruta. \O

En zonas industriales se prevera uno hidrante de 100 mm. por Ha. bruta.

Las previsiones de calculo para la red de riego serdn como minimo de 5 I/m? por dia sobt?superficie total

a regar.
Art.127. Condiciones de disefio @

Las condiciones basicas de disefio a cumplir por las redes de abastecimiento seran @ guientes:

Todas las conducciones deberan estar enterradas siguiendo dentro de lo p le el trazado de las aceras o de
la calzada. En este Gltimo caso se debera reforzar la canalizacion con una/na capa rigida de hormigén de 10
cm. de espesor minimo por encima de la cafieria que evite roturas por @os o sobrepresioéns derivados del
transito rodado en funciéon de su tonelaje maximo previsto.

La profundidad minima de las conducciones sera de 0,60 m. desta parte superior de la cafieria hasta la

rasante del pavimento. V.
La red de agua ira situada siempre por encima de la cuot las redes de saneamiento y pluviales, la unas
distancias minimas que se establecen en el cuadro sigui respeto del resto de las instalaciones:

INSTALACIONES SEPARACION H99$N-TAL (cm) SEPARACION VERTICAL (cm)
Alcantarillado 60 Q - 50

Gas 50 Q/ 50

Electricidad La.T. SOO 20

Electricidad B.T. 0 20

Telefonia 20 20

En los puntos mésé;A y en los mas bajos de la red se instalaran ventosas y desagiies respectivamente para

su limpieza y Q miento idoneos.
Se utilizarap izaciones de PVC con junta elastica para didmetros superiores a 63 mm y de polietileno
para dié inferiores.
La pre?ﬁminima de trabajo sera de 10 Atm.
LaQav s de paso seran de tipo compuerta.

0s mecanismos en las redes generales irdn en el interior de pozos de registro 0 80 cm. realizados en
hormigon H-200, con tapa de fundicién y aro reforzado KN-250-DN-59.

La estructuracion general de la red sera preferentemente golpeada o por lo menos mixta, para uno mejor
reparto de presiéon y una/una mayor libertad y seguridad del suministro.

Se realizaran en parques, jardines y plazas de uso publico con canalizacion de O 80 mm.

Estaran independizadas de las de abastecimiento mediante llaves de paso y contador, discurriendo
preferentemente por las aceras, evitando los pasos bajo viales rodados o reforzandose convenientemente en
caso contrario.
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— La separacién maxima entre bocas de riego serda de 40 m., recomendandose el empleo de aspersores
automaticos en zonas ajardinadas.

5.3 REDES DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES

El disefio de la red de saneamiento se realizara teniendo en cuenta la red existente, los puntos de toma de la red
general y la ordenacion global de la zona, a fin de garantizar en caso necesario a posible condicion del tramo de
la red proyectada como punto de paso para la evacuacion de otras zonas, solicitando la este respeto informacién
de las previsiones que para las redes generales de saneamiento o pluviales puedan tener los servicios técnicos
municipales en el rato de redactarse el proyecto.

El saneamiento se realizard normalmente por medio del sistema separativo cuando los efluentes si sometan la
depuraciéon de residuales o cuando esté ya proyectada en esa zona una/una depuraciéon a corto plazo. En S
casos las redes de pluviales se conduciran siempre hasta los rios o riachuelos préximos. :

d

En caso de que no exista alin depuracién o prevision de realizarla en los préoximos afios (un mi e 10,
segln informe municipal al respeto), y sea excesivamente complejo o gravoso el desaugue la ¢ )ﬂl naturales
de la red de pluviales se permitird la construccion de un sistema unitario siempre que Fl Aytintamiento lo

permita expresamente. Y.

Quedara prohibido cualesquier tipo de vertido de aguas residuales a cielo abierto o vertid e otro tipo que no
cumplan especificamente las normativas existentes de salubridad y medio ambiente, déféndose tener en cuenta
especificamente los vertidos de tipo industrial, que en funcién de su pellgr05|dad ah someterse a procesos
completos o parciales de depuracién, independientes o |ntegrados en la red gener saneamiento, de manera
gue se pueda garantizar la idoneidad de su composicion con caracter prevyé su incorporacion a las redes
generales o el medio ambiente, o en caso contrario ser objeto de recoglda epéndiente con destino a plantas
especiales de tratamiento de residuos industriales.

Art.128. Condiciones de calculo

Para el calculo de la red de saneamiento se adoptard como caudal de Sguas residuales el minimo y el maximo
previstos para el abastecimiento de aguas.

Los caudales de aguas pluviales se calculardn a partir de una precipitacion de 200 I/s Ha. para superficies

inferiores a 10 Ha., y en el caso de superficies superiores s cularan los caudales maximos de lluvia segun los
datos del observatorio o estacion meteoroldgica mas pr@m, con una/una probabilidad de repeticién de 5 afios
en la red secundaria y de 10 afos en la red primaria os sistemas generales, teniendo siempre en cuenta lo
retardo en la acumulacién de caudales. O

Los caudales de pluviales asi obtenidos se le apQrén los coeficientes de escorrentia necesarios en funcion de la
tipologia de la superficie o terreno de que zt;lte, tomando cémo minimos los siguientes:

— Red viaria: 0,85

— Espacios libres ajardinados o zonas@ultivo: 0,2
— Zonas de edificacion unifamilj rimada: 0,5

— Zonas de edificacion unif: 'Qslada: 0,4

— Zonas de edificacion ir‘ﬁal: 0,5

Art.129. Condiciones/e diseino

Las condiciones hasicas de disefio a cumplir por las redes de saneamiento seran las siguientes:

— Todas las ucciones deberan estar enterradas siguiendo dentro de lo posible el trazado de las aceras o de
la calzadaNEp/este Gltimo caso se debera reforzar la canalizacion con una/una capa rigida de hormigén de 10
cm d sor minimo por encima de la cafieria que evite roturas por asientos o sobrepresions derivados del

ita'rodado en funcién de su tonelaje maximo previsto.
2 f

undidad minima de las conducciones sera de 1,20 m desde a parte superior de la caferia hasta la
sante del pavimento, atendiendo a las separaciones espeaﬂcadas respeto de otras instalaciones en el resto
de apartados del presente articulo.

— En los puntos mas altos de la red de residuales se dispondran camaras de descarga para su limpieza, con
una/una capacidad minima equivalente al volumen interior de 20 m de longitud de la cafieria de que se trate.

— Las canalizaciones de residuales tendran un diametro minimo de 30 cm aceptidndose en las conexiones
individuales a parcelas o edificios un didmetro minimo de 20 cm.

— La velocidad de calculo en las cafierias no sera inferior a 0,5 ni superior a 3,5 m/seg sin causa justificada a
fin de evitar dentro de lo posible a sedimentacion o la erosion.
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— Se dispondran pozos de registro en los cambios de direcciéon tanto horizontal como vertical (rasante) y a
intervalos de 40 m. de distancia como maximo, excepto en el caso de tramos especiales o sin acometidas, sin
exceder en ningln caso los 70 m entre pozos.

— Los pozos de registro serdan de didmetro minimo 80 cm y realizados en hormigén H-200 con tapa y aro de
fundicién reforzado KN-250 DN-59.

— Las canalizaciones de aguas pluviales seran de PVC, tipo SN-2 DN-300 (diametro minimo 300), admitiéndose
0 200 para las acometidas de las alcantarillas.

— Las alcantarillas de aguas pluviales seran sifénicos, con verja abatible de funcién de 50 x 25, y se situaran a
distancias maximas de 30 m.

— Todas las vias generales de transito rodado contaran ya desde el rato de su construccién en el suele ristico
con los acomodados sistemas de derivacién o conduccién de aguas pluviales los canales naturalesfde agua o
las redes generales de alcantarillas, siendo obligado en suelo urbano o de ndcleo rural para todi& 1as.

— En caso de que sea imposible la conexién a las redes generales de una/una edificaciéon o de ¥n“grupo de ellas

por motivos técnicos o por desproporcion del coste de las obras necesarias, / ra disponerse
obrigadamente de un sistema individual o colectivo de depuracion median sas sépticas o
minidepuradoras de la capacidad precisa para tratamiento acomodado de las aguas res es.

5.4 RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA O

Art.130. Condiciones basicas &O

Todas las instalaciones de transporte y abastecimiento de energia eléctrica y Yos centros de transformacién
cumpliran el establecido con caracter general en la Ley 24/2013 de 26 d@embre del Sector eléctrico y, con
alcance particular, en sus respectivos Reglamentos Técnicos tanto a, media como en baja tension,
adaptandose a las condiciones especificas que puedan fijar las Empresa?ﬂministradoras de energia eléctrica en
cada zona y las que establece el presente PGOM. Solo podran ser alitorizadas las redes de transporte que
verifiquen las caracteristicas definidas en la planificacion eléctric?parada por la Ley 24/2013 o norma que a

sustituya.

Si se habian producido aficiones en las redes eléctricas c tencia de la Administracion General del Estado,
estas deberan estar sujetas a la normativa sectorial en la8)cofdiciones prescritas por el art. 5 de la Ley 24/2013
y arts. 112, 154 del Real Decreto 1955/2000 de 1 %ciembre por lo que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suminiy procedimiento de autorizacién de instalaciones de

energia eléctrica. Q
Art.131. Condiciones de disefio

Por regla general se tenderd al enterrado s instalaciones eléctricas de todo tipo, sobre todo en las zonas
mas urbanizadas o de urbanizacion ta, estableciéndose por lo tanto el deber de realizar la instalacion
soterrada precisa para lo posterior e ado de las conducciones nuevas o de las existentes, en todos los

proyectos u obras de urbanizacion
pavimentos -que permitan realiz
el tendido del cableado no se
En todo caso, se estara

(y en aquellas obras generales o parciales de reparacién o de relevo de
cilmente los hoyos precisos para lo enterrado de las conducciones- aunque
a cabo en ese rato) que se realicen desde la aprobacién del presente PGOM.
§puesto con alcance preferente por lo que la legislacion general o sectorial
establezca para cada tip Y elo, con las precisiones sefialadas en los parrafos siguientes, en el entendimiento
de que no limiten Iaccapa idad de la administracién municipal para llegar a acuerdos y convenios con las
compafias suministga s que mejoren el servicio. Las repercusiones econémicas de las actuaciones y normas
sobre las instalagiong®s del sector eléctrico se remiten al regulado por el art. 15 de la citada Ley 24/2013.
Teniendo en@ extensién y alcance de las normas de proteccién medioambiental en este ayuntamiento se
I

sefiala que si e se tendran en cuenta las mejores practicas en las actividades de transporte, distribucion y
produccio, indices de calidad establecidos en la normativa estatal y los niveles de proteccién medio
ambiental\dérivados de la normativa estatal y europea.

En el rastico las conducciones podran ser aéreas, la excepcién de las zonas contempladas como nucleo del
L){:n las que deberan enterrarse progresivamente o desviarse fuera de su ambito los tendidos aéreos
existentes, prohibiéndose cualesquiera nuevo tendido que no sea enterrado, por lo menos mientras no se
redacten los Planes Especiales previstos para estas areas. Se exceptuaran también de la posibilidad de cableado
aéreo las obras de conexién o acometida necesarias para abastecimiento de nuevos sectores de suelo
urbanizable, que deberdn ser también obrigadamente soterrados.

Cuando se realicen proyectos parciales o especificos de suministro eléctrico y no se tengan datos respeto de la
rasante prevista del vial se podra aceptar un trazado aéreo provisional hasta que se resuelva esa circunstancia o
hasta que el Ayuntamiento estime su soterrado con cargo a quién correspondiera en origen.
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Art.132. Condiciones basicas a cumplir por las lineas eléctricas soterradas

Se dispondra de los conductos con las caracteristicas y en niimero necesario para atender la demanda normal a
medio plazo y con las caracteristicas que determine el proyecto de ejecucion correspondiente.

Los conductos y obras anexas deberan mantener entre si y respeto de las otras instalaciones las distancias
exigidas por la normativa general del ramo y en particular por las condiciones establecidas por los proyectos
tipo aprobados por la Direccién General de Industria o administraciéon que a sustituya.

Art.133. Condiciones basicas a cumplir por los sistemas de transformacion.

Las estaciones y subestaciones transformadoras se situaran preferentemente en los emplazamientos en que
técnicamente sean necesarios en funcién del trazado de las redes generales, debiendo estar aisladas en t u
perimetro de los edificios o parcelas lindantes con una/una separacién minima de 1 m. Se deberan adoptaf en
estas estaciones cantas medidas correctoras sean precisas contra ruidos, vibraciones, ventilacién, etg, a fin de
fastidiar el minimo posible a la poblacién circundante.

Los centros de transformacién en los nlcleos rurales se deberan emplazar principalmenteA‘edificaciones
especificas para eso, o formando parte de otras, intentando huir de su instalacion sotefgada en el espacio
publico, y (principalmente en el viario).

Los pequefios centros de transformacion a emplazar en medio rural o en el suelo rustj e*podran emplazar al
aire libre, siempre y cuando no estén situados en la proximidad de edificaciones i, &, alcance directo de las
personas, y se contemplen todas las medidas precisas para garantizar su seguridad odos los aspectos.

En los sistemas transformadores de todo tipo se deberan habilitar los corredo;ﬁ’lecesarios (bien sean aéreos o
enterrados) en las debidas condiciones de servidumbre y seguridad, para las lineas de abastecimiento que se
precisen y también para las de salida.

5.5 RED DE ILUMINACION PUBLICA

La iluminacion publica debera tener un doble funcion de consecucién de los niveles de las condiciones de
visibilidad nocturna y de mejora ambiental en el espacio publi or lo tanto los elementos visibles de que
consta el sistema de iluminacién deberan armonizar con las cdfacteristicas de la zona, para eso el Ayuntamiento

establecera un catdlogo limitado de modelos estandarizad misibles a emplear, por lo menos en las zonas
de la mayor interés o proyeccion urbanistica. e
Art.134. Condiciones de calculo Q

cion de su intensidad de uso y de las necesidades del

valores o niveles luminicos minimos que se deberan alcanzar

La iluminaciéon del espacio publico se adoptara
transito previsto en la zona, estableciéndose u

en cada una de ellas:

— Puntos singulares de peligro en el vi 'Qdado: 25 lux y uniformidad 0,30
— Viario primario o estruturante: de 1@0 lux y uniformidad 0,25

— Viario secundario y local: de 15 lux y uniformidad 0,25

— Viario peatonal, espacios plazas: de 3 a 10 lux y uniformidad 0,20

Art.135. Condiciones de

Las redes de distribuglén,serén preferentemente soterradas, por lo tanto en todos los proyectos u obras de
urbanizacién y en | as generales o parciales de relevo de pavimentos (que permitan realizar facilmente los
hoyos precisos pQ enterrado de las conducciones, aunque el tendido del cableado no se lleve a cabo en ese
rato) que se r desde la aprobacién del presente PGOM.

lo rustico las conducciones podran ser aéreas, la excepcion de las zonas contempladas como nicleo

, en las que deberan enterrarse progresivamente o desviarse fuera de su ambito los tendidos aéreos
Xi entes prohibiéndose cualesquiera nuevo tendido que no sea enterrado, por lo menos mientras no se
dacten los Planes Especiales previstos para estas areas.

Se exceptiara este deber en los casos concretos que se relacionan de sucesivo:

— Cuando se realicen proyectos parciales o especificos de iluminacién y no se tengan datos respeto de la
rasante prevista del vial, se podra aceptar un trazado aéreo provisional hasta que se resuelva esa
circunstancia o hasta que el Ayuntamiento estime su soterrado con cargo a quién correspondiera en origen.

Las condiciones basicas a cumplir por las instalaciones soterradas de iluminacién publico seran las siguientes:
— Las canalizaciones se realizaran en un hoyo de 30 cm de ancho minimo y 70 cm de fondo.

— Las canalizaciones seran de P.V.C. corrugado, con una/una seccién minima 0 63, y en su recorrido no
presentaran arrugamentos hi curvas excesivamente pronunciadas, debiéndose recubrir el hoyo con una/una
capa de hormigén de 10 cm de espesor.
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— Se sefializara todo su recorrido con cinta de sefializaciéon de riesgo eléctrico de BT, haciéndose mirar dicha
cinta en cada extremo de las arquetas de registro que unan dicha canalizacién, situandose la cinta por
encima de la canalizacién o conjunto de ellas, la una/una distancia vertical minima de 10 cm.

— Las arquetas de registro se construiran en ladrillo macizo de medio pie o en hormigén de espesor 12 cm,
debiendo de recebar interiormente sus paramentos. Los tubos que lleguen a ellas no presentaran aristas vivas
que puedan dafar los conductores.

— Las medidas de las arquetas se consideraran siempre interiores, con unas dimensiones de 0,60 x 0,60 x 0,50
m. y las tapas de arquetas de registro serdn acabadas en materiales afines a los de la acera y con el
dispositivo de extraccion de facil manejo, mediante util especial.

— Las bases de anclaje para baculos se realizaran en hormigoén, sobre una/una base de excavacion con un?'la
profundidad de 1 m.y 0,50 x 0,50 m de planta como minimo, en la que iran embutidos los pernos laj
teniendo en cuenta para su longitud que los pernos roscados acogeran doble cerda en su extre superior.
Para baculos superiores a 9 m. de altura se realizara un calculo acomodado de la base de angc/l@ji%cesario.

— Los baculos seran de material inoxidable, con luminaria autorizado por el ayuntamiento m¥5 m. de alto

segln las caracteristicas de la calle o espacio a iluminar, pudiéndose emplear también s o elementos
en espacios libres, contando siempre con caracter preceptivo del informe favorable deNo§ servicios técnicos
municipales a respeto de los modelos a emplear, con el fin de simplificar dentro d sible las labores de

mantenimiento de las instalaciones

— Los conductores seran del tipo RU de CULO 0,6-KV e irdn soterrados baj t@de las caracteristicas ya
indicadas y con un nimero de conductores que dependera del tipo de la ins&cién:

— Instalaciones monofasicas: 2 conductores para fuerza, 1-2 conductores pard mando

— Instalaciones trifasicas: 4 conductores para fuerza, conductor para rydo:

— El conductor de mando en instalaciones soterradas sera siempre de m2 de seccién como minimo.

— Las secciones de los conductores se determinaran en cada,ca$é concreto obedeciendo a los datos reales en
los que deba basarse dicho calculo.

— Se conectard cada baculo la tierra mediante pica desl,5 m. de longitud de Culo desnudo de 35 mm? de
seccion como minimo aplicando en cualesquier caso ormativas vigentes la este respeto.

— Los centros de medidas y mando se adaptaras normas de la empresa suministradora asi como la
legislacion vigente, atendiendo especificame§ as siguientes determinaciones:

— Se prestard especial atencién a la diversifjcaciéon de los circuitos.

— Los circuitos trifasicos deberan prot Q{salidas con magnetotérmicos “unipolares”.

— El reloj para cambio del nivel deainacién debera contar con reserva y un sistema de encendido por
interruptor crepuscular.

- Los contactores de fuerza r@o seran como minimo de 4 x 40 Lay de 2 x 20 La.

— El cableado interior de | tros de mando sera de hilo de 750 V flexible.

— Los armarios dispofidrah de capacidad suficiente para todos los mecanismos de la instalacion disefiada
incrementada en,c aso en el 50% como prevision para posibles ampliaciones.

— Las cajas de§copexién deberdn cumplir las especificaciones requeridas segun las secciones de los

conductor cada instalacion, en base a recomendaciones del fabricante y la normativa vigente.
5.6 REDE LEFONIA Y TELECOMUNICACIONES
Art. l ndiciones basicas

o asas |nstaIaC|ones de telecomunicacion cumplirdn el establecido en sus respectivos Reglamentos y en la
acién general aplicable, en aplicacion del dispuesto en la Ley 9/2014 General de telecomunicaciones o
norma que a sustituya, y en las que prescribe este PGOM.

Art.137. Condiciones de diseiio

Por regla general se tendera al enterrado de las instalaciones de telecomunicaciéon por cable de todo tipo, sobre
todo en las zonas mas urbanizadas o de urbanizacién prevista, estableciéndose por lo tanto el deber de realizar
la instalacion soterrada precisa para lo posterior enterrado de las conducciones nuevas o de las existentes, en
todos los proyectos u obras de urbanizacion (y en aquellas obras generales o parciales de reparacion o de relevo
de pavimentos -que permitan realizar facilmente los hoyos precisos para lo enterrado de las conducciones-
aunque el tendido del cableado no se lleve a cabo en ese rato) que se realicen desde la aprobacién del presente
PGOM.
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Se exceptuara de este deber en los casos concretos que se relacionan de sucesivo:

— En el suelo rustico las conducciones podran ser aéreas, la excepcién de las zonas contempladas como nucleo
del LIC, en las que deberan enterrarse progresivamente o desviarse fuera de su ambito los tendidos aéreos
existentes, prohibiéndose cualesquiera nuevo tendido que no sea enterrado, por lo menos mientras no se
redacten los Planes Especiales previstos para estas areas. Se exceptuaran también de la posibilidad de
cableado aéreo las obras de conexién o acometida necesarias en nuevos sectores de suelo urbanizable, que
deberan ser también obrigadamente soterrados.

— Cuando se realicen proyectos parciales o especificos de servicios de telecomunicacién y no se tengan datos
respeto de la rasante prevista del vial, se podra aceptar un trazado aéreo provisional hasta que se resuelva
esa circunstancia o hasta que el Ayuntamiento estime su soterrado con cargo a quién correspondie?gn
origen.

Art.138. Condiciones basicas a cumplimentar por las lineas soterradas de telecomunicacion O

Se dispondra de los conductos con las caracteristicas y en numero necesario para el c?@ previsto,
disponiendo de por lo menos el doble de los conductos inicialmente necesarios como reserva par mpliaciones
posteriores de la red, nuevos servicios, relevos, etc. El diametro minimo de los conducto a las redes de
distribucion sera de O 110 mm, para las edes de dispersion de O 63 mm. y para las acometidas individuales de
0 40 mm.

Los conductos deberdn mantener entre si y respeto de las otras instalaciones las ncias precisas (por lo
menos 25 cm respecto de lineas eléctricas y 30 cm respeto de otros servicios de -@ cion de liquidos o gases)
para evitar interacciones indebidas o distorsionantes, y llevaran en todo su recyé:lo en la parte superior de cada
grupo de conductos una/una cinta de sefalizacién indicativa del servicio de,qu€ se trate, que serd pasante al
interior de las arquetas como sefal de su existencia. O

Los hoyos para lo tendido de conductos tendran un ancho minimo de .y distaran un minimo de 5 cm. de
las caras interiores de los hoyos.

Art.139. Condiciones basicas a las que se deberan ada[?'las antenas y sistemas emisores de
telecomunicacion

La instalacion de equipos emisores de telecomunicac estard sometida al proceso de autorizacion
administrativa vigente regulado por la Ley 12/2012. La cias o autorizaciones previas que, conforme con la
normativa citada, no puedan exigirse serdn sustijuid por declaraciones responsables conformes con el
prescrito en el art. 69 de la Ley 39/2015 del Prmiento Administrativo Comun de las Administraciones

Publicas . g

La instalacién y montaje de las infraestructuras telecomunicaciones se hara conforme a las especificaciones
técnicas y limitaciones que sefale la legi ion sectorial aplicable y, nombradamente, la Ley 9/2014 de
telecomunicaciones o normativa que agt a.

5.7 URBANIZACIONES DE Los ESPACI IBRES

@ ra tener en cuenta todos aquellos elementos existentes en el territorio que

as”’adecuadamente y tratando de integrar en la propuesta de ordenacién todos

aquellos que por su singulafidad como elementos independientes o como conjunto puedan ayudar a configurar

el espacio libre de que rate, preservando dentro de lo posible su memoria colectiva anterior y las

preexistencias notableg” Se atendera especialmente a la conservacién de todos aquellos elementos vegetales que

puedan integrarsa@ opuesta, prohibiéndose expresamente a eliminaciéon de arbolado autéctono o de gran
e

El disefio de los espacios libres
conforma su sustrato, valora

porte (siempre o interfiera inexcusablemente en la ordenacién del espacio, debiéndose justificar esta
circunstancia caso%a”caso, intentando conservar la mayor parte de ejemplares posible). De manera andloga, se
intentara hui’os grandes movimientos de tierras que alteren la configuracién topografica de los terrenos de
manera signifiedtiva (por regla general solo deberan adaptarse a las condiciones topograficas del contorno del
espacio p@'ajustarse al nuevo viario que esté ya trazado o proyectado y aquellas que sean precisas para
cont orvde tierras o supresion de barreras arquitectonicas), que de ser necesarias, deberan justificarse idonea

K damente.

n @ documentacién del proyecto o propuesta de ordenacién se recogera toda la informacién precisa sobre lo
existente, y se definiran las acciones a llevar a cabo sobre eso, definiendo claramente las obras de urbanizacion,
jardineria, mobiliario e instalaciones a realizar, las posibles servidumbres de uso e infraestructuras, asi como las
edificaciones auxiliares y obras de fabrica precisas y todo el sistema de pavimentos o acabados superficiales de
la zona de actuacién, debiéndose adaptar todo eso a las posibilidades de mantenimiento que vaya a poder
recibir en el futuro, seglin que sea de iniciativa publica o privada, estableciéndose en su caso la necesidad de
constituir una/una entidad de conservacién de ese espacio/espacio publico que asuma la responsabilidad y el
coste de su mantenimiento continuado.

El disefio global de la actuacién debera garantizar el cumplimiento de la funcion para la que fue reservado ese
espacio en el planeamento superior, atendiendo a toda la normativa y legislaciéon aplicable, y especialmente a la
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referente a la supresidon de barreras arquitectonicas, y tratara de integrarse en el espacio publico global en el
que se inserta, atendiendo especialmente sus puntos de contacto perimetral con otros espacios ya urbanizados
o pendientes de urbanizacion segun la ordenacion del PGOM.

Se debera prever en estos espacios la instalacion del mobiliario urbano que precisen, atendiendo a los modelos
que el Ayuntamiento tenga estandarizados o catalogados cémo admisibles en su caso, siendo necesaria la
autorizacion expresa de los nuevos elementos no catalogados (buzones, cabinas de teléfono, bancos, fuentes,
papeleras, containers de basura, juegos de nifios, todos los elementos exteriores de instalaciones urbanas,
cierres, aseos, stands, quioscos, elementos publicitarios, monumentos, esculturas, etc.) que se materializara en
el informe técnico municipal preceptivo sobre los proyectos o propuestas de urbanizacién, sobre todo en caso
de que el mantenimiento posterior vaya a corresponder al Ayuntamiento, a los efectos de coordinar los procesos

de conservacion de todo el espacio publico municipal y sus elementos integrantes. V~
5.8 INSPECCION Y RECEPCION DE Las OBRAS DE URBANIZACION ( R
Régimen de contratacion de las obras de urbanizacion (art. 228 y ss RLSG) \

1. La ejecucioén de la totalidad de las obras de urbanizacién del poligono es responsabilidafl e Quien tenga la
condicion de promotor, sin perjuicio de que los gastos de urbanizacién correspondan a los pr?tarios.

2. El acto de inicio de las obras de urbanizacién debe reflejarse en un acta de comprobaci implantacién que
suscribiran su promotor, la empresa contratista y la direccién facultativa.

En los sistemas de actuacién indirectos debe notificarse tal acto con antelacion suf' e al ayuntamiento con la
finalidad de que, si lo considera, pueda estar presente en él. /g

3. Corresponde a la Administracién urbanistica actuante la facultad y deber4de vigilar la ejecucién de las obras
de urbanizacién.

En los sistemas de actuacién indirectos, si alguna obra o instalaci?ﬁ parte de ellas, no se ejecuta de
conformidad con el proyecto, la Administraciéon podra ordenar la demoligion de la obra o el levantamiento de las
instalaciones y la noticia ejecucién con cargo al promotor del sis quien, por su vez, podra repercutir sobre
el contratista, si procede. F

4. En los sistemas de actuacion indirectos, el contrato degjegucion de las obras hard constar, ademas de las
clausulas que constituyen su contenido tipico, las siguie§s- ircunstancias:

la) EI compromiso de la empresa constructora de r las obras de total conformidad con el proyecto de
urbanizaciéon debidamente aprobado.

b) El deber de la empresa de facilitar la accién iQ&ctora de la Administracién actuante.

c) Aquellos supuestos de incumplimient e puedan dar lugar a la resolucion del contrato, asi como las
indemnizaciones que correspondan por j rvancia de las caracteristicas técnicas de las obras o de los plazos
de ejecucién.

d) La garantia o la retencion que, cada pago parcial a la cuenta, deba efectuar el promotor, en garantia de la
correcta ejecucién de las obras, s retenciones no seran devueltas hasta que no se reciba definitivamente a
obra.

y) El modo y plazos para @por el promotor de cantidades a la cuenta en funcién de la obra realizada.
e

Garantia de las obras/d banizacion

En los sistemas deéyactuacién indirectos, su promotor, con caracter anterior al inicio de las obras de
urbanizacioén, d 3/prestar ante el municipio la garantia del exacto cumplimiento de los deber de ejecucion del
plan, por im del 10% del presupuesto de ejecucién material del proyecto.

contratos as administraciones publicas, siendo beneficiaria de ella la Administracién actuante, y debera

Esta gara?. ebera constituirse mediante cualesquiera de los mecanismos previstos en la legislacion de
el
pres en el plazo maximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del proyecto de urbanizacion.

La%lrantia no sera devuelta o cancelada hasta que, producida la recepcién de las obras, transcurra un afio de
garantia de las obras.

El incumplimiento por el promotor del sistema de los deberes de urbanizacién, incluso en el plazo de garantia,
provocard la incautacion por parte del municipio de la garantia prestada para satisfacer las responsabilidades
derivadas de la ejecucién de las obras de urbanizacion, sin perjuicio de la facultad que asiste al municipio de
dirigirse contra el promotor en caso de que la garantia no resulte suficiente para atender las responsabilidades
expuestas (articulo 96.4 de la LSG).

Durante el plazo de garantia el promotor del sistema de actuacién respondera de cantos defectos y vicios de
construccion sean apreciados, y debera repararlos o corregirlos.
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Recepcion de las obras de urbanizacion (art. 231 RLSG)

1. La recepcién por el ayuntamiento de las obras de urbanizacion en ejecucion del planeamento se regira por el
dispuesto en la legislacién de contratos del sector publico cuando su ejecucion corresponda a la Administracion.

En los sistemas de concierto y compensacion, en caso de que la Administracién no resuelva expresamente sobre
la recepcién de las obras de urbanizacion en el plazo de tres meses desde que se inste tal recepcion
acompafiada de certificacion expedida por la direccién técnica de las obras, estas se entenderan recibidas
(articulo 96.5 de la LSG). A tal efecto, una/una vez terminadas y recibidas las obras de urbanizacién lo pones su
promotor, este solicitara del ayuntamiento su recepcion. La Administracion actuante, dentro del plazo de tres
meses que tiene para resolver, podra, con suspensién del mencionado plazo, requerir la correccion de las
deficiencias advertidas que deban corregirse. El requerimiento de correccion debera sefalar los defectos
observados, las medidas precisas para remediarlos y el plazo maximo en que estas deberan ser ejecutad S.V

2. Las recepciones expresas deberan formalizarse en un acta de cesién de las obras de urbanizacion.

3. La recepcién de las obras de urbanizacién tendra como ambito la urbanizacion total conteni%N proyecto
de obras comunes o de urbanizacion. /

Excepcional y justificadamente a recepcién podra referirse a areas inferiores a las ex u% en el parrafo
anterior, siempre que estas constituyan unidades funcionales directamente utilizable eso no produzca
menoscabo en el resto de la superficie del poligono pendiente de recepcion.

4. La recepcién se entiende sin perjuicio de las acciones, mismo civiles, que asista Administraciéon o a los
propietarios, por dafios derivados de vicios ocultos.

6. NORMAS PARTICULARES EN SUELO DE NUCLEO RURAL Q
6.1 DISPOSICIONES GENERALES PARA El SUELO DE NUCLEO RURAL
Art.140. Clasificacion y delimitacion

Constituye el suelo de nudcleo rural, las areas del territorio q\Vsirven de soporte la un asentamiento de

poblacion singularizado, identificable y diferenciado administrativiimente en los censos y padrones oficiales que
el planeamento defina y delimite teniendo en cuenta el nu de edificaciones, la densidad de viviendas, su
grado de consolidacion por la edificacién y, de ser el cas pologia tradicional de la suya entramado y de las
edificaciones existentes en él. Tal como se determina e ticulo 23 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia.

La delimitacién de los ndcleos rurales que el plane@to establezca vendra referida a alguno de los siguientes
tipos basicos:

la) Nucleo rural tradicional, caracterizado ccg) tal en funcién de sus caracteristicas morfolégicas, de la
tipologia tradicional de las edificaciones, d vinculacién con la explotacion racional de los recursos naturales o
de circunstancias de otra indole que maaij en la vinculacién tradicional del ndcleo con el medio fisico en el
gue se sitla.

Su delimitacion se realizara atendigndo la proximidad de las edificaciones, los lazos de relaciéon y coherencia
entre lugares de un mismo ase lento con toponimo diferenciado y la morfologia y las tipologias propias de
los dichos asentamientos y d d geografica en la que se encuentran (casal, lugar, aldea, callejero u otro), de
modo que el ambito delimi «@ presente una/una consolidacién por la edificacién de, por lo menos, el 50%, de
acuerdo con la ordenaci@n®ropuesta y trazando una/una linea perimetral que encierre las edificaciones
tradicionales del asentdmiehto siguiendo el parcelario y las huellas fisicas existentes (caminos, rios, riachuelos,
cémaros y otros)

b) Nucleo rurath’m, constituido por aquellos asentamientos de poblacion reconocibles como suelo de
nicleo rural u trama parcelaria o el caracter tradicional de su viario soporte pero que no presentan las
caracteristica cesarias para su inclusién en el tipo basico anterior. Su delimitacion debera hacerse en funcién
de las pré€Vsiones de crecimiento que el plan general establezca para el nucleo y toda vez que el ambito
delimi deberda presentar un grado de consolidacién por la edificacion, de acuerdo con la ordenacion
urb que para él se prevea en el plan, igual o superior la un tercio de su superficie.
rt}
1

41. Régimen del suelo de nucleo rural. Derechos y deberes de los propietarios

. Los terrenos que los planes generales incluyan en las areas delimitadas como nucleos rurales de poblacion
seran destinados a los usos caracteristicos, complementarios o compatibles con la edificacién residencial en
medio rural y con las necesidades de la poblacién residente en ellos.

2. Cuando se pretenda parcelar, construir nuevas edificaciones, sustituir o rehabilitar integralmente las
existentes, las personas propietarias deberan ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios para
la apertura o regularizacién del viario preciso.

3. En el caso de la construccion de nuevas edificaciones o cambio de uso de las existentes o de rehabilitaciones
integrales, deberan ademas ejecutar a su costa la conexién con los servicios existentes en el nicleo.
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4. Podra autorizarse la ejecucién simultanea de las obras de acometida, urbanizacion y edificacién. El municipio
debera exigir garantias suficientes del cumplimiento de este deber.

5. Para edificar en el ambito de los nucleos rurales debera disponerse de acceso rodado de uso publico y
ejecutarse la conexién con las redes de servicio existentes en el ndcleo rural o en sus proximidades. De no
existir, deberan resolverse por medios individuales con cargo al promotor o a la promotora de la edificacién y
con el compromiso de conexién cuando se implanten los servicios.

6. En las areas en las que por planeamento general o especial si prevean actuaciones de caracter integral en los
nicleos rurales, los propietarios o propietarias de suelo estan obligados la:

la) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado a espacios libres, zonas verdes vy
equipamientos, y a la administracion titular correspondiente, el destinado a viales.

b) Costear y, de ser el caso, ejecutar las obras de urbanizacién previstas en el ambito de la actuacién integ

c) Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo correspondie e\ 10% del
aprovechamiento urbanistico de la dicha area, excepto en las actuaciones integrales para las | nuevo plan
no prevea un incremento de la superficie edificable respeto de las ordenanzas tipo del ntcle Administracion
no tendrd que contribuir a las cargas de urbanizacién correspondientes a los terrenos en los gde se localice este
aprovechamiento.

caracteristicas propias del lugar y estardn encaminadas a consolidar la trama existente. Todas ellas

7. Las noticias edificaciones que se pretendan situar en los nacleos rurales tradicic@ e identificaran con las
I
cumpliran las siguientes condiciones:

acordes con el paisaje rural y con las construcciones tradicionales del4asefitamiento, sin perjuicio de otras

la) Las caracteristicas tipologicas, estéticas y constructivas y los materia@os colores y los acabados seran
propuestas que se justifiquen por su calidad arquitectonica.

b) El volumen maximo de la edificacion sera similar al de las edifica;iones tradicionales existentes, excepto
cuando resulte imprescindible superarlo por exigencias del u de la actividad. En todo caso, deberan
adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantiz em\imo impacto visual sobre el paisaje y la
minima alteracion del relieve natural de los terrenos.

Art.142. Régimen general de usos en nucleos rurales e
Usos propios de las edificaciones Q

complementarios los usos terciarios o produGidvos, actividades turisticas y artesanales, pequefnos talleres,

El uso caracteristico de las edificaciones en % eos rurales serd el residencial. Se considerardn cémo
invernaderos y equipamientos, asi como aizellos que guarden relacion directa con los tradicionalmente ligados

al asentamiento rural de que se trate o qu respuesta a las necesidades de la poblacion residente en ellos.
Usos y actuacion incompatibles
1. En los nucleos rurales estan prohibidas las siguientes actuaciones:

la) Las edificaciones y usos car. isticos de las zonas urbanas y aquellas cuya tipologia resulte impropia en
relacién con las determinac@ del planeamento.
etér

b) Los parcelamientos (&

c) Las naves industriales.

minen la desfiguracién de la tipologia del nucleo.

d) Aquellos movimgientos de tierras que supongan una/una agresion al medio natural o que varien la morfologia

del paisaje d@a
y) La apertura pistas, calles o caminos que no estén previstos en el planeamento, asi como la ampliacién de
los existe y el derrumbamiento de muros tradicionales de los callejeros o congostras, excepto disposicidén

del pbe ento que lo autorice.
f& oticias instalaciones destinadas a la produccion ganadera, excepto las pequefas construcciones
rtesanales o para el autoconsumo.

g) La demolicion de las construcciones existentes, excepto en los siguientes supuestos:
- Construcciones que no presenten un especial valor arquitecténico, historico o etnografico.

- Todos los afadidos y edificaciones auxiliares que desvirtien la tipologia, la forma y el volumen de cualesquier
edificacién primitiva o que por sus materiales supongan un efecto distorsionador para la armonia y estética del
conjunto edificatorio o no sean propios del asentamiento rural tradicional.

2. Sin perjuicio del dispuesto en el punto anterior, en los nucleos tradicionales estaran prohibidos:
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la) Las viviendas arrimadas, proyectadas en serie, de caracteristicas similares y colocadas en continuidad en mas
de tres unidades.

b) Los nuevos tendidos aéreos.

c) La ejecucidon de actuaciones integrales que determinen la desfiguracién de la tipologia del nucleo y la
destruccién de los valores que justificaron su clasificacion como tal.

Art.143. Condiciones generales de las edificaciones

Las caracteristicas tipolégicas de la edificacién en los nucleos rurales deberan ser congruentes con las tipologias
rurales tradicionales de su entorno en lo que se refiere al volumen, tratamiento de fachadas, morfologia y
tamafno de los huecos, cubiertas, materiales, colores, formas constructivas, vallas de parcela, etc., a fi e
mantener las condiciones ambientales y la morfologia del contorno. La dimensién de la edificacion en pla se
establece en la ordenanza correspondiente. En general, de cara a armonizar con las tipologias domjifiangés en
Cervantes, se aconsejan las plantas regulares, cuadradas o rectangulares y mismo circulares o con *3 uinais
redondeados similares a las pallozas. En este Ultimo caso el lado largo no deberia ser menor de 193 veces la
longitud del lado corto. En todo caso, se seguira el régimen de aplicacién previsto en el art. 410 e & LSG para las
edificaciones existentes de caracter tradicional. (art. 38 RLSG) F

nza especifica, en

Se aplicaran las Ordenanzas Generales de la presente normativa y para cada zona de Or
consonancia con las limitaciones especiales que establecen la Ley del suelo de Galici s especificadas en el

siguiente apartado. O
6.2 DISPOSICIONES PARTICULARES PARA El SUELO DE NUCLEO RURAL /g
Art.144. Condiciones particulares de las edificaciones en suelo de niucleowura
Alineamientos 6

Los alineamientos aparecen grafados en los planos. V.

Para las noticias construcciones, seran obligatorios, excepto lineaciones estables o consolidadas, los
recuamentos minimos con respecto a las vias de acceso, quegn \fodo caso deberan separarse un minimo de 4
metros del eje de la via, y 3 metros con respecto al colinda posterior. En caso de que se deseara recuar
una/una edificacion a los colindantes laterales, este recua?: debera ser, como minimo, de 3 metros.

Rasantes

Como regla general seran las actuales de las vi que dé frente a parcela. La este respeto, cualesquier
alteracion del terreno para acomodar la edificaci@nrtendra que ajustarse las siguientes condiciones:

Cuando a via a la que dé frente esté sin payimentar adecuadamente, la rasante se establecera en la cuota de 20
cm. Por encima de la rasante actual de la v

1. Los taludes producidos después d@dificar a pendiente natural del terreno no excederan del 50% de la
dicha pendiente.

2. Los muros de contencion qu necesarios a consecuencia de las alteraciones topograficas para acomodar
la edificacion a la rasante as”vias, se ajustaran a las siguientes limitaciones:

a) Si el muro del edificio& tiempo, muro de contencion del terreno, las dimensiones son libres, pero no se
permite el caso en ef’'que el muro de cimentacién y contencion sea visible por encima de la pendiente natural
del terreno.

b) Cuando el m olel talud se separe del edificio, quedando visto, en ningln caso se permitira que a altura
sea superiorta 7,5 m. s en los casos donde no sea paralelo a la fachada, que tendra que ser 0 1 m. La
distancia ‘@ ficio sera 0 2 m. y la longitud méaxima, la del edificio mas 3 metros la cada lado.

c) Los ml.%que miren cara el exterior de la parcela deberan situarse siempre a mas de 2 m. de los colindantes

y?g iran con las siguientes condiciones:
%J do sea limite de la parcela con la calle o camino y cuando sea imprescindible en funcién de la topografia
la parcela, podran situarse en el mismo alineamiento y la altura maxima sera de 1 m.

e) En el interior de la parcela se aceptara siempre que la linea de pendiente maxima no exceda el 25%, y si
cumple el resto de condiciones establecidas para los movimientos de tierra en las parcelas.

Edificaciones anexas

Autorizara la construccion de edificaciones auxiliares o complementarios a la vivienda de una/una planta de
altura, como alpendres, cortes, garajes, o los elementos constructivos como muros, cercas. Se podran construir
con cualesquier material que tenga la necesaria consistencia. En el caso de utilizar ladrillo o bloques de
hormigén prefabricado, serd obligatorio recebalos exteriormente en los edificios y exterior e interiormente en el
caso de los muros y cercas. Deberdn adaptarse en cualesquier caso al dispuesto para las condiciones de
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tipologias de materiales, fachadas y cubiertas especificadas para los nucleos rurales y, en todo caso, cumplir las
condiciones prescritas en el articulo 94.

En el caso de edificaciones tradicionales no se permitird arrimar edificaciones anexas excepto que estas no
desvirtlen la tipologia caracteristica.

Situacion de la edificacion

Las edificaciones principales exentas podran situarse libremente dentro de la parcela, siempre que se localice la
fachada principal dentro de la franja de los primeros 25 metros, medidos desde el alineamiento y teniendo en
cuenta la linea limite de la edificacion que se sefiale en los casos de las vias provinciales y autondémicas
afectadas por la legislacién sectorial de carretera aplicable que, en todo caso, si sefiala graficamente en los
planos de ordenacion.

Sera requisito para el otorgamiento de la correspondiente licencia municipal para la ejecucion de todo tjpo de
edificaciones y otras construcciones en las zonas de servidumbre y aficion de las carreteras aut cas, la
obtencién previa de la autorizacion del 6rgano competente de la administracién titular de la cagfetefa, excepto
que este tenga reconocidos como tramo urbano, a los efectos de la legislacion sectorial en mﬁt ia'de carreteras,
los terrenos en los que se pretendan realizar aquellas. V~

Condiciones de acceso

Sera requisito para el establecimiento de accesos a las carreteras autonomi otras de titularidad
supramunicipal la obtenciéon previa de la autorizacién del érgano competente de ministracién titular de la

licencia municipal para hacer cualesquier tipo de edificacion en la parcelagexdgepto en caso de que se disponga

carretera. /&
El otorgamiento de la dicha autorizacién de acceso sera requisito previo parSa obtencion de la correspondiente
de un acceso alternativo que no se realice a través de la carretera indica?.

Separacion a limites

En el caso de existir ya medianeras en alguna de las parcel?'lﬁterales sera forzoso taparlas merced al

correspondiente arrimo de la edificacibn o escamoteala arbolado templado o con cualquier otro
procedimiento que evite la permanencia del impacto. LagdiStancia del recuamento minimo tendra que ser
respetada por toda la edificacién (destaques, aleros, al s, etc.). No obstante, se permitird al arrimo a los
limites laterales, y sin perjuicio a terceros, de aquellas caciones auxiliares que no alcancen los 3 metros de
altura, si se sitan exentas de la edificacién princip emplazan en la parte posterior de la parcela.
Ocupacion maxima de la parcela g

d

(alpendres, cortes, etc.). Excepcionalment ermitirdn ocupaciones mayores cuando se trate de la renovacién
de edificios existentes; en este caso la pacién maxima no podra superar la de la edificacion anterior objeto
de la renovacién, o cuando se trate de caciones nuevas en parcelas ubicadas entre edificaciones existentes y
gue no pudiendo cumplir tal condicion, deberan no obstante respetar el resto de los parametros definidos.

Edificabilidad

En caso de que se procedi'a reestructuracion de una/una edificacién tradicional existente en la parcela, se
podra conservar la edificaw dd primitiva aunque supere a establecida en la ordenanza.

Para estos efectos computaran, ademas de I;e ificacion principal, las edificaciones auxiliares y complementarias

A efectos de edificabilidad/ computara tanto a edificacion principal como las auxiliares que superen los 30 m2 en
planta o de meno erficie que alcancen alturas superiores a los 3 metros. En cualesquier caso, estas
edificaciones auxiiares computaran a efectos de ocupacién de la parcela.

Destaques

Solo se p exceder el alineamiento con los destaques permitidos en el presente PGOM en las condiciones
establegiddas en las ordenanzas generales. Los Unicos destaques que se permiten son los que se dediquen a
tipoldgicos tradicionales como solanas, balcones o galerias.

ele
P‘oi’ mantenerse o proyectarse escalera exterior para acceso a la galeria de planta alta, siempre que no se
invada suelo publico, segun los modelos arquitecténicos tradicionales de la zona.

No se admitirdan destaques sobre los alineamientos de edificacion que den frente a las carreteras de ambito
supramunicipal.

Posicion de la valla

La posicion de las vallas de parcelas en las margenes de las carreteras de titularidad supramunicipal, segln su
tipologia, se regira por las siguientes condiciones:

la) Las vallas completamente diafanas, sobre postes sin cimentacién de obra de fabrica, por circunstancias de
aprovechamiento agricola o ganadero debidamente acreditadas, podran situarse en la orilla de la parcela.
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b) Las vallas diafanas, con cimentacién de obra de fabrica que no sobresalga mas de cincuenta centimetros
(50cm) en ninglun punto de la rasante del terreno, no podran situarse entre la carretera y la linea mas alejada de
ella que resulte de comparar la situacién del alineamiento oficial exterior con la de una/una linea paralela al lado
de la parcela la una/una distancia de dos metros (2rn) medida horizontal y ortogonalmente desde aquella.

c) El resto de los vas no diafanos o de obra de fabrica, no podran situarse mas proximos a la carretera que el
alineamiento de edificacion.

Sera requisito para el otorgamiento de la correspondiente licencia municipal para la ejecucién de vallas en las
zonas de servidumbre y aficion de las carreteras autondmicas, la obtencion previa de la autorizacion del 6rgano
competente de la administracion titular de la carretera, excepto que este tenga reconocidos como tramo urbano,
a los efectos de la legislacion sectorial en materia de carreteras, los terrenos en los que se pretenda realizar
aquella.

Recuamentos minimos de las fosas sépticas ‘ /

La parcela tendra que tener una/una disposicién tal, que permita localizar la fosa séptica (en& que sea
necesaria por no existir canalizaciones para la evacuacién de aguas residuales), guardgn o fas siguientes
distancias minimas, sin perjuicio de las disposiciones vigentes en la materia:

— 5 metros a los limites.

— 2 metros a la edificacién principal.
— 25 metros la cualesquier pozo de captacion de agua. O

Se exceptuaran de la exigencia de distancias minimas aquellas parcelas Jue®pudiendo ser edificables por
cumplir el resto de las condiciones, si encuentren entre parcelas ya edificada$ y no procedan de segregaciones
posteriores a la aprobacién del PGOM.

Condiciones estéticas F

Fachadas: Recomendara el uso de la piedra de canteria o mampo ia de esquisto con o sin revestimiento. En el
caso de revestirse, tendra que ser con recebo pintado. Otges \fipos de acabados precisaran justificacién y
autorizacion del Ayuntamiento, siempre que se garantice la jntég¥acién no entorno.

n mansarda). El material de cubierta serd la loseta
ificacion y autorizacion del Ayuntamiento, siempre que

Cubiertas: Se prohiben los planos de cubierta con quie
de pizarra o lo de colmo. Otros materiales requeriranj
se garantice la integracién no entorno.

Huecos: Los huecos tipo en fachada seran vgirados (maximo de 1,20 m de lado) o rectangulares con
predominio de la dimension vertical y su proporcién sera 3%, 2/3, )2, seccion aurea o similares, no admitiéndose
me las ser rectangulares apaisadas.

Todo esto sin perjuicio de la aplicacic')s Ordenanzas Generales de la presente normativa.
Equipamientos en suelo de niicleo rura

Se regularan segun los siguient ametros:

— Se deberan respetar los g los y normas especificas en cada materia, y tenerse en cuenta las caracteristicas
del entorno, dentro dedqcagdcter singular de la edificaciéon destinada a equipamientos:

— Altura maxima de él}htas (Baja + planta de piso).
— Recuamentos minimos de la mitad de la altura de la edificacion, con un minimo de 3 metros.

— Entodo c adaptaran a las condiciones dispuestas en el art. 30 de la Ley del suelo de Galicia.

4. En el de tratarse de Sistemas Generales de Equipamientos, estos se regularan por las condiciones
establecidg en el apartado correspondiente de este PGOM para estas edificaciones.

Aril; . Planes Especiales

onfiorme al prescrito en los art. 70 a 73 de la Ley del suelo de Galicia, podran formularse y aprobarse planes
especiales para coordinar la ejecucion de dotaciones urbanisticas y proteger, rehabilitar y mejorar el medio rural,
siempre que sus determinaciones no exijan la previa definicion de un modelo territorial diferente al previsto en
este plan general, ni modifiquen la clasificacion del suelo.

En el caso especifico de los planes especiales de protecciéon que tengan por objeto la preservacion del medio
ambiente, los espacios naturales, los rios, los paisajes de interés, el patrimonio natural o valores similares,
podran afectar la cualesquier clase de suelo.

Los planes especiales de reforma interior tienen por objeto, a los efectos de este plan general, la ejecucién de
reformas en suelo de nulcleo rural, estén o no previstos en el plan general. Contendran las determinaciones
apropiadas a su finalidad.
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Art.146. Plan Especial de Proteccion, Rehabilitacion y Reforma Interior del niicleo rural de Vilarello

1.- En el ambito delimitado por este Plan General del nicleo rural de Viarello, contenido en planos de
ordenacion, se desarrollara un Plan Especial de Proteccién, Rehabilitacién y Reforma Interior del Nucleo rural de
Vilarello.

2.- La ordenacion detallada sera desarrollada por el Plan Especial en los términos establecidos en el Ley de
Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) en coherencia con el dispuesto en la Ley 2/2016 del suelo de Galicia.

3.- Los objetivos generales del Plan Especial seran:

la) A salvaguarda del patrimonio histoérico-artistico, arquitecténico, etnografico y ambiental en todo el &mbito y
la revalorizacién mediante su proteccion material, la definicion de usos y norma adecuadas a sus caracteris?g.
mas

b) Establecer la ordenacion detallada del interior de la clasificacion del suelo de nucleo rural, dictandd n
estéticas y de integracion ambiental, de acondicionamiento del espacio publico y regulacié usos

autorizados.
c) Pormenorizar un catalogo de elementos construidos y natural sujetos la protecq‘c’m e9pecifica que
complemente el prescrito en el PGOM vy fijar el area de respeto en relacién al elemento declar?.'

solucién favorable

4.- Ata la aprobacion definitiva del Plan Especial, el otorgamiento de licencias precisara de

de la administracion competente para la proteccion del Bien de Interés Cultural que s itird de conformidad
con estas normas, nombradamente con los descritas en el régimen especi e’ las pallozas y otras
construcciones de techo de colmo, y con el dispuesto en la LPCG. En este p transitorio se admitiran
exclusivamente, salvo autorizacién expresa de la administracién competente;a% la proteccion del patrimonio,
obras de reforma y rehabilitacion que conserven integramente los valore§, qué informan y singularizan las
caracteristicas del nucleo. O

Art.147. Plan Especial de Proteccion, Rehabilitacion y Reforma Interi I nucleo rural de Piornedo

1.- En el ambito delimitado por este Plan General del nlcleo_rural”de Piornedo, contenido en planos de
ordenacion, se desarrollara un Plan Especial de Proteccién, Reha i6n y Reforma Interior del Nicleo rural de
Piornedo.

2.- La ordenacidon detallada sera desarrollada por el Pl ecial en los términos establecidos en el Ley de
Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) en coherencia con@spuesto en la Ley 2/2016.

3.- Los objetivos generales del Plan Especial seran:

la) A salvaguarda del patrimonio histérico-artis%, arquitectonico, etnografico y ambiental en todo el ambito y
la revalorizacion mediante su proteccion materialNa definicién de usos y norma adecuadas a sus caracteristicas.

b) Establecer la ordenacion detallada del i ior de la clasificacion del suelo de nucleo rural, dictando normas
estéticas y de integracion ambient@e acondicionamiento del espacio publico y regulacion de usos
autorizados.

c) Pormenorizar un catalogo lementos construidos y natural sujetos la proteccion especifica que
complemente el prescrito en el y fijar el area de respeto en relacion al elemento declarado.

4.- Ata la aprobacion definiel Plan Especial, el otorgamiento de licencias precisard de la resolucion favorable
de la administracién co %t te para la proteccion del Bien de Interés Cultural que se emitira de conformidad
con estas normas, @ adamente con los descritas en el régimen especial de las pallozas y otras
construcciones de de colmo, y con el dispuesto en la LPCG. En este periodo transitorio se admitiran
exclusivamente, @autorizacién expresa de la administracién competente para la proteccién del patrimonio,
obras de refopma™y rehabilitacion que conserven integramente los valores que informan y singularizan las
caracteristic nicleo.

Art.148.

1.-E
sedes

special de Proteccion, Rehabilitacion y Reforma Interior del nucleo rural de Donis

bito delimitado por este Plan General del nucleo rural de Donis, contenido en planos de ordenacién,
rollard un Plan Especial de Proteccién, Rehabilitacion y Reforma Interior del Nucleo rural de Donis.

2.- La ordenacién detallada sera desarrollada por el Plan Especial en los términos establecidos en el Ley de
Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG) en coherencia con el dispuesto en la Ley 2/2016.

3.- Los objetivos generales del Plan Especial seran:

la) A salvaguarda del patrimonio historico-artistico, arquitectonico, etnografico y ambiental en todo el ambito y
la revalorizacion mediante su proteccién material, la definicién de usos y norma adecuadas a sus caracteristicas.

b) Establecer la ordenacion detallada del interior de la clasificacion del suelo de nucleo rural, dictando normas
estéticas y de integracion ambiental, de acondicionamiento del espacio publico y regulacion de usos
autorizados.
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c) Pormenorizar un catalogo de elementos construidos y natural sujetos la proteccion especifica que
complemente el prescrito en el PGOM vy fijar el area de respeto en relacién al elemento declarado.

4.- Ata la aprobacion definitiva del Plan Especial, el otorgamiento de licencias precisara de la resolucién favorable
de la administracion competente para la proteccién del patrimonio que se emitird de conformidad con estas
normas, nombradamente con los descritas en el régimen especial de las pallozas y otras construcciones de techo
de colmo, y con el dispuesto en la LPCG. En este periodo transitorio se admitiran exclusivamente, salvo
autorizacion expresa de la administracion competente para la proteccion del patrimonio, obras de reforma y
rehabilitacién que conserven integramente los valores que informan y singularizan las caracteristicas del nucleo.

Art.149. Régimen especial de las pallozas y otras construcciones con techo de colmo

El presente articulo tiene por objeto regular, con caracter general, la proteccion, restauracion y defensa s
valores patrimoniales y culturales de las edificaciones con techo de colmo y, nombradamente, las patfozas en
todo el término municipal. Todo esto sin perjuicio de regulaciones mas estrictas que puedan{prescribir
instrumentos de ordenacion detallada como los previstos en este Plan General. A\

aWuso mixto de

Se consideran parte de este patrimonio las pallozas o construcciones originalmente dedicaﬁa

vivienda y corte de animales y que responden a los tipos arquitectonicos sefialados la bibliografia
especializada de planta en la mayor parte de las veces ovalada, espacio Unico fracciona sualmente en dos
grandes zonas en funcién de los usos dominantes descritos y, sobre todo, cubiertas techo de colmo o
paja de centeno que es la principal singularidad.

También se consideran incluidos dentro de este epigrafe los hérreos que esta dos con colmo como las
pallozas, condicidon singular de la arquitectura popular y tradicional de este ay miento.

En el Plan General se identifican todas las pallozas y horreos poseedores d@caracteristicas sefaladas para los
que es aplicables este normativa. Quedan identificados también aque nucleos objeto de planeamento
especial remitido que, por sus caracteristicas singulares son mereced una/una regulacién especifica que
salvaguarde no solo las construcciones individuales sino también las§ construcciones adjetivas, los distintos
espacios publicos y los caminos que los estructuran. Estos nuclv.figuran ya delimitados en el presente Plan
General.

Teniendo en cuenta esto, se dividen los nucleos en dos orias: 1) Los que seran objeto de proteccién
integral y, por tanto, remitidos la un plan especial dggpreteccion tal como se indica.. Son los nucleos de
Piornedo, Donis y Vilarello de Donis. 2) Los que serén%!to de una/una proteccién ambiental por poseer un
nimero suficiente de estas construcciones y, por t usceptibles de una/una actuacién protectora regulada
directamente por este normativa que se limite | rvacion de las pallozas, al control de volumen, altura y
caracteristicas compositivas de los edificios &s vallados que los limitan. Estan incluidos dentro de esta
categoria los nucleos de sano Roman (sano Romah de Cervantes), Castelo (sano Pedro de Castillo), A Degrada, A
Freita, O Freixo, Prados, santa Marta (Santago, de Cereixedo), Castelo, Corneantes, El Mazo, Noduelo, Robledo,
Almuerces, (sano Fiz de Donis), Porci Pedro de Noceda), El Pandeado, Poso, Pradela (santa Maria de
Pandeado), Savane, (sano Justo de Q s), Drada, Igén, Souto, Vilatartin, Orban (sano Martin de la Ribera),
Chao de Vilarin, Vilaquinte (sano Brezo¥de Vilaquinte), Riamonte de Arriba (santa Maria de Vilarello), El Fabal
(Santiago de Vilasante), El Vilar d@reira (sano Xodan de Vilaspasantes) y Vilaver (sano Justo de Vilaver).
d

Los niveles de proteccién desen eben entenderse extendidos siempre a la totalidad del ambito delimitado de
cada nucleo rural, con inde ncia de su categoria (rural tradicional o comun)

Las edificaciones descritas podran ser derribadas o modificadas total o parcialmente, debiendo ser objeto de
las obras de conservagion/y consolidacidon necesarias para el mantenimiento de su valor.

Cuando concurrasdolg o descuido en el caso de ruina o derriba total o parcial de una/una palloza, el propietario
tendra que re uirla. Se entendera que existe dolo cuando medien actos dirigidos a la demolicién total o
parcial de | dificacién y descuido cuando no se ejecuten las obras necesarias para la conservacién o
consolidagién, de la palloza, siempre que se constaten medios econémicos suficientes. En todos los casos de
destru§ié o derriba por dolo o por descuido no se concederan licenzas de edificacién, no siendo para su

reco cion. A no realizacion de las obras necesarias para devolver la edificaciéon a su estado primitivo,
legitimara la Administracion para la ejecucién subsidiaria de las obras descritas.

Podran realizarse obras en las edificaciones descritas en caso de que se observen las siguientes prescripciones:
1) Que no se modifique el aspecto exterior ni se altere su volumen con nuevos cuerpos afiadidos. 2) Que no se
modifiquen o aumenten las aberturas de sus fachadas, excepto en caso de que las obras supusieran la
reposicion de la edificaciéon a su estado original o si se reutiliza como vivienda y se mejoraran sus condiciones
de habitabilidad. En este Gltimo caso debera presentarse un anteproyecto que debera ser informado por la
direccion General de Patrimonio o entidad que a sustituya antes de la concesion de la licencia de obra. 3) Que se
respeten los espacios libres que forman el contorno del edificio. 4) Que no se lleven al fin y a la postre
modificaciones interiores que alteren o dafien las partes esenciales del edificio. 5) Que se ejecuten las obras en
sus partes vistas siguiendo las técnicas tradicionales, precedidas de un estudio y analisis del edificio. 6) Que los
elementos que sustituyan a los deteriorados se integren arménicamente. 7) Que se respeten los elementos de
interés de la edificacion.



67 Num. 048 - martes, 28 de febrero de 2023 BOP Lugo

Podran autorizarse obras que tengan por objeto derribar elementos posteriores a la construccién del edificio que
desvirtlen sus caracteristicas y lo devuelvan a su estado originario, con la excepcién del caso en que esas obras
fueran merecedoras de conservacion.

Los conjuntos que sean objeto de una/una proteccion integral estaran afectados por la misma normativa que se
indica para los edificios declarados individualmente, mientras no se redacte el planeamento especial a lo que se
remite su ordenacién detallada.

En los conjuntos que sean objeto de una/una proteccién ambiental la proteccién abarcara exclusivamente el
aspecto exterior de las edificaciones debiendo mantenerse las peculiaridades compositivas y constructivas
tradicionales del nucleo, prohibiéndose el uso de elementos arquitecténicos y materiales que las desvirtien.
Podran realizarse en ellos aquellas obras que faciliten su uso para actividades que sean compatibles cog_sus

de elementos de interés. Debera conservarse en todo caso el volumen y la altura peculiar de
caracteristica, asi como las caracteristicas de los vallados y muros que cierran cada propiedad.

=
O
[}
Q
Y}

La concesidn de licenzas de obras en las pallozas y en los conjuntos objeto de proteccion ira’n&gecedidas de
informe por parte de los Servicios Técnicos de la Direccidon General del Patrimonio. Las solicjtudes de licenza de
nueva construccién o modificacidon del aspecto exterior de las construcciones ubicadas en un'cehjunto protegido
o en el entorno de una/una palloza tendran que acompanarse de la documentacion fotografica de los elementos
arquitecténicos alli existentes y de una/una perspectiva del conjunto resultante en la g pueda observar que
por su composicion y caracter la noticia construccién no causara ningun perjuicio er@

El ayuntamiento de Cervantes o, en su defecto, la Direccion General del P, nio podra ordenar a los
propietarios de las pallozas la ejecucion de las obras necesarias para su conn&cién y consolidacién, en caso
de que el estado de conservacion de ellas ponga en peligro su integridad. T esto sin perjuicio de la peticién
que los propietarios puedan elevar a la Administracién para sufragar parte os los gastos de las dichas obras
y que deberan ser atendidas dentro de los limite/limites presup rios y de actuacién de la propia
Administracioén. E

La Direccién General del Patrimonio podra ordenar a los prop ios de edificios localizados en conjuntos
monumentales o en el entorno de alguna palloza la ejecucion ras de consolidacion, conservacién o reforma
de fachadas y cuerpos exteriores, con el fin de procurar rfmonia del conjunto. Las obras se ejecutaran a
cuesta de los propietarios se estan dentro del mandato nservacién que les corresponda y con cargo a los
fondos publicos en caso de que lo sobrepasen. @

V4

6.3 ORDENANZA DE NUCLEO RURAL TRADICIC{D

DEFINICION Y AMBITOS

y

caracterizado como tal en funcién us caracteristicas morfoldgicas, de la tipologia tradicional de las
edificaciones, de la vinculacién Ia explotacién racional de los recursos naturales o de circunstancias de otra

Nucleos de poblacién reconocidos,tituidos por agrupaciones de viviendas y construcciones rurales
Cl

indole que manifiesten a imbrica tradicional del ndcleo con el medio fisico en el que se sitla.

El plan general, en congr con el modelo de asentamiento poblacional que incorpora en el estudio del
medio rural, delimita losqntigteos rurales de su ambito de aplicacion atendiendo los pardmetros anteriores,
significadamente los &dentes existentes de delimitaciones anteriores, sus peculiaridades urbanisticas y
morfolégicas y su cdpagidad de acogida de la demanda previsible del uso residencial en medio rural. La
definicién de su pefimetro se realizara en funcién de las condiciones topograficas y de la estructura de la
propiedad y de ivel de integracion en las dotaciones y servicios existentes en él en los términos previstos en
esta ley, y .-@\ stardn a las infraestructuras y huellas fisicas de los elementos naturales existentes, siendo
necesario, en$y caso, prever a total urbanizacion y suficiencia de las redes de dotaciones, comunicaciones y
servicios.

M%%'DE ORDENACION Y TIPOLOGIA DE La EDIFICACION

7

Vivienda unifamiliar en edificacion aislada o arrimada.’

PARAMETROS DE PARCELACION Y OCUPACION

Alineamientos y rasantes? Definidas en los planos de ordenaciébn y en la tabla de
alineamientos

Parcela minima? Especificada en la ficha de ordenacién de cada nucleo.
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Frente minimo?

10 m (5 m en las arrimadas la medianeras)

Fondo minimo?

12 m

Recuamentos

Aislada: 3 m minimo a todas los limites

PARAMETROS DE VOLUMEN

Altura maxima AMR

2 plantas (baja+ 1)y 7m

Altura maxima AMP

No podra exceder en 1,20 m a AMR

Destaque maximo

Segln normas generales

Ocupaciéon maxima*

- Entre medianeras: alineamientos establecidos/,

<
V.

Pendiente de la cubierta

- Aisladas: 40%
_,?

Maximo 30.°, minimo 18.°

Altura maxima de la cumbre

3,60 m &V

Aprovechamiento del atico

Permitido uso residencial O

-

Soto Admitido
Semisoto Permitido exclusi a?'e en edificaciones ubicadas en terrenos en
costa

UsosS
Especifico O

pecifi ,
Vivienda , Ca%oria 1

A

Compatibles® /’Y/

Agropecuario

v

Categoria 1

Industrial

O
O

Categoria 1y 2. Situaciones Lay B

Comercial

AN

Categoria 2 suelo en planta baja.

Administrativo y ofi%&/
r'§

Categoria Unica

4
Hotelero® O

Sujeto la normativa sectorial correspondiente

b

Salas de rVH’On y hostelero

Categorias 2y 3

v
S%%Zsistencial

Categoria 2

7

Educativo

Categoria 1

Socio-cultural

Categoria Unica

Deportivo

Categoria unica

Religioso

Categoria unica

'Se autoriza la edificacion arrimada la medianera(s) ya existente(s). Con el mismo cardcter excepcional se
permitird la edificacion entre medianeras para completar tramos ya consolidados con esta tipologia. Esta
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excepcion serd aplicable exclusivamente en la margen de la via que reuna las condiciones de consolidacion
exigidas. A estos efectos se considerardn en la tipologia de edificacion entre medianeras, aquellos tramos de vias
comprendidos entre dos intersecciones viarias que aparezcan edificados, por lo menos, en 2/3 de su longitud.

2 Los recuamentos de las edificaciones en este tipo de suelo, en referencia a la normativa sectorial de carreteras
vigente, se establecen graficamente en los planos de ordenacion para las vias tipo Il e lll. En caso de omision y
como exposicion del criterio sucesivo, se trazardn desde el eje del de la via en cuestione segun el tipo de viario,
tal como define en el articulo 116 "Tipos de carreteras”, serian los siguientes:

- 11 metros en viario tipo Il: carreteras de titularidad autondémica de la red secundaria.

- 11 metros en viario tipo lll: carreteras de titularidad provincial.

- 8 metros en viario tipo Il: carreteras de titularidad autonémica de la red secundaria en el caso de

- 4 metros en viario tipo 1V: viario de titularidad municipal
@faones
continuadas &

- 8 metros en viario tipo lll: carreteras de titularidad provincial en el caso de edificaciones coqtl ua

*En casos excepcionales, debidamente justlflcados de parcelas interiores localizadasWentre otras sha
consolidadas que imposibiliten alcanzar la parcela minima se permitirdn superficies, fren fondos inferiores
al establecido, con la autorizacion previa del Ayuntamiento.

‘Se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

- En vivienda entre medianeras o arrimadas vendrd dada por los alineamient&e las fichas de delimitacion de
nucleos rurales.

- En todo caso, las viviendas deberdn adoptar tamarios similares a los d Iagiendas tradicionales existentes.

- En aquellas edificaciones en las que se requiera superar claramenté el tamario medio de las edificaciones
existentes tradicionales del nicleo se deberdn adoptar soluciones de fragmentacion entre volumenes
interconexionados. Cuando por el uso a lo que se destina la edi ic(?).n no sea posible su cumplimiento, previo a
la obtencion de licencia serd necesario obtener el informe fa ble del conselleiro competente en materia de
urbanismo (art. 30 de la Ley del suelo de Galicia.)

- En aquellas parcelas existentes antes de la aprobaciéQleﬁnitiva del Plan General con dimension inferior a la
exigida para la parcela minima, si podrd alcanzar otupacion mdxima de 100%, siempre que se cumplan el
resto de las condiciones de esta normativa.

- En tipologia entre medianeras, la edificaciorNpodrd arrimarse a los limites laterales y/o posterior, siendo
necesario acuerdo del propietario colindanr@ando no habian estado edificados.

- En zonas consolidadas por la edifi

Xistente, se podrdn variar los recuamentos a los ejes del viario
prefijados ajustdndose a los alineami consolidados siempre que estos no sean inferiores a 3 m, mediante

expresa autorizacion municipal previa.

* Respeto de los usos dotac:ona p
volumen establecidas en el g
competente en materia de '@

¢ Decreto 57/2016, deiZ\e mayo , por lo que se establece la ordenacion de los establecimientos hoteleros, y

podrdn admitirse todos los usos siempre que se cumplan las condiciones de
24 de la Ley del suelo de Galicia y previo informe favorable del conselleiro
ismo y ordenacion del territorio.

Lei7/2011, de 27 de octubre, del Turismo de Galicia.

6.4 ORDENAN UCLEO RURAL COMUN

DEFINICIC BITOS

afias para su inclusion en el tipo basico histérico. Su delimitaciéon se hace en funcién de las previsiones de

iento que el plan general establece para el nlicleo y toda vez que el ambito delimitado deberd presentar
un grado de consolidacion por la edificacion, de acuerdo con la ordenacién urbanistica que para él se prevea en
el plan, igual o superior la un tercio de su superficie.

Ase qwntos de poblacion reconocibles como suelo de nucleo rural pero que NO presentan las caracteristicas
es
e

El ambito de aplicacion es el definido en los planos de clasificacion del suelo del término municipal y en las
fichas de delimitacion de nucleos.

MODELO DE ORDENACION Y TIPOLOGIA DE La EDIFICACION

Vivienda unifamiliar en edificaciéon aislada manteniendo las caracteristicas tradicionales predominantes en el
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nucleo.

PARAMETROS DE PARCELACION Y OCUPACION

Alineamiento exterior y rasantes

Definidas en los planos de ordenacién y en la tabla de

alineamientos’

Parcela minima?

Especificado en la ficha de ordenacion de cada nucleo.

Frente minimo?

14 m

Fondo minimo?

20m C?L

/

Recuamentos minimos

3 m a los limites laterales y posteriory 6 m al frentX\

PARAMETROS DE VOLUMEN

) -

vt

Altura maxima AMR

y
2 plantas (baja + planta de piso) y 7m @

Altura maxima AMP

No podra exceder en 1,20 m a AMR O

Destaque maximo

Segln normas generales

Ocupaciéon maxima?

40%

Pendiente de la cubierta

A
N\
N/

‘p~

Maximo 30.°, minimg,l 8.°

Altura maxima de la cumbre

3,60 m ‘,

Aprovechamiento del atico

Permitido l@msidencial

Ad m/iti@

Soto

Semisoto @%ido exclusivamente en edificaciones ubicadas en terrenos en
usos O -

Especifico O

Vivienda ‘Ov Categoria 1

Compatibles* C/\

Agropecuario \) Categoria 1

Industrial Categoria 1 y 2. Situaciones Lay B

Categoria 2 suelo en planta baja.

Com al?
=

nistrativo y oficinas

Categoria Unica

Hotelero’®

Sujeto la normativa sectorial correspondiente

Salas de reunién y hostelero

Categorias2 y 3

Sanitario asistencial

Categoria 2

Educativo

Categoria 1




71 Nim. 048 - martes, 28 de febrero de 2023 BOP Lugo

Socio-cultural Categoria Unica
Deportivo Categoria Unica
Religioso Categoria Unica

'Los recuamentos de las edificaciones en este tipo de suelo, en referencia a la normativa sectorial de carreteras
vigente, se establecen graficamente en los planos de ordenacion para las vias tipo Il e lll. En caso de omision y
como exposicion del criterio sucesivo, se trazardn desde el eje del de la via en cuestione segun el tipo de viario,
tal como define en el articulo 116 "Tipos de carreteras”, serian los siguientes:

- 14 metros en viario tipo ll: carreteras de titularidad autonémica de la red secundaria. : E
- 11 metros en viario tipo lll: carreteras de titularidad provincial. \
- 4 metros en viario tipo IV: viario de titularidad municipal /<

- 8 metros en viario tipo Il: carreteras de titularidad autonémica de la red secundaria en el c?'de edificaciones

continuadas
- 8 metros en viario tipo lll: carreteras de titularidad provincial en el caso de edificacio ntinuadas.

2En casos excepcionales, debidamente justificados, de parcelas interiores zadas entre otras sha
consolidadas que imposibiliten alcanzar la parcela minima se permitirdn superficies; frentes y fondos inferiores
al establecido, con la autorizacion previa del Ayuntamiento. Q

3Se tendrdn en cuenta las siguientes consideraciones:

- En vivienda entre medianeras vendrd dada por los alineamientos Ws fichas de delimitacion de ntcleos
rurales.

- En todo caso, las viviendas deberdn adoptar tamarios similares s de las viviendas tradicionales existentes.

- En aquellas edificaciones en las que se requiera super amente el tamario medio de las edificaciones
existentes tradicionales del nticleo se deberdn adoptal, soluciones de fragmentacion entre volumenes
interconexionados. Cuando por el uso a lo que se destin%edificacién no sea posible su cumplimiento, se tendrd
en cuenta en todo caso el prescrito en el art. 24.b) d, del suelo de Galicia.

- En aquellas parcelas existentes antes de la ap, on definitiva del Plan General con dimension inferior a la
exigida para la parcela minima, si podrd alcan una ocupacion mdxima de 100%, siempre que se cumplan el
resto de las condiciones de esta normativag/

n

- En tipologia entre medianeras, la edifi podrd arrimarse a los limites laterales y/o posterior, siendo
necesario acuerdo del propietario coli ’@ e cuando no habian estado edificados.

- En zonas consolidadas por la edificacion existente, se podrdn variar los recuamentos a los ejes del viario
ajustdndose a los alineamiento solidados siempre que estos no sean inferiores a 3 m, mediante expresa

autorizacion municipal previ

* Respeto de los usos dot Qes, podrdn admitirse todos los usos siempre que se cumplan las condiciones de
volumen establecidas articulo 24.7b) de la Ley del suelo de Galicia y previo informe favorable del
conselleiro competent mater:a de urbanismo y ordenacion del territorio.

* Decreto 57/201 12 de mayo , por lo que se establece la ordenacion de los establecimientos hoteleros, y Ley
7/2011, de 2 ubre, del Turismo de Galicia.

7. NORM ICULARES EN SUELO RUSTICO
7.1 D CIONES GENERALES PARA EIl SUELO RUSTICO

({ Concepto y categorizacion
oneepto

Tendran la condicién de suelo ristico:

a) Los terrenos sometidos la algiin régimen de especial proteccion, de conformidad con la legislacién sectorial
de proteccién del dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructuras, o con la legislacion
sectorial de proteccién de los valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos, ambientales, naturales o
culturales.

b) Los amenazados por riesgos naturales o tecnoldgicos, incompatibles con su urbanizacién, tales como
inundacioén, erosion, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de catastrofes, o que
perturben el ambiente o la seguridad y la salud.
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c) Los terrenos que el plan general o los instrumentos de ordenacién del territorio no juzguen acomodados para
el desarrollo urbanistico, considerando los principios de utilizacién racional de los recursos naturales o de
desarrollo sostenible.

Dentro del suelo rustico se distinguird el suelo rustico de proteccion comuin y el suelo rastico de especial
proteccion..

Categorias
El planeamento clasificara como suelo rustico de proteccién comun (SRPO) los siguientes terrenos:

la) Los que no resulten susceptibles de transformacién urbanistica por la peligrosidad para la seguridad de las
personas y los bens, motivada por la existencia de riesgos de cualesquier indole.
a ;

b) Aquellos que el planeamento considere innecesarios o inapropiados para su transformacién urbanistj

sectoriales de proteccién del dominio pliblico maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructu o por las de
proteccion de los valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos, ambientales, naturalqs culturales. En el
suelo rustico de especial proteccion se distinguiran las siguientes categorias:

El planeamento clasificara como suelo rustico de especial proteccién los terrenos afectados poK

la) Suelo rustico de proteccidon agropecuaria, constituido por los terrenos que fueran o de concentracion
parcelaria con resolucién firme y los terrenos de alta productividad agropecuaria g an delimitados en el
catalogo oficial correspondiente por el 6rgano que tenga la competencia sec | "en materia agricola o

alta productividad forestal que sean delimitados en el catalogo oficial correspendiente por el 6rgano que tenga

ganadera.
b) Suelo rastico de proteccion forestal, constituido por los montes vecina@&mno comun y los terrenos de
la competencia sectorial en materia forestal.

c) Suelo rastico de proteccién de las aguas, constituido por los terreno§/situados fuera de los nlcleos rurales y
del suelo urbano definidos como dominio publico hidraulico en la respectiva legislaciéon sectorial, sus zonas de
policia y las zonas de flujo preferente.

d) Suelo rustico de protecciéon de espaldas, constituido por_lo rrenos situados fuera de los niicleos rurales y
del suelo urbano que se encuentren dentro de la servi e de proteccion del dominio publico maritimo-
terrestre establecida por la legislacion sectorial estatal ateria de espaldas y los delimitados como areas de
proteccion costera en el Plan de ordenacién del Iitob

y) Suelo rustico de proteccion de infraestruc constituido por los terrenos rasticos destinados a la
localizacién de infraestructuras y sus zonas de Qién, tales como las comunicaciones y telecomunicaciones, las
instalaciones para el abastecimiento, saneamiento’y depuraciéon del agua, las de gestion de residuos sdlidos, las
derivadas de la politica energética o cua@ otra que justifique la necesidad de afectar una/una parte del
territorio, conforme a prevision de |OS@J entos de planeamento urbanistico y de ordenacion del territorio.

f) Suelo rastico de proteccion de espaci®s naturales, constituido por los terrenos sometidos la algun régimen de
proteccion por aplicacion de la | cion de conservacion de la naturaleza o de la legislacion reguladora de los
espacios naturales, la floray la r@a

g) Suelo rustico de protecaisajistica, constituido por los terrenos considerados como areas de especial
interés paisajistico de ¢ ﬁ idad con la legislacion de proteccion del paisaje de Galicia y como espacios de
interés paisajistico en g1 Plah de ordenacion del litoral.

oteccion patrimonial, constituido por los terrenos protegidos por la legislacion de

h) Suelo rustico d
patrimonio cultu

3. Los ayunt tos que durante la elaboracién de su planeamento y a consecuencia del estudio detallado
observen & s que, pese a no contar con proteccién sectorial, contienen valores merecedores de especial
proteccionypodran otorgarles tal categorizaciéon, luego de la justificacion idonea y conformidad expresa de la
admi i6n que tenga la competencia sectorial.

&ando un terreno, por sus caracteristicas, pueda corresponder la varias categorias de suelo rustico, se
aplicaran los distintos regimenes de forma complementaria.

5. El plan general podra excluir justificadamente del suelo ristico de especial proteccién los terrenos necesarios
para el desarrollo urbanistico racional, luego del informe favorable del 6rgano que tenga la competencia
sectorial correspondiente.

Art.151. Régimen del suelo ristico. Derechos y deberes de los propietarios

1. Los propietarios o propietarias de terrenos clasificados como suelo rustico tendran el derecho a usar, disfrutar
y disponer de ellos de conformidad con su naturaleza y con su destino rustico.
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2. lgualmente, luego de la obtencion del titulo habilitante de naturaleza urbanistica, podran destinarlos a los
usos regulados en el articulo 35.1 de esta ley.

3. Los propietarios o propietarias de suelo rustico deberan:

la) Solicitar, en los supuestos previstos en la legislacién urbanistica, el titulo municipal habilitante de naturaleza
urbanistica y, de ser el caso, la autorizacion autonémica para el ejercicio de los usos permitidos o autorizables
segundo el dispuesto en esta ley.

b) Realizar o permitirle realizar a la administracién competente actuaciones de restauracién ambiental y trabajos
de defensa del suelo y de la vegetacion necesarios para su conservacién y para evitar riesgos de inundacién,
erosion, incendio, contaminacion o cualquier otro riesgo de catastrofe o simple perturbacién del ambiente, asi
como de la seguridad y salud publicas.

Art.152. Régimen general de usos en suelo rustico

Los usos en suelo rustico relacionados anteriormente se determinan para cada categoria de suelo o (Art. 50
y ss RLSG):

— Usos admisibles: los compatibles con la proteccién de cada categoria de suelo rl]stico perjuicio de la
exigencia de licencia urbanistica municipal y de las demds autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan.

— Usos autorizables: son los usos que en razén de su compatibilidad con la prot@n prevista para categoria
de suelo rustico, pueden ser autorizados con las limitaciones recogida normativa mediante el
procedimiento para el otorgamiento de la autorizacion autonémica en sue&stlco previsto en el Art. 38 de
la Ley del suelo de Galicia previamente a la licencia urbanistica municipal. ;

— Usos prohibidos: los incompatibles con la proteccion de cada categoria
relevante de deterioro de los valores protegidos.

suelo o que impliquen un riesgo

licencias municipales otorgadas para usos autorizables sin la pr preceptiva autorizacion autonémica o en

Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones y licencias que SQ otorguen para usos prohibidos, asi como las
contra de las dos condiciones.

No necesitardn autorizacion autondmica previa, a los efectos de esta ley, las infraestructuras, dotaciones e
instalaciones previstas en un proyecto sectorial o proy e interés autondmico aprobado al amparo de la Ley
1/2021, de ordenacion del territorio de Galicia.

No esta permitida la apertura de nuevos cami oOpistas en el suelo ristico que no estén expresamente
recogidos en el planeamento urbanistico o en losdnstrumentos de ordenacion del territorio, excepto los caminos
rurales contenidos en los proyectos aprobados por la administracion competente en materia de agricultura, de
montes o de medio ambiente y aquellos qn.&;loian obtenido la correspondiente autorizacion autonémica.

En todo caso, la ejecucion de nuevas@s o caminos que afecten al suelo rastico de protecciéon de espacios
naturales y de interés paisajistico estaraujeta a la evaluacién de efectos ambientales que prevé la Ley 1/1995,
de 22 de enero , de proteccion a@ntal de Galicia.

Las noticias aperturas de S 0 pistas que se puedan realizar deberan adaptarse a las condiciones
topograficas del terreno, @a menor alteracién posible del paisaje y minimizandose o corrigiéndose su
impacto ambiental. \

En las parcelas limitd/linfites con carreteras de titularidad autonémica o supramunicipal solo se permitiran
parcelaciones cuand®ytodas las parcelas resultantes resuelvan su acceso a través de otros viales publicos que no
sean de titularida onoémica o supramunicipal. En consecuencia, no se permitiran parcelaciones en el caso de
las parcelas q@ uenten con acceso a través de alguna carretera de titularidad autondmica o supramunicipal.
Serd requisitonpara la realizacion de parcelaciones en las zonas de servidumbre y aficion de este tipo de
carreteras btencién previa de la autorizacion del 6érgano competente de la administracion titular de la
carre

t
S guisito para el establecimiento de accesos a las carreteras autonémicas la obtenciéon previa de la
utdgizacion del érgano competente de la administracién titular de la carretera. El otorgamiento de la antedicha
autorizacién de acceso sera requisito previo para la obtencién de la correspondiente licencia municipal para
realizar cualesquier tipo de edificacién en la parcela, excepto en caso de que se disponga de un acceso
alternativo que no se realice a través de la carretera autondémica.

Con caracter general quedan prohibidos los movimientos de tierra que alteren la topografia natural de los
terrenos rusticos, excepto en los casos expresamente autorizados por el presente PGOM o por la Ley del Suelo
de Galicia.

Los cerramientos y vallados serdn preferentemente vegetales, sin que los realizados con material opaco de
fabrica superen con caracter general la altura de 1 metro (excepto que se determinen en el caso o en la
ordenanza concreta otras condiciones distintas). En todo caso, se deben realizar con materiales tradicionales del
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medio rural en el que se localicen, no permitiéndose el empleo de bloques de hormigén u otros materiales de
fabrica, excepto que sean debidamente recebados y pintados en la forma que reglamentariamente se
determine.La posicion de las vallas de parcelas en las margenes de las carreteras de titularidad autonémica se
regird por la legislacion y normativa sectorial aplicable en materia de carreteras. Serd requisito para el
otorgamiento de la correspondiente licencia municipal para la ejecucién de cierres en las zonas de servidumbre y
aficién de las carreteras de titularidad autonémica la obtencién previa de la autorizacién del 6rgano competente
de la administracién titular de la carretera.

Los usos y las actividades admisibles en suelo rastico seran los siguientes:

a) Acciones sobre el suelo o subsuelo que impliquen movimientos de tierra, tales como dragados, defensa de

rios y rectificacion de lechos, abancalamentos, desmontes y rellenos.
b) Muros de contencién, asi como vallado de predios. : E
iWidades

c) Actividades de ocio, tales como practica de deportes organizados, acampada de un dila y\
comerciales ambulantes.

recreativo y de bano, de caracter publico o privado, de uso individual o colectivo, que,  seldesarrollen al aire

d) Campamentos de turismo e instalaciones de playa y actividades de caracter depo@g sociocultural,
libre, con las obras e instalaciones imprescindibles para el uso del que se trate.

e) Actividades cientificas, escolares y divulgativas.

f) Deposito de materiales, almacenamiento y parques de maquinaria y es (@miento 0 exposicion de
vehiculos al aire libre.

g) Construcciones e instalaciones agricolas en general, tales como las destindgas al apoyo de las explotaciones
horticolas, almacenes agricolas, talleres, garajes, parques de maquinariatagticola, viveros e invernaderos.

h) Construcciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderidfextensiva e intensiva, granjas, corrales
domésticos y establecimientos en los que se alojen, mantengan o crien/crien animales, e instalaciones
apicolas.

i) Construcciones e instalaciones forestales destinadas a Ja tion forestal y las de apoyo a la explotacién
forestal, asi como las de defensa forestal, talleres, gar:'!e arques de maquinaria forestal.

j) Construcciones e instalaciones destinadas a establ ientos de acuicultura.

k) Actividades e instalaciones comprendidas | ambito de la legislacién minera, incluidos los
establecimientos de beneficio, y pirotecnias.

I) Instalaciones vinculadas funcionalmentesa las carreteras y previstas en la ordenacién sectorial de estas, asi
como las estaciones de servicio.

m) Instalaciones e infraestructuras hid@as, de telecomunicaciones, produccion y transporte de energia, gas,
abastecimiento de agua, saneamient0 y gestion y tratamiento de residuos, siempre que no impliquen la
urbanizacién o transformacié@;anistica de los terrenos por los que discurren.

n) Construcciones destinada s residenciales vinculados a la explotacién agricola o ganadera.

0) Construcciones de natxro a artesanal o de reducida dimension que alberguen actividades complementarias
de primera transf acdion, almacenamiento y envasado de productos del sector primario, siempre que

guarden relacién directa con la naturaleza, extension y destino del predio o explotacion del recurso natural.

p) Construcciones, y)rehabilitaciones destinadas al turismo que sean potenciadoras del medio donde se

Iocalicen.Q
a) Constricu s e instalaciones para equipamientos y dotaciones publicos o privados.

r) Otr os analogos segun los criterios interpretativos de la presente normativa por los servicios técnicos
ipales.

estantes usos en suelo rustico son usos prohibidos.

Los usos y actividades relacionados en el parrafo anterior son admisibles en cualesquier categoria de suelo
rastico, sin perjuicio del dispuesto en los instrumentos de ordenacién del territorio y, en su caso, luego de la
obtencién del titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica.

En todo caso, en el suelo ristico de especial proteccion sera necesario obtener la autorizacion o el informe
favorable del 6rgano que tenga la competencia sectorial correspondiente con caracter previo a la obtencién del
titulo habilitante municipal o de la autorizacién autonémica en los casos en que esta sea preceptiva segln lo
dispuesto en el parrafo siguiente.
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Los usos previstos en las letras n) y lo) del articulo anterior deberan ser objeto de la autorizacién de la persona
titular del 6rgano autonémico competente en materia de urbanismo con anterioridad a la obtencién del titulo
habilitante municipal.

Los usos previstos en las letras p) y q) de la relacidon anterior requeriran la aprobacién de un plan especial de
infraestructuras y dotaciones, excepto que la actuaciéon pueda encuadrarse en el dispuesto en el articulo 40 de la
Ley del suelo de Galicia para las edificaciones existentes de caracter tradicional. En el caso de implantarse en
suelo rastico especialmente protegido, sera preciso obtener la autorizacién o el informe favorable del 6rgano
sectorial correspondiente.

Asimismo, podran implantarse en suelo rustico aquellos usos previstos en los instrumentos de ordenacion del
territorio, luego de la obtencion del titulo municipal habilitante y sin necesidad de autorizacion urbaﬁ?i&a
autonomica.

El ejercicio de los derechos mineros estara condicionado por la obtencién del correspondiente titulo @itante
municipal de naturaleza urbanistica, conforme a la normativa aplicable. \
da&s vinculadas

Las construcciones e instalaciones ubicadas en suelo rastico que, estando destinadas a ac;ivi
con la explotacién y con el apoyo a la actividad agropecuaria y de primera transform

agroganaderos y forestales, existian en el momento de la entrada en vigor de la Ley 9/20
, de ordenacién urbanistica y proteccion del medio rural de Galicia, podran mantener s

de productos
e 30 de diciembre
ad.

En estas construcciones podran permitirse, luego de la obtencién de licencia urbanj unicipal, las obras de
conservacion y reforma, asi como las ampliaciones sin superar el 50% del vqum§ inario de la edificacion, y

A

sin necesidad de cumplir los pardmetros recogidos en el articulo 39 de estadley, excepto el limite de altura,
siempre que mantengan la actividad de explotacién o apoyo a la actividad, agfopecuaria o forestal y que se
adopten las medidas correctoras necesarias para garantizar las condi@s sanitarias, para minimizar la
incidencia sobre el territorio y para la mejor proteccion del paisaje.

Art.153. Procedimiento para el otorgamiento de autorizaciones autoEémicas en el suelo rustico

Los usos previstos en las letras n) y lo) del articulo anterior debe er objeto de la autorizacion de la persona
titular del 6érgano autondémico competente en materia de urb@gisimo con anterioridad a la obtencién del titulo
habilitante municipal.

— La competencia para el otorgamiento de la autoriza@.autonémica prevista en esta ley le corresponde a la
persona titular del érgano competente en matesia %le urbanismo, y el procedimiento se ajustara a las
siguientes reglas (Art. 56 y ss RLSG):

— la) El promotor debera presentar la solicitufjdnte el ayuntamiento acompafada de anteproyecto redactado
por técnico competente.

'a informaciéon publica por el plazo de un mes, mediante anuncio
que debera publicarse en el tabl de anuncios del ayuntamiento y en uno de los periddicos de mayor
difusion en el municipio. El anuncio debera indicar, como minimo, la localizacién, el uso solicitado, la altura y
ocupacion de la edificacién pr dida y el lugar y horario de consulta de la documentacion completa.

— b) El ayuntamiento sometera el exped

— ¢) Al mismo tiempo, se soliei n los informes o autorizaciones sectoriales preceptivos.

- d) Concluida la inforr% publica, el ayuntamiento remitira el expediente completo tramitado al 6rgano
competente en materiaNde urbanismo, incluyendo los alegatos presentados, los informes o autorizaciones
sectoriales y los informés técnico y juridico municipales sobre la conformidad con la legalidad urbanistica.

— Transcurrido @zo de dos meses sin que el ayuntamiento remita el expediente completo, las personas
interesadassped¥an solicitar la subrogacion al 6rgano competente en materia de urbanismo, que le reclamara
el expedil ayuntamiento y proseguird la tramitacion ata su resolucion.

- y) El Wno competente en materia de urbanismo podra requerir del promotor o promotora la
doe@mentacion e informacién complementaria que considere necesaria o bien a reparacién de las deficiencias
solicitud para adaptarse al dispuesto en este plan.

—/{EI 6rgano competente en materia de urbanismo examinara la adecuacién de la solicitud la esta ley y a los
instrumentos de ordenacién del territorio y resolverd en el plazo de tres meses, contados desde la entrada
del expediente completo en el registro de la consellaria. Transcurrido el plazo sin resolucion expresa, esta se
entenderd otorgada por silencio administrativo..

Art.154. Condiciones de las edificaciones en suelo rastico

Las condiciones que deben cumplir las edificaciones seran las mismas que las establecidas para el suelo de
nicleo rural y las fijadas en el Titulo Ill de Ordenanzas generales de la presente normativa, con las condiciones y
limitaciones especiales que establecen los articulos 39 y 40 y 91 de la Ley del suelo de Galicia, que seran
aplicables para los usos que para cada categoria de suelo rastico vienen tipificados en los articulos 35y 36 de la
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dicha Ley, sin perjuicio de las superiores limitaciones que establezca la legislacion reguladora especifica y las
condiciones particulares que se establecen en la presente normativa.

Condiciones generales de las edificaciones en el suelo rustico

Para otorgar licencia o autorizar cualesquier clase de edificaciones o instalaciones en el suelo ristico debera
justificarse el cumplimiento de las siguientes condiciones:

Para poder obtener el titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica, o la autorizacién autondémica en los
supuestos previstos en el articulo 36 de la Ley del suelo, para cualesquier clase de edificaciones o instalaciones
en el suelo rastico, debera justificarse el cumplimiento de las siguientes condiciones:

la) Garantizar el acceso rodado de uso publico adecuado a la implantacién, el abastecimiento de ag a
evacuacion y el tratamiento de aguas residuales, el suministro de energia eléctrica, la recogida, el tratamient6, la
eliminacién y la depuracion de toda clase de residuos y, de ser el caso, la prevision de aparcamientos ﬁ?& tes,
asi como corregir las repercusiones que produzca la implantacion en la capacidad y funcionalidad redes
de servicios e infraestructura existentes.

Estas soluciones deberan de ser asumidas como coste a cargo exclusivo del promotor fg,_promotora de la
actividad, formulando expresamente el correspondiente compromiso en tal sentido.

b) Prever las medidas correctoras necesarias para minimizar la incidencia de la actjui solicitada sobre el
territorio, asi como todas aquellas medidas, condiciones o limitaciones tende conseguir la menor
ocupacién territorial y la mejor proteccion del paisaje, los recursos productivos y dio natural, asi como la
preservacién del patrimonio cultural y la singularidad y tipologia arquitectonica ona.

c) Cumplir las siguientes condiciones de edificacién:

- Las caracteristicas tipolégicas, estéticas y constructivas y los materialgos colores y los acabados seran
acordes con el paisaje rural y con las construcciones del contorno, s rjuicio de otras propuestas que se
justifiquen por su calidad arquitecténica.

- El volumen maximo de la edificacion sera similar al de las ?(’Eaciones tradicionales existentes, excepto
cuando resulte imprescindible superarlo por exigencias delf\us® o de la actividad. En todo caso, deberan
adoptarse las medidas correctoras necesarias para garanti el minimo impacto visual sobre el paisaje y la
minima alteracién del relieve natural de los terrenos.

Em

- Los cerramientos de fabrica no podran exceder k@ etros de altura y deberan adaptarse al medio en el

gue se localicen.

- La altura maxima de las edificaciones no podr%ceder las dos plantas ni los 7 metros medidos en el centro de
todas las fachadas, desde la rasante natural Eel tefreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

gl altura cuando las caracteristicas especificas de la actividad,

indible.

d) Cumplir las siguientes condicm@ de posicién e implantacion:

Excepcionalmente, podra excederse |
debidamente justificadas, lo hagan imgf

- Debera justificarse extensame idoneidad de la localizacion elegida y la imposibilidad o inconveniencia de
situarlas en suelo urbano o nizable con cualificacién idénea. Tal justificacidon no sera necesaria cuando se
trate de las construccion olas, ganaderas, forestales, o ligadas funcionalmente a las carreteras, sefialadas
en el articulo 35.1 de | e&del suelo con las letras g), h), i), ) y m).

e la parcela sobre a que se situara la edificacion serd de 2.000 metros cuadrados,
regulados en el articulo 35.1.m) y para la ampliacién de cementerios. Para estos efectos,
dscripcion de otras parcelas.

no sera admisi

- La superfici axima ocupada por la edificacion en planta no excedera el 20% de la superficie del predio. En el

caso de i aderos con destino exclusivo al uso agrario que se instalen con materiales ligeros y facilmente

desmoniallles, explotaciones ganaderas, establecimientos de acuicultura e infraestructuras de tratamiento o

gs_{ n de aguas, podran ocupar hasta lo 60% de la superficie de la parcela, y la ampliacién de los
e

- La superficie mi
excepto para los

nterios, la totalidad de ella.

Excepcionalmente, los instrumentos establecidos por la legislacion de ordenacion del territorio podran permitir
una/una ocupacion superior para estas actividades, siempre que se mantenga el estado natural, por lo menos,
en un tercio de la superficie de la parcela.

- Los edificios se situaran dentro de la parcela, adaptandose dentro de lo posible al terreno y al lugar mas
apropiado para conseguir la mayor reduccién del impacto visual y la menor alteracion de la topografia del
terreno.

- Los recuamentos de las construcciones a los lindes de la parcela deberan garantizar la condicion de
aislamiento, y en ningun caso podran ser inferiores a 5 metros.
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- Las condiciones de abancalamento obligatorio y de acabado de los bancais resultantes deberan definirse y
justificarse en el proyecto, de modo que quede garantizado el minimo impacto visual sobre el paisaje y la
minima alteracién de la topografia natural de los terrenos.

- Se mantendra el estado natural de los terrenos o, en su caso, el uso agrario de ellos o con plantacién de
arbolada o especies vegetales en, por lo menos, la mitad de la superficie de la parcela, o en un tercio de ella
cuando se trate de infraestructuras de tratamiento o depuracién de aguas.

y) Se hara constar en el registro de la propiedad la vinculacion de la superficie exigible a la construccion y al uso
autorizados, expresando la indivisibilidad y las concretas limitaciones al uso y a la edificabilidad impuestas por
el titulo habilitante de naturaleza urbanistica o la autorizacién autonémica.

f) Las edificaciones destinadas a uso residencial complementario de la explotacién agricola o ganadera d 3
estar intimamente ligadas a ellas. Para tal efecto, deberd acreditarse que el solicitante es titular detind/una
explotaciéon de las sefaladas y que esta cumple los requisitos que reglamentariamente se determinen.

g) Las noticias explotaciones ganaderas sin base territorial no podran situarse la una/una distancjg inférior a 500
metros de los nulcleos rurales o urbanos y la 100 metros de la vivienda mas préxin]a, exeepto que el
planeamento municipal motive, atendiendo las circunstancias propias del territorio, otras di ias diferentes,
siempre salvaguardando la calidad ambiental del contorno. Cuando se trate de nuevas e IEaciones con base
territorial, la distancia minima a los asentamientos de poblacién y a la vivienda mas proxi era de 100 metros.

La distancia a la vivienda no sera tenida en cuenta si esta y la explotacién son del mj itular.

A los efectos de esta ley, se considera explotacion ganadera la unidad técnicofe mica caracterizada por la
existencia de unas instalaciones y un conjunto de animales, asi como otros que, organizados lo pones su
titular, sirvan para la cria, producciéon y reproducciéon de animales y la @ucién de productos ganaderos o
prestacion de servicios complementarios.

Edificaciones existentes de caracter tradicional F

ser destinadas a usos residenciales, terciarios o productivos, laa ades turisticas o artesanales y a pequefios

Las edificaciones tradicionales existentes en cualesquier categori suelo de nucleo o de suelo rustico podran
id
talleres y equipamientos.

parametros urbanisticos aplicables excepto el limite de ra, se permitird su rehabilitacion y reconstruccién vy,

por razones justificadas, su ampliacién mismo e umen independiente, sin superar el 50% del volumen
originario de la edificacion tradicional.

Luego de la obtencion del titulo habilitante municipal d$a raleza urbanistica, y sin necesidad de cumplir los

En cualesquier caso, se deberan mantener las cgcteristicas esenciales del edificio, del lugar y de su tipologia
originaria.

anterioridad a la entrada en vigor de 19/1975, de 2 de mayo , de reforma de la Ley sobre el régimen del
suelo y ordenacién urbana..

Art.155. Desarrollo por planes @ciales

Para el desarrollo de las pgé ones de las Normas en Suelo Rustico, la Ley del suelo solamente contempla la
redaccion de Planes Esp %I s, compatibles con la regulacion establecida en este suelo.

A los efectos del previsto en este art@ e consideraran edificaciones tradicionales aquellas existentes con

Los objetivos son préseryacién del medio ambiente, las aguas continentales, el litoral costero, los espacios
naturales, las areas stales y los espacios productivos; la protecciéon y potenciacién del paisaje, los valores
naturales y cultu , la conservacién y mejora del medio rural, la proteccion de las vias de comunicacién e
infraestructur, asicas del territorio, su ejecucion y la de los sistemas generales; la ordenacion de una/una area
de concentra de actividades propias de este suelo, la implantacién de instalaciones agrarias.

Exige el plimiento de las determinaciones de las Normas en Suelo Rastico y las que surjan por otros
instr os de ordenacion territorial.

7/&0 DICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION COMUN (SRPO)
Art.156. Definicion y ambito
El planeamento clasificara como suelo rustico de proteccion comun los siguientes terrenos:

la) Los que no resulten susceptibles de transformacion urbanistica por la peligrosidad para la seguridad de las
personas y los bens, motivada por la existencia de riesgos de cualesquier indole.

b) Aquellos que el planeamento considere innecesarios o inapropiados para su transformacién urbanistica.

El plan general de ordenacién municipal podra excluir de esta clase de suelo, justificadamente, aquellos ambitos
gue resulten necesarios para el desarrollo urbanistico racional.
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7.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA (SRPA)
Art.157. Definicion y ambito

El suelo rastico de proteccién agropecuaria es aquel constituido por los terrenos que fueran objeto de
concentracion parcelaria con resoluciéon firme y los terrenos de alta productividad agropecuaria que sean
delimitados en el catdlogo oficial correspondiente por el 6rgano que tenga la competencia sectorial en materia
agricola o ganadera.

Art.158. Régimen de usos

El régimen de los suelos rasticos de proteccion agropecuaria, sin perjuicio del establecido en su legislacién
reguladora, tiene por objeto, preservar los terrenos de alta productividad agricola o ganadera. Estaran sometidos
al régimen general de usos previsto en esta normativa y, por extensién, al prescrito en la Ley del su de
Galicia.

Art.159. Normas de proteccion /&\
ng

Por regla general en los terrenos comprendidos en la presente proteccién no se podra erguirni a edificacion
que no sea para uso exclusivo agricola o pecuario o aquellas que se permiten en el apartacynerior de usos.
Las edificaciones de tipo auxiliar para usos agricolas se permiten con las limitaciones de cién prescritas en
el art. 154 y altura maxima de cornisa de 7m.

El resto de las condiciones de la edificaciéon seran las mismas que se establecen en ondiciones generales del
suelo rastico para los distintos tipos de construcciones admitidas. Las edificaci e se situen dentro de un
perimetro de 50m alrededor del limite exterior de los nucleos de po&én quedan exceptuadas del
cumplimiento de las exigencias relativas a la separaciéon entre edifica@es de 100m reguladas en esta
normativa.

Las repoblaciones forestales que linden con terrenos situados er?ﬂelo rastico de especial proteccidon
agropecuaria deberan guardar, como minimo, 10 metros de distancia respeto de ellos.

Se permite la construccion de invernaderos, parreiras y cualquie?Fa infraestructura de este caracter, sin otra
limitacion que a dimanante del propi aprovechamiento de l@ os agricolas de la parcela.

Se prohibe el ensanchamiento del viario existente en est s siempre que no venga obligado por las propias

explotaciones agrarias o se recoja asi en el presente PG

Se prohibe la apertura de nuevo viario, asi como Imontes, excavaciones y rellenos que supongan mingua
de la superficie cultivable y cualesquier movi& o/de tierra que altere, en su caso, la red de irrigacion o

drenaje de los terrenos. La prohibicién no confara si los movimientos de tierra responden a estudios y planes
agroloéxicos llevados a cabo por la administracion Competente.

7.4 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SU Q(ﬁSTICO DE PROTECCION FORESTAL SRPF

Art.160. Definicion y ambito

El Suelo ristico de proteccién @ tal es aquel constituido por los montes vecinales en mano comin y los
terrenos de alta productividad f¢ al que sean delimitados en el catdlogo oficial correspondiente por el érgano
que tenga la competencia s@ial en materia forestal..

Art.161. Régimen de u \

Estaran sometidos al (kégjfmen general de usos previsto en esta normativa y, por extensién, al prescrito en la Ley
del suelo de Galicia.

Art.162. Nor

proteccién

En el proceso conservacion, repoblacion y regulaciéon de las masas forestales, se prohibe el uso de especies
extrafias Vlspectivo sector, que dafen el caracter del paisaje y el equilibrio ecologico. Toda intervencion
relaciglada con la apertura de vias forestales, corta-fuegos, talas de arboles y semejantes estara sujeta la
lic %a la tutela de los organismos competentes mas del Ayuntamiento. En las zonas de repoblacién donde

vierte la regeneracion espontanea del bosque autéctono, los aprovechamientos forestales cuidaran de no
dafar esa regeneracion.

Los propietarios de los terrenos deberan llevar a cabo los aprovechamientos y explotaciones que fueran
naturalmente susceptibles de acuerdo con las disposiciones de la Conselleria de Medio Rural de la Xunta de
Galicia.

Quedan prohibidas las nivelaciones de los terrenos que modifiquen las caracteristicas naturales del suelo o
alteren el paisaje.

Con el fin de garantizar la movilidad de las especies faunisticas, los cierres de predios seguiran la manera
tradicional de postes de madera o piedra y alambradas que no impidan la permeabilidad de la fauna salvaje.
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7.5 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE Las AGUAS (SRPAU)
Art.163. Definicion y ambito

Suelo rustico de proteccion de las aguas es aquel constituido por los terrenos situados fuera de los nucleos
rurales y del suelo urbano definidos como dominio publico hidraulico en la respectiva legislacién sectorial, sus
zonas de policia y las zonas de flujo preferente.

Art.164. Régimen de usos

El régimen general del suelo rustico de proteccion de las aguas, sin perjuicio del establecido en su legislacién
reguladora (Ley de Aguas), tiene por objeto preservar el dominio publico hidraulico y su contorno, quedando
sujeto al siguiente régimen descrito en los apartados que sieguen/seguen. En todo caso hace falta record e
en las zonas que presenten riesgos de inundabilidade ese régimen debera ser compatible con las limitacj ?ﬁe
uso derivadas de la normativa sectorial de aguas y, en particular, con las derivadas del establecido en gs ayticulo
9 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico ((RD 849/1986 modificado por RD 9/2008)y el art\ el Real
Decreto 1/2016 por lo que se aprueba el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del €antabrico
Occidental. /

Régimen general de autorizaciones por parte del organismo de taza

1. Toda obra o instalacién que se pretenda acometer dentro de la “zona de polici, m)” que recoge la
legislacion de aguas sera objeto de la preceptiva autorizacion administrativa preyi r parte del organismo
de taza. é

2. La zona de “servidumbre de cauces (5m)” definida por la legislacion de agu;%a de reservarse expedita para,
entre otros, el paso publico peatonal, no pudiendo con caracter neral realizarse ningun tipo de
construccion en esa zona salvo que resulte conveniente o necesa@ara el uso del dominio publico
hidraulico o para su conservacién y restauracion. V.

Régimen general de autorizaciones

Estaran sometidos al régimen general de usos previsto en esta n%tiva Y, por extension, al prescrito en la Ley
del suelo de Galicia, que complementa con el indicado en e@ e precedente.

Normas de protecciéon

Con el fin de garantizar la movilidad de las especie Qﬁl’sticas, los cierres de predios seguiran la manera
tradicional de postes de madera o piedray alambrque no impidan la permeabilidad de la fauna salvaje. En
aplicacién del prescrito en el art. 6.2.b del Reglapmete’del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986 segundo la
redaccion derivada de la RO 9/2008) estos vall%)s y cierres no podran ocupar la zona de servidumbre de 5m
por la necesidad de reservarla expedita paga, entre otros, el paso peatonal, no pudiendo con caracter general
realizarse ningun tipo de construccién en@a zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del

dominio publico hidraulico o para su c@ cién y restauracion.
I

El resto de las normas de proteccién se as contenidas en la citada Ley de Aguas.

7.6 CONDICIONES ESPECIFICAS, SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPACIOS NATURALES (SRPEN)

régimen de proteccif r aplicacién de la legislacién de conservacién de la naturaleza o de la legislacién

Art.165. Definicién y émbio

Suelo rustico de prote w e espacios naturales es aquel constituido por los terrenos sometidos la algun
‘ p?

reguladora de Ios& i@S naturales, la flora y la fauna.

Los espacios nat s sometidos la algin tipo de proteccion por haber sido objeto de declaracion en ese
sentido, son @Iimitados en los Planos de Ordenacién e identificados con la clave SRPEN.

Hay que encion especifica a la existencia de una/una normativa con caracter prevalente y anterior a la de
este Plan \General, derivada de la inclusion de casi todo el ayuntamiento dentro de la Red Natura 2000,
prorrgﬁh por la Administracion. La dicha normativa forma parte del Plan Director de la Red Natura y se
cg@ a de igual valor prescriptivo que a especifica del presente plan general, nombradamente a recogida en
I6s articulos “22. Directrices”, “4. Alcance”, “3. dmbito territorial de él plan”, “23. Exclusién de actividades en la
Red Natura 2000”, “24. Normativa general de los espacios de la Red Natura 2000” del capitulo “1. Medidas vy

normativa general” del dicho plan director.
Art.166. Régimen de usos

Estaran sometidos al régimen general de usos previsto en esta normativa y, por extension, al prescrito en la Ley
del suelo de Galicia.

Art.167. Determinaciones generales

La ordenacién definitiva de estos espacios, se hara merced a la redaccion del correspondiente Plan Especial de
Proteccion.
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En tanto no se realizan los sefialados Planes Especiales se tendran en cuenta las siguientes directrices:

a) En el ambito de aplicacién de esta Norma no se autorizard ninguna clase de edificacién, excepto las que
expresamente se autoricen por el presente PGOM.

b) En las zonas generalmente utilizadas como pastos del ganado -haya o no vegetacion arbérea o arbustiva en
ellos- se permitira a continuacion de los dichos usos, sin ningln atranco, siempre que no supongan actuacién
constructiva.

c) Otro tanto cabe decir de los aprovechamientos agricolas; si los haber.

d) En las zonas repobladas con especies de hoja perenne (basicamente, pinos) se permite la tala de arboles para
su aprovechamiento maderero, conforme las reglas que para tal fin disponga la Administracion compe e;
pero se impedird el sistema de tala a matarrasa, por considerar que es social y econédmicamente perj di?
sobre todo, porque constituye una/una modificacién violenta del paisaje que tardé afios en formar

e) Se permitira (y mismo se juzga que es importante pular por él), el uso laddico del monte, aprov, N’udo la red
de caminos y senda existentes. /<

f) Mientras no se redacten los Planes Especiales de Proteccidén, en las areas incluidas co!??spacio natural,
quedara prohibida la apertura de nuevas vias y las existentes recién abiertas deberaf, atondicionarse para
mermar los impactos producidos por un uso abusivo de las maquinas en las @ras de las cajas y
tratamiento de los cémaros. Igualmente, quedaran prohibidas todas las iVidades que comporten
extraccion de aridos. ﬁ

g) Se permite la instalaciéon de areas recreativas, pero siempre que no&nponerte la construccién de

edificaciones (en las mismas)

h) De todas formas, y mientras no se acomete la realizaciéon de los co ondientes Planes Especiales, los
proyectos de obras a desenrollar contaran con el informe favora?'ﬁe la administracion autondmica en
materia de medio ambiente y, en su caso, de la competente en el patfimonio histérico artistico.

Con el fin de garantizar la movilidad de las especies faunistic
tradicional de postes de madera o piedra y alambradas que no

7.7 CONDICIONES ESPECiFICAS DEL SUELO RUSTICO D
Art.168. Definicion y ambito

s cierres de predios seguiran la manera
dan la permeabilidad de la fauna salvaje.

ECCION PAISAJIiSTICA (SRPPA)

especial interés paisajistico de conformidad la” legislacion de proteccién del paisaje de Galicia y como

El suelo rustico de proteccion paisajistica es aq stituido por los terrenos considerados como areas de
espacios de interés paisajistico en el Plan de ordéacién del litoral.

Su ambito esta indicado en los planos d enacién territorial en concordancia con la delimitaciéon del BIC
“Paraje pintoresco”, también recogidg | catdlogo de bens protegidos y las areas de especial interés
paisajistico delimitadas en el Catélog ego de los paisajes de Galicia: Os Ancares (AEIP_01_02), Devesas de
Pintinidoira y Vilaspasantes (AEIP_f]j 13)y Rio Navia (AEIP_01_10)

Art.169. Régimen de usos

El régimen de los suelos rs de proteccion paisajistica esta regulado en los arts. 35 de la Ley del suelo de
Galicia.

7.8 CONDICIONES ES@?ICAS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SRPI)
Art.170. Definicign y)ambito

Suelo rustlcroteccién de infraestructuras es aquel constituido por los terrenos rusticos destinados a la
localizacién de fraestructuras y sus zonas de aficién, tales como las comunicaciones y telecomunicaciones, las
mstalaaov?'bara el abastecimiento, saneamiento y depuracién del agua, las de gestion de residuos solidos, las
deri politica energetlca o cualquier otra que justifique la necesidad de afectar una/una parte del
Xg'conforme a prevision de los instrumentos de planeamento urbanistico y de ordenacién del territorio.
rt

71. Régimen de usos

Estaran sometidos al régimen general de usos previsto en esta normativa y, por extension, al prescrito en la Ley
del suelo de Galicia.

7.9 CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION PATRIMONIAL
Art.172. Definicion y ambito

Se incluyen dentro de este tipo de suelo, aquellos elementos de catdlogo de bens culturales (y sus ambitos de
proteccion en caso necesario) que se situan fuera de los nlcleos de poblacién (urbanos o rurales) o de los
ambitos de suelo urbanizable, y que por su importancia, entidad o caracteristicas precisen de una/una
regulacién mas especifica que a que proporcionan las diferentes categorias de suelo ristico en las que se pueda
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englobar ese elemento y su entorno, aunque por razones obvias de naturaleza y uso de los terrenos se aplique
también complementariamente a ordenanza que corresponda por razon de sus calidades como suelo rastico
productivo o a proteger por cualquier otra circunstancia. De cualquier manera, y a no ser que en la ficha
individual del elemento de que se trate se especifique otra circunstancia, se entendera que todos los elementos
situados fisicamente en suelo rastico estardn sometidos y clasificados seglin esta ordenanza de suelo rustico
especialmente protegido para zonas con interés patrimonial, artistico o histérico, aunque con el cardacter
complementario de otra/s ordenanza/s de suelo rastico ya indicado en el parrafo anterior.

Las regulaciones de la presente ordenanza serdn en todo caso complementadas por las condiciones que
establece la regulacién del Catdlogo de bens culturales y arqueolégicos del presente PGOM, siendo suficiente en
las cuestiones especificas del modelo territorial del suelo rastico y en las compatibilidades de usos y
posibilidades de actuacion sobre el ambito de la ordenanza. La relacion de bes inventariados y clasificado |
catalogo de este plan general, nombradamente los yacimientos arqueolégicos, quedan identificados y desgritos
por los datos conocidos en estos momentos. Cualesquier modificacion que se derive de una/una recor{?&acién

de esos datos por mor de una/una investigacion mas detallada o motivada implicara la modif'x , en la
lyérj

misma medida y valor, de las determinaciones urbanisticas de este Plan General. Todo esto si uicio de los
cambios que a legislacion general o sectorial prescriba. )

Art.173. Régimen de usos F

Los usos admitidos en esta categoria de suelo, sin perjuicio del establecido en su iSlacion reguladora en

materia de Patrimonio y del Catdlogo del presente PGOM, tiene por objeto preservar, mentos seleccionados
del Patrimonio Cultural y su contorno. Estaran sometidos al régimen general de evisto en esta normativa
Y, por extension, al prescrito en la Ley del suelo de Galicia. /<

8. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO Q
8.1 CONDICIONES BASICAS

Las condiciones que establece el presente catdlogo contemplan por re;a general una/una proteccién con unas
condiciones especificas que se suman a las de otras clasificacion ategorias de suelo u ordenanzas a las que
estan sujetas las edificaciones o predios incluidos en los l%de esta proteccién, estableciéndose dos
ambitos diferenciados regulados por condiciones especificas:

— Condiciones generales para los elementos del Patripagnie Cultural que se catalogan, dedicadas a todos los
elementos de interese no incluidos en el apartado de ar ogia.
— Condiciones especificas para el Patrimonio Arq @ gico, dedicada a todos los elementos arqueoloégicos.

Serd normativa aplicable de obligado cumplimiéqato en todo lo que no se encuentre especificamente incluido en

el presente PGOM, a siguiente:
— Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrj %Histérico Espafiol.

— Ley 5/2016, de 4 de mayo , del pat&nio cultural de Galicia.
— Decreto de 22 de abril de 19@3bre proteccion de los castillos espafoles.
r

— Decreto 449/1973, de 22
Galicia. \

— Decreto 571/1963,de de marzo sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia y cruces f término y piezas similares de interés histoérico-artistico.

— Decreto 917/1967), de 20 de abril, por lo que se dictan normas sobre publicidad exterior.

ero, de proteccidon de "hérreos y cabazos" antiguos existentes en Asturias y

— Decreto e@' 7 de 10 de julio , de la Xunta de Galicia, que rige la actividad arqueoldgica en la C.La. de
Galicia

— Nogmativa vigente en materia de habitabilidad, de &mbito autonémico.
gic

- Aa has del catadlogo tienen caracter normativo y que constituyen, junto con el apartado de proteccion del
trimonio cultural, el marco normativo especifico de proteccion del patrimonio cultural establecido por el

plan.
8.2 ANTECEDENTES DEL CATALOGO

Como antecedentes previos al catalogo consta tanto a relacion de bens inventariados en las Normas Subsidiarias
y Complementarias de Planeamento de la Provincia de Lugo aprobadas por la Xunta de Galicia el 14 de junio de
1991, derogadas trala aprobacion definitiva del Plan basico autonémico, como el listado de elementos
identificados por la Direcciéon General de Patrimonio y trasladada por parte de la delegacién provincial del ramo a
los redactores del PGOM.

Se hace notar que a delimitacion de SRP de Espacios Naturales y de Paisaje, que ocupan -no conviene olvidarlo-
mas del 95% de la superficie del ayuntamiento, ya supone un dgrado de proteccién especifica que recoge
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precisamente los valores merecedores de proteccion con caracter especifico del BIC mas singular de este
ayuntamiento: la Sierra de Ancares.

8.3 CONDICIONES GENERALES REGULADORAS DEL CATALOGO Y Las ACTUACIONES A REALIZAR EN Los
ELEMENTOS Y EN SUS ENTORNOS DE PROTECCION

Art.174. Ambito y objeto

El Catdlogo municipal que, de conformidad con el previsto en la Ley 5/2016 de patrimonio cultural de Galicia,
pasara a formar parte del Inventario General del Patrimonio Cultural de Galicia, estara formado, desde el punto
de vista arquitecténico y etnografico, por todos aquellos bens de interés artistico, histérico, arquitecténico,
etnografico, etc. y conjuntos urbanos, lugares etnograficos, jardines, parques, eras, etc..., que tengan valor
artistico, histérico o antropolégico. El presente Plan General de Ordenaciéon Municipal (PGOM) establece un
relacion de edificios y conjuntos a proteger y/o conservar por razones urbanisticas en funcién dt alor
histérico, artistico o medio ambiental.

En lo relativo a la proteccién del patrimonio histérico artistico y etnografico, ademas del p en esta
ordenanza, se estara en todo el dispuesto por la Ley 8/1995, de 30 de octubre, del Patrinfon Cultural de
Galicia, que tiene por objeto la proteccién, conservacién, puesta en valor, difusién y fom el patrimonio
cultural de Galicia, asi como su investigacién y transmisién a las generaciones futuras. F

Constituyen bens sujetos la proteccion urbanistica, de acuerdo con las determififeiones de la presente
ordenanzay la lana Ley 8/1995 de 30 de Octubre del Patrimonio Cultural de Gahag iguientes:
e

— Los edificios y conjuntos de interés histoérico, artistico, arquitecténico s etnograficos, jardines,
parques, eras, etc. que tengan valor artistico, histérico o antropoldgic eJados e identificados en los
planos de ordenacion e incluidos en la relacion de bens protegidos del @nte PGOM.

— Los restos de yacimientos arqueoldgicos y castros, reflejados en lo os de Ordenacion e incluidos en la
relacion del patrimonio arqueolégico del presente PGOM.

— Las zonas, enclaves, edificios, construcciones, restos o yacimi S gque, en su caso, sean inventariados por
los Organismos competentes en materia de patrimonio histgricg, artistico y cultural.

— Los elementos aislados, identificados en los planos de nacion que, lo pones su pequefio tamano, han
reconocido su interés historico, artistico, etnografic o eultural. Asi, mediante el Decreto 449/1973, de 22
de febrero , quedan protegidos los hérreos de madk€s de 100 afios de antigliedad, y mediante el Decreto
571/1963, de 14 de marzo, los escudos, emblepiedras herdldicas, cruceros y pieza similares de interés
historico-artistico de madres de 100 afios. JFe do la consideracion de bens de interés cultural por la
disposiciéon adicional segunda de la ley 16/8%:% 25 de junio , del Patrimonio Histérico Espafiol. Asimismo se
protegen los restos de castillos y torres aslos que se refiere el decreto de 22 de abril de 1949, sea cual sea su
estado de conservacion. Q/

Los bens objeto de proteccién qued@(luidos en el catdlogo de fichas complementario del presente Plan
General de Ordenaciéon Municipal.

Las fichas que acompafian este ogo hacen alusion tanto a elementos individuales (edificios y construccion
singulares y singulares) com pologias edificatorias de interés (lavaderos, viviendas de tipologia tradicional,
molinos, etc) que por su@ures arquitecténicos o culturales merecen ser conservados y legados a las
generaciones futuras. Un\ otros, con independencia de su proteccion individual o genérica, disfrutan de

idéntico nivel de proteQr
Los dichos bens fig reflejados graficamente y numerados en los planos de Ordenacion territorial la escala
1/5.000, y la 1/2¢ en los nucleos rurales.

El Catalogo t @ a consideracion de abierto y sera susceptible de incorporar nuevos elementos, bien a instancia
del Ayunt 0 o bien de la Direccién General de Patrimonio Cultural. Mientras no se produzca la delimitacién
doseu congdrno de protecciondun nuevo elemento, si aplicara una/una area de respecto de 200 metros para los
yaci arqueologicos.

F,v%m esquier caso todos los bens que integran el patrimonio cultural de Galicia disfrutaran de las medidas de
protéccion establecidas en la LPCG (articulo 24) y que los bens de interés arqueoldgico, ademas, disfrutaran de
las medidas de proteccion establecidas en el Decreto 199/1997 que regula la actividad arqueolégica en la
Comunidad Auténoma de Galicia. Ademas, la intervencién en un bien de interés cultural, catalogado o
inventariado y en su contorno de proteccién, precisard la autorizacion previa de la Conselleria de Cultura
(articulos 37, 52 y 54 de la LPCG).

La proteccion de estos edificios y conjuntos va encaminada su conservacion, aceptando la realizacion de
determinadas obras en funcién de las caracteristicas del objeto protegido, para la cal se establecen tres niveles
de proteccion:

a. Integral
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b. Estructural
c. Ambiental

Para la proteccion del contorno de los bens protegidos, dentro de los cudles es necesario informe preceptivo y
vinculante de la Comisién Territorial del Patrimonio Histérico, se fij6 una/una franja que se delimita en los
planos de ordenacion, o en el caso de no estar grafitada, la distancia (medida desde el elemento o vestigio mas
exterior del bien que se protegiera), del entorno de proteccién sera de:

— 50 metros, cuando se trate de elementos etnograficos inventariados (hérreos, cruceros, bolsillos , etc.).

— 100 metros, cuando se trate de elementos de arquitectura religiosa (conjuntos parroquiales, iglesias, capillas,
santuarios, cementerios, etc.), arquitectura civil (edificios singulares, puentes, fuentes, etc.) y 3
elementos inventariados.

En los elementos catalogados y en su entorno de proteccién, todos aquellos usos y construcciones o iones
enumerados en el articulo 142 de la LSG y en el articulo 348 y siguientes del Reglamento de la L &I Suelo de
Galicia, mientras no se redacte el planeamento especial correspondiente, sera preciso el info previo de la
Comisién Territorial del Patrimonio Histérico, que tendra caracter preceptivo y vincul respecto a las
condiciones fisicas que sean requeridas para preservar su contorno y para garantizar la arfbnizacién con las
caracteristicas de los bens protegidos. Igualmente a tramitacion del planeamento especial o o cualquier otro
de desarrollo del PGOM que afecte a bens catalogados o sus ambitos de proteccion, re ra del informe previo
de la Comisién Territorial del Patrimonio Histérico, que tendra caracter preceptivo y Qu ante.
s

Con caracter general la ampliacion o reforma de todos los cementerios o cam presentes en el término
municipal estara sometida a informe preceptivo y vinculante del érgano co ondlente de la Conselleria de
Cultura de la Xunta de Galicia. No se permitird ninguna ampliacion de cen@m que no venga acompanada de
un proyecto integral que regule la implantacién topografica y la integraci mbiental en el niicleo o entorno
donde se sitle

Art.175. Definicion general de los tipos de obra permitidos en los edificios

Con caracter general las obras que se permitan en los edificio§” catalogados y en sus ambitos tenderan su
conservacién y puesta en valor, quedando su uso subordinad que no se pongan en peligro los valores que
aconsejan su conservacién. Se establecen los siguientes ti categorias de obras:

— Conservacion: Son aquellas destinadas a cumplir condlos deberes de la propiedad en lo que se refiere a las
condiciones de ornato e higiene de la edifica o pueden afectar a las caracteristicas formales del
edificio, no pudendo ocasionar alteraciones ale¥os de cualesquiera de los elementos estructurales o de
disefio del mismo. Q

— Restauracién: Son aquellas obras enca@adas la una/una conservacién en grado maximo en las que se
pretende la reparacion de los ele 7/ estructurales o no, del edificio, al tiempo que reproducir las
condiciones originales del mismo @portacién de elementos de nuevo disefio, incluso a restauracion del
mobiliario original y de la decoracidr o de los elementos procedentes al menos de las Ultimas etapas de
utilizacién. Cuando implique evo inevitable de algln elemento, la reposicion sera el madres fiel posible a
las condiciones originales. D

- Consolidaciéon: Son a obras encaminadas a la conservacién y mantenimiento del inmueble que
impliquen relevo p & total de algln elemento estructural con aportacion de elementos de nuevo disefio,
pero respetando @ramente las organizaciones espaciales, asi como la tipologia estructural y la
composicion extegi e la envolvente del edificio (fachadas y cubierta).

- Rehabilitacjé n aquellas obras encaminadas a mejorar y adecuar las condicion de habitabilidad y que
implique /una redistribucién de la organizacién espacial conservando las caracteristicas estructurales y
de convy' i6n exterior de la envolvente del edificio (fachadas y cubierta).

- Rﬁucturacién: Son aquellas obras encaminadas a la renovacion incluso de los elementos estructurales que

/g iquen variacion del tipo de estructura, pudiendo incluir la demolicién de los elementos estructurales o en

ado maximo el vaciamiento del edificio conservando la fachada exterior existente, interior y patios, asi
como la linea y tipo de cubierta.

- Adicion de plantas: son aquellas obras encaminadas a aumentar el nimero de andar del edificio manteniendo
0 no a tipologia estructural, asimilable a la reestructuracién en cuanto a grado de conservacion y tolerancia.
Las condiciones en que puede realizarse la adecuacion se especifican en el grado de proteccion
correspondiente. Solo en este caso, la cubierta del edificio no se considerara protegida.

Art.176. Proteccion integral

A presente proteccidon se aplica a aquellos edificios, construcciones y bens inmuebles de naturaleza semejante
que rednen un excepcional valor arquitecténico y/o una/una relevante significaciéon cultural o ciudadano. La
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misma proteccién alcanza a los monumentos declarados o incoados en base al establecido en la legislacién
gallega y estatal sobre patrimonio cultural.

Se corresponde con aquellos bens culturales insustituibles, que poseen valores objetivos de caracter
arquitectonico, histérico, artistico o tradicional, cualesquiera que sea su estado de conservacion. Estos bens se
deberan mantener en su integridad, tanto en lo que se refiere a sus elementos originales interiores como
exteriores, prestando especial respecto a sus caracteristicas singulares y procurando su recuperacién funcional y
monumental a través de todos los medios técnicos posibles.

Ambito

Se distinguen varios casos en funcién de la naturaleza del bien protegido:

— Edificios: cuando el objeto protegido sea un edificio y en el catdlogo figure exclusivamente co , la
proteccidon se entendera que abarca a toda la parcela donde se sitle el bien o grupo de bens que jfitegran el
conjunto edificatorio a proteger (pazo y edificacion auxiliares, Iglesia y atrio, etc.), quedar‘l cluida

za

cualesquier posibilidad de segregaciéon de nuevas parcelas, excepto que exista una/una autgfizaéion previa
de la Conselleria de Cultura. /

o edificios y los
cluida cualesquier

— Conjuntos que conforman una/una unidad: cuando el objeto protegido sea un edifici
jardines o espacios libres, con el que forman una/una unidad o conjunto, quedar
division del ambito protegido con destino distinto del existente. En los espa no ocupados por la
edificacion, cualesquier modificaciéon de los elementos que configuren formal | ambito de influencia
sera objeto de licencia. Expresamente quedara prohibida a tala de especies a s, ya fueran autéctonas o
no, que por su edad o situacién estratégica formen parte de la jardineria o io inmediato.

— Otros elementos protegidos: cuando el elemento protegido no sea ur@a edificacion (cruceros, petos de
animas, fuentes, puentes, etc.) se entendera que a proteccion afecta a la%etalidad del bien, de manera que se
garantice el mantenimiento de su significado y el libre acceso a su c placién.

Obras permitidas en los bens catalogados

Las obras permitidas sobre estos elementos serdn las tendentés a la conservacion y revalorizacion de la
edificacion, elementos o agrupaciéon catalogado, dotdndolos\@xcepcionalmente del uso o usos que, siendo
compatibles con sus  caracteristicas y condiciones nales, garanticen mejor su permanencia. En
consecuencia, se permiten obras que tengan por mantenimiento, es decir, las de conservacion,
restauracion, consolidacion y rehabilitacion, esta UltimgaNsolamente en el caso de actuaciones necesarias para
adecuar el edificio a usos dotacionales, preferente de caracter publico y siempre que no supongan riesgo
de pérdida o dafio a los valores que motivaron sQr eccion integral.

Condiciones de edificacién en la parcela&/l:s ens catalogados

Se podran proyectar nuevas edificacion a parcela debiendo adaptarse sus condiciones a las establecidas
por el plan general segun la cualificacig | suelo de la parcela y a las siguientes limitaciones:

conservacion de los valores del elemento catalogado y a la obtencién del correspondiente informe favorable

a) La posibilidad de realizar una/’a noticia edificacion en la parcela estara en todo momento supeditada a la
de la consellaria del ramo.

b) Los elementos protegj on nivel de proteccién integral, situados en parcelas de grande extension (no
menor de 2000 m%y &superficie de la nueva edificacién no excederd del 40% de la superficie de las
edificaciones protegidas.

c) El nuevo vqu@no significard segregacion o parcelacion urbanistica; su altura no excedera de los 7,00
metros, maatgndfa una/una relacion armonica con los elementos protegidos y debera disponerse exento de
los eleme @ o edificaciones protegidas respetando en todo caso las zonas ajardinadas y los elementos

6tegidos.

veget
Los uses, tanto de las edificaciones protegidas como de las nuevas que puedan surgir, seran compatibles con los
val | elemento a proteger y estaran condicionados por los tipos de obras permitidos en funcién del nivel
roteccion y supeditados a la obtencion del correspondiente informe favorable de la consellaria del ramo.

Seguimiento municipal de las obras

El Ayuntamiento ejercera en todo momento las labores de control y seguimiento de las obras que se realicen en
los bens culturales catalogados bajo una/una proteccién integral a fin de comprobar que a intervencion a la que
estd siendo sometido el bien se adecua al proyecto de obra aprobado por los organismos competentes de
ambito municipal y autonémico.

Proteccion de vistas y contorno de bens protegidos con caracter integral

Alrededor de los bens culturales de proteccion integral se definird una/una area de proteccion -individualizada y
no genérica- que abarcard a los edificios y conjuntos que formen parte de su contorno inmediato. Asimismo se
podra limitar efectivamente a altura de los inmuebles englobados dentro de esta area a fin de proteger sus vistas
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desde los distintos accesos y lugares que ofrezcan privilegiadas perspectivas visuales (miradores, areas de
ocio...) de caracter publico. Asimismo se cuidara especialmente a coherencia de los colores y materiales visibles
(carpinteria, cubiertas, paramentos, canales de pluviales, etc...) empleados en los edificios y construcciones
insertados en esta darea de proteccién respeto del bien que disfruta de proteccién integral. Estas limitaciones se
expresaran especificamente en la ficha del elemento catalogado.

La tal fin el Departamento Municipal responsable del Patrimonio Cultural, en coordinacién con el Departamento
de Urbanismo, emitird, en todo caso, un informe vinculante que formara parte de cada uno de los expedientes
de licencia de obra mayor o menor de los inmuebles incluidos en la dicha area de proteccién. A estos efectos la
Direccion General de Patrimonio Cultural de la Xunta de Galicia podra ejercer de organismo consultivo.

construcciones situados en el contorno de los bens protegidos integralmente a fin de conservar su, pasfil y

Estas medidas persiguen controlar la masa edificada asi como los materiales y la tipologia de los edifiﬁy
mantener su identidad como hitos de referencia visual. ( R

Documentacion necesaria para la solicitud de licencia \
yce‘ﬁc;

Ademas de los documentos exigidos en las ordenanzas principales, la solicitud de debera ser
acompafada de la documentacion detallada siguiente: Y.
ccion, autores del

— Descripcion del marco referencial de origen del edificio: propiedad que ordend su co
proyecto y obra, uso original a lo que se destind y variaciones de uso y propiedad, e

— Evolucioén del edificio y del entorno inmediato que puedan justificar las solucion optadas.

— Levantamiento la escala minima 1/100 del edificio en su situacion act (plantas, alzados exteriores e
interiores, secciones, etc.) y de las edificaciones auxiliares y complementagias, asi como de las ampliaciones
de escala necesarias de detalles caracteristicos. Levantamiento de la§papcela donde se situa la escala no
menor de 1/500 indicando la situacién relativa de los edificios ppimgcipal y auxiliares y especificando los
cultivos, arbolado, jardineria, etc. F

— Descripcion fotografica del edificio y su entorno. V.
a

— Memoria justificativa de la oportunidad de la obra a re , asi como de los efectos sobre los usos y
usuarios actuales y sobre los elementos objeto de prote

— Proyecto detallado de las obras a realizar especificar@mn claridad las zonas y elementos afectados.

En el caso de edificios protegidos en medio rural e‘ados en grandes hincas o en una/una area definida por
una/una linea homotética a 100 m. de distafdcia=@le los muros exteriores de la edificacion o grupo de
edificaciones que integran el conjunto edificatori§ a proteger, la solicitud de licencia de cualesquier tipo debera
ir acompanada, ademas de por los docum@ exigidos en las Ordenanzas municipales, por la documentacion
siguiente:

— Plano de situacién en relacién al ed @ a proteger.

- Incidencia en el entorno de la,elgra o actividad para la que solicitara licencia, asi como memoria justificativa
de la no alteracion de las co ones ambientales y paisajisticas del bien natural protegido (se incluird para
detallada de materiales a emplear y de la solucién formal adoptada, etc.).

el caso de edificaciones, 1,
En todos los casos el Ayu ento, con la documentacién presentada, y junto con el informe técnico municipal,
solicitara con caracter/re a la concesién de la licencia, el informe preceptivo y vinculante de la Comision
Territorial de Patrimonio Qultural.

Por otra parte, deNacuérdo con la normativa de habitabilidad vigente, el Ayuntamiento tramitara la solicitud de la
excepcionalid el’cumplimiento de la dicha normativa.
d

Normativ

Art.:eﬂoteccién estructural

aplicable a aquellos edificios o bens inmuebles que por su valor historico, artistico, constructivo, tipolégico
0 arquitectonico son suficientemente significativos dentro del término municipal.

La relaciéc edificios y conjuntos objeto de protecciéon integral se indica en el catilogo Anexo de esta

Esta protecciéon se corresponde con los bens culturales de elevado valor histérico, artistico, arquitecténico,
pintoresco, tipico o ambiental que, por sus caracteristicas objetivas, merecen ser conservados. Su estructura
debera conservarse por medio de tratamientos especificos que garanticen el mantenimiento de sus condiciones
volumétricas, tipoloégicas y ambientales, sin perjuicio de que se realicen obras de adaptacién y mejora que sean
compatibles con los usos autorizados en base a su estructura y funcion.

Ambito

Se distinguen varios casos en funcién de la naturaleza del bien protegido:
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— Edificios: cuando el objeto protegido sea un edificio y en el catdlogo figure exclusivamente como tal, la
proteccion se entenderd que se extiende a toda la parcela donde se sitlle el bien o grupo de bens que
integran el conjunto edificatorio a proteger (pazo y edificacion auxiliares, Iglesia y atrio, etc.).

— Conjuntos que conforman una/una unidad: cuando el objeto protegido sea un edificio o edificios y los
jardines o espacios libres, con el que forman una/una unidad o conjunto, quedara excluida cualesquier
division del ambito protegido con destino distinto del existente. Expresamente quedara prohibida a tala de
especies arboéreas, fueran o no autoctonas, que por su edad o situaciéon estratégica, formen parte de la
jardineria o medio inmediato.

— Otros elementos protegidos: cuando el elemento protegido no sea una/una edificacion (cruceros, petos de
animas, fuentes, puentes, etc.) se entendera que a proteccion afecta a la totalidad del bien, de manera e
garantice el mantenimiento de su significado y el libre acceso a su contemplacién. : v

Obras permitidas

Las obras permitidas seran las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de habié@(l)i d o uso,
manteniendo la configuracién estructural, la envolvente exterior y sus elementos significativqs. n @onsecuencia,
se permiten obras de conservacion, restauracién, consolidacion y rehabilitacion y, de ma excepcional y
justificada, obras de reestructuracién que no supongan riesgo de pérdida o dafo de los valokes que motivan la
proteccion estructural del edificio o elemento.

Condiciones de edificacion en la parcela de los bens catalogados Q
C iciones a las establecidas

Se podran proyectar nuevas edificaciones en la parcela debiendo adaptarse s

por el plan general segun la cualificacion del suelo de la parcela y a las siguieptesNlimitaciones:

n todo momento supeditada a la
correspondiente informe favorable

a) La posibilidad de realizar una/una noticia edificacion en la parcela estaga
conservacion de los valores del elemento catalogado y a la obtencig
de la consellaria del ramo.

b) En el caso de elementos protegidos con nivel de proteccid ructural, situados en parcelas de grande
extension (no menor de 2000 m?), la superficie de la nueva, edificacion no excedera del 60% de la superficie
de las edificaciones protegidas.

c) El nuevo volumen no significarda segregaciéon o parcela@iéndurbanistica; su altura no excedera de los 6 metros,
mantendra una/una relacién armoénica con los eleméntos protegidos y debera disponerse exento de los
elementos o edificaciones protegidas respetan todo caso las zonas ajardinadas y los elementos
vegetales protegidos.

Los usos, tanto de las edificaciones protegidas cgo de las nuevas que puedan surgir, seran compatibles con los
valores del elemento a proteger y estaran gondicionados por los tipos de obras permitidos en funcion del nivel
de proteccion y supeditados a la obtencié correspondiente informe favorable de la consellaria del ramo.

Seguimiento municipal de las obras

El Ayuntamiento ejercera en todg mento las labores de control y seguimiento de las obras que se realicen en
los bens culturales catalogados Q una/una proteccién estructural a fin de comprobar que a intervencion a la
gue esta siendo sometido n se adecua al proyecto de obra aprobado por los organismos competentes de
ambito municipal y auton

Documentacion nece r;\)ara la solicitud de licencia

Ademas de los d mentos exigidos en las ordenanzas principales, la solicitud y licencia debera ser
acompafada de | umentacion detallada siguiente:

— Descripci I marco referencial de origen del edificio.
— Evoluc el edificio y del entorno inmediato que podan justificar las soluciones adoptadas.

- e@mmiento la escala minima 1/100 del edificio en su situacién actual (plantas, alzados exteriores e
ntetiores, secciones, etc.) y de las edificaciones auxiliares y complementarias, asi como de las ampliaciones
escala necesarias de detalles caracteristicos. Levantamiento de la parcela donde se situa, la escala no
menor de 1/500 indicando la situacién relativa de los edificios principal y auxiliares y especificando los
cultivos, arbolado, jardineria, etc.

— Descripcion fotografica del edificio y su entorno.

— Memoria justificativa de la oportunidad de la obra a realizar, asi como de los efectos sobre los usos vy
usuarios actuales y sobre los elementos objeto de proteccion.

— Proyecto detallado de las obras a realizar especificando con claridad las zonas y los elementos afectados.

En el caso de edificios protegidos en medio rural enclavados en grandes hincas o en una/una area definida por
una/una linea homotética a 100 m. de distancia de los muros exteriores de la edificacion o grupo de
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edificaciones que integran el conjunto edificatorio a proteger, la solicitud de licencia de cualesquier tipo
debera ir acompanada, ademas de por los documentos exigidos en las Ordenanzas municipales, por la
documentacion siguiente:

— Plano de situacién en relacion al edificio a proteger.

— Incidencia en el entorno de la obra o actividad para la que solicitara licencia, asi como memoria justificativa
de la no alteraciéon de las condiciones ambientales y paisajisticas del bien natural protegido (se incluira para
el caso de edificaciones, relacion detallada de materiales a emplear y de la solucion formal adoptada, etc.).

En todos los casos el Ayuntamiento, con la documentacién presentada, y junto con el informe técnico municipal,
solicitard con caracter previo a la concesion de la licencia, el informe preceptivo y vinculante de la Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural.

Por otra parte, de acuerdo con la normativa de habitabilidad vigente, el Ayuntamiento tramitara la soli@ de la
excepcionalidad del cumplimiento de la dicha normativa.

La relacion de edificios y conjuntos objeto de proteccion estructural se indica en el Anexo | de e%&ormativa.
f
Art.178. Proteccion ambiental V.

Definicion y ambito

arquitecténicas de calidad en bueno o regular estado de conservacion, aunque, i dualmente no presenten

Los edificios que asi se recojan en el catalogo y que, bien aislados o bien en conjunﬂl nformen tramos o area
notables valores arquitecténicos.

Se corresponde con los bens culturales que presentan un valor arquitecténicofdecorativo, tradicional, pintoresco
o ambiental que por sus caracteristicas exteriores o por su tipologia, o b r constituir piezas singulares de
un escenario urbano o rural concreto, es preciso conservar por los s aportes ambientales, estéticos e
historicos que contiene. Estos bens admiten importantes intervencionE en aquellos aspectos susceptibles de
mejora que no contradigan el objetivo de su catalogacién.

También, y de forma genérica, los elementos incluidos englos contornos de proteccion de los elementos
catalogados disfrutaran de una/una proteccién ambiental, pre ido asi normativamente las medidas necesarias
para la proteccion tipoldgica, morfoldgica, conservacion, ? racion o aprovechamiento del patrimonio.

Obras permitidas

pérdida de los valores ambientales y tipoldgieos que poseen. En consecuencia, se permiten obras de
conservacién, restauracion, consolidacion, rehabilitacién, reestructuracién y, en determinadas circunstancias,
obras de ampliacion, siempre que no prod n merma de los valores a proteger.

Condiciones de edificacion en la par@e los bens catalogados

Se podran proyectar nuevas edificacion@s en la parcela debiendo adaptarse sus condiciones a las establecidas
ion del suelo de la parcela y a las siguientes limitaciones:

Las obras permitidas en estos elementos tendréE objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin

por el plan general segun la cualj

a) La posibilidad de realizaru fna noticia edificacion en la parcela estara en todo momento supeditada a la
conservacion de los valg del elemento catalogado y a la obtencién del correspondiente informe favorable
de la consellaria del w

b) El nuevo volumen ignificard segregacion o parcelacion urbanistica; su altura no excedera de los 6 metros,
mantendra una/uqa relacién armonica con los elementos protegidos y debera disponerse exento de los
elementos ificaciones protegidas respetando en todo caso las zonas ajardinadas y los elementos
vegetales grotegidos.

Los usos, de las edificaciones protegidas como de las nuevas que puedan surgir, seran compatibles con los
valores_delelemento a proteger y estaran condicionados por los tipos de obras permitidos en funcién del nivel
de p 16n y supeditados a la obtencion del correspondiente informe favorable de la consellaria del ramo.

mentacion para la solicitud de licencia

En los edificios con proteccién ambiental, las solicitudes de licencia de cualesquier tipo de obra, incluiran
preceptivamente, ademas de los documentos exigidos en las ordenanzas municipales, la documentacion
detallada siguiente:

— Relacién detallada de las obras a ejecutar especificando con claridad las zonas y elementos afectados.

— Alzado fotografico del tramo de la calle (al menos del tramo correspondiente al quinteiro o callejero) donde
esta situado el edificio.

Cuando a licencia solicitada sea de reestructuracién y/o adicion de planta, ademdas de la anterior debera
presentar:
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— Descripcion fotografica pormenorizada del estado actual del edificio y de los elementos mas caracteristicos.
— Memoria justificativa de la oportunidad y conveniencia de la reestructuracién (cuando sea el caso).

En todos los casos el Ayuntamiento con la documentacion presentada, y junto con el informe técnico municipal,
solicitard con caracter previo a la concesion de la licencia, el informe preceptivo y vinculante de la Comisién
Territorial de Patrimonio Cultural.

Por otra parte, de acuerdo con la normativa de habitabilidad vigente, el Ayuntamiento tramitara la solicitud de la
excepcionalidad del cumplimiento de la dicha normativa.

La relacion de edificios y conjuntos objeto de proteccién estructural si indica en el Anexo | de esta Normativa.
Art.179. Actuaciones en los ambitos de proteccion de los elementos catalogados V'
Ambito

incluidos en el Catalogo. Los elementos incluidos en los contornos de proteccion de los elem catalogados
disfrutaran, de forma genérica, de una/una PROTECCION AMBIENTAL, prevenido asi normati te las medidas

necesarias para la proteccion tipolégica, morfolégica, conservacién, recuperacion o japtévechamiento del
patrimonio.

En la presente ordenanza y en los planos de ordenacion se indican los contornos de proteccion d<chementos
t

Condiciones de armonizacion

Todos los elementos o edificaciones a construir o reformar en el ambito Qeccién de los elementos
catalogados deberan alcanzar las condiciones de armonizacién siguientes:

— Su tipologia debera ser congruente con las propias de la zona, no @ndo suponer variaciones de las
caracteristicas esenciales de los edificios, ni alterarlo lugar, el volum tipologia y morfologia del nucleo.

— Las noticias construcciones mantendran las condiciones ambiefhtales del nucleo, la morfologia del
asentamiento y la tipologia de las edificaciones del lugar, identificAndose cas caracteristicas propias del
lugar.

— El volumen de las nuevas edificaciones sera similar al de ificaciones tradicionales existentes.

— Las cubiertas estardn formadas por planos contin@.&m quebraduras de sus faldéons. La iluminacion y
ventilacién del aprovechamiento atico sera poner eiro o por ventanas inclinadas situadas en el plano de
los faldéns de cubierta, quedando prohibidas la sardas o buhardillas.

Documentacion necesaria para la solicitud defli€encia

Ademas de los documentos exigidos e s ordenanzas principales, la solicitud de licencia deberda ser
acompaniada de la documentacion detall iduiente:

— Levantamiento la escala minima 1 del edificio en su situacion actual si se trata de una/una reforma y de
los planos del proyecto en todgs los casos (plantas, alzados exteriores, secciones, etc.) y de las edificaciones
auxiliares y compIementaria\@vantamiento de la parcela donde se sitla, la escala no menor de 1/500
indicando la situacion relati e los edificios principal y auxiliares y especificando los cultivos, arbolado,
jardineria, etc. levantami la escala idénea para relacionar la parcela o edificio con el elemento protegido.

— Descripcién fotografi zNe edificio y su entorno en relacién con el elemento protegido.

— Incidencia en el
de la no alter

o de la obra o actividad para la que solicitara licencia, asi como memoria justificativa
i6r) de las condiciones ambientales y paisajisticas del bien natural protegido (se incluira para
iones, relacion detallada de materiales a emplear y de la solucién formal adoptada, etc.).

el caso de edi
- En todos casos el Ayuntamiento, con la documentaciéon presentada, y junto con el informe técnico
municipal®solicitard con caracter previo la concesion de la licencia, el informe preceptivo y vinculante de la
n Territorial de Patrimonio Histérico.

Comijsi
Arfl 82. Deberes de los propietarios de los bens catalogados que se encuentren en estado ruinoso

Con caracter general, los propietarios de terrenos y edificaciones, de acuerdo con el establecido en el articulo
135 de la Ley del suelo de Galicia tendran el deber de conservarlos y mantenerlos en las condiciones explicitadas
en los referidos articulos, pero vamos a ser suficiente mas aun en los deberes de los propietarios de los bens
catalogados que se encuentren en estado ruinoso, estableciendo las siguientes limitaciones:

— Los propietarios de edificaciones o cualquier otro bien incluido en el Catdlogo del PGOM, ademas del deber
general ya consignada y conforme al dispuesto en el articulo 32 de la Ley del Patrimonio Cultural de Galicia y
en el art. 36 y concordantes de la Ley del Patrimonio Historico Espafol tendran el deber de proceder, mismo,
a la reconstruccion total o parcial en el supuesto de que lo bien se encuentre en estado ruinoso. Todo eso
independientemente de que se las obras excedan de los limite/limites del deber de conservacién (articulo
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135 de la Ley del suelo de Galicia) los propietarios recaben la cooperacion de las Administraciones
competentes (Ayuntamiento, Conselleria de Cultura, etc.) para abordar las obras necesarias al respeto.

— En ningdn caso si podra derribar un edificio o cualquier otro bien incluido en el Catalogo del PGOM, mismo
que se hubiera obtenido la declaracion de ruina, si no cuenta con la autorizaciébn expresa de la
Administracion competente en la proteccion del Patrimonio Histérico (articulo 54 de la Ley del Patrimonio
Cultural de Galicia y articulo 24 de la Ley del Patrimonio Histérico Espafiol), quien en el caso de concederse
tendra que tener en cuenta el nivel de protecciéon del edificio en cuestiéon (Sentencia del T.S./S. de
23/9/1988).

Art.181. Elementos incluidos en el Catalogo

Los elementos que se incluyen en el catdlogo se recogen pormenorizadamente en un volumen indepen e
con las fichas realizadas para cada elemento, conjunto de elementos o tipologias genéricas de eIementt.

8.4 CONDICIONES ESPECIFICAS REGULADORAS DE La PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOL5\
Art.182. Definicion del Patrimonio Arqueologico

Se entiende por patrimonio arqueoldgico el conjunto de bens muebles e inmuebles de’?\écter historico,
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueolégica, tanto los que se encuentranfen(la superficie, en el
subsuelo o bajo a agua. Asimismo forman parte de este patrimonio los elementos ge@s y paleontolégicos
relacionados con la historia humana, con sus origenes, sus antecedentes y su desarr rt. 93 de la ley 5/2016
del Patrimonio Cultural de Galicia). &

Art.183. Ambito de aplicacién /<

Afecta esta ordenanza a todos los yacimientos y hallazgos de caracter ar@égico identificados y delimitados
en los planos de ordenacion. Los yacimientos estan catalogados por la Dire@eidn General del Patrimonio Cultural
de acuerdo con las leyes vigentes (Ley del Patrimonio Historico Espaﬁ?&y del del Suelo de Galicia y Ley del
Patrimonio Cultural de Galicia). Sera de aplicaciéon también a legislacion genérica siguiente:

— Decreto de 22 de abril de 1949, sobre protecciéon de los castill panoles.

— Decreto 571/1963, de 14 de marzo sobre proteccion delos\e€scudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia y cruces del término y piezas similares de inteés storico-artistico.

El &mbito se circunscribe al definido como protecciéon_deMacimientos arqueoldgicos, incluidos en el catalogo con
la clave de identificacién normativa de la Direccién '@ al del Patrimonio Cultural.

Art.184. Mecanismos de altas y bajas en el ca go

solicitud se produzca la instancia de la C eria de Cultura, a consecuencia de altas o bajas causadas en el
inventario de yacimientos arqueolégic@ alicia.

La relacion de bes inventariados y cldsificados en el catdlogo de este plan general, nombradamente los

yacimientos arqueoldégicos, qu identificados y descritos por los datos conocidos en estos momentos.

Cualesquier modificacion que sg_derive de una/una reconsideracion de esos datos por mor de una/una

investigacion mas detalla motivada implicard la modificacién, en la misma medida y valor, de las

determinaciones urbam’s'& e este Plan General. Todo esto sin perjuicio de los cambios que a legislacion
b

general o sectorial prescriba.

Art.185. Regulacio &proteccién a aplicar

Los grados de Qién establecidos son los siguientes:
GRADO | 5
ES el méx?o'grado de proteccion y se aplica a todos los yacimientos declarados Bien de Interés Cultural (BIC)
que ﬂQ@ parte del patrimonio histérico. Se clasifica todo él como suelo rustico de proteccién patrimonial.

Serd obligado proceder a la inclusion de ngvos yacimientos en el catalogo (o en su caso exclusién) cuando a

Ladley 76/85 del Patrimonio Historico Espafnol en su art 20.1 establece el deber de redactar un Plan Especial de

rotécciéon para los lugares declarados BIC. Mientras no se redacta este plan, la categoria de proteccién para
estos yacimientos serd a que hace referencia este apartado, complementada siempre con el grado de proteccién
II.2 para su contorno.

USOS AUTORIZADOS

Aquellos que tengan como finalidad evidente su mejoramiento, conservacién, consolidacién o investigacion.
Estos usos restringidos estaran regidos por el D 199/1997 de 10 de julio , que regula la actividad arqueolégica
en Galicia.
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Asimismo en esta zona no se podran realizar construcciones, tendidos, conducciones o instalaciones aéreas o
subterraneas, excavaciones, rellenos, movimientos de tierras, plantacion y arrincamento de arboles, roturaciéns
profundas, ni apertura de pozos y minas.

GRADO 1l

Se aplicara a todo el suelo rdstico de proteccién patrimonial que viene identificado y delimitado en los planos de
ordenacion y en el catalogo de bens patrimoniales como yacimientos arqueolégicos. Dentro de este grado hace
falta distinguir:

GRADO II-1 (ZONA DE PROTECCION INTEGRAL)

Su limite viene definido por las estructuras evidentes del yacimiento en las que los elementos arquitectén'?;o

arqueoldgicos testimonian la existencia de un yacimiento arqueoldgico.

Usos Autorizados O
Aquellos que tengan como finalidad evidente su mejoramiento, conservacion, consolldaaon/g stigacion.
Estos usos restringidos estaran regidos por el D 199/1997 que regula la actividad arqueologlj:a en Galicia.
Asimismo en esta zona no se podran realizar construcciones, tendidos, conducciones o j aciones aéreas o
soterradas, excavaciones, rellenos, movimientos de tierras, plantacion y arranque de,“arboles, roturaciéns
profundas del terreno, ni apertura de pozos y minas.

GRADO 1I-2 (ZONA DE RESPETO) O

ES una/una area definida alrededor del perimetro mas exterior del bien. /<

Cuando varios elementos singulares si articulen en uno conjunto, el area @)tecci()n se trazara a partir de los
elementos mas exteriores del mismo y abarcara su totalidad.

Usos Autorizados ;

Se permiten usos agricolas siempre que estos se realicen de for dicional, quedando prohibidas roturacions
profundas que puedan dafar o destruir los estratos arqueoldgi

Se prohiben remocions y traslados de tierras y, excepto in favorable previo del organismo competente de
la Conselleria de Cultura, los tendidos aéreos o e os de lineas de infraestructura eléctrica, gas,
abastecimiento de agua, etc...

Condiciones de Edificacion o

No se permiten edificaciones de nueva planta. D&modo excepcional y mientras no se perjudique el contorno del
yacimiento -o cuando este se encuentra y deteriorado- siempre previo informe vinculante del organismo
competente de la Conselleria de Cultura, s%ite la edificacién de viviendas unifamiliares, debiendo armonizar
estética y tipoloxicamente con el cont@n el que se insiren.

La tramitacion de la licencia para la realizacién de cualesquier tipo de obra en esta zona debera ser informada
preceptivamente por la Comisié itorial de Patrimonio, siendo su informe vinculante.

GRADO Il (Proteccion No

|
Se aplicara este grado d ccién a aquellos yacimientos que poseen un deficiente estado de conservacién.
Igualmente se aplicara/€n aquellas zonas en las que existan indicios suficientes que hagan pensar en la posible
existencia de restos f@rgdeoldégicos, asi como en aquellos en los que se hubieran producido hallazgos de
materiales arqueqlogdigos. Se clasifica igualmente como suelo rustico de proteccion patrimonial.

GRADO 1lI-T ( @\ E PROTECCION CAUTELAR)

ES una/ung aré&’definida alrededor del perimetro mas exterior del bien.
Usos Autofizados
en los yacimientos sujetos la este grado de proteccién concurren una/una serie de circunstancias
|ales podra efectuarse en ellos cierto tipo de obras, siempre y cuando se realice una/una actuacién
arqueoldgica previa. Para eso, se debera remitir a la Comision Territorial de Patrimonio un proyecto detallado de
cualesquier obra o modificacion que se pretenda realizar. La Comision resolvera sobre la pertinencia de dicha

obra, aunque, en todo caso, siempre conllevara una/una intervenciéon arqueolégica previa que sea garantizadora
de la correcta documentacién e investigacion de los restos arqueoldgicos existentes.

GRADO IlI-2 (ZONA DE PROTECCION COMUN)
Usos Autorizados

Dado que en los yacimientos sujetos la este grado de proteccién concurren una/una serie de circunstancias
especiales, podra efectuarse en ellos cierto tipo de obras, sin necesidad de realizar una/una actuacién
arqueoldgica previa. Para eso, se deberd remitir a la Comisién Territorial de Patrimonio un proyecto detallado de
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cualesquier obra o modificacion que se pretenda realizar. La Comision resolvera sobre la pertinencia de dicha
obra, sin necesidad de hacer la excavacién arqueoldgica previa, salvo que por circunstancias observadas por la
dicha Comision pueda modificar esa decision.

Los yacimientos sujetos la cada uno de los distintos grados de proteccién aparecen detallados en el anexo de
Patrimonio Arqueoldgico que acompafa a presente ordenanza.

Art.186. Hallados no previsibles

Tanto en las obras realizadas fuera de los lugares, enclaves o delimitaciones con proteccion arqueoldgica
especificadas, como en aquellas que teniendo proteccién contaran con el informe previo en el que se presuma
esperanza de achddego o se dieran por concluidas las extracciones, aparezcan restos, vestigios, elementos o
particularidades que infundan razonable sospecha de su caracter arqueolégico, se procedera a su parali ¢
cautelar, informando del achddego o circunstancias a la Comision Provincial de Patrimonio a log” efgctos
oportunos. Asimismo se informard a las autoridades municipales para conocimiento y consideracion épéto de
los plazos de ejecucion de las obras y demas condiciones que puedan estar contenidas en la lic &y que, de
manera fortuita, tengan que incumplirse por la paralizacién de los trabajos. /{

El ocultamento de hallazgos arqueoldgicos, vestigios, piezas o elementos que se presuponga’ stituyentes del
Patrimonio Cultural de Galicia responsabilizara a los que asi procedan en atencién a la legislacién vigente y en
concordancia con el contenido del art. 46 de la Constitucion. @

Art.187. Infracciones a las presentes condiciones de proteccién

Serd considerada como infraccién urbanistica toda accién u omision que vuln prescripciones contenidas
en la presente ordenanza, sin perjuicio de otras que estén tipificadas y sancio por la legislacion en vigor.

Las infracciones contra a presente ordenanza seran consideradas infraccio@rbanisticas graves.

Las infracciones contra a presente ordenanza no seran, en ninguln t?’,'tipificadas cOmo anexas con otras
infracciones cometidas.

ANEXO 1. RELACION DE BENS CATALOGADOS

Arqueologia S\

Ficha Cadigo GA Elemento catalogado Q-\ Parroquia

1-001 GA27012001 Castro de Santa M /IO El Castro (Santa Maria)

1-002 GA27012002 El Castrillén d Ce&llo Castelo (San Pedro)

1-003 GA27012003 Yacimie@&no de La Froxa Castelo (San Pedro)

1-004 GA27012004 Y%enB,Romano de Castijuelo El Castro (Santa Maria)

1-005 GA27012005 \<}mento Romano de La Cubelifia (S;:n Is:r:ﬁ';r?) de Cervantes
A

San Roman de Cervantes
(San Roman)

1-006 GA2701 g@ Yacimiento Romano de La Pefia de la Cama
L N
A

1-007 G 12007 Mina de A Agujereada San Romlam de Cervantes

(San Roman)
. San Tomé de Cancelada

1%@ GA27012008 Mina de Pena Tallada (San Tomé)

C ¢ d lad

1-009 | GA27012009 Mina de Lo Caborco San Tome de Cancelada
(San Tomé)

1-010 GA27012010 Mina de la Trinchera del Valle de las Cruxas El Castro (Santa Maria)

1-011 GA27012011 Mina de La Herrada El Castro (Santa Maria)

1-012 GA27012012 Mina de La Patatera El Castro (Santa Maria)
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Ficha Codigo GA Elemento catalogado Parroquia
1-013 GA27012013 Mina de La Fornolleda El Castro (Santa Maria)
1-014 GA27012014 Mina de A Venia de la Mora El Castro (Santa Maria)
1-015 GA27012015 Mina de Lo Ribadén El Castro (Santa Maria)
1-016 GA27012016 Mina de La Franqueira El Castro (Santa Maria)
1-017 GA27012017 Mina de Las Astutas Quindous (San Xu?o)f
1-018 GA27012018 Mina de Los Focalos El Castro (Sa N ia)
1-019 GA27012019 Mina de Los Grovos La Riber‘i.ggn{/tartin)
1-020 GA27012020 Castro de Los Suchavos/ A Borruga El Ca ‘25anta Maria)
1-021 GA27012021 Mina de Corona de Rellaos @%bera (San Martin)

2
1-022 GA27012022 Mina de Los Pedregais A La Ribera (San Martin)
1-023 GA27012023 Mina de Valle del Espino h\’) La Ribera (San Martin)
1-024 GA27012024 Castro de La Corona del Castro ‘/ La Ribera (San Martin)
1-025 GA27012025 Mina de La Ribera de San Martin“?= La Ribera (San Martin)
1-026 GA27012026 Mina de Puente de la Pontq-xBurra La Ribera (San Martin)
1-027 GA27012027 Mina 1 de A Veiga O La Ribera (San Martin)
1-028 GA27012028 Mina 2 de A Vfiga o La Ribera (San Martin)
1-029 GA27012029 Mina de %&dn La Ribera (San Martin)
1-030 GA27012030 Mina de enia La Ribera (San Martin)
1-031 GA27012031 ’_C‘Q de Drada La Ribera (San Martin)
1-032 GA2701 2033 \Sy’dina de Monel La Ribera (San Martin)
1-033 GA2701 Q&/ Mina de Cabanas La Ribera (San Martin)
1-034 G%MM Mina de Valle de las Densas La Ribera (San Martin)
1-035 012035 Mina de Pedregrulleiras La Ribera (San Martin)
1013Q- GA27012036 Mina de Soto La Ribera (San Martin)
1-037 GA27012037 Castro de Tieso de la Vieja/ Pena de los Moros (S;:n T'I;C;Tr%? de Cancelada
1-038 GA27012038 Los Castros de Dumia (S;;n T'I(')(:nn’éé) de Cancelada
1-039 | GA27012039 Castro de La Barcia (s;;n TTO?nme‘i de Cancelada
1-040 GA27012040 Castro de Santa Catalina/ Pena Tajada Vilasante (Santiago)
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Ficha Codigo GA Elemento catalogado Parroquia
1-041 GA27012041 Mina de Sieirifio Vilasante (Santiago)
1-042 GA27012042 Mina de Roble Naregos Vilasante (Santiago)
1-043 GA27012043 Mina de Vilasante Vilasante (Santiago)
1-044 GA27012044 Mina de A Agujereada Vilasante (Santiago)
1-045 GA27012045 Mina de Grovo de la Valifa Vilasante (Santiag})' Ff
1-046 GA27012046 Castro de Chao Dorna (Santa a
1-047 GA27012047 Pico de la Torre Donis (9‘;&2)
1-048 GA27012048 Mina de Oro Viejo Doni ‘;1 Fiz)
1-049 GA27012049 Mina de Tieso del Prado @Rs (San Fiz)

s
1-050 GA27012050 Castro de Celda A Cereixedo (Santiago)
1-051 GA27012051 Mina de Agujereada del Cuervo h\’) El Pandeado (Santa Maria)
1-052 GA27012052 Minas del Calangrén ‘/ Cereixedo (Santiago)
1-053 GA27012053 Mina del Focaro “?% Cereixedo (Santiago)
1-054 GA27012054 Mina de la Granda de la A'Q”-av Cereixedo (Santiago)
1-055 GA27012055 Mina del Casin O Cereixedo (Santiago)
1-056 GA27012056 Mina de la Vuilta% \Talle Cereixedo (Santiago)
1-057 GA27012057 Mina de %%éo Vilarello (Santa Maria)
1-058 GA27012058 Mina deM)edos Vilarello (Santa Maria)
1-059 GA27012059 ’_I\Aae Los Vidais Vilarello (Santa Maria)
1-060 GA2701 2069 \Sy’dina de La Reboleira Vilarello (Santa Maria)
1-061 GA2701 &‘L/ Mina de Fonte Cueva Vilarello (Santa Maria)
1-062 G%M& Yacimiento A Pulida Vilarello (Santa Maria)
1-063 012063 Mina Romana de Los Caborcos Vilarello (Santa Maria)
1%% GA27012064 Castro de Chao del Molino Vilarello (Santa Maria)
1/-(% GA27012065 La Mina de Riamonte Vilarello (Santa Maria)
1-066 GA27012066 Cueva de la Mora Vilaquinte (San Breixo)
1-067 GA27012067 Mina de Lo Cavanin Cereixedo (Santiago)
1-068 GA27012068 Castillo de Doiras Vilarello (Santa Maria)
1-069 GA27012069 Castro de La Corona del Coto Cereixedo (Santiago)
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Ficha Codigo GA Elemento catalogado Parroquia

1-070 GA27012070 Pala de A Capela Vilasante (Santiago)
1-071 GA27012071 El Castro de Corneantes Donis (San Fiz)

1-072 GA27012072 Necrépolis Medieval de Corneantes Donis (San Fiz)

1-073 GA27012073 Mina de Las Agujereadas (S;;n T-I;?nmé? de Can(elaia
1-074 GA27012074 Yacimiento Romano de Tras de la Reboleira Vilapun (Santa E@‘
1-075 GA27012075 Mina Romana de Cueva de las Pefias Vilapun (Sa;‘(}mba)
1-076 GA27012076 Mina de Pasada de las Trabas Cerei e;w%mtiago)
1-077 GA27012077 Mina de Barreiros ’g{ eT:Io (Santiago)
1-078 GA27012078 Mina de Brafia Nueva /< (\-Ngceda (San Pedro)
1-079 GA27012079 Mina de Lo Camin Q N Noceda (San Pedro)
1-080 GA27012080 Mina de Madre Dauga V' Noceda (San Pedro)
1-081 GA27012081 Yacimiento de la Finca de los Morov i Vilarello (Santa Maria)
1-082 GA27012082 Mamoa de Los Fornifios | Q‘ Vilarello (Santa Maria)
1-083 GA27012083 Mina de La Cabanifa /\Q-‘ Vilarello (Santa Maria)
1-084 GA27012084 Castillo de Quindg U Quindous (San Xusto)
1-085 GA27012085 Tamulo 1 de n/a de los Moros Dorna (Santa Maria)
1-086 GA27012086 Tumulo@ Pena de los Moros Dorna (Santa Maria)
1-087 GA27012087 TW 3vcle la Pena de los Moros Dorna (Santa Maria)
1-088 GA27012088 ?a\lgmana de Lo Cumial/Camino de los Romanos Vilarello (Santa Maria)
1-089 GA2701 20?9'/\ Petroglifo de la Campa del Barreiro Donis (San Fiz)

1-090 GA27Q12 \0/ Petroglifo de la Campa de Campo Redondo Donis (San Fiz)

1-091 G@] 2091 Petroglifo de Piornedo Donis (San Fiz)

1-092 A27012095 Tumulo 4 de Pena de los Moros (posible) Dorna (Santa Maria)
M&_%x— GA27012093 Tumulo 1 de Savane Quindous (San Xusto)
1-094 GA27012094 Tumulo 2 de Savane Quindous (San Xusto)

Arquitectura religiosa

Ficha

Elemento catalogado

Parroquia

2.1-01

Iglesia parroquial de Santalla

Ambasvias (Santalla)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia

2.1-02 Iglesia parroquial de San Tomé San Tomé de Cancelada (San Tomé)
2.1-03 Capilla de Santo Antonio de Cancelada San Tomé de Cancelada (San Tomé)
2.1-04 Iglesia parroquial de Santo Antonio Castelo (San Pedro)

2.1-05 Capilla de Sano Fructuoso de Castillo Castelo (San Pedro)

2.1-06 Iglesia parroquial de Santa Maria El Castro (Santa Maria) / Ff
2.1-07 Capilla de San Miguel del Castro El Castro (Santa Maria) <\v
2.1-08 Iglesia parroquial de Santiago Cereixedo (Santiago) 1",.

2.1-09 Capilla de San Roque de Cereixedo Cereixedo (Santiago) S

2.1-10 Capilla de Santa Ana Cereixedo (S@

2.1-11 Capilla de Santo André de Cereixedo Cerelxe{&antlago

2.1-12 Capilla de Santo Antonio de Cereixedo C N) (Santiago)

2.1-13 Capilla de San Bartolo y Santa Concepcion Cereixedo (Santiago)

2.1-14 Elemento descatalogado “

2.1-15 Iglesia parroquial de San Pedro v San Pedro de Cervantes (San Pedro)
2.1-16 Capilla de Santo Alberto de Cervantes O San Pedro de Cervantes (San Pedro)
2.1-17 Iglesia parroquial de San Roménl Q o San Roman de Cervantes (San Roman)
2.1-18 Capilla de San Roman AQ/ San Roman de Cervantes (San Roman)
2.1-19 Capilla de San Mateo de CM]tes San Roman de Cervantes (San Roman)
2.1-20 Iglesia parroquial dQ Fiz Donis (San Fiz)

2.1-21 Capilla de NuﬁMenora de Donis Donis (San Fiz)

2.1-22 Capilla \Mstra Sefiora de las Nieves Donis (San Fiz)

2.1-23 C 'M San Lorenzo de Donis Donis (San Fiz)

2.1-24 ﬁMla de Santiago de Donis en Castillo Donis (San Fiz)

)
.

Capilla de Santiago de Donis en Corneantes

Donis (San Fiz)

71%6

Capilla de Santo Antonio de Donis

Donis (San Fiz)

2.1-27 Capilla del Salvador Donis (San Fiz)
2.1-28 Capilla de Vilar Donis (San Fiz)
2.1-29 Iglesia parroquial de Santa Maria Dorna (Santa Maria)
2.1-30 Iglesia parroquial de San Xiao Lamas (San Xiao)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia

2.1-31 Capilla de la Virgen de las Candelas Lamas (San Xiao)

2.1-32 Iglesia parroquial de San Juan El Monasterio (San Juan)

2.1-33 Capilla de Bolois El Monasterio (San Juan)

2.1-34 Capilla de San Martin de las Cafadas El Monasterio (San Juan)

2.1-35 Iglesia Parroquial de San Pedro Noceda (San Pedro) / Ff
2.1-36 Capilla de Santo Antonio Noceda (San Pedro) <\v
2.1-37 Iglesia parroquial de Santa Maria El Pandeado (Santa Mafﬁ.

2.1-38 Capilla en Poso El Pandeado San@!

2.1-39 Iglesia parroquial de San Xusto Quindous (Ea@sto)

2.1-40 Capilla de la Casa de Arriba Quindo\ anusto)

2.1-41 Iglesia parroquial de San Martifo L RM(San Martin)

2.1-42 Capilla de la Casa Grande en Valgos La*Ribera (San Martin)

2.1-43 Capilla en Drada “ La Ribera (San Martin)

2.1-44 Iglesia parroquial de Canta Comba Q'v Vilapun (Santa Comba)

2.1-45 Capilla de San Xusto de Vilapun O Vilapin (Santa Comba)

2.1-46 Iglesia parroquial de San Breixol Q o Vilaquinte (San Breixo)

2.1-47 Iglesia Parroquial de Santa%ﬁ/ Vilarello (Santa Maria)

2.1-48 Capilla de San Miguel V Vilarello (Santa Maria)

2.1-49 Capilla de Santa Cat@ de Vilarello Vilarello (Santa Maria)

2.1-50 Capilla de Sa\%omo de Vilarello Vilarello (Santa Maria)

2.1-51 Capilla (&(Bernardino Vilarello (Santa Maria)

2.1-52 \grroquial de Santiago Vilasante (Santiago)

2.1-53 chla de la Casa Grande en el Fabal Vilasante (Santiago)

Iglesia parroquial de San Juan

Vilaspasantes (San Juan)

Dl

Capilla de Ferreiradevés

Vilaspasantes (San Juan)

2.1

-56

Iglesia parroquial de San Xusto

Vilaver (San Xusto)

Arquitectura popular

Ficha

Elemento catalogado

Parroquia

2.2-01

Casa rectoral en Ambasvias

Ambasvias (Santalla)
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2.2-02 Casa en Santalla Ambasvias (Santalla)

2.2-03 Casa rectoral en San Tomé San Tomé de Cancelada (San Tomé)
2.2-04 Casa con escudo de Cancelada San Tomé de Cancelada (San Tomé)
2.2-05 Casa rectoral en Castillo Castelo (San Pedro)

2.2-06 Casa con escudo en Pereira Castelo (San Pedro)

2.2-07 Casa rectoral en Vilaluz El Castro (Santa Maria) / Ff
2.2-08 Casa rectoral de Pandeado Cereixedo (Santiago) <\v
2.2-09 Casa rectoral en Donis Donis (San Fiz) -

2.2-10 Poblado de Vilarello Donis (San Fiz) &"

2.2-11 Poblado de Piornedo Donis (San FIO

2.2-12 Casa rectoral en Ribera La Rlbe@n Martin)

2.2-13 Casa rectoral en Vilaquinte Vi@}rze San Breixo)

2.2-14 Casa en Vilarello del Rio Vilarello (Santa Maria)

2.2-15 Casa rectoral en Vilasante Vilasante (Santiago)

2.2-16 Casa Grande en el Fabal Vilasante (Santiago)

2.2-17 Casa con escudo en Vilaver Vilaver (San Xusto)

Arquitectura civil Q

Vi
Ficha Elemento catalogado Q/ Parroquia
g P q
2.3-01 Casa con Escudo-Pazo de Mga San Roman de Cervantes (San Roman)
2.3-02 Casa de él Moral-So@a San Roman de Cervantes (San Roman)
2.3-03 Pazo de Vilar Donis (San Fiz)
Y
2.3-04 Casa Paqﬁw/el Pandeado El Pandeado (Santa Maria)
2.3-05 W{aavedra Vilarello (Santa Maria)
2.3-06 cﬁa a-torre de Dumia San Tomé de Cancelada (San Tomé)

)
.

Castillo de Frades

Cereixedo (Santiago)

7398

Casa-torre de Donis

Donis (San Fiz)

2.3-09 Ponte en A Estrada San Tomé de Cancelada (San Tomé)
2.3-10 Ponte en A Ponte de Doiras Cereixedo (Santiago)

2.3-11 Ponte en As Pontes Donis (San Fiz)

2.3-12 Ponte en San Martin La Ribera (San Martin)
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2.3-13 Castillo de Quindous

Quindous (San Xusto)

2.3-14 Castillo de Doiras

Vilarello (Santa Maria)

Arquitectura etnografica. Hérreos

Ficha Elemento catalogado Parroquia
3.1-001 Horreo en Santo Estevo 1 Ambasvias (Santalla)
3.1-002 Hérreo en Santo Estevo 2 Ambasvias (Santalla) / ?

3.1-003 Hoérreo en Santalla 1

3.1-004 Hérreo en Santalla 2

Ambasvias (Santalla) <
7

Ambasvias (Santalla) 1".

3.1-005 Hérreo en Santalla 3

¥

Ambasvias (Santalla)

3.1-006 Hoérreo en Santalla 4

j Y
Ambasvias (S@Ia)
Va

3.1-007 Hoérreo en Santalla 5

Ambas@&antalla)

3.1-008 Hérreo en La Cha

Santo%emé de Cancelada (Santo Tomé)

3.1-009 Hérreo en Dumia 1

Sarto Tomé de Cancelada (Santo Tomé)

3.1-010 Hoérreo en Dumia 2

Santo Tomé de Cancelada (Santo Tomé)

3.1-011 Hoérreo en A Estrada

Santo Tomé de Cancelada (Santo Tomé)

3.1-012 Hérreo en San Tomé

Santo Tomé de Cancelada (Santo Tomé)

3.1-013 Hérreo en Vilartote

Santo Tomé de Cancelada (Santo Tomé)

3.1-014 Hoérreo en Castillo 1

Castelo ( San Pedro)

3.1-015 Hoérreo en Castillo 2

Castelo ( San Pedro)

3.1-016 Horreo en Castillo 30

Castelo ( San Pedro)

o4
3.1-017 Hérreo en Castilled
N

Castelo ( San Pedro)

3.1-018 Hérreo&ruillo 5

Castelo ( San Pedro)

3.1-019 | Hg M Castillo 6

Castelo ( San Pedro)

3.1-020 c’d,p reo en Castillo 7

Castelo ( San Pedro)

)
3.?@' Hérreo en Pereira

Castelo ( San Pedro)

3.1-022 Hérreo en Pombeiro

Castelo ( San Pedro)

3.1-023 Hoérreo en Barra

Castro (Lo) ( Santa Maria)

3.1-024 Hoérreo en Bustelo 1

Castro (Lo) ( Santa Maria)

3.1-025 Hérreo en Bustelo 2

Castelo ( San Pedro)

3.1-026 Hérreo en Bustelo 3

Castro (Lo) ( Santa Maria)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia

3.1-027 Horreo en Rio Castro (Lo) ( Santa Maria)
3.1-028 Hérreo en Sabadelle 1 Castro (Lo) ( Santa Maria)
3.1-029 Horreo en Sabadelle 2 Castro (Lo) ( Santa Maria)
3.1-030 Horreo en Sabadelle 3 Castro (Lo) ( Santa Maria)

3.1-031 Horreo en Sabadelle 4 Castro (Lo) ( Santa Maria) f
3.1-032 Elemento desaparecido <\
3.1-033 Horreo en Vilaluz 2 Castro (Lo) ( Santa Mar’b.
3.1-034 Hérreo en Cabafias Antiguas Cereixedo (Santiago) "
3.1-035 Hérreo de la Casa con Escudo Cereixedo (S@

3.1-036 Horreo en Castillo de Frades Cerelxe{&antlago

3.1-037 Horreo en Celda 1 C N) (Santiago)

3.1-038 Horreo en Celda 2 Cereixedo (Santiago)

3.1-039 Horreo en Celda 3 Cereixedo (Santiago)

3.1-040 Horreo en casa de Prados Cereixedo (Santiago)

3.1-041 Horreo en Deva Cereixedo (Santiago)

3.1-042 Hérreo en Folgoso . Q o Cereixedo (Santiago)

3.1-043 Horreo en Lo Pandeado 1 AQ/ Cereixedo (Santiago)

3.1-044 Horreo en Lo Pandeado 2 V Cereixedo (Santiago)

3.1-045 Hérreo en Prado;]\O Cereixedo (Santiago)

3.1-046 Hérreo en ﬂ*ﬂ&! Cereixedo (Santiago)

3.1-047 Hoérreo \rw:los 3 Cereixedo (Santiago)

3.1-048 Hg M Prados 4 Cereixedo (Santiago)

3.1 Cereixedo (Santiago)

-049 c

,d,p reo en San Martin

)
A

Hérreo en San Rebordin 1

Cereixedo (Santiago)

51051

Hoérreo en San Rebordin 2

Cereixedo (Santiago)

3.1-052 Horreo en Trabado 1 Cereixedo (Santiago)
3.1-053 Hérreo en Trabado 2 Cereixedo (Santiago)
3.1-054 Hérreo en Trabado 3 Cereixedo (Santiago)
3.1-055 Horreo en casa Maria de Doural Cereixedo (Santiago)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia
3.1-056 Hérreo en Las Casas del Rio San Pedro de Cervantes (San Pedro)
3.1-057 Hoérreo en Chandeiro San Pedro de Cervantes (San Pedro)
3.1-058 Hérreo en Suelo de Lagares San Pedro de Cervantes (San Pedro)
3.1-059 Horreo en Paderne San Pedro de Cervantes (San Pedro)
3.1-060 Hérreo en San Pedro San Pedro de Cervantes (San Ped;o) ?
3.1-061 Horreo en Trigais 1 San Pedro de Cervantes (Sa%&r%{
7
3.1-062 Hérreo en Trigais 2 San Pedro de CervantedqSan Pedro)
3.1-063 Horreo en Vilar de Moros 1 San Pedro de Cer@&an Pedro)
] . N
3.1-064 Hoérreo en Vilar de Moros 2 San Pedro deantes (San Pedro)
l i
3.1-065 Hérreo en San Roman 1 San Romﬁ&e Cervantes (San Roman)
h
3.1-066 Horreo en San Roman 2 San Mn de Cervantes (San Roman)
3.1-067 Horreo en San Roman 3 SaKRomén de Cervantes (San Roman)
3.1-068 Hérreo en Cabafa Xaraz Donis (San Fiz)
3.1-069 Hérreo en Castillo 1 Donis (San Fiz)
3.1-070 Horreo en Castillo 2 Donis (San Fiz)
3.1-071 Horreo en Castillo 3 Q Donis (San Fiz)
Vi
3.1-072 Hoérreo en Castillo 4 Q/ Donis (San Fiz)
po. |
3.1-073 Hérreo en Castillo 5 V Donis (San Fiz)
3.1-074 Hérreo en casa de B@ar Donis (San Fiz)
P
3.1-075 Hérreo en S Mes 1 Donis (San Fiz)
3.1-076 Hérreo&runeantes 2 Donis (San Fiz)
3.1-077 Ho }e}n Corneantes 3 Donis (San Fiz)
3.1 Donis (San Fiz)

-078 c

,d,p reo en Corneantes 4

)
s A

Hérreo en Corneantes 5

Donis (San Fiz)

3.1-080 Hoérreo en Donis 1 Donis (San Fiz)
3.1-081 Hoérreo en Donis 2 Donis (San Fiz)
3.1-082 Hoérreo en Donis 3 Donis (San Fiz)
3.1-083 Hérreo en El Mazo Donis (San Fiz)
3.1-084 Hoérreo en Moral 1 Donis (San Fiz)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia

3.1-085 Hoérreo en Moreira2 Donis (San Fiz)

3.1-086 Hoérreo en Moral 3 Donis (San Fiz)

3.1-087 Hoérreo en Moral 4 Donis (San Fiz)

3.1-088 Horreo en casa Castillo Donis (San Fiz)

3.1-089 Hoérreo en Piornedo 1 Donis (San Fiz) / Ff
3.1-090 Hoérreo en Piornedo 2 Donis (San Fiz) <\v
3.1-091 Horreo en Piornedo 3 Donis (San Fiz) -
3.1-092 Hérreo en Piornedo 4 Donis (San Fiz) &"
3.1-093 Hérreo en Piornedo 5 Donis (Sanflo

3.1-094 Hoérreo en Piornedo 6 Donis ({(&z)v

3.1-095 Horreo en Piornedo 7 D Mn Fiz)

3.1-096 Horreo en Piornedo 8 Donis (San Fiz)

3.1-097 Hérreo en Piornedo 9 Donis (San Fiz)

3.1-098 Hérreo en Robledo 1 Donis (San Fiz)

3.1-099 Horreo en Robledo 2 Donis (San Fiz)

3.1-100 Horreo en Robledo 3 . Q o Donis (San Fiz)

3.1-101 Horreo en Robledo 4 /\Q/ Donis (San Fiz)

3.1-102 Hoérreo en Vilar 1 V Donis (San Fiz)

3.1-103 Hérreo en Vilar 2,-‘0 Donis (San Fiz)

3.1-104 Hérreo en ﬂ'\M Donis (San Fiz)

3.1-105 Hoérreo \Wrello 2 Donis (San Fiz)

3.1-106 Ho M Vilarello 3 Donis (San Fiz)

3.1-107 Donis (San Fiz)

c’d,p reo en Vilarello 4

Dl

Hérreo en Vilarello 5

Donis (San Fiz)

3.1 Yoo

Hoérreo en Vilarello 6

Donis (San Fiz)

3.1-110 Hérreo en Vilarello 7 Donis (San Fiz)
3.1-111 Hérreo en Vilarello 8 Donis (San Fiz)
3.1-112 Hérreo en Almuerces 1 Donis (San Fiz)
3.1-113 Horreo en Almuerces 2 Donis (San Fiz)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia

3.1-114 Hoérreo en Almuerces 3 Donis (San Fiz)

3.1-115 Horreo en Ardevila 1 Dorna (Santa Maria)

3.1-116 Horreo en Ardevila 2 Dorna (Santa Maria)

3.1-117 Horreo en Ardevila 3 Dorna (Santa Maria)

3.1-118 Elemento desaparecido / Ff
3.1-119 Horreo en Lo Chao 1 Dorna (Santa Maria) <\v
3.1-120 Horreo en Lo Chao 2 Dorna (Santa Maria) 1",.

3.1-121 Horreo en Lo Chao 3 Dorna (Santa Maria) "

3.1-122 Horreo en Estremar de Bajo Dorna (Sania@a\)

3.1-123 Horreo en Folgueiroa 1 Dorna (San Mvaria)

3.1-124 Hérreo en Folgueiroa 2 D g. nta Maria)

3.1-125 Horreo en La Huerta Lamas ( San Xiao)

3.1-126 Hoérreo en Lamas “ Lamas ( San Xiao)

3.1-127 Hoérreo en San Martin de las Cafiadas 1 v Mosteiro (Lo) (San Juan)

3.1-128 Horreo en San Martin de las Canadas ZO Mosteiro (Lo) (San Juan)

3.1-129 Horreo en San Martin de las Caﬁlada o Mosteiro (Lo) (San Juan)

3.1-130 Hoérreo en A Lama 1 AQ/ Noceda (San Pedro)

3.1-131 Hérreo en Vilanova del Pedregal Noceda (San Pedro)

3.1-132 Hérreo en Lo Pan/tie‘@ Pandeado(Lo) (Santa Maria)

3.1-133 Hérreo en 5) Mado 2 Pandeado(Lo) (Santa Maria)

3.1-134 Hérreo \rw) 1 Pandeado(Lo) (Santa Maria)

3.1-135 Hg M Poso 2 Pandeado(Lo) (Santa Maria)

3.1-136 Pandeado(Lo) (Santa Maria)

c’d,p reo en Poso 3

Dl

Hérreo en Poso 4

Pandeado(Lo) (Santa Maria)

3138

Horreo en Pradela 1

Pandeado(Lo) (Santa Maria)

3.1-139 Hérreo en Pradela 2 Pandeado(Lo) (Santa Maria)
3.1-140 Hérreo en Pradela 3 Pandeado(Lo) (Santa Maria)
3.1-141 Hérreo en Estremar de Arriba Quindous (San Xusto)
3.1-142 Hoérreo en Savane 1 Quindous (San Xusto)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia
3.1-143 Horreo en Savane 2 Quindous (San Xusto)
3.1-144 Horreo en Savane 3 Quindous (San Xusto)
3.1-145 Horreo en Savane 4 Quindous (San Xusto)
3.1-146 Horreo en Drada 1 Ribeira (La) (San Martin)
3.1-147 Hoérreo en Drada 2 Ribeira (La) (San Martin) / Ff
3.1-148 Hoérreo en Igén 1 Ribeira (La) (San Martin) \v
3.1-149 Hérreo en Igon 2 Ribeira (La) (San Martiné",.
3.1-150 Horreo en Padornelo Ribeira (La) (San Mar "
3.1-151 Hérreo en Tarnas 1 Ribeira (La) (@I}rtin)
P
3.1-152 Horreo en Tarnas 2 Ribeira(\a avn Martin)
3.1-153 Horreo de la casa Torre R%.Ma) (San Martin)
3.1-154 Hérreo en Valgos RiKeira (La) (San Martin)
3.1-155 Hoérreo en Vilartartin 1 Ribeira (La) (San Martin)
3.1-156 Hoérreo en Vilartartin 2 Ribeira (La) (San Martin)
3.1-157 Horreo en Viladeleite Vilapin (Santa Comba)
3.1-158 Hérreo en Vilapun Q o Vilapin (Santa Comba)
3.1-159 Hoérreo en Chao de Vilarin ]/‘Q/ Vilaquinte (San Breixo)
3.1-160 Hoérreo en Chao de ViIariny Vilaquinte (San Breixo)
3.1-161 Hérreo en Chaoﬂg\@n 3 Vilaquinte (San Breixo)
3.1-162 Hérreo en BIVV Vilaquinte (San Breixo)
3.1-163 Hérreo&r‘ﬁl&quinte 1 Vilagquinte (San Breixo)
3.1-164 Hg M Vilaquinte 2 Vilaquinte (San Breixo)
3.1-165 c,ﬂ,}{eo en Vilaquinte 3 Vilaquinte (San Breixo)

Dl

Hérreo en Vilarnovo 1

Vilaquinte (San Breixo)

317

Hoérreo en Vilarnovo 2

Vilaquinte (San Breixo)

3.1-168 Horreo en Vilarnovo 3 Vilagquinte (San Breixo)
3.1-169 Hérreo en Riamonte de Arriba Vilarello (Santa Maria)
3.1-170 Hoérreo en San Miguel Vilarello (Santa Maria)
3.1-171 Hérreo en Xestoso Vilarello (Santa Maria)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia
3.1-172 Horreo en Lo Fabal Vilasante (Santiago)
3.1-173 Hoérreo en Pontorrén 1 Vilasante (Santiago)
3.1-174 Horreo en Pontorrén 2 Vilasante (Santiago)
3.1-175 Horreo en Ferreiradevés 1 Vilaspasantes (San Juan)
3.1-176 Hérreo en Ferreiradevés 2 Vilaspasantes (San Juan) / ?
3.1-177 Hoérreo en La Pintinidoira Vilaspasantes (San Juan) \
7

3.1-178 Horreo en Lo Vilar de Herrera Vilaspasantes (San Juadb.
3.1-179 Hérreo en Vilaspasante Vilaspasantes ( Sa@)"

] . . A
3.1-180 Hoérreo en Vilaver 1 Vilaver (San @)

Va
3.1-181 Hoérreo en Vilaver 2 ViIaver(\a usto)
3.1-182 Horreo en Vilaver 3 Vi avMan Xusto)
-
3.1-183 Horreo en Vilaver 4 Vilaver (San Xusto)
3.1-184 Hoérreo en Vilaver 5 “ Vilaver (San Xusto)
3.1-185 Hérreo en Vilaluz 3 : El Castro (Santa Maria)
3.1-186 Horreo en San Martin de las Canadas 40 Mosteiro (Lo) (San Juan)
3.1-187 Hoérreo en A Lama 2 Q Noceda (San Pedro)
Vi

3.1-188 Hoérreo en Pradela 4 /8/ Pandeado(Lo) (Santa Maria)

Arquitectura etnografica. Casas de techallozas

Elemento catalogaO

Ficha Parroquia

3.2-01 Palloza en Buqv San Tomé de Cancelada (San Tomé)
3.2-02 PaIIozaﬁuella Cereixedo (Santiago)

3.2-03 %}(lasa de Carrera Cereixedo (Santiago)

3.2-04 c,ia oza Casa de Emilia Cereixedo (Santiago)

)
.

Palloza Casa de Prados

Cereixedo (Santiago)

3.2%6

Palloza Casa de Bajo

Cereixedo (Santiago)

3.2-07 Palloza de la Casa de Dijon 1 Cereixedo (Santiago)
3.2-08 Palloza de la Casa de Dijon 2 Cereixedo (Santiago)
3.2-09 Palloza en Deva 1 Cereixedo (Santiago)
3.2-10 Palloza en Deva 2 Cereixedo (Santiago)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia

3.2-11 Palloza en Deva 3 Cereixedo (Santiago)
3.2-12 Palloza Casa de Arriba Cereixedo (Santiago)
3.2-13 Palloza Casa de Doural Cereixedo (Santiago)
3.2-14 Palloza Casa de Duardo Cereixedo (Santiago)
3.2-15 Pallozas en San Roman San Roman de Cervantes (San Ro?énr
3.2-16 Elemendo integrado con el 3.2-15 <\V
3.2-17 Palloza Casa de Baltasar Donis (San Fiz) -
3.2-18 Palloza Casa de Cocina Donis (San Fiz) &"
3.2-19 Palloza Casa de Quello Donis (Sanflo

3.2-20 Palloza en Corneantes Donis ({(&z)v

3.2-21 Palloza Casa de Calella D Mn Fiz)

3.2-22 Palloza Casa de Caseto Donis (San Fiz)

3.2-23 Palloza Casa de Mon “ Donis (San Fiz)

3.2-24 Palloza Casa de Moreiro Q'v Donis (San Fiz)

3.2-25 Palloza Casa de Teresa O Donis (San Fiz)

3.2-26 Palloza en Moral . Q o Donis (San Fiz)

3.2-27 Palloza Ancho (I) /\Q/ Donis (San Fiz)

3.2-28 Palloza Ancho (Il) V Donis (San Fiz)

3.2-29 Palloza Casoa /\O Donis (San Fiz)

3.2-30 Palloza Chij \V Donis (San Fiz)

3.2-31 PaIIozaﬁrWnedo 1 Donis (San Fiz)

3.2-32 M Piornedo 2 Donis (San Fiz)

3.2-33 c

,ia oza en Piornedo 3

Donis (San Fiz)

)
.

Palloza Amarillo

Donis (San Fiz)

32%s

Palloza Marqués ()

Donis (San Fiz)

3.2-36 Palloza Marqués () Donis (San Fiz)
3.2-37 Palloza Mourazo Donis (San Fiz)
3.2-38 Palloza Museo Donis (San Fiz)
3.2-39 Palloza Pedrete Donis (San Fiz)
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Ficha Elemento catalogado Parroquia
3.2-40 Palloza Rigueira Donis (San Fiz)
3.2-41 Palloza Enrojezco Donis (San Fiz)
3.2-42 Palloza Xunta Donis (San Fiz)
3.2-43 Palloza Casa de Monsito Donis (San Fiz)
3.2-44 Pallozas en Robledo Donis (San Fiz) / Ff
3.2-45 Palloza Armesto Donis (San Fiz) <\v
3.2-46 Palloza Cabano (I) Donis (San Fiz) -
3.2-47 Palloza Cabano (Il) Donis (San Fiz) &"
3.2-48 Palloza en Vilarello Donis (San FIO
P
3.2-49 Palloza Moreiro Donis ({(&z)v
3.2-50 Palloza Tio Sepe D Mn Fiz)
3.2-51 Palloza Casa de Farruco (Casa del Pajar) Donis (San Fiz)
3.2-52 Palloza Casa de Fondo de la Villa Donis (San Fiz)
3.2-53 Pallozas en Lo Pandeado Pandeado (Lo) (Santa Maria)
3.2-54 Palloza Casa de Ribada O Pandeado (Lo) (Santa Maria)
3.2-55 Palloza en Poso . Q o Pandeado (Lo) (Santa Maria)
3.2-56 Palloza Casa de Pérez AQ/ Quindous (San Xusto)
3.2-57 Palloza en Sevane V Quindous (San Xusto)
3.2-58 Palloza Casa de B\n@la Villa Vilarello (Santa Maria)
3.2-59 Palloza CasB {%in Vilarello (Santa Maria)
3.2-60 PaIIozaﬁrQaé de Vali Vilaspasantes (San Juan)
3.2-61 %}/Hérreo Casa de Gerbolés Vilaspasantes (San Juan)
Arquitectlvat\égréfica. Palomares

] )
Flw

Elemento catalogado

Parroquia

3391

Palomar en San Roman

San Roman de Cervantes (San Roman)

3.3-02

Palomar en Savane

Quindous (San Xusto)

3.3-03

Palomar y horno en Padornelo

La Ribera (San Martin)
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Arquitectura etnografica. Muifios

Ficha Elemento catalogado Parroquia

3.4-01 Molino en A Estrada Santo Tomé de Cancelada (San Tomé)
3.4-02 Molino en Cancillos Cereixedo (Santiago)

3.4-03 Molino en Vilanova San Pedro de Cervantes (San Pedro)
3.4-04 Molino en As Pontes Donis ( San Fiz) P ‘
3.4-05 Molino en Vilaxan Mosteiro (Lo) (San Juan) . (/
3.4-06 Molino en San Martin Ribeira (La) (San Martm /\ N
3.4-07 Molino en Las Cuevas Vilaspasantes (San JNV

3.4-08 Molino en Castillo Castelo (San M?

3.4-09 Molino en Airoa Cereixed antlago)

3.4-10 Molino en San Pedro San Redr@ de Cervantes (San Pedro)
3.4-11 Molino en Vilanova del Pedregal N@a (San Pedro)

3.4-12 Molino en Lo Fabal “V'Vilasante (Santiago)

3.4-13 Molino en Pontorrén S‘ Vilasante (Santiago)

Arquitectura etnografica. Fontes AQ?

Ficha Elemento catalogado Qv Parroquia

3.5-01 Fuente del Pazo de Quiroga Q/ ) San Roman de Cervantes (San Roman)
3.5-02 Fuente en Piornedo Donis (San Fiz)

3.5-03 Fuente en La Huerta . Lamas (San Xiao)

3.5-04 Fuente en Can“ Cereixedo (Santiago)

3.5-05 Fuente i@illo de Frades Cereixedo (Santiago)

3.5-06 Flﬁn‘@A Degrada Cereixedo (Santiago)

3.5-07 FM«& en Trabado Cereixedo (Santiago)

3.5-0 ‘ Fuente en Vilar de Moros San Pedro de Cervantes (San Pedro)
3(&9 Fuente en Donis Donis (San Fiz)

3.5-10 Fuente en Noceda Noceda (San Pedro)

3.5-11 Fuente en Lo Gumieiro Vilarello (Santa Maria)
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Arquitectura etnografica. Recintos publicos
Ficha Elemento catalogado Parroquia
3.6-01 Campo de la feria en Quindous Quindous (San Xusto)
Alvarizas y cortins
Ficha Elemento catalogado Parroquia
3.7-01 Alvariza en Trabado Cereixedo (Santiago) P ‘
3.7-02 Alvariza en Cabafia Xaraz 1 Donis (San Fiz) (,/
- A d
3.7-03 Alvariza en Cabana Xaraz 2 Donis (San Fiz) P /\
3.7-04 Alvariza en Donis Donis (San Fiz) “
3.7-05 Alvariza en Lo Pandeado Donis (San Fi%:
3.7-06 Alvariza Cortinos Donis (S}J@z;
3.7-07 Alvariza en Robledo Don@u Fiz)
3.7-08 Alvariza en Vilarello Dahis (San Fiz)
3.7-09 Alvariza en Castillo “V'EI Pandeado (Santa Maria)
-
3.7-10 Alvariza en Olmos S Vilagquinte (San Breixo)
Hornos 2
Ficha Elemento catalogado Q Parroquia
3.8-01 Horno en Vilaluz Q/ El Castro (Santa Maria)
3.8-02 Horno en Folgoso O Cereixedo (Santiago)
3.8-03 Horno en Poso El Pandeado (Santa Maria)
3.8-04 Horno en Prad‘ El Pandeado (Santa Maria)
O
Pozos
«
Ficha Elem catalogado Parroquia
P 1
3.9-01 F; en Dumia 1 San Tomé de Cancelada (San Tomé)
3.9-0 ‘ Pozo en Dumia 2 San Tomé de Cancelada (San Tomé)
3(&3 Pozo en Lo Pandeado El Pandeado (Santa Maria)
3.9-04 Pozo en Vilaver Vilaver (San Xusto)

Muros y vallados

Ficha

Elemento catalogado

Parroquia

3.10-01

Vallado en Dumia

San Tomé de Cancelada (San Tomé)
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3.10-02 Vallado en Donis Donis (San Fiz)
3.10-03 Vallado en Piornedo Donis (San Fiz)
3.10-04 Vallado en Ardevila Dorna (Santa Maria)
3.10-05 Vallado en San Miguel Vilarello (Santa Maria)

Elementos naturales

Ficha Elemento catalogado Parroquia / ?

4-01 Roble Albar de la Plaza del Campo de Quindous Quindous (San Xusto) \V
4-02 Rebolo de la Plaza del Campo en Quindous Quindous (San Xusto) 1",.

4-03 Roble de Cabanavella-I Cereixedo (Santiago) "

4-04 Roble de Cabanavella-l Cereixedo (,S \o)

4-05 Sierra de los Picos de los Ancares Varias Av

ANEXO 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE La NORMATIVA DE HABITABI:IDME VIVIENDAS DE GALICIA

Este anexo documental justifica el cumplimiento de la normativa del praSente Plan General de las prescripciones
y determinaciones contenidas en el Decreto 29/2010 de 4 de rzo por lo que se aprobaron las normas de
habitabilidad de viviendas de Galicia.

Segun el articulo 43 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia y,0 acién urbanistica y proteccién del medio rural
de Galicia lo planeamento urbanistico garantizara las congi'c es de habitabilidad, salubridad y funcionalidad de

las viviendas y usos residenciales, respetando las condi minimas que se fijen reglamentariamente.

El PGOM de Cervantes fue redactado en coherencij n las normas de habitabilidad vigentes en los ambitos
destinados a usos residenciales de tal mane los espacios libres publicos o privados puedan ser
considerados como espacios exteriores de calidag] estos espacios estan recogidos en la documentacion grafica.

Ordenanzas residenciales g/
Las ordenanzas que regulan el uso ¢ cial solo se dan en Suelo de Nucleo Rural, toda vez que no se
delimitan areas de suelo urbano en to término municipal.

En suelo de nucleo rural tenemo

tipos de ordenanza, coincidentes con las categorias existentes:

1) Ordenanza de nucleo rur Cional

2) Ordenanza de nucleo, &r e expansion

En estas ordenanzas @«.a tipologia prevista es la de vivienda unifamiliar aislada o arrimada. En este ultimo
tinuidad de edificaciones ya ubicadas sobre a extrema de una/una parcela.

caso para favorecer:

Condiciones de w0, calidad y sostenibilidad

Los espacios riores minimos para la iluminacion y ventilacion de las piezas ordenados en el presente PGOM
cumplen Ydlcado I.La.1.1 de las normas de habitabilidad.

En la entacién grafica adjunta se pueden apreciar las calles, plazas y espacios publicos definidos por el
K ento y los patios de gajo o espacios libres publicos o privados.
n

tos espacios deberda poder inscribirse, fuera de la proyeccién de los vuelos interiores, un circulo de
didmetro 0,7 H, siendo H la media ponderada de la maxima altura de coronacién, permitida por la legislacién
urbanistica aplicable, de los edificios que conformen el espacio libre.

El PGOM de Cervantes establece unas alturas maximas de cornisa de 7,00m y un nimero de plantas maximo de
2 (baja mas una/una planta de piso).

Por lo que el ancho minimo requerido para patios de gajo y viales para el caso mas desfavorable sera de:
- Altura de coronacion maxima segiin PGOM: H=7,00m
- Diametro minimo: D 2 4,90 m. (7,00 x 0,7)
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En aquellos casos en los que a edificacién ya esta construida, por lo que no hace falta la disposicién de patios
interiores, quieta la iluminacién y ventilacion de las piezas vivideiras en funciéon de los patios de gajo. No
obstante, en aquellos casos en los que voluntariamente se pretenda disefar un patio interior, la dimension
minima de R sera 1/3 del parametro H.

En consecuencia la inscripcién de un patio de estas caracteristicas es posible en todo los gajos ordenados por el
presente PGOM, tanto en suelo urbano consolidado como no consolidado.

Se afade el deber al recuamento frontal de las edificaciones que garanticen la dicha protecciéon en determinados
casos tal como se especifica en la ordenanza.

Por otra parte, tanto las condiciones espaciales como las dimensionales, funcionales y dotacionales exigidas en
la horma de habitabilidad estd garantizado su cumplimiento dado que tanto a frente minima para las pa S
edificables como las alturas de cornisa y coronacion respecto al nimero de plantas son acordes con IOCE mos
establecidos en las NHV.

Todas las viviendas susceptibles de ser proyectadas conformes con la normativa de edificaciénw anzas del
presente PGOM deberan cumplir con las Normas de Habitabilidad de las Viviendas de Galicia,E e plan garantiza
la posibilidad de su aplicacion en los términos que en ella estan descritos, ya que:

La configuracion y dimensiones del espacio guardia una/una idénea relaciéon con la altu las edificaciones
que lo conforman.

Se respetan las distancias minimas de luces rectas en funcion de las alturas de las =® aciones enfrentadas.

Si garantiza la continuidad espacial y de disefio de los dichos espacios aunq u desarrollo sea realizado por

propietarios diferentes.
Las dimensiones de estos espacios no resulten inferiores a las exigibles se do el punto I.La.1.1 del anexo I la
este decreto.

para evitar barreras arquitectonicas y urbanisticas, de manera las personas con movilidad reducida han
facilitado al maximo el acceso directo a los espacios publi a las edificaciones publicas y privadas, de
acuerdo con la normativa vigente.

ANEXO 3. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENT- a LEGISLACION DE ACCESIBILIDAD DE GALICIA

Este anexo documental justifica el cumplimiento drmativa del presente Plan General de las prescripciones
y determinaciones contenidas en la normativa déwaccesibilidad de la Comunidad Auténoma de Galicia. En
relacién con los espacios publicos, para el disefig de las zonas con ordenacién detallada se tuvieron en cuenta
las previsiones necesarias para evitar barre%as arquitecténicas y urbanisticas, de manera que las personas con

Por ultimo para el disefio de las zonas con ordenacién detallada si tuvieron en cuenta las previsiones necesarias

movilidad reducida han facilitado al ma | acceso directo a los espacios publicos y a las edificaciones
publicas y privadas, de acuerdo con Ia@na iva vigente:

- Ley 10/2014, de 3 de diciembre, de accesibilidad.

- Reglamento que a desarrollreto 35/2000. de 28 de enero , por lo que se aprueba el Reglamento de
desarrollo y ejecucion de de accesibilidad y supresion de barreras en la Comunidad Auténoma de
Galicia.

- RD 505/2007 de x abril, por lo que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién de (las/personas con discapacidad para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos

GALICIA

Este anex umental justifica el cumplimiento de la normativa del presente Plan General de las prescripciones
y det@ ciones contenidas en el articulo 27 de la ley 13/2010 de 17 de diciembre , del comercio interior de

urbanizados yﬁ ciones.
ANEXO 4. M@ JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DE La NORMATIVA DE COMERCIO INTERIOR DE

Galj
Deﬁminaciones derivadas del articulo 27

Las principales determinaciones, incidentes en la ordenacion prescrita en la normativa del presente PGOM son
las siguientes:

1. El plan general de ordenacion municipal de cada ayuntamiento ordenard especificamente los usos
comerciales, garantizando una/una idonea proteccion de los contornos urbanos que asegure la necesaria
accesibilidad de toda la poblacion la una/una oferta comercial suficiente y la proteccion del medio ambiente.

2. La ordenacion territorial y urbanistica, al ordenar los usos comerciales, destinara suelo idéneo y suficiente
para atender las necesidades de la poblacién, prestandole especial atencion a la densidad comercial,
intentando alcanzar el equilibrio del territorio.
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3. En los sectores de suelo urbanizable y en los poligonos de suelo urbano no consolidado, para los que se
prevean usos residenciales, aun cuando estos usos no sean mayoritarios, los planes estableceran una/una
reserva minima de edificabilidad para uso comercial acorde a la establecida en la normativa urbanistica
aplicable.

Aplicacion de estas determinaciones en el PGOM de Cervantes

Como ya quedo6 sefalado en el Anteproyecto de planeamento, el sector comercial en el ayuntamiento de
Cervantes no escapa a las dinamicas del contexto en el que se sitla: zona deprimida de la montafa lucense vy,
por tanto, con un alto grado de dependencia exterior y al mismo tiempo sometido a una/una regresién
poblacional muy fuerte.

El comercio se caracteriza en el area de estudio por esa atomizacidon ya comentada, si bien también de ,
como se aprecia en los datos anteriores, un grano namero de negocios de fuera de establecimientas} que se
debe fundamentalmente al reparto a domicilio, forma de adaptacion a las condiciones de accesibilida(@/ parte
de la poblacién a los grandes nucleos. /<

Taboa l. Datos generales del comercio al por menor /
Densidad
Numero de Numero de comercial n® Nimero Superf. t Superf. Venta
empresas establecimientos establ./1000 establec./km? por habitante
hab.
/
8 7 3,28 0,03 ,(\ 28,27 0,09

y AGADER

Presenta una/una elevada dependencia funcional no solo con la :ﬁera comarcal, Becerreda, sino mismo con la

Fuente: USC-Laboratorio del Territorio. Plan de Desarrollo de los Ancarev. ourel. Consellaria del Medio Rural

capital provincial especialmente desde a puesta en servicio de la ovia A6 que pasa al lado del ayuntamiento y
que agilizé extraordinariamente las comunicaciones intramuni s del ayuntamiento.

Al mismo tiempo, este caracter disperso y de pequef cala del comercio local coincide con el tipo de
asentamientos presentes en el ayuntamiento, de peqn@"camaﬁo y cada vez menos poblacién. La actividad
comercial tiende a regularse espontdneamente, imptdftanse donde se detecta demanda de consumidores, en
caso de que el diagnostico sea equivocado, lo plercios cierran. ES evidente, que en este rato, sino se
producen modificaciones sustanciales en la lucion demografica, la oferta comercial de Cervantes es

suficiente.

implantacion de una/una superficie comercial de tamafio grande o
ir tal demanda, que exigiria una/una prevision de suelo clasificado

El Plan General no considera la posibilidad
medio (superior a 2.000 m?3) por no
especificamente para tal fin.

Su regulacion en el presente Pla eral permite su implantacién, compatible con el uso residencial, del mismo
modo como se viene regulando ontdneamente hoy en dia, manteniendo las mismas condiciones de escala y
amalgama de usos que a ey, On natural aconseja e ilustra.

ANEXO 5. RELACION D 1( OS DE NUCLEOS RURALES

Este anexo docum | detalla la relacién de tramos de nlcleos rurales por los cuales discurren las vias de
titularidad supramuRijcipal, y justifica el cumplimiento del punto 4.2 del Informe sectorial en materia de
carreteras del iciO de Vias y Obras de la Diputacién Provincial de Lugo remitido en fecha 12 de junio de
2014.

A 4
Nucleos rFfes delimitados afectados por vias de titularidad supramunicipal
A

‘ < N° plano de |N° plano Nombre

ombre del . informacion/ | de Titular de

- Parroquia . . de la| PK
nucleo ordenacion ordenacion | la carretera

" Do carretera
de nucleos territorial

La Cha San Tomé de Cancelada | 004 OT-20 Autondmica | LU 723 4.2
A Estrada San Tomé de Cancelada | 007 0T-20 Autondmica | LU 723 4.6
San Tomé San Tomé de Cancelada | 009 0T-20 Autonomica | LU 723 5,6
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Nucleos rurales delimitados afectados por vias de titularidad supramunicipal
N° plano de |[N° plano
. L. . Nombre
N9mbre del Parroquia mformagon/ de N Titular de de la| PK
nucleo ordenacion ordenacion | la carretera
’ Lo carretera
de nucleos territorial
Vilafrial San Tomé de Cancelada | 010 OT-20 Autondmica | LU 723 6,1
Castelo San Pedro de Castillo 012 OT-15 Provincial LU-P 1404 |3,1 >~
Couso Santa Maria del Castro 017 OT-08 Provincial LU-P 1410 /3,3 "
Rio Santa Maria del Castro 018 OT-15 Provincial LU-P 1 4\’8,7
1
Sabadelle Santa Maria del Castro 019 OT-15 Provincial LU%] 0 3,9
Cancillés Santiago de Cereixedo 024 OT-42 Provincial ‘&UP 1408 |0,3
Castillo de Frades |Santiago de Cereixedo 025 oT-37 Pr%n@ LU-P 1401 |6,0
7N
Cela Santiago de Cereixedo 026 OT-37 mvincial LU-P 1401 | 6,9
) . y . LU-P 0702,|23,7;
A Degrada Santiago de Cereixedo 027 OT-30 V- Provincial LU-P 1401 | 10.6
Fonquente Santiago de Cereixedo 031 &I?Z Provincial LU-P 1401 |0,7
; hd
. . . t Autondmica, | LU 723, .
A Ponte de Doiras |Santiago de Cereixedo 035 Q. OT-41 Provincial LU-P 1401 19,7; 0
Prados Santiago de Cereixedo (?60 oT-37 Provincial LU-P 1406 | 0,2
y
A Veiga del Seixo | Santiago de Cereixedo/ M oT-42 Provincial LU-P 1408 |1,4
N
A Campa de la . . - LU-P 1401, .
Brafia Santiago de Cere 041 OT-31 Provincial LU-P 1405 11,3;0
Santa Marta 043 OT-37 Provincial LU-P 1403 |7
Las Casas del Rio 044 OT-36 Autonomica | LU 723 16,9
San Pedro 049 0T-29 Provincial LU-P 1407 |6,1
\> . w723, o
Vilanova San Pedro de Cervantes | 051 OT-36 Auto_no_mlca, LU-P 1403, 14,3, 0;
Provincial 0
LU-P 1411
, ; P L LU-P 0702, .
Sin(lQan San Roman de Cervantes | 053 OT-15 Provincial LU-P 1404 45:0
7
Corneantes San Fiz de Donis 057 OoT-11 Provincial LU-P 3505 |18,6
Donis San Fiz de Donis 058 OoT-19 Provincial LU-P 1401 | 26,5
Piornedo San Fiz de Donis 062 OT-19 Provincial LU-P 1401 | 29,1
Borzoado Santa Maria de Dorna 069 OT-23 Provincial LU-P 1409 |4,5
Catroventos San Xiao de Lamas 076 OT-21 Provincial LU-P 0702 |10,8
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Nucleos rurales delimitados afectados por vias de titularidad supramunicipal

N° plano de |N° plano

. L. . Nombre
N9mbre del Parroquia |nformao_:!on/ de N Titular de de la| PK
nucleo ordenacion ordenacion | la carretera carretera

de nucleos territorial
Queirugal San Juan del Monasterio | 080 OT-28 Autondémica | LU 723 7,2
Sarl Martin de las San Juan del Monasterio | 081 OT-27 Autondémica | LU 723 8,3
Canadas
Santa Justa San Juan del Monasterio | 082 OT-28 Autondémica | LU 723/ ’
Noceda San Pedro de Noceda 085 0OT-42 Provincial LUsP % 2,6

. . N E 1402, .
Quindous San Xusto de Quindous 092 OT-16 Provincial ’P 1409 8,8; 0
Cabana San Martin de La Ribera | 095 OT-01 Aut?u@l)x LU 722 19,4
/7
Padornelo San Martin de La Ribera | 098 OT-08 N\kcial LU-P 1402 | 3,1
, , . yAutondmica, | LU 722, .
San Martin San Martin de La Ribera | 099 OT-07 V' Provincial LU-P 1402 14,4: 0
Tarnas San Martin de La Ribera | 102 &TV. Provincial LU-P 1410 |1,7
A g
Viladeite Santa Comba de Vilapun | 108 t T-36 Provincial LU-P 1411 |5,3
Yo |
Vilapun Santa Comba de Vilaplin ]09n ( OT-35 Provincial LU-P 1411 |2,3
| g
Chao de Vilarin San Breixo de Vilaquinte Q OT-04 Provincial LU-P 1402 | 20,1
Vilarello del Rio Santa Maria de Vilarel 120 OT-46 Autondmica | LU 723 23,6
V- N
El Fabal Santiago de Vilas@ 125 oT-28 Autonémica | LU 723 9,7
La Pintinidoira san de 3 OT-46 Provincial | LU-P 3701 [17,2
Vilaspasane

Vilaver S?We Vilaver 136 OT-16 Provincial LU-P 1402 | 12,1

ANEXO 6. RELACIO MRAMOS DE NUCLEOS RURALES EXCEPCIONALES

tal detalla la relacion de tramos de nuacleos rurales excepcionales afectados por vias de
municipal al no cumplir con los criterios generales establecidos por los organismos oficiales

an cuanto las distancias del alineamiento y/o de la linea limite de edificacién, y justifica el
o del punto 4.4 del Informe sectorial en materia de carreteras del Servicio de Vias y Obras de la
Provincial de Lugo remitido en fecha 12 de junio de 2014.

Este anexo do
titularidad st
responsa
cumplimi
Dipu 5

os rurales delimitados afectados por vias de titularidad supramunicipal que no cumplen los criterios
generales

N° plano de|N° plano Nombre
Nombre del . informacion/ | de Titular de
- Parroquia <. ‘. de la| PK
nucleo ordenacion ordenacion | la carretera
" SO carretera
de nucleos territorial
A Estrada San Tomé de Cancelada | 007 OT-20 Autondmica | LU 723 4.6
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Nucleos rurales delimitados afectados por vias de titularidad supramunicipal que no cumplen los criterios

generales
N° plano de |N° plano
Nombre del . informacion/ | de Titular de Nombre
, Parroquia ) ‘. de la| PK
nucleo ordenacion ordenacion | la carretera
’ oo carretera
de nucleos territorial
Castelo San Pedro de Castillo 012 OT-15 Provincial LU-P 1404 |3,1
Couso Santa Maria del Castro 017 OT-08 Provincial LU-P 1410 |3 3?'
Sabadelle Santa Maria del Castro 019 OT-15 Provincial LU-P 141 ’
/
Cancillos Santiago de Cereixedo 024 0OT-42 Provincial LUsP % 0,3
Castillo de Frades |Santiago de Cereixedo 025 OT-37 Provincial “F 1401 |6,0
Cela Santiago de Cereixedo 026 oT-37 Provingj LU-P 1401 |6,9
0702, |23
. . . LU-P 0702, 7
A Degrada Santiago de Cereixedo 027 OT-30 Provincial LU-P 1401 | 10.6
. ) . yAutondmica, | LU 723, .
A Ponte de Doiras |Santiago de Cereixedo 035 OT-41 V Provincial LU-P 1401 19,7; 0
Prados Santiago de Cereixedo 036 &TF Provincial LU-P 1406 | 0,2
A g
A Veiga del Seixo | Santiago de Cereixedo 040 At T-42 Provincial LU-P 1408 |1,4
A ~Campa de la Santiago de Cereixedo 041 OT-31 Provincial LU-P 1401, 11,3; 0
Brana LU-P 1405
/,
Santa Marta Santiago de Cereixedo/ % oT-37 Provincial LU-P 1403 |7
&3
San Pedro San Pedro de Cer\?m’sx/ 049 0OT-29 Provincial LU-P 1407 | 6,1
v Autondmica LU 723, 14,3; O;
Vilanova San Pedro vantes | 051 OT-36 . * | LU-P 1403, = ’
Provincial LU-P 1411 0
N/
San Roman S I&wén de Cervantes | 053 OT-15 Provincial LU-P 0702, 450
LU-P 1404
Corneantes \ n Fiz de Donis 057 OT-11 Provincial LU-P 3505 |18,6
Donis < j San Fiz de Donis 058 OoT-19 Provincial LU-P 1401 | 26,5
Piorn i San Fiz de Donis 062 OoT-19 Provincial LU-P 1401 | 29,1
ventos San Xiao de Lamas 076 OT-21 Provincial LU-P 0702 |10,8
San~ Martin de las San Juan del Monasterio | 081 OoT-27 Autondmica | LU 723 8,3
Canadas
Noceda San Pedro de Noceda 085 0T-42 Provincial LU-P 1408 |2,6
Quindous San Xusto de Quindous 092 OT-16 Provincial LU-P 1402, 8,8;:0

LU-P 1409
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Nucleos rurales delimitados afectados por vias de titularidad supramunicipal que no cumplen los criterios
generales

N° plano de N° plano
Nombre del . informacion/ | de Titular de Nombre
, Parroquia ) ‘. de la| PK
nucleo ordenacion ordenacion | la carretera
’ oo carretera
de nucleos territorial
Cabana San Martin de La Ribera | 095 OT-01 Autondémica | LU 722 19,4
Padornelo San Martin de La Ribera | 098 OT-08 Provincial LU-P 1402 | 3,1 P
, . . Autondmica, | LU 7 .
San Martin San Martin de La Ribera | 099 OT-07 Provincial LU-P ]/éx, 44,0
7 >
Tarnas San Martin de La Ribera | 102 OT-07 Provincial LU 10 |1,7
Chao de Vilarin San Breixo de Vilaquinte 111 OT-04 Provincial &-P 1402 | 20,1
Vilarello del Rio Santa Maria de Vilarello 120 OT-46 Aut?u@lzx LU 723 23,6
La Pintinidoira San Juan de 3, OT-46 Plovincial | LU-P 3701 [17,2
Vilaspasantes 4
Vilaver San Xusto de Vilaver 136 OT-16 ; Provincial LU-P 1402 | 12,1
Cervantes, 23 de febrero de 2023.- El alcalde, Benigno Gomez a(F
R. 0528

Qa
MO@RROSO

Anuncio

Por decreto de Alcaldia de fecha 23 de febgé€ro de 2023 se aprobaron las bases para la contratacién con caracter
laboral temporal de dos puestos de pe obras jornada completa con cargo el programa de fomento del
empleo 2022 de la Excma. Diputac@e Lugo y el Ayuntamiento de Monterroso como personal laboral
temporal:

-Dos peones de obras aJornada ,Ieta
Lugar y plazo de presenta de las solicitudes: En el registro del Ayuntamiento de Monterroso en el plazo
de tres dilas habiles co a partir del siguiente al de la publicaciéon del estrato de las Bases en el BOP de

Lugo
Monterroso, 23 defotét(de 2023.- La Alcaldesa, Rocio Seijas Vazquez.

R. 0529
\
Anuncio
Por de Alcaldia de fecha 23 de febrero de 2023 se aprobaron las bases para la contratacion con caracter
te | de funcionario/a interino/la, de la plaza de auxiliar administrativo (75% jornada) con cargo el programa

mento del empleo 2022 de la Excma. Diputacion de Lugo y el Ayuntamiento de Monterroso como personal
laboral temporal:

-Auxiliar Administrivo/a funcionario interino jornada parcial 75%.

Lugar y plazo de presentacion de las solicitudes: En el registro del Ayuntamiento de Monterroso en el plazo
de cinco dilas habiles contados a partir del siguiente al de la publicacion del estrato de las Bases en el BOP de
Lugo.

Monterroso, 23 de febrero de 2023.- La Alcaldesa, Rocio Seijas Vazquez.
R. 0530
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O VICEDO
Anuncio

El Pleno del Ayuntamiento, en la sesién extraordinaria celebrada el dia 23 de febrero de 2023, aprobé
inicialmente el presupuesto municipal para el ejercicio de 2023, bases de ejecucion, plantel, retribuciones y
fuentes de financiacién. Conforme al establecido en el articulo 169.1 del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por lo que se aprueba el Texto refundido de la ley reguladora de las haciendas locales y demas
disposiciones concordantes, se exponen al publico en la Secretaria - Intervencion de este Ayuntamiento por
plazo de 15 dilas - que se computaran desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Lugo-, a efectos de que durante el mismo se pueda examinar el expediente por
las personas legitimadas y formular las reclamaciones que se consideren oportunas, las calles deberan dinigi

al Sr. Alcalde - Presidente de esta Corporacion. : ?

O Vicedo, 23 de febrero de 2023.- El Alcalde, José Jesus Novo Martinez. \
& R. 0531

f

aprobacion a los padrones que abajo se relacionan, todos correspondientes al 2° se re de 2022, a saber:

Anuncio S\i
Por Xunta de Gobierno Local, en sesiéon extraordinaria celebrada el pasado 17 ro de 2023, se prestd

Tasa por suministro de agua.

- Tasa por recogida de basura. O

- Tasa por prestacion del servicio de alcantarillado. F

- Canon agua Xunta de Galicia

Se exponen al publico en las oficinas municipales durante el p de 15 dilas, que se computaran a partir de la
publicacién de este anuncio en el BOP de Lugo.

Durante el plazo de 1 mes, a contar desde el dia siqué’al de la terminacion de la exposicién al publico, se
podrd presentar recurso de reposicién de confor con el articulo 108 de la Ley 7/85, de 2 de abril, y
articulo 14.2 del Texto refundido de la ley regul a de las haciendas locales, aprobado por Real decreto
legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

plazo de 2 meses, que se computaran_a rtir de la notificacion de la resoluciéon expresa del recurso de
reposicion, o de 6 meses, desde que g€ ehtienda producida la desestimacién presunta de este. Igualmente, se
podra interponer cualquier otro recursoNglie se estime conveniente.

Contra la desestimacion del recurso de re@ién se podra presentar recurso contencioso-administrativo en el

La repercusion del canon del aodré ser objeto de reclamacién econdmico-administrativa ante el 6rgano
econdmico - administrativo a”Comunidad Autéonoma de Galicia, en el plazo de un mes desde que se
produzca la notificacion.

Las liquidaciones no p & en periodo voluntario seran exigidas por el procedimiento de constriccién y se
aplicaran los recargog coyrespondientes, asi como los demds gastos y cuestes que procedan ata el dia del

aria correspondiente (articulo 28 de la Ley 58/2003,)

exigencia de on del agua directamente al contribuyente por la via de apremio por la Conselleria competente

ingreso de la deut}
En el supue anon del agua de la Xunta de Galicia, el impago en el periodo voluntario supondra la
en materii dévhacienda de la Xunta de Galicia. La repercusion del canon del agua podra ser objeto de

reclamaciap’econémico - administrativa ante el 6rgano econémico - administrativo de la Comunidad Auténoma
de GQ@ n el plazo de un mes desde esta notificacion.
a

E){ ntincio tiene caracter de notificacion colectiva de conformidad con el establecido en el articulo 102.3 de la
Ley $8/2003.

O Vicedo, 22 de febrero de 2023.- El Alcalde, José Jesus Novo Martinez.
R. 0539




