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XUNTA DE GALICIA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE Y CAMBIO CLIMATICO

Anuncio

DEL PROYECTO “PARQUE EOLICO ALABE-MONTEMAIOR NORTE” (EXP. 062-EOL). EMPRESA BE ARIA:
ACCIONA EOLICA DE GALICIA, SA. \
égdimiento de

Mediante el presente anuncio se comunica a todos los interesados afectados por el p
expropiacion del expediente de referencia, cumpliendo con el previsto en la resolucion df por el Jurado
de Expropiaciéon de Galicia, la fecha, la hora y el lugar para el pago del precio jusy e acuerdo con el

PAGO DEL PRECIO JUSTO POR La EXPROPIACION DE Los BIENES Y DERECHOS AFECTADOS POR La@&ION
FI

siguiente calendario:

A J
PE-ALABE- MONTEMAIOR NORTE (Exp. 062-EOL)/ o

AYUNTAMIENTO FECHA HINCA HORA
6 o 10:00
| {
8, aS 11:00
23/04/2025
@ys 11:30
Q_ 76 12:30

66 10:00
O

24/04/2025
Y 68 11:00

Alfoz {'/
26 10:00

4] 10:15
: 101 10:30
25& 25

:: 28 11:00
‘ :> 96 11:15

' 24,25,42,48,52,53,54,55,103 13:00

realj e en las condiciones que establecen el articulo 48 de la Ley de expropiacién forzosa, de 16 de
%‘{m re de 1954 ( BOE/BOE num 351 de 17 de diciembre de 1954), y los articulos 48, 49 y 50 de su
eglamento, de 26 de abril de 1957.(BOE/BOE nim. 160 de 20 de junio de 1957).

Lugo, 27 de enero de 2025.- El director territorial, Jesis Montouto Gonzalez.

Los prezi arios de los predios afectados seran notificados individualmente y se les advierte que los pagos

R. 0263
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AYUNTAMIENTOS
BURELA

Anuncio

CONTRATACION PARA CUBRIR EN PROPIEDAD C()MO PERSONAL LABORAL FIJO UNA PLAZA DE PATRON
BARCO MUSEO. TASA ADICIONAL DE ESTABILIZACION DE EMPLEO TEMPORAL.

De conformidad con lo establecido en la base 13.2 de las generales que regulan los procesos selectivos
correspondientes a las plazas de estabilizacion de empleo temporal del Ayuntamiento de Burela incluidas en
la oferta de empleo publico extraordinaria de 2022 (BOP de Lugo n° 299 de 31/12/2022) hacer publico que
mediante Decreto de Alcaldia n°® 2025-0098 de fecha 28/01/2025 se resolvié proceder a la contra n
cémo personal laboral fijo para prestar servicios como Patrén Barco Museo, grupo C-subgrupo C2, jornada a
tiempo completo, de la siguiente persona aspirante:

Lo lei Pernas Diaz, DNI ***6952**, &\

La formalizacion del preceptivo contrato laboral debera producirse, en todo caso, en el p‘?méximo de un

(1) mes desde el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el Boletin Ofigialfde la provincia de
Lugo. S g\

Burela, 29 de enero de 2025.- La alcaldesa, Maria del Carmen Lépez Moreno. O

A

AN

R. 0264

C o) Vy
ARBALLED

Anuncio
Por acuerdo de la Xunta de Gobierno Local de fecha 23 de Ero de 2025 aproboduse el padron fiscal del
servicio de abastecimiento, saneamiento y depuraci de aguas del Ayuntamiento de Carballedo
correspondiente al cuarto trimestre del ejercicio 2024

El importe total del padrén asciende a veintitn quinientos cincuenta y ocho euros y nueve céntimos
(21.558,09 €), siendo el periodo voluntario % desde dia 17 de febrero de 2025 a 17 de abril de
I

2025 ambolos dos inclusive de conformidadSgon el previsto en los arts.12 del texto refundido de la Ley
reguladora de las haciendas locales y 62.5@a ey general tributaria.

El resume del padrén es el siguiente:
CONCEPTO: Tasa por el abastecimien@
PERIODO. 4° trimestre 2024. O
NUMERO DE PAGINAS: 41

NUMERO DE RECIBOS: 6 O

PRIMERO SUXETO PASIVQZ/ LOPEZ NAVAL, HERMINIO
ULTIMO SUJETO RASIYO: COUSO GONZALEZ, JOSE

IMPORTE TO@Agua 17.189,10€; IVA: 1.718,91€; Canon Junta Cuota fija: 1.321,47€; Canon Junta Cuota
6 1€. Total imponerte padrén: 21.558,09€.

Variable: 1.3

Se proged€ a la exposicion publica de dicho Padrén durante el plazo de quince dias a partir de la publicacién
io de cobro en el Boletin Oficial de la Provincia, plazo durante la cal dicha padron estara a la
i6bn de los interesados en el ayuntamiento para que puedan examinarlo y presentar cuantas
recldmaciones estimen oportunas.

saneamiento de aguas.

Contra el acto de aprobacién del Padron podra interponerse recurso de reposicién ante el Alcalde-Presidente
en el plazo de un mes a contar desde el siguiente al de la finalizaciéon del periodo de exposicion publica del
Padrén, de conformidad al previsto en el art. 14.2 del Real DecretolLexislativo 2/2004, de 5 de marzo, por lo
que se aprueba el texto refundido de la Ley reguladora de las haciendas locales.

La falta de pago en el periodo voluntario sefialado supondra la exigencia del canon del agua directamente al
contribuyente por la via de apremio por la conselleria competente en materia de hacienda de la Xunta de
Galicia.
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La repercusion del canon del agua podra ser objeto de reclamacién econémico-administrativa ante el érgano
econdmico-administrativo de la Comunidad Auténoma de Galicia en el plazo de un mes desde que se
entienda producida la notificacion.

Carballedo, 29 de enero de 2025.- El Alcalde, Julio M. Yebra-Pimentel Blanco.
R. 0265

CASTROVERDE

Anuncio

Publicacion de la sentencia firme estimatoria n° 397/2024 dictada en el procedimien@omt’m
4163/2023 promovida por Red Eléctrica de Espaia SAU.

Se hace saber que en el Recurso Contencioso-Administrativo en el procedimiento com(w& 4163/2023
promovido por Red Eléctrica de Espafa S.A.U., contra la Ordenanza Fiscal del Ayuntamie e Castroverde,
reguladora de la “tasa por el aprovechamiento especial del dominio publico local gpo¥ instalaciones de
transporte de energia eléctrica, gas, agua e hidrocarburos”, publicada en el Boletin Ofi¢ial de la Provincia de
Lugo num. 85, de 14 de abril de 2023, se dicté6 por el Tribunal Superior de Xus de Galicia, Sala del
Contencioso Administrativo, Seccién Segunda , sentencia N° 397/2024 en 13 dtiembre, que alcanzo el

caracter de firme y cuya parte dispositivas es del teor literal siguiente: &
T.S.X/X. GALICIA CON/AD SEC.2 A Coruiia

SENTENCIA: 00397/2024 Q
PROCEDIMIENTO COMUN 4163/2023 V.

EN NOMBRE DE EL REY

Lea Seccion Segunda de lana Sala de lo Contencioso-admi sativo de él Tribunal Superior de Xustiza de
Galicia ha pronunciado lea siguiente

SENTENCIA Q-
llmos. Sres. O

D° MARIA AZUCENA RECIO GONZALEZ (Presidehit)
D. JOSE ANTONIO PARADA LOPEZ g/
D. ANTONIO MARTINEZ QUINTANAR (@r e)
A Corufa, a 13 de septiembre de 202

Visto por lana Seccion Segund@ lana Sala de lo Contencioso- administrativo de él Tribunal Superior de
Xustiza de Galicia él rec ontencioso-administrativo que con él numero 4163/2023 si encuentra
pendiente de resolucion e@a Sala, interpuesto por RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U., representada por
lana Procuradora DN LIA MOSQUERA HERRERO y defendida por él Letrado D. MANUEL ENRIQUE DE
VICENTE-TUTOR ROD@EZ contra lana Ordenanza Fiscal de él Ayuntamiento de Castroverde, reguladora de
lana Tasa por él echamiento especial de dominio publico local por instalaciones de transporte de
energia e/éctrica@, agua e hidrocarburos publicada en él BOP Lugo en cierra 14 de abril de 2023 (B.O.P.

s gt
Eres par andada él AYUNTAMIENTO DE CASTROVERDE (LUGO), representado y defendido por lana
Letrada ana Diputacion Provincial de Lugo Dfia. Ménica Giménez Lopez.

EK nte él Magistrado D. ANTONIO MARTINEZ QUINTANAR.

FALLO

Por todo lo expuesto, en nombre de él Rey, por lana autoridad que lee confiere lea Constitucion, esta Sala ha
decidido:

1°.- ESTIMAR él recurso contencioso-administrativo interpuesto por lana representacion procesal de RED
ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U. contra lana Ordenanza Fiscal de él Ayuntamiento de Castroverde, requladora
de lana Tasa por él aprovechamiento especial de dominio publico local por instalaciones de transporte de
energia eléctrica, gas, agua e hidrocarburos publicada en él BOP Lugo en cierra 14 de abril de 2023 (B.O.P.
85), estimando lea pretension subsidiaria.
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2°. ANULAR él art. 4 de lana Ordenanza y él Anexo de tarifas en cuanto resulten de aplicacion al transporte
de energia eléctrica.

3".-Sin imposicion de lanas costas procesales.

El que en cumplimiento del dispuesto en el articulo 107 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativo (LJCA), se hace publico para generar conocimiento.

Castroverde, 27 de enero de 2025.- El ALCALDE, Xosé Maria Arias Fernandez.
R. 0266

NAVIA DE SUARNA : V.

Anuncio \

funciones que me atribuye el articulo 21.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regulador las Bases del

D. José Ferndndez Fernandez, Alcalde del Ayuntamiento de Navia de Suarna (Lugo), eny ?I ejercicio de las
Régimen Local, expongo:

Que por acuerdo plenario en sesién extraordinaria celebrada el 15/09/2023, se 0 provisionalmente el
Plan General de Ordenacion Municipal del Ayuntamiento de Navia de Suarna, do to que fue aprobado de
manera definitiva por la Xunta de Galicia a través del Orden de la Conselleira de dio Ambiente, Territorio y
Vivienda de fecha 9 de febrero de 2024, de aprobacién definitiva del Pla o{fgeral de Ordenacion Municipal
del Ayuntamiento de Navia de Suarna (Lugo), a cual se hace publica por Reszucién de 14 de febrero de 2024,
de la Direccion General de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, pub a en el Diario Oficial de Galicia
nimero 39 de 23 de febrero de 2024. Con fecha 22 de enero de 202 ireccion General de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo ordeou la inscripcién del texto refundido del BGOM en el Registro de Ordenacion del
Territorio y Planeamento Urbanistico de Galicia, con el nﬂmero?gegistro ROTPG/P/08/2025, de la Seccién

II/11, del Libro I, Tomo IV/IV, hoja registral n.° 50.

Se hace publico dada su trascendencia en el interés gene@virtud del articulo 45 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comu e Yas Administraciones Publicas, y se transcribe a
continuacién su normativa en cumplimiento del pre g en los articulo 82 y 88 de la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del Suelo de Galicia y en el articulo 199ecreto 143/2016, de 22 de septiembre, por lo que se
aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016, de 1% ebrero, del Suelo de Galicia.

Navia de Suarna, 29 de enero de 2025. El Alcald®, D. José Fernandez Fernandez.
NORMATIVA URBANISTICA é/

TIiTULO I. NORMAS DE CARACTER G@(AL

CAPITULO 1.DISPOSICIONES G ALES

Articulo 1. Ambito Iw

El presente Plan Genera&a rdenacién Municipal (en adelante PGOM), como instrumento urbanistico de
ordenacion integral, aba todo el ambito territorial del término municipal de Navia de Suarna, en la
provincia de Lugo.

Articulo 2. Caraeter

1. E preseGOM es un instrumento de planeamento urbanistico, de acuerdo con el establecido en el
45 e la Ley 2/2.016, de 10 de febrero,del suelo de Galicia (LSG).

articu
2. ElpreSente PXOMestablece la ordenaciéon urbanistica del término municipal y clasifica el suelo para el
ecimiento del régimen juridico correspondiente, define los elementos fundamentales de la
estructura general adoptada para la ordenacion urbanistica del territorio, y establece las determinaciones
rientadas a promover su desarrollo y ejecucion.

3. El presente PGOM se redacta en coherencia con las determinaciones de las Directrices de Ordenacion del
Territorio (DOT) y con los demas instrumentos establecidos por la Ley 10/1.995, de ordenacién del
territorio de Galicia, a los que esta vinculado jerarquicamente.

4. Este PGOM se redacta en coherencia con las determinaciones establecidas por la legislacion estatal,Real
Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de octubre, por lo que se aprueba el texto refundidoda Ley del Sole
rehabilitacion urbana.

5. Este PGOM se redacta teniendo en cuenta los preceptos de igual o inferior rango a los establecidos por la
LSG, reglamentos de planeamento, gestién y disciplina urbanistica, y al Plan Basico Autonémico.
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Articulo 3. Naturaleza
1. El presente documento constituye las Normas Urbanisticas integrantes del PGOM.

2. Estas Normas urbanisticas determinan el régimen juridico correspondiente al suelo, regulan su uso y
todas las actuaciones urbanisticas, tanto publicas como privadas, que se proyecten o realicen en el
municipio.

Articulo 4. Vigencia
1. El presente PGOM tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacién y revision.

2. La entrada en vigor del presente PGOM se producira con la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva del planeamento en el Diario Oficial de Galicia y la publicacién del presente docume
Normas urbanisticas que contiene la normativa y las ordenanzas, en el Boletin Oficial de la Provingia!

(ﬁﬂ.iedan

3. La eficacia del acto de aprobacion definitiva y la entrada en vigor del plan aprob
condicionadas a su publicaciéon segun el establecido en el artigo82 de la LSG, a la inscrip el mismo
en el Registro Urbanistico de Galicia y al que disponga para tal efecto la legislacion viger&n materia de
régimen local.

Articulo 5. Efectos de la aprobacion del Plan General de Ordenacion Municipal V.
1. Ejecutividad del planeamento @

Este PGOM sera inmediatamente ejecutivo tras su entrada en vigor. O

2. Declaracion de utilidad publica /<

La aprobacién de este PGOM implica la declaracién de utilidad public Id necesidad de ocupaciéon de los
bienes y derechos afectados a los fines de expropiacién o imposicion ?gervidumbres.

3. Publicidad

a. Todos los documentos de este PGOM son publicos y clafquier persona podra, en todo momento,
consultarlos, solicitar informaciéon sobre ellos en el Ayu iento y obtener copias de los mismos luego
del pago del precio correspondiente.

b. Toda persona tendra derecho a que el AyuntamieQ‘Mforme por escrito sobre el régimen y condiciones
urbanisticas aplicables a un terreno concreto o ector, poligono o ambito de planeamento en el que se
encuentre incluido. Esta informacién deber3 acilitada por parte del Ayuntamiento en el plazo mas
breve posible y, como maximo, en el de d%ﬂeses, contados desde la presentacion de la solicitud en el
registro municipal. El contenido de dic rme se encuentra definido en el Capitulo II/1l del Titulo 1I/1l
de la presente Normativa.

c. El ayuntamiento garantizara, :.@ e procedimientos telematicos el acceso y el conocimiento del
contenido de los instrumentos deyplaneamento urbanistico, tanto se se encuentran aprobados cémo

durante su tramitacién Q
Articulo 6. Documentacion n General de Ordenaciéon Municipal
De conformidad con lo i cido en el articulo 58 de la LSG, el presente PGOM estd constituido por los

siguientes documentogs”
a. Memoria descripti justificativa.

b. Estudio del Qrural y Analisis del modelo de asentamiento poblacional y de la Movilidad.
Memoria Qicativa de la adaptacién al ambiente y proteccién del paisaje.

d. Informw sostenibilidad ambiental y memoria ambiental.

e{.{la@!de informacion.
. nos de ordenacién urbanistica del territorio.

g. Normas urbanisticas.
h. Estrategia de actuacion.
i. Estudio econdémico.

j. Catalogo

k. Memoria de sostenibilidad econémica.
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Articulo 7. Reglas de interpretacion del Plan General de Ordenacion Municipal

1.

1.

IS o

o

Arti

d.

b.

C.

Articulo 8. Revision del contenido del Plan General de Ordenaciéon Municipal F
géa'

Tendran caracter normativo los siguientes documentos del PGOM: las Normas urbanisticas, los Planos de
ordenacion y el Catalogo.

Los restantes documentos tienen caracter informativo, justificativo y descriptivo del PGOM, y serviran
para la interpretacién de las dudas que habian podido surgir de la interpretacion de los documentos
normativos.

Las dudas en la interpretacién del planeamento urbanistico producidas por imprecisiones o por
contradicciones entre documentos de igual rango normativo se resolveran teniendo en cuenta los
criterios de menor edificabilidad, de mayor dotacién para espacios publicos y de mayor proteccion
ambiental, y aplicando el principio general de interpretacidon integrada de las normas.

Las dudas en la interpretacién entre la documentacion grafica de planos a distintas escalas, se r oI;erén
a favor de aquellos que contengan mas detalle, los de mayor escala.

Las dudas surgidas en la documentaciéon grafica de planos entre el grafitado y el escrit%’e alecera el
dispuesto en el texto sobre el dibujo. p

Se entiende por revisién del PXOMtoda alteracion de su contenido que supon dopcion de nuevos
criterios respeto de la estructura general y organica del territorio o de la cIas@ n del suelo.

La revisién del PGOM estara motivada por las siguientes causas: &
La eleccion de un modelo territorial distinto.
. La aparicién de circunstancias sobrevenidas de caracter demogréficoQincidan sustancialmente sobre la

ordenacion.

La aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter econdmico que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion.

. El agotamiento de la capacidad del Plan General.

La revision del PGOM estara sujeta a las mis isposiciones enunciadas para su tramitacion y
aprobacion.

En cualquier caso, la revisién debera estar, !@mentada en razones de interés publico debidamente
justificadas.

Articulo 9. Modificacion del contenido d%ﬂan General de Ordenaciéon Municipal
1.

Se entiende por modificacion del toda alteracién de sus determinaciones, aun cuando la dicha
alteracién implique cambios en asificacion, en la cualificacion del suelo o en la delimitaciéon del
ambito de los poligonos, siempre y cuando esta alteracion no esté motivada por alguna de las causas
descritas en el articulo prete.

Las modificaciones de uier de los documentos del PGOM estaran sujetas a las mismas disposiciones
enunciadas para su tg dcién y aprobacioén.

Las modificacion@ntuales no sustancias se tramitaran de manera simplificada segln el contenido de
la Ley 1/ 2.01 2 de abril, de rehabilitacion y de regeneracién y renovacion urbanas de Galicia. Se
consideraranqmadificaciones puntuales no sustanciales del PGOM las que cumplan los requisitos

contenid@n sa misma legislacion.

En cualguter caso, la modificacion debera estar fundamentada en razones de interés publico debidamente
justifi s.

0. Reajustes del contenido del Plan General de Ordenacion Municipal

o se entendera modificacion del PGOM, segun el dispuesto en el articulo 65 de la LSG, las
modificaciones introducidas por el planeamento de desarrollo del mismo que cumplan las siguientes
condiciones:

Que tengan por objeto la mejora sustancial de la ordenacién urbanistica vigente y la articulacién de los
espacios libres publicos y los volimenes construidos, la eliminacién de usos no deseables o la
incorporacién de otros necesarios, la resolucién de problemas de movilidad y otros fines andlogos.

Que no afecten ni alteren de ningin modo a las determinaciones del PGOM sefaladas en los articulos 52,
54.2 55.2 y 56.1 de la LSG, sin perjuicio de los ajustes necesarios para garantizar las conexiones.

Que no impliquen un incremento de la superficie edificable total, ni la modificacion de los usos globales
establecidos por el PGOM.
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d.

2.

Que no supongan una merma, fraccionamiento o deterioro de la capacidad de servicio y de la
funcionalidad de los espacios previstos para las dotaciones locales.

El planeamento de desarrollo podra reajustar, por razones justificadas, la delimitacion de los sectores y
de las areas de reparto, siempre que no suponga una alteracién igual o superior al 10% del ambito
delimitado por el PGOM. En todo caso, sera necesaria la previa audiencia a los propietarios afectados.

CAPITULO 11/11.REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 11. Determinaciones generales

El presente PGOM contiene las siguientes determinaciones de caracter general:

a. Objetivos generales y criterios de la ordenacion compatibles con la normativa sectorial y ambient
los instrumentos de ordenacidn del territorio y con el planeamento de los ayuntamientos limitrofe

b. Clasificacion del suelo de todo el término municipal en todos o en algin de los distintos tlpos orias
establecidos en la LSG.

c. Division del suelo urbano en distritos. )

d. Delimitaciéon de los dmbitos de reforma interior en suelo urbano no consolidado. F

e. Determinacién del sistema de actuacién en los ambitos de suelo urbano no cons 0.

f. Estructura general y organica del territorio integrada por los sistemas ales determinantes del
desarrollo urbano y, en particular, por los sistemas generales de comunicaeighes, de espacios libres y
zonas verdes publicas, de equipamiento comunitario publico y de servici rbanos. En cualquier caso, se
indicara para cada un de sus elementos no existentes sus criterios de disefio y ejecucidon y el sistema de
obtencién de los terrenos.

g. Previsién de aparcamientos de titularidad publica. F

h. Catalogo de los elementos que por sus valores naturales o ¢ aisdeban ser conservados o recuperados,
con las medidas de proteccion que procedan.

i. Delimitaciéon de areas de reparto en suelo urbano no c@lidado.

j. Caracter publico o privado de las dotaciones. Q-

k. Determinaciéndos plazos para la aprobacion dneamento de desarrollo.

Articulo 12. Las dotaciones y equip
1.

Determinaciones necesarias para que las§ebnstrucciones e instalaciones cumplan las condiciones de
adaptacion al ambiente establecidas en EI PGOM.

S

a
Las dotaciones y equipamientos den ser de titularidad publica o privada. Ademas, se consideran
dotaciones de caracter publico las infraestructuras de servicios de titularidad privada siempre que se
garantice por la normativa Sectorial correspondiente el derecho de acceso a terceros, sin perjuicio de la
titularidad publica o pri € los terrenos sobre los que se localicen.

Las dotaciones pued&

ér de caracter local o generales (al servicio predominante del conjunto de la

poblacion) :
El conjunto cI\eB otaciones de caracter general de titularidad publica constituyen la red de sistemas
generales.

Segun Qaturaleza del servicio, tendremos las siguientes dotaciones y equipamientos,
indep idhtemente de su cardcter local, general, publico o privado:
nistrativo-Institucional A

Aq' i
/Qe rtivoD

Educativo-DocenteE
Espacio LibreEL
Infraestruturaou ServizoslIS
MortuorioM

RelixiosoR
Sanitario-AsistencialS

Servicio PublicoSP
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e Social-CulturalSC

Articulo 13. La estructura urbanistica del territorio

La estructura urbanistica del territorio definida por el presente PGOM se define a través de la:

a. Estructura general y organica del territorio.

b. Clasificacion del suelo para el establecimiento del régimen juridico correspondiente.

c. Cualificacién del suelo, con la ordenacién detallada del territorio.

d. Elementos patrimoniales que deben ser conservados o recuperados.

Articulo 14. Estructura general y organica del territorio

1. La estructura general y organica del territorio definida por el presente PGOM esta integrada porOV.

a. Sistema general de Infraestructuras de comunicaciones &\

Sistema general de comunicacion viaria y las instalaciones vinculadas.

f
b. Sistema general de espacios libres y zonas verdes

Formado por los parques, jardines, areas de ocio, dreas de expansién y recreo. @

c. Sistema general de equipamientos O
e Formada por las dotaciones de caracter general de titularidad publica. /<

d. Sistema general de servicios urbanos O

e Abastecimiento de agua.

e Evacuacion de aguas residuales. V.

Suministro de energia eléctrica.

2. El régimen de los sistemas generales se estable@ el Titulo VII/VIl de las presentes Normas

urbanisticas.

Articulo 15. Clasificacion del suelo Q

1. El presente PXOMde Navia de Suarna clasifi aQerritorio municipal en las siguientes clases y categorias
de suelo: Q

a. Suelo urbano Q/
e Suelo urbano consolidado. O
e Suelo urbano no consolidado.

b. Suelo de nucleo rural

e Suelo de nucleo rural tr. @ onal.

e Suelo de nucleo ru@ un.

c. Suelo rustico

e Suelo rasti roteccién comun.

e Suelo rus de especial proteccién forestal.

e Suelo wco de especial proteccién de las aguas.
./i‘ 0 rustico de especial proteccion de infraestructuras.

. elo rustico de especial proteccion de espacios naturales.

e Suelo rustico de especial proteccion paisajistica.

e Suelo rustico de especial proteccion patrimonial.

2. Elrégimen del suelo urbano se establece en el Titulo VIII/VIII de las presentes Normas urbanisticas.

3. Elrégimen del suelo de nucleo rural se establece en el Titulo IX/IX de las presentes Normas urbanisticas.
4. El régimen del suelo rustico se establece en el Titulo X/X de las presentes Normas urbanisticas.

Articulo 16. Cualificacion del suelo
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El presente PGOM procede, asimismo,acualificacién de los terrenos con la decisién publica sobre el destino
urbanistico del territorio mediante la fijacion concreta de la clase de uso y destino que corresponde a cada
porcion de suelo, asi como de la volumetria de la edificacion permitida en su caso, con las siguientes
determinaciones segun las distintas clases y categorias de suelo establecidas:

a. Suelo urbano consolidado

e Asignacién detallada de usos pormenorizados.

e Definicion de las tipologias edificatorias.

e Determinacién de las condiciones de edificacién.

b. Suelo urbano no consolidado

e Con ordenacioén detallada: OV

— Asignacién detallada de usos pormenorizados. &\

— Definicion de las tipologias edificatorias.

— Determinacion de intensidad edificatoria correspondentea cada zona. V.
¢ Con ordenacion remitida: @

— Determinacion de los usos globales. O

— Determinacion de la superficie total edificable. &

c. Suelo de nucleo rural ?.
e Reglamentacion de los usos, volumen y condiciones higiénico sanitarias de los terrenos y construcciones.

e Regulacién de las caracteristicas tipologicas, estéticas y cinsw ctivas de las edificaciones.

d. Suelo rustico

e Normas y medidas de proteccion del suelo r para asegurar la conservacién, protecciéon y
recuperacién de los valores y potencialidades poo del medio rural.

Articulo 17. Elementos patrimoniales g

1. El presente PGOM procede, asimismo,a idéntificar los bienes que se considera conveniente conservar,
mejorar o recuperar y que integran el rimonio cultural de Galicia.

2. Al régimen de la proteccion de lementos patrimoniales establéceseno Titulo XI de las presentes
Normas urbanisticas.

CAPITULO III/1Il. EJECUCION D@LAN GENERAL
Articulo 18. Finalidad

La ejecucién del plane debe garantizar la distribucién equitativa de los beneficios y las cargas entre
los afectados, asi con& mplimiento de los deberes de cesién y urbanizacién.

Articulo 19. Distrit

Zonas en las e*Se divide la totalidad del suelo urbano, atendiendo a la racionalidad y calidad de la
ordenacién istica y la accesibilidad de la poblacién a las dotaciones, utilizando preferentemente cémo
limites los=sjistémas generales y los elementos estruturantes de la ordenacién urbanistica, y coincidiendo en
la mayor \parte de su extension con los barrios, parroquias o unidades territoriales con caracteristicas
hom as.

ulo 20. Areas de reparto

1. Son ambitos territoriales derivados de la ejecucion del planeamento, continuos o discontinuos, en el
suelo urbano no consolidado que quedan sujetos a un mismo aprovechamiento tipo, delimitados
teniendo en cuenta el equilibrio de beneficios y cargas entre las distintas areas.

2. En el suelo urbano no consolidado las areas de reparto incluyen un o varios poligonos y los sistemas
generales que se les incluyan o adscriban para efectos de su gestion.

3. Se incluiran en las areas de reparto los terrenos destinados a sistemas generales, excepto cuando su
propia magnitud determine la improcedencia de que sean obtenidos a través de los sistemas de reparto
de cargas y beneficios.



10 Nam. 028 - martes, 4 de febrero de 2025 BOP Lugo

4. Dentro de cada area de reparto deberan se delimitan poligonos que permitan el cumplimiento conjunto
de los deberes de cesién, de justa distribucién de cargas y beneficios y de urbanizacién en la totalidad de
su superficie.

Articulo 21. Poligonos

1. Los poligonos se configuran como los ambitos territoriales que comportan la ejecucion integral del
planeamento, de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, de
urbanizacién y de justa distribucién de cargas y beneficios en la totalidad de su superficie.

2. Los poligonos seran delimitados, dentro de cada area de reparto, por el plan que contenga la ordenacion
detallada.

3. La ejecucion del planeamento se realizara por poligonos completos, excepto cuando se trate de ej r
directamente los sistemas generales o las actuaciones aisladas previstas en el articulo 103 de Ia@.

4. La delimitacion de poligonos debera garantizar el equilibrio entre los beneficios y cargas de e cada
area de reparto. Para estos efectos no podran delimitarse poligonos que tengan ung{diférencia de
aprovechamiento superior al 10% en relacion con el aprovechamiento tipo de} red de reparto
correspondiente ni que impliquen una desproporcionada diferencia de las cargas de u ¥zacion.

5. La delimitacion de los poligonos delimitados por el planeamento podra ser reaju a, de oficio o por
instancia de parte, segun el establecido en el articulo 106 de la LSG, sin a en ningun caso la
ordenacion urbanistica establecida por el planeamento.

Articulo 22. Aprovechamiento tipo

1. Se entiende por aprovechamiento tipo la edificabilidad unitaria pond&rada en funcién de los distintos
valores de repercusion del suelo de los usos caracteristicos de un ar reparto.

2. El aprovechamiento tipo de cada area de reparto se determina Wiendo el aprovechamiento lucrativo
total, incluido el dotacional privado correspondiente a ella, expresado siempre en metros cuadrados
edificables del uso y tipologia caracteristicos, por la sup?!ie total del area, excluidos los terrenos
afectos a dotaciones publicas que no fueran obtenidos xpropiacidén anticipada en ejecucién del plan
ya existentes en el momento de aprobaciéon de aquel superficie se mantenga.

3. El planeamento que contenga la ordenacién detall ijard, para cada drea de reparto, los coeficientes de
ponderacion relativa entre el uso y tipologia,b ados en funcién de las circunstancias concretas del
municipio.

4. El aprovechamiento tipo de cada area de arto podra modificarse en el momento de la aprobacion del
instrumento de equidistribucion, adaptando los coeficientes de ponderacién a los valores reales o para
adaptarlos a una medicion exacta de rcelas y dotaciones.

5. Cuando el area de reparto con mas de un sector el aprovechamiento tipo se fijara en el Plan
General.

CAPITULO IV/IV.DESARROLLO@STI()N DEL PLAN GENERAL
Articulo 23. Desenvolve no suelo urbano

1. En el suelo urban &solidado las normas y previsiones del presente PGOM seran de aplicacién directa,
sin perjuicio de @n algunos supuestos se exija el planteamiento de proyectos de urbanizaciéon para

acion de los terrenos.

completar Ia@
2. La ejecucjé operaciones de reforma en suelo urbano no consolidado se llevara a cabo mediante
planes e @ ales de reforma interior.

3. Enel urbano podran formularse y aprobarse planes especiales con la finalidad de proteger ambitos
simgulares o para el establecimiento de infraestructuras y dotaciones urbanisticas, siempre que estas
erminaciones no exijan la previa definicion de un modelo territorial.

rtieulo 24. Desarrollo nosolo de nucleo rural

1. En el suelo de nucleo rural las normas y previsiones del presente PGOM seran de aplicacién directa, sin
perjuicio de que en algunos supuestos se exija el planteamiento de proyectos de urbanizacion para
completar la urbanizacion de los terrenos.

2. Podran formularse y aprobarse planes especiales con la finalidad de proteger ambitos singulares,
rehabilitar y mejorar el medio rural o establecer infraestructuras y dotaciones urbanisticas, siempre que
estas determinaciones no exijan la previa definicion de un modelo territorial.

Estos planes podran ser formulados por el Ayuntamiento, por la Administracion autonémica, por otros
o6rganos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo.
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Articulo 25. Desarrollo en el suelo ristico

1. En el solorustico las normas y previsiones del presente PXOMseran de aplicacion directa, sin perjuicio de
que en algunos supuestos se exija el planteamiento de proyectos de urbanizacion para completar la
urbanizacién de los terrenos.

2. Podran formularse y aprobarse planes especiales con la finalidad de proteger ambitos singulares,
rehabilitar y mejorar el medio rural o establecer infraestructuras y dotaciones urbanisticas, siempre que
estas determinaciones no exijan la previa definicion de un modelo territorial.

Estos planes podran ser formulados por el Ayuntamiento, por la Administracion autonémica, por otros
6rganos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo.

Articulo 26. Desenvolvementodas infraestructuras y dotaciones

1. Podran formularse y aprobarse planes especiales de infraestructuras y dotacion con el gbjeto del
establecimiento y la ordenacion de las infraestructuras basicas relativas al sistema de co Ciones,
transportes, espacios libres publicos, equipamiento comunitario, instalaciones destinadz?él servicios
publicos y suministro de energia y abastecimiento, evacuacion y depuracién de aguas y a laNimplantacion
de construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo que sean potenciadoras edio donde se
localicen, o construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones public;o rivados.

A

2. Los planes especiales de infraestructuras y dotaciones podran ser formulados po yuntamiento, por la

Administracion autondmica, por otros O6rganos competentes en el a urbanistico y por los
particulares legitimados para hacerlo. &

Articulo 27. Planeamento de desarrollo del PGOM

Las determinaciones, documentacién y procedimiento de aprobacién de\>planes parciales y especiales son

las establecidas en el Capitulo V/V del Titulo II/Il de la LSG.
Articulo 28. Proteccion del patrimonio

El presente PGOM contiene un catalogo en el que se iden 'fic?.los bienes que se considera conveniente
conservar, mejorar o recuperar y que integran el patrimonio ural de Galicia.

Articulo 29. Estudios de detalle g

1. En desarrollo de los planes generales, planes p s y especiales podran redactarse estudios de detalle
con los siguientes objetivos:

Completar o reajustar las alineaciones y Iastantes.

a.
b. Ordenar los volumenes edificables.

c. Concretar las condiciones estétic composicion de la edificacion complementarias del planeamento.
2. Los estudios de detalle en ningdn caso podran:

a. Alterar el destino urbanistic suelo.

b. Incrementar el aprovec@nto urbanistico.

¢. Reducir o modific@uperficies destinadas a viarios, espacios libres o dotaciones publicas.

d. Prever la apertu vias de uso publico que no estén previamente recogidas en el plan que desarrollen.
e. Aumentar | Q\cién del suelo, las alturas maximas edificables o la intensidad de uso.

f. Parcelar eQIo.

g. No tenef en cuenta o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente plan.

h.

{i ecer nuevos usos y ordenanzas.
. Pos estudios de detalle podran ser formulados por el Ayuntamiento, por la Administracion autondémica,
por otros 6rganos competentes en el ambito urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo.

4. El procedimiento para la aprobacién de los estudios de detalle sera a establecida en el articulo 80 de la
LSG.

TITULO 1I/1.LNORMAS DE INTERVENCION EN La EDIFICACION Y USO DEL SUELO
CAPITULOI.  DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 30. Usos del suelo y de las edificaciones
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1. A los efectos del presente PGOM, se entiende como uso del suelo o de las edificaciones las diferentes
utilizaciones de los mismos segln la actividad que en ellos se desarrolle. El uso estara sujeto, segun el
caso, la licencia urbanistica o la comunicacién previa, y la licencia de primera ocupacion.

2. El régimen de los usos y su clasificacion establéceseno Titulo VI/VI de las presentes Normas urbanisticas.
Articulo 31. Actividades

1. A los efectos del presente PGOM, se entiende como actividad la utilizacion de las edificaciones, del suelo
y el subsuelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de servicios y
otras andlogas. Las actividades estaran sujetas la comunicacién previa o la licencia de actividad, segun el
caso.

2. La clasificacion de las actividades se realizara de acuerdo con la clasificacion nacional de activi S
econO6micas vigente, elaborada por el Instituto Nacional de Estadistica, CNE 2.009. :

Articulo 32. Parcelaciones urbanisticas, segregaciones y divisiones de terrenos

1. Se considerara parcelacion urbanistica, a los efectos destePXOM, la divisién de terreno&l dos o mas
lotes el fin de su urbanizacion o edificacion. ’V.

2. Condiciones de parcelaciones urbanisticas, segregaciones y division de terrenos:

urbanistico exigible segun la clase de suelo de que se trate y el instrumento gestion correspondiente.

a. No se podra efectuar ninguna parcelacién urbanistica sin que previamente fuera ado el planeamento
‘
Queda prohibida la realizacién de parcelaciones urbanisticas en suelo rusti

b. No se podran realizar parcelaciones urbanisticas que den lugar aelotes de superficie inferior a la
determinada cémo minima en el Plan General, excepto que losy lofles resultantes sean adquiridos
simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes so i agruparlos con sus predios para
constituir un nuevo. ?.

c. Seran indivisibles las parcelas edificables conforme una relagién determinada entre superficie del suelo y
superficie construible cuando se edificara a correspondiefite a toda la superficie del suelo, o, en el
supuesto de que se edificara a correspondiente solo a_u arte de ella, a restante, se fuera inferior a la
parcela minima, con las excepciones indicadas en el pangdfo anterior.

d. En el suelo rustico no se podran realizar segregaciongs, excepto en los siguientes supuestos:
a) La ejecucién de infraestructuras y dotaciones

b) En el caso de parcelas vinculadas a ins@ciones o explotaciones declaradas de utilidad publica y
beneficiarias de expedientes de expro@én.

c) Las que tengan por finalidad la re zacion de la propiedad, siempre y cuando no resulte un mayor
numero de parcelas respeto del o riamente existente.

e. Las hincas singulares adscrit elementos singulares con valores culturales (casas grandes y rectorales,
pazos, etc.) junto los elem@ con los que forman una unidad (horreos, palomares, cierres, fuentes,
jardines, capillas, etc.) d an estar sometidas a las limitaciones que se establecen para el bien protegido
que contienen, y no @ ser divididas, parceladas o secretadas, con la excepcion de las actuaciones
contenidas en el arp & 43 de la Ley 1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacién y regeneracién y renovacién
urbanas de Galiciac

3. Régimen de @Iaciones urbanisticas, segregaciones y divisiones de terrenos:

a. Toda pargélagion urbanistica, segregacion o divisiébn de terrenos quedara sujeta a licenzamunicipal,
el Ayuntamiento declare su innecesariedad. Sera innecesario el otorgamiento de la licencia
cuand ivision o segregacion sea consecuencia de:

a) Qsmbacién de un proyecto de compensacion, reparcelacion o expropiacién.
ejecucion de infraestructuras y dotaciones publicas.
¢) El otorgamiento por el planeamento de distinta clasificacion o cualificacion de la parcela de origen.

b. Toda parcelacién urbanistica, segregacion o division de terrenos comportara el deber de cesién de los
terrenos ubicados fuera de las alineaciones establecidas por el planeamento.

c. En ningln caso se consideraran sonares, ni se permitira edificar en ellos, los lotes resultantes de una
parcelacion efectuada con infraccion de las disposiciones de esta norma.

d. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran para autorizar e inscribir, respectivamente, escritura
de division de terrenos y resolucion administrativa en la que se acredite el otorgamiento de la licencia
municipal o la declaracién de su innecesariedad.
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Articulo 33. Obras de construccion
A los efectos del presente planeamento se distinguen los siguientes tipos de obras de construccion:

1. Obras de conservaciéon y necesarias para mantenimiento del uso preexistente

Son aquellas destinadas a cumplir los deberes de la propiedad en cuanto el mantenimiento de las condiciones
de funcionalidad, seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad segin su destino, en las que se
pretende la reparacién, o relevo de los elementos estructurales o no estructurales de la edificacién,
reproduciendo las condiciones originales del edificio sin aportar elementos de nuevo disefio. Siempre y
cuando no supongan variacion de las caracteristicas esenciales del edificio, ni alteracion del lugar, del
volumen y de la tipologia.

2. Obras de mejora, rehabilitacion, reforma y ampliacién V~

a. Obras de mejora

Son aquellas obras encaminadas a mejorar y habias adecuado condiciones de las cons Nones con
atribuirte de algunos elementos nuevos con diseio o naturaleza material diferente, per spetando la
ordenacioén espacial integramente, asi como la tipologia estructural y composicion exteri e la envolvente
del edificio (fachadas y cubiertas). Siempre y cuando no supongan variacién de las caract@risticas esenciales
del edificio, ni alteracién del lugar, del volumen y de la tipologia.

b. Obras de rehabilitacion Q

Son aquellas obras encaminadas a mejorar y habias adecuado condiciones de Jds strucciones que implican
una redistribucién de la organizacion espacial conservando las caracterist estructurales y composicion
exterior de la envolvente del edificio (fachadas y cubiertas), siempre g no impliquen variacion de su
tipologia.

c. Obras de reforma P

Son aquellas obras encaminadas a una renovacion incluso d elementos estructurales que imprequen
variaciones del tipo estructural, pudiendo incluir la demolicioly de los elementos estructurales y el grado
maximo al vaciado del edificio conservando las fachadas ex tes el exterior, interior, patios y linea y tipo

de cubierta, siempre que no impliquen variacion de su ti ia.
d. Obras de ampliacién Q

Son obras de ampliacién en planta o en altura, atibles con la ordenacion establecida, siempre que no
impliquen variaciéon de la tipologia de la edificén.

3. Obras de nueva planta o

Se denomina a aquella constru de una edificacion sobre un solar libre, no que no hubo anteriormente
una construccion, o bien so onar procedente del derribo de un edificio existente.

4. Obras de demolicién

Se denominan a aqu as}bras de derribo total de las edificaciones, con el objeto de dejar libre el sonar o
derribes parcialeﬁ dificacioén, bien de plantas o elementos anexos o de elementos constructivos.

Articulo 34.Us ras provisionales

1. Podran izarse usos y obras justificadas de caracter provisional en terrenos afectos a sistemas

gene en tanto no se iniciara el procedimiento de gestion correspondiente, siempre que no siempre

q :% estén expresamente prohibidos por la legislacién sectorial ni por el presente PGOM. No se
en como usos provisionales los residenciales ni los industriales.

0S usos y obras provisionales deberan cesar y derribarse cuando lo acordara el Ayuntamiento, sin
derecho la indemnizacién. La autorizacion aceptado por el propietario se hara constar bajo las indicadas
condiciones en el registro de la propiedad.

Las obras ejecutadas para usos provisionales deberan ser las minimas imprescindibles para permitir unas
instalaciones facilmente desmontables.

Articulo 35. Deberes de uso, conservacion y rehabilitacion
1. Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones, edificios e instalaciones deberan:

a. Emprender la edificacién o rehabilitacion en los términos y plazos establecidos en la legislacion vigente,
en los instrumentos de planeamento y en los instrumentos de gestion y oOrdenes de ejecucién,
especialmente en aquellas que contemplan los derechos de las personas con discapacidad y su inclusion
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social. El deber de edificar incluye el deber de los propietarios de finalizar las edificaciones para cuya
ejecucion obtuvieron la preceptiva licencia.

b. Destinarlos a los usos que sean compatibles con la ordenacion territorial y urbanistica.

¢. Conservarlos en las condiciones legales para servir de soporte a los dichos usos y, en todo caso, en las de
seguridad, salubridad, accesibilidad universal y ornato legalmente exigibles.

d. Realizar los trabajos y las obras necesarias para satisfacer los requisitos basicos de la edificacién
establecidos en las normas legales que les sean exigibles en cada momento.

e. Realizar obras adicionales por motivos turisticos o culturales o para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano.

audiencia de las personas obligadas, de cualquier de las medidas siguientes, segun el c %
determinaciones de la Ley 1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacién y regeneraciéon y renovacié\ nas de
Galicia:

a. Ejecucioén forzosa. f
b. Expropiacion forzosa. ;

c. Venta forzosa

d. Relevo forzoso. O

Para la ejecucion de las medias previstas en los apartados b), ¢) y d) sera reqﬁﬁto previo la declaracion por el
ayuntamiento, de oficio o la solicitud de la persona interesada, del incumphlimiento de que se trate segln la
normativa de aplicacion.

2. El incumplimiento del punto 1.la facultara a la administracion para la adopcion, su eleccién Wa
xtey o

3. El deber de conservacién alcanza hasta el importe correspongiente a la mitad del valor actual de
construccion de un inmueble de nueva planta, equivalente al original en relacién con las caracteristicas
constructivas y la superficie atil, realizado con las condi S necesarias para que su ocupacion sea
autorizable o, de ser el caso, quede en condiciones de s tinado legalmente al uso que le sea propio.

4. Los propietarios de terrenos conservaran y mantendrah,el suelo natural y, en su caso, la masa vegetal en
las condiciones precisas que eviten la erosién y lo ndios, impidiendo la contaminacion de la tierra, el
aire y el agua, y las demas condiciones que se@ inen en la legislacién vigente.

Articulo 36. Actuaciones sobre el medio urbq

1. Las actuaciones de rehabilitacién edificatoria y las de regeneraciéon y renovacién urbanas, desarrolladas
en suelo urbano o de nucleo rural liran y seguiran las determinaciones contenidas en la Ley 1/
2.019, 22 de abril, de rehabilitacjé egeneracion y renovacion urbanas de Galicia, normativa que la
desarrolle o modifique. O

Articulo 37. Ordenes de ejecu

Q por instancia de cualquier interesado, mediante el correspondiente
udiencia de los interesados, dictaran érdenes de ejecucién que obliguen los
uebles a:

1. El ayuntamiento, de ofi
expediente y luego d

propietarios de bie N

a. Realizar las actuagionés necesarias para dar debido cumplimiento a los deberes sefialados en el articulo
anterior.

b. Realizar | ttlaciones necesarias para adaptar las edificaciones y construcciones al contorno, segun el
estableci el articulo Capitulo VII/VII del Titulo llI/1ll de estas Normas.

2. Loso es de ejecucion se regulan segin el establecido en el articulo 136 de la LSG.

Arti 8. Declaracion de ruina

uando alguna construccién o parte de ella esté en estado ruinoso, el ayuntamiento, de oficio o por
instancia de cualquier interesado, declarara esta situacién y acordara a total o parcial demolicién, o el
procedente para garantizar la seguridad, luego de la tramitacion del oportuno expediente contradictorio
con audiencia del propietario y de los moradores, excepto inminente peligro que lo impida.

2. Procedera la declaracién de situacién legal de ruina en los siguientes supuestos:

a. Cuando el coste de las obras necesarias exceda la mitad del coste de reposicion de la edificaciéon o de una
nueva construccidén con caracteristicas similares, excluido el valor del suelo.

b. Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos estructurales fundamentales.

3. En el caso de incumplimiento del acordado por el ayuntamiento, se procedera de conformidad con el
dispuesto en el articulo 136.4 de la LSG.
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4. En los bienes catalogados habra que atenerse al dispuesto en la legislacion del patrimonio histérico
aplicable.

5. Se existe urgencia y peligro en la demora, el alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad,
dispondra el necesario respeto de la habitabilidad del inmueble y del desalojo de los ocupantes.

CAPITULO II/1l. INFORMACION URBANISTICA
Articulo 39. Informes urbanisticos

1. Toda persona tendra derecho a que el Ayuntamiento le informe por escrito del régimen urbanistico
aplicable a un terreno o edificio ubicado en el término municipal, pudiendo los particulares solicitar por
escrito informes de aprovechamientos urbanisticos referidos a una hinca concreta.

2. Los informes contendran los siguientes datos: P
a. La clasificacion y categoria del suelo. O

b. La cualificacién del terreno, en particular la ordenanza reguladora a la que peyﬁaz a, Yy sus

determinaciones urbanisticas mas significativas: )
— Obras admisibles. V.
— Usos globales, pormenorizados, caracteristicos, compatibles, prohibidos, admisith) provisionales.
— Tipologias edificatorias permitidas. O

— Altura maxima permitida. /<

— Parcela minima edificable. O
— Frente minima de parcela. V~

— Recuamentos obligatorios.

— Edificabilidad. V.

— Ocupacion. @

c. El planeamento a cuyas determinaciones esté sujlehinca, con expresion de la unidad de actuaciéon o
poligono en el que se encuentre incluida en su@», asi como el estado en el que se encuentra el proceso

de urbanizacion.
d. Se el terreno tiene la condicién de sonar o g actuaciones urbanisticas son necesarias para alcanzarla, en
particular en cuanto a los deberes urb@ticos exigibles.

e. A ser posible obtener la licencia aj a los parametros del parrafo anterior, condicionada, en su caso,
a la ejecucién simultanea de las o de urbanizacion.

f. Se el terreno esta afectado p amites de suspension del otorgamiento de licencias.

g. Se se esta tramitando al vision o modificacién del planeamento que lo pueda afectar.
Articulo 40. Alineacion

1. Previo a la soIicit@@ la licencia urbanistica, se debera solicitar la sefializacién de las alineaciones, para
iguiente documentacién:

la cal se aceroé
a. Instanciay caso, impreso normalizado en el que conste:
idos, DNI y domicilio del solicitante.

e Nombre,

p y sefialando la titularidad de la misma.

/Rlano de situacién de la hinca referida a la documentacién de los planos de ordenacion del presente PGOM
con las siguientes escalas:

. Idegtif cién de la hinca sobre a que se pretende actuar, indicando direccibn completa, o en su caso,

e Suelo rustico:escala 1/5.000.

Suelo de nucleo rural: escala 1/2.000.

Suelo urbano: escala 1/1.000.

c. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de mayor precision que la cartografia de los
planos de ordenacion, con la, siguiente escalas:

Suelo rustico:escala 1/2.000.

Suelo de nucleo rural: escala 1/1.000.
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Suelo urbano: escala 1/500.

d. Documentacién fotografica complementaria.
Las peticiones de alineaciones se resolveran en el plazo maximo de tres meses, contados desde la
presentacion de la solicitud con la documentacion completa en el registro del ayuntamiento. En la misma
se hara constar:

a. Alineacién de la via.

b. Linea de la edificacion.

¢. Recuamento se lo habia habido.

d. Profundidad de la edificacion se a habia habido. V'

e. Via sobre a cudl se determina al acceso de planta baja. ‘ )

f. Altura maxima de la edificacion y usos autorizados segun la ordenanza correspondiente. \

CAPITULO H1I/111. TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA f

Articulo 41. Licencias urbanisticas y comunicaciones previas F

1. Los actos de transformacion, construccién, edificacion y uso del suelo y d suelo dentro de la
superficie municipal requeriran, para su licito ejercicio, de licencia urbanisti comunicacion previa,
segun el establecido en los articulos a continuacion.

2. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y tel nicaciones exigiran para la

realizacion de obras de acometida o conexidon con las redes de serVicios o, de ser el caso, para la
contratacion de los respectivos servicios el titulo habilitante de uraleza urbanistica que resulte
preciso.

Articulo 42. Actos promovidos por las administraciones pub

1.

icas
Los actos sujetos la licencia o la comunicacion previa que {promuevan érganos de las administraciones
publicas o entidades de derecho publico estaran igu e sujetos a control municipal por medio de la
obtenciéon del titulo habilitante municipal, excep, los supuestos exceptuados por la legislaciéon
aplicable.

Las obras publicas municipales se entender3 torizadas por el acuerdo de aprobacion del proyecto
luego de la acreditacién en el expediente mplimiento de la legislaciéon urbanistica y sectorial, asi
como del planeamento en vigor.

Las actuaciones que se pretendan reg}c en los elementos incluidos en el Catalogo o en sus contornos

de proteccién requeriran autorizagi | organismo competente en materia de patrimonio cultural en los
términos establecidos en el Titul e las presentes Normas urbanisticas.

Articulo 43. Prelacion de Iicen@y otros titulos administrativos

Cuando los actos de edifi ny uso del suelo y de los subsuelo sean realizados en terrenos de dominio
y uso publico, se exig las autorizaciones o concesiones preceptivas previas por parte del titular del
dominio publico. o el no de estas le impedira al 6rgano competente otorgar la licencia y al

particular obtener’el titulo habilitante.

Cuando la @tenga por objeto el desarrollo de una actividad, se consignara expresamente esa
circunstancia.

En el su to de que los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo sujetos la licencia o
comu 16n previa requieran la previa evaluacién de impacto ambiental, no se podra otorgar o
presefftar la misma respectivamente con anterioridad a la declaracion de impacto o efectos ambientales

a por el 6rgano ambiental competente, o cuando fuere negativa o se incumplieran las medidas
correctoras determinadas en ella.

No se podrda presentar comunicacién previa ni conceder licencia sin que se acredite el previo
otorgamiento de las autorizaciones urbanisticas o sectoriales de otras administraciones publicas, cuando
sean procedentes.

En los casos en los que sea precisa la realizacion de una actividad arqueolégica, previa a la solicitud de la
licencia o la presentacion de la comunicacion previa, se deberd obtener la autorizacion del organismo
competente en materia de patrimonio cultural segun el establecido en el articulo 96 de la Ley 5/2.016, de
4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia.

Con caracter previo a la obtencion de la correspondiente licencia, todos los desarrollos de viviendas o
industriales deberan disponer de la correspondiente autorizacion del organismo competente en materia
de aguas para el aprovechamiento de aguas para abastecimiento. Asimismo, dichos desarrollos deberan
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disponer de un sistema de depuracién para los nuevos caudales de aguas residuales generados. Los
sistemas de depuracion y otros que se ejecuten en los nlicleos existentes deberan obtener la autorizacion
de vertido correspondiente por parte del organismo competente en materia de aguas.

SECCION 12. LICENCIAS URBANISTICAS
Articulo 44. Alicenza urbanistica

La licencia urbanistica es el titulo administrativo reglado mediante la cal la administracion municipal permite
la ejecucion material de los actos de edificacién y uso del suelo proyectados, luego de la comprobacion de
que se ajustan al ordenamiento urbanistico vigente y de que relinen las condiciones exigibles de seguridad,
salubridad, habitabilidad y accesibilidad.

Articulo 45. Actos sujetos la licencia V~
iales

Estaran sujetos la licencia municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones administrativas étﬁo
que fueran procedentes de acuerdo con la legislacion aplicable o la autorizacién administrativa‘ 6mica
en el caso en que se precisen los siguientes:

a. Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, conforme a la nof. iva general de
ordenacion de la edificacion, precisen de proyecto de obras de edificacién.

b. Las intervenciones en edificios declarados bienes de interés cultural o catalo por sus singulares
caracteristicas o valores culturales, historicos, artisticos, arquitecténicos o pa@ os.
t

auracion de la legalidad

c. Las demoliciones, excepto las derivadas de resoluciones de expedientes de
urbanistica.

d. Los muros de contencion de tierras, cuando su altura sea igual o sup@a metro y medio.

e. Los grandes movimientos de tierra y las explanaciéns. No se cons?’arén grandes movimientos de tierras
los que tengan cémo finalidad el movimiento superficial de las \tierras para llevar a cabo actuaciones
directamente vinculadas con la explotacion agraria.

&terrenos en cualquier clase de suelo, cuando
gue el Ayuntamiento declare la innecesariedad
.3.a de las presentes Normas urbanisticas.

f. Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de divisio
no formen parte de un proyecto de reparcelacion, exc
de su otorgamiento, segln el establecido en el arti

La primera ocupacion de los edificios. (Q
S

h. La implantacion de cualquier instalacion deé idencial, ya sea provisional o permanente.

transformacion urbanistica y, en todo , cuando la dicha tala derive de la legislacion de proteccion del

i. La tala de masas arbbreas o de vggetatiéon arbustiva en terrenos incorporados a procesos de
dominio publico, excepto las au@a%as en suelo rustico por los érganos competentes en materia

forestal.

j. Las talas y repoblaciones forestales, asi como los proyectos de agricultura intensiva, en los contornos de
proteccién de los elementos gidos en el catalogo.

k. La apertura de estable@wtos publicos y espectaculos publicos y actividades recreativas enunciadas en
el articulo 58.1. \

. Las actuaciones bre los edificios incluidos en el ambito de los bienes de caracter territorial, en el
contorno de proteccion de los Bienes de Interés Cultural o catalogados, o con proteccién ambiental o
estructural ¢ idas en el articulo 259.

Articulo 46. edimiento para el otorgamiento de licencias
1.

ias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la legislacion urbanistica y del planeamento
tico vigentes en el momento de su concesiéon, dejando a salvo el derecho de propiedad y sin
juicio a terceros.

A

. ka competencia para otorgar las licencias le corresponde 6Concello segin el procedimiento previsto en la
legislacion de régimen local. Para el otorgamiento de la licencia solicitada seran preceptivos los informes
técnicos y juridicos sobre su conformidad con la legalidad urbanistica, emitidos por los servicios
correspondientes de la entidad otorgante.

3. Lalicencia sera otorgada de manera expreso, y el silencio administrativo tendra caracter negativo respeto
de los actos para el los que asi se establezca expresamente en la legislacion basica estatal. En ningin
caso se entenderan adquiridos por silencio administrativo facultades o derechos que contravengan la
ordenacion territorial o urbanistica.
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4. La solicitud de licencia sera presentada por la persona promotora de los actos que se pretendan realizar
con anterioridad al inicio de estos, ante el Ayuntamiento en cuyo término municipal se vayan a
desarrollar.

5. La solicitud de licencia contendra los siguientes datos y documentos:

a. Datos identificativos de la persona fisica o juridica promotora y, de ser el caso, de su representante, asi
como direccién a efectos de notificaciones.

b. Descripcién de las caracteristicas del acto del que se trate, detallando los aspectos basicos, localizacién de
la edificacion o inmueble a que afecte y referencia catastral.

Justificante del pago de los tributos municipales que sean preceptivos.

d. A las solicitudes que se refieran a la ejecucién de obras o instalaciones deberan acercarse dos cgpi el
proyecto técnico completo firmado por técnico competente y visado por el colegio ofesional
correspondiente, con la documentacion descrita en el articulo a continuacién.

Se exceptua de la necesidad de presentacién del proyecto técnico la ejecucion de obra instalaciones
menores. A estos efectos, se consideran menores aquellas de técnica simple y escasa idad constructiva
que no supongan alteraciones del volumen, el uso, las instalaciéon y los servicios de uso cemun o el nimero
de viviendas y locales, ni afecte al disefio exterior, a la cimentacién, a la estructura s condiciones de
habitabilidad o seguridad de los edificios o instalaciones. Cuando no sea exigi royecto técnico, las
solicitudes se acompafaran de una memoria descriptiva y grafica que defina la @: teristicas generales de
su objeto y del inmueble en el que se pretenda llevar a cabo. &

e. Oficio de direccion, en el caso de los proyectos de obras.

f. Documento de evaluaciéon ambiental en el caso de requerirla el uso a@/ayan destinadas las obras.

g. Copia de la autorizaciéon o dictamen ambiental, asi como de las Eantes autorizaciones, concesiones o
informes sectoriales cuando sean legalmente exigibles.

h. De ser el caso, certificado emitido por las entidades de cegtifieacion de conformidad municipal.

6. Las peticiones de licencia se resolveran en el plazo s meses, contados desde la presentacion de la
solicitud con la documentacién completa en el regjstro @el ayuntamiento. En el caso de obras menores, el
plazo serd de un mes.

o presente los documentos preceptivos en el o de diez dias, con indicacion de que, de no hacerlo, se le

Se la solicitud no reline los requisitos exigidos, ueriré a la persona solicitante para que emende la falta
tendra por desistida de su peticion, luego de reélucién que asi lo declare.

Cuando la documentacion esté comple | ayuntamiento remitira la documentacién presentada a las
autoridades competentes para que las autorizaciones, concesiones o informes sectoriales que sean
legalmente exigibles y quen no tuvi que ser presentados con la solicitud. El plazo de resolucion del
procedimiento quedara suspen:@hasta su resolucién o el transcurso del plazo para emitirla.

r licencias con base en las determinaciones de planeamentos futuros ni
ciéon de estos. Tampoco podran otorgarse aquellas que requieran otras
administrativos previos, hasta que sean concedidas el o emitidos, en los
as legislaciones sectoriales vigentes.

términos reguladogen
8. Toda resolucién} deniegue una licencia debera ser motivada con la explicita referencia a las normas o

7. No se podran denegar u_Q
condicionadas a la apt
autorizaciones o infa

determinacio el planeamento que se incumplan por el proyecto para lo cual se solicita.

9. El ayunta @ 0 podra otorgar licencias de obras parciales que autoricen la realizacién de fases concretas
de un ecto basico de edificaciéon. Para el inicio de las obras sera necesaria la presentacion del
de ejecucion referido a la fase de que se trate.

proyec
10 éﬁ resolucion mediante a cudl se otorgue la licencia debera consignar expresamente:
a(glasificaci()n y cualificacién urbanistica del suelo objeto de la actuacion.
b. Finalidad de la actuaciéon y uso a que se destinara.

Altura, volumen y ocupacién de la parcela permitidos.
d. Presupuesto de ejecucion material.

e. Situacion y localizacién de las obras, definicion catastral, coordenadas UTM, definicion registral en el caso
de encontrarse inscrito.

f. Nombre o razon social del promotor.
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g. Técnico autor del proyecto y, de ser el caso, direccién facultativa de las obras y coordinador de seguridad
y salud.

h. Plazos para el inicio y final de las obras y posibilidad de solicitar prérrogas.
i. Cualquier otro dato que se considere oportuno en cumplimiento de la normativa de aplicacion.

11. Sera requisito indispensable en todas las obras disponer, al pie de obra, de copia autorizada de la
licencia municipalO vy, en las licencias de obra mayor, la colocacion de cartel indicador en el que se haga
constar:

Numero del expediente.

IS

Fecha de expedicién de la licencia.

Plazo de ejecucién de las obras. : ;

Ordenanza que se aplica. \
Usos al que se destina la construccion. /<

Numero de plantas autorizada.

Nombre y apellidos del promotor. . s\

Nombre y apellidos del contratista. O
i. Nombre y apellidos de la direccion facultativa. &

a o0

realizar con el suficiente contenido y detalle para permitirle a la a@mihistracién conocer el objeto de ellas

Articulo 47. Proyecto técnico }
1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos que_defifien las actuaciones que se van a
y decidir se se ajusta o no a la normativa urbanistica aplicable y al Esto de las condiciones sefialadas en la

ley. ?
2. El proyecto contendra la documentacion minima exigida el Codigo Técnico de la Edificacién (CTE) y
demas normativa que lo complemente o sustituya. A t cto distinguiremos:

a. El proyecto basico

ES aquel que define y justifica las caracteristicaQspectos basicos de toda la edificacién, su contenido
sustantivo y formal es suficiente para solicitdr/la™Ticencia de obra, pero insuficiente para ser ejecutado.

sistemas constructivos, e instala es, que es suficiente para solicitar alicenza de obra y para ser

b. El proyecto de ejecucién @
ES aquel proyecto completo o total esarrollado, con la determinacién completa de las estructuras,
ejecutado.

3. El proyecto técnico contenda memoria urbanistica, como documento especifico e independiente, en
la que se indicara la fipaliddd y el uso de la construccién o actuacién proyectada, razonandose su
adecuacioén a la orden vigente, con expresa indicacién de la clasificaciéon y cualificacién del suelo
objeto de la actuacig de la normativa y ordenanzas aplicables a él.

4. La memoria de aé;ﬁré los argumentos necesarios para justificar el cumplimiento de las Normas de

adaptacion aI@ente y proteccion del paisaje enunciadas en la presente Normativa urbanistica.

5. Asimismo tendrd una memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones previstas en la
normativ torial.

6. El proyetto técnico ird acompafado de los correspondientes planos de situacion referidosa documentacion
lanos de ordenacién del presente PGOM, con la, siguientes escalas:

O&Ie o rustico:escala 1/5.000.
e Suelo de nucleo rural: escala 1/2.000.
e Suelo urbano: escala 1/1.000.

Igualmente, el proyecto técnico ird acompafado de cualquier otra informaciéon grafica que resulte precisa
para apoyar su contenido.

7. Una vez presentado ante el Ayuntamiento, el proyecto adquiere el caracter de documento publico, y de la
exactitud y veracidad de los datos técnicos consignados en él responde su autor para todos los efectos.

Articulo 48. Licencias de parcelacion
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b.

€°

bl

1.

a.

b.

C.

El otorgamiento de la licencia de parcelacion estara sujeta a las condiciones establecidas en el Capitulo |
de disposiciones generales del presente Titulo.

La solicitud de licencia de parcelacion se realizara mediante la presentacién en el registro del
Ayuntamiento de dos ejemplares del proyecto de parcelacion subscrito por técnico competente, asi
como, en su caso, tantos ejemplares para cada un de los organismos que deban emitir informe sobre la
solicitud, y acompafado por la siguiente documentacion:

Datos identificativos de la persona fisica o juridica promotora y, de ser el caso, de su representante, asi
como direccion a efectos de notificaciones.

Memoria justificativa de la finalidad o el uso a que se pretenden destinar los lotes propuestos y su
adecuacién al presente PGOM y al régimen legal de formacién de parcelas y predios.

Pro forma del documento publico o privado en el que se refleje la division de terrenos o la e&cién
juridica asimilada que se solicita.

. Plano de situaciéon de la hinca referida a la documentacién de los planos de ordenach presente

PGOM, con las siguientes escalas: /
Suelo rustico: escala 1/5.000. V.
Suelo de nucleo rural: escala 1/2.000. @
Suelo urbano: escala 1/1.000.

Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de mayor pry%()n que la cartografia de los
planos de ordenacién con las siguiente escalas, donde se reflejen las adificaciones o locales colindantes,
con la amplitud precisa para el establecimiento de las distancias, d¢ seguridad establecidas por la

normativa vigente:
Suelo rustico: escala 1/2.000. F
Suelo de nucleo rural: escala 1/1.000. V.

Suelo urbano: escala 1/500.

Superposiciéon del plano parcelario sobre un plano lificaciones urbanisticas.

. Fichas descriptivas de los lotes resultantes, inc@s, de ser el caso, las relativas a los terrenos destinados

a sistemas urbanisticos que se tengan que /En ellas se especificaran, para cada parcela resultante,
los limites, la superficie, la cualificacién ur istica y, si procede, su calidad de indivisible.

Articulo 49. Licencia de primera ocupag@ utilizacion

El otorgamiento de la licencia de ra ocupacion o utilizaciéon de los edificios reconoce y ampara la
aptitud de las unidades residenci que puedan dividirse para tener las condiciones de viviendas.

Para otorgar la licencia c@rimera ocupacién de edificaciones se exigira, antes de la visita de

comprobacién de los servj écnicos municipales, los siguientes documentos:

la efectiva y completa terminacion de las obras, subscrito por técnico

Certificado acreditativoydg
| colegio profesional correspondiente.

competente y visad
Declaracion del i€o sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la
licencia de ohras @orrespondiente.

En el cas existir modificaciones introducidas durante la obra, se aunara un estado definitivo de las
obras en e se haga constar:

Meao descriptiva de las modificaciones realizadas.

icacion urbanistica del cumplimiento de las modificaciones.

o&
. stificacion del cumplimiento de las normativas sectoriales de las modificaciones.

Planos definitivos de planta, alzados y secciones.
Fotografias exteriores de la construccion y de las adyacentes.
Numero del expediente y data de expedicién de la licencia urbanistica.

Declaracion del técnico sobre la conformidad de las obras ejecutadas con el proyecto autorizado por la
licencia de obras correspondiente.

. Documentacién justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el

inmueble, de conformidad con su normativa reguladora y, en su caso, certificacion emitida por las
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empresas suministradoras de los servicios publicos de la idonea ejecucién de las acometidas de las redes
de suministro.

3. Podran otorgarse licencias de primera ocupacion parciales, por edificios completos, siempre que cumplan
las siguientes condiciones:

a. Que el estado de ejecuciéon de las obras autorizadas permita su utilizacién y ocupacién con independencia
de la parte del edificio o la construccién inacabada.

b. Que la parte para cuya ocupacion o utilizacién se solicite licencia fuera ejecutada integramente de
conformidad con el proyecto autorizado vy, si procede, con sus modificaciones y con las condiciones de la
licencia urbanistica otorgada.

Que su utilizaciéon y ocupacién y el final de las obras no se interfieran mutuamente de forma grave. Y.
es e

4. Podran otorgarse licencias de primera ocupacion o utilizacién limitadas a partes de las constr@
instalaciones que cumplan la normativa urbanistica, cuando existan otras partes que no se aj aella
en aspectos de detalle o escasa entidad, siempre que el estado de ejecucion de las % torizadas
permita su utilizacion y ocupacién con independencia de la parte del edificio o la construcci inacabada,
y que se constituya garantia para asegurar la correcta ejecuciéon de las obras restant in perjuicio de
ejercer las potestades de disciplina urbanistica que fueran procedentes.

5. En el caso de las edificaciones sujetas al cumplimiento de la legislacion nte en materia de
infraestructuras comunes de telecomunicaciones en el interior de los ios, sera obligatoria la
presentacion del Boletin de la Instalacion y Protocolo de Pruebas asociad as de la Certificacién de
Fin de Obra en los casos exigibles, convenientemente sellado por la Je&a Provincial de Inspeccién de
Telecomunicaciones correspondiente.

Articulo 50. Caducidad de las licencias

1. Las licencias se otorgaran por un plazo determinado, tanto pa& iniciar cémo para finalizar los actos
amparados por ellas. Los plazos se computaran desde el dia,siguiente al de la notificacién al solicitante
del otorgamiento de la licencia.

e determinaran los plazos de caducidad por
i6n de las obras.

2. En el acto de otorgamiento de la licencia de edific
causa de demora en la iniciacion, interrupcion y fin?‘z

En su defecto, el plazo de iniciacién no podra exced s seis meses y el de terminacion los tres afos desde
la fecha de su otorgamiento. Las obras no podra @ rrumpirse por un periodo superior a seis meses.

3. El Ayuntamiento podra conceder prérroga‘d€l citados plazos, siempre que la licencia sea conforme con la
ordenacion urbanistica vigente en el mento de la concesién de la prérroga, y por un nuevo plazo no
superior al inicialmente acordado.

En el supuesto de edificaciones inicia a concesioén de la prérroga estara condicionada a que la edificacion
sea finalizada exteriormente.

4. La caducidad sera declarad@ el Ayuntamiento luego del procedimiento con audiencia al interesado. La
declaracién de caducid inguira los efectos de la licencia. Una vez notificada la caducidad no se
podran iniciar ni pro ir las obras si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la
ordenacion urbanistiCa,en vigor.

SECCION 22, COM IONES PREVIAS

Articulo 51. La nicacion previa

1. La com i6n previa es aquel documento mediante el que el interesado ponen en conocimiento del
Ayun iehito que relne los requisitos para realizar un acto de transformacion, construccion, edificacion
y uso\del suelo y del subsuelo que no esta sujeto la licencia urbanistica municipal y, en todo caso, los

i se establezcan en las leyes.

/NLa comunicacidon previa presentada cumpliendo con todos los requisitos constituye un acto juridico de
particular que, de acuerdo con la ley, habilita para el inicio de la actividad o la apertura del
establecimiento y, de ser el caso, para el inicio de la obra o instalacién, y faculta a la Administracién
publica para verificar la conformidad de los actos que se contienen en ella.

Articulo 52. Actos sujetos la comunicacion previa

1. Estaran sujetos al régimen de intervencion municipal de comunicacion previa polvos actos de uso del
suelo y del subsuelo no sujetos la licencia y, en particular, los siguientes:

a. Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, conforme a la normativa general de
ordenacion de la edificacion, no precisen de proyecto de obras de edificacion.

b. La ejecucion de obras o instalaciones menores.
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En ningln caso se entenderan coOmo tales las parcelaciones urbanisticas, los muros de contencién de mas de
metro y medio de altura, las intervenciones en edificios declarados bienes de interés cultural o catalogados y
los grandes movimientos de tierra.

c. La utilizacién del suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de
servicios u otras analogas.

d. Eluso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de cualquier clase.

e. La modificacion del uso de parte de los edificios e instalaciones, en general, cuando no tengan por
objeto cambiar el uso caracteristico del edificio ni implantar un uso residencial.

f. La extraccién de granulados para la construccion y la explotacion de canteras aunque se produzca en
terrenos de dominio publico y estén sujetos la concesion o autorizacién administrativas.

g. Las actividades extractivas de minerales, liquidos, y de cualquier otra materia, asi cogio |as de
vertidos en el subsuelo.

h. Lainstalacion de invernaderos. /<

f
i. La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica, siempr?’ﬂe no estén en

locales cerrados.
j- Los cerramientos y vallados de predios.

k. Las instalaciones y construcciones de caracter temporal destinadas @)ectéculos y actividades
recreativas.

I. La apertura de establecimientos publicos y espectaculos pﬂblic@actividades recreativas, excepto
las enunciadas en el articulo 58.1 de estas Normas.

m. La instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctri&s a las que se refiere la Disposicion
adicional tercera de la Ley 12/2.012, de 26 de diciembre, de 'medidas urgentes de liberalizacion del
comercio y de determinados servicios.

n. La instalacion de redes publicas de comunicacioge ectrénicas o de estaciones radioelécricas en
dominio privado distintas de las sefialadas en el pwnto anterior, en caso de que el operador presente

un plan de despliegue o instalacion de red d unicaciones electrénicas en el que se contemplen
dichas infraestructuras o estaciones, apr por la administracién publica competente para el
otorgamiento de la licencia o autorizacif cumplimiento del articulo 34 de la Ley 9/2.014, de 9

de mayo, de Telecomunicaciones.
Articulo 53. Procedimiento para la tram@én de las comunicaciones previas

1. El promotor, con caracter previo a cucion del acto de que se trate, comunicara al Ayuntamiento su
intencién de llevar a cabo el acto una antelacién minima de quince dias habiles a la fecha en la que
pretenda comenzar su ejecucion, acompanando a siguiente documentacion:

a. Datos identificativos de la na fisica o juridica promotora y, de ser el caso, de su representante, asi
como una direccion a e@s e notificaciones.

b. Descripcién técnica K s caracteristicas del acto del que se trate o, en su caso, proyecto técnico
legalmente exigiblg.

c. Manifestacion expresa de que la comunicacién previa presentada cumple en todos los sus términos con la
ordenacién stica de aplicacién.

utorizaciones, concesiones administrativas o informes sectoriales cuando sean legalmente
solicitante, o acreditacion de que se solicitdé su otorgamiento.

Para efectos, en el caso de no tenerse remitidos los informes en el plazo legalmente establecido, se

KJ ra tal circunstancia.
e. torizacién del documento de evaluacion ambiental, en el caso de requerirla el uso a que se destinen las
obras.

f. Justificante del pago de los tributos municipales que resulten preceptivos.
g. De ser el caso, certificado emitido por las entidades de certificacion de conformidad municipal.

h. Documento de formalizacion de la cesion, se ser el caso.

Fecha de inicio y finalizacion de las obras.

2. Dentro de los quince dias habiles referidos, el Ayuntamiento podra declarar completa la documentacion
presentada o requerir la reparacion de las deficiencias de la misma, adoptando en este ultimo caso las
medidas provisionales oportunas para evitar toda alteracién de la realidad en contra de la ordenacion
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urbanistica aplicable, comunicandolas al interesado por cualquier medio que permita acreditar su
recepcion.

Una vez declarada completa la documentaciéon presentada, el ejercicio de las facultades municipales de
inspeccion y control sobre los actos de uso del suelo y del subsuelo se limitara a la comprobacién del
cumplimiento de los requisitos materiales a los que estuvieran sometidos por la legislacion y el planeamento
urbanistico.

3. Transcurrido el plazo de quince dias sefnalado, la presentacion de la comunicacién previa cumpliendo
todos los requisitos exigidos constituye titulo habilitante para el inicio de los actos de uso del suelo y del
subsuelo sujetos a ella, sin perjuicio de las posteriores facultades de comprobacion, control e inspeccion
por parte del Ayuntamiento.

4. Cuando deban realizarse diversas actuaciones relacionadas con la misma edificacion o inmu b?, se
presentara una Unica comunicacion previa.

5. La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, de cualquier dato o doc o de la
comunicacién previa comportara, luego de la audiencia al interesado, la declaracion d ficacia de la
comunicacién previa, e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desdg,la notificacién de
la resolucion de la declaracion. ?.

Articulo 54. Plazos para la ejecucion de obras amparadas en una comunicacion

1. Las comunicaciones previas relativas a la ejecucion de obras deberan sefi I"plazo para su inicio y
final, no pudiendo exceder de los tres meses y un afio respectivamente. E

2. Los plazos indicados se prorrogaran por la mitad del plazo estableCi se la persona interesada el
comunica antes de haber transcurrido el plazo inicialmente previsto.

3. Transcurridos los plazos maximos indicados en la comunicacio ia, incluidas las prérrogas sin que
fueran iniciadas o finalizadas las obras, la persona interesada \queda inhabilitada para empezarlas o
finalizarlas respectivamente.

SECCION 32, REGULACION DE Las ACTIVIDADES O DE La si URA DE ESTABLECIMIENTOS

Articulo 55. Ejercicio de actividades econdomicas tura de establecimientos destinados a las
mismas

1. La ejecucion, implantacion o ejercicio de uier actividad econdmica, empresarial, profesional,
industrial o comercial en el término munici I como la apertura de los establecimientos destinados a
este tipo de actividades, requiere la pres%cién por parte de la persona titular de la actividad de una
comunicacion previa ante el Ayuntami

to
2. Se exceptuan del establecido e Qﬂartado anterior el ejercicio de actividades y la apertura de

establecimientos sometidos a ot imen de intervencién administrativa por la normativa sectorial que
resulte de aplicacién, asi como el &ercicio de actividades que no estén vinculadas a un establecimiento
fisico.

3. Cuando la actividad se en un solo establecimiento, bastara una Unica comunicacion previa por
actividad y persona r de la misma. En otro caso, debera presentarse una comunicacién por

establecimiento.

4. Lla comunica@né%via contendrd la documentacién detallada en el articulo 52, con la declaracién
itu

expresa del r de que se cumplen todos los requisitos para el ejercicio de la actividad y de que el
estableci reine las condiciones de seguridad, salubridad y demds previstas en el planeamento
urbanisti

5. La pr acion de la comunicacion previa cumpliendo todos los requisitos exigidos constituye titulo

ilitante para el inicio de la actividad o apertura del establecimiento, sin perjuicio de las posteriores
ades de comprobacion, control e inspeccion por parte del Ayuntamiento.

bstante cuando la actividad requiera la ejecucién de obras o instalaciones de las enunciadas en el
artlculo a continuaciéon, no se podra iniciar o desarrollar las actividades hasta que estén las obras o
instalaciones totalmente terminadas y se presente la comunicaciéon previa de inicio o desarrollo de la
actividad.

6. Le corresponde a la persona titular de la actividad la responsabilidad en el mantenimiento en el tiempo
de los requisitos que la actividad debia cumplir en el momento de la presentaciéon de la comunicacion
previa, asi como de la adaptacién a los nuevos requisitos establecidos por normativas posteriores.

Articulo 56. Obras destinadas al desarrollo de una actividad
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1. Cuando la obra tenga por objeto el desarrollo de una actividad, se consignara expresamente esta
circunstancia y, junto con la comunicacién previa o, de ser el caso, la solicitud de licencia de obra, se
presentara la documentacién prevista en el articulo 52 de las presentes normas.

2. Luego de finalizar la obra, se presentard comunicacién previa para el inicio de la actividad o la apertura
del establecimiento sin mas requisitos que los datos de identificacién de la persona titular y la referencia
de la comunicacion previa o la licencia urbanistica que ampar6 la obra realizada y el certificado final de
obra firmado por técnico competente, asi como, cuando proceda, el certificado acustico.

Articulo 57. Actividades sometidas a la evaluaciéon de incidencia ambiental

1. Las actividades a las cudles no resulte de aplicacion la normativa sobre evaluacién de impacto am I
y que esté n incluidas en el Anexo de la Ley 9/2.013, de 19 de diciembre, del emprendimightaly la
competitividad econdmica de Galicia, se someteran la evaluaciéon de incidencia ambiental previaménte a

la comunicacién previa. (&
También estaran sometidas la previa declaracién de incidencia ambiental las modificaciope sUstanciales de

dichas actividades. Y'

2. Obtenida la declaracién de incidencia ambiental, segln el procedimiento descrito | Capitulo 11/11 del
Titulo II/Il del Decreto 144/2.016, de 22 de septiembre, por lo que se aprueb eglamento Unico de
regulacion integrada de actividades econdémicas y apertura de estable ntos (RIAE), o aquella
normativa que lo modifique o sustituya, se presentara la comunicaciég a con la documentacién

prevista en el articulo 52, incorporando ademas a siguiente documenta :
a. Copia del proyecto de la obra o actividad firmado por técnico respon@
b. Declaracion de incidencia ambiental.

c. Certificacién del/s técnico/s facultativos que autoricen el proyectg de que este cumple con la normativa
técnica de aplicacion.

3. Carecera de validez y eficacia a todos los efectos la comlificacion previa relativa a un proyecto que no se
ajuste al determinado en la declaracion de incidencia iental.

Articulo 58. Apertura de establecimientos publico Q'sTaectéculos publicos y actividades recreativas

1. La apertura de los establecimientos publico organizacién de espectaculos publicos y actividades
recreativas estan sometidas al régimen comunicacién previa, excepto en los casos descritos a
continuacién en los que, por razones, de Taterés general derivadas de la necesaria proteccion de la
seguridad y salud publica, de los der de las personas consumidoras y usuarias, del mantenimiento
del orden publico, asi como de la ade a conservaciéon del ambiente y del patrimonio histérico artistico,
sera precisa la obtencién de Iicenutorizaci()n:

y la celebracion de espectaculos publicos o actividades recreativas que se
publicos con una capacidad superior a 500 personas, o que presenten
go, de conformidad con la normativa técnica en vigor.

a. La apertura de establecimien
desarrollen en establecimie

una especial situacion wQ
b. La instalacién de terrﬁ aire libre o en la via publica, anexas al establecimiento.

c. La celebracion de gspgctaculos publicos y actividades extraordinarias y, en todo caso, los que requieran la
instalacion de@ rios y estructuras méviles.

d. La celebragié espectaculos publicos y actividades recreativas o deportivas que se desarrollen en mas
de un tér municipal de la Comunidad Auténoma conforme al procedimiento que reglamentariamente
a

se est?z
e. L lebracion de los espectaculos y festejos taurinos.
a ape

f/ﬁ rtura de establecimientos y la celebracién de espectaculos publicos o actividades recreativas cuya
rmativa especifica exija la concesién de autorizacion.

2. Con anterioridad a la apertura del establecimiento publico o al inicio del espectaculo publico o actividad
recreativa de las descritas en el punto anterior, quen ejerza su titularidad o las personas encargadas para
su organizacién deberan presentar en el Ayuntamiento una solicitud de licencia, que tendra el siguiente
contenido:

a. Datos identificativos del titular o de que organice la actividad y, de ser el caso, de la persona
representante:

e Nombre, apellidos, DNI y domicilio a efectos de notificaciones.

e Localizacion del establecimiento publico, espectaculo publico o actividad para la cal se solicita licencia.
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Proyecto técnico. Incluird, ademas, de la documentacion sefalada en el articulo 46, el contenido minimo
previsto por la normativa sobre prevencion y seguridad en materia de incendios, firmado por técnico
competente.

Plan de emergencia, plan de autoproteccion, memoria de movilidad o estudio de evaluaciéon de la
movilidad generada, estudio de impacto acustico y dispositivo de asistencia sanitaria.

. Declaracién de la persona titular u organizadora donde se haga constar el compromiso de contratacién de

los seguros previstos en la ley.

Documentacion requerida por la normativa sobre ruidos, calentamiento, contaminacion acustica, residuos
y vibraciones y, en todo caso, a que determine la normativa sobre prevencién y control ambiental.

Documento acreditativo de la designacién, por quen solicite la licencia, de la persona que debe asu a
responsabilidad técnica de la ejecucion del proyecto y que debe expedir la certificacion que edite la
adecuacién del establecimiento a la licencia otorgada, en el cual debe constar el nombre, {dirgccion,
titulacién y habilitaciéon profesional de la persona designada. \

(gda en estas

La solicitud de licencia urbanistica, en su caso, acompafnada por la documentacién fequ
Normas.

. Cualquier otra documentacién que le sea solicitada por el Ayuntamiento. S>
i

cumpliran el expuesto en el Capitulo IllI/lll del Titulo lI/Nl de la Ley 9/2.0 e 19 de diciembre, del

La tramitacién, contenido y vigencia de las licencias urbanisticas a las que@ iere el punto anterior
emprendimiento y la competitividad econdmica de Galicia.

CAPITULO IV/IV. NORMAS REGULADORAS DE Las SITUACIONE E DISCONFORMIDAD CON EI
PLANEAMENTO

Articulo 59. Edificaciones, construcciones e instalaciones disconfoFZs con el planeamento

1.

A.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones erlgldas C terioridad a la aprobacion definitiva del
presente PGOM que resulten disconformes con las deter ones de este se clasifican en:

Totalmente incompatibles (Grado 1): son aquellas ificultan la ejecucion de las determinaciones
establecidas en el PGOM. Se dividen en las 5|gment ategorias:

. Aquellas que resulten incompatibles por es@ ctadas por viarios, zonas verdes, espacios libres,

dotaciones y/o equipamientos publicos. Es ificaciones, construcciones e instalaciones quedaran

incursas en el régimen de fuera de ordenaion.

determinaciones del planeamento (tal mo las existentes situadas en suelos urbanos no consolidados
que no se podan integrar en la nu rdenacién).

. El resto de edificaciones, construccio%e instalaciones que resulten totalmente incompatibles con las

Parcialmente incompatibles: son "aquellas edificaciones, construcciones e instalaciones que no son
plenamente conformes con etermmacnones del PGOM, pero que no impiden la ejecucion del mismo.

Se dividen en las siguient gorias:
. Grado 2: aquellas dis @mes con el nuevo régimen previsto en condiciones de desajustes de intensidad

| I0n segun la ordenanza establecida (tales como exceso de volumen, exceso de
soMle numero de plantas, altura maxima superior a la permitida, ocupacion de parcela
ida), asi como aquellas que tengan un uso preexistente disconforme con la nueva

y volumen de la e
edificabilidad, ex
superior a la p
ordenacion.

. Grado 3: ellas disconformes en desajustes manifiestos en su menor grado y, en todo caso, las

egun la ordenanza establecida (tales cdmo parcelas preexistentes inferiores al menor descuido

siguie :vaquellas disconformes con las condiciones de la parcela y posicion de la edificacién en la

mismalseg

e en tamano y morfologia, recuamentos inferiores o superiores a los sefialados, fondo edificable
a

/ﬁ imo superior al permitido, frente minimo inferior al exigido), asi como aquellas disconformes

2.

feridas a cuestiones de cumplimiento de condiciones ambientales y estéticas (tales cdmo desajustes
entre la tipologia preexistente y a resultante de la ordenacion establecida, cuerpos volados y elementos
salientes mayores de los permitidos, elementos tipolégicos diferentes a los establecidos y composicion de
fachadas, huecos y carpinterias diferentes a los permitidos).

El régimen de habia ido de ordenaciéon no sera de aplicacion los elementos incluidos en el Catalogo, en los
que se atendera al previsto en las correspondientes fichas del mismo que regulan especificamente su nivel
de proteccién y obras admisibles.

Articulo 60. Obras permitidas segun los grados de disconformidad

1.

Segun los grados establecidos en el articulo precedente en las edificaciones, construcciones e
instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente PGOM disconformes con
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este, se establece el siguiente régimen de obras, definidas en el articulo 34 de las presentes Normas
urbanisticas:

a. Grado 1:

Se podran realizar obras de conservaciéon y las necesarias para el mantenimiento del uso preexistente,
debiendo renunciar expresamente los propietarios al incremento del valor expropiatorio.

b. Grado 2:
Se podran realizar obras de conservacion, mejora, rehabilitacién o reforma.

Se podran autorizar obras de ampliaciéon cuando la causa de la disconformidad sea a de presentar un uso
existente disconforme, siempre y cuando la ampliacién contenga un uso conforme con la nueva orde
establecida.

ordenacién.

c. Grado 3: P

Se podran realizar obras de conservacion, mejora , rehabilitacién, reforma o ampliaci

Se podra autorizar el cambio del uso preexistente disconforme por aquellos otros compatibles \Ca/nueva

Se podra autorizar el cambio del uso preexistente disconforme por aquellos ot@ompatibles con la nueva

ordenacion &

2. Las obras de conservacion, mejora, rehabilitacion, reforma o ampliacidq deben cumplir en si mismas las
condicionsambientais y estéticas en todo tipo de obras, establecidas correspondiente ordenanza, en
lo que se refiere a los elementos que se modifiquen.

3. Las obras de ampliacion deben cumplir en si mismas las condiciohes de posicion, volumen e intensidad,
establecidas en la correspondiente ordenanza, de manera no se produzca un agravamiento de la
disconformidad de la edificacién existente.

4. A los efectos de facilitar la interpretacién de la norm en el siguiente cuadro se ponen en relacion el
grado de disconformidad y las obras permitidas enoscabo de aquellos otros supuestos que se
puedan considerar de manera razonada YJuStIf or interpretacion del presente PGOM:

Art. 59. Grado de disconformidad Art. 60. Obras permitidas
V|ari|oasl;nzi02?s vercti)elzisc, espacios libres, dotaciones y/o Conservacion
GRADO 1 €quipamientos publicos £ Mantenimiento del uso
Suelo urbano no cons do que no se pueda integrar preexistente
v Conservacion
Intensidad de Ia @ icacion MeJora_l_ .
SR Rehabilitacion
Volumen de dificacion
Reforma
« Alteracion del uso
GRADO 2 A Conservacion
Mejora
. . Rehabilitacion
eexistente disconforme
Reforma
? Ampliacion uso compatible
Alteracion del uso
Conservacion
Condiciones de la parcela hRAeePJ](a)lrbaillitacién
GRADO 3 Posicién de la edificacién en la parcela
. . . Reforma
Condiciones ambientales y estéticas L
Ampliacion
Alteracién del uso

TITULO 11I/1I.LNORMAS GENERALES DE ORDENACION Y APROVECHAMIENTO

CAPITULO I. CONDICIONES GENERALES
Articulo 61. Objetivo

El objetivo de las presentes Normas generales de ordenacion y aprovechamiento es el establecimiento de
definiciones y criterios uniformes en materia de ordenacién y aprovechamiento, asi como la sefalizacién de
limitaciones las que han de ajustarse las construcciones, fijando los criterios para la medicion y aplicacién de
las dichas limitaciones.
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Articulo 62. Aplicacion

Las presentes normas generales de ordenacion y aprovechamiento seran de aplicacién integramente en las
obras de nueva planta y ampliacién, asi como en edificaciones existentes que sean objeto de reforma.

Articulo 63. Parametros urbanisticos

Los parametros urbanisticos se emplean para definir los sistemas de ordenacion que regulan una zona de
ordenaciéon urbanistica, definiendo unas edificaciones caracteristicas diferenciadas segun las tipologias
resultantes por la relacion que se establece entre esas edificaciones y la parcela.

CAPITULO I1/1l. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A Los CALLEJEROS Y A Las ViAS
Articulo 64. Alineacion o alineacion de via

Se entiende por alineacién la linea seflalada por el planeamento que establece la separacion de la pa&elas
edificables con respecto a la red viaria o al sistema de espacios libres y zonas verdes publicos.

&\

/
Articulo 65. Ancho de via ;
Denominaselargo de via a la distancia mas corta entre las alineaciones que delimi n viario.Se expresa en

metros (m.)

Articulo 66. Rueiro /<

ES la superficie de suelo o conjunto de parcelas que queda delimitada p@ineaciones de via, y/o limites de
los terrenos sefialados en el plano.

Articulo 67. Patio de callejero. ;
Constituye el espacio interior al callejero que no tiene edlflc o solo es edificable bajo rasante o en
planta baja, resultado de la aplicacién de una profundidad e e maX|ma

Articulo 68. Rasante

Se entiende por rasante la cuota que determina la ele n de una alineacion o linea de edificaciéon en cada
punto del territorio.

Se distinguen los siguientes tipos de rasantes;

experimentado ninguna transformaci transformada (después de obras de explanacion, desmonte o
ancadas)

relleno que supongan una formac@e .

e Rasante de via: es la cuota del viarioYmedida en el eje.

e Rasante de la acera: es la c del viario medido en el borde exterior de la acera o de la calzada si no
hubiera acera.

Articulo 69. Cuota de reﬁ@ia

La cuota de referenci@ es/la rasante del punto que el planeamento define para cada alineacién de edificacion

e Rasante natural del terreno: es a quegorresponde al perfil del terreno en su origen (cuando no haya

o linea de fachada origen en la medicién de los diversos criterios de medir las alturas de la edificacion.
CAPITULO II{O RAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A La PARCELA
Articulo 70. ela

legal e conformada o dividida que puede ser soporte de aprovechamiento en las condiciones previstas
ep€el ptan. En el suelo rastico hablaremos de aquella porcion de terreno comprendida entre colindantes que
constituye una Unica propiedad.

A los ée 0s urbanisticos, se denomina parcela, en suelo urbano o de nucleo rural,a la porcién de terreno

Articulo 71. Colindantes de parcela

Los colindantes de parcela son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela

Con respecto a su posicion, los colindantes se clasifican en:

e Colindante frontal: el que delimita la parcela con las vias publicas, coincide con la alineacién de la via
e Colindante posterior: el que separa la parcela por su parte opuesta a la frontal.

e Colindantes laterales: los restantes colindantes distintos del frontal y posterior.
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Articulo 72. Parcela edificable y parcela minima edificable

Parcela edificable es la superficie de terreno que reune las condiciones establecidas en el plan para que de
puedan autorizar sobre ella la edificabilidad y los usos permitidos, segln las caracteristicas de ordenacion y
tipologias edificatorias previstas para cada zona en que se divide el territorio. Debera reunir condiciones
dimensionales, formales y de localizacién referidas a los parametros urbanisticos que a definan, tales cémo
parcela minima, frente minima de parcela, circulo inscrito minimo u otros similares. Se expresa en metros
cuadrados de suelo (m2).

Coémo parcela minima edificable se entiende la superficie minima de parcela edificable, establecida por su
correspondiente ordenanza.

Articulo 73. Frente de parcela y frente minima de parcela

Se denomina frente de parcela a la distancia entre los colindantes laterales de parcela, medida s r&a la
alineacion oficial exterior de la misma. Se expresa en metros (m.)

Cémo frente minima se entiende a menor permitida para que se pueda considerar parcela edyém segun la
ordenanza de aplicacion. p

«F

Se denomina circulo inscrito al circulo de menor diametro que se pueda ins€ibir en una parcela.Se expresa

Articulo 74. Circulo inscrito

en metros (m.).
Articulo 75. Superficie bruta de parcela Q

Se entiende cédmo superficie bruta de parcela la superficie complga de una parcela que resulte de su
medicion real mediante levantamiento topografico. Se expresa en metros cuadrados de suelo (m?).

Articulo 76. Superficie neta de parcela

Se entiende cémo superficie neta de parcela la superfi e resulta de extraer de la superficie bruta la
superficie de los suelos destinados por el plan a uso io publicos. Se expresa en metros cuadrados de
suelo (m?).

Articulo 77. Cesion gO

Se define cdmo cesién aparte de un ambito o pParcela bruta que pasa a ser publica como condicién previa al
ejercicio de las facultades urbanisticas atriBuidas a dicho ambito o parcela por el planeamento. Se expresa en
metros cuadrados de suelo (m?).

CAPITULO IV/IV. PARAMETRC@BANiSTICOS RELATIVOS A La POSICION DE La EDIFICACION EN
La PARCELA

Articulo 78.- Alineacion de la @cacién o linea de fachada

La alineacion de la edific o linea de fachada es la linea definida por el plano vertical tangente a los
elementos mas exterioge$,del cerramiento de las edificaciones, que establece el limite entre las superficies
edificables y las no gdificables de la parcela, tanto de caracter publico como privado, sin perjuicio de la
posibilidad de cuer lados o elementos salientes.

En funcion de | a de la edificacién a la que haga referencia, se distinguen las siguientes:

e Alineaci6 la edificacién en planta baja: aquella alineacién que se aplica Unicamente a la planta baja.

e Alineagién de la edificacién en plantas de pisos: aquella alineacién que se aplica Unicamente a las plantas
d

»Méulo 79. Distancia a colindantes

Se define la distancia al colindante como la separacién entre el colindante de parcela que se tome cémo
referencia y el punto mas préximo de la edificacién, incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos
volados, medida sobre una recta perpendicular a dicho colindante.Se expresa en metros (m.).

Articulo 80. Recuamento de la edificacion

El recuamento de la edificacion se define cdmo la separacion minima de las lineas de fachada respecto a los
colindantes de parcela, medida perpendicularmente a ellos. Se expresa en metros (m.).

Se distingue recuamento frontal, lateral y posterior, seguin el colindante de que se trate.
Articulo 81. Fondo edificable
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Se define el fondo edificable como la maxima distancia que puede alcanzar la profundidad de una edificacion,
medida perpendicularmente desde la alineacién de la via o a de la fachada que se adopte como referencia. Se
expresa en metros (m.).

Puede exigirse a todas las plantas del edificio o séas plantas de pisos.
Articulo 82. Separacion entre edificaciones

Se define la separacion entre edificaciones como la distancia mas corta entre las lineas de edificaciéon de dos
edificaciones proximas.Se expresa en metros (m.).

CAPITULO V/V.PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A La INTENSIDAD DE La EDIFICACION

Articulo 83. Superficie edificable

Se entiende cémo superficie edificable la superficie construible maxima en una parcela, ambito sEtor,
referida a sus diferentes usos, resultante de aplicar a su superficie los indices de edificabilidad
correspondientes. Se expresa en metros cuadrados de suelo (m?). &

Articulo 84. Edificabilidad o indice de edificabilidad bruto /

Se entiende cémo edificabilidad bruta o indice de edificabilidad bruta el limite maximo eEdificabiIidad para
cada uso aplicable a una parcela, ambito o sector. Se expresa en metros cuadrados de 0 por cada metro

cuadrado de suelo (m?/ m?).

<©

Articulo 85. Edificabilidad neta o indice de edificabilidad neto Q

ES el limite maximo de edificabilidad para cada uso aplicable sobre ?ﬂperficie neta edificable. Se expresa
en metros cuadrados edificables por cada metro cuadrado de suelo (mé/ m?).

Articulo 86. Superficie ocupada en planta por la edificacion

Se entiende por superficie ocupada en planta por la ed@'}n a la superficie maxima de la parcela que
puede ocupar la proyeccion ortogonal de la edificacion sobge el terreno, en cualquier de sus plantas sobre o
bajo rasante, incluidos sus cuerpos volados, abiertQVcerrados, excepto los aleros y marquesinas. Se
expresa en metros cuadrados de suelo (m?). O

Articulo 87. Coeficiente de ocupacion g

Se entiende por coeficiente de ocupacion el porCentaje que representa la superficie ocupada en planta por la
edificacion en relacion a la superficie net arcela. Se expresa en tanto por ciento (%).

Articulo 88. Superficie util de plant

Se entiende como superficie Gtil planta, a los efectos de esta norma, la superficie de suelo delimitada por
la cara interna de los elemen e cierre con el exterior o de separacion con otras viviendas o locales
colindantes, de acuerdo COQ uientes reglas:

e No se computara c6 erficie Util a que ocupen, en el interior de la vivienda o local, los elementos
divisorios entre aneias ni los elementos estructurales verticales ni canalizaciones o conductos
e sea la funciéon que cumplan en la misma.

verticales, cualqui
e Quedan excluidas’de la superficie Gtil las zonas en las que la altura libre de construccion en lo alcance los

galeria¥”o tiendas que sean de propiedad o de uso privativo de las personas titulares de la vivienda o local,
h

wpresa en metros cuadrados utiles (m?).

Articulo 89. Superficie construida por planta

1,80 met@
e Se inc? mitad de la superficie Gtil que corresponda a espacios exteriores como balcones, terrazas,
m

aximo del 10% de la superficie Gtil cerrada.

Se entiende cémo superficie construida por planta, a los efectos de esta norma, la superficie comprendida
dentro de la linea exterior de los paramentos perimetrales de una edificacién y, en su caso, de los ejes de las
medianeras, deducida la superficie de los patios de callejero, de acuerdo con las siguientes reglas:

e Los balcones, terrazas, soportales y demas elementos andlogos que estén cubiertos computan al 50% de
su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro orientaciones, en cuyo caso computaran al
100%.

e La superficie construida de los aprovechamientos bajo cubierta se computardn a partir de una altura
minima de 1,80 metros.
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e No se computaran cémo superficie construida los soportales y pasajes de dominio publico que forman
parte del sistema de comunicaciones o constituyen servidumbres de paso

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?).
Articulo 90. Superficie construida total

La superficie construida total constituye la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen una edificacion. Se expresa en metros cuadrados de techo (m?).

CAPITULO VI/VL. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS El VOLUMEN DE Los EDIFICIOS
Articulo 91. Altura maxima reguladora

ES la altura maxima que puede alcanzar una edificacion, segln la ordenanza correspondiente. Puede de?ﬂ'e
por un o varios de los parametros siguientes:

e Altura de cornisa. \
e Altura de la cumbre. p &

e Altura de coronacién o del edificio. V.
e Numero de plantas. @

Articulo 92. Altura de cornisa

ES la distancia vertical medida en el plano de fachada de la edificacion, desdég la'€uota de referencia hasta el
arranque inferior de la vertiente de la cubierta. Se expresa en metros (mQ

Articulo 93. Altura de la cumbre

cubierta desde el arranque inferior del arranque de la cubigrtavhasta la parte superior de la misma. En los
casos de cubiertas planas, las torres o aticos quedaran limitades por los mismos parametros. Se expresa en
metros (m.).

Articulo 94. Altura de coronacion o del edificio Q
ES la distancia vertical maxima, medida en el pl %E @ fachada de la edificacién, entre la cuota de referencia y

ES la distancia vertical maxima medida en el plano de la faci—?de la edificacién, que puede alcanzar la

la linea de cubierta mas alta de la edificacion. Xpresa en metros (m.).
Articulo 95. Niamero de plantas

ES el nUmero maximo de plantas que onen una edificacion sobre la rasante de la acera que define el
acceso a la misma (planta baja, plant piso y plantabaixocuberta).

Articulo 96. Pendiente de cubi

i
ES el angulo maximo de inclj @de las aguas de la cubierta con el plano horizontal. Se expresa en grados
sexagesimales (*) o en por lje (%).

Articulo 97. Altura dC{ ta
Se entiende por de planta la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados
consecutivos.Se exprgsa en metros (m.).

Articulo 98. a libre de planta
ES la dist vertical minima entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior
del te falso techo de la misma planta.Se expresa en metros (m.).

/g 99. Planta sétano

enomina sotano aquella planta de la edificacién ubicada por debajo de otra planta, en la cual la cara
inferior del forjado que forma su techo quieta por debajo del nivel de la rasante en cualquier punto de sus
fachadas, excluyendo el punto en el que se sitle el acceso cuando el uso de este sea aparcamiento, y siempre
que su frente no ocupe mas del 50% de la fachada ni mas de 6 metros, admitiéndose esta excepcién
Unicamente en una de las fachadas del edificio.

Articulo 100. Planta semisoto

Se denomina semisoto aquella planta de la edificacion ubicada por debajo de la planta baja, en la cual la
distancia vertical entre la cara superior de su forjado de techo hasta el nivel de la rasante ubicada por debajo
de aquel no excede de 1 metro en cualquier punto de sus fachadas, excluyendo el punto en el que se situe el
acceso cuando el uso de este sea aparcamiento, y siempre que su frente no ocupe mas del 50% de la fachada
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ni mas de 6 metros, admitiéndose esta excepcién Unicamente en una de las fachadas del edificio. Cuando la
distancia exceda de 1 metro se considerara planta baja.

Articulo 101. Planta bajo rasante

Se denomina planta bajo rasante a aquella planta o porcion de la misma, en la que la cara inferior del forjado
del techo se sitla entre al plano horizontal que contiene la rasante de la acera y al situado un metro por
enzima de dicho plano, y la cara inferior del forjado del suelo se sitla por enzima del plano horizontal que
contiene la rasante natural del terreno.

Articulo 102. Planta baja

Se denomina planta baja aquella planta de la edificacion donde la distancia vertical entre la cara superior de
su placa de suelo y el nivel de la rasante ubicada por debajo de aquel no excede de 1 metro. Cua a
distancia exceda de 1 metro se considerara planta de piso o alta. :

Articulo 103. Entreplanta

Se denomina entreplanta a aquella planta que tiene el forjado del suelo en una posicion inte&dia entre los
planos de pavimento y techo de una planta baja. V.

Articulo 104. Planta de piso o alta
Se entiende por planta de piso o planta alta aquella planta ubicada por enzima de | a baja.
Articulo 105. Bajo cubierta

Se denomina bajo cubierta al volumen delimitado por el forjado que formaé&cho de la dltima planta y los
planos inclinados de la cubierta, susceptible de ser ocupado o habitado.

V~

Se denomina volumen de la edificacién al espacio dglimitado por los paramentos exteriores de una
edificacion, independientemente de que su espacio in?rl pueda estar vinculado a un uso determinado o

Articulo 106. Volumen de la edificacion

sea un espacio no utilizable.
No se computaran como aumento de volumen los entes:

a. Los cierres de los paramentos frontales de%razas y balcones que ya estén cubiertos y cerrados por tres
orientaciones, que no se realicen con eI:men s opacos o de fabrica.

b. La instalacion de toldos sobre el te , terrazas, o fachadas, cuando se realice mediante estructuras
ligeras desmontables sin cerramie 4@ laterales.

c. Cuando quede suficienteme@creditada su necesidad, y con la menor incidencia posible:

e La ejecucién de obras e laciones tendentes a la adecuacién a la normativa de accesibilidad,
incluyendo la instalacig e nuevos ascensores y sus stands de operaciones en las azoteas de los
edificios.

e Las obras e instal@ues que garanticen el cumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa
proteccién contra incendios.

sismorresistev
e Las actuacj ecesarias para el cumplimiento de los requisitos basicos relacionados en la normativa
vigente e eria de ordenacién de la edificacion.

e Las a?(iones de mejora de la envolvente que se realicen para reducir la demanda energética en
existentes en el momento de la entrada en vigor de la LSG.

egi
CAPITULO VII/VII. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A La FORMA DE Los EDIFICIOS
Articulo 107. Cierres de parcela

Se denominan cierres de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre los colindantes, que
separan la parcela de los espacios publicos lo de otras parcelas.

Articulo 108. Cubierta

A los efectos de esta norma, se denomina cubierta los planos inclinados u horizontales que constituyen su
cierre con el exterior, formado por las aguas de la cubierta.

Articulo 109. Fachadas
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A los efectos de esta norma, se denominan fachadas los planos verticales que constituyen su cierre con el
exterior, formado por las paredes que se levantan desde los cimientos hasta la cubierta.

Articulo 110. Medianera

A los efectos de esta norma, se denomina medianera la pared lateral limite entre dos edificaciones, que se
levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad se interrumpa con patios o similares.

Articulo 111. Soportal

Se entiende por soportal el espacio de uso publico resultante del recuamento de la edificacion en la planta
baja, respeto del plano de fachada del inmueble.

Articulo 112. Pasaje

Se entiende por pasaje aquel espacio de uso publico situado en la planta baja de un edificio, que pr orEiona
acceso a otros espacios el edificaciones.

Articulo 113. Cuerpos volados \

volumen del edificio y que tienen caracter habitable dénde estd ocupable por las persbnas, tales cémo

Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los plv‘que definen el
r
balcones, miradores, terrazas, corredores, galerias o similares.

Articulo 114. Elementos salientes Q

Se entiende por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos g resalen de los planos que
definen el volumen del edificio, sin caracter habitable u ocupable por | rsonas, tales como zocalos,
aleiros, cornisas, aleros, marquesinas, rotulos o similares.

Articulo 115. Edificaciones auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones ubicadas en la misma parcela, que albergan

usos complementarios al uso del inmueble principal, tales cé porterias, garajes, almacenes, trasteros,
invernaderos, lavaderos o similares, y que no pueden ser geckétadas ni utilizadas independientemente de
aquel por terceros. Computaran a efectos del calculo de | abilidad.

Articulo 116. Patios de luces y ventilacion Q E
s

Se denominan patios de luces y ventilacién pacios no construidos y localizados en el interior del
volumen general de la edificacién, que garantigan adecuada iluminacion y ventilacién a dependencias del

inmueble. g/
Articulo 117. Elementos técnicos dte instalaciones

Se entiende por elementos técnicos de¥ds instalaciones aquellos elementos integrantes de las instalaciones al
servicio del inmueble, tales cé epositos de agua, equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire,
conductos de ventilacion, ante ararrayos, elementos para el tendido de ropa o similares.

CAPITULO VIII/VIIL SI@AS DE ORDENACION Y TIPOLOGIAS DE Las EDIFICACIONES
d

sistemas de ordenacién en funciéon de la posicién de las lineas de fachada de las
ecto al parametro de la alineaciéon de la via:

Articulo 118. Sistem rdenacion

Podemos distingui
edificaciones co

a. Sistema d enacic’m alineada con la calle
b. Sisten‘?!ordenacién recuada
Arti 9. Tipologias edificatorias
Un el sistema de ordenacion empleado y los diversos modos de disponer la edificacion en la parcela de

acuerdo con los diferentes parametros urbanisticos se pueden establecer unas tipologias diferenciadas de las
edificaciones.

Articulo 120. Sistema de ordenacion alineada con la calle

1. Las edificaciones se disponen de manera continua al largo de las alineaciones de las vias y las lineas de
fachada (las alineaciones exteriores de las edificaciones) se disponen coincidentes con la alineacion de la
via.

2. El sistema de ordenacién alineada con la calle se caracteriza por su relacién con la estructura viaria, ven
sea lineal o en callejero, y viene definido por el fondo edificable en cuanto a su posicién en la parcela.
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Segln se establezcan otras condiciones con respecto a la posicion en la parcela (distancias a
colindantes), podemos hablar de las variantes aisladas o pareadas para cada una de las tipologias
sefaladas en el punto anterior.

4. Atendiendo a estos parametros podemos distinguir las siguientes tipologias edificatorias:
Alineacion de via Estr_uc_tura Posicion en la parcela
viaria
Wzreliofelfs welifeioile Alineada con la Recuad | Rueir | Linea | Recuad Dls.tanaa Fgr)do
colindant | edificabl
calle a o | o
e e
Edificacién alineada Si - - Si *) (*) éj’.
Edificacién en callejero Si i S i *) *) "
cerrado
Edlflgaaon en patio de Si i Si i *) ()< Si
callejero

v

, . . . . f .
(*) segun exista la presencia de un de estos parametros pueden dar lugar a variantes de Ia%loglas.
v

Articulo 121. Sistema de ordenacioén recuada

1.

res de las edificaciones)
ada de las edificaciones

Las edificaciones se disponen con las lineas de fachada (las alineaciones e
recuadas con respecto a alineacion de las vias, pudiendo ser las lineas
paralelas o no a la alineacion de las vias.

2. El sistema de ordenacion recuada se caracteriza por su posicién@ro de la parcela: recuamentos,
distancia a colindantes y fondo edificable.
3. Segun las ordenaciones se establezcan respeto de una estructura&viaria determinada podemos hablar de
las variantes de callejero o lineal para cada una de las tipologias sefialadas en el punto anterior.
4. Atendiendo a estos parametros urbanisticos podemos di Euir las siguientes tipologias edificatorias:
. .. 7 Estructura L
Alineacion de via . Posicion en la parcela
. P . . viaria
Tipologias edificatorias : :
. . . Distancia Fondo
Alineada con la calle [ Recuada | Rueiro | Lineal | Recuado X o
colindante | edificable
Edificacion recuada aislada - Q Si (*) (*) Si Si -
Edificacion recuada adosada Q/ Si *) *) Si - Si
Edificacién recuada pareada O Si (*) (*) Si Si Si
Edificacién recuada agrupada - Si *) *) Si *) -

(*) segln exista la presencig
!

Articulo 122. Edifica én}ineada

1.

ES la edifica@que tiene su alineacion exterior de fachada coincidente con la alineacion de via, en
desarrollo lj al largo de las calles en una estructura viaria lineal, quedando la alineacion interior
condiciogadad dnicamente por un fondo maximo.

aciones propias en los suelos urbanos consolidados surgidas en las vias perimetrales, vias y
etEras de comunicaciones integradas en la malla urbana como pueden ser las travesias de las
as carreteras; y en los suelos de nucleo rural apoyados en una via de comunicacién principal, como
es ‘caso de los tramos de las travesias de las carreteras. Pueden encontrarse variantes de situaciones
isladas, pareadas o agrupadas en ordenaciones existentes y consolidadas.

Son

Esta tipologia debe tenerse en cuenta a los efectos de completar las ordenaciones de zonas determinadas
en los suelos de nucleo rural y aminorarlos sus efectos negativos, sin repetirla cémo ejemplo de
ordenacion urbanistica.

La definicion del acceso desde una Unica via hace que esta sea la referencia en cuanto a rasante de acera
y tengamos en el resto de las lineas de fachada la referencia de la rasante del terreno.

Articulo 123. Edificaciéon en callejero cerrado

1.

ES la edificacion que tiene su alineacién exterior de fachada coincidente con la alineaciéon de via, en una
estructura viaria conformada en callejero, en el que no se establece un fondo maximo de edificacion,
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resolviendo sus luces y ventilaciones mediante patios de parcela, predominando la superficie ocupada
por las construcciones respeto de los espacios libres interiores, que se distribuyen de modo disperso y
aleatorio en las diferentes parcelas que componen el callejero.

2. Son ordenaciones propias en el suelo urbano en las dareas consolidadas, y los nuicleos rurales de
estructuras medievales o tradicionales. Pueden encontrarse variantes de situaciones aisladas, pareadas o
agrupadas en ordenaciones existentes y consolidadas.

3. Esta tipologia debe tenerse en cuenta a los efectos de completar las ordenaciones de zonas determinadas
en los suelos de nucleo rural, sin repetirla cdmo ejemplo de ordenacién urbanistica.

4. Para la cuota de referencia se tendra en cuenta la rasante de la acera.

Articulo 124. Edificacion en patio de callejero

1. ES la edificacion que tiene su alineacion exterior de fachada coincidente con la alineacion de vfa, una
estructura viaria conformada en callejero, quedando la alineacion interior condicionada fondo
maximo de edificacion conformando un espacio libre central llamado patio de caIIejerO}{Xede estar
ocupado o no por la planta baja y baixorasantes. P

2. Son ordenaciones propias en el suelo urbano en las areas consolidadas, de las zgas de ensanche.
Pueden encontrarse variables en ordenaciones existentes de situacion aisladas, par s y agrupadas.

en los suelos urbanos consolidados, y puede emplearse en suelos urba consolidados donde se

quiera desarrollar niveles intensivos. Podemos considerar situaciones ais paredas en las plantas de

piso, segln se establezca en la correspondiente ordenanza los efectos de bajarla intensidad o mejorar las

condiciones de asollamento de las edificaciones. Esta tipologia no e ia de los nucleos rurales, por lo

que no debe constituir ejemplo de la ordenaciéon urbanistica de losg_mismos
$a

3. Esta tipologia debe tenerse en cuenta los efectos de completar las ordena@ e zonas determinadas

4. Para la cuota de referencia se tendra en cuenta la rasante de la ac

Articulo 125. Edificacion recuada aislada V'
1. ES la edificacién que se encuentra exenta totalmente de de su parcela, recuada de la alineacion de la
via separada por una distancia a todos los colindante estar separada de todos los colindantes no se

precisa establecer un fondo maximo.

2. Son ordenaciones presentes en ciertas zonasuelo urbano, de baja intensidad, tanto en estructuras
viarias de caracter lineal como de calIejer% ei”{os nucleos rurales de disposicion abierta en estructura
viaria lineal.

3. Esta tipologia es apropiada para Ios@!os urbanos en general en los que queramos obtener niveles
extensivos de la edificacion. T se empleara en los nucleos rurales que presenten estas
caracteristicas. ES la Unica tipolo misible en el suelo rastico.

4. Para la cuota de referencia s ndré en cuenta la rasante del terreno.

Articulo 126. Edificacion re pareada

1. ES aquella que, pa de la definicion de edificacion exenta, se adosa a un colindante lateral
formando median guardando linea con las edificacionslindeiras. Para completarla ordenaciéon y
garantizar la cubiicion de las medianeras, se puede establecer un fondo maximo.

2. Son ordenac@ presentes en ciertas zonas del suelo urbano, de baja intensidad, tanto en estructuras
viarias S@ er lineal como de callejero y en los nucleos rurales de disposicion abierta en estructura
viaria i

3. Esta nga es apropiada para los suelos urbanos en general en los que queramos obtener niveles
c@'vos de la edificacion. También se empleara en los nlcleos rurales que presenten estas
Cteristicas.

Kara la cuota de referencia se tendra en cuenta la rasante del terreno.
Articulo 127. Edificacion recuada adosada

1. ES aquella que partiendo de la definicién de edificacién exenta se adosa los dos colindantes laterales
formando medianera y guardando linea con las edificaciones colindantes. Para completarla ordenacién y
garantizar la cubricion de las medianeras, se puede establecer un fondo maximo.

2. Son ordenaciones presentes en ciertas zonas del suelo urbano, de baja intensidad, tanto en estructuras
viarias de caracter lineal como de callejero y en los nucleos rurales de disposicién abierta en estructura
viaria lineal.
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3. Esta tipologia es apropiada para los suelos urbanos en general en los que queramos obtener niveles
extensivos de la edificacién. También se empleard en los nulcleos rurales que presenten estas
caracteristicas con ciertas limitaciones.

4. Para la cuota de referencia se tendra en cuenta la rasante del terreno.
Articulo 128. Edificaciéon recuada agrupada

1. ES aquella tipologia en la que, partiendo de la definicion de la tipologia de vivienda recuada aislada, la
edificacion exenta puede adosarse a cualquier colindante de parcela, no estableciendo un fondo
edificable.

2. Son ordenaciones presentes en el suelo urbano, en areas consolidadas como los nucleos histéricos, y en
los nucleos rurales tradicionales. ES propia de las edificaciones con anexos que conform s
explotaciones agropecuarias, con casas de labranza y cortes. :

3. Esta tipologia puede emplearse los efectos de completar las ordenaciones de zonas determi en los
suelos urbanos y en los nlcleos rurales. Esta tipologia permite adaptar la edificacion allas™ipologias

parcelarias mas caracteristicas de las zonas rurales, con el gran flexibilidad de adapta’ci() parcela, que
en principio no responde mas que a garantizarla su accesibilidad.
4. Para la cuota de referencia se tendra en cuenta la rasante del terreno. S>
Articulo 129. Las tipologias edificatorias y el régimen del suelo
En el siguiente cuadro resumimos las diferentes tipologias compatibles con Iizd ntes clases de suelo:
Suelo urbano Suelo de nicleo rural
Tipologias edificatorias N Suelo rastico
. o - ,
Consolidado X Tradicional Comun
consolidado

Alineada Si Si "ﬁ

v
|

Callejero cerrado Si _ b | { Si *) ]
Patio de callejero Si Si S!_,‘ - - -

Recuada aislada Si Si Si Si
ya

Recuada adosada Si Q Si Si Si -

Recuada pareada Si <</ - Si Si -

Recuada agrupada Si o - Si Si -

(*) solamente deben emplearse

TiTULO IV/IV. NORMAS GENERALES DE Las EDIFICACIONES
CAPITULO I REQL@ BASICOS DE La EDIFICACION
s b

asicos de la edificacion

requisito asicos contenidos en este Titulo, con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el
biene’? e la sociedad y la proteccion del medio ambiente.

2. E

Articulo 130. Re@
1. Los edi beran proyectarse, mantenerse y conservarse de tal manera que se satisfagan los

limiento de los requisitos basicos de la edificacién se hara de acuerdo con la Ley 38/1.999, de 5
noviembre, de ordenacién de la edificacion, o aquella legislacion sectorial que la complemente o
ustituya.

3. El marco normativo que establece las exigencias bdsicas de la calidad de los edificios y sus instalaciones
es el Coédigo Técnico de la Edificacibn (CTE) y demas reglamentaciones técnicas de obligado
cumplimiento.

4. Las presentes Normas generales de las edificaciones seran de aplicacion integramente en las obras de
nueva planta y ampliacién, asi como en edificaciones existentes que sean objeto de rehabilitacion y
reforma.

CAPITULO 11/11. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A La FUNCIONALIDAD

Articulo 131. Utilizacion
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1. El objetivo del requisito basico relativo a la utilizacion es garantizar que la disposicién y las dimensiones
de los espacios y la dotacion de las instalaciones faciliten a adecuada realizacion de las funciones
previstas en el edificio.

2. El cumplimiento de los requisitos basicos relativos autilizacién se hara de acuerdo con la siguiente
legislacion sectorial:

e Decreto 29/2.010, de 4 de marzo, por lo que se aprueban las normas de habitabilidad de viviendas de
Galicia.

e Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE).
Articulo 132. Accesibilidad

1. El objetivo del requisito basico relativo a la accesibilidad es garantizar que se permita a las persgnag’con
movilidad y comunicaciones reducidas al acceso es la circulacion por el edificio en los términos previstos
en su legislacion especifica.

2. El cumplimiento del requisito basico relativo a la accesibilidad se hara de acuerd’o (&Ia siguiente

legislacion sectorial: V.
e Ley 10/2.014, de 3 de diciembre, de accesibilidad.
e Decreto 35/2.000, de 28 de enero, por lo que se aprueba el reglamento de dg ollo y ejecucion de la
Ley 8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresion de barreras en @0 omunidad Auténoma de

Galicia. /&

e Real Decreto 505/2.007, por lo que se aprueban las condicione$, basicas de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso ytiljzacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones, desarrollado por el Orden TMA/851/

e Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que se aprueba el'Cédigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 133. Acceso a los servicios de informacion y audiovisdales

1. El objetivo del requisito basico relativo al acceso a los iCios de telecomunicaciones, audiovisuales y de
informacién, es garantizar el derecho de acceso deés uarios.

2. El cumplimiento del requisito basico relative acceso a los servicios de telecomunicaciones,
audiovisuales y de informacion, se hara de ac @' con la siguiente legislacion sectorial:
e Ley 9/2.014, de 9 de mayo, de telecomuni ones.

e Ley 3/2.013, de 20 de mayo, de imp@y ordenacion de las infraestructuras de telecomunicaciones de
Galicia.

e Real Decreto 346/2.011, de HQmarzo, por lo que se aprueba el reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de comunicaciones para al acceso a los servicios de telecomunicaciones en
el interior de los edificios.

e Real Decreto-ley 1/1 .99@ 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso
n

a los servicios de tele‘ icacion.

e Orden ITC/1644/2.0¥1, de 10 de junio, por la que desarrollara el Reglamento regulador de las
infraestructuras unes de telecomunicaciones para el acceso los servicios de telecomunicacion en el
interior de las%edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2.011, de 11 de marzo.

3. Acceso servicios postales mediante la dotacién de las instalaciones apropiadas para la entrega de
los enwi ostales, segun el dispuesto en su normativa especifica.

CAPi% Hi/1L. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A La SEGURIDAD
iculo 134. Seguridad estructural

1. El objetivo del requisito basico relativo a la seguridad estructural es garantizar que no se produzcan en el
edificio o partes del mismo, dafios que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad
del edificio y tengan su origen en la estructura en su conjunto, las partes estructurales (cimentacién,
soportes, vigas, forjados, muros de carga) y los elementos resistentes no estructurales, debiendo tener un
comportamiento adecuado frente a las acciones e influencias previsibles cumpliendo las siguientes
condiciones:

a. Resistencia y estabilidad adecuadas de manera que no generen riesgos indebidos.

b. Aptitud al servicio conforme el uso previsto y las necesidades de los usuarios.
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2.

El cumplimiento del requisito basico relativo a la seguridad estructural, se hara de acuerdo con la
siguiente legislacion sectorial:

Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.

Articulo 135. Seguridad en caso de incendio

1.

N ™ o

w

El objetivo del requisito basico relativo a la seguridad en caso de incendio es reducir a limites aceptables
el riesgo de que a los usuarios de un edificio sufran los dafios derivados de un incendio de origen
accidental. Para eso deben las edificaciones deben cumplir las siguientes condiciones:

Limitar el riesgo del inicio de un incendio.

Limitar la propagacién del incendio en un edificio. C ;

Limitar la propagacién del incendio entre edificios. \
Permitir la evacuacion de los ocupantes en caso de incendio. / /<
Facilitar al acceso los servicios de extincion del incendio. V.

Mantener la estabilidad estructural frente al fuego. @

edificios o establecimientos.

. Sera de aplicacion a los proyectos y obras de nueva construccion, de refor@o cambio de uso de los

. El cumplimiento del requisito basico relativo a la seguridad en caso de igcefdio, se hara de acuerdo con la

siguiente legislacion sectorial:
Cddigo Técnico de la Edificacion. V.

Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.

. Las condiciones que deben reunir los edificios y estableci i os de usos industriales, para proteger sus
ocupantes frente los riesgos originados por un ince se hara de acuerdo con el Real Decreto
2.267/2.004, de 3 de diciembre, por lo que se aprue Reglamento de Seguridad contra incendios en

los establecimientos industriales.

Articulo 136. Seguridad de utilizacion

1.

IS

° o o

> @ ™

El objetivo del requisito basico relativo a Iﬁeguridad de utilizaciéon es garantizar que el uso normal del
edificio no suponga riesgo de accidente para las personas, para eso las edificaciones deben cumplir las
siguientes condiciones:

Proteccion frente a caidas por resl@iento, tropiezos o existencia de cambios repentinos de nivel.

. Proteccion frente a impacto y atrapamiento con elementos del edificio.

Proteccion frente al aprision to.

. Proteccion frente a que Jras por efecto térmico.

Proteccion frente a 2Nes eléctricos y electrocucion.

gamento en piscinas, dep05|tos pozosy similares.

Proteccion frent
. Proteccion frjkkl exposicidén a gases, sustancias toxicas, y a radiaciones nocivas.

Proteccid nte a explosiones.

Protecgién frente a vehiculos en movimiento.

oteccion frente a iluminacion inadecuada.

J;.(&ién frente a situaciones con alta ocupacion.

Proteccion frente a situaciones de emergencia diferentes.

. El cumplimiento del requisito basico relativo a seguridad de utilizacién, se hara de acuerdo con la

siguiente legislacion sectorial:
Ley 10/2.014, de 3 de diciembre, de accesibilidad.

Decreto 35/2.000, de 28 de enero, por lo que se aprueba el reglamento de desarrollo y ejecucién de la
Ley 8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidad y supresién de barreras en la Comunidad Auténoma de
Galicia.
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Real Decreto 505/2.007, por lo que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados vy edificaciones, desarrollado por el Orden TMA/851/2021.

Decreto 29/2.010 de habitabilidad de viviendas de Galicia.
Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.

CAPITULO IV/IV. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS AHABITABILIDADE
Articulo 137. Habitabilidad

1.

El objetivo del requisito basico relativo a la habitabilidad es el de establecer las condicionf’ﬂe
habitabilidad aplicables a las viviendas en edificaciones de nueva planta, asi como a las de
rehabilitacién o de ampliacién de edificaciones existentes, con el fin de que las viviendas Obj ichas
obras alcancen los requisitos funcionales que deben reunir las edificaciones para edan ser
destinadas la vivienda. K

Para eso, las viviendas deberan cumplir las siguientes Condiciones de vivienda exterior.

d.

La estancia mayor en todos los casos y, como minimo otra estancia cuando la vivienda*cuente con mas de
una, deberan tener iluminacion y ventilacion naturales y relacion directa con el j ior, a través de:

calles, plazas y espacios libres publicos definidos cémo tales en el planeam

patios de gajo o espacios libres publicos o privados donde sea posible j ibir, fuera de la proyeccion de
los vuelos interiores, un circulo de diametro 0’7 H (siendo H la altuga p®nderada de la maxima altura de
coronacién, permitida segun la ordenanza de aplicacion de los edificios que conformen el espacio
publico).

el exterior a través de los citados espacios exteriores o a tra e patios interiores que cumplan:

. El resto de las estancias y la cocina podran tener iIuminaci(')%entilaci()n naturales y relacion directa con

la distancia desde la cara exterior del paramento en e sitlen huecos de ventilacion e iluminacion
hasta el paramento vertical enfrentado (medido en pandicular) sera, como minimo, 1/3 de H.

el lado del cuadrado que se podra inscribir e atio en toda su altura tendra la dimensién minima
establecida en el CTE y, como minimo, 3 metr

para determinar la dimension de los patios@erlores no se computaran como plantas los final de las cajas

de escaleras, los cuartos de ascensoresQ;)s epédsitos de agua.
a los patios interiores no podréU ilar garajes ni locales, excepto que sean exclusivos para su
ventilacion.

del 80%, se garantice que e produzcan desprendimientos en caso de rotura, y se garantice una
ventilacién permanentmn las condiciones detalladas en la NHV-2.010 o en la normativa que la

complemente o sustitx
todos los patios interigores seran accesibles par su limpieza a través de las zonas comunes del edificio o a
través de un domihio/privado.

los patios interiores podrénrirse cuando el elemento de cobertura tenga una transparencia hominal

. El cumplimie&iel requisito basico relativo a la habitabilidad, se hara de acuerdo con la siguiente

legislaciép torial:
Decre .010 de habitabilidad de viviendas de Galicia (NHV-2.010).

reto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.

eglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.

Articulo 138. Higiene, salud y proteccion del medio ambiente

1.

b.

El objetivo del requisito basico relativo a la salubridad es que se alcancen las condiciones aceptables de
salubridad, higiene y salud en el ambiente interior del edificio y que este no deteriore el medio ambiente
en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos. Para eso deben
las edificaciones deben cumplir las siguientes condiciones:

Estanquidad, proteccion frente a la penetracién inadecuada de las precipitaciones atmosféricas, aguas de
ahuyenta, agua procedente del terreno, de las instalaciones propias y ajenas de la edificacion, y
condensaciones.

Garantizar la eliminacién de residuos sé6lidos y aguas residuales.
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Ventilacion adecuada que garantice la calidad del aire interior.

a o

Garantizar el suministro de agua apta para el consumo con unas instalaciones adecuadas.

Tener un equipamiento higiénico adecuado cumpliendo un programa minimo sanitario.

-~ o

Garantizar un bienestar térmico.

g. Disponer de medios adecuados para limitar el riesgo previsible de la exposicién al raddon en recintos
cerrados.

2. El cumplimiento del requisito basico relativo a la salubridad, se hara de acuerdo con la siguiente
legislacion sectorial:

e Decreto 29/2.010 de habitabilidad de viviendas de Galicia.
e Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificac@
¢ Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento. &\

/

Articulo 139. Ahorro de energia y aislamiento térmico

racional de la energia necesaria para a adecuada utilizacion del edificio, reducie consumo. Para eso

1. El objetivo del requisito basico relativo al ahorro de energia y aislamiento térmic s;conseguir un uso
las edificaciones deben cumplir las siguientes condiciones:
K'C

Habia limitado demanda energética necesaria para atenderlo bienestar té

S

n

Aumentarlo rendimiento de las instalaciones térmicas. :

Habia aumentado eficacia energética de las instalaciones de iluminaci

o

Potenciar el empleo de las energias ecoldgicas y renovables.

2. El cumplimiento del requisito basico relativo el ahorro d ergia y aislamiento térmico, se hara de
acuerdo con la siguiente legislacion sectorial: VE

e Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que s@eba el Codigo Técnico de la Edificacion.

¢ Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento®

Articulo 140. Otros aspectos funcionales del edi )

1. El objetivo de los requisitos basicos relativga los aspectos funcionales de los elementos constructivos y
de las instalaciones es que permitan un 250 tisfactorio del edificio.

2. El cumplimiento del requisito basicg vo a los aspectos funcionales de los elementos constructivos y
de las instalaciones del edificio, :@: de acuerdo con la siguiente legislacién sectorial:

e Real Decreto 314/2.006, de 1 e marzo, por lo que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
e Reglamentaciones técnicas é

CAPITULO V/V.REQUISIT SICOS RELATIVOS La PROTECCION CONTRA EI RUIDO

Articulo 141. Protecr@Xntra el ruido

ligado cumplimiento.

1. El objetivo del r ito basico relativo a la proteccion contra al ruido es que al ruido percibido no ponga
en peligro la Salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente a sus actividades. Para eso las
edificacio@e en cumplir las siguientes condiciones:

a. Protecgid ntra al ruido aéreo
b. P Sén contra el ruido por impactos

?
c/{c dicionamiento acustico

d. Proteccion contra el ruido de las instalaciones

2. El cumplimiento del requisito basico relativo a la proteccion contra al ruido, se hara de acuerdo con la
siguiente legislacion sectorial:

e Ley 37/2.003, de 17 de noviembre, del ruido.
e Real Decreto 1.038/2.012, de 6 de julio, que modifica el Real Decreto 1.367/2.007.

e Real Decreto 1.367/2.007, de 17 de noviembre, por lo que se desarrolla la Ley 37/2.003 en lo referente a
la zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acuUsticas.
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e Real Decreto 1.513/2.005, de 17 de noviembre, por lo que se desarrolla la Ley 37/2.003 en lo referente a
la evaluacion y gestiéon del ruido ambiental.

e Real Decreto 314/2.006, de 17 de marzo, por lo que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion.
¢ Reglamentaciones técnicas de obligado cumplimiento.
Articulo 142. Areas acusticas

1. En el presente Plan General de Ordenacién Municipal se incluye la zonificacion aculstica del territorio en
dreas acusticas, en cumplimiento con el articulo 7.2 de la Ley 37/2.003, del ruido.

2. Las areas acusticas se clasifican, en atencién al uso predominante del suelo, en los siguientes tipos
previstos: V.

a. Sectores del territorio con predominio del suelo de uso residencial. C

b. Sectores del territorio con predominio del suelo de uso industrial. \

c. Sectores del territorio con predominio del suelo de uso recreativo y de espectaculos. p

d. Sectores del territorio con predominio del suelo de uso terciario distinto del contemrw en el parrafo
anterior.

e. Sectores del territorio con predominio del suelo de uso sanitario, docente tural que requiera de
especial protecciéon contra la contaminacion acustica.

f. Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestp&;ras de transporte u otros
equipamientos publicos que los reclamen. ;

g. Espacios naturales que requieran de una especial proteccion contri la taminacién acustica.

w

Segun el establecido en el apartado 2.c del Anexo V/V del Realf Decreto 1.367/2.007, se estudiara la
transicion entre areas acusticas colindantes cuando la diferefgcia entre los objetivos de calidad aplicables
a cada una de ellas supere los 5 dB(A). v

Articulo 143. Servidumbre acustica

1. Se consideran servidumbres acusticas las destina%& conseguir la compatibilidad del funcionamiento o
desarrollo de las infraestructuras de transpor io, ferroviario, aéreo y portuario, con los usos del
suelo, actividades, instalaciones o edificacio plantadas, o que puedan implantarse, en la zona de

aficién por el ruido originado en dichas inf?s cturas.

funcionamiento o desarrollo de las in tructuras de transporte viario, ferroviario, aéreo y portuario, asi

2. Podran quedar grabados por serv%‘ umbres aclsticas los sectores del territorio afectados al
como los sectores del territorio u@o en el contorno de tales infraestructuras.

3. En los sectores del territorio grabddos por servidumbres aculsticas las inmisiones podran superar los
objetivos de calidad acustic@aflicables a las correspondientes areas acusticas.

4. En los sectores del territenio™grabados por servidumbres acusticas se podran establecer limitaciones para
determinados usos de o, actividades, instalaciones o edificaciones, con la finalidad de, por lo menos,

N’t s de inmision establecidos para ellos.

cumplir los valores di

5. La delimitacién sectores del territorio grabados por servidumbres acusticas y la determinacion de
las Iimitacio@licables en los mismos, estara orientada a compatibilizar, en la medida del posible, las
actividade entes o futuras en esos sectores del territorio con las propias de las infraestructuras, y
tendran enta los objetivos de calidad acustica correspondientes a las zonas afectadas.

6. Para imitacion de las zonas de servidumbre aclstica de las nuevas infraestructuras de competencia
tal, se solicitara informe preceptivo de las administraciones afectadas y, en todo caso, se realizara el
e de informacion publica. Asimismo, se solicitard informe preceptivo de la administraciéon afectada

Articulo 144. Objetivos de calidad acustica

1. Se establecen tres periodos temporales de evaluacién diarios, siendo los siguientes:
a. Periodo de dia (d), la cal se corresponde con 12 horas (de 7.00 a 19.00).

b. Periodo de tarde (y), la cal se corresponde con 4 horas (de 19.00 a 23.00).

c. Periodo de noche (n), la cal se corresponde con 8 horas (de 23.00 a 7.00).
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La administracion competente podra modificar los periodos temporales de evaluacién, asi como la hora de
comienzo del periodos diarios, modificaciones que deben reflejarse en la expresién que determina los
indices del ruido y deberan aplicarse a todas las fuentes del mismo.

2. En el cuadro siguiente se establecen los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas
urbanizadas existentes, todos ellos referenciados para una altura de 4 metros:

indices de
. . P ruido
Tipo de area acustica Le
Ld e Ln
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 0
Y requieran una especial proteccion contra la contaminacién acustica ﬁ
a| Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial 65 /6}{ 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado \
d /Q 70 | 65
enelc
o . . i [} '
c| Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos 73 73| 63
b| Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 | 65

® 1] e

£ Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de tr rte U
otros equipamientos publicos que los reclamen P

acustica, en particular mediante la aplicacion de las tecnologias de m incidencia acustica de entre las
mejores técnicas disponibles, entendiendo como tales las tecnologias mé&nos contaminantes en condiciones
técnica y econdmicamente viables.

(*) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas idéneas d Avencién de la contaminacion
ngb

3. Para el resto de las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad acustica a no superacion del
valor que le sea de aplicacion en la tabla anterior disminuyehdo el valor en 5 decibelios.

4. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicabl s espacios naturales delimitados, como area
acustica tipo g, por requerir una especial proteccjé ntra la contaminacion acustica, se estableceran
par cada caso en particular por la administra@'competente, atendiendo a aquellas necesidades
especificas de los mismos que justifiquen 0; lificacion, segun el articulo 14.3 del Real Decreto

1.367/2.007.

5. En las zonas tranquilas de las aglomeraciogs y en campo abierto, se establece cémo objetivo de calidad
acustica mantener los valores establécidos por debajo de los de la tabla anterior disminuidos en 5
decibelios.

6. En el cuadro siguiente se estab los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio
interior habitable de edificacignes destinadas la vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales, todos ellos refer@.dos para una altura de entre 1,2 y 1,5 metros:

indices de ruido
Uso del edificio Tipo de recinto
Ld Lee Ln
-
‘f ? Estancias 45 45 35
Vivienda o uso, ncial
O Dormitorios 40 40 30
Z’ Zonas de estancia 45 45 35
Hospirala
IQ- Dormitorios 40 40 30
7
> Aulas 40 40 40
Educativo o cultural
Salas de lectura 35 35 35

Los valores de la tabla se refieren a los valores del indice de inmision resultantes del conjunto de emisores
acusticos que inciden en el interior del recinto (instalaciones del propio edificio, actividades que se
desarrollan en el propio edificio o colindante, ruido ambienta transmitido al interior).

7. En el cuadro siguiente se establecen los objetivos de calidad aclstica para vibraciones aplicables al
espacio interior habitable de edificacion destinada la vivienda, usos residenciales, hospitalarios,
educativos o culturales:
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Uso del edificio Indice dLe vibracion
aw
Vivienda o uso residencial 75
Hospitalario 72
Educativo o cultural 72

Los valores de la tabla se refieren a los valore del indice de inmision resultantes del conjunto de emisores
acusticos que inciden en el interior del recinto (instalaciones del propio edificio, actividades q?ne

desarrollan en el propio edificio o colindante, ruido ambienta transmitido al interior). :

Articulo 145. Nuevas licencias de construccion en relacion a los objetivos de calidad acusti

1. No podran concederse nuevas licencias de construcciones de edificaciones destinadas iendas, usos
hospitalarios, educativos o culturales se los indices de inmision medidos o calcul incumplen los
objetivos de calidad acustica que les sean de aplicacion a las correspondientes areas \@custicas, excepto
en las zonas de proteccion acustica especial y en las zonas de situaciéon acustic ecial, en las que
Unicamente se exigira el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en e acio interior que les

sean de aplicacién. Q

2. El Ayuntamiento, por razones excepcionales de interés publico debidamedite motivadas, podran conceder
licencias de construccion de las edificaciones definidas en el apartadoeantérior aun cuando se incumplan
los objetivos de calidad aclstica mencionados, siempre que satisfagan los objetivos establecidos para el

espacio interior.
CAPITULO VI/VI. REGULACION DE EMISIONES CONTAMINANTES ;
Articulo 146. Aguas residuales

1. Ninguna persona fisica o juridica descargard, deposi o habia permitido que se descarguen o
depositen al sistema de saneamiento cualquier agui q ontenga:

a. Aceites y grasas:

los afluentes industriales, ya sean emulsién no, o que contengan sustancias que puedan solidificar o

Concentraciones o cantidades de sebos, ceras, r@y aceites totales que superen los indices de calidad de
volverse viscosas a temperaturas entre 0y 40 gidos centigrados en el punto de descarga.

b. Mezclas explosivas:

Liquidos, solidos o gases que por s uraleza y cantidad sean o puedan ser suficientes, por si sos o por
interaccion con otras sustancias, para provocar fuegos o explosiones o ser perjudiciales en cualquier otra
forma a las instalaciones de ariIIas o al funcionamiento de los sistemas de depuracién. En ningln
momento dos medidas sucesivas-€fectuadas con un explosimetro, en el punto de descarga al alcantarillado,
deberan ser superiores al @ | limite inferior de explosividad.

xileno, éteres, alcoholes etonas, aldehidos, peréxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros y

Los materiales prohigbici\lcluyen, en relacion no exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno,
sulfuros.

sean cap de crear una molestia publica o peligro para la vida, o que sean o que puedan ser suficientes

C. Materiales IVOs
Soélidos, ligui 0 gases malcheirantes o nocivos, que ya sea por si sos o por interaccion con otros residuos,
para@eéir la entrada en una alcantarilla para su mantenimiento y reparacion.

d esperdicios sélidos o viscosos:

Los residuos solidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones en el flujo de alcantarillas e
interferir en cualquier otra forma con el idéneo funcionamiento del sistema de depuracién. Los materiales
prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: basura no triturado, tripas o tejidos animales, estiércol o
suciedades intestinales, osos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, plumas, ceniza, escorias, arenas, cual,
polvos de piedra o marmol, metales, vidrio, paja, pinturas, recortes de césped, trapos, grados, lupulo,
residuos de papel, maderas, plasticos, alquitran, pinturas, residuos del procesado de combustibles o aceites
lubricantes y sustancias similares.

e. Sustancias téxicas inespecificas:

Cualquier sustancia toxica en cantidades no permitidas por otras normativas o leyes aplicables, compuestos
por quimicos o sustancias capaces de producir olores indeseables, o toda sustancia que no sea susceptible
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de tratamiento o que pueda interferir en los procesos biolégicos o en la eficiencia del sistema de tratamiento
0 que pase a través de él.

f. Materiales colorados:

Materiales con coloraciéns obxecionais, no eliminables con el proceso de tratamiento empleado.

g. Materiales calientes:

La temperatura global del vertido no superara los 40 grados centigrados.

h. Desperdicios corrosivos:

Cualquier desperdicio que provoque corrosién o deterioro del alcantarillado o en el sistema de depuracion.
Todos los desperdicios que se descarguen al alcantarillado deben tener un valor del indice h

comprendido en el intervalo de 5.5 a 10 unidades. Los materiales prohibidos incluyen, en rejdci no
exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros y fluoruros concentrados y sustancias qu& agionen

con el agua para formar productos acidos. /<
i. Gases o vapores: P)
El contenido en gases o vapores nocivos o téxicos (tales como los citados en el Anex el Reglamento de

Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, de 30 de noviembre de 1.961) be limitarse en la
atmosfera de todos los puntos de la red donde trabaje o pueda trabajar el person e saneamiento, a los
valores maximos sefalados en el citado Anexo 2. Para los gases mas fre es, las concentraciones

maximas permisibles en la atmosfera de trabajo seran: /<
e Dibxido de azufre: 5 partes por millon. Q
e Monoxido de carbono: 100 partes por millon.

e Cloro: 1 parte por millon. F

e Sulfuro de hidrégeno: 20 partes por millon. ?

e Cianuro de hidrogeno: 10 partes por millon. &\
A tal fin, se limitara en los vertidos el contenido e ancias potencialmente productoras de gases o

vapores a valores tales que impidan que, en los pun@'ﬁr()ximos al de descarga del vertido, donde pueda
trabajar el personal, se superen las concentracion AxXimas admisibles.

j- Desperdicios radiactivos:

o6rdenes emitidos por la autoridad perti de la que dependa el control sobre su uso, que provoquen o
puedan provocar dafnos o peligros par, instalaciones o las personas encargadas de su funcionamiento.

2. indices de calidad:

Desperdicios radiactivos o isétopos de tal E‘da media o concentracién que no cumplan con los reglamentos o

Los vertidos de aguas residul alcantarillado no deberan sobrepasar las siguientes concentraciones

maximas: o
:\ PARAMETRO VALORES LIMITE

OO Arsénico (mg/l) 0,5
V. Bario (mg/1) 20
&Q. Boro (mg/I) 2

Aluminio (mg/I) 1

Cadmio (mg/I) 0,1
Cromo I/l (mg/1) 2
Cromo IV/IV (mg/I) 0,2
Hierro (mg/l) 2
Manganeso (mg/I) 2

Niquel (mg/I) 2
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Mercurio (mg/I) 0,05
Plomo 0,2
Selenio (mg/I) 0,03
Estafo (mg/I) 10
Cobre (mg/I) 0,2
Zinc (mg/I) 3

Téxicos metalicos (J) 3

Cianuros (mg/I) 0,5 \O
Cloruros (mg/l) 2.000 /<

Sulfuros (mg/I) 1

Sulfitos (mg/1) 1 @

Sulfatos (mg/I) 2.000 O
Fluoruros (mg/I) 6 /<

Fosforo total (mg/I) 10 O

Amoniaco (mg/I) 15
Nitrégeno nitrico (mg/I)

V'fo

Aceites y grasas (mg/l) @ 20
Fenois (mg/I) Q

O 1

Aldehidos (mg/I)
Detergentes mgg 2

/N 0,05

La disolucion de cualquier vertido aguas residuales practicada con la finalidad de satisfacer estas
limitaciones sera considerada u @ fraccion a esta Normativa, salvo los casos de emergencia o peligro.

3. Cualquier instalacién i rial quedara sometida a las especificaciones, controles y normas que se
contengan en las or as municipales del ayuntamiento.

de
4. Podran realizarse, er\os asimilables en su tratamiento a los vertidos domésticos, que seran depurados
de forma conju:t n los de la villa, dando lugar a las correspondientes tasas municipales.

5. No obstante vertidos quedaran condicionados a que el ayuntamiento disponga de otras limitaciones

debido q@ondiciones de depuracién municipal.
Articulo estion de residuos

1. I%g;iduos seran depositados en el servicio de recogida municipal.
24 Sera de aplicacion la legislacion sectorial en la materia.
Articulo 148. Emisiones gaseosas

1. Las emisiones gaseosas producidas por cualquier actividad que se instale se ajustaran a los valores
maximos permitidos por la Ley 34/2.007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera, y el Real Decreto 100/2.011, de 28 de enero, por lo que se actualiza el catdlogo de
actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera y se establecen las disposiciones basicas
para su aplicacion.

2. Sera de aplicacion la legislacién sectorial en la materia.
CAPITULO VII/VIIl. REQUISITOS DE ADAPTACION Al AMBIENTE

Articulo 149. Adaptacion al ambiente
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Las construcciones e instalaciones deberan adaptarse al ambiente en el que estuvieran ubicadas, y para tal
efecto deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
histérico o tradicional deberan armonizar con él.

b. En los lugares de paisaje abierto o natural, o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de
caracteristicas historicas o tradicionales, y en las cercanias de las carreteras o caminos de trayecto
pintoresco, no se permitira que la situacion, masa o altura de las construcciones, muros y cerramientos, o
la instalacion de otros elementos, limiten el campo visual para contemplar las bellezas naturales, rompan
la armonia del paisaje, desfiguren la perspectiva propia de ella o limiten o impidan la contemplacién del
conjunto.

c. La tipologia de las construcciones debera ser congruente con las caracteristicas del contor OVBS
materiales empleados deberan favorecer la integracion en el contorno inmediato y en el paisaje.

terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto pro an, asi como

d. Las construcciones deberan presentar todos los sus paramentos exteriores y cubiert \o almente
de los colores tradicionales de la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mejor mé?cl.a a integracioén

en el contorno inmediato y en el paisaje.

e. Queda prohibida la publicidad estatica que, por sus dimensiones, localizacion ido no cumpla las

como explosién, incendio, contaminacién, hundimiento u otros andlegos, solo se permitiran las

anteriores prescripciones.
f. En las areas de flujo preferente y en las areas amenazadas por graves ri Qnaturales o tecnolégicos
construcciones y usos admitidos por las legislaciones sectoriales corr§§n5|entes.

g. Se prohiben los nuevos tendidos aéreos en los nucleos rurales tradici les,asi como en los contornos de
proteccién de los elementos recogidos en el Catdlogo en cualqui€r clase de suelo, , sin perjuicio del
dispuesto en la normativa sectorial de aplicacién. Asimismo, debefan enterrarse las redes de servicios de
los nuevos desarrollos residenciales y terciarios. V~

Articulo 150. Condiciones estéticas

suelo, y estaran supeditadas,cuando sea obligatorio utorizacion del organismo competente en materia
de patrimonio cultural previa a la obtencién del tit abilitante municipal.

TiTULO V/V.NORMAS GENERALES DE URBANQ N
CAPITULOI.  DISPOSICIONES GENERA%S/
Articulo 151. Ambito de aplicacion Q

Las condiciones estéticas y de composicion de la edific%'é se definirdn en cada ordenanza para cada tipo de

1. Las presentes Normas de urbani on seran de aplicacion obligatoria para la totalidad de las redes de
infraestructuras y redes d rvicios que se ejecuten. Seran de aplicacién para los proyectos de
urbanizacién que se redact el municipio.

2. En los siguientes artd s se fijan las condiciones minimas de los servicios de pavimentacion,
abastecimiento de%e , saneamiento, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico,
independientemente las condiciones especiales que se fijen en los planes parciales y planes

especiales.
Articulo 152. Pr@o de urbanizacion

1. El proyec urbanizacién es un proyecto técnico de obras que tiene por finalidad ejecutar los servicios y

las dotaciones establecidos en el planeamento:

a. Los"plahes especiales de proteccidon en cualquier clase de suelo.
b, £ os%lanes especiales de infraestructuras y dotaciones en cualquier clase de suelo.

2. El proyecto de urbanizacién tiene que estar subscrito por técnico competente y, en su caso, visado por el
colegio profesional competente.

3. Los proyectos de urbanizaciéon no podran modificar las previsiones del planeamento que desarrollan, sin
perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras,
respetando, en todo caso, las condiciones de accesibilidad.

4. Los proyectos de urbanizacién contendran los siguientes documentos:
Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

Memoria justificativa de las soluciones empleadas.
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Memoria urbanistica.
Planos de informacion y de situacién con relacion al planeamento que ejecuta.

Planos de proyecto y de detalle que definan, con la precision y escala adecuadas, los contenidos técnicos
de las obras.

Pliegos de condiciones técnicas y econdmico-administrativas de las obras y servicios.
Mediciones.

Cuadros de precios.

Presupuesto.
Estudios, programas y planes de seguridad y calidad que procedan. V.
Los proyectos de urbanizacién deberan resolver el enlace de los servicios urbanisticos con oCifcemas
generales y acreditar que tienen la capacidad suficiente para atenderlos. /g

a 1as normativas

técnicas sectoriales y de accesibilidad universal, con criterios de calidad, sostenibi econémica y

Los proyectos de urbanizacién contendran las determinaciones para dar cumplimienrﬁ
ambiental y eficiencia energética.

CAPITULO 11/11.RED VIARIA

Articulo 153. Red viaria O

1.

Los trazados de las carreteras o vias de comunicacion se realizaran de a€u@gdo con la legislacion sectorial
de aplicacion.

Los pavimentos en las carreteras seran preferentemente de iales asfalticos o betlUnes (arroyos
asfalticos o aglomerados). En las zonas de fuerte pendiente se empleara hormigén.

En las travesias y vias urbanas se empleara el mismo criteri?

En las vias urbanas se diferenciaran la calzada de la acer anchos superiores a ocho metros. En anchos
inferiores a ocho metros el pavimento se dejara a niv diferenciar el paso de cebra y vehiculos.

En los nucleos rurales tradicionales y en el casco rico de La Prueba se empleara preferentemente los
materiales naturales y propios de la zona, co iedra natural de variedades locales (que entonen en
el color y apariencia con respecto a los ciesre muros de las edificaciones tradicionales); el hormigon
tratado (con acabados de arido visto, desa%/ado o lavado que entonen con las tonalidades y texturas de

la piedra del lugar); asi como la graba, Jable o tierra estabilizada de tonalidad, granulometria y
elementos de retencién integrados er@ontexto.

Articulo 154. Accesibilidad

1.

Los proyectos de urbanizacidm,garantizaran la accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, por
lo que cumpliran a tal efec disposiciones de la Ley 10/2.014, de 3 de diciembre, de accesibilidad y
el Decreto 35/2.000, de 28"@€ enero, por lo que se aprueba el reglamento de desarrollo y ejecucién de la
Ley 8/1.997, de 20 dsto, de accesibilidad y supresién de barreras en la Comunidad Auténoma de

Galicia.

ral de Ordenacidon Municipal se ajusta al Real Decreto 505/2.007, por lo que se
iciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad
para el acce utilizacion de los espacios publicos urbanizados y edificaciones, desarrollado por el
851/2021.

REDES DE SERVICIOS

CAPiTUL?v .
Arti 5. Red de abastecimiento

L(Q:ondiciones de trazado

La red de abastecimiento se ejecutara bajo las aceras o terrizos.

En el suelo urbano la red sera preferentemente golpeada para equilibrar las variables de calculo de la red y
proporcionar una mayor seguridad en los casos de averia y/o corte de suministro.

La profundidad de instalacion sera de 1,00 metro minimo, excepto en casos debidamente justificados.

. Condiciones de calculo

La dotacion de agua estimara en 150 litros/habitante en las zonas rurales y 200 litros/habitante en las
zonas urbanas.

Se tomara un coeficiente punta de 2,5.
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Art

b.

La velocidad de circulacién de agua estara comprendida entre 0,5 y 4.00 m/s.

La red hidraulica permitira el funcionamiento simultaneo de los hidrantes durante dos horas con un caudal
de 1.000 I/mi. y presion minima de 10 m.c.a. En el caso de redes de suministro existentes se adoptara el
valor de 500 I/mi.

Los depésitos reguladores dimensionaranse con una capacidad de regulacion del volumen maximo diario
de un dia punta.

. Caracteristicas de disefno

Las tubarias tendran un diametro minimo para las redes generales de 90 mm.
La presion minima de trabajo de las tubarias sera de 10 m.c.a.

La red se dispondra golpeada con vdlvulas de corte en los cruces, de tal manera que permitd o Eener
tramos independientes y facilite el suministro al resto de los tramos.

Se dispondran bocas de arroyo para arroyo de zonas verdes y baldeo de calles en el suelo;&mo.

. . . . [}
Se dispondran bocas de incendio en el suelo urbano. ?
Se dispondran acometidas individuales para cada parcela o edificacion. Sx\
En los nucleos rurales tradicionales y en el casco histérico de La Prueba, las camalizaciones se dispondran
con una distribucion racional y ordenada, integrando las tapas de registros uetas en el disefio de la
pavimentacién y en el suyo desguace. &
iculo 156. Red de saneamiento O

Condiciones de trazado
Se dispondran una red de saneamiento en sistema separativo prefeEentemente.

Los colectores se dispondran la una profundidad minima de enterramiento de 1,20 m. excepto en casos
debidamente justificados.

. Condiciones de calculo
. Aguas residuales Q

El caudal sera el empleado en abastecimient&o

Se tomara un coeficiente punta de 2,4.

Las velocidades de circulacién se tom 0,5 a 3 m/segundo.
Aguas pluviales

Para el calculo de aguas plum se adoptara el método racional.

La precipitacién maxima di e acuerdo con el mapa de precipitaciones en la provincia de Lugo para un
periodo de retorno de deros es de Pd =100 mm/h.

Se adoptaran los si:&tes coeficientes de escorrentia:

Zonas pavimentad\a>

Cubiertas: 0,8
Zonas sin pa’ ntar y zonas verdes: 0,30

3.

Caract?sficas de diseino

./{ arias tendran un diametro minimo de 250 mm. para las redes generales

pendiente minima sera del 0,5% en tubarias de PVCy 1% en hormigén.

La pendiente de la canalizacién sera inferior a 6% y se dispondra de resaltes para eslabén, excepto en
casos debidamente justificados.

Las tapas de registro seran para 40 tn. en calzada y 25 tn. en aceras.
La distancia maxima entre pozos sera de 50 m.
Se dispondran alcantarillas cada 35-40 m. y en los puntos bajos.

Las acometidas seran independientes para pluviales y residuales en las redes separativas.
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e Las acometidas se dispondran directas al pozo. En caso de acometer la tubaria se emplearan piezas
especiales.

e Las acometidas tendran una pendiente minima del 2%.

e En los nucleos rurales tradicionales y en el casco histérico de La Prueba, las canalizaciones se dispondran
con una distribucion racional y ordenada, integrando las tapas de registros o arquetas en el disefio de la
pavimentacion y en el suyo desguace.

Articulo 157. Sistemas de depuracion

1. Las futuras redes de saneamiento, asi como los sistemas de depuracién que se emplearan en los d|
nucleos dependeran de su tamafo, y siempre procurando minimizar el impacto ambiental y visu
ra su

2. Se dispondra una arqueta al final de la red en la que se tomaran las muestras de los vert
posterior analisis, y establecer el cumplimiento de los baremos establecidos.

Articulo 158. Red de energia eléctrica [}

1. Condiciones de trazado ;
Qxl

La red de distribucién en media tensidn disporasesoterrada en zonas urbanas y d eos rurales.

La red de distribucién en baja tension disporasesoterrada en zonas urbanas yucleos rurales.

2. Condiciones de calculo

Los consumos a emplear seran los sefalados por el reglamento eléctrico de baja tension.

Se emplearan los coeficientes reglamentados o los sefialados por | pafia distribuidora.

3. Caracteristicas de disefo

La red subterranea de media tensidn se ejecutara segun rnEs de la compafiia suministradora.

La red de distribucion de baja tensidn se ejecutara seg ormas de la compaiia suministradora.

En los nlcleos rurales tradicionales y en el casco I@Uﬂco de La Prueba, las canalizaciones se dispondran
con una distribucion racional y ordenada, inte las tapas de registros o arquetas en el disefio de la
pavimentacion y en el suyo desguace. Q

Articulo 159. Red de alumbrado publico
1. Condiciones de trazado
e Lared de alumbrado publico se di@dré unilateral, pareada o al tresbolillo.

restantes serd de 15 lu

3. Caracteristicas de Ef e{&
Las Iémparas@' er de vapor de sodio, pero se primara la introduccion de nuevas tecnologias como a
LED.

Se dispo en fachada o sobre baculos metalicos.
ibe ¢l

uso de postes de hormigon.

2. Condiciones de calculo
El nivel de iluminacion feoseré de 20 lux. en viarios y principales vias de comunicacién, en las

Se pro?g
Ucleos rurales se evitara la utilizacion de disefios propios del alumbrado de carreteras,
& endandose modelos que, sin menoscabo de su funcionalidad, se integren mejor en medio ambiente
ral

TiTULO VI/VI. NORMAS SOBRE USOS
CAPITULOI.  DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 160. Régimen de usos

Las Normas de uso regulan las diferentes utilizaciones de los terrenos y las edificaciones segln la actividad
que en ellos se desarrolle. Estas normas seran de aplicacién tanto en obras de nueva planta como en las de
ampliacion y reforma.

Articulo 161. Asignacion de usos segun la clasificacion del suelo
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1. La asignaciéon de usos segun la clasificacion del suelo del término municipal se realiza de la siguiente
manera:

a. Suelo urbano

En el suelo urbano consolidado, asi como en el suelo urbano no consolidado en el que el presente PGOM
define la ordenacién detallada del mismo, se hace una asignacion de usos pormenorizada para cada una
de las zonas en las que se divide.

b. Suelo de nucleo rural

Se hace la asignacién de los usos pormenorizada, teniendo en cuenta las necesidades de la poblacién
residente en ellos, permitiendo aquellos usos relacionados con las actividades propias del medio rural
siempre que no se altere la estructura morfoloégica del asentamiento y se contribuya a revitalizar la vid

y mejorar el nivel de vida de sus moradores y que, en todo caso, resulten compatibles con el uso rew ial.

c. Suelo rustico
En el suelo rastico la asignacion de usos se realiza segun el régimen establecido en el artlculolgde la LSG.

2. En el cuadro siguiente se resume la asignacion de usos acuerdo con la clasificacién deI

o
Suelo urbano .

. L. | nucl A

Asignacion de usos i or:Er!aluc €o Suelo rustico
Consolidado No consolidado

Pormenorizada Si Si \/\i -
Global : : NV :
Régimen de usos LSG - - - Si
Articulo 162. Naturaleza de los usos ;
1. El régimen de usos se hace atendiendo a la nat a de los mismos, estableciendo a siguiente

clasificacion:
a. Uso global Q
ES aquel uso genérico asignado por el PGO ambito o sector, que corresponde a las actividades y
sectores econdmicos basicos: residencial, ter , industrial, dotacional y sector primario.

b. Uso pormenorizado

ES el uso correspondiente a las difertipologias en que pueden desglosarse los usos globales.

c. Uso permitido
ES aquel que se ajusta a las pre@nes de la ordenacién urbanistica propuesta. El uso permitido podra ser:

e Uso mayoritario o prin

ES aquel uso permitld@dlspone de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de techo.

proporciona lacibn con este, por exigencia de la normativa urbanistica, sectorial o del propio

e Uso complemen?
ES aquel usm tido cuya implantacion viene determinada cémo demanda del uso principal y en una
planeam

E;@u | uso permitido que el planeamento considera que, en una determinada proporcién, puede sustituir al
printipal sin que este pérdida su caracter, es decir, que siga contando con la mayor superficie edificable.

d. Uso prohibido
ES aquel uso contrario a la ordenacién urbanistica propuesta por el planeamento.

e. Uso preexistente

ES el uso ya materializado en una parcela concreta o zona de ordenacion urbana.

f. Uso caracteristico
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ES el uso mayoritario de los usos integrados en una misma zona, terreno o edificacion; asimismo, en una area
de reparto, en un dmbito o sector, aplicable para el establecimiento de los coeficientes de homogeneizacion,
a los efectos de la determinacién del aprovechamiento tipo.

g. Uso provisional

ES aquel uso que podra establecerse de manera temporal en terrenos afectos a los sistemas generales en
tanto no se inicie el procedimiento de gestidén correspondiente.

h. Uso admisible

ES aquel uso que podrda ser materializado en suelo rustico luego de la obtenciéon del titulo habilitante
municipal, asi como, de ser el caso, luego de la obtencién de la autorizacién o informe favorable del lo
yergan que tenga la competencia sectorial correspondiente y de la autorizacién autondémica en los ca?n

los que sea preceptiva. :
2. En el cuadro siguiente se resume la tipologia de usos de acuerdo con la clasificacion del suﬂ\

Suelo urbano Suelo de
Tipologia de los usos nacleo rural Suelo rastico
Consolidado No consolidado
a |Uso global - - - V‘ ) -
b |Uso pormenorizado Si Si L @ -
¢ |Uso permitido Si Si ‘/\ Si -
d | Uso prohibido Si Si N\ ) Si Si
y | Uso preexistente Si Si V' Si Si
f | Uso caracteristico Si 'SL. ' Si Si
g Uso provisional *) “‘/) (*) (*)
h |Uso admisible - v - - Si

(*) Solo en terrenos afectos a sistemas generales. 2
Articulo 163. Compatibilidad de usos O

Se establece un régimen de compatibilidad usos en base a las actividades que se desarrollan en los
terrenos o edificaciones.Atendiendo a la raleza de los mismos, podemos hablar de:

a. Uso exclusivo Q
Cuando el uso caracteristico es Unico, sin compartirlo con otro uso permitido o admisible.

b. Uso compartido
Cuando el uso caracteristim@compatible con otros usos permitidos o admisibles.

c. Uso vinculado \
Cuando un uso per 66 esta vinculado a un uso caracteristico.

Articulo 164. P Qn de los usos

Atendiendo osicion que ocupan los usos dentro de la edificacion o de la parcela, podemos establecer a
siguiente ificacion:

9@ exista un uso en planta s6tano, este no podra ser independiente del uso del local de la planta
inméediatamente superior.

b. Planta semisoto

Cuando el uso de la planta semisoto sea diferente del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que
tener un acceso exclusivo desde la via publica.

c. Planta bajo rasante

Cuando el uso de la planta bajo rasante sea diferente del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que
tener un acceso exclusivo desde la via publica.

d. Planta baja
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Cuando el uso de la planta baja sea diferente del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que tener un
acceso exclusivo desde la via publica.

e. Entreplanta

Cuando el uso de la entreplanta sea diferente del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que tener un
acceso exclusivo desde la via publica, con excepcion de los locales que estén ligados a un local de la planta
baja.

f. Planta de piso

Cuando el uso de la planta de piso sea diferente del uso caracteristico del edificio o parcela, tendra que tener
un acceso exclusivo desde la via publica.

g. Aprovechamiento baixocuberta P
‘I;A)

Cuando exista un uso en el baixocuberta, este no podra ser independiente del uso del local d lanta

inmediatamente inferior. &
h. En parcela )

Son los usos que se localizan en el terreno el aire libre o en construcciones an a?que no generen

edificabilidad.

i. En edificacién anexa \>
Son los usos que se localizan en una edificacion dependiente de edificacion que alberga el uso
caracteristico, en posicién aislada o adosada a ella.

CAPITULO II/1l. CLASIFICACION DE Los USOS

Articulo 165. Usos globales ;
QSO

A efectos del presente PGOM se sefalan los siguientes us bales:
a. Residencial

Aquel uso que se establece en edificios conos principalmente para vivienda, tanto de caracter
permanente cobmo temporal, aun cuando cont recintos donde se desarrolle una actividad econémica.

b. Terciario

Aquel uso que comprende las activ@gﬂestinadas al comercio, al turismo, el ocio o la prestacién de
servicios.

c. Industrial

Aquel uso que comprend actividades destinadas al almacenamiento, distribucion, obtencion,
elaboracién, transformacid, paracion de productos.

d. Dotacional \
Aquel uso localiza é/los sistemas de infraestructuras de comunicacion, espacios libres y zonas verdes,
equipamientos infraestructuras de redes de servicios, que comprende las instalaciones y servicios

accion de las necesidades de los ciudadanos.

destinados a |
Pueden alca la consideracion de dotacion algunos usos terciarios siempre y cuando su finalidad sea
satisfacer icios publicos.

rimario
llos usos caracteristicos del medio rural vinculados a la explotacion de los recursos naturales.
Articulo 166. Usos pormenorizados

A efectos del presente PGOM se sefalan los siguientes usos pormenorizados:
a. Residencial

¢ Vivienda V/V

b. Terciario

e Campamento de turismo CcT
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e Comercial CM
e Garaje-aparcamiento P
e Hotelero H
e Oficinas OF
e Recreativo El
c. Industrial
¢ Industrial I V'
d. Dotacional \O
¢ Administrativo-Institucional /<
e Deportivo V.
e Dotacional multiple DM
¢ Educativo-Docente Y
o Espacio Libre EL
e Infraestructura o Servicio IS
e Mortuorio M
¢ Religioso R ?
e Sanitario-Asistencial S @
e Servicio Publico SP Q-
e Social-Cultural ?/O
e. Sector primario
e Acuicola Ac
e Agrario Ag
e Extractivo O Ej
e Forestal \O Fo
e Ganadero O Gd
. Compleme@ :1:10
CAPITULO | . USO RESIDENCIAL

Articulo W..Uso Vivienda

1.

inicion

e entiende cdmo vivienda el espacio destinado al alojamiento habitual de personas para el desarrollo de las

funciones humanas elementales, en condiciones de seguridad, funcionalidad y salubridad adecuadas.
2.

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12: Vivienda unifamiliar

Clasificacion

Es a conformada por una vivienda o agrupacion de viviendas (adosadas, aisladas o en hilera) destinandose
cada una a una sola unidad familiar, localizada en una Unica parcela, con acceso independiente.

b. Categoria 22: Vivienda colectiva
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Es a conformada por dos o mas viviendas en una unica edificacién, con accesos y elementos comunes a las
viviendas.

3. Clasificaciéon segun el régimen juridico

Dentro del uso residencial se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12: Vivienda sometida a algun régimen de proteccién publica

ES aquella vivienda que cuenta con dicha cualificacién y se encuentra sujeta a los condicionamientos técnicos,
juridicos y econémicos derivados de la misma.

b. Categoria 22: Vivienda libre

ES aquella vivienda que no esta sometida a un régimen especifico de proteccion por el Estado o la Comuv'ad
Auténoma.

4. Localizacion \
En funcion de la localizacién de la vivienda podemos encontrar las siguientes: / /<
a. En planta de piso

b. En planta baja S s\

c. En planta bajo cubierta, vinculada a la vivienda inmediatamente inferior. O

A

5. Compatibilidad de las categorias con las distintas clases de suelo Q

El cuadro siguiente se resume la compatibilidad de las distintas categgias del uso con las clases de suelo, sin
menoscabo de la asignacion de usos pormenorizada que se ablecera en las correspondientes normas
particulares para cada clase, categoria y zona de suelo: a

Suelo urbano ;
Suelo de nucleo

rural

Categoria del uso

o Suelo rustico
vivienda

Consolidado No consolidado

1 Unifamiliar Si Q\/ S Si *)

2 | Colectiva S Si - -

y

(*)solo sera admisible en suelo rusti ando se trate de viviendas vinculadas a una explotacién agricola o
ganadera, mediante la autorizacion deN@Comunidad Auténoma.

6. Condiciones

El reglamento del uso se h cuerdo con el Decreto 29/2.010, de 4 de marzo, por lo que se aprueban las
normas de habitabilidad K endas de Galicia.

Se prohibe expresam@e

CAPITULO IV/IVQ USOS TERCIARIOS

ArticulolG&Q;

1. Definicié

Se eg’ege por uso de campamento de turismo el servicio de alojamiento turistico mediante
I

uso residencial en plantas sétano y semisoto.

ampamento de turismo

con Stacion econoémica, en un espacio de terreno debidamente delimitado y acondicionado, dotado de
iyéa iones y servicios en el que se pernocta en tiendas de campafa, albergues méviles, caravanas,
bundgalows, médulos movil-hombre u otros elementos méviles o desmontables. También se incluyen diente
uso los campamentos que se llevan a cabo en edificios de caracter permanente siempre y cuando no tengan
caracter de residencia habitual.

2. Clasificaciéon
Dentro del uso de campamento de turismo se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12: Elementos de campada

Comprende aquellas instalaciones donde la acampada se realiza solamente con tiendas de campana.

b. Categoria 22: Elementos moviles
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Comprende aquellas instalaciones donde la acampada se realiza con tiendas de campana y/o elementos
como albergues méviles, caravanas, bungalows, moédulos mévil-hombre u otros elementos méviles o
desmontables sin naturaleza permanente desde el punto de vista constructivo.

c. Categoria 32: Elementos permanentes

Comprende campamentos juveniles, albergues, centros de vacaciones escolares, campamentos de
instituciones, asociaciones o entidades.

3. Condiciones
El reglamento del uso se hara acuerdo con la siguiente legislacion sectorial:

e Decreto 144/2.013, de 5 de septiembre, por lo que se establece la ordenaciéon de los campamen
turismo en Galicia.

e Decreto 48/2.016, de 21 de abril, por lo que se establece la ordenaciéon de los albergues \Ga(os en
Galicia.

Articulo 169. Uso Comercial
1. Definicién ;
Se entiende por uso comercial en un terreno o edificacién los siguientes:

a. Los establecimientos en los que la actividad principal es a venta de producto'ctamente al publico o la
prestacion de servicios relacionados con los mismos(comercios, supermer droguerias, etc.)

b. Los establecimientos en los que se prestan directamente al p co determinados servicios no
necesariamente relacionados con la venta de productos, pero la pre n de servicios realizaseen dicto

local(lavanderias, salones de peluquerias, etc.).

c. Los almacenamientos de productos para a venta directa cuando suEarga de fuego, ponderada y corregida,
calculada seglun el Real Decreto 786/2.001, de 6 de juli r lo que se aprueba el Reglamento de
seguridad contra incendios en edificios |ndustr|ales sea |§ or a 3.000.000 Megajulios (Mj).

2. Clasificacion
En los establecimientos comerciales se establecen Ias ntes categorias:

a. Categoria 12. Local

Son los pequenos establecimientos comercial o molestos con las viviendas, siendo un uso compatible con
el de vivienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posicién de planta de semisoto, planta
baixorasante, planta baja, entreplanta, e ela o edificacion anexa.

En nuicleo rural el volumen méxi la edificacion sera similar al de las edificaciones tradicionales
existentes en el nucleo; en caso de gfde resulte imprescindible superarlo, por exigencias de la actividad,
debera descomponerse en dos As volumenes conectados entre si con el fin de adaptar las volumetrias a
las tipologias tradicionales pro el medio rural.

b. Categoria 22 Comercia on patible residencial

Son aquellas actividad€s cOmerciales compatibles con el uso de vivienda en zonas de nucleo urbano, siendo
un uso compatible,c de vivienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posicién de planta de
semisoto, plantalbaZOrasante, planta baja, entreplanta, en parcela o edificacién anexa. Se admite en todas
las posiciones si xiste el uso residencial. Superficie util para exposicién y venta al publico inferior a 250

m2.
c. Categ . Comercial mixta
Son s actividades comerciales compatibles con el uso de vivienda en zonas de nlicleo urbano, siendo

elﬁn 0 caracteristico o mayoritario dentro de la misma edificacion o terreno, en posicién de planta de
isoto, planta baixorasante, planta baja, entreplanta, en parcela o edificacién anexa. Se admite en todas
las posiciones si no existe el uso residencial. Superficie Gtil para exposicién y venta al publico inferior a 2.500
m2.

d. Categoria 42. Comercial

Son aquellas actividades comerciales incompatibles con el uso residencial, siendo un uso caracteristico o
mayoritario de la edificacién, en todas las posiciones, y que podan situarse en térrenos destinados a uso
global comercial.

e. Categoria 52. Comercial especial

Son aquellas actividades comerciales incompatibles con las zonas de nucleo urbano o de nucleo rural, siendo
un uso caracteristico o mayoritario de la edificacion, en todas las posiciones, y que por sus especiales



55 Nium. 028 - martes, 4 de febrero de 2025

BOP Lugo

caracteristicas deban situarse en posicion aislada y con medidas correctoras especiales, en terrenos

destinados a uso comercial.

f. Categoria 62. Comercial desmontable

Son aquellas actividades comercias, desmontables aquellas que tienen una actividad temporal en un espacio
de terreno debidamente delimitado y acondicionado, dotado de instalaciones y servicios de elementos
moéviles o desmontables. Las instalaciones tienen que ser desmontables sin naturaleza permanente desde el
punto de vista constructivo. Son ejemplo las ferias, mercados, atracciones, etc.

3. Compatibilidad de las categorias del uso comercial con las distintas categorias de suelo

El cuadro siguiente resume la compatibilidad de las distintas categorias del uso con las categorias de suelo,
sin menoscabo de la asignacién de usos pormenorizada que se establecera en las correspondientes n s
particulares para cada clase, categoria y zona de suelo:

(.

Categoria del uso

Suelo urbano

Suelo de nucleo rural

Suelo rustico

L] Consolidado No consolidado

1 | Local Si Si Si “" -
2 | Compatible residencial Si Si ntﬁ .
3 | Comercial mixta Si - /(v .
4 | Comercial - - O . .
5 | Comercial especial - - V' - _
6 | Comercial desmontable Si Si ' Si Si

| v

4. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con la siguient

]

islaciéon sectorial:

e Ley 8/2.013, de 19 de diciembre, del emprend' to y de la competitividad econdmica de Galicia.

e Ley 13/2.010, de 17 de diciembre, del comgtgio interior de Galicia.

e Decreto 144/2.016, de 22 de septie

integrada de actividades econdmicas

Articulo 170. Uso Garaje-aparcamie

1. Definicién

de vehiculos, excepto los e§

@%

re, por lo que se aprueba el Reglamento Unico de regulacion
tura de establecimientos.

dionamientos destinados al transporte regular de personas o mercancias.

Se entiende por uso de gQarcamiento la zona de un edificio o terreno destinada al estacionamiento

1. Clasificacién :\
Se establecen las si es categorias:

a. Categoria 12 endiente

ES el albergd or edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos.

En suelo nucleo rural la dimension maxima sera asimilable a de los alpendres tradicionales del nicleo.

b. ria 22. Compatible

omaquellos ubicados dentro de otra edificacion con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posicion
de planta s6tano, semisoto, bajo rasante y planta baja.

c. Categoria 32. Aparcamiento al aire libre

Son aquellos terrenos dedicados a aparcamientos al aire libre.

2. Condiciones

El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacién sectorial.

Articulo 171. Uso Hotelero

1. Definicién
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Se entiende por uso hotelero el servicio de alojamiento turistico mediante contraprestacion econémica, en
una edificacion que presta un servicio de alojamiento de forma temporal a las personas, con o sin comedor, y
prestacion de servicios de caracter complementario.

2. Clasificacién
En los establecimientos hoteleros se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12: Hotel

Aquel establecimiento que ocupa la totalidad de un o varios edificios o una parte independizada de los
mismos, constituyendo un uso caracteristico o mayoritario en posicién de planta baja, planta de piso y/o
baixocuberta.

b. Categoria 22: Pensién P
Aquel establecimiento que ocupa una parte independizada de un edificio, constituyendo un uso eé’wfdo en
posicion de planta baja, planta de piso y/o baixocuberta. &

[}

c. Categoria 32: Turismo rural

caracteristicas de
del asentamiento
a baja, planta bajo

Aquel establecimiento ubicado en las edificaciones en medio rural, que por su antigliedad
construccion, responde a la tipologia estudiada en el Estudio del medio rural y Ana
poblacional, constituyendo un uso caracteristico o mayoritario en posicién de
rasante, planta de piso y/o baixocuberta.

d. Categoria 42: Viviendas turisticas

Se entiende por vivienda turistica los establecimientos unifamiliares a@s los que se preste servicio de
alojamiento turistico, con un nimero de plazas no superior a diez y queNdispone, por estructura y servicios,
de las instalaciones y del mobiliario adecuado para su utilizacién in fata, asi como para la conservacion,
elaboraciéon y consumo de alimentos dentro del establecimiento.

e. Categoria 52: Albergues turisticos

Son aquellos establecimientos que ofrecen alojamiento laza, mayoritariamente en habitaciones de
capacidad multiple, con el sin servicios complementario?!

3. Condiciones
El reglamento del uso se hara acuerdo con la si @Iegislacién sectorial:
e Ley 7/2.011, de 27 de octubre, del turismo&calicia.

e Decreto 12/2.017, de 26 de enero, @0 que se establece la ordenacién de apartamentos turisticos,
viviendas turisticas y viviendas de@ istico en la Comunidad Auténoma de Galicia.

e Decreto 142/2.006, de 27 de julio,

e Decreto 191/2.004, de 29 lio, por lo que se establece la ordenacion de los establecimientos de
turismo rural.

Articulo 172. Uso Ofici O

1. Definicién

e modifica el anterior.

Se entiende por @e oficinas en una edificacion el dedicado a actividades de gestién (bancarias, notarias,
gestorias, etc stacion de servicios al publico no relacionados con la venta de productos, consistentes
en la entre@e actos documentados (despachos profesionales, ingenierias, etc.), ejercidas tanto por
mo por empresas de servicios o companias.

S

a. Categoria 12. Independiente

lecen las siguientes categorias:

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos (compafias de
suministro energético, entidades bancarias, etc.).

b. Categoria 22. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacién con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posicién
de planta bajo rasante, planta baja, entreplanta, o planta de piso.

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara acuerdo con su legislacion sectorial.
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Articulo 173. Uso Recreativo
1. Definicién

Se entiende por uso recreativo, agrupando los usos hosteleros y de espectaculos, aquellos terrenos o
edificios o zonas de reunion, de acceso publico exista 0 no una contraprestacién econdédmica por la prestacién
del servicio, vinculadas con el ocio y el esparcemento en general.

Segun el nomenclator del Real Decreto 2816/1.982, de 27 de agosto, por lo que se aprueba el Reglamento
General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas, tenemos los siguientes usos:

a. (1) Espectaculos publicos en edificios o locales

( 1) Espectaculos publicos (teatros, cines, circos, teleclubes y similares).
(2 ) Espectaculos o actividades deportivas. C ;

b. (Ill/Il') Espectaculos publicos al aire libre &\

(3 ) Espectaculos publicos y actividades deportivas al aire libre.

c. (/) Actividades recreativas ’V.

e (4)Juegos de azar (casinos, salas de juego, salones recreativos y similares).

e (5)Atracciones (parques de atracciones, zooldgicos y similares). O

e (. 6)Otras actividades recreativas (discotecas, salas de fiesta 'y similares).&

d. (IV/IV) Establecimientos publicos hosteleria Q

e (7)Establecimientos publicos, hosteleria (restaurantes, bares, café imilares).

2. Clasificacion vx

Se establecen las siguientes categorias: V'

a. Categoria 12 Local

Son los pequenos locales de ocio no molestos con las #Viertdas, siendo un uso compatible con el de vivienda
dentro de la misma edificacion o terreno, en pgsicion de planta de planta baixorasante, planta baja,

entreplanta, en parcela o edificacién anexa.

En nucleo rural el volumen maximo de la ﬁficacién serd similar al de las edificaciones tradicionales

existentes en el nucleo; en caso de que jesu imprescindible superarlo, por exigencias de la actividad,

debera descomponerse en dos o mas vo es conectados entre si con el fin de adaptar las volumetrias a

las tipologias tradicionales propias de{Q (0]
I

b. Categoria 22. Recreativo compatib sidencial

Son aquellas actividades de ocij mpatibles con el uso de vivienda en zonas de nucleo urbano, siendo un
uso compatible con el de viyi dentro de la misma edificacion o terreno, en posicién de planta de planta
baixorasante, planta baja, planta, en parcela o edificacion anexa. Se admite en todas las posiciones si no
existe el uso residencial.

c. Categoria 32. Recrgati¥o mixta

Son aquellas acti@ies de ocio compatibles con el uso de vivienda en zonas de nucleo urbano, siendo el un
uso caracteri mayoritario dentro de la misma edificacién o terreno, en posicion deplanta baixorasante,
planta baja, planta, en parcela o edificacion anexa. Se admite en todas las posiciones si no existe el uso

residenciv.
d. C ia 42, Recreativo
S}ga uellas actividades de ocio incompatibles con el uso residencial, siendo un uso caracteristico o

mayoritario de la edificacién, en todas las posiciones, y que podan situarse en térrenos destinados a uso
global comercial.

e. Categoria 52. Recreativo de caracter especial

Son aquellas actividades de ocio incompatibles con las zonas de nucleo urbano o de nucleo rural, siendo uso
caracteristico o mayoritario de la edificacion, en todas las posiciones, y que por sus especiales caracteristicas
deban situarse en posicion aislada y con medidas correctoras especiales, en térrenos destinados a usos
terciarios.

f. Categoria 62. Recreativo desmontable
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Son aquellas actividades de ocio, incluidas las eventuales comercias, desmontables aquellas que tienen una
actividad temporal en un espacio de terreno debidamente delimitado y acondicionado, dotado de
instalaciones y servicios de elementos moviles o desmontables. Las instalaciones tienen que ser
desmontables sin naturaleza permanente desde el punto de vista constructivo. Son ejemplo las ferias, fiestas,
plazas de toros desmontables, atracciones, etc.

3. Compatibilidad de las categorias del uso de ocio con las distintas categorias de suelo

El cuadro siguiente resume la compatibilidad de las distintas categorias del uso con las categorias de suelo,
sin menoscabo de la asignacién de usos pormenorizada que se establecera en las correspondientes normas
particulares para cada clase, categoria y zona de suelo:

Suelo urbano

Categoria del uso Suelo de Suelo rasti
recreativo . . nucleo rural U@ AL
Consolidado No consolidado
1 Local Si Si Si /<\ -
. . J
2 Compatible residencial S Si . v~ .

v
3 Recreativo mixta Si Si @ .

A
4 Recreativo - - O -
/

5 Recreativo de caracter especial - - \/\ - -

6 Recreativo desmontable Si Si \) Si Si

4. Condiciones E

El reglamento del uso se hara acuerdo con la siguiente legislaciop/sectorial:
e Ley 8/2.013, del emprendimiento y de la competitivid 6mica de Galicia.
e Ley 3/2.010, de 3 de noviembre, del comercio inte Galicia.

e Decreto 144/2.016, de 22 de septiembre, p@ que se aprueba el Reglamento Unico de regulacién
integrada de actividades econémicas y aperté establecimientos.

e Real Decreto 2.816/1.982, de 27 de agostoppor lo que se aprueba el Reglamento General de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativasé/

CAPITULO V/V.USO INDUSTRIAL O

Articulo 174. Uso Industrial

1. Definicién

Entendiera por uso indu aquel uso que comprende las actividades destinadas al almacenamiento,
distribucién, obtencion % gracion, transformacione reparacién de productos. Distinguimos, entre otros, los
siguientes usos indusgfialgs pormenorizados:

Productivo: a@so que comprende las actividades de produccién de bienes propiamente dicta.

b. Almacenaj el uso que comprende el dep6sito, guardia y distribuciéon grosista tanto de los bienes
producid mo de las materias primas necesarias para realizar el proceso productivo.

c. Logistice: aquel uso que comprende las operaciones de distribucion a grande escala de bienes
p@; os, situadas en areas especializadas para este fin, asociadas a infraestructuras de transporte y
recorrido.

{gasificaci()n
En los establecimientos industriales se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Artesanal

Son las actividades productivas o pequefos talleres de artesania no molestos con las viviendas, siendo un uso
compatible con el de vivienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posicién de planta de semisoto,
planta bajo rasante, planta baja, en parcela o edificacion anexa. Superficie maxima construida de 250 m2.

En nucleo rural el volumen maximo de la edificacion sera similar al de las edificaciones tradicionales
existentes en el nucleo; en caso de que resulte imprescindible superarlo, por exigencias del uso o de la
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actividad, debera descomponerse en dos o mas volimenes conectados entre si con el fin de adaptar las
volumetrias a las tipologias tradicionales propias del medio rural.

b. Categoria 22. Industrial compatible residencial

Son aquellas actividades industriales compatibles con el uso de vivienda en zonas de nicleo urbano, siendo
un uso compatible con el de vivienda dentro de la misma edificacion o terreno, en posicién de planta de
semisoto, planta bajo rasante, planta baja, en parcela o edificacién anexa.

Superficie maxima construida de 250 m2.

c. Categoria 32. Industrial mixta

Son aquellas actividades industriales compatibles con el uso de vivienda en zonas de nicleo urbano, siendo
el un uso caracteristico o mayoritario dentro de la misma edificacion o terreno, en posicion de p ?ﬁe
semisoto, planta bajo rasante, planta baja, en parcela o edificacién anexa. Se admite en todas las ;@ es,
si no existe el uso residencial.

d. Categoria 42. Industrial /<

Son aquellas actividades industriales incompatibles con las zonas de nticleo urbano o de r?!o rural, siendo
uso caracteristico o mayoritario de la edificacién, en todas las posiciones, y que p@ ituarse en térreos

destinados a uso global industrial.

e. Categoria 52. Industrial especial

Son aquellas actividades industriales incompatibles con las zonas de m]cleo&ano o de nucleo rural, siendo
uso caracteristico o mayoritario de la edificacion, en todas las posiciones, y que por sus especiales
caracteristicas deban situarse en posicion aislada y con medidas rrectoras especiales, en térrenos

destinados a uso industrial
3. Compatibilidad de las categorias del uso industrial con las distint¥ categorias de suelo

El cuadro siguiente resume la compatibilidad de las distintas c?ﬁ’orias del uso con las categorias de suelo,
sin menoscabo de la asignacion de usos pormenorizadaw establecera en las correspondientes normas

particulares para cada clase, categoria y zona de suelo:

Categoria del uso Suelo urbano Suelo de nucleo Suelo ristico
elvstaile] Consolidado No consolidado rural

1 Artesanal / A Si Si B}

2 | Compatible residencial OSL Si - .

3 Industrial mixta A~ SI - - B}

4 Industrial /'\&/ - - - B}

5 Industrial especial \\/ - - - )

C

4. Condiciones
El reglamento de@ se hara acuerdo con la siguiente legislacion sectorial:
o Ley21/1!¢ , de 16 de julio, de industria.

e Real E?r?to Legislativo 1/2.015, de 12 de febrero, por lo que se aprueba el texto refundido de las
d@ iones legales de la comunidad auténoma de Galicia en materia de politica industrial.

ormativa de proteccion contra incendios en establecimientos industriales.
CAPITULO VI/VL. USOS DOTACIONALES
Articulo 175. Uso Administrativo-Institucional
1. Definicién

Aquel que comprende los edificios institucionales y dependencias administrativas, judiciales, diplomaticas y
otras de analoga finalidad.

2. Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:
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a. Categoria 12. Independiente

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos

b. Categoria 23. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacion con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posicién
de planta bajo rasante, planta baja, entreplanta o planta de piso.

3. Condiciones
El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacion sectorial.

Articulo 176. Uso Deportivo

1. Definicién F
Aquel uso que comprende las actividades destinadas a la practica de deportes en recintos delimj aé/,tanto
al aire libre como en el interior.

2. Clasificacién '}

Se establecen las siguientes categorias: S ;

a. Categoria 12. Instalaciones al aire libre

Aquellas instalaciones, donde las practicas deportivas tienen lugar al aire @ o descubiertas (pistas
polideportivas, campos de futbol, piscinas, etc.), y tienen construcciones ané€xa$para vestuarios, servicios,
etc.

b. Categoria 22. Instalaciones cubiertas O

Aquellas instalaciones, donde las practicas deportivas tienen Iu?'dentro de edificaciones cubiertas
(pabellones, piscinas cubiertas, etc.).

c. Categoria 32. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacién con uso@pal de vivienda. Se pueden situar en posicion
de planta bajo rasante y planta baja. Al aforo sera inferg’ 00 personas.

3. Condiciones Q

El reglamento del uso se hard acuerdo | Real Decreto 2.816/1.982, de 27 de agosto, por lo que se
aprueba el Reglamento General de @ ia de Espectaculos y Actividades Recreativas y el Real Decreto
314/2.006, de 17 de marzo, Cédigo Tégnico de la Edificacion.

Articulo 177. Uso Dotacional ple

especifico en el mo tp”de la gestion del instrumento de planeamento, dejando su definicion para un

1. Definicién Q

Cualificacion genérica & servas de suelo con destino a equipamientos a las que no se le asigne un uso
rén 0

momento posterior.

Articulo 178. Us@ucativo-Docente

1. Definicié
Aquel us comprende las actividades destinadas a la formacion intelectual y de ensefianza en cualquier
de s les, comaescolas infantiles, centros de ensefanza primaria, secundaria, universitaria, formacién

. Clasificacién
Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Independiente

ES el albergado por el edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos.

b. Categoria 22. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacion con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posicién
de planta baixorasante, planta baja, entreplanta y planta de piso.

3. Condiciones
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El reglamento del uso se hara acuerdo con la legislacion sectorial.
Articulo 179. Uso Espacio libre

1. Definicién

Aquel uso que comprende los espacios libres de dominio y uso publicos.
2. Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Plazas y areas peatonales

Son los espacios libres urbanos caracterizados por estar preferentemente al aire libre, con caracter pe I,
estar mayoritariamente pavimentados y destinarse a la estancia y convivencia social y ciudadana. :

b. Categoria 22. Paseos peatonales

Son las zonas verdes de desarrollo lineal y preferentemente arboladas, destinadas al paseo y,@tancia de

las personas. f
c. Categoria 32 Areas de juego V.
Son las zonas verdes localizadas al aire libre y dotadas del mobiliario y caracteris adecuadas para ser
destinadas a juego de nifios o deporte al aire libre. O
d. Categoria 42. Parques y jardines &
eatonal, estar mayoritariamente

Son las zonas verdes caracterizadas por estar al aire libre, tener caracte
ajardinadas y destinarse a la estancia y convivencia sectorial y ciudadana$

3. Condiciones V'
El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacién secterial.
Articulo 180. Uso Infraestructura o Servicio ?L

1. Definicién

Son aquellos terrenos, construcciones o instalacion
general, tales como los centros y las redes de a

s\que albergan las infraestructuras y obras publicas en
imiento de agua; los centros de produccion, servicio,
transporte y abastecimiento de energia eléctric ; las redes de saneamiento, estaciones de depuraciéon y
los sistemas vinculados a la reutilizacién de as residuales; los centros de recogida y tratamiento de los
residuos solidos; los ferrocarriles, puertos E aeropuertos; las telecomunicaciones; y, en general, todas las que

4)

resulten asi calificadas en virtud de la le@i ion especifica, de los instrumentos de ordenacion territorial o
del planeamento urbanistico.

2. Clasificacion

Se establecen las siguientes caas:

a. Categoria 12. Pequefas infraestructuras

Instalaciones necesari N los servicios técnicos de telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las
redes de transporte y distribucion de energia eléctrica, gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre

que no impliquen | anizacion o transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren, en los
que las edificac necesarias para el funcionamiento de las infraestructuras y servicios técnicos son
inferiores a | m2.

b. Categosi . Infraestructuras

InstalaGiones necesarias para los servicios técnicos de telecomunicaciones, la infraestructura hidraulica y las
re ge-transporte y distribucion de energia eléctrica, gas, abastecimiento de agua y saneamiento, siempre

no impliquen la urbanizaciéon o transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren, en los
que las edificaciones necesarias para el funcionamiento de las infraestructuras y servicios técnicos son
superiores a los 50 m2.

c. Categoria 32. Otras instalaciones

Todas aquellas instalaciones que superen los parametros sefialados en las categorias anteriores.
3. Condiciones

El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacién sectorial.

Articulo 181. Uso Mortuorio

1. Definicién



62 Nim. 028 - martes, 4 de febrero de 2025 BOP Lugo

Comprende los usos y actividades dedicadas a los servicios funerarios y mortuorios, asi como cremaciéon de
cadaveres.

2. Clasificaciéon
Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Servicios Funerarios Independientes

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos. Dedicado a la
permanencia y guardia de cadaveres, tanatorios, funerarias, con servicio o no de cremacion o incineracion.

b. Categoria 22. Servicios Funerarios compatibles

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacién con uso principal de vivienda. Dedicado la permane y
guardia de cadaveres, tanatorios, funerarias sin servicio de cremacién o incineracién.

3. Condiciones
El reglamento del uso se hara de acuerdo con el Decreto 151/2.014, de 20 de nowem{fﬁ de sanidad
mortuoria de Galicia.
Articulo 182. Uso Religioso V.
1. Definicién
Se entiende por uso religioso de un terreno o edificacién el dedicado al culto y o@auonados con él.
2. Clasificacién /<
Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Independiente V.

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar silﬁg en una zona con otros usos (templos,

iglesias, capillas, etc.).

b. Categoria 23. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacion con @.principal de vivienda. Se pueden situar en posicién
de planta bajo rasante y planta baja (iglesias, capiﬂoc ecumenados, etc.).

3. Condiciones g
El reglamento del uso se hara de acuerdo con suMegislacion sectorial.

Articulo 183. Uso Sanitario Asisten@

1. Definicién

ncial al destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas y/o
realizar un diagnéstico y tratamiento de los pacientes que atienda, aquellos
otros destinados a pro gnar servicios sociales atencion de primaria o especializada al conjunto de la
poblaciéon o grupos icos, o aquellos que presten asistencia continuada a personas que presentan
carencias de auton que en su mayoria son incapaces de valerse por si mismas.

2. Clasificacion
Se establece siguientes categorias:

a. Categ a, Ambulatorio

tro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas y/o quirirgicas, en régimen
orio o de internamiento por un tiempo inferior a vintecatro horas, con la finalidad de realizar un
Ostico y tratamiento de los pacientes que atienda (ambulatorios, centros de salud, etc.).

b. Categoria 22. Hospitalario

Aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas y/o quirurgicas, en régimen de
internamiento por un tiempo superior a vintecatro horas, y ambulatorio, con la finalidad de realizar un
diagnéstico y tratamiento de los pacientes que atienda (hospitales, clinicas, sanatorios, etc.).

c. Categoria 32. Servicios sociales

Se entiende por centro de servicios sociaisaquel destinado a proporcionar servicios sociales de atenciéon de
primaria o especializada al conjunto de la poblacién o grupos especificos, pudiéndose prestar también
asistencia sanitaria en areas médicas (centros sociales, centros de dia, centros ocupacionales, etc.).
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d. Categoria 42. Asistencial

Se entiende por centro asistencial aquel destinado a proporcionar servicios sociales de atenciéon primaria o
especializada al conjunto de la poblacién o grupos especificos, pudiéndose prestar también asistencia
sanitaria en areas médicas, en régimen de internamiento o alojamiento por un tiempo superior a vintecatro
horas, o también ambulatorio, en particular la asistencia continuada a personas que presentan carencias de
autonomia y que en su mayoria son incapaces de valerse por si mismas, incluidos los menores de edad y
tercera edad(residencias de la tercera edad, unidades residencias de personas con trastornos mentales,
centros de acogida, albergues, centros de dia, etc.).

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara de acuerdo con la siguiente legislacién sectorial:

e Ley 13/2.008, de 3 de diciembre, de servicios sociales de Galicia. : ;

e Decreto 12/2.009, de 8 de enero, regula la autorizacién de centros, servicios y e/sz iientos
sanitarios.

e Decreto 329/2.005, de 28 de julio, por lo que se regulan los centros de menores (?5 centros de la

atencion a la infancia.
e Decreto 186/2.003, de 6 de marzo, condiciones de autorizacion, de los ce@\ospitalarios de la
comunidad auténoma de Galicia.

e Decreto 347/2.002, de 5 de diciembre, por lo que se regulan los pisos proggtdds, viviendas de transicion,
y unidades residenciales para personas con trastornos psiquicos.

e Decreto 243/1.995, de 28 de julio, por lo que se regula el régirr@ autorizacion y acreditacion de

centros de servicios sociales V.
e Decreto 240/1.995, de 28 de julio, por lo que se regula los centros’de atenciéon primaria.
e Orden 13/04/2.007, que modifica el Orden de 18 de abril d
y requisitos especificos que deben cumplir los centros de

e Orden, de 18 de abril de 1.995, por la que se regu
cumplir los centros de atencion a personas mayore

.995, por la que se regulan las condiciones
cién a personas mayores.

s condiciones y requisitos especificos que deben

Articulo 184. Uso Servicio Publico

1. Definicién Q

Comprende aquellas instalaciones relacio@s con servicios publicos no contempladas en las demas, como
ados, seguridad ciudadana y otras analogas.

son las instalaciones de proteccion civi

Comprende los usos y actividades deQ‘as al enterramiento de cadaveres.

2. Clasificacion O

Se establecen las siguiente@egorias:

a. Categoria 1. Indepenﬂe e

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos.

b. Categoria 23.% atible

Son aquelloados dentro de otra edificacién con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posiciéon
de planta bajowasante y planta baja.

ia 32. Cementerios

So& ellas instalaciones con servicio de enterramiento, que también pueden ofrecer servicios religiosos.
3. Condiciones

El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacién sectorial. Por ejemplo, en el caso de los
cementerios con el Decreto 151/2.014, de 20 de noviembre, de sanidad mortuoria de Galicia.

Articulo 185. Uso Social-Cultural
1. Definicién

Aquel uso que comprende las actividades de indole cultural como bibliotecas, museos, teatros, auditorios,
aulas de la naturaleza y otros servicios de analoga finalidad, asi como aquellas actividades que fomentan la
asociacion, las exposiciones, las reuniones, los cursos formativos y prestan ayudas favorecedoras de la
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participaciéon y bienestar social de las personas, y especialmente dirigido a grupos que necesiten especial
atencién como mujeres, ancianos, nifios, etc.

2. Clasificaciéon
Se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Independiente

ES el albergado por edificio exclusivo, aunque poda estar situado en una zona con otros usos.

b. Categoria 22. Compatible

Son aquellos ubicados dentro de otra edificacion con uso principal de vivienda. Se pueden situar en posicién
de planta baixorasante, planta baja, entreplanta o piso.

3. Condiciones OV
El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacion sectorial. &\
CAPITULO VII/VIL. USOS DEL SECTOR PRIMARIO [}

Articulo 186. Uso Acuicola ?

1. Definicién

Se entiende por uso acuicola las actividades dedicadas la acuicultura, entendid mo cultivos de especies
vegetales o animales en el agua.

2. Clasificacion O
En los usos acuicolas se establecen las siguientes categorias:
a. Categoria 12. Acuicultura continental E

Son aquellas instalaciones dedicadas a la cria de pescado en la as continentales, agua dulce (rios, lagos,
embalses, etc. ), como las piscifactorias.

b. Categoria 22. Acuicultura marina

Son aquellas instalaciones dedicadas a la cria de esp &s marinas en agua salada (costas, bahias, ensefiadas,
lagunas, rias bocas de rios, etc.), como granjas m , viveros, cetarias.

3. Condiciones

El reglamento del uso se hara de acuerdan/su legislacién sectorial.

Articulo 187. Uso Agrario
1. Definicién O

Se considera agricolas las acties ligadas directamente al cultivo de recursos vegetales no forestales,
tales cémo las destinadaséa >~de las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros, invernaderos,
etc.

2. Clasificacion :
En las construccion ihstalaciones agricolas se establecen las siguientes categorias:

a. Categoria 12 laciones desmontables

Tendran est nsideracion la instalacién de invernaderos con destino exclusivo al uso agrario que se
ateriales ligeros y facilmente desmontables.

instalen ch
b. C ia 22. Instalaciones auxiliares

S;&;lquellas pequefas construcciones e instalaciones agricolas, tales como silos, hérreos, invernaderos,
galpOnes, stands para aperos y otras construcciones agropecuarias de superficie inferior a 50 m2.

c. Categoria 32. Instalaciones agricolas

Son aquellas construcciones e instalaciones agricolas, tales cémo las destinadas al apoyo de las
explotaciones horticolas, almacenes agricolas, viveros, invernaderos y otras construcciones agropecuarias de
superficie superior a 50 m2.

3. Condiciones
El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacién sectorial.

Articulo 188. Uso Extractivo
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1. Definicién

Se entiende por uso extractivo las actividades dedicadas a la explotacién de los recursos minerales, incluida
la explotacion minera, las canteras y la extraccion de aridos o tierras.

2. Clasificacién
Segun el tipo de actividad podemos hablar de las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Explotacién minera

Son aquellas actividades extractivas dedicadas al aprovechamiento de los yacimientos minerales y demas
recursos geoldgicos, cualquier que fueran su origen y estado fisico, mediante técnicas propias de la mineria,
pudiendo ser tanto subterraneas como a cielo abierto en las formas de talas, terrazas, contorno, cantﬁy

craveiras
b. Categoria 22. Extraccién de aridos o tierras. O

Son aquellas explotaciones a cielo abierto en la forma de craveiras dedicadas a la obtenci§, \naterlales
detriticos, tales como grabas, arenas y jables.

3. Condiciones ;
El reglamento del uso se hara de acuerdo con la siguiente legislacién sectorial: @

e Ley22/1.973, de 21 de julio, de minas. O
e Ley 3/2.008, del 23 demaio, de ordenacion de la mineria de Galicia. /<

Articulo 189. Uso Forestal Q

1. Definicién

Se entiende como uso forestal el relativo al cultivo o crecimiento espoz;leo y natural de especies arbéreas y
de otros vegetales asociados las masa arbdreas, susceptibles plotaciéon y aprovechamiento controlado
de la madera y otros productos asociados, incluyendo actividad@s propias de su explotacién en origen, como
a guardia, tala, serrado, desguace, etc.

2. Clasificacion
En los usos forestales se establecen las siguientesorias:
a. Categoria 12, Instalaciones de apoyo

apoyo a la explotacion forestal, como lo icados a la guardia de la madera, los secadoiros abiertos, asi
como las de defensa forestal, stands @/ardia, torres de vigilancia.
m

b. Categoria 22. Instalaciones de pri 0 corte

Construcciones e instalaciones forestales &stinadas a la extraccién de la madera o la gestion forestal y las de

Construcciones e instalaciones poyo a la explotacién forestal, los aserraderos de primera transformacion
de la madera para entresaooceado para transporte, con superficie inferior a 2.000 m2

3. Condiciones
El reglamento del usa{se Jiara de acuerdo con su legislacién sectorial.
Articulo 190. Us@nadero

1. Definici% ,

Consnder 0 ganadero todas aquellas actividades relativas a la cria y explotacién de todo tipo de ganado,
tales @ | apoyo de la ganaderia extensiva e intensiva, granjas, corrales domésticos e instalaciones

P4 é;lasmcauon

Segun el tipo de actividad podemos hablar de las siguientes categorias:

a. Categoria 12. Pequenas explotaciones

Son aquellas pequefas construcciones e instalaciones destinadas a usos ganaderos para el autoconsumo.

b. Categoria 22. Explotaciones con base territorial. Estabulacién abierta

Se consideran explotaciones con base territorial y estabulacién abierta aquellas actividades de la ganaderia
extensiva vinculada a los recursos del suelo y su alimentacion se produce en parte en el pastoreo o
productividad de los terrenos adyacentes, en el que los animales hacen vida en el exterior, y solo se
estabulan para los aprovechamientos y tratamientos, excepto los pequefos corrales domésticos.
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c. Categoria 32. Explotaciones con base territorial. Estabulacién cerrada

Se consideran explotaciones con base territorial y estabulacion cerrada aquellas actividades de la ganaderia
extensiva vinculada a los recursos del suelo y su alimentacion se produce en parte en el pastoreo o
productividad de los terrenos adyacentes, permaneciendo los animales en cuadras o cortes, saliendo so al
exterior para al pastoreo, excepto los pequefios corrales domésticos.

d. Categoria 42: Explotaciones sin base territorial

Se consideran explotaciones sin base territorial a aquellas actividades de la ganaderia intensiva desligada de
los recursos del suelo, donde los animales permanecen en granjas o cebadeiros, sin la busqueda del alimento
en el exterior, excepto los pequefios corrales domésticos.

3. Condiciones V~
El reglamento del uso se hara de acuerdo con su legislacion sectorial. ( )
Articulo 191. Uso complementario del sector primario &\

1. Definicién /

Se entiende por uso complementario del sector primario las actividades complementarias de primera
transformacién, almacenamiento y envasado de productos del sector primario, sie y cuando guarden
relacion directa con la naturaleza, extension y destino del predio o de la explotacién ecurso natural.

2. Clasificacion
Segun el tipo de actividad podemos hablar de las siguientes categorias: /<

a. Categoria 12. Aprovechamiento de la energia hidraulica

Son las instalaciones que aprovechan la fuerza hidraulica como ener?ﬂe trabajo, se localizan en los cursos
del agua, como los molinos, las herrerias o los mazos.

b. Categoria 22. Aprovechamiento de la energia edlica

Son las instalaciones que aprovechan la energia edlica co nérgia de trabajo, como los molinos de viento.

c. Categoria3. Aprovechamiento de la energia solar

Son las instalaciones que aprovechan la energia so omo fuente de energia.

d. Categoria 42. Transformacion de la enerqlag lica
rz

Son las instalaciones que transforman la fue hidraulica en otra energia, se localizan en los cursos del
agua, como pueden ser las mlnlcentrales icas y los embalses.

e. Categoria 52 Transformacién de I’ rgia edlica
Son las instalaciones que transfo n la energia edlica en otra energia, como los parques edlicos.

f. Categoria 62. Transformacic la energia solar

Son las instalaciones que orman la energia solar en otra energia.
3. Condiciones

El reglamento del u e hard de acuerdo con su legislacion sectorial.

TiTULO VI QSTEMAS GENERALES
CAPi&L' .  DISPOSICIONES GENERALES
1

Artic 92. Ambito de aplicacién

El presente PXOMprevé asreservas de suelo necesarias para la implantacion de los sistemas generales o
conjunto de dotaciones urbanisticas al servicio predominante del conjunto de la poblaciéon, de su
asentamiento, movilidad y empleo, en proporcion adecuada a las necesidades de la poblacién, y teniendo en
cuenta la capacidad maxima residencial derivada del Plan.

Definicion de los sistemas generales

Se definen como sistemas generales los elementos determinantes del desarrollo urbano, integrantes de la
estructura general y orgdnica del territorio definidos y delimitados en los planos de ordenaciéon del
presente PGOM.

2. Los sistemas generales que determinan la estructura del general y organica del territorio seran los
siguientes:
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a. Sistema general de infraestructuras de comunicaciones

e Sistema general de comunicacién viaria.

b. Sistema general de espacios libres y zonas verdes publicas

e Formado por los parques, jardines, dreas de ocio, areas de expansion y recreo.

c. Sistema general de equipamientos

Formada por las dotaciones de caracter general de titularidad publica.

d. Sistema general de servicios urbanos

e Abastecimiento de agua. V.
e Evacuacién de aguas residuales ( R
e Suministro de energia eléctrica. \

3. Los sistemas generales se encuentran grafitados en los planos de ordenacion del ’té mi municipal,
escala 1/20.000 y 1/5.000, en los planos de ordenacion de nucleos rurales, escala .000, y en los
planos de ordenacion del suelo urbano, escala 1/1.000.

CAPITULO 11/11.SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONE
Articulo 194. Sistema general de comunicacion viaria

1. Se entiende por sistema viario el conjunto de terrenos e infraestructura&stinadas a la comunicacion y
transporte de vehiculos.

2. El sistema general de comunicacién viaria esta constituido por la carreteras y caminos.
s

3. Tendran la consideracién de carreteras las vias de dominio y Uso publico proyectadas y construidas
fundamentalmente para a la circulacién de vehiculos autong&.

No tendran la consideracion de carreteras:

e las vias urbanas, entendidas como las que compone ed interior de comunicaciones de una poblacién,
excepto las travesias y los tramos urbanos de las ¢ ras.

los caminos publicos o privados, entre los qu@incluyen los caminos de servicio, vecinales, agricolas,

forestales o pecuarios. g

4. Tendran la consideracion de caminos, las pistas, caminos, calles, cortafuegos y vias rurales construidas
fundamentalmente para a la circuldci de vehiculos agricolas con el objetivo de la explotacion,
conservacion, y mantenimiento d o rural, asi como acceso a las distintas parcelas del suelo rastico
y de nucleo rural, asi como los ¢ s de servicio de dominio y uso publico.

5. Se considera tramo urba
planeamento como urbano

en el planeamento, y
carretera.

6. Se considera travésia, €l tramo de una carretera en el que, discurriendo por el suelo clasificado coémo
urbano o de nu ural, existen edificaciones consolidadas que formen parte del nicleo de poblacion.
Pueden ser tgavedias urbanas o rurales, dependiendo de se discurren por suelo clasificado cémo urbano o

de una carretera aquel que discurre por el suelo clasificado por el
nucleo rural cuando, en este Ultimo, cuente con alineaciones marcadas
el fuera sometido a informe favorable de la administracion titular de la

nucleo r@ ectivamente.
Las travesjas anas pueden adquirir la condicién de vias urbanas cuando su trafico sea mayoritariamente
urbano y a una alternativa viaria que proporcione un mejor nivel de servicio, suponga una reduccién de
los ti s de viaje y mantenga la continuidad del itinerario a través de carreteras de titularidad de la
ad igtracién titular de la travesia o de otras administraciones de mayor ambito territorial. Las travesias
as que alcancen la condicion de vias urbanas seran entregadas al ayuntamiento segun los
procedimientos de cambio de titularidad previstos en la ley.

Articulo 195. Sistema general de carreteras

1. El sistema general de carreteras esta constituido por la red de carreteras que comunican los diferentes
nicleos de poblacién del ayuntamiento y con los ayuntamientos colindantes.

2. Legislacion aplicable:
e Ley37/2.015, de 29 de septiembre, de carreteras.

e Real Decreto 1.812/1.994, de 2 de septiembre, por lo que se aprueba el Reglamento general de
carreteras.
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Ley 8/2.013, de 28 de junio, de carreteras de Galicia.

Ley 6/2.015, de 7 de agosto, por la que se modifica la Ley 8/2.013, de carreteras de Galicia.

Decreto 66/2.016, de 26 de mayo, por lo que se aprueba el Reglamento general de carreteras de Galicia.

3. Atendiendo a la titularidad de las carreteras en el ayuntamiento de Navia de Suarna hablaremos de
carreteras autonomicas, provinciales y municipales.

Articulo 196. Actuaciones de interés general

Las obras de carreteras promovidas por la Administracion estatal, autondmica o las entidades locales, asi
como las realizadas en las zonas donde se sitlen sus elementos funcionales, en el resto de la zona de
dominio publico o en la zona de servidumbre, por constituir obras publicas de interés general, no an
sometidas la licencia o control preventivo municipal, en aplicacién del articulo 18 de la Ley 37/2.0:1 S?Ed?el
articulo 27 de la Ley 8/2.013.

Articulo 197. Delimitacion de zonas de proteccion del dominio publico viario /Q
se esStablecen las

1. Para la protecciéon del dominio publico viario, ademas de la zona de dominio publlca;
zonas de proteccion de la carretera, denominadas de servidumbre y aficion, asi como?Estableumlento
de las lineas limite de edificacion contemplados en la legislacién sectorial anterior té citada.

proteccion de la carretera ni linea limite de edificacion en los terrenos clasififadds cémo urbanos y en los
terrenos clasificados cémo nlcleo rural, estos ultimos cuando la adminiétraeion titular de la carretera
haya informado favorablemente sobre su delimitaciéon y su ordenacién istica.

2. En las carreteras de titularidad autondmica, provincial y municipal no s- blecen ni zonas de

3. Las distancias de las zonas de dominio publico, aficiéon, servidumbrg y Jineas limite de edificaciéon seran
las establecidas en la normativa sectorial de aplicacion segin la c ia y titularidad de carretera.

4. Cuando las zonas de dominio publico, servidumbre o aficién se superpongan entre ellas, prevalecera en
todo caso el régimen establecido para la zona de dominiogpeiblico sobre a de servidumbre y el de esta
sobre a de aficion.

5. Se la linea limite de edificacién quedara incluida den e la zona de domino publico o de la zona de la
servidumbre, esta linea se establecera en la linea ?g xterior de la zona de servidumbre.
ct

6. En el caso de existieren tuneles, puentes, os, estructuras u obras similares, los terrenos
comprendidos entre la proyeccién ortogona (@ lineas exteriores de delimitacion de las obras sobre el
terreno que no formen parte de la zona d minio publico formaran parte de la zona de servidumbre, y
las lineas exteriores de delimitacion de 1a® obras asumiran la funciéon de las aristas exteriores de la
explanacién a los efectos de la deterr@i()n de la zona de aficién.

7. La administracion titular de la @e carreteras podra, excepcionalmente, tramitar un expediente de
reduccion de las distancias sefialagdds en este articulo, fuera de los tramos urbanos, siempre que quede
garantizada la ordenacién deslas margenes de la carretera, el adecuado control de sus accesos y la
seguridad vial, cuando en carretera, o en tramos concretos de ella, las caracteristicas del lugar hagan
extraordinariamente d|f 050 respetar las distancias sefialadas.

Serdn tramites precepti Ia tramitacion del expediente la emisién de un informe vinculante por parte de
la conselleria competehte materia de carreteras y a de un informe del ayuntamiento.

8. Los tramos urb s de las carreteras autonoémicas y provinciales en los que se reducen las distancias
generales f| en los apartados precedentes aparecen grafitados en los planos de ordenacién de los
nucleos es, en aplicacion del articulo 103.2 del Decreto 66/2.016. Estas reducciones vienen
determinadds por alguna de las siguientes circunstancias: la existencia de una orografia accidentada, la
exist de edificaciones consolidadas o la necesidad de situar elementos funcionales de la carretera.

<&

Articulo 198. Limitaciones de uso de los terrenos adyacentes a las carreteras de titularidad autonomica,
provincial y municipal

1. En la zona de dominio publico:

a) Solo atardecer autorizables aquellos usos, obras, instalaciones o actividades indicados en el articulo 43 de
la Ley 8/2.013.
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b) La ejecucion de obras, instalaciones o la realizacion de cualquier otra actividad, esta sujeta al deber de
obtener a correspondiente autorizacién, previamente al otorgamiento de la licencia municipal, en su caso,
salvo que expresamente sea permitida por la Ley 8/2.013 o por su reglamento.

¢) La competencia para autorizar la ejecucion de obras, instalaciones o la realizacion de cualquier otra
actividad en la zona de dominio publico le corresponde a la administracién titular de la carretera.

En el caso de obras, instalaciones o actividades, no ejecutadas por la administracion titular de la carretera, en
la parte de la zona de dominio publico de los tramos urbanos distinta de las calzadas y de sus arcenes, las
antedichas autorizaciones seran otorgadas por el ayuntamiento, luego del informe vinculante de Ila
administracion titular de la carretera. Ese informe también sera preciso en el caso de obras que vaya a
realizar el propio ayuntamiento.

d) Las limitaciones a la propiedad y a la titularidad de otros derechos establecidos para la zona de domfinio
publico seran efectivas también para los terrenos afectados por actuaciones previstas, luego de apropados
definitivamente los anteproyectos, proyectos de trazado o proyectos de construccién correspo& es.

2. En la zona de servidumbre:

a) Solo atardecer autorizables aquellos usos, obras, instalaciones o actividades indicados’ articulo 44 de
la Ley 8/2.013.

b) La ejecucién de obras, instalaciones o la realizacién de cualquier otra actividad e ona de servidumbre,
esta sujeta al deber de obtener a correspondiente autorizacién, previamente rgamiento de la licencia
municipal, en su caso, salvo que expresamente sea permitida por la Ley O por su reglamento.

la

¢) La competencia para autorizar la ejecucion de obras, instalaciones ealizacién de cualquier otra
actividad en la zona de servidumbre le corresponde a la administracign titular de la carretera.

d) Las limitaciones a la propiedad y a la titularidad de otros d os establecidos para la zona de
servidumbre seran efectivas también para los terrenos afectado§ por actuaciones previstas, luego de
aprobados definitivamente los anteproyectos, proyectos trazado o proyectos de construccion
correspondientes. ?‘

3. En la zona de aficion:

a) Solo atardecer autorizables aquellos usos, obras, i@hciones o actividades indicados en el articulo 45 de
la Ley 8/2.013.

b) La ejecucion de obras, instalaciones o la reak Q] de cualquier otra actividad en la zona de aficion, esta
sujeta al deber de obtener a correspondiéqte autorizacion, previamente al otorgamiento de la licencia
municipal, en su caso, salvo que expregen e sea permitida por la Ley 8/2.013 o por su reglamento.

¢) La competencia para autorizar la je§ i6bn de obras, instalaciones o la realizaciéon de cualquier otra
actividad en la zona de aficién le ponde a la administracion titular de la carretera.

d) Las limitaciones a la propied
seran efectivas también pa

vy a la titularidad de otros derechos establecidos para la zona de aficion
os terrenos afectados por actuaciones previstas, luego de aprobados
0s, proyectos de trazado o proyectos de construccion correspondientes.

definitivamente los ant@

4. Entre la carreteray I\I a limite de edificacion:

a) Solo atardecer autorizables aquellos usos, obras, instalaciones o actividades compatibles con el indicado
en el articulo@ la disposicion adicional primera de la Ley 8/2.013.

b) Las Iimitj'@e a la propiedad y a la titularidad de otros derechos establecidos por la linea limite de

edificacié ran efectivas también para los terrenos afectados por actuaciones previstas, luego de
aprob definitivamente los anteproyectos, proyectos de trazado o proyectos de construccion
correspéndientes.

5. 0s contornos de proteccion de los elementos incluidos en el catalogo no se permitiran modificaciones
e las alineaciones u obras de ampliacién y construccién de caminos o callejeros sin el informe vinculante
y preceptivo del organismo competente en materia de patrimonio cultural.

6. Para la ejecucién de obras e instalaciones en el contorno de las carreteras autonémicas, se establece
cOmo requisito previo al otorgamiento de la licencia municipal, la realizacion de los estudios necesarios
para la determinaciéon de los niveles sonoros esperables, asi como para el establecimiento de las
limitaciones a la edificabilidad o de la obligatoriedad de disponer de los medios de protecciéon acustica
necesarios, en caso de superarse los umbrais recomendados, segun el establecido en la normativa basica
estatal en materia de ruido o en la correspondiente normativa autonémica de desarrollo.

Articulo 199. Condiciones exigibles en las carreteras de titularidad autonémica

1. Condiciones de parcelacion :
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a) En las parcelas colindantes con carreteras de titularidad autondémica solo se permitiran parcelaciones
cuando todas las parcelas resultantes hayan resuelto su acceso a través de otros viarios publicos que no
sean de titularidad autonémica. En consecuencia, no se permitiran parcelaciones en el caso de las parcelas
que cuenten con acceso a través de alguna carretera de titularidad autonémica.

b) Para la realizacién de parcelaciones en las zonas de servidumbre y aficién, serd requisito la obtencion
previa de la autorizacion del érgano competente de la administracién titular de la carretera, excepto en
suelo de nucleo rural, cuando los terrenos en los que se pretende realizar la parcelaciéon estén
reconocidos como tramo urbano por dicho érgano.

2. Condiciones de posiciéon de la edificacion:

autonédmicas no se situaran mas proximas a estas que la alineacién de edificaciones sefalad 0s

a) En suelo de nicleo rural, las edificaciones y otras construcciones en las margenes de las carrﬁs
planos de ordenacion.

En suelo urbanizable y suelo ristico, se prohibe cualquier tipo de construccién de nueva planta enzima o
por debajo de la rasante del terreno, entre las carreteras de titularidad autonémica y | ea limite de

edificacion. [}
b) No se admitirdan vuelos sobre las alineaciones de edificacion que dan frente a las car eEs autonomicas.

c) Para la ejecucion de todo tipo de edificaciones y otras construcciones en las s de servidumbre y
aficién, serd requisito la obtencién previa de la autorizaciéon del érgano compet@nte de la administracion
titular de la carretera, excepto en suelo de nicleo rural, cuando los tez en los que se pretende

realizar aquellas estén reconocidos como tramo urbano por dicho 6rgano«
3. Condiciones de posicién del cierre:

a) En suelo de nudcleo rural, los cierres de parcelas en las mar s de las carreteras de titularidad
autonomica cumpliran:

— Los cierres completamente diafanos, sobre piquetes sin cin?ﬂci()n de obra de fabrica, podran situarse
en el borde de la parcela, siempre que se acrediten deb ente las circunstancias de aprovechamiento
agricola o ganadero.

— Los cierres diafanos, con cimentacién de obra d@bica que no sobresalga mas de 50 cm en ningln
punto de la rasante del terreno, no podran si entre la carretera y la linea mas lejana de ella que
resulte de comparar la situacion de la alineacid icial exterior con la de una linea paralela al borde de la
parcela a una distancia de 2 m medida horizontal y ortogonalmente desde aquella.

— El resto de cierres no diafanos o y obrazde fabrica, no podran situarse mas proximos a la carretera que la
alineacion de edificacion.

b) En suelo rastico, la posicion de ?Qerres de parcelas en las margenes de las carreteras de titularidad
autondémica se regira por la legislacion y normativa sectorial aplicable en materia de carreteras.

¢) Para la ejecucién de cierres s zonas de servidumbre y aficién, sera requisito la obtencién previa de la
autorizacion del érgan mpetente de la administracion titular de la carretera, excepto en suelo de
nucleo rural, cuando lo renos en los que se pretende realizar aquellos estén reconocidos como tramo

urbano por dicho 6pga
4. Condiciones de c&:
a) Sera requisito a el establecimiento de accesos a las carreteras autonémicas la obtencion previa de la
autorizacj@n del 6rgano competente de la administracion titular de la carretera autonémica.

b) El oto ento de dicha autorizacién serd requisito previo para la obtencién de la correspondiente
licencid’municipal para realizar cualquier tipo de edificacién en la parcela, excepto en el acaso de que se
di a de un acceso alternativo que no se realice a través de la carretera autondémica.

A&ulo 200. Condiciones exigibles en las carreteras de titularidad provincial

1. En la red viaria de titularidad de la Diputacion provincial de Lugo regirad el dispuesto para las carreteras
de titularidad provincial en la vigente legislacién sectorial autonémica de aplicacion: Ley de carreteras de
Galicia y Reglamento general de carreteras de Galicia.

2. En los tramos urbanos de las carreteras delimitadas conforme la dicha normativa, las edificaciones,
construcciones e instalaciones en las margenes de las carreteras provinciales no se situaran mas
proximas a estas que la linea de edificacién sefialada en los planos de ordenacion. Los cierres de hincas
no podran situarse por delante de la alineacion oficial de viario sefalada en los planos de ordenacién,
salvo los que sean completamente diafanos sobre piquetes sin cimentacion de obra de fabrica, en cuyo
caso podran situarse fuera de la zona de dominio publico y a una distancia no inferior a 6 m. del eje de la
via.
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Las actuaciones que se pretendan realizar por delante de dichas alineaciones requeriran autorizacién o
informe favorable de la Diputacién, resultando autorizables:

— Con caracter general: las obras de mantenimiento, conservacion y rehabilitacién que no tenga caracter
estructural y se realicen sin cambio de uso ni incremento de volumen ni cambio de la configuracion de la
envolvente exterior.

— Con caracter excepcional: las que habian supuesto cambio de uso o rehabilitacion estructural, atendiendo
a la garantia de la seguridad vial, al interés publico o social asi calificados de la actuacion, al patrimonio
cultural, a la naturaleza del nucleo, y a que las edificaciones u obras previstas no afecten gravemente a la
funcionalidad o explotacion de la red viaria ni acentlien las causas de inadecuacion a la misma.

3. Las actuaciones de edificaciones o cierres que se sitlen mas lejos de la carretera que las respe@\@s

alineacion oficiales aplicables podran ser autorizadas directamente por el Ayuntamiento vio
reconocimiento expreso por la Diputacién de los correspondientes tramos urbanos conf@ ala
normativa sectorial.

4. Segun el establecido por la Diputacién Provincial de Lugo, en el pleno ordinario de 30 d&ril de 2.019,
en lo tocante a su red viaria, la linea limite de edificacion se situara cuando menos/, distancia de 7
metros del limite exterior de la calzada, debiendo resultar fuera de la zona de servi u%%& y la distancia
no inferior a 10m del eje de trazado de la via.

Articulo 201. Sistema general de caminos

1. El sistema general de caminos esta constituido por la red de caming, Qtados en los planos de
ordenacion, los que estan documentados en el catastro, sistemas de in acion geografica, cartografias
y cualquier otro en el que se encuentre acreditada su existencia.

2. Atendiendo a su titularidad hablaremos de caminos municipales yprivatios.

3. Segun su importancia se distinguen la red primaria de caminos defla red secundaria de caminos:

e Constituyen la red primaria de caminos, aquellos de mayo:?mortancia o interés por su vertebracion y

comunicacién del territorio, por su interés patrimonial istico o cualquier otra caracteristica que lo
singularice.

e Constituyen la red secundaria de caminos el resto inos de titularidad publica o privada.

Articulo 202. Limitaciones de uso de los terren yacentes a los caminos

1. Las construcciones y cerramientos que se @struyan con obra de fabrica, vegetacién ornamental u otros
elementos permanentes, en zonas ng consolidadas por la edificacion, tendran que desplazarse un
minimo de 4 metros del eje del ca al que den frente, excepto que el instrumento de ordenacién

establezca una distancia superio@

Unicamente se excluye de esta oblidacion la colocacién de marcos y cerramientos de postes y alambre
destinados a delimitar la propie rustica.

2. Enlos nicleos rurales, p que las edificaciones son continuadas y sus caracteristicas hacen imposible
el respeto de las dist sefialadas en el apartado anterior las distancias seran las recogidas en los
planos de ordenacif& os nucleos rurales del presente PGOM.

3. En los contornos [de proteccién de los elementos incluidos en el catdlogo no se permitiran modificaciones
de las alineaciofes u obras de ampliacion y construccion de caminos o callejeros sin el informe vinculante
y preceptiv rganismo competente en materia de patrimonio cultural.

CAPITULO | SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICAS
Articulo ?.'Sistema general de espacios libres

1. iende por sistema general de espacios libres el formado por los parques, jardines, areas de ocio,
areas de expansion y recreo de caracter publico constituidas al servicio predominante del conjunto de la
oblacion.

2. Los espacios libres se encuentran grafitados en los planos de ordenacion y: 1/5.000 del término
municipal y en los planos de ordenacién de nucleos rurales y: 1/2.000.

3. Seran admisibles los siguientes usos pormenorizados, segun el Titulo VI/VI Normas sobre usos del
presente Plan General:

Dotacional. Espacios libres

IS

Dotacional. Infraestructura o servicio.

4. Se habian permitido los siguientes usos pormenorizados segun el Titulo VI/VI Normas sobre usos del
presente Plan General:
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Terciario. Comercial. Categoria 12 Local.

IS o

Terciario. Recreativo. Categoria 12 Local.

n

Dotacional. Social-Cultural. Categoria 12 Independiente.

o

Dotacional. Deportivo. Categoria 12 Instalaciones al aire libre.

Se permitira la realizacién de obras de conservacion, rehabilitacion, mejora, reforma y ampliacién, obras
de nueva planta y obras de demolicién.

6. Las edificaciones cumpliran los siguientes parametros:

Una planta.
a. Numero de plantas Se permite una planta s6tano o semisoto, siempre y cuando no
modifique la rasante del terreno.
b. Altura de cornisa 3m. \
c. Altura sobre el terreno 3m. p /<
d. Altura de coronacién 1,50 m. F
e. Pendiente de cubierta Pendiente igual o inferior a 35°. @

f. Superficie en planta No superard los 100 m2. &O

g. Edificabilidad maxima 0,05 m2/m?2. Q
h. Recuamentos minimos 3 m. a todos los colindantes.
Articulo 204. Criterios de disefo para los espacios libres y las zongs verdes publicas

1. Las zonas verdes se proyectaran con especies vegetales,autéctonas de acuerdo con lo establecido en el

Real Decreto 630/2.013, de 2 de agosto, por lo que se la el Catalogo espafiol de especies exéticas
invasoras. Se buscara en su disefio generar un pai acorde con el entorno natural, primando las
especies autoctonas adecuadas a las condiciones climaticas de la zona, en congruencia con el valor
paisajistico de las antedichas especies. Q

2. Los arboles existentes se mantendran y se rvaran en buen estado, integrandolas en la ordenacién
de los ambitos.

3. Se reutilizaran los ejemplares arbg y el sustrato organico extraidos en las actuaciones de
urbanizacion.

4. Prantexaranse medidas de ahorroQagua.
Se emplearan luminarias q uzcan la contaminacion luminica.

6. Las edificaciones pres en el ambito, se las habia habido, deberan ser proyectadas de forma que
provoquen el minimaq, i cto visual, de manera que las actuaciones resulten integradas en el contorno.

7. Los espacios libre§ y Zonas verdes de uso publico deberan estar convenientemente dotados con sendas
peatonales, cami , cuestas y demas elementos, cumpliendo las condiciones de accesibilidad de la
normativa esgata)y autonémica.

Se exceptua @ aZV-6, calificada cdémo sistema general de espacio libre que tiene a categorizaciéon de suelo
rustico especialmente protegido. En esta zona se respetara el medio natural, con una urbanizacién basica
limitada pertura o acondicionamiento de sendas peatonales y con una minima dotacion de mobiliario

urbag& grado en el contorno.
CAPITULO IV/IV. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
Articulo 205. Sistema general de equipamiento comunitario

1. Se entiende por sistema general de equipamiento comunitario las dotaciones generales de caracter
publico constituidas por las construcciones o instalaciones que albergan un uso dotacional al servicio
predominante del conjunto de la poblacion.

2. Segun el uso dotacional tenemos los siguientes tipos de equipamientos integrantes del sistema general.

Administrativo-InstitucionalA

DeportivoD

Dotacional multipleDM
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e Educativo-DocenteE

e Infraestructura o servizolS
e Sanitario-AsistencialS

e Servicio PublicoSP

3. Los equipamientos se encuentran grafitados en los planos de ordenaciéon y:1/5.000 del término
municipal y en los planos de ordenacién de nucleos rurales y:1/2.000.

4. Los nuevos cementerios que se pretendan construir deberan estar alejados un minimo de 500 metros de
las zonas pobladas, medidos desde la delimitacién del suelo de nucleo rural y del suelo urbano. Dentro
de esta distancia no se podra autorizar la construccién de viviendas o edificaciones destina
alojamientos residenciales permanentes ni temporales. V.

Alrededor del suelo destinado a la construccion de un cementerio se establece un perimetro de os de
longitud totalmente libres de todo tipo de construccion, medidos a partir del cierre exterlor menterlo
Podran situarse dentro de este perimetro los edificios e instalaciones de caracter reI| tanatorlos o]
velatorios. Resumidamente:
Nuevos cementerios Distancia Prohibicion
Distancia a zonas pobladas <500 m. Edificaciones residenciales.
. . Todo tipo de construccion e epto uso religioso,
Zona libre de construcciones <50 m. p 9
tanatorios o velatorios). ‘

CAPITULO V/V.SISTEMA GENERAL DE SERVICIOS URBANOS
Articulo 206. Sistema general de infraestructuras y servicios

1. Se entiende por sistema general de servicios urbanos eI tituido por las redes de abastecimiento,
saneamiento y energia eléctrica al servicio predominantede njunto de la poblacién.

2. Los equipamientos de abastecimiento y saneamiento yuntamiento son de caracter local atendiendo a
las necesidades de cada nucleo de poblacién, el c unto constituiria el sistema general.

3. El sistema general de energia eléctrica esta UIdO por las redes de alta y media tensioén, y los
transformadores.

4. Las lineas y terrenos adyacentes a las |iNgas eléctricas estaran afectados por las zonas de dominio
publico, aficion, servidumbre, asi co%a/l establecimiento de las lineas de edificacién contemplados por

la siguiente normativa sectorial 0 a g complemente o sustituya:
e Ley21/2.013,de 26 de diciembreector eléctrico.

e Real Decreto 223/2.008, d de febrero, que aprueba el Reglamento sobre las condicion técnicas y
garantias de seguridad en | eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09.

e Real Decreto 842/2. Y de 2 de agosto, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. Instrucciones

técnicas complemgntagias ITC-BT- 01 a 51

e Real DecretOK}S/Z .000, de 1 de diciembre. por lo que se regulan las actividad de transporte,
distribucio ercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalacion de energia
eIéctrica,@anto el que se refiere a las limitaciones para la constitucion de servidumbres de paso.

e Real 0 337/2.014, de 9 de mayo, por lo que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y las instrucciones técnicas
@ﬁmentarias.

/{ecreto 275/2.001, de 4 de octubre, por lo que se establecen determinada condiciones técnicas
especificas de disefio y mantenimiento a las que se deberan someter las instalacion eléctricas de
distribucion.

TiTULO VIII/VIIL.SUELO URBANO

CAPITULO IDISPOSICIONS GENERALES

Articulo 207. Determinaciones en suelo urbano

1. El presente PGOM contiene las siguientes determinaciones en suelo urbano consolidado:

a. Delimitacion de su perimetro.
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Cualificacion de los terrenos, entendida como la asignacion detallada de usos pormenorizados, tipologias
edificatorias y condiciones de edificacion correspondientes a cada zona.

Delimitacion de los espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines publicos, zonas
deportivas, de recreo y expansion, indicando su caracter publico o privado.

Espacios reservados para dotaciones, equipamientos y demas servicios de interés social, sefialando su
caracter publico o privado y las condiciones de edificacién garantizando su integracion en el contorno en
el que se deban situar.

Trazado y caracteristicas de la red viaria publica, con sefalizacién de alineaciones.

Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de agua, alcantarillados, energia eléctrica y de
aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el plan. V~

Establecimiento de plazos para la edificacion.

El presente PGOM contiene las siguientes determinaciones en suelo urbano no co idado con
ordenacion detallada:

[}
Delimitacion del ambito de planeamento.

Cualificacion de los terrenos, entendida como la asignacién detallada de usos porm rizados, tipologias
edificatorias y niveles de intensidad correspondientes a cada zona.

Senalizacion de reservas de terrenos para sistemas locales en proporgi las necesidades de la
poblacion y de conformidad con las reservas minimas establecidas en la lSG.

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del mo y de su enlace con el sistema
general de comunicaciones previsto en el plan general, con la sefidhizdcion de alineaciones, rasantes y
zonas de proteccion de toda la red viaria.

Caracteristicas y trazado de las redes de abastecimiento de "agua, alcantarillas, energia eléctrica,
iluminacién publica, telecomunicaciones y gas y de aquell ros servicios que, en su caso, prevea el
plan.

Determinaciones necesarias para la integracién de_laNueva ordenacion con los elementos valiosos del
paisaje y de la vegetacion.

Medidas necesarias y suficientes para gara@ a adecuada conexién del ambito con los sistemas
generales exteriores existentes y, en su 7 ampliacién o refuerzo de dichos sistemas y de los
equipamientos y servicios urbanos que va a ser utilizados por la poblacion futura. Igualmente, debera
resolver los enlaces con las carretera vias actuales y con las redes de servicios de abastecimiento de
agua y saneamiento, suministro de er@?a eléctrica, telecomunicaciones, gas y otros.

Ordenacion detallada de los suel stinados por el PGOM a sistemas generales incluidos o adscritos al
ambito.

Fijacién de los plazos para € umplimiento a los deberes de las personas propietarias, entre ellos los de

Evaluacién econémi a implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacién,
incluyendo la co ion a los sistemas generales y, en su caso, las obras de ampliacion o refuerzo de

ellos. ;

r
&ublicas o pertenecientes a las comunidades de usuarios reguladas por la legislacién sectorial de aguas,
y con caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion existente y a la permitida por el plan.

Para estos efectos, las carreteras y vias de concentracion parcelaria no serviran de soporte para la
clasificacion cémo urbanos de los terrenos adyacentes, excepto cuando estén integrados en la malla urbana.

b.

Que, aun careciendo de algunos de los servicios citados en el apartado anterior, estén comprendidos en
areas ocupadas por la edificacién, por lo menos, en las dos terceras partes de los espacios aptos para
ella, segun la ordenacion que el PGOM establezca.

Se consideran incluidos en la malla urbana los terrenos que dispongan de una urbanizaciéon bdsica
constituida por unas vias de acceso y comunicacién y unas redes de servicios de las que puedan servirse
los terrenos y que estos, por su situacion, no estén desligados del urdido urbanistico ya existente.
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Articulo 209. Ambito del suelo urbano

1. Se clasifica cdmo suelo urbano el siguiente asentamiento poblacional grafitado y delimitado en los planos
de ordenacion y gestién urbanistica:

Codigo INE Poblacién Id Parroquia Suprenrzflqe
27034120200 La Prueba 1 La Prueba de Navia 126.836,60

(Sta. M® Magdalena)

2. El presente PGOM divide la totalidad del suelo urbano en un udnico distrito (DU-1), atendiendo a la
racionalidad y calidad de la ordenacién urbanistica y a la accesibilidad de la poblacion a las dotaciones,
utilizando preferentemente coémo limites los sistemas generales y los elementos estruturantes la
ordenacion urbanistica, y coincidiendo en la mayor parte en su extension con los barrios, parr qn?s.o
unidades territoriales con caracteristicas homogéneas. ( )

Articulo 210. Distritos del suelo urbano /g\

1. El presente PGOM divide la totalidad del suelo urbano en distritos, atendiendo a la ragionalidad y calidad
de la ordenacion urbanistica y a la accesibilidad de la poblacion a las dot es, utilizando
preferentemente como limites los sistemas generales y los elementos estruturantestde la ordenacion
urbanistica, y coincidiendo en la mayor parte de su extension con los barrio rroquias o unidades

territoriales con caracteristicas homogéneas.
2. En el presente PGOM se establece el siguiente distrito en suelo urb (erespondiéndose con el
grafitado en los planos de ordenacion del suelo urbano: \/{
Coadigo INE Poblacion Id Parroquia Distrito Suprer:‘rzflqe
27034120200 La Prueba ] La Prueba de Navia Du-1 126.836,60

(Sta. M® Magdalena)

Articulo 211. Categorias del suelo urbano

1. En el suelo urbano se diferencian las siguientes categ@

a. Suelo urbano consolidado, integrado por los ter%! que reunan la condicién de sonar o que, por su
grado de urbanizacién efectiva y asumida pcm) neamento urbanistico, puedan adquirir la condicién

de sonar mediante obras accesorias y de es ntidad que pueden ejecutarse simultaneamente con las
de edificacion.

b. Suelo urbano no consolidado, integrw)or la restante superficie de suelo urbano y, en todo caso, por
los terrenos que reunan alguna de | ientes condiciones:
e Terrenos en los que sean necesar@rocesos de urbanizacién.
e Terrenos en los que sean nrios procesos de reforma interior o renovacién urbana.
oll

e Terrenos en los que se a en actuaciones de dotacién, entendiendo como tales aquellos en los que
sea necesario incren@r las dotaciones publicas para reajustar su proporciéon con la mayor
edificabilidad o co uevos usos asignados en la ordenacion urbanistica, sin requerir la reforma o
renovacién de la gdifigacion.

2. En el suelo ugtbaRo de La Prueba se diferencian los siguientes terrenos:

Suelo urbano no
Suelo urbano

Cadigo INE Poblacion Id Distrito consolidado m2 cons::llizdado
2/7@450200 La Prueba 1 Du-1 110.706,30 16.130,30

A g
(A&TULO 11/11. REGIMEN DEL SUELO URBANO
Articulo 212. Derechos de los propietarios del suelo urbano

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho de completar la urbanizacién de los terrenos para que
adquieran la condicion de sonares y a edificar estos en las condiciones establecidas en la Ley 2/2.016e en el
presente PGOM y, cuando proceda, participar en la ejecuciéon de actuaciones de transformacion urbanistica en
un régimen de justa distribucién de beneficios y cargas.

Articulo 213. Deberes de los propietarios del suelo urbano

1. En suelo urbano consolidado, los propietarios tienen los siguientes deberes:
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a. Ceder gratuitamente a la administracién titular de la via los terrenos destinados a viarios fuera de las
alineaciones establecidas en el planeamento cuando pretendan parcelar, edificar o rehabilitar
integralmente.

b. Completar por su cuenta la urbanizaciéon necesaria para que los terrenos alcancen, si aun no a tuvieran,
la condicién de sonar, en los supuestos de edificar o rehabilitar integralmente. Para tal efecto, afrontaran
los gastos de urbanizacion precisos para completar los servicios urbanos y ejecutar las obras necesarias
para conectar con las redes de servicios y viaria en funcionamiento.

c. Regularizar los predios para adaptar su configuracién a las exigencias del planeamento cuando fuera
preciso por ser la su superficie inferior a la parcela minima o su forma inadecuada para la edificacion.

d. Edificar los sonares en los plazos que sefala el Plan General.

e. Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacién a fin de que esta mantenga en todo mo ng las
condiciones establecidas en el articulo 135 de la LSG.

f. Garantizar el realojo de los ocupantes legales que se precise desalojar de inmuebles ubicados®%n el area
de actuacién y que constituyan su residencia habitual, asi como el retorno cuando tendan erecho a él,
en los términos establecidos en la legislacion vigente.

Igualmente, deberan indemnizar los titulares de derechos sobre las construcciones y e ciones que deban
ser demolidas y las obras, instalaciones y plantaciones que no puedan conservarse.

2. En suelo urbano no consolidado, los propietarios tienen los siguientes def

a. Cederle obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destin al sistema local de espacios
libres, zonas verdes y equipamientos y, a la administracién titular correspondiente, lo destinado a viarios.

sistemas generales que el Plan General incluya o adscriba al poligéno en el que estén comprendidos los
terrenos, asi como ejecutar la urbanizacion Unicamente de los incluidos en el poligono en las condiciones
que determine el Plan.

b. Ceder obligatoria, gratuitamente y sin cargas al ayuntamiento el ? necesario para la ejecucién de los

c. Costear y, en su caso, ejecutar o completar las obrasNde urbanizacion del poligono, asi como las
conexiones con los sistemas generales existentes, en lazos establecidos por el planeamento.

d. Ceder obligatoria, gratuitamente y sin cargas_akayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiento tipo del area de reparto. ﬁ inistracion no tendra que contribuir a las cargas de
urbanizacién correspondiente de esos terr%) gue deberan ser asumidas por los propietarios.

e. Garantizar el realojo de los ocupantes legal®s que se precise desalojar de inmuebles ubicados en el area
de actuacién y que constituyan su regl cia habitual, asi como el retorno cuando tengan derecho a él,
en los términos establecidos en I;d cion vigente.

f.  Proceder a la distribucién equitati e los beneficios y cargas del planeamento con anterioridad al inicio

de la ejecucion material deD
g. Edificar los sonares en el que senala el Plan General.

Articulo 214. Aprovech o urbanistico suelo urbano
El aprovechamiento ugbanistico de los propietarios del suelo urbano sera:

a. En los terreno?’ncluidos en la categoria de suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real que

resulte de | licacion directa de las determinaciones del Plan sobre la parcela. Los propietarios
materialij su aprovechamiento directamente sobre sus parcelas o luego de la normalizacién de
predios.

errenos incluidos en la categoria de suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento resultante
erir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente. Los
&r ietarios materializaran su aprovechamiento urbanistico sobre las parcelas que resulten de la nueva

rdenacién o mediante compensacion econdémica.

Articulo 215. Plazos de la edificacion

1. Los plazos para el cumplimiento del deber de edificar los sonares asi como de finalizar las edificaciones
para cuya ejecucion obtuvieron la preceptiva licencia, y de rehabilitar las edificaciones ruinosas o
inadecuadas o aquellas no podan ser sustituidas o demolidas, segin la ordenaciéon establecida en el
presente PGOM, y en funcién de la clasificacién y cualificacién del suelo y de las circunstancias
especificas del ayuntamiento, carente de presion urbanistica, y con decrecimiento demogriafico, seran los
siguientes:

Categoria del suelo Plazo Inicio del plazo
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Comenzara a contar desde la aprobacion definitiva del presente

Urbano consolidado 20 afos Plan General de Ordenacién Municipal.

Comenzara a contar desde la conversion de los terrenos en
sonares.

Urbano no consolidado 10 afos

2. El Ayuntamiento podra conceder prorrogas con una duracion maxima conjunta de un afio, por peticién de
los interesados, por causas justificadas y de forma motivada.

Articulo 216. Actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado

1. El Ayuntamiento podra promover actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado para hacer posible la
ejecucién de elementos concretos previstos por el planeamento. La obtencién de los terrenos necesarios
se realizard mediante expropiacion forzosa, por convenio entre el Ayuntamiento y el propietario or
permuta forzosa con terrenos del patrimonio publico municipal del suelo. ﬁ

2. La ejecucién de actuaciones en medio urbano que no impliquen transformacion urbanistica, yireguieran
equidistribucién de beneficios y cargas, cumpliran el establecido en la Ley 1/ 2.019, 2 abril, de
rehabilitacién y regeneraciéon y renovacién urbanas de Galicia y podran realizarse avés de los
réximenes de expropiaciéon, venta, y relevo forzoso reguladas en esa normativalgmasi como de las
modalidades de gestion, directa o indirecta, incluido el convenio con las personas 'tu??s de los bienes
inmuebles, que se determinen reglamentariamente.

Articulo 217. Normalizacion de predios Q
C

onfiguracion fisica para
adaptarlas a las previsiones del planeamento urbanistico, seran o de un procedimiento de

1. Las parcelas de suelo urbano consolidado en las que se precise regulariﬁ
normalizacion de predios.

imposicién de cesién de aprovechamiento lucrativo a favor del icipio. Las posibles variaciones en el

2. La normalizaciéon no producira minoracion de los aprovechamie;? ribuidos por el presente PGOM ni
n
valor de los predios se compensaran en metdlico o en la forma que se establezca en el procedimiento en

cada caso.

3. Podran delimitarse zonas de normalizacién de predi no previstas por el PGOM, con inicio del
procedimiento bien de oficio o bien por instancia d

Articulo 218. Normas especificas de gestion en el urbano consolidado

1. La gestion de la rehabilitacién edificatoria regeneracion y renovacion urbanas en el suelo urbano
consolidado cumplira el establecido en I y / 2.019, 22 de abril, de rehabilitaciéon y regeneracion y
renovacién urbanas de Galicia, o en las hnor tlvas gue a modifiquen.

Articulo 219. Plan Especial de Proteccié Casco Histérico de La Prueba (P.Y.P.C.H.)

1. Segun el dispuesto en el articulo e la LSG, los Planes especiales de proteccién tendran cémo finalidad

preservar el ambiente, las aguas®continentales, el litoral costero, los espacios naturales, las vias de
comunicacion, los paisajes @ terés, el patrimonio cultural y otros valores analogos.

2. Por el alto grado d erés urbanistico y arquitecténico del asentamiento, con un ambito, el
castillo(declarado B. configuracién del nudcleo y el alta potencialidad turistica del mismo, se
considera necesa edaccién de un Plan Especial de Proteccion del Casco Historico de La Prueba.

3. Este plan deberd éftener, entre otras las siguientes determinaciones:

a. Laidentific c&dustificacién de los elementos, ambitos y valores objeto de proteccién.

b

La defin y regulacién de categorias diferenciadas de proteccion.

cimiento de las medidas adecuadas, como por ejemplo la regulaciéon de los usos permitidos,
ibles o prohibidos, de las actuaciones y obras permitidas y prohibidas sobre los elementos o
rexuicio del establecido en la normativa sectorial correspondiente.

d. La regulacion y programacién de la ejecucion de las actuaciones de recuperacion, rehabilitacién o mejora
de los elementos, ambitos o valores objeto de proteccién, en su caso.

e. Laregulacién de la sefalizacion y carteleria en el ambito.

4. El dmbito de aplicacion se encuentra delimitado en los planos de ordenacion del suelo urbano, escala 1:
1/1.000.

5. El plazo maximo fijado para la redaccién del Plan Especial es de 10 afos, y comenzard a contar a partir
de la Aprobacion Definitiva del presente PGOM. En tanto el Plan Especial no esté aprobado
definitivamente el ambito se regira por la ordenanza de Casco Antiguo, requiriendo el autorizacion del




78 Nam. 028 - martes, 4 de febrero de 2025 BOP Lugo

organismo competente en materia de patrimonio cultural para cualquier actuacion, en particular la
concesién de licencias o la ejecucion de las ya otorgadas.

6. El Plan Especial de Protecciéon del Casco Historico deberd contener las determinaciones oportunas para
eliminar la linea eléctrica aérea que se encuentra en el espacio libre situado en la margen sur del rielo
Navia a su paso por la Prueba.

7. Asimismo, el Plan Especial de Proteccion del Casco Histérico debera incluir el tratamiento del muro de
contencién de la avenida de los Ancares, al sur de la ponte.

8. Previamente a su aprobacion definitiva el Plan Especial deberda obtenerse el informe preceptivo y
vinculante del organismo competente en materia de urbanismo, en los términos previstos en el articulo
75.1.y) de la LSG.

CAPITULO HI/11. ORDENANZAS REGULADORAS EN El SUELO URBANO CONSOLIDADO : ;

Articulo 220. Ordenanza reguladora Suelo Urbano Donde estal- CASCO AXIQ

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U1-CASCO ANTIGUO
~

|V

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

ordenanza

a Nombre de la Ordenanza U1-CASCO AN ! @&

b Espiritu de la La proteccion y s@fvacion de la trama y de las edificaciones existentes en el
ordenanza casco antiguo migptras no se desarrolla el Plan Especial de Proteccién del
Casco Histofigco de La Prueba (P.Y.P.C.H.).

C Ambito de aplicaciéon  Las zo@rafitadas en el plano de ordenacién del suelo urbano y: 1/1.000,
a'@spondientes con las zonas de edificacién en el casco antiguo del suelo

&

d Sistema viario y \ rdenacién alineada.
ordenacion trat@nal

y Tipologi \>

edificatarids i
2. USO CARACTERISTICO
<
AResidencial Vivienda Categoria 12 Unifamiliar
Categoria 22 Colectiva

Edificacién en callejero cerrado.

3. USOS PERMITIDOS

a Terciario Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 62 Comercial desmontable
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Hotelero Todas las categorias
Oficinas Todas las categorias
Recreativo Categoria 12 Local

Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Categoria 62 Recreativo desmontable
Garaje-aparcamiento Todas las categorias

b Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal V.
Categoria 22 Industrial compatible residencial

C Dotacional Todos los usos Todas las categorias, excepto los usos de;
Mortuorio. Categoria 12 Independiente /<
Servicio publico. Categoria 32 Ceme ios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospiftalario

d Infraestructura o Todos los usos Todas las categorias, excepto los

servicio Categoria 22 Infraestructuras

Categoria 32 Otras instalaci

\)&

V~

4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES

V\'
Cualquier actuacién en ambito requiere del informe del organismo
competente en mate de patrimonio cultural.

a Actuaciones Obras de conse@‘:ién de las edificaciones existentes, siempre y cuando no
permitidas supongan variacioh de las caracteristicas esenciales del edificio, ni alteracion
del volume%}le la tipologia tradicional, conservando los elementos
tipologi cdracteristicos de las edificaciones segin el documento del Andlisis
del ase@liento poblacional.

b Actuaciones admitiran modificaciones en las alineaciones y rasantes existentes,
prohibidas iferementos o alteraciones de volumen, parcelaciones ni agregaciones que
Oupongan modificacién de las fachadas y, en general, cambios que afecten a la
\ armonia del conjunto.
( ) Se prohiben los parcelamientos de predios.
Se prohibe el vaciamiento de las edificaciones.
\) Queda prohibida la demolicién de las construcciones existentes, excepto los

siguientes supuestos:
a. Las edificaciones que estén en ruina técnica

b. Todos los afiadidos y edificaciones auxiliares que desvirtien la
V tipologia, forma y volumen de cualquier edificacién primitiva, o que
Q— por sus materiales supongan un efecto distorsionador para la armonia
& y estética del conjunto edificatorio. Igualmente todos los alpendres,
almacenes vy edificaciones auxiliares que estén en iguales condiciones.
c. Elde las derivadas de un expediente de reposicion de la legalidad

urbanistica.
C Autorizacion de las En los supuestos previstos, se solicitara licencia de demoliciéon acercandole al
demoliciones proyecto técnico un estudio justificado y motivado del cumplimiento y

veracidad de las circunstancias que concurren de acuerdo con el especificado
anteriormente.

En ningln caso se podra derribar un edificio o cualquier otro bien incluido en
el Catdlogo del PGOM, mismo que se hubiera obtenido la declaracién de ruina,
si no cuenta con la autorizacion expresa del Organismo competente en materia
de Patrimonio Cultural.
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Las obras de derribo y demoliciones en el contorno de proteccion de
elementos catalogados precisaran autorizacién del Organismo competente en
materia de Patrimonio Cultural.

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servicios y accesos La ejecucion de las obras se hara de acuerdo con el Titulo V/V Normas V’
rodados generales de urbanizacién del presente Plan General.

6. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS -
’ v

a Formas de la No se podra alterar a envolvente del edificio, debiend:@eivar las

edificacion caracteristicas originales de las edificaciones tradicio )

normas, utilizando los materiales caracteristi originales (restituyéndolos o
recuperandolos), y dotando a las edificacic@zl cabado idéneo.

V~
V~

Articulo 221. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U%RQ&NCIAL UNIFAMILIAR AISLADA

b Elementos tipolégicos Se adoptaran preferentemente elementos tipoIég’Qaferidos en estas

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U2- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

4
a Nombre de la OrdenaQUZ-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.
ordenanza O
b Espiritu de la as edificaciones a realizar en estas zonas pretenden mantener las zonas

ordenanza :\ puntuales de edificacion de vivienda unifamiliar aislada.

C Ambito de @acién Las zonas grafitadas en el plano de ordenacién del suelo urbanoy: 1/1.000,
correspondientes con las zonas de edificacién de vivienda unifamiliar aislada
en el suelo urbano.

d %ema viario y Ordenacién recuada.
o

/< enacion tradicional

y Tipologias Edificacion aislada.
edificatorias
2. USO CARACTERISTICO

a Residencial Vivienda Categoria 12 unifamiliar
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3. USOS PERMITIDOS

a Terciario Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 32 Comercial desmontable

Hotelero Todas las categorias
Oficinas Todas las categorias : ;
Recreativo Categoria 12 Local
Categoria 22 Recreativo compatible resid&ia
Categoria 32 Recreativo desmontable/,
Garaje-aparcamiento Todas las categorias P
b  Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal 9
Categoria 22 Industrial compatiple residencial
C Dotacional Todos los usos Todas las categorias, exc l@a usos de:
Mortuorio. Categoria 1}§Iependiente
Servicio publico. Categori@ 32 Cementerios
Sanitario-asistencia@[egoria 22 Hospitalario
d Infraestructura o Todos los usos Todas las categ%?, excepto los usos de:
servicio Categoria 22 Infraestructuras
Categoria ras instalaciones
N

4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES

a Obras de Se permiten O
conservacion Q

b  Obras de Se permiteQ/
rehabilitacion, mejora,
reforma y ampliacion o

c Obras de nueva S@rmiten
planta
d Obras de demolici()lOe permiten

AV
5. OBRAS DE URBANIZACION
a Servici ccesos Se admite la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacién accesorias y de
rodado escasa entidad para alcanzar la condicién de sonar con las de edificacion o
construccion.
La ejecucién de las obras se hara de acuerdo con el Titulo V/V Normas
/ Q

i generales de urbanizacion del presente Plan General. ]
6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

Todas las obras de nueva planta y ampliacion cumpliran las condiciones de
este apartado, no siendo de aplicacion el resto de las obras.
a Condiciones de la

parcela

Parcela minima 400 m?2.
Frente minimo de 15 m.
parcela

Circulo minimo inscrito 15 m. de diametro.
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Posicion de la edificacion en la parcela

Recuado minimo de la
edificacion

Distancia minima a
colindantes

Fondo maximo

Intensidad de la
edificacion

Superficie ocupada en
planta por la
edificacion

Coeficiente de
ocupacién

Coeficiente de
edificabilidad
Edificaciones auxiliares

Volumen de la
edificacion
NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornisa

Altura maxima sobre el
terreno

Altura maxima de
coronacion

Pendiente maxima de
cubierta

3 metros.

Posterior: 3 metros.
Laterales: 3 metros.
No se establece.

Serd a delimitada por la proyeccién de todos los elementos edifica o@a
parcela. /<

40%. ’?

0,40 m2/m?2.

Se permiten construcciones auxiliares en la parcel tinadas a usos
complementarios de la vivienda, con una altura na a de una plantay 3’5 m.
sobre rasante. Su superficie no computara a e&os de edificabilidad pero si
de ocupacién maxima en la parcela.

Dos plantas.

Se permite el aprovechamiento baixocuberta cémo local vivideiro, computando
edificabilidad la superficie con al%ibre > 1’80m.

Se permite 1 planta s6tano o setgiSoto sin computar edificabilidad, siempre y
cuando no se modifique la te del terreno. En estas plantas se prohibe el
uso de vivienda.

7,00 m. medida en e
acceso a la edificaci
cubierta.

9,00 m. medida el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del
terreno en @acto con la edificaciéon hasta al arranque inferior de la vertiente
de la cubi

o de la fachada desde la rasante de acera que de la
la planta baja al arranque inferior de la vertiente de

3,50 mQartir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta hasta la

re de la edificacion.

N\
CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

2
Formas deo

edificacjé
Cuerpo ados
tos salientes

E Em
b mentos tipoldgicos

Cierres de parcelas

Cubiertas

Fachadas

No se permiten cuerpos volados sobre los espacios publicos.
Composicion libre.

Se adoptaran preferentemente elementos tipoldgicos referidos en estas
normas, dotando a las edificacion del acabado idoneo.

Se podrdan autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de 1,5
metros. Podran ser en piedra o enfuscado y pintado, excepto en casos
justificados y luego de la autorizacién preceptiva en el ayuntamiento en el
momento de la tramitacion de la licencia.

El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar a las
existentes excepto en casos debidamente justificados y luego de la
autorizacién preceptiva del ayuntamiento en el momento de la tramitacién de
la licencia.

Los acabados de las fachadas seran libres.
Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que a principal, y
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especialmente las que resulten visibles desde espacios publicos o desde la
periferia de la villa.

Carpinteria exterior Libre.

C Composicion de La composicion sera libre pero se tendran en cuenta las condiciones de
fachadas, huecos, habitabilidad y de adaptacién al ambiente.
carpinterias

Articulo 222. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U3-RESIDENCIAL AGRUPADA V.

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U3-RESIDENCIAL AGRUPADA

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

a Nombre de la Ordenanza U3-RESIDENCIAL AGRUPADA. @
ordenanza O

b Espiritu de la Las edificaciones que se pretendan realizar s zonas deben continuar la
ordenanza trama iniciada de edificacion residencial unifamiliar alineada, de transicion

entre la edificacion propia del casco antigu la edificacién en bloque cerrado.

C Ambito de aplicacién  Las zonas grafitadas en el plano ordenacion del suelo urbano y: 1/1.000,
correspondiéndose con el ambito\lécalizado en la Avda. de Galicia, con una

serie de edificaciones que dan ostas al rio.
d Sistema viario y Ordenacion alineada. Q"
ordenacion tradicional O
y Tipologias Edificacién aislago adosada.

edificatorias

2. USO CARACTERISTICO

\ "
a Residencial \O/ivienda Categoria 12 Unifamiliar

L
3. USOS PERMITIDOS

a Ter i : Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial

&Q— Hotelero Todas las categorias

Oficinas Todas las categorias

Recreativo Categoria 12 Local
Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Garaje-aparcamiento Todas las categorias

b Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal
Categoria 22 Industrial compatible residencial
C Dotacional Todos los usos Todas las categorias, excepto los usos de:

Mortuorio. Categoria 12 Independiente
Servicio publico. Categoria 32 Cementerios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario
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d Infraestructura o Todos los usos Todas las categorias, excepto los usos de:
servicio Categoria 22 Infraestructuras
Categoria 32 Otras instalaciones
4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
a Obras de Se permiten
conservacion
b  Obras de Se permiten ;
rehabilitacion, mejora,
reforma y ampliacion &\
C Obras de nueva Se permiten f
planta F
d Obras de demolicion  Se permiten S>
OBRAS DE URBANIZACION
/g"
a Servicios y accesos Se admite la ejecucidon simultanea de las obras d€” urbanizacién accesorias y de
rodados escasa entidad para alcanzar la condicion nar con las de edificacion o
construccion.
La ejecucion de las obras se hara de ac%rdo con el Titulo V/V Normas
) generales de urbanizacion del presente Plan General. ]
6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las obras de nueva p a% ampliacion cumpliran las condiciones de
este apartado, no sendo Icacion al resto de las obras.
a Condiciones de la
parcela
Parcela minima 100 m2.
Excepto casos e%pcionales debidamente justificados de parcelas de
dimensiones,men®res localizadas entre otras ya edificadas.
Frente minimo de 8 m. Q(
parcela Se admitind entes menores en los casos en los que se admita una parcela
inferio@l 100 m2.
Circulo minimo inscrito me didmetro.
mitirdn dimensiones menores en los casos en los que se admita una
Qarcela inferior a los 100 m2.
Condiciones de \ as situaciones de fuerte pendiente de la parcela se resolveran de forma
implantacién similar a las tradicionales existentes, procurando la integracién en el paisaje
urbano caracteristica y el minimo movimiento de tierras.
b Qdificacién en la parcela

Posicion
Lineas chada
Rec o minimo de la

icacion
tancia minima a

&colindantes

Fondo maximo

Intensidad de la
edificacién

Superficie ocupada en
planta por la

Son las grafitadas en los planos de ordenacion del suelo urbano.

No se establece.

Laterales: Se establece el deber de cubrir las medianeras existentes, excepto
que se quisiera separar lateralmente la edificacion por encontrarse ya recuada
la edificacién existente en la parcela colindante, en este caso la edificacion
debera recuarse lateralmente 3 metros.

Para adosarse a colindantes laterales no edificados debera presentarse
compromiso solidario entre los propietarios de ambos sonares, quedando
vinculadas al cumplimiento de las condiciones de esta ordenanza.

Serd el grafitado en el plano de ordenacién del suelo urbano, quedando libre el
resto de la parcela.

Sera a delimitada por la proyecciéon de todos los elementos edificados de la
parcela.
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edificacién
Cuerpos volados

N\
Elementos s@((
<
Patl?

Cierres de parcelas
Cubiertas

Fachadas
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edificacién
Coeficiente de No se establece.
ocupacién
Coeficiente de No se establece.
edificabilidad
Edificabilidad maxima  Sera a resultante de aplicar los criterios de lineas de fachada, fondo maximo y
numero de plantas.
Volumen maximo El volumen maximo de construccion sera el delimitado por los planos de
fachada y de cubierta. V.
d Volumen de la ‘ /
edificacion \
Numero maximo de Dos plantas. /g
plantas Se permite el aprovechamiento baixocuberta cémo local vividgiro, computando
edificabilidad la superficie con altura libre > 1’80m. %.
Las plantas que verifiquen las condiciones definidas en el{akticulo 102. Planta
bajo rasante, tendran la consideracién de plantas baj nte.
Se permite 1 planta bajo rasante o semisoto, siempré ando no se
modifique la rasante del terreno. En la planta se se prohibe el uso de
vivienda. /<
Altura maxima de 7,00 m. medida en el centro de la fachada desdea rasante de acera que de la
cornisa acceso la edificacién en la planta baja al angan@ue inferior de la vertiente de
cubierta, hasta longitudes de fachada etros, en los siguientes casos
escalonarase la edificacion.
Altura maxima sobre el 9,00 m. medida en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del
terreno terreno en contacto con la edifica hasta al arranque inferior de la vertiente
de la cubierta, hasta longitude fachada de 15 metros, en los siguientes
casos escalonarase la edificgeion.
Altura maxima de 3,50 m. a partir del arrapgueNinferior de la vertiente de la cubierta o asta la
coronacion cumbre de la edificacid Q-
Pendiente maxima de 35°. é
cubierta ya
7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS
a Formas de la Q/

<

Sespermitiran cuerpos volados en calles con ancho > 6 metros. La profundidad
eIo serd inferior al 10% del ancho de la calle, con un maximo de 1

étro.El arranque se efectuara como minimo a 3,50 metros sobre la rasante de
a acera en el punto mas desfavorable. Podran ser abiertos o acristalados
(galerias).

Cornisas y molduras hasta un maximo de 30 cm. Los aleiros de las cubiertas
podran volar 40 cm. sobre la fachada.El arranque se efectuard como minimo a
3,50 metros sobre la rasante de la acera en el punto mas desfavorable.
Condicionado por el punto 7.c

Para alcanzar la dimensién de patio minimo, el didmetro del patio del circulo
inscrito en la planta debera cumplir con las condicién definidas en la normativa
de habitabilidad y técnica vigente, y, en todo caso, no serd inferior 3m.

entos tipologicos Se adoptaran preferentemente elementos tipologicos referidos en estas

normas, dotando a las edificacion del acabado id6neo.

Se podrdan autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de 1,5
metros. Podran ser en piedra o enfuscado y pintado, excepto en casos
justificados y luego de la autorizacién preceptiva en el ayuntamiento en el
momento de la tramitacion de la licencia.

El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar las
existentes, excepto en casos debidamente justificados y luego de la
autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el momento de la tramitacién de
la licencia.

Los acabados podran ser en piedra o enfuscado y pintado, excepto en casos
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justificados y luego de la autorizacién preceptiva en el ayuntamiento en el
momento de la tramitacion de la licencia.

Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que a principal, y
especialmente las que resulten visibles desde espacios publicos o desde la
periferia de la villa.

Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.

Se evitara la fragmentacion mediante lineas horizontales que marquen el
forjado mediante cualquier tipo de acabado.

Se prohiben los chapados en piedra.

Carpinteria exterior Libre. : ;

C Composicion de La composicion sera libre, pero se tendran en cuenta las proporcio
fachadas, huecos, caracteristicas definidas en la ordenanza de nucleo rural tradicighal:
carpinterias Las edificaciones colindantes con edificaciones catalogadas pof I0NGOM
deberan respetar la configuracién de fachada de estas, sigul una
composicidén de huecos, alturas de cornisa y cuerpos vol similares. De
igual forma, la eleccién de colores y materiales en rev@ntos y carpinterias
de fachada debera tener en cuenta los de la edificacié talogada, sin generar
contrastes. Q
d Condiciones de Debido a la grande diferencia de cuota existente en™as parcelas incluidas en
descuelgue de las esta ordenanza, con desniveles de mas del 1 y con la finalidad de
edificaciones disminuir el impacto de las fachadas traseras &n el paisaje, las construcciones
deberan cumplir:

— todos los paramentos exterior? las edificaciones deberan estar
totalmente terminados, utilizando materiales que favorezcan en la
mayor medida posible la racion en el contorno inmediato.

— se prohibe dejar la es cEra vista, como pilares de hormigén en
plantas bajo rasant@misoto para salvar la diferencia de cuota.

— se exigira el ajardinagniento y la plantacion de especies vegetales
como forma deg!gracién de los muros que se perciban desde el rio.

— Los edificio ran implantarse en el terreno de manera que se
integren orfologia o topografia, sin realizar grandes

transfo%ciones o alteraciones negativas y, por lo tanto, con los

movjmientos de tierra estrictamente precisos para acomodar el edificio
y ar, se fuera el caso, la parcela.

Articulo 223. Ordenanza regulador@lo Urbano U4-RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U4-RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO

n\/

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

O

a Nombre deo Ordenanza U4-RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO

ordena
b ifitu de la Las edificaciones que se pretendan realizar en estas zonas deben continuar la
/< nanza trama iniciada de edificacion residencial alineada, en bloque abierto.

C Ambito de aplicacién  Las zonas grafitadas en el planos de ordenacién del suelo urbano y: 1/1.000,
correspondientes con las zonas de edificacion residencial en bloque abierto.

d Sistema viario y Ordenacion alineada.
ordenacion tradicional

y Tipologias Bloque abierto.
edificatorias
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2. USO CARACTERISTICO
a Residencial Vivienda Categoria 22 Colectiva

3. USOS PERMITIDOS
a Residencial Vivienda Categoria 12 Unifamiliar (adosada) &\
/

b  Terciarios Comercial Categoria 12 Local

Categoria 22 Comercial compatibl es dencial
r@e‘

Categoria 62 Comercial desmo

Hotelero Todas las categorias O
Oficinas Todas las categorias
Recreativo Categoria 12 Local
Categoria 22 Recredtive compatible residencial

Categoria 62 Re?ﬁvo desmontable
Garaje-aparcamiento Categoria 22 Compatible
ia @& Aparcamiento al aire libre
C Secundarios Industrial Categotia V* Artesanal

Catego 2 Industrial compatible residencial
d Dotacional Todos los usos Tod s categorias, excepto los usos de:
orio. Categoria 12 Independiente

Ggicio publico. Categoria 32 Cementerios

anitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario

y Infraestructura o Todos los usos Q Todas las categorias, excepto los usos de:
servicio Categoria 22 Infraestructuras
Z, Categoria 32 Otras instalaciones
4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
YV
a Obras de rmiten
conservacion
b Obras de Oe permiten
rehabilitacion, mejoka,
reformay amp@'m
C Obras de nu Se permiten
planta
d Obras molicion  Se permiten

5. OBRAS DE URBANIZACION

&
AServicios y accesos Se admite la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacién accesorias y de
rodados escasa entidad para alcanzar la condicién de sonar con las de edificacion o
construccion.

La ejecucién de las obras se hara de acuerdo con el Titulo V/V Normas
generales de urbanizacién del presente Plan General.

6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

Todas las obras de nueva planta y ampliacion cumpliran las condiciones de
este apartado, no siendo de aplicacion el resto de las obras.
a Condiciones de la
parcela
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7.

a

C igta
& a de plantas

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U4-RESIDENCIAL EN BLOQUE ABIERTO

Parcela minima

Frente minimo de
parcela

250 m2.

No se establece.

Circulo minimo inscrito No se establece.

Posicion de la edificacion en la parcela

Lineas de fachada

Recuado minimo de la
edificacion

Distancia minima a
colindantes

Fondo maximo de la
edificacion
Intensidad de la
edificacion

Superficie ocupada
maxima en planta por
la edificacion
Coeficiente de
ocupacién
Coeficiente de
edificabilidad
Edificabilidad maxima

Volumen maximo

Volumen de la
edificacion
NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornisa

Altura maxima
terreno

Altura ma Qde
corona

Pen maxima de

Altura maxima de la
edificacion

Son las grafitadas en los planos de ordenacion del suelo urbano.

A senalada en los planos de ordenacion del suelo urbano. ‘ /

A senalada en los planos de ordenacion del suelo urbano.
[}

o
>~

No se establece.

Serd a delimitada por las lineas de fachada.

\)&

V~

Sera a resultante de aplicar los cr?ﬂ’bs de lineas de fachada y nimero de
plantas.
El volumen maximo de con

fachada y de cubierta. Q
I/ alturas (baj +Q

Se permite el aptgvechamiento baixocuberta cémo local vivideiro, computando

No se establece

No se establece

cion serd el delimitado por los planos de

edificabilidad la superficie con altura libre > 1’80m
Se permite lantas s6tano o semisoto sin computar edificabilidad, siempre
y cuan e modifique la rasante del terreno. En estas plantas se prohibe el

uso de nda.
Medida en el centro de la fachada desde la rasante de acera que de la acceso la
edifigacion en la planta baja al arranque inferior de la vertiente de cubierta,

scalonarase la edificacion.
Medida en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural del terreno
en contacto con la edificacién hasta al arranque inferior de la vertiente de la
cubierta, hasta longitudes de fachada de 15 metros, en los siguientes casos
escalonarase la edificacion.
3,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta o asta la
cumbre de la edificacion.
35",

Q a longitudes de fachada de 15 metros, en los siguientes casos

Planta baja minima 3,5 m. maxima 4m.

° Altura maxima de Altura maxima Plantas sotano o
N° plantas . .
cornisa sobre el terreno semisoto
lni/m 10,00 11,00 2

CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas de la
edificacion
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Cuerpos volados

Elementos salientes

b Elementos tipologicos

Cierres de parcelas

Espacios libres
privados

Cubiertas

Fachadas

Carpinteria exterior

C Composicion de
fachadas, huecos,
carpinterias

d Condiciones de

descuelgue de las

edificaciones

C

Se permitirdn cuerpos volados en calles con ancho > 6 metros. La profundidad
del vuelo sera inferior al 10% del ancho de la calle, con un maximo de 1
metro. Podran ser abiertos o acristalados (galerias).

El arranque se efectuara como minimo a 3,50 metros sobre la rasante de la
acera en el punto mas desfavorable.

Cornisas y molduras hasta un maximo de 30 cm. Los aleiros de las cubiertas
podran volar 40 cm. sobre la fachada.El arranque se efectuara como mini a
3,50 metros sobre la rasante de la acera en el punto mas desfavorable.

Condicionado por el punto 7.c. ( )

Se podran autorizar cierres de parcelas, sin que superen la a’.ltuf&e 1,5
metros. Podran ser en piedra o enfuscado y pintado, except asos
justificados y luego de la autorizacién preceptiva en el ay, t%iento en el
momento de la tramitacion de la licencia.

Los espacios libres privados deberan mantenerse en_b estado de
conservacion, con un mantenimiento colectivo porfla domunidad de
propietarios. Dispondran de encendido comt’m,g esificorporaran a los locales

comerciales u hosteleros (o cualquier otro us patible con los usos de los

espacios publicos) de la planta baja.
El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar las

existentes. V'

Los acabados de las fachadas seran librgs, pero se tendran en cuenta las
condiciones de adaptacion al amhiente.

Todas las fachadas tendran el gmisgho tratamiento.

Se evitard la fragmentacion m te lineas horizontales que marquen el
forjado mediante cualquier de acabado.

Se prohiben los chapad gulares en piedra.

Libre.
La composicion Qe pero se tendran en cuenta las condiciones de
habitabilidad y daptacién al ambiente.

Las edificaciépes colindantes con edificaciones catalogadas por lo PGOM

deberan %’ar la configuracién de fachada de estas, siguiendo una

compo@\ de huecos, alturas de cornisa y cuerpos volados similares. De
igual folwfa, la eleccién de colores y materiales en revestimientos y carpinterias

d hada debera tener en cuenta los de la edificacién catalogada, sin generar

astes.
ebido a la grande diferencia de cuota existente en las parcelas incluidas en
sta ordenanza, con desniveles de mas del 100%, y con la finalidad de
disminuir el impacto de las fachadas traseras en el paisaje, las construcciones
deberan cumplir:

— todos los paramentos exteriores de las edificaciones deberan estar
totalmente terminados, utilizando materiales que favorezcan en la mayor
medida posible la integracion en el contorno inmediato.

— se prohibe dejar la estructura vista, como pilares de hormigdn en plantas
bajo rasante o semisoto para salvar la diferencia de cuota.

— se exigird el ajardinamiento y la plantacién de especies vegetales como
forma de integracién de los muros que se perciban desde el rio.

— Los edificios deberan implantarse en el terreno de manera que se integren
en la morfologia o topografia, sin realizar grandes transformaciones o
alteraciones negativas vy, por lo tanto, con los movimientos de tierra
estrictamente precisos para acomodar el edificio y ordenar, se fuera el
caso, la parcela.

— En parcelas con una pendiente del terreno perpendicular a la alineacion
superior al 20%, y en el caso de vivienda colectiva en bloque abierto, sera
necesaria la realizacién de un estudio de detalle para adaptar las alturas en
funcion de la cuota del terreno mas desfavorable. En este caso, la altura se
medira desde la rasante natural del terreno y se admitira el desdoblamiento
de la edificacion para adecuar cada un de los volimenes a las cuotas de
referencia de cada uno de ellos.
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Articulo 224. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U5- RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U5- RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL ot

a Nombredela Ordenanza U5-RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA /<\
ordenanza ’V'

b  Espiritu de la Las edificaciones que se pretendan realizar en estas zo%ben continuar
ordenanza la trama iniciada de edificacion residencial alineadao nzana cerrada.

C Ambito de aplicaciéon Las zonas grafitadas en el planos de ordenacign del suelo urbano y:
1/1.000, correspondientes con las zonas edificacion residencial en

manzana cerrada. V

d Sistema viarioy Ordenacion alineada.
ordenacion
tradicional @
y Tipologias Edificacién en patio 2@7 jero.
edificatorias .

2. USO CARACTERISTICO

a  Residencial Viviendo Categoria 22 Colectiva

®)

3. USOS PERMITIDOS

\V
a Residencial O Vivienda Categoria 12 Unifamiliar

b  Terciari \) Comercial Categoria 12 Local
0 Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 62 Comercial desmontable

P Hotelero Todas las categorias
&Q Oficinas Todas las categorias
Recreativo Categoria 12 Local

Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Categoria 62 Recreativo desmontable

Garaje- Todas las categorias
aparcamiento
C Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal
Categoria 22 Industrial compatible residencial
d Dotacional Todos los usos Todas las categorias, excepto los usos de:

Mortuorio. Categoria 12 Independiente
Servicio publico. Categoria 32 Cementerios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario
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Infraestructura o Todos los usos Todas las categorias, excepto los usos de:
servicio Categoria 22 Infraestructuras

Categoria 32 Otras instalaciones
OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES

Obras de Se permiten

conservacién V'
Obras de Se permiten

rehabilitacion,

mejora, reformay \
ampliacion /<

Obras de nueva Se permiten /

planta ;
Obras de demolicion Se permiten S\

OBRAS DE URBANIZACION

Servicios y accesos Se admite la ejecucion simultanea de las o@e urbanizacién accesorias y
rodados de escasa entidad para alcanzar la condieign de sonar con las de
edificacién o construccién. YW
La ejecucién de las obras se hara de acuerdo con el Titulo V/V Normas
generales de urbanizacién del preiﬁe Plan General.

PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

Todas las obras de nuevaslahta y ampliacién cumpliran las condiciones de
este apartado, no siend plicacion el resto de las obras.
Condiciones de la

parcela

Parcela minima 100 m2. g
Excepto casos exc€pcionales debidamente justificados de parcelas de
dimensione@nores localizadas entre otras ya edificadas.

Frente minimo de 8 m.

parcela Se adm@ frentes menores en los casos en los que se admita una parcela
infegior a los 100 m2.

Circulo minimo 8§e didmetro.

inscrito mitiran dimensiones menores en los casos en los que se admita una

Qarcela inferior a los 100 m2.
Condiciones de as situaciones de fuerte pendiente de la parcela se resolveran de forma

implantacion ( \, similar a las tradicionales existentes, procurando la integracion en el
paisaje urbano caracteristica y el minimo movimiento de tierras.
Posicion de la edificacion en la parcela

Lineas chada Son las grafitadas en los planos de ordenacién del suelo urbano.

Rec o0 minimo de la No se establece.
ificacion

jstancia minima a A sefialada en los planos de ordenacion del suelo urbano.
colindantes Se establece el deber de cubrir las medianeras existentes.
Fondo maximo de la El sefialado en los planos de ordenacién del suelo urbano.
edificacion Podra sobrepasarse el fondo maximo con las plantas baja, sétano y

semisoto en los patios de manzana.
Estos Ambitos se encuentran sefalados en el plano de ordenacién del suelo
urbano con indicacién U5 (I).

Intensidad de la
edificacion
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Superficie ocupada
maxima en planta por
la edificacion
Coeficiente de
ocupacién

Coeficiente de
edificabilidad
Edificabilidad maxima

Volumen maximo

Volumen de la
edificacion
NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornisa

Altura maxima sobre
el terreno

Altura maxima de
coronacién

Pendiente maxima de
cubierta

Altura de plantas

Altura maxima de la
edificacion

Wiy
<

Serd a delimitada por las lineas de fachada y fondos maximos.

No se establece.
No se establece.

Sera a resultante de aplicar los criterios de lineas de fachada, fondos
maximos y numero de plantas. P
El volumen maximo de construccion sera el delimitado por los pIanos@

fachada y de cubierta. \
El sefialado en los planos de ordenacion del suelo urbano. {

Se permite el aprovechamiento baixocuberta cémo local vg’ 'd;II’O,

computando edificabilidad la superficie con altura libre '80m

Se permiten ata2 plantas s6tano o semisoto sin comp edificabilidad,
siempre y cuando no se modifique la rasante del t. En estas plantas
se prohibe el uso de vivienda.

Medida en el centro de la fachada desde la rasdnte de acera que de la
acceso la edificacién en la planta baja al ar@m inferior de la vertiente de
cubierta, hasta longitudes de fachada de 1 tros, en los siguientes casos
escalonarase la edificacién.

Medida en el centro de todas las fachadds, desde la rasante natural del
terreno en contacto con la edificagidnzhasta al arranque inferior de la
vertiente de la cubierta, hasta | udes de fachada de 15 metros, en los
siguientes casos escalonarase | ificacion.

3,50 m. a partir del arran erior de la vertiente de la cubierta o asta la
cumbre de la edificaciéné‘—
35°.

Planta baja ml'niréi,; m. maxima 4 m.

i

Ne pI AItutja maxima de | Altura maxima Planta_s sotano
cornisa sobre el terreno | o0 semisoto
7,00 8,00 1
10,00 11,00 2

IV/IV 13,00 14,00 2

V/V 16,00 17,00 2

CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

For de la
ificacion

& rpos volados

Elementos salientes

Elementos
tipolégicos
Cierres de parcelas

Se permitiran cuerpos volados en calles con ancho > 6 metros. La
profundidad del vuelo sera inferior al 10% del ancho de la calle, con un
maximo de 1 metro.El arranque se efectuara como minimo a 3,50 metros
sobre la rasante de la acera en el punto mas desfavorable. Podran ser
abiertos o acristalados (galerias).

Cornisas y molduras hasta un maximo de 30 cm. Los aleiros de las
cubiertas podran volar 40 cm. sobre la fachada.El arranque se efectuara
como minimo a 3,50 metros sobre la rasante de la acera en el punto mas
desfavorable. Condicionado por el punto 7.c.

Se podran autorizar cierres de parcelas, sin que superen la altura de 1,5
metros. Podran ser en piedra o enfuscado y pintado, excepto en casos

BOP Lugo
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Articulo 225. Ord
o

1.

a

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U5- RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA

Espacios libres
privados

Cubiertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, huecos,
carpinterias

Condiciones de
descuelgue de las
edificaciones

\

a reguladora Suelo Urbano U6- INDUSTRIAL

V'V

justificados y luego de la autorizacién preceptiva en el ayuntamiento en el
momento de la tramitacion de la licencia.

Los espacios libres privados deberan mantenerse en buen estado de
conservacién, con un mantenimiento colectivo por la comunidad de
propietarios. Dispondran de encendido comuin, o se incorporaran a los
locales comerciales u hosteleros (o cualquier otro uso compatible con los
usos de los espacios publicos) de la planta baja.

El material de acabado serd la loseta de esquisto de desguace similar a las
existentes. V.
Los acabados de las fachadas seran libres, pero se tendran en cuenta@
condiciones de adaptacion al ambiente.

Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que a principa \
especialmente las que resulten visibles desde espacios pﬂblis:o o
periferia de la villa.

Se evitard la fragmentacion mediante lineas horizontales ev:rquen el
forjado mediante cualquier tipo de acabado. @

Se prohiben los chapados irregulares en piedra.

Libre. O

La composicion sera libre.

Las edificaciones colindantes con edificacione>catalogadas por lo PGOM
deberan respetar la configuracién de facha e estas, siguiendo una
composicion de huecos, alturas de corn cuerpos volados similares. De

igual forma, la eleccién de colores y matgriales en revestimientos y
carpinterias de fachada debera ter?gn cuenta los de la edificacion
s

sde la

catalogada, sin generar contraste
Debido a la grande diferencia tota existente en las parcelas incluidas
en esta ordenanza, con des es de mas del 100%, y con la finalidad de
disminuir el impacto de %achadas traseras en el paisaje, las
construcciones deber, plir:
— todos los para@os exteriores de las edificaciones deberan estar
a

totalmente dos, utilizando materiales que favorezcan en la
mayor medida posible la integracién en el contorno inmediato.
— se praHipe dejar la estructura vista, como pilares de hormigoén en

pla jo rasante o semisoto para salvar la diferencia de cuota.
- siré el ajardinamiento y la plantacidn de especies vegetales

comb6 forma de integracién de los muros que se perciban desde el rio.
os edificios deberan implantarse en el terreno de manera que se
integren en la morfologia o topografia, sin realizar grandes

transformaciones o alteraciones negativas y, por lo tanto, con los
movimientos de tierra estrictamente precisos para acomodar el

edificio y ordenar, se fuera el caso, la parcela.

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U6- INDUSTRIAL

DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

A

Nombre de la
ordenanza

Espiritu de la
ordenanza

Ambito de aplicacién

Ordenanza U6-INDUSTRIAL.

Regular los espacios reservados para el suelo industrial.

La zona grafitada en los planos de ordenacion del suelo urbano y: 1/1.000,
correspondiente con la zona de uso industrial.

BOP Lugo
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d Sistema viario y
ordenacion tradicional

y Tipologias
edificatorias i
2. USO CARACTERISTICO

a Industrial

3. USOS PERMITIDOS

a Terciario

b Dotacional

C Residencial

Ordenacion recuada.

Edificaciéon aislada, pareada o adosada.

Industrial Categoria 12 Artesanal /g\

Categoria 22 Industrial compatible residencial
Categoria 32 Industrial mixta
Categoria 42 Industrial

Comercial Categoria 12 Local &

Categoria 22 Come@compatible residencial
Categoria 32 Comerdcrdl mixta
Categoria 42 Co%?cial

Categoria 62 Comercial desmontable

Hotelero Categoria otel
Caaeg@ @ Pension

Oficinas To categorias

Recreativo Qa\us las categorias

Garaje aparcamiezt odas las categorias

Todos los usos y @ategorias excepto los usos de: Mortuorio. Categoria 32

Cementeri
Vivienda Se permite el uso residencial anexo a la actividad, con
O un maximo de una vivienda por parcela y una
superficie maxima de 120 m2 construidos, siempre

que su necesidad esté vinculada a las labores de
vigilancia, atencion y gestion de la actividad.

4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES

v

a Obras de O
conservaci

b Obras
rehabil on, mejora,

refoyay ampliacion
C ras de nueva
%‘Wra

4&0 ras de demolicién

Se permiten

Se permiten

Se permiten

Se permiten

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servicios y accesos
rodados

Se admite la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion accesorias y de
escasa entidad para alcanzar la condicién de sonar con las de edificacién o
construccion.

La ejecucién de las obras se hara de acuerdo con el Titulo V/V Normas
generales de urbanizacién del presente Plan General.

6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
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a Condiciones de la
parcela
Parcela minima

Frente minimo de
parcela

Circulo minimo inscrito

b Posicion de la edificacion en la parcela

Lineas de fachada

Recuado minimo de la
edificacion

Distancia minima a
colindantes

Fondo maximo

C Intensidad de la
edificacion
Superficie ocupada en
planta por la
edificacion
Coeficiente de
ocupacién maxima
Coeficiente de
edificabilidad

d Volumen de la
edificacion
NUmero maximo de
plantas

O

Altura Qma sobre el

terr
&Altura maxima de

coronacién

Pendiente maxima de

cubierta

Altura minima de
plantas

Todas las obras de nueva planta y ampliacién cumpliran las condiciones de
este apartado, no siendo de aplicacion el resto de las obras.

300 m2.

10 m. V'
A

Seran las resultantes después de medir el recuamento migimd la alineacion de
via o el sefialado en los planos de ordenaciéon, medidos dds@e la alineacion de
la via.

El recuamento minimo respecto de colindante froré de 5,00 metros,
excepto en el caso de la existencia de una mediagh@sa’que obligara a arrimarse
a esta para facilitar la integracion ambiental njunto edificado.

Posterior: 5 metros. >

Laterales: 5 metros, excepto en posiciones sadas.

Se establece el deber de cubrir las med as existentes.
No se fija.

Sera a delimitada por la pr&n de todos los elementos edificados de la
parcela. Q_

10 m. de didmetro.

70%

0,85 m2/m2 Q
Dos pleQ.

Sespermite 1 planta sétano o semisoto, sin computar edificabilidad, siempre
s nga uso de aparcamiento o locales de instalaciones de la edificacion.

Itura vinculados al uso especifico de la edificacion.
8,00 m., medidos en el centro de la fachada desde la rasante de acera que de
la acceso a la edificacion en la planta baja al arranque inferior de la vertiente
de cubierta.
Podran permitirse, por razones justificadas, elementos puntuales de mayor
altura vinculados al uso especifico de la edificacién.
9,00 m., medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural
del terreno en contacto con la edificacion hasta al arranque inferior de la
vertiente de la cubierta.
Podran permitirse, por razones justificadas, elementos puntuales de mayor
altura vinculados al uso especifico de la edificacién.
1,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta hasta la
cumbre de la edificacién.
35°

ao ran permitirse, por razones justificadas, elementos puntuales de mayor

Altura maxima d \
cornisa " /

3m.

7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Todas las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los
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materiales que menor impacto produzcan o los que favorezcan en mejor
medida la integracién en el contorno inmediato y en el paisaje.
a Formas de la Composicion libre.
edificacién
b Elementos tipologicos

Cierres de parcelas Se podran autorizar cierres de parcelas sin que superen la altura de 1,8
metros.
Cubiertas Los acabados de las cubiertas seran libres.

Fachadas Los acabados de las fachadas seran libres. \O
Carpinteria exterior Libre. /<

C Composicion de Composicion libre. V.
fachadas, huecos, }
carpinterias.

8. OTRAS CONDICIONES

-
a Espacios libres de Deberan destinarse a zonas verdes o apargamientos. Las zonas verdes
parcela deberan ocupar un minimo del 10% de la_s rficie libre
b Plazas de En cada parcela debera reservarse, com inimo, 1 plaza de aparcamiento por
aparcamiento cada 100 m2 edificables.

Articulo 226. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U7-DOT&CWES

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U7- DOTACIONES

~

DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL
N

a Nombre de la Ordenan %OTACIONES.
ordenanza O

—

=p

Espiritu de la ar los espacios reservados para los equipamientos.

ordenanza O

¢ Ambito de aplic@ Las zonas grafitadas en el plano de ordenacién del suelo urbano y: 1/1.000,
Q correspondientes con las zonas de dotaciones.

d Sistema@o y Ordenacion recuada o alineada.

ordelvé tradicional
y/Q'lg;Iogias edificatorias Edificacion aislada o adosada.

2. USO CARACTERISTICO

a Dotacional Todos los usos y categorias, excepto el de Servicio Publico. Categoria 32
Cementerios.
3. USOS PERMITIDOS Y PROHIBIDOS
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a Terciario Pueden alcanzar la consideracién de dotacién algunos usos terciarios, siempre
y cuando su finalidad sea a de satisfacer servicios publicos.
En el nlcleo urbano se prohiben expresamente los siguientes usos:
- Infraestructuras y servicios. Aquellos que requieren de una localizacién
especifica (estaciones depuradoras, mataderos, etc.).
Ve ;
4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES
) N
a Obras de conservacion Se permiten F
b Obras de Se permiten @
rehabilitacion, mejora, O
reforma y ampliacion &
c Obras de nueva planta Se permiten Q
d Obras de demolicion Se permiten V.
5. OBRAS DE URBANIZACION
a Servicios y accesos Se admite la ejecucion si uE’nea de las obras de urbanizacién accesorias y
rodados de escasa entidad para@ﬁzar la condicion de sonar con las de edificacion o
construccion.
La ejecucion de | s se hara de acuerdo con el Titulo V/V Normas
) generales de ur&izacién del presente Plan General. ]
6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas | Brds de nueva planta y ampliacion cumpliran las condiciones de
este a@do, no siendo de aplicacién el resto de las obras.
a Condiciones de la
parcela Q
Parcela minima e fija
Frente minimo de \O\lo se fija
parcela
Circulo minimo_ifiscpito  No se fija.
b Posiciond Qificacién en la parcela
Lineas d@hada Seran las resultantes después de medir el recuamento minimo la alineacion de
via o el sefialado en el plano de ordenacién de suelo urbano, medidos desde la
alineacion de la via.
Qlﬁdo minimo de la Ordenacioén alineada: no se establece.
&dl icacion Ordenacion recuada: 3 metros para las nuevas dotaciones. Las existentes
podran mantener el recuado actual.
Distancia minima a Ordenacion adosada: no se establece.
colindantes laterales Ordenacioén aislada: 3 metros para las nuevas dotaciones. Las existentes
podran mantener el recuado actual.
Se establece el deber de cubrir las medianeras existentes.
Distancia minima a No se establece.
colindante posterior
Fondo maximo No se establece.
c Intensidad de la

edificacion
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/Q:a;adas

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U7- DOTACIONES

Superficie ocupada en
planta por la edificacion

Serd a delimitada por la proyeccién de todos los elementos edificados de la
parcela.

Coeficiente de
ocupacioén
Coeficiente de
edificabilidad
Volumen de la
edificacion
NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de la
edificacion

Altura maxima de
cornisa

Altura maxima sobre el

terreno

Altura maxima de
coronacion
Pendiente de cubierta

No se establece.

2,00 m2/m?2.

El que ven definido en cada callejero en el plano de ordenacién urbana ?
Se permiten 2 plantas s6tano o semisoto, siempre y cuando no se m@ e
la rasante del terreno. 1\

7
o Altura maxima de Altura maxima 1 Plant‘s sotano o
N° plantas . h
cornisa sobre el terreno isoto
v
/1 7,00 m. 8,00 m. b2
i/ 10,00 m. 11,00 m.n 2
7

Podra permitirse, por razones justificadas, u
uso a desarrollar.

Medida en el centro de la fachada desde la%asante de acera que de la acceso
la edificacion en la planta baja al arran?"mferior de la vertiente de cubierta,
hasta longitudes de fachada de 15 metros, en los siguientes casos
escalonarase la edificacion.

Medida en el centro de todas las Fﬁadas, desde la rasante natural del terreno
en contacto con la edificacion a al arranque inferior de la vertiente de la

cubierta, hasta longitude chada de 15 metros, en los siguientes casos
escalonarase la edificaté—

3,50 m. a partir del 3 ue inferior de la vertiente de la cubierta hasta la
cumbre de la edz.

ura mayor en funcion del

35°.

CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas de la
edificacion

Elementos tipolw

Cierres de pa:}
Cubiertao

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, huecos,
carpinterias.

Todas nstrucciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores
y cubie

totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los
iales que menor impacto produzcan o los que favorezcan en mejor
dida la integracion en el contorno inmediato y en el paisaje.
omposicion libre

Se podran autorizar cierres de parcelas sin que superen la altura de 1,5
metros.

El material de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar a las
existentes, excepto en casos debidamente justificados y luego de la
autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el momento de la tramitacion de
la licencia.

Los acabados de las fachadas podran ser en piedra, o enfuscado y pintado en
color, excepto en casos debidamente justificados y luego de la autorizacion
preceptiva del ayuntamiento en el momento de la tramitacion de la licencia.
Todas las fachadas tendran el mismo tratamiento que a principal, es
especialmente las que resulten visibles desde espacios publicos o desde la
periferia de la villa.

Se prohiben los chapados en piedra.

Libre.

Composicion libre.
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d Condiciones de Debido a la grande diferencia de cuota existente en las parcelas incluidas en
descuelgue de las esta ordenanza, con desniveles de mas del 100%, y con la finalidad de
edificaciones disminuir el impacto de las fachadas traseras en el paisaje, las construcciones

deberan cumplir:

— todos los paramentos exteriores de las edificaciones deberan estar
totalmente terminados, utilizando materiales que favorezcan en la mayor
medida posible la integracion en el contorno inmediato.

— se prohibe dejar la estructura vista, como pilares de hormigén en pla
bajo rasante o semisoto para salvar la diferencia de cuota. ?L

— se exigira el ajardinamiento y la plantacion de especies vegetales@
forma de integracién de los muros que se perciban desde el ri

— Los edificios deberan implantarse en el terreno de manera e§integren
en la morfologia o topografia, sin realizar grandes transfofmdeiones o
alteraciones negativas y, por lo tanto, con los movimien e tierra
estrictamente precisos para acomodar el edificio y or nEr, se fuera el
caso, la parcela. é

Articulo 227. Ordenanza reguladora Suelo Urbano U8- ESPACIOS LIBRES Y/ZOQVERDES

Q

7/

Ordenanza reguladora Suelo Urbano U8-ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES
N

| vt

DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

Nombre de la Ordenanza U8-ESPACIOS LI@ ZONAS VERDES

ordenanza

Espiritu de la Regular los espa Qervados para los espacios libres y zonas verdes.
ordenanza

corres i

Ambito de aplicaciéon  Las zo gﬁtadas en el plano de ordenacién del suelo urbano y: 1/1.000,
ientes con las zonas de espacios libres y zonas verdes.

Sistema viario y nacion recuada.
ordenacion tradicio

Tipologias O Edificacién aislada.
edificatorias \
USO CARACTERISTICO

A4

@Eionales Espacio libre Todas las categorias

USOS PERMITIDOS

Terciarios Comercial Categoria 12 Local
Recreativo Categoria 12 Local

Dotacionales Sociocultural Categoria 12 Independiente
Infraestructuras y Categoria 12 Pequefias infraestructuras

servicios Categoria 22 Infraestructuras
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4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES

a Obras de
conservacion
b Obras de

rehabilitacion, mejora,

reforma y ampliacion
C Obras de nueva
planta
d Obras de demoliciéon

Se permiten

Se permiten

Se permiten

Se permiten ’V.

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servicios y accesos
rodados

N

Se admite la ejecucidon simultanea de las obras eQnizacién accesorias y de
escasa entidad para alcanzar la condicién dedonar con las de edificacion o
construccion.

La ejecucion de las obras se hara de acuerd®”on el titulo V/V Normas
generales de urbanizacion del presente% General.

6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

a Condiciones de la
parcela
Parcela minima

Frente minimo de
parcela
Circulo inscrito

este apartado, no siendo d i®acion el resto de las obras.

OQ'

Todas las obras de nueva plang y‘ﬁmpliaci()n cumpliran las condiciones de

No se fija.
No se fija.

4

No se fija.

b Posicion de la edificacion en Iela

Recuado de la

edificacion

Distancia minima a

colindantes

Fondo maximo :\
C Intensidad d

edificacion

Superficj upada

maxim planta por

lae cion

efiCiente de
cabilidad

q& lumen de la
edificacion

Numero de plantas

Altura maxima de
cornisa

Altura maxima sobre el
terreno

Altura maxima de
coronacion

Pendiente maxima de
cubierta

Laralineacion de via: 3 m.

osterior: 3 metros.
aterales: 3 metros.

No se fija.

No superara los 100 m2 construidos.

0,05 m2/m?2.

Una planta.
Se permite una planta sétano o semisoto.
3,00 m.

3,00 m.
1,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta asta la

cumbre de la edificacion.
35",
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Altura maxima de la Cumplira todos los parametros anteriormente indicados.
edificacion ]
7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Todas las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y
cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de las formas y los
materiales que menor impacto produzcan o los que favorezcan en mejor
medida la integracion en el contorno inmediato y en el paisaje.
a Formas de la Composicion libre. V'
edificacion (

b Elementos tipolégicos

Cubiertas El material de acabado serd la loseta de esquisto de desguace ilar a las
existentes, excepto en casos debidamente justificados y lue la
autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el momento de @ tramitacién de
la licencia.

Fachadas Los acabados de las fachadas podran ser en piedra, o scado y pintado en

color, excepto en casos debidamente justificados @go de la autorizacién
preceptiva del ayuntamiento en el momento de itacion de la licencia.
Todas las fachadas tendran el mismo tratami que a principal, es
especialmente las que resulten visibles desdégspacios publicos o desde la
periferia de la villa.

Se prohiben los chapados en piedra. V~

Carpinteria exterior Libre.
C Composicion de Composicion libre. V.
fachadas, huecos,

_carpinterias.
CAPITULO IV/IV. NORMAS REGULADORAS EN LO URBANO NO CONSOLIDADO

Articulo 228. Ambito del suelo urbano no conso@i
if

En conformidad con el articulo 17 de la LSG, ican como suelo urbano no consolidado los siguientes
ambitos, grafitados y delimitados en los planos¥de ordenacion y gestién urbanistica:
2

Ambito Distrito Poblacion Parroquia Su;();rzf;qe
\/ La Prueba de Navia
SUNC-1 DU; La Prueba (Sta. M2, 6.311,49
{5 Magdalena)
\ La Prueba de Navia
SUNC-2 OU-1 La Prueba (Sta. M2, 9.818,81
Magdalena)

y 4
Articulo 229. Area éyéparto

1. Atendiendo &\arfticulo 52 de la Ley 2/2016, se establece la delimitacion de las areas de reparto en suelo
urbano Qonsolidado. Se establecen tantas areas de reparto como ambitos de suelo urbano no

consolid /
S fi S h
< < . uperficie Neta up. maxima Aprovechamiento
iz 2B el bl (m2) edificable (m2) tipo (ua/m2)
/(xIRE-l SUNC-1 6.311,49 3.155,75 0,500000
- AIRE-2 SUNC-2 7.570,09 3.769,53 0,497950

Articulo 230. Determinaciones en suelo urbano no consolidado

1. El presente PGOM contiene las siguientes determinaciones en suelo urbano no consolidado con
ordenacion detallada:

P . Sistema de Sistema de
Alblie oS LA ordenacion actuacion
SUNC-2 Unico Residencial Pormenorizada por Compensacién

lo PGOM
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2. El presente PGOM contiene las siguientes determinaciones en suelo urbano no consolidado remitido a
planeamento de desarrollo:

P Plazo . . . Sistema de
Ambito Uso global (afios) Sistema de ordenacion actuacion
SUNC-1 Residencial 10 PERI Compensacion

3. Las determinaciones particulares se encuentran recogidas en las fichas de desarrollo que figuran cémo
Anexo a estas Normas.

TiTULO IX/IX. SUELO DE NUCLEO RURAL
CAPITULOI.  DISPOSICIONES GENERALES V~
Articulo 231. Determinaciones en suelo de nucleo rural

El presente PGOM contiene la ordenacién detallada de los nucleos rurales segun el dispuesto%\rticulo 55

de la LSG, incluyendo las siguientes determinaciones:
/
Delimitacion de su perimetro.

a
b. Espacio reservado para dotaciones y equipamientos, sefialando su caracter pﬁblic@b‘vado.

o

Trazado de la red viaria publica y sefializacién de alineaciones. Q
t

d. Regulacién detallada de los usos, del volumen y condiciones higiérli/& arias de los terrenos y

construccion, asi como de las caracteristicas tipologicas, estéticas y conf rugtivas.

e. De ser el caso, previsién de las areas en las que se prevea la realization de actuaciones de caracter

integral. V.
Articulo 232. Clasificacion del suelo de nucleo rural

1. Constituyen el suelo de nuacleo rural las areas del territoriow sirven de soporte a un asentamiento de
poblacion singularizado, identificado y diferenciado nistrativamente en los censos y padrones
oficiales, que el Plan General delimita teniendo en ta el nUmero de edificaciones, la densidad de
viviendas, el grado de consolidacién por la edificd@iorT y, de ser el caso, la tipologia tradicional de su
entramado y de las edificaciones existentes en_&L.¥Asimismo, en congruencia con el Andlisis del modelo
de asentamiento poblacional, las delimitacion ienden a los antecedentes existentes de delimitaciones
anteriores, a sus peculiaridades urbanistic orfolégicas, y a su capacidad de acogida de la demanda
previsible de uso residencial en medio rural{asi como a las condiciones topograficas y de estructura de la
propiedad y de su nivel de integra%;r’lé en las dotaciones y servicios existentes, ajustandose a las

infraestructuras y huellas fisicas de lo mentos naturales existentes.

2. Se establecen dos tipos basicos cleo rural:
a. Nucleo rural tradicional: cterizado en funcién de sus caracteristicas morfoldgicas, tipologia
tradicional de las edificaci , vinculacion con la explotacién racional de los recursos naturales o

circunstancias que man@en la vinculacion tradicional del nucleo con el medio fisico en el que se situa.

Su delimitacién se rea % endiendo a la proximidad de las edificaciones, a los lazos de relaciéon entre
lugares de un mismoeé? amiento con topénimo diferenciado y a la morfologia y a las tipologias propias de
los dichos asentamj y del area geografica en la que se encuentran. El dmbito delimitado cumple un
minimo de consc@ién por la edificacion del 50%.

b. Nucleo r comun: asentamiento de poblacién recofeciblescoma suelo de ndcleo rural por su trama
parcelaria | caracter tradicional de su soporte viario pero que no presenta las caracteristicas necesarias
para s cluido en el tipo basico anterior.

Su kaacién se realiza en funcién de las previsiones de crecimiento que el PGOM establece para el nicleo
y bdaVez que el Ambito debe presentar una consolidacion por la edificacién igual o superior a un tercio de
su stiperficie.

Articulo 233. Ambito de los nucleos rurales

En el presente PGOM fueron incluidos dentro de esta clase de suelo los siguientes nucleos rurales, grafitados
y delimitados en los planos de ordenacién urbanistica:

. - . . . Tipo Sup. parcela .
Cadigo INE Parroquia Poblacion asentamiento ) Ficha
Tradicional /
27034010100 BARCIA BARCIA Comain 300 01
27034010200 | 2N Miguel) NEBLINA Tradicional 300 02
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Cadigo INE Parroquia Poblacion U Sup. parcela Ficha
asentamiento minima (Trad)
27034010300 VILARES Tradicional 300 03
27034020100 BUSTO Tradicional 500 04
27034020200 CABANELA Tradicional 300 05
27034020300 CABOXO Tradicional 300 06
27034020400 | CABANELA FERREIRUAS, AS Tradicional 500 07
(Santa Maria) pag
27034020500 FIGUEIRA Tradicional 300 Bs
27034020600 FREIXEIRO Tradicional 500 4 09
- TUMBIADOIRA, A * Tradicional 800 104
27034030100 CASTANEDO Tradicional “\(oo 10
27034030200 COEA Tradicional \\§i 300 1
. 4
27034030300 | -AsTAREDO CUEVAS, AS Tradicional 300 12
27034030400 | (Santiago) LENCIAS Tradicional 300 13
27034030500 MOSTEIRIN Tradicional 300 14
27034030600 SANTESTEVO Tradicional 500 15
27034040100 FOLGUEIRAS “ Tradicional 500 16
27034040200 | £ CUEIRAS RIO Q_ Tradicional 500 17
27034040300 | (Santa Eufemia) SILVOUTA c ) Tradicional 500 18
27034040400 vmva@ Tradicional 500 19
27034050100 FRQ} Tradicional / 500 20
: Comdun
FREIXIS @) —
27034050200 (San Pedro) N No delimitado
27034050300 VILAMEIXIDE Tradicional 500 22
27034060100 COCINA, A No delimitado
27034060200 EIREXA, A Tradicional 300 24
27034060300 PARADELA Tradicional 500 25
27034060500 | GALLEGOS PINEIRO Tradicional 300 26
(Santiago)
27034060600 LOCA, A Tradicional 300 27
27034060700 TRIGAL Tradicional 300 28
27034060800 VILARGOIDE Tradicional 500 29
27034070100 CORUXEDO Tradicional 500 30
27034070200 MUELA Tradicional 300 31
27034070300 | MUELA NAVALLOS Tradicional 300 32
(Santiago)
27034070400 QUINTA DE MUELA Tradicional 300 33
27034070500 VENTOSA Tradicional 300 34
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Cadigo INE Parroquia Poblacion JLES S Ll Ficha
asentamiento minima (Trad)
27034070600 VILAR DE MUELA Tradicional 300 35
27034080100 AMANECER Tradicional / 300 36
Comiun
27034080200 GORGOEIRA, A Tradicional 300 37
27034080300 MARCELIN Tradicional 500 38
MOSTEIRO i
27034080400 (San Salvadon) MOLMEAN Tradicional 300 39
27034080500 MOSTEIRO Tradicional 300 / E4O
Vi
7
27034080600 PACIO Tradicional 30(1,\\' 41
— 7N
27034080700 SINADA Tradicional /300 42
27034090100 CERCENADA, A Tradicional “goo 43
27034090200 EMBERNALLUAS Tradicional E§ 300 44
P
27034090300 EMBERNALLAS Tradicional 300 45
27034090400 | \\\ < LARXENTES Tradicional 300 46
27034090500 | (San Xosé) MURIS Tradicional 300 47
27034090600 TABILLON, El Tradicional 300 48
27034090700 TRABADELO S> Tradicional 300 49
27034090800 VILARANTON Tradicional / 300 50
Comiun
27034100100 | penaMIL ARROXINA, No delimitado
27034100200 | Santiago) peNAMIE Tradicional 300 52
27034110100 MA%WA Tradicional 500 53
P |
27034110200 w DE ABAJO Tradicional 300 54
27034110300 | PN . PIN DE ARRIBA Tradicional 300 55
(Santa Maria)
27034110400 VILA Tradicional 300 56
27034110500 VILAGONCIDE Tradicional 300 57
27034120100 AP\RUEBA DENAVIA, | CRANDELA Tradicional 300 58
27034130100 LINARES Tradicional 500 60
27034130200 MEIXAMO Tradicional 300 61
27034130300 QUEIZAN PEDREIRA, A Tradicional 300 62
27034130400 | (Santiago) QUEIZAN Tradicional 300 63
27034130500 VILARGUENDE Tradicional 500 64
: LOUXAS * Tradicional 500 105
/Comun
27034140100 AGUILAS Tradicional 300 65
27034140200 | RAO . ASAR Tradicional 300 66
(Santa Maria)
27034140300 BECERRAL Tradicional 300 67
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Cadigo INE Parroquia Poblacion JLES S Ll Ficha
asentamiento minima (Trad)
27034140400 CORO Tradicional 300 68
27034140500 FAQUIS Tradicional 300 69
27034140600 LAXO Tradicional 300 70
27034140700 MEDA Tradicional 300 71
27034140800 MURIAS DE RAO Tradicional 300 72
27034140900 PELICEIRA Tradicional 300 / 93
27034141000 PREBELLO Tradicional 300 \\/ 74
/
27034141100 RAO Tradicional 4300 75
27034141200 ROBLEDO DE RAO Tradicional “Eoo 76
27034141300 TRASERRA Tradicional M\§ : 300 77
FOLGUEIRAS DE , 4
= AGUILAS ** Comun - 103
27034150100 RIBERA, A BALSA, A Tradicional 300 78
27034150200 | (Santo Estevo) RIBERA, A Tradicional 300 79
27034160100 MURIAS DE CAMIN Tradicional 300 80
27034160200 | RIBON RIBON Tradicional 500 81
(Santa Marina) =)
27034160300 SANTA MARINAQ_, Tradicional 300 82
27034170100 | gpyaNE CANTORC) ( Tradicional 300 83
27034170200 | SanJuan) SAVANEQ Tradicional 300 84
27034180100 AR@P Tradicional 500 85
27034180200 @SAS DEL RIO, AS Tradicional 300 86
27034180300 CERREDO Tradicional 500 87
27034180400 LIBRE Tradicional 300 88
27034180500 ROBLEDO DE SON Tradicional 500 89
27034180600 | 29N , SALGUEIRAS, AS Tradicional 500 90
(Santa Maria)
27034180700 SON Tradicional 500 91
27034180800 TRABADO No delimitado
12703480900 VEGA DE SON, A Tradicional 500 93
27034181000 VILAR, EI Tradicional 500 94
27034181100 VILELA Tradicional 500 95
27034190100 PENA Tradicional 300 96
27034190200 | \a| o VALGO Tradicional 500 97
27034190300 | (Santa Marina) VILARIN Tradicional 500 98
27034190400 VILOR Tradicional 500 99
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o . . . Tipo Sup. parcela .
Cadigo INE Parroquia Poblacion asentamiento ) Ficha
27034200100 ACEVEDO 1EelE el / 500 100

. Comun
VILARPANDIN -
27034200200 (Santo Estevo) VILARPANDIN Tradicional 500 101
27034200300 VIRIGO Tradicional 500 102

CAPITULO I1/1l. REGIMEN DEL SUELO DE NUCLEO RURAL

Articulo 234. Derechos de los propietarios en suelo de nucleo rural

Los terrenos incluidos en las areas delimitadas cémo suelo de nucleo rural seran destinados a IostZs
caracteristicos, complementarios o compatibles con la edificacion residencial en medio rural @ la

S

necesidades de la poblacion residente en ellos.

Articulo 235. Deberes de los propietarios en suelo de ntcleo rural /<\

1.

. . s . /
Los terrenos que los planes generales incluyan en las areas delimitadas cémo os rurales de
poblaciéon seran destinados a los usos caracteristicos, complementarios o compati con la edificacion
residencial en medio rural y con las necesidades de la poblacion residente en ell

Cuando se pretenda parcelar, construir nuevas edificaciones, ampliar IuUmen de edificaciones
existentes, sustituir o rehabilitar integralmente las existentes, las perso opietarias deberan ceder
gratuitamente al ayuntamiento los terrenos necesarios para la ape o regularizacion del viario

edificaciones existentes o de rehabilitaciones integrales, deb ademas ejecutar a su cuesta la

preciso.
En el caso de la construccion de nuevas edificaciones, ampliacicﬁ ab:volumen o cambio de uso de las
conexion con los servicios existentes en el nicleo.

acometida, urbanizacién y edificacion. El
o de este deber.

Podra autorizarse la ejecucidon simultanea de las obra
municipio debera exigir garantias suficientes del cumpli

Para edificar en el ambito de los nucleos rurales disponerse de acceso rodado de uso publico y
ejecutarse la conexion con las redes de servicio e tes en el nucleo rural o en sus proximidades. En el
caso de las redes de abastecimiento de agu aneamiento, esta conexién solo sera exigible cuando
existan redes publicas o pertenecientes a/l| omunidades de usuarios reguladas por la legislacion
sectorial de aguas, autorizadas y con capa%ad de servicio suficiente.

En el caso de no exigirse la conexion las redes de servicio, deberan resolverse estas por medios

6.

7.

individuales con cargo al promotor o&u ra de la edificacion.

En las areas en las que por plane to general o especial se prevean actuaciones de caracter integral en
los nucleos rurales, los pro;igrios o propietarias de suelo estan obligados a:

Ceder obligatoria y gratuit te al ayuntamiento el suelo destinado a espacios libres, zonas verdes y
equipamientos,yalaa istracion titular correspondiente, el destinado a viales.

Costear y, de ser \s , e€jecutar las obras de urbanizacién previstas en el ambito de la actuacién
integral.

Ceder obligatgriay gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo correspondiente al 10% del
aprovechamiente”urbanistico de la dicha area, excepto en las actuaciones integrales para las que el nuevo
ga un incremento de la superficie edificable respeto de las ordenanzas tipo del ndcleo. La
n no tendra que contribuir a las cargas de urbanizacion correspondientes a los terrenos en
los quase localice este aprovechamiento.

evas edificaciones que se pretendan situar en los nucleos rurales tradicionales se identificaran con
las caracteristicas propias del lugar y estaran encaminadas a consolidar la trama rural existente. Todas
llas cumpliran las siguientes condiciones:

Las caracteristicas tipologicas, estéticas y constructivas y los materiales, los colores y los acabados seran
acordes con el paisaje rural y con las construcciones tradicionales del asentamiento, sin perjuicio de otras
propuestas que se justifiquen por su calidad arquitecténica.

El volumen maximo de la edificacién sera similar al de las edificaciones tradicionales existentes, excepto
cuando resulte imprescindible superarlo por exigencias del uso o de la actividad. En todo caso, deberan
adoptarse las medidas correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual sobre el paisaje y
la minima alteracion del relieve natural de los terrenos.

Articulo 236. Planes Especiales de Proteccion en los nucleos rurales
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1. Segun el dispuesto en el articulo 71 de la Ley 2/2.016, los Planes Especiales de Proteccién podran tener
cémo finalidad preservar el ambiente, los espacios naturales, los paisajes de interés, el patrimonio
cultural y otros valores analogos.

2. Debido al alto grado de interés arquitecténico y culturaldo asentamiento, la cal originariamente se
trataba de un Alzada, el presente PGOM remite la ordenacién detallada del nucleo rural de Peliceira a un
Plan Especial de Proteccién. Su ambito aparece grafitado en los planos de ordenacién del PGOM.

3. A pesar de tratarse de un ambito delimitado cédmo suelo de nucleo rural tradicional, y debido a su
caracter de Alzada, la ordenacion de este nucleo podra formularse dentro del Plan Especial de Proteccion
de las Alzadas definido en el Titulo X/X de la presente Normativa.

4. El Plan Especial deberd formularse en un plazo maximo de 10 contados desde la Aprobacion Definitiva
del presente Plan General.En tanto el Plan Especial no se formule, el nicleo rural de Peliceira se re i%ﬁ)r
la ordenanza de nucleo rural tradicional asi como, de manera superpuesta, por el articulo C@

de intervencién en los nuacleos singulares catalogados” del Titulo XI de la presente Normativa\

CAPITULO HI/1I. CONDICIONES DE USOS EN EI NUCLEO RURAL

nes

Articulo 237. Régimen de usos en los nucleos rurales {

A los efectos del presente PGOM, el reglamento de los usos en el suelo de nucleo rural el detallado en el

cuadro siguiente: P

1. Uso caracteristico &u
a. Residencial
RESIDENCIALVivendaCategoria 13Vivenda u nifam@

2. Uso compatible

a. Comerciales o terciarios V.
TERCIARIOComercialCategoria 12Local Q
TERCIARIOComercialCategoria 62Co I desmontable
TERCIARIOOficinasCategoria 12 %dente
TERCIARIOOficinasCategoria patible
TERCIARIORecreativoCategoria Ql aLocal
TERCIARIORecreativoCategoria 62Recreativo  desmontable
TERCIARIOGaraxe-aparcadoir goria 12Independente
TERCIARIOGaraxe-aparc iroCategoria 22Compatible
TERCIARIOGaraxe-ap aroCategoria 32Aparcadoiro al aire libre

b. Produtivose tradicio égados a la vida rural
PRIMARIOAGgr, i:)gtegoria 12nstalaciéns desmontables
PRIMARIOAGwarioCategoria 2%nstalacions auxiliares
PRIM }?:rioCategoria 33nstalaciéns agricolas
P QGandeiroCategoria 12Pequenas explotaciones
P%RIOCOmplementarioCategoria 12Aproveitamento energia hidraulica

QF:(IMARIOCOmpIementarioCategoria 28Aproveitamento energia edlica

PRIMARIOComplementarioCategoria 32Aproveitamento energia solar

c. Turisticos

TERCIARIOHoteleiroCategoria 12Hotel
TERCIARIOHoteleiroCategoria 23Pension
TERCIARIOHoteleiroCategoria 33aTurismo rural
TERCIARIOHoteleiroCategoria 43Vivendas turisticas

TERCIARIOHoteleiroCategoria 52Albergues  turisticos
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TERCIARIOCampamento de turismoCategoria 12Elementos

trad.)
TERCIARIOCampamento de turismoCategoria 22Elementos

TERCIARIOCampamento de turismoCategoria 32Elementos

d. Pequeiios talleres
INDUSTRIALIndustrialCategoria

y. Equipamientos

12Artesanal

DOTACIONALAdministrativo-InstitucionalCategoria
DOTACIONALAdministrativo-InstitucionalCategoria
DOTACIONALDeportivoCategoria
DOTACIONALDeportivoCategoria
DOTACIONALDeportivoCategoria
DOTACIONALEducativo-DocenteCategoria
DOTACIONALEducativo-DocenteCategoria

13Instalacion
22nstalacions

328Compatible

DOTACIONALEspazo libreCategoria 12Prazas
DOTACIONALEspazo libreCategoria 22Paseos
DOTACIONALEspazo libreCategoria 32Areas de jueg
DOTACIONALEspazo libreCategoria 42Parques y jar

DOTACIONALInfraestutura
DOTACIONALInfraestuturaou
DOTACIONALMortuorioCategoria 1
DOTACIONALMortuorioCategoria
DOTACIONALRelixiosoCategoria
DOTACIONALRelixiosoCategoria
DOTACIONALSanitario-Asistencia
DOTACIONALSanitario-Asiste ategoria
DOTACIONALSanitario-AsistencialCategoria
DOTACIONALServizo éb
DOTACIONALServi

DOTACIONAL@O

. 0 ServizoCategoria

ervizos

23Servizos

1@ependente
Q"‘Compatible

oria

licoCategoria
publicoCategoria 22Compatible
publicoCategoria 32Cemiterios
Cial-CulturalCategoria

DOTACICQ
DOT% Social-CulturalCategoria

22Compatible

12Independente

22Compatible
y areas pei({
peatoné

equenas

a
ServizoCategoria } ;Zalnfraestruturas

33Servizos

12Independente

12Independente

de campada (excepto en ambitos

moviles (excepto en ambitos trad.)

permanentes

12Independente

22Compatible V.
&\O
v

Qe\

al aire libre

cubiertas

es

infraestructuras

funerarios independiente

funerarios compatible

12Ambulatorio

sociales

43Asistencial

ORDENANZAS REGULADORAS

Vi

CAPiTUL?)Q
Artic@z 8. Ordenanza reguladora de Suelo de Niicleo Rural Tradicional

Ordenanza reguladora Suelo de Nucleo Rural Tradicional

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

a Nombre de la
ordenanza

1
Anteriores a la entrada en vigor del presente PGOM

Ordenanza de Suelo de Nucleo RuralTradicional.




109 Nim. 028 - martes, 4 de febrero de 2025 BOP Lugo

Ordenanza reguladora Suelo de Nucleo Rural Tradicional

b Espiritu de la Las nuevas edificaciones que se pretendan realizar en los nlcleos rurales se
ordenanza identificaran con las caracteristicas propias del lugar y estaran encaminadas a
consolidar la trama rural existente, mantendran las condiciones ambientales del
nucleo, la morfologia del asentamiento y la tipologia de las edificaciones.

Ambito de aplicacién Todos los ambitos clasificados cémo Suelo de Nucleo Rural Tradicional, V’
delimitados y grafitados en los planos de ordenacién de nucleos rurales'y:
1/2.000.
Asimismo, en los ambitos de Suelo de Nucleo Rural Comun afectadoSwpor
contornos de proteccién de los elementos recogidos en el Cata deberan

cumplirse los criterios estéticos, volumétricos y tipolégicos a ordenanza.

d Sistema viario y Sistema viario
sistema de El sistema viario de los nucleos esta formada por v@ rincipales o
ordenacion longitudinales que siguen las curvas de nivel del t€ 0 y por viarios
tradicional secundarios o transversales a los primeros, qu& el interior del nucleo llegan a
configurar estructuras de callejero.
Ordenacion en callejero cerrado
La ordenacion sucesiva es a de callejer do sin recuamentos, apoyandose
las fachadas muchas veces en dos o masfviarios con fuerte desnivel entre ellos.
Lo encostamento de las construcc?e.s evoluciona hacia situaciones aisladas.

Ordenacion alineada

En los interiores de los nucleos onas consolidadas, la edificacion se
disponen alineada con la vi na manera a veces irregular, pero
conformando aIineacion@Lg osicion de las edificaciones en estos casos
éencostada, evolucion hacia situaciones aisladas.

Ordenacién recuada

La ordenacion re aislada, es propia de las edificaciones con anexos que
conforman las exfflotaciones agropecuarias, con las casas de labranza, cortes y
establos. A veces pueden existir agrupamientos bien con las construcciones
anexas u ot@propiedades.

y Tipologias Edificacién adosada, en callejero cerrado o aislada.
edificatorias
2. USO CARACTERISTICO

\V
Residencial O Vivienda unifamiliar.

)

)

3. USOS COMPLEMENTARIOS

/< ierciarios, Usos pormenorizados segln el articulo “Régimen de usos en los nucleos
productivos, rurales” de la presente Normativa.
turisticos y

tradicionales
ligados a la vida
rural,

Yy pequeiios talleres

4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES



110

NUum. 028 - martes, 4 de febrero de 2025 BOP Lugo

Ordenanza reguladora Suelo de Nucleo Rural Tradicional

a Obras de
conservacion

b Obras de
rehabilitacion,
mejora, reforma y

ampliacion

C Obras de nueva
planta

d Usos y obras en las

edificaciones
existentes de
caracter tradicional

y Obras de demolicion

f Autorizacion de las
demoliciones

Obras de conservacion de las edificaciones existentes, siempre y cuando no
supongan variacién de las caracteristicas esenciales del edificio, ni alteracion
del lugar, del volumen y de la tipologia tradicional, conservando los elementos
tipolégicos caracteristicos de las edificaciones segln el estudio daAnalise del
asentamiento poblacional.

Obras de rehabilitacion, mejora, reforma y ampliacion de las edificaciones
existentes que no impliquen variacién de su tipologia, y de los elementos
tipoldgicos caracteristicos de las edificaciones segin el estudio del Analisis,del
asentamiento poblacional. V.
Obras de nueva planta encaminadas a consolidar la trama rural existefe, )
manteniendo las condiciones ambientales del nicleo, la morfologia&
asentamiento y la tipologia de las edificaciones.

Las edificaciones existentes con anterioridad a 25 de mayaq d 75, podran
ser destinadas a usos residenciales, terciarios o productivos, ividades
turisticas o artesanales y a pequenos talleres y equipamie og

En estas edificaciones, luego de la obtencion del titulo ante municipal, se
podran permitir obras de rehabilitacién y reconstruc" , por razones

O~

justificadas, de ampliacion mismo en volumen indiente. Deberan cumplir

los siguientes requisitos S
a. La altura de la edificacion no puede s r la altura establecida en el
apartado 6d Volumen de la edifica@e esta ordenanza. En caso de
que la edificacion tradicional ya la re, no podra excederse a
existente.
b. La ampliaciéon no podra superar el 50% del volumen originario de la
edificacion tradicional.
c. Se mantengan las caragteriSticas esenciales del edificio, del lugar y de
su tipologia orlglnar
Queda prohibida la demol
siguientes supuestos:
a. Aquellas co ones gue no presenten un especial valor

arquitecté istorico o etnoldgico.

b. Todos Ioé)nadldos y edificaciones auxiliares que desvirtien la
tipologia, forma y volumen de cualquier edificacién primitiva, o que por
los ghateriales en ellos empleados supongan un efecto distorsionador

armonia y estética del conjunto edificatorio o no sean propios
asentamiento rural tradicional.

e las construcionsexistentes, excepto en los

En los supUestos previstos en el apartado anterior, excepto en las demoliciones
d as de un expediente de restauracion de la legalidad urbanistica, se
S ara licencia de demolicién acercandole al proyecto técnico un estudio

stificado y motivado del cumplimiento y veracidad de las circunstancias que
oncurren de acuerdo con el especificado anteriormente.
En ningln caso se podra derribar un edificio o cualquier otro bien incluido en el
Catalogo del PGOM, mismo que se hubiera obtenido la declaracion de ruina, si
no cuenta con la autorizacion expresa del organismo competente en materia de
patrimonio cultural.
Las obras de derribo y demoliciones en el contorno de proteccion de elementos
catalogados precisaran autorizacion del organismo competente en materia de
patrimonio cultural.

a. Las edificaciones y usos caracteristicos de las zonas urbanas, y aquellas
cuya tipologia resulte impropia en relacion con las determinaciones del
planeamento.

b. Los parcelamientos que determinen la desfiguracion de la tipologia del
nicleo.

c. Las naves industriales.

d. Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresion al medio
natural o que varien la morfologia del paisaje del lugar.

e. La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el
planeamento, asi como la ampliacién de los existentes y el
derrumbamiento de muros tradicionales de los callejeros o congostras,
excepto que el planeamento lo autorice.

f. Las nuevas instalaciones destinadas a la producciéon ganadera, excepto
las pequefias construcciones artesanales o para el autoconsumo.
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g. La demolicién de las construcciones existentes, excepto en los
siguientes supuestos:
- Construcciones que no presenten un especial valor arquitecténico,
historico o etnografico.
- Todos los afadidos y edificaciones auxiliares que desvirtden la
tipologia, la forma y el volumen de cualquier edificacion primitiva o
que por sus materiales supongan un efecto distorsionador para la
armonia y estética del conjunto edificatorio o no sean propios de
asentamiento rural tradicional. v.

h. Las viviendas adosadas, proyectadas en serie, de caracteristicsé
similares y colocadas en continuidad en mas de tres unida

i. Los nuevos tendidos aéreos de telecomunicaciones, eIec[Sci d y otros,
salvo que su soterramiento no sea posible, en cumpl’im e de la
normativa sectorial de aplicacion.

j- Laejecucién de actuaciones integrales que determi la desfiguracion
de la tipologia del nucleo y la destruccién de | res que justificaron

su clasificacion como tal. O

N/

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servicios y accesos Para edificar en el Ambito de los nicleos{furales debera disponerse de acceso
rodados rodado de uso publico, y ejecutarse la conexion con las redes de servicio
existentes en el ndcleo rural o en ?’proximidades. De no existir, deberdn
resolverse por medios individu con cargo al promotor de la edificacién y con

el compromiso de conexién do se implanten los servicios.
La ejecucion de las obra ra acuerdo con el Titulo V/V Normas generales
de urbanizacion de la Qr-ltt]e Normativa.
Los pozos de abaste(@nto de las viviendas tendran que estar distanciados de
cualquier fosa sépticasesterqueira o foco contaminante por lo menos 20 m.

b Espacio viario Cuando se prete parcelar, construir nuevas edificaciones, sustituir o
rehabilitar i ralmente las existentes, los propietarios deberan ceder
gratuitamen ayuntamiento los terrenos necesarios para la apertura o

regulari n del viario preciso.
El anch nimo del viario sera el grafitado en los planos de ordenacién de los
nu s rurales, conformado, en general, por las alineaciones, edificaciones,
cierres y muros tradicionales.

6. PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

¥Todas las obras de nueva planta y ampliacién cumpliran las condiciones de este
‘ » apartado, no siendo de aplicacion el resto de las obras.

En las obras de nueva planta o adiciones en edificios ubicados en el ambito de
Q los contornos de proteccién de los elementos recogidos en el Catalogo, deberan
justificarse la armonizacién y respeto por las edificaciones tradicionales del
O conjunto, por lo que estos parametros tendran cardcter orientativo.

a/< gndiciones de la

parcela

Parcela minima A existente, siempre que permita una edificacién ajustada al resto de las
condiciones urbanisticas aplicables. Para efectos de parcelacién o normalizacién
de los predios, la superficie minima sera 300 o 500 m2 (en funcién del nicleo,
segln el definido en la tabla del Capitulo I del presente Titulo).
Podran admitirse parcelas inferiores en casos excepcionales debidamente
justificados de parcelas localizadas entre otras ya edificadas que imposibiliten
alcanzar la parcela minima.

Frente minima de A existente, siempre que permita la edificacion de una vivienda ajustada a las
parcela condiciones de habitabilidad vigentes. Sin embargo, en el caso de parcelacién o
normalizacion de predios, sera de 8 metros.
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Posicion de la edificacion en la parcela

Recuado minimo de la
edificacion

Distancia minima a
colindantes

Intensidad de la
edificacién

Superficie ocupada
maxima en planta por
la edificacién

Edificaciones
auxiliares

Volumen de la
edificacion
NUmero maximo de
plantas

uE maxima de

/< rnisa

Altura de coronacién

Serd el establecido en los planos de ordenacién, debiendo respetar las
alineaciones estables o consolidadas. En todo caso, se cumplira la normativa
sectorial de aplicacion.

Posterior: 3 metros.

Laterales: 3 metrosen caso de que se quisiera recuar una edificacion al V'
colindante lateral por encontrarse ya recuada la edificacién en la parc@

colindante.
Se establece el deber de cubrir las medianeras existentes. &\
[}
En configuraciones aisladas o arrimadas, la ocupacién no &a superar el 50%
de la superficie de la parcela neta.
La ocupacion maxima en superficie sera de 500 m2 i' dra exceder los 200

m2 en planta para vivienda, de tal forma que se esté oblligado a repartir el
volumen total edificado en varias partes.

En el caso de parcelas con una superficie meneﬁ‘:e la minima sefalada, la
ocupacién podra superar el porcentaje de ocupaciéon indicada, sin poder superar
la ocupacién maxima.

Los alpendres, trasteros, garajes y dem?ependencias anexas a la vivienda no
computan en la superficie maxima ocupdda en planta por la edificacién, pero si
en el porcentaje de ocupacion maxi de la parcela. Seran construcciones de
una sola planta y con una supe icp maxima de 50 m2. Su altura maxima no
podra exceder de 3,50 m.
Las edificaciones auxiliares
de colindante, siempre

an situarse aisladas, o en contacto con el cierre
esté clasificado como suelo rustico. En este caso
debera recuarse 3,00 metros sobre el cierre.
Presentaran un nivecabado congruente con el de las edificaciones a las
que dan servicio ndiendo en todo caso, a las debidas cautelas de integracién
ambiental.

Dos pI

Se permite’el aprovechamiento bajo cubierta como prolongacién de la vivienda.
Las"Plantas que verifiquen las condiciones definidas en el articulo 107 Planta
bajosasante, tendran la consideracion de plantas bajo rasante, y estaran

Grmitidas siempre y cuando esta tipologia sea propia de las edificaciones

adicionales del nacleo en el que se encuentra. No se podra superar un nimero
maximo de una planta bajo rasante.
Queda prohibida la construcciéon de s6tanos y semisotos. Se permite la
construccion de una planta bajo rasante de las definidas en el articulo 101, en
aquellos nucleos donde se justifique que dicta tipologia es propia del
asentamiento, siempre y cuando no se modifique la rasante del terreno y
siempre que las condiciones del terreno impidan la construccion de la
edificacion de otro modo.
Ordenacion alineada
7 metros medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante de acera
al arranque inferior de la vertiente de cubierta.
Ordenacién recuada
7 metros medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante natural
del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.
2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de la cubierta hasta la
cumbre de la edificacién. Podra permitirse hasta un maximo de 3,50 m
excepcionalmente y de forma justificada, siempre y cuando el edificio no se
encuentre en el supuesto del parrafo siguiente y sea necesario superar el valor
normal por razones de indole técnico.
En las posiciones adosadas, la altura de coronacién no podra superar la altura
de las cumbres de las edificaciones adxacentes.no caso de que las edificaciones
adyacentes tengan diferentes alturas, con escalonamento de las mismas, la
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Pendiente de cubierta

altura de coronacién no podra superar el punto medio entre las cumbres de
dichas edificaciones.
Pendiente igual o inferior a 35°.

7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a Formas de la
edificacién
Soportales y pasajes

Cuerpos volados

Elementos salientes

Patines

Patios

Aparcamientos \
b Elementos O

tipoldgico

Cierres@a celas

V~
<&

Las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas y los materialéwsv.
colores y los acabados seran acordes con el paisaje rural y con las
construcciones tradicionales del asentamiento.

En casos justificados por la calidad arquitectonica de la edifiéacion podran
autorizarse otros materiales o colores que armonicen con los\alores naturales,
el paisaje rural y las edificaciones tradicionales del contor ego de la
autorizacion preceptiva del ayuntamiento en el mome la tramitacion del

titulo habilitante municipal. O

Se podra recuar la planta baja, siempre que s éifique segun las tipologias y
soluciones compositivas del nucleo.

No se podran efectuar nuevos pasajes epmpias publicas.

Cuando se trate de edificaciones ubicadas al lado de vias publicas, excepto en el
caso de las carreteras, se autorizaran salientes que deberan estar, como
minimo, 3 metros por arriba de Ia?!nte de calle, medida en el punto mas
desfavorable. La longitud maxi e los vuelos sera del 6% del ancho de la
calle, con un limite de 1T me

Quedan expresamenteprofi
de galerias, corredore alcones.

En ningln caso podr, ceder del plano de fachada elementos estructurales de
hormigén, ni corpis olduras o elementos decorativos, prolongandose
Unicamente el magérial de cubricion.

Los aleros d&i cubiertas seguiran la configuracion constructiva de los

tradicionale

Las esc s de acceso exteriores de nueva planta seran siempre paralelas a las
fachadas, nunca frontales y adoptaran la disposiciéon de patin, desembocando

e @ amal o corredor.

podran construir patios entre las viviendas que configuren callejero cerrado,
los efectos de garantizar su habitabilidad, cumpliendo la normativa vigente.
Para la disposicién de aparcamientos se seguira el establecido en el articulo
267.h de la actual Normativa.

Se permite la construcciéon de elementos de cierre de los predios que deberan
armonizar con los cierres existentes en el entorno. Se tendran en cuenta los
ejemplos y criterios recogidos en la Guia de caracterizacion e integracion
paisajistica de vallados.

La altura maxima de los cierres con material opaco sera de 1,50 m. Por encima
de esta altura el cierre sera vegetal o tipo malla metalica o de hérreo hasta una
altura maxima de 2,5 metros. En el caso de parcelas en pendiente, se permitira
mantener puntualmente la misma altura en tramos horizontales no superiores a
dos metros.

Los muros se realizaran con materiales acordes con el ambiente en el que se
insiren, debiendo mantenerse, en todo momento, en condiciones éptimas de
conservacion y ornato, incluyendo el tratamiento de revoco, recebo o pintura.

En caso de construccion de cierres de fabrica, estos se realizaran con
materiales, técnicas y acabados tradicionales o, caso de hacerlos mediante
materiales y técnicas actuales, habra que justificar su correcta integracion
paisajistica. No se permite el empleo de bloques de hormigdn o materiales de
fabrica no elaborados cémo elementos de acabado, excepto que sean
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Cubiertas

Chimeneas

Fachadas

Carpinteri, Qrior

<&

Composicion de
fachadas, huecos,
carpinterias

debidamente revestidos y pintados.

Los cierres de fabrica de caracter tradicional (muros de mamposteria, vallados)
seran objeto de conservacion a no ser que queden afectados por alguna
determinacion contraria en el planeamento, teniendo en cuenta el establecido
en el articulo 46 de la Ley 5/2.016, del Patrimonio cultural de Galicia (LPCG).
Para la vegetacion empleada se procurara evitar el uso de especies invasoras,
recomendandose lo de las autdctonas.

Los cierres deberan situarse coémo limite extremo en la alineacién oficial.
diseno de los cierres y parcelas se incluira siempre en los proyectos de bfv
con el fin de armonizar formalmente con las construcciones y los espé’?
libres de la parcela, asi como con las caracteristicas escénicas del c

Se existe una tipologia general tradicional de tipos de vallados e e&
deberda mantenerse en cuanto a materiales y disposicion de estds.

0.
torno,

En ningln caso se permitird el final de cerramientos con ele s que puedan
causar lesiones a personas o animales.

En el caso de cierres en zonas de proteccion de carrete guas se seguira el
establecido en el titulo VII/VII, capitulo 1I/11 y titulo X itulo 11/

respectivamente, de la presente normativa.

Se prohibe el derrumbamiento de manera inju?ﬁl de los muros
tradicionales de los callejeros o congostras. C#aluier actuacidon que sobrepase
la mera conservacion, debera justificar su caragter excepcional y recogerse en

un proyecto que recoja la actuacién, analiz los efectos y consecuencias de
estas decisiones en la funcionalidad de , en el entorno ambiental o de las
modificaciones paisajisticas.

Con dos o mas aguas, formada p nos continuos sin quiebras en sus
vertientes.

Quedan prohibidas las mansar o buhardillas, y terrazas en cubiertas.

El material de acabadosera| eta de esquisto de despecesimilar las
existentes. <Z—-

Los canalones y baja ran de chapa metdlica, con acabado mate y seccién
preferentemente cjr , Y no presentaran molduras.

Las instalacionesémo antenas, paneles solares, depoésitos, etc., se situaran
preferentemente lugares que queden ocultos de la visién desde el espacio

tradiciofiales existentes.

Los acabafos de las fachadas podran ser en piedra vista o en los materiales

tr jonales y propios de la zona. Se consultara la Guia de Color y Materiales de
a

publico. @
De hac vos final de chimeneas estos armonizaran con los tipos

Qs medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.
I

color a emplear sera preferentemente el blanco y las gamas proximas a este.
Se prohiben los chapados en piedra.
Los elementos de piedra, cargadoiros, soleras, xambas seran de piedra de la
zona.
Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera finalizada en
pinturas al agua tipo lasur; de ser de aluminio seran coplanares, de apertura
abatible o guillotina, sin particiones ni imitaciones historicistas, en los colores
tradicionales del nacleo. En los se permite el acabado en imitaciéon de madera,
ni el aluminio en su color. Se consultard la Guia de Color y Materiales de Galicia.
El color blanco se empleard preferentemente en fachadas con acabado de piedra
vista o en fachadas de color distinta a la blanca.
Los elementos de escurecemento seran preferentemente mediante contras
interiores de madera prohibiéndose las persianas exteriores.

Se tendrdan en cuenta las siguientes proporciones y caracteristicas:

Las PUERTAS
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Puerta 1 De proporciones ancho/alto 2/3, de una hoja para acceso a viviendas. Se puede emplear
en plantas baixorasante, baja y de piso.

Puerta 2 De proporciones ancho/alto 1/1,5, de dos hojas para acceso a viviendas. Se puede
emplear en plantas bajo rasante, baja y de piso.

Puerta 3 De proporciones maximas ancho/alto 3/2, de una o varias hojas para acceso a usos

diferentes la vivienda. Se puede emplear en plantas bajo rasante o baja.

Puerta 1 Puerta 2 Puerta 3 &\

/
N ;
Las VENTANAS

Ventana 1 De proporciones ancho/alto 2/3, de dos hojas enrasadas pg¢r la/cara superior de las
puertas, se puede emplear en plantas bajo rasante, baj iso. Distribucion de la

cristalera en seis cuadros.

Ventana 2 De proporciones ancho/alto 1/1, de dos hojas enrq@s por la cara superior de las
puertas, se puede emplear en plantas bajo rasante, lamente en planta baja en las
fachadas que no haya planta bajo rasante. Distr 6n de la cristalera en cuatro
cuadros.

Porta-ventana De proporciones maximas ancho/alto 1/2?dos hojas, se puede emplear en planta

1 baja y de piso. Distribucion de la cristalgrafen seis cuadros.

Porta-ventana De proporciones maximas ancho/alto 1y, de dos hojas, se puede emplear en planta

2 baja y de piso. Distribucion de la ¢fi ra en ocho cuadros.

Baranda 1 De 0,90 m?. de altura en maderaéqja, de barrote sencillo o ligeramente torneado,
colocada enrasada con la fac rotegiendo puerta 1 o 2.

Baranda 2 De 0,90° m. de altura en fi r@ barrote sencillo o torneado, con elementos
decorativos, colocada en%a a con la fachada o en saliente de cornisa de 30 cm. como
maximo, protegiendo,puefeta 1 o 2.

B

Ventana 10 Zana Porta-ventana 1 'or@aventana g . 4a1 Baranda 2

2
Las GALERIAS

do en tres pafios, el primero ciego, en obra de fabrica revestida o en el material de la carpinteria,
/< el color de la fachada, el segundo y tercero pafio con vidrieras divididas en seis, cinco o cuatro
cuadros. Pes derechos y largueros en el mismo color de la carpinteria.
El primero pafio puede ser también de vidrio parcial o total, en este caso las partes ciegas deben ser del
material de la carpinteria y en el color de esta, formando un conjunto integro.

)

]
O

2 . . .

Para alturas de caida superiores a los 6 m debera tener 1,10 m de altura
3 . . .

Para alturas de caida superiores a los 6 m debera tener 1,10 m de altura
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Los CORREDORES

El corredor aparece solamente en la Gltima planta, bien en posicién de fachada (solana) o en voadizos.
Marcado por la distribucion de los pes derechos, cada 1.20 o 1.80 cm. La altura total suele ser de 2.20
m. de altura, ya que en la ultima planta tenemos siempre menor altura, bien por disposicién
constructiva o por la prolongacién del vuelo.

Baranda de barrote sencillo o ligeramente torneado altura de 0.90 o 1.00 m.

Articulo 239. Ordenanza reguladora de Suelo de Nucleo Rural Comiin é\

Ordenanza reguladora Suelo de Nucleo Rural Comun

O

v-

a Nombre de la Ordenanza de Suelo de Nicleo Ru?@omt’m.

ordenanza y

DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

b Espiritu de la Las nuevas edificacione%ﬂ‘é se pretendan realizar en los nucleos rurales se
ordenanza identificaran con las eristicas propias del lugar y estaran encaminadas a
existente, mantendran las condiciones ambientales del

consolidar la tram
nicleo, la morfol@gia del asentamiento y la tipologia de las edificaciones.

delimitadoy’ y grafitados en los planos de ordenacién de nucleos rurales y:
1/2.000.

EnT0% ambitos de Suelo de Nicleo Rural Comin afectados por contornos de
ccion de los elementos recogidos en el Catdlogo deberan cumplirse los
iterios estéticos, volumétricos y tipoldgicos de la ordenanza de Suelo de
Ucleo Rural Tradicional.

Ambito de aplicacion Todos %bitos clasificados cédmo Suelo de Nuacleo Rural Comdn,

%

d Sistema @io y Sistema viario
sistema de El sistema viario de los nucleos esta formada por viarios que conforman una red
orden primaria formada por las carreteras autonémicas y provinciales que comunican
tradicioha los nuacleos entre si, y viarios locales municipales, formando casi siempre
?' estructuras lineales o radiales. A veces los viarios llegan a definir callejeros.
Sistema de ordenacién
&Q Ordenacién recuada.
Tipologias Edificacion aislada.

edificatorias Excepcionalmente la edificacién podra adosarse se existe ya encostamento del
colindante, con el fin de ocultar a medianeras existentes.

USO CARACTERISTICO

Residencial Vivienda unifamiliar.
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USOS COMPLEMENTARIOS

Terciarios,
productivos,
turisticos
tradicionales

Yy

ligados a la vida

rural,

y pequeiios talleres
OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES

Obras
conservacion

Obras
rehabilitacion,

mejora, reforma vy

ampliacion

de

de

Obras de nueva

planta

Usos y obras en las

edificaciones
existentes

de

caracter tradicional

O\)

g‘orizacién de
/< moliciones

Actuaciones
prohibidas

las

Usos pormenorizados segun el articulo “Régimen de usos en los nucleos
rurales” de la presente Normativa.

Obras de conservacion de las edificaciones existentes, pre y cuando no

supongan variacion de las caracteristicas esenciales dificio, ni alteracién

del lugar, del volumen y de la tipologia tradicional ervando los elementos

tipoldgicos caracteristicos de las edificaciones s | estudio del Analisis del

asentamiento poblacional.

Obras de rehabilitacion, mejora, reforma ampliacién de las edificaciones
d‘ sb

existentes que no impliquen variacion tipologia, y de los elementos
tipologicos caracteristicos de las edific?g s segun el estudio del Andlisis del
C

asentamiento poblacional.

Obras de nueva planta encaminadas onsolidar la trama rural existente,
manteniendo las condiciones %Tentales del nuacleo, la morfologia del
asentamiento y la tipologia de dificaciones.

Las edificaciones existentes con anterioridad a 25 de mayo de 1.975, podran
ser destinadas a uso Qs'menciales, terciarios o productivos, a actividades
turisticas o artesana@a pequefos talleres y equipamientos.
En estas edificaci uego de la obtencion del titulo habilitante municipal, se
podran permitirQbras de rehabilitacién y reconstruccién y, por razones
justificadas, ge ampliacion mismo en volumen independiente. Deberan cumplir
los siguientéyzquisitos:
a. La de la edificacion no puede superar la altura establecida en el
apa 0 6d Volumen de la edificaciéon de esta ordenanza. En caso de que la
ificacion tradicional ya la supere, no podra excederse a existente.
G ampliacién no podrd superar el 50% del volumen originario de la
dificacién tradicional.

O. Se mantengan las caracteristicas esenciales del edificio, del lugar y de su

Obras de dem(@

tipologia originaria.

Queda prohibida la demolicién de las construcciones existentes, excepto en los

siguientes supuestos:

a. Aquellas construcciones que no presenten un especial valor arquitecténico,
histérico o etnoldgico.

b. Todos los anadidos que desvirtien la tipologia, forma y volumen de cualquier
edificacion primitiva, o que por los materiales en ellos empleados supongan
un efecto distorsionador para la armonia y estética del lugar.

En los supuestos previstos en el apartado anterior, excepto en las demoliciones

derivadas de un expediente de restauracion de la legalidad urbanistica, se

solicitard licencia de demolicion acercandole al proyecto técnico un estudio
justificado y motivado del cumplimiento y veracidad de las circunstancias que
concurren de acuerdo con el especificado anteriormente.

a. Las edificaciones y usos caracteristicos de las zonas urbanas, y aquellas
cuya tipologia resulte impropia en relacién con las determinaciones del
planeamento.

b. Los parcelamientos que determinen la desfiguracién de la tipologia del
nucleo.

c. Las naves industriales.

d. Aquellos movimientos de tierras que supongan una agresién al medio
natural o que varien la morfologia del paisaje del lugar.

e. La apertura de pistas, calles o caminos que no estén previstos en el
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planeamento, asi como la ampliacion de los existentes y el derrumbamiento
de muros tradicionales de los callejeros o congostras, excepto que el
planeamento lo autorice.

f. Las nuevas instalaciones destinadas a la produccion ganadera, excepto las
pequefas construcciones artesanales o para el autoconsumo.

OBRAS DE URBANIZACION

Servicios y accesos Para edificar en el ambito de los nlcleos rurales debera disponerse Ee aEceso

rodados rodado de uso publico, y ejecutarse la conexién con las redes rvicio

existentes en el nudcleo rural o en sus proximidades. De no e & deberan
resolverse por medios individuales con cargo al promotor d edificacion y
con el compromiso de conexién cuando se implanten los seryigi
La ejecucion de las obras se hara acuerdo con el Titulo ormas generales
de urbanizacién de la presente Normativa.
Los pozos de abastecimiento de las viviendas tendran estar distanciados de
cualquier fosa séptica, esterqueira o foco contamin@ por lo menos 20 m.

b Espacio viario Cuando se pretenda parcelar, construir nueva dificaciones, sustituir o

rehabilitar integralmente las existentes, propietarios deberdn ceder
gratuitamente al ayuntamiento los terreno$, necesarios para la apertura o
regularizacion del viario preciso.

El ancho minimo del viario sera el grafi en los planos de ordenacion de los
nucleos rurales, conformado, en gene%por las alineaciones, edificaciones,
cierres y muros tradicionales. o~

PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION
Todas las obras de nueva p?? y ampliacién cumpliran las condiciones de este

apartado, no siendo de cacion el resto de las obras.
Condiciones de la

parcela Q

Parcela minima A existente, sie ue permita una edificacién ajustada al resto de las
condiciones urbanfsticas aplicables. Para efectos de parcelaciéon o normalizacion
de los predios, la superficie minima sera 500 m2.

Frente minimo de A existente,Nsigfnpre que permita la edificacion de una vivienda ajustada a las

parcela condiciofies)de habitabilidad vigentes. Sin embargo, en el caso de parcelaciéon o
normaliZaeion de predios, sera de 8 metros.

b Posicion de la edificacion la parcela
Recuado minimo de | el establecido en los planos de ordenacion, debiendo respetar las
edificacion ineaciones estables o consolidadas. En todo caso, se cumplirda la normativa

\ sectorial de aplicacion.
Distancia min@ a Posterior: 3 metros.
Laterales: 3 metros. Excepcionalmente la edificacion podra adosarse se existe

colindantes
ya encostamento del colindante, con el fin de ocultar las medianeras existentes.
de la

ocupada En configuraciones aisladas o arrimadas, la ocupaciéon no podra superar el 30%

axima en planta por de la parcela neta.

@dificacién La ocupacién maxima en superficie sera de 500 m2 y no podra exceder los 300

/< m2 en planta para vivienda, de tal forma que se esté obligado a repartir el
volumen total edificado en varias partes.

Edificaciones Los alpendres, trasteros, garajes y demas dependencias anexas a la vivienda no

auxiliares computan en la superficie maxima ocupada en planta por la edificacion, pero si

en el porcentaje de ocupacion maxima de la parcela. Seran construcciones de

una sola planta y con una superficie maxima de 50 m2. Su altura maxima no

podra exceder de 3,50 m.

Las edificaciones auxiliares podran situarse aisladas, o en contacto con el cierre

de colindante, siempre que no esté clasificado cémo suelo rastico. En este caso

debera recuarse 3,00 metros sobre el cierre.

Presentaran un nivel de acabado congruente con el de las edificaciones a las

que dan servicio, atendiendo en todo caso, a las debidas cautelas de

integracion ambiental.
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Volumen de la

edificacion

Numero maximo de Dos plantas.

plantas Se permite el aprovechamiento bajo cubierta como prolongacién de la vivienda.

Se permite una planta s6tano o semisoto, que podra ocupar la totalidad de la
superficie de la planta baja como maximo, siempre y cuando no se modifique la
rasante del terreno. En estas plantas se prohibe el uso de vivienda.

Altura maxima de Ordenacién alineada

cornisa 7 metros medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasante feFa’a

al arranque inferior de la vertiente de cubierta.
Ordenacion recuada
7 metros medidos en el centro de todas las fachadas, desde I;}{ te natural
del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

Altura de coronacién 2,50 m. a partir del arranque inferior de la vertiente de ?blerta hasta la
cumbre de la edificacion. Podra permitirse hasta @ imo de 3,50 m

excepcionalmente y de forma justificada, siempre y o el edificio no se
encuentre en el supuesto del parrafo siguiente y se esario superar el valor
normal por razones de indole técnico. O

Pendiente de cubierta Pendiente igual o inferior a 35". &

o,

CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

\4

Las caracteristicas tipoldégicas sz.ticas y constructivas y los materiales, los
colores y los acabados acordes con el paisaje rural y con las
construcciones tradicion s | asentamiento.

En casos justificados a calidad arquitectonica de la edificacion podran
autorizarse otros m‘les o colores que armonicen con los valores naturales,
el paisaje rural dificaciones tradicionales del contorno, luego de la
autorizacion pre%tlva del ayuntamiento en el momento de la tramitacion del

titulo habilitante municipal.
Formas de la Q/

edificacién
Soportales y pasajes No se p n efectuar nuevos pasajes en vias publicas.

Cuerpos volados do se trate de edificaciones ubicadas al lado de vias publicas, excepto en
dso de las carreteras, se autorizaran salientes que deberan estar, como
inimo, 3 metros por arriba de la rasante de calle, medida en el punto mas
desfavorable. La longitud maxima de los vuelos serd del 6% del ancho de la

( \, calle, con un limite de 1 metro.

Quedan expresamente prohibidos los cuerpos volados cerrados salvo en forma

9 degalerias, corredores y balcones

Element entes En ningln caso podran exceder del plano de fachada elementos estructurales

O de hormigén, ni cornisas, molduras o elementos decorativos, prolongandose
unicamente el material de cubricion.

V. Los aleros de las cubiertas seguiran la configuracion constructiva de los

tradicionales.

Patines Las escaleras de acceso exteriores de nueva planta seran siempre paralelas a las
fachadas, nunca frontales y adoptaran la disposicion de patin, desembocando
en patamal o corredor.

Elementos

tipoldgicos

Cierres de parcelas Se permite la construccién de elementos de cierre de los predios que deberan
armonizar con los cierres existentes en el entorno. Se tendran en cuenta los
ejemplos y criterios recogidos en la Guia de caracterizacion e integracion
paisajistica de vallados.
La altura maxima de los cierres con material opaco sera de 1,50 m. Por encima
de esta altura el cierre sera vegetal o tipo malla metdlica o de hdrreo hasta una
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Cubiertas

%

Carpinteria exterior

altura maxima de 2,5 metros. En el caso de parcelas en pendiente, se permitira
mantener puntualmente la misma altura en tramos horizontales no superiores a
dos metros.

Los muros se realizaran con materiales acordes con el ambiente en el que se
insiren, debiendo mantenerse, en todo momento, en condiciones éptimas de
conservacion y ornato, incluyendo el tratamiento de revoco, recebo o pintura.
En caso de construccion de cierres de fabrica, estos se realizardn con
materiales, técnicas y acabados tradicionales o, caso de hacerlos mediante
materiales y técnicas actuales, habra que justificar su correcta integfa€ion
paisajistica. No se permite el empleo de bloques de hormigén o mageriales de
fabrica no elaborados cémo elementos de acabado, except\ sean
debidamente revestidos y pintados.

Los cierres de fabrica de caracter tradicional (muros de maqﬂp steria, vallados)
seran objeto de conservacion a no ser que queden afe?&)s por alguna
determinacion contraria en el planeamento, teniendo engguénta el establecido
en el articulo 46 de la Ley 5/2.016, del Patrimonio cult Galicia (LPCG).
Para la vegetacién empleada se procurara evitar el e especies invasoras,
recomendandose lo de las autdctonas. Q

Los cierres deberan situarse como limite exm n la alineacién oficial. El
disefio de los cierres y parcelas se incluira si re en los proyectos de obra,
con el fin de armonizar formalmente co& construcciones y los espacios
libres de la parcela, asi como con las caract@sisticas escénicas del contorno.

Se existe una tipologia general tradici de tipos de vallados en el entorno,
deberda mantenerse en cuanto a materialés y disposicion de estos.

En ningln caso se permitira el fin cerramientos con elementos que puedan
causar lesiones a personas o agimales.

En el caso de cierres en zonas protecciéon de carreteras o aguas se seguira el
establecido en el titul Il, capitulo /Il y titulo XlI, capitulo I/l
respectivamente, de la pﬁo‘te normativa.

Se prohibe el der miento de manera injustificada de los muros

tradicionales de lo gjeros o congostras. Cualquier actuaciéon que sobrepase
la mera conservén, debera justificar su caracter excepcional y recogerse en
un proyecto que oja la actuacion, analizando los efectos y consecuencias de
estas decisi s en la funcionalidad de la via, en el entorno ambiental o de las

modificacie paisajisticas.
Con dmés aguas, formada por planos continuos sin quiebras en sus
vertiente9”
n prohibidas las mansardas o buhardillas, y terrazas en cubiertas.

E terial de acabado sera la loseta de esquisto de desguace similar las

istentes.
os canalones y bajantes seran preferentemente de chapa metdlica, con
acabado mate y seccién preferentemente circular, y no presentaran molduras.
Las instalaciones como antenas, paneles solares, depdsitos, etc., se situaran
preferentemente en lugares que queden ocultos de la vision desde el espacio
publico.
Los acabados de las fachadas podran ser en piedra vista, o enfuscado y pintado.
Se consultara la Guia de Color y Materiales de Galicia.
Las medianeras tendran el mismo tratamiento que las fachadas.
El color a emplear sera preferentemente el blanco y las gamas proximas a este.
Se prohiben los chapados en piedra.
Los elementos de piedra, cargadoiros, soleras, xambas seran de piedra de la
zona.
Las carpinterias exteriores seran preferentemente de madera finalizada en
pinturas al agua tipo lasur; de ser de aluminio serdn coplanares, de apertura
abatible o guillotina, sin particiones ni imitaciones historicistas, en los colores
tradicionales del nucleo. En los se permite el acabado en imitacién de madera,
ni el aluminio en su color. Se consultara la Guia de Color y Materiales de Galicia.
El color blanco se empleara preferentemente en fachadas con acabado de
piedra vista o en fachadas de color distinta a la blanca.
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C Composicion de La composicion sera libre pero se tendrdn en cuenta las proporciones y
fachadas, huecos, caracteristicas definidas en la ordenanza de nucleo rural tradicional.
carpinterias

TITULO X/X.SUELO RUSTICO

CAPITULO I.  DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 240. Determinaciones en suelo rustico
El presente PGOM conténas siguientes determinaciones en suelo rustico: QV.

en la

a. Delimitacion de las distintas categorias de suelo rustico, segun el dispuesto en la Ley 2/2%1
esa de la

legislacion sectorial correspondiente, o por instancia del ayuntamiento y con la conformidad/e

administracién competente que tutele el valor objeto de proteccion. /

b. Normas y medidas de proteccion del suelo riustico para asegurar la conserva% proteccién y
recuperacién de los valores y potencialidades propios del medio rural.

Articulo 241. Clasificacion del suelo rastico

Constituyen el suelo rustico los siguientes: O
/rr&a

a. Los terrenos sometidos a un régimen especifico de proteccion, de conf d con la legislacion sectorial
de proteccién del dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico o de,infaestructuras, o con la legislacion

sectorial de los valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticis, ientales, naturales o culturales.

b. Los terrenos amenazados por riesgos naturales o tecnolégicos, infompatibles con su urbanizacion, tales
cémo inundacion, erosion, hundimiento, incendio, contaminacién o cualquier otro tipo de catastrofes, o
que simplemente perturben el medio ambiente o la seguridad,f salud.

c. Los terrenos que el PGOM o los instrumentos de orde On del territorio consideren inadecuados para el
desarrollo urbanistico en consideracion a los principiostde utilizacion racional de los recursos naturales o
de desarrollo sostenible.

Articulo 242. Categorias en el suelo rustico O
Dentro del suelo rustico distinguimos las sigui@ates categorias:
1. Suelo rustico de proteccion comtm,@tituido por los siguientes terrenos:

a. Los que no resulten susceptibles sformacion urbanistica por el riesgo para la seguridad y salud de
las personas y bienes, motivada p existencia de riesgos de cualquier indole.
b. Aquellos que el planeament sidere innecesarios o inapropiados para su transformacién urbanistica.
r

Suelo rustico de esp oteccion, constituido por los terrenos afectados por las legislaciones
sectoriales de protecc@el dominio publico maritimo-terrestre, hidraulico o de infraestructuras o por
las de proteccién s valores agricolas, ganaderos, forestales, paisajisticos, ambientales, naturales o
culturales. Se dis@en las siguientes categorias:

a. Suelo rt’nstiu&} proteccion agropecuaria, constituido por los terrenos que fueran objeto de

concentracié rcelaria con resolucién firme y los terrenos de alta productividad agropecuaria que sean
delimitad@w los catalogo oficial correspondiente por el 6rgano que tenga la competencia sectorial en
ola o ganadera.

materwg
b. S istico de proteccion forestal, constituido por los montes vecinales en mano comun y los terrenos
a productividad forestal que sean delimitados en el catdlogo oficial correspondiente por el 6rgano
ue tenga la competencia sectorial en materia forestal.

c. Suelo ruastico de proteccion de las aguas, constituido por los terrenos ubicados fuera de los nucleos
rurales definidos como dominio publico hidraulico en la respectiva legislacion sectorial, sus zonas de
policia y las zonas de flujo preferente.

d. Suelo rustico de proteccion de espaldas, constituido por los terrenos ubicados fuera de los nucleos
rurales que se encuentren fuera de la servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre
establecida por la legislacion sectorial estatal en materia de espaldas y los delimitados como areas de
proteccion costera en el Plan de Ordenacion del Litoral.

e. Suelo ristico de proteccion de infraestructuras, constituido por los terrenos rusticos destinados a la
localizacién de infraestructuras y sus zonas de aficion, tales como las comunicaciones vy
telecomunicaciones, las instalaciones para abastecimiento, saneamiento y depuracién del agua, las de
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gestion de residuos sélidos, las derivadas de la politica energética o cualquier otra que justifique la
necesidad de afectar una parte del territorio conforme a la previsiéon de los instrumentos de planeamento
urbanistico y de ordenacién del territorio.

f. Suelo rustico de proteccion de espacios naturales, constituido por los terrenos sometidos a algin
régimen de proteccién por aplicacion de la legislacién de conservacion de la naturaleza o de la legislacién
reguladora de los espacios naturales, la flora y la fauna.

g. Suelo rustico de proteccion paisajistica, constituido por los terrenos considerados cémo areas de
especial interés paisajistico de conformidad con la legislacién de proteccion del paisaje de Galicia y como
espacios de interés paisajistico en el Plan de Ordenacién del Litoral.

h. Suelo rustico de proteccion patrimonial, constituido por los terrenos protegidos por la Iegislaci@ de

patrimonio cultural.
Articulo 243. Naturaleza de las protecciones en el suelo rustico ;
1. A través del Estudio del medio rural, el Analisis del asentamiento pob’a al y el Estudio de

f

sostenibilidad ambiental, en el ayuntamiento de Navia de Suarna se dete pn terrenos que podran
alcanzar las anteriores categorias:

. _— Terrenos con potencialidad de proteccion en el
Categoria del uso del suelo rustico P
municipio
Suelo rastico de proteccion comuin V' Si
J
Suelo rastico de especial protecciéon agropecuaria o NO
Suelo rastico de especial proteccién forestal SK\" Si
Suelo rastico de especial proteccion de v S
infraestructuras
Suelo rastico de especial proteccién de las aguas Si
ya
Suelo rustico de especial proteccion de espaldaQ NO
Suelo rustico de especial proteccion paisajigtica Si
Suelo rustico de especial proteccion patrimonio Si
cultural
Suelo rustico de especial protec de espacios S
naturales

2. Cuando un terreno, s caracteristicas, pueda corresponder a varias categorias de suelo rustico se
egimenes de forma complementaria.

aplicaran los dist@
3. Asimismo, confo al articulo 34.3 de la LSG, los ayuntamientos que durante la elaboracién de su
planeamentqo,y @ consecuencia del estudio detallado observen ambitos que, pese a no contar con
e

proteccié rial, contengan valores merecedores de especial proteccion, podran otorgarles tal
categori n, luego de la justificacion idénea y conformidad expresa de la administraciéon que tenga la

comp?g a sectorial.
CAPiQL 11/1. REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
Arficulo 244. Facultades de los propietarios del suelo rastico

1. Los propietarios del suelo rustico tienen derecho a usar, disfrutar y disponer de ellos de conformidad con
su naturaleza y con su destino rustico.

2. Asimismo, luego de la obtencién del titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica, podran
destinarlos a los usos regulados en el Capitulo IlI/Ill del presente Titulo.

Articulo 245. Deberes de los propietarios del suelo rustico
Los propietarios de suelo rusticodeberan:

a. Solicitar, en los supuestos previstos en la legislacién urbanistica, el titulo habilitante municipal de
naturaleza urbanistica y, de ser el caso, la autorizacién autondémica para el ejercicio de los usos
admisibles segundo a LSG.
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Realizar o permitir realizar a la administracion competente las actuacidonsde restauracién ambiental y los
trabajos de defensa del suelo y de la vegetacion necesarios para su conservacion y para evitar riesgos de
inundacion, erosioén, incendio, contaminacién o cualquier otro riesgo de catastrofe o simple perturbacion
del medio ambiente, asi como de la seguridad y salud publicas.

Articulo 246. Plan Especial de Proteccion de las Alzadas

1.

De acuerdo con el articulo 71 de la LSG, se podran redactar planes especiales de proteccion con el objeto
de preservar el medio ambiente, las aguas continentales, los espacios naturales, las areas forestales, las
vias de comunicacion, los paisajes de interés, el patrimonio cultural y otros valores de interés.

En el ayuntamiento de Navia se configura un caso especial de asentamiento, los poblados denominados
“alzadas” o “brafas”, de caracter temporal, que en algunos casos al largo del tiempo se convirtiergn en
asentamientos permanentes. Debido al alto grado de interés cultural de estos asentamientos, el re@rﬂe
PGOM considera necesaria el planteamiento de un Plan Especial de Proteccion de las Alzadas.

Los ambitos de las alzadas remitidas al Plan Especial de Proteccion se encuentran gra 'Nos en los
planos de ordenacion del PGOM.

Este Plan Especial debera formularse en un plazo maximo de 10 contados desde la A’ cion Definitiva
del presente Plan General.En tanto el Plan Especial no se formule, los dmbitos remiti se regiran por la
ordenanza de suelo rustico y, de manera superpuesta, por el articulo “Condicio e’intervencion en las
alzadas” del Titulo XI de la presente Normativa. O

CAPITULO HI/11. CONDICIONES DE USO &

Articulo 247. Establecimiento del régimen de usos en suelo rustico

1.

Los usos y actividades enumerados en la tabla a continuacion son Qsibles en cualquier categoria de
suelo rustico, sin perjuicio del dispuesto en los instrumentos de nacion del territorio y, en su caso,
luego de la obtencion del titulo habilitante municipal de naturaleza urbanistica.

2. En todo caso, en el suelo rustico de especial protecci()l?!ré necesario obtener la autorizacién o el
informe favorable del 6rgano que tenga la compe ia sectorial correspondiente con caracter
previo a la obtencion del titulo habilitante municipal la autorizacién autonémica en los casos en que
esta sea preceptiva. a

SUELO RUSTICO

Acciones sobre el suelo o el subsuelo qu¢/i ﬂl’lquen movimientos de tierra, tales

a cémo dragados, defensa de rios y rectificagion de lechos, abancalamentos, Admisible
desmontes y rellenos. P

b Muros de contencion, asi comoW de predios. Admisible
Actividades de ocio, tales como [®practica de deportes organizados, acampada de un .

o . - - Admisible
dia y actividades comercialeSSambulantes.
Campamentos de turismo&_jy(stalaciones de playa y actividades de caracter
deportivo, sociocultur, creativo y de bafo, de caracter publico o privado, de uso .

d SN . > . - Admisible
individual o colectivo, se desarrollen al aire libre, con las obras e instalaciones
imprescindibles para%el uso de que se trate.

y Actividades ciq\r&ﬁ{' i€as, escolares y divulgativas. Admisible
Deposito déNmadteriales, almacenamiento y parques de maquinaria y estacionamientos .

f : . A Admisible
0 exposicion de vehiculos al aire libre.
Construgeiones e instalaciones agricolas en general, tales como las destinadas al

g apo’E& las explotaciones horticolas, almacenes agricolas, talleres, garajes, parques Admisible

@8 maquinaria agricola, viveros e invernaderos.

<Wstrucciones e instalaciones destinadas al apoyo de la ganaderia extensiva e

) intensiva, granjas, corrales domésticos, establecimientos en los que se alojen, Admisible
mantengan o crien animales e instalaciones apicolas.

Construcciones e instalaciones forestales destinadas a la gestién forestal y las de
apoyo a la explotacién forestal, asi como las de defensa forestal, talleres, garajes y Admisible
parques de maquinaria forestal.

J Construcciones e instalaciones destinadas a establecimientos de acuicultura. Admisible
Construcciones e instalaciones comprendidas en el ambito de la legislacion minera, .

k ) - N . - . Admisible
incluidos los establecimientos de beneficio y pirotecnias.

| Instalaciones vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la ordenacion Admisible

sectorial de esta, asi como las estaciones de servicio.
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Instalaciones e infraestructuras hidraulicas, de telecomunicaciones, producciéon y
m | transporte de energia, gas, abastecimiento de agua, saneamiento y gestion y Admisible
tratamientos de residuos, siempre que no impliquen la urbanizaciéon o
transformacion urbanistica de los terrenos por los que discurren.
Admisible, con
n Construcciones destinadas a usos residenciales vinculados a la explotacién agricola o autorizacion
ganadera. autonémica
previa (1)
Construcciones de naturaleza artesanal o de reducida dimensién que alberguen Admisible, con
A actividades complementarias de primera transformacién, almacenamiento y envasado autorizacion
de productos del sector primario, siempre que guarden relacién directa con la autonomica
naturaleza, extensiones y destino del predio o explotacion del recurso natural. previa (Myw
Construcciones y rehabilitaciones destinadas al turismo que sean potenciadoras del Admis Ie"con
0 . - PEID @prgbado
medio donde se localicen. P
/%rgmble con
p Construcciones e instalaciones para equipamientos y dotaciones publicos o privados/, P aprobado
i)
Otros usos analogos que se determinen reglamentariamente y coordinados entre | -
q . P 7 Admisible
legislacién sectorial y la Ley 22.016.

(1) Se exceptua del deber de autorizaciéon autondmica previa aquellas actuacio te puedan encuadrarse
en lo dispuesto en el articulo 40 de la LSG para las edificaciones tradmonal;

(2) Se exceptuan de la aprobacién del PEID aquellas actuaciones que puiib cuadrarse en lo dispuesto en

el articulo 40 de la LSG para las edificaciones tradicionales.

3. Asimismo, podran implantarse en suelo rustico aquellos us revistos en los instrumentos de
ordenacion del territorio luego de la obtencidon del titulo habilitante municipal y sin necesidad de
autorizacion urbanistica autonémica.

CAPITULO IV/IV. ORDENANZAS REGULADORAS y ;

Articulo 248. Ordenanza reguladora de suelo rl'Jstico,‘

Ordenanza reguladora del Suelo Rustico
o™

1. DEFINICION DE La ORDENANZA O NORMA ZONAL

a. Nombre de la Ordena;a reguladora del suelo rustico.

ordenanza O

b. Espiritu de la rever las medidas correctoras necesarias para minimizar la incidencia de la
ordenanza \ actividad solicitada sobre el territorio, asi como todas aquellas medidas,
condiciones o limitaciones tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial

y a mejor proteccion del paisaje, de los recursos productivos y del medio
natural, asi como la preservacion del patrimonio cultural y de la singularidad y
o tipologia arquitecténica de la zona.

Elto de aplicacion Todos los ambitos clasificados como suelo rastico, delimitados en los planos
& de ordenacién del presente PGOM.

Sistema viario y Sistema viario

sistema de El sistema viario del medio rural esta formada por la red de carreteras y
ordenacion caminos.

tradicional Sistema de ordenacién tradicional

Ordenacion recuada.

y. Tipologias Edificacion aislada.
edificatorias
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Ordenanza reguladora del Suelo Rustico

2. USOS Y ACTIVIDADES EN EI SUELO RUSTICO

Régimen de usos segun el Capitulo llI/Ill del presente Titulo.
3. USOS Y ACTIVIDADES PREEXISTENTES

Las construcciones ejecutadas en suelo rustico al amparo de la licencia
urbanistica podran mantener el uso autorizado. V.
En los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anteriori@A la
aprobacion definitiva del presente PGOM que resulten totalment \
incompatibles con este podran mantener el uso preexistente. /g
En los edificios, construcciones e instalaciones erigidos confanterioridad a la
aprobacion definitiva del presente PGOM que resulten parC| ente
incompatibles con este se podra autorizar el cambio de reexistente
disconforme por aquellos otros compatibles con la nu rdenacion.
En los edificios, construcciones e instalaciones qu ahdo destinadas a
actividades vinculadas con la explotaciéon y co yo a la actividad
ganadera y de primera transformacion de g«éuctos agropecuarios y
forestales, existian en el momento de la entgada’en vigor de la Ley 9/2.002,
podran mantener su actividad. S

4. OBRAS Y TIPO DE ACTUACIONES

v
a. Obras de Obras de conservacién de las igaciones existentes, siempre y cuando no
conservacion supongan variacion de las risticas esenciales del edificio, ni alteracién

del lugar, del volumen y tipologia tradicional, conservando los elementos
tipoldgicos caracteristi e las edificaciones segun el documento de Analisis

del asentamiento pml nal
En los edificios, cciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion defi%va del presente PGOM que resulten totalmente
incompatibles coh este, solo podran ejecutarse obras de conservacion.
Las constr%nes e instalaciones que, estando destinadas a actividades
vincul n la explotacion y con el apoyo a la actividad ganadera y de
prime@ansformacién de productos agropecuarios y forestales, existian
en_el momento de la entrada en vigor de la Ley 9/2.002, luego de la obtencién
ulo habilitante municipal, podran ejecutar obras de conservacioén.
s construcciones ejecutadas en suelo rustico al amparo de la licencia
rbanistica podran ejecutarse obras de mejora y reforma de las instalaciones,
mejora y refor \ sin incrementar la superficie edificada legalmente, aun cuando no cumplan las
( , condiciones de implantacién, de uso y de edificacion establecidas en estas

b. Obras de
rehabilitacion,

normas
Q En los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion definitiva del presente PGOM que resulten parcialmente
O incompatibles con este podran ejecutarse obras y rehabilitacion, mejora y

reforma
V. Las construcciones e instalaciones que, estando destinadas a actividades
Q— vinculadas con la explotacion y con el apoyo a la actividad ganadera y de

/< primera transformacion de productos agropecuarios y forestales, existian
en el momento de la entrada en vigor de la Ley 9/2.002, luego de la obtencién
del titulo habilitante municipal, podran ejecutar obras de reforma.

C. Obras de ampliacion En las construcciones ejecutadas en suelo rustico al amparo de la licencia
urbanistica podran ejecutarse obras de ampliacién de la superficie edificada
licitamente, previa licencia municipal, cumpliendo los siguientes requisitos:

a. Cuando se trate de terrenos incluidos en el suelo rustico de especial
proteccion, serd necesario obtener la autorizacion o informe favorable
del 6rgano sectorial correspondiente.

b. Que cumpla las condiciones de edificacion establecidas en estas
normas.

c. Que se adopten las medidas correctoras necesarias para minimizar la
incidencia sobre el territorio y a mejor protecciéon del paisaje.
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d. Obras de nueva
planta

y. Usos y obras en las
edificaciones
existentes de
caracter tradicional

%
BN

f. s de demolicion

g. Autorizacion de las
demoliciones

h. Actuaciones
prohibidas

Ordenanza reguladora del Suelo Rustico

d. Que se mantenga el uso y actividad autorizados originariamente, o
bien los siguientes: residenciales, terciarios o productivos,
actividades turisticas o artesanales y pequenios talleres o
equipamientos.

En los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacion definitiva del presente PGOM que resulten parcialmente
incompatibles con este en su Grado 2, podran ejecutarse obras de
ampliacion cuando la causa de la disconformidad sea el de presentar un
preexistente disconforme, siempre y cuando la ampliacién contenga u nlﬁ/z
uso conforme con la nueva ordenacion establecida. ‘ )

En los edificios, construcciones e instalaciones erigidos con anteriqgi
aprobacion definitiva del presente PGOM que resulten parcialmegfte
incompatibles con este en su Grado 3, podran ejecutarse qbr s

ala

ampliacién.

Las construcciones e instalaciones que, estando destinad zc.tividades
vinculadas con la explotacion y con el apoyo a la acti d ganadera y de
primera transformacion de productos agropecuatig forestales, existian
en el momento de la entrada en vigor de la Ley 9/, luego de la obtencién
del titulo habilitante municipal, podran ejecut}Q as de ampliacion siempre
que cumplan los siguientes requisitos:

a. La ampliaciéon no puede superar @6 del volumen originario de la
edificacién.

b. La altura de la edificacién no r?&e superar las dos plantas ni los 7
metros de altura medidos en ebcentro de todas las fachadas desde la
rasante natural del terre arranque inferior de la vertiente de
cubierta.

c. Que se mantenga la attividad de explotacion o apoyo a la actividad

agropecuaria o foréstal.
d. Que se adopte edidas correctoras necesarias para garantizar

las condiciq nitarias, para minimizar la incidencia sobre el
territorio @: a mejor proteccion del paisaje.

Segun las condi@es establecidas en la presente ordenanza y en el apartado

a continuaci

s existentes con anterioridad a 25 de mayo de 1.975 podran
a usos residenciales, terciarios o productivos, a actividades
artesanales y a pequefios talleres y equipamientos.

En estas%dificaciones, luego de la obtencion del titulo habilitante municipal,
An permitirse obras de rehabilitaciéon y reconstruccion y, por razones
icadas, de ampliacion mismo en volumen independiente. En todo caso

eberan cumplir:

a. Laaltura de la edificacién no puede superar las dos plantas ni los 7
metros de altura, medidos en el centro de todas las fachadas desde la
rasante natural del terrenos hasta el arranque inferior de la vertiente
de cubierta.

b. La ampliaciéon no podra superar el 50% del volumen originario de la
edificacion tradicional.

c. Deberan mantenerse las caracteristicas esenciales del edificio, del
lugar y de su tipologia originaria.

Queda prohibida la demolicién de las construcciones existentes, excepto en

los siguientes supuestos:

a. Las construcciones que no presenten un especial valor arquitectoénico,
historico o artistico.

b. Todos los afiadidos y edificaciones auxiliares que desvirtien la
tipologia, la forma y el volumen de cualquier edificacién primitiva, o
que por los materiales supongan un efecto distorsionador para la
armonia y estética del lugar.

En los supuestos previstos en el apartado anterior, se solicitara licencia de

demolicién acercandole al proyecto técnico un estudio justificado y motivado

del cumplimiento y veracidad de las circunstancias que concurren de acuerdo
con el especificado anteriormente.

Quedan prohibidas las siguientes actuaciones:

a. La apertura de caminos que no estén expresamente recogidos en el
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planeamento urbanistico o en los instrumentos de ordenacién del
territorio, excepto los caminos rurales contenidos en los proyectos
aprobados por la administracion competente en materia de
agricultura, minas, montes o ambiente.
En todo caso, las nuevas aperturas de caminos deberan adaptarse a las
condiciones topograficas del terreno, con la menor alteracién posible del
paisaje y minimizandose o corrigiéndose su impacto ambiental.

b. Se prohibe la construccion de varias edificaciones residenciales
vinculadas a las explotaciones agricolas o ganaderas sobre un
misma parcela, y las edificaciones destinadas a usos residengial
colectivos o no vinculados a la explotacion. &\

OBRAS DE URBANIZACION

Servicios y accesos
rodados

Espacio viario

\'

Para otorgar el titulo habilitante municipal o auto alquier clase de
edificacion o instalacién en suelo rustico deberdj ficarse el cumplimiento
de las siguientes condiciones: &

a. Garantizar el acceso rodado de usopublico adecuado a la
implantacion.

b. Garantizar el abastecimiento ua, la evacuacién y tratamiento de
aguas residuales, el suministrofde energia eléctrica, la recogida,
tratamiento, eliminacién_y la depuracion de toda clase de residuos.

c. De serel caso, garantiza?'previsién de aparcamientos suficientes.

d. Corregir las repercus que produzca la implantacién en la
capacidad y funci ad de las redes de servicios e infraestructuras
existentes.

Estas soluciones d ser asumidas cédmo coste a cargo exclusivo del

promotor de la actjvigad, formulando expresamente el correspondiente

compromiso en sentido y acercando las garantias exigidas al efecto por la

administracion en la forma que reglamentariamente se determine.

La ejecucio las obras se hara acuerdo con el Titulo V/V Normas generales

de urb, cion del presente Normativa.

Los po de abastecimiento de las viviendas tendran que estar distanciados

de-epalquier fosa séptica, esterqueira o foco contaminante por lo menos 20 m.

uevas aperturas de caminos o pistas que se puedan realizar deberan
daptarse a las condiciones topograficas del terreno, con la menor alteracion
osible del paisaje y minimizandose o corrigiéndose su impacto ambiental.

PARAMETROS DE La EDIFICACION DE Las OBRAS DE NUEVA PLANTA Y AMPLIACION

O\)

a. %Undicionesdela
/< arcela

Parcela minima

Otras condiciones

Todas las obras de nueva planta y ampliacion cumpliran las condiciones de
este apartado, no seran de aplicacion el resto de las obras.

En las obras de nueva planta y ampliacién en edificios ubicados en los
contornos de proteccion de los elementos catalogados deberan justificarse la
armonizacion y respeto por las edificaciones del conjunto, por lo que estos
parametros tendran caracter orientativo.

Edificaciones en general

2.000 m2. No se podran adscribir otras parcelas.

Instalaciones e infraestructuras, ampliacion de cementerios

No se establece.

Debera justificarse extensamente la idoneidad de la localizacién elegida y la
imposibilidad o inconveniencia de situarla en otras clases de suelo, excepto
las construcciones sefialadas con las letras g), h), i), I) y m) del Capitulo llI/Ill
del presente Titulo.

Se hara constar obligatoriamente en el registro de la propiedad la vinculacion
de la superficie exigible a la construccién y uso autorizados, expresando la
indivisibilidad y las concretas limitaciones al uso y a la edificabilidad
impuestas por el titulo habilitante o la autorizacién autondémica.
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La edificacién residencial vinculada a una explotacién agricola o ganadera
debera estar intimamente ligada a él. A tal efecto, debera acreditarse que el
solicitante es titular de una explotacién de las sefaladas y que esta cumple los
requisitos que reglamentariamente se determinen.

b. Posicion de la edificacion en la parcela

Recuamento minimo Carreteras de titularidad autonémica, provincial y municipal ?'

de la edificacion En general, 15 metros, medidos desde la linea limite exterior de la cajZada.
Sin embargo, sera el establecido en los planos de ordenacion, debi
respetar las alineaciones estables o consolidadas. En todo caso, &
normativa sectorial de aplicacion /<
Caminos (distancias medidas desde el eje del camino) ’V.

mplira la

- Ancho camino < 2 metros: 6 metros.
- 2 metros < ancho camino < 3 metros: 6’5 metros.
- Ancho camino > 3 metros: 7 metros.

Distancia minima a 5m. O
colindantes

Distancia minima Nuevas explotaciones ganaderas sin base terﬂlgil
nuevas explotaciones 500 metros a los nulcleos rurales delimitadosho al suelo urbano.
100 metros a la vivienda mas proxima, ex 0 si la vivienda y la explotacién
son del mismo titular.
Nuevas explotaciones ganaderas con bdSe territorial
100 metros a los nlicleos ruralesﬁmitados o al suelo urbano.

100 metros a la vivienda mas proxima, excepto si la vivienda y la explotacion

son del mismo titular.
Condiciones de Las construcciones habran
implantacion tipo fisico como camin

daptarse a la topografia y demas elementos de
aros, muros o vallados, vegetacion, etc. que

deben también cons

Los edificios se g&in dentro de la parcela, adaptandose dentro de lo

posible al terrendyy al lugar mas apropiado para conseguir a mayor reducciéon

del impacto/Vjsual y a menor alteracién de la topografia del terreno

Las condj s de abancalamento obligatorio y de acabado de los bancais

result deberan definirse y justificarse en el proyecto, de manera que

quede antizado el minimo impacto visual sobre el paisaje y la minima

a cion de la topografia natural de los terrenos.

ntendra el estado natural de los terrenos, o, en su caso, el uso agrario

€ ellos respetando los ejemplares de arbolada autoctona existentes que no

esulten incompatibles con la construccién, o con plantaciéon de arbolada o
:\ especies vegetales en, como minimo, la mitad de la superficie de la parcela, o

en un tercio cuando se trate de infraestructura de tratamiento o depuracion de

\) aguas.

C. Inten de la
edyaén
rficie maxima Edificaciones en general
pada 20% de la superficie de la parcela.
/< n planta por la Invernaderos ligeros y facilmente desmontables, explotacién ganaderas,
edificacién establecimientos de acuicultura, infraestructuras de tratamiento o depuracion
de aguas
60% de la superficie de la parcela.
Ampliacién de cementerios
No se establece.
Excepcionalmente, los instrumentos establecidos por la legislacién de
ordenacion del territorio de Galicia, podran permitir una ocupacion superior
para estas actividades, siempre que se mantenga el estado natural, cuando
menos, en un tercio de la superficie de la parcela.
d. Volumen de la

edificacion
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Volumen maximo Serd similar al de las edificaciones tradicionales existentes, excepto que
resulte imprescindible superarlo por exigencias del uso o de la actividad
autorizable. En este caso se procurara descomponer en dos o mas volimenes
conectados entre si con el fin de adaptar las volumetrias a las tipologias
propias del medio rural. En todo caso, se deberan adoptar las medidas
correctoras necesarias para garantizar el minimo impacto visual sobre el
paisaje y la minima alteracién del relieve natural de los terrenos.

NUmero maximo de Dos plantas.

plantas V.
Altura maxima de 7 metros, medidos en el centro de todas las fachadas, desde la rasar@ ural
cornisa del terreno al arranque inferior de la vertiente de cubierta.

Excepcionalmente, podra excederse dicta altura y nimero de p(lﬁa cuando
las caracteristicas especificas de actividad, debidamente jus}ifi adas, el hagan
imprescindible.
Altura maxima de la 3 metros a partir del arranque inferior de la vertiente de c%:rta hasta la
cumbre cumbre de la edificacién. @

Pendiente maxima de 30°.
cubierta O

7. CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Las caracteristicas tipoldgicas, estéticas y constructivas y los materiales, los
colores y los acabados seran acondés con el paisaje rural y con las
construcciones tradicionales ntorno.

En casos justificados por | ad arquitectonica de la edificaciéon podran
autorizarse otros mater%‘ s 0 colores que armonicen con los valores
naturales, el paisaje r. las edificaciones tradicionales del contorno, luego
de la autorizacién ptiva del ayuntamiento en el momento de la
tramitacion del& o-Habilitante municipal.

a. Formas de la
edificacion
Elementos salientes En nin aso podran exceder del plano de fachada elementos estructurales
de hor on, ni cornisas, molduras o elementos decorativos, prolongandose

upiegamente el material de cubricion.
@ leros de las cubiertas seguiran la configuracion constructiva de los

ddicionales.
Patines Oas escaleras de acceso exteriores de nueva planta seran siempre paralelas a
las fachadas, nunca frontales y adoptaran la disposicién de patin,
‘ /) desembocando en patamal o corredor.
b. Elementos
tipolégiao

Las caracteristica tipologicas de la edificacion deberan ser congruentes con las
tipologias rurales tradicionales del contorno, en particular, las condiciones de

volumetria, tratamiento de fachadas, morfologia y tamafio de los huecos y

soluciones de cubierta.

Qﬁrres de parcelas Los cerramientos y vallados seran preferentemente vegetales, sin que los

/< realizados con material opaco de fabrica superen la altura de 1 metro, excepto
en parcelas edificadas, donde podran alcanzar 1,50 metros. En todo caso, se
deben realizar con materiales tradicionales del medio rural en el que se
localicen, no permitiéndose el empleo de bloques de hormigén u otros
materiales de fabrica, excepto que sean debidamente revestidos y pintados.
Los cierres deberan situarse como limite extremo en la alineacion oficial. El
diseno de los cierres y parcelas se incluira siempre en los proyectos de obra,
con el fin de armonizar formalmente con las construcciones y los espacios
libres de la parcela, asi como con las caracteristicas escénicas del contorno.
Se existe una tipologia general tradicional de tipos de vallados en el entorno,
deberda mantenerse en cuanto a materiales y disposicion de estos. Se tendran
en cuenta los ejemplos y criterios recogidos en la Guia de caracterizacion e
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integracion paisajistica de vallados.
En ningln caso se permitird el final de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas o animales.
Cubiertas Con dos o mas aguas, formada por planos continuos sin quiebras en sus

Fachadas

Carpinteria exterior

Depositos de agua no
potable

Cuevas, minas de
agua o huecos

mineros \
C. Composicion

fachadas,
huecos, carpiterias

vertientes.
Quedan prohibidas las mansardas o buhardillas, y terrazas en cubiertas.
El material de acabado serd la loseta de esquisto de desguace similar a las
existentes. En los usos agrario, ganadero y forestal podran emplearse
materiales diferentes siempre y cuando sean edificaciones en planta b 'aY.
superficie no superior a 25 m2. En todo caso los materiales utiIizadoée? ran
un acabado en color negro o gris loseta mate (no brillante). En const lones
de uso distinto al residencial y agrario, los materiales seran esc m en
funcion de las necesidades técnicas a satisfacer, procurand9 efi calquier caso
la armonizacién con el contorno.

Los espacios baixocuberta recibiran su iluminacion y ventiladion por los
testeiros, o por pequefias ventanas bajo el aleiro de Ia@rta.

Los canalones y bajantes seran preferentemente de ch metalica,
admitiendo otros materiales como el aluminio deente pintados.

Los acabados de las fachadas podran ser en vista, o enfuscado y
pintado. Se consultara la Guia de Color y Matériales de Galicia.

El color a emplear sera preferentemente e@wco y las gamas préximas a
este.
Se prohiben los chapados en piedra. g’
Los elementos de piedra, cargadoiros, soleras, xambas seran de piedra de la
zona.
Las carpinterias exteriores sera %?erentemente de madera finalizada en
pinturas al agua tipo lasur; .d r de aluminio seran coplanares, de apertura
abatible o guillotina, sin pa ones ni imitaciones historicistas, en los colores
de las edificaciones tra@anales del contorno. Se consultara la Guia de Color
y Materiales de Galigio
No ser permite el a do imitando madera ni el aluminio natural.
Los acabados s@ satinados.
El color blanco sévempleara preferentemente en fachadas con acabado de
piedra vist&’oren fachadas de color distinta a la blanca.
Los ele de escurecemento seran preferiblemente mediante contras
interio@e madera, prohibiéndose las persianas exteriores.
Se prohi®en los depdsitos con paredes totalmente verticales en todo su

etro que impidan la entrada o salida de animales.
ierres de cuevas, minas de agua o antiguos huecos mineros se realizaran

on cancelas de barras verticales con una separacion entre ellas de 13-15,
evitandose los cierres ciegos.
Seguira las pautas de las edificaciones tradicionales del contorno, segun el
documento de Andlisis del modelo de asentamiento poblacional.
Excepcionalmente, podran emplearse soluciones compositivas mas novidosas
y vanguardistas debidamente justificadas.

Articulo 24@1enanza reguladora suelo rustico de especial proteccion patrimonial.

Sera de aplicacion en este tipo de suelo la regulacion establecida en el Titulo XI de proteccién del patrimonio
de | entes Normas urbanisticas.

'DI'QL XI. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL, NATURAL Y DEL MEDIO AMBIENTE
CAPITULO 1. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL
SECCION 12, DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 250. Régimen de legislacion aplicable

Seran de aplicacién las presentes Normas reguladoras, asi como a siguiente legislacién sectorial:

e Ley 16/1.985, de 25 de junio, de patrimonio histérico espanol.

e Ley5/2.016, de 4 de mayo, de patrimonio cultural de Galicia.

e Ley 1/2.019, de 22 de abril, de rehabilitacién y de regeneracién y renovacién urbanas de Galicia.
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Ley 5/2.006, de 30 de junio, para la proteccion, conservacién y mejora de los rios gallegos.

e Decreto 199/1.997, de 10 de julio, por lo que se regula la actividad arqueolégica en la Comunidad
Auténoma Gallega.

e Decreto 22 de abril de 1.949, sobre proteccion de los castillos espanoles.

e Decreto 571/1.963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas,
rollos de justicia, cruces de término y piedras similares de interés historico artistico.

e Decreto 449/1.973, de 22 de febrero, por lo que se colocan bajo proteccion del estado los “hérreos” o
“cabazos antiguos, existentes en Asturias y Galicia.

e Decreto 83/2.018, de 26 de julio, por lo que se aprueba el Plan Basico Autonémico de Galicia. V.
Articulo 251. El patrimonio cultural de Galicia (
e

1. El patrimonio cultural de Galicia esta constituido por los bienes muebles, inmuebles y m aciones
inmateriales que, por su valor artistico, histérico, arquitecténico, arqueol()gico,/Qeontolégico,
etnologico, antropoldgico, industrial, cientifico y técnico, documental o bibliografico, deben ser
considerados cémo de interés para la permanencia, reconocimiento e identidad de I%ﬂ!tura gallega a
través del tiempo.

2. La competencia exclusiva sobre el patrimonio cultural de Galicia le corr de a la Comunidad
Auténoma.

3. El Ayuntamiento, en relacion con los bienes del patrimonio cultural Ioc&dos en su ambito territorial,

tiene el deber de: Q

a. Proteger, difundir y fomentar su valor cultural.

b. Adoptar, en casos de emergencia, las medidas cautelares necesEias para salvaguardar los bienes que
vean amenazada su integridad o valor.

Comunicarle a la Xunta de Galicia cualquier amenaza, tirbacién o dano del valor cultural que tales
bienes sufran.

n

d. Ejercer las demas funciones que tenga expresamer@.{;l uido en virtud de la Ley 5/2.016.

Articulo 252. Derechos y deberes Q
(o}

1. Los ciudadanos tienen derecho al accesoQo cimiento y disfrute, asi como a la transmision y a la
divulgacién social del patrimonio cultural de'@alicia.

2. Cualquier persona fisica o juridica, pu o privada, esta obligada a cumplir los deberes establecidos en
la Ley 5/2.016 para la proteccién patrimonio cultural de Galicia, asi como a actuar con la diligencia
debida. En particular los propietartes/ poseedores o arrendatarios y, en general, los titulares de derechos

del patrimonio cultural de Galicia estan obligados a:

reales sobre los bienes integraages
a. Deber de conservacién: c arlos, mantenerlos y custodiarlos debidamente para evitar su pérdida,
destruccion o deterioro,

cualquier dafio o gerjuyicio que sufrieran y que afecte de forma significativa a su valor cultural.

Deber de QerQiU;acceso: permitir el acceso a dichos bienes seguin el establecido en el articulo 36 de la
Ley 5/2.01

. Cualquie@sona fisica o juridica, publica o privada, esta legitimada para actuar ante la Comunidad
Autén?en defensa del patrimonio cultural de Galicia.
3

Arti

b. Deber de comun@: comunicarle a la conselleria competente en materia de patrimonio cultural

n

w

. Clasificacion de los bienes del patrimonio cultural de Galicia
/N%0s bienes del patrimonio cultural de Galicia se clasifican en:

a. Bienes declarados de interés cultural (B.l.C.)

Aquellos declarados como tales por ministerio de la ley o mediante decreto del Consello da Xunta de Galicia
por su caracter mas singular. Estos bienes se inscribiran en el Registro de Bienes de Interés Cultural de
Galicia.

b. Bienes catalogados

Aquellos que, no estando entre los anteriores, sean incluidos en el Catalogo del Patrimonio Cultural de Galicia
por su notable valor cultural. Estos bienes, asi como su contorno de proteccién, seran incluidos en el
Catalogo del Patrimonio Cultural de Galicia.
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2. Segundo a su naturaleza, los bienes declarados de interés cultural y los bienes catalogados pueden ser
inmuebles, muebles o inmateriales.

3. La declaracion de bien de interés cultural o la catalogacion de un bien inmueble afecta tanto al suelo como
el subsuelo.

Articulo 254. Categorias de los bienes inmuebles

1. Los bienes inmuebles declarados de interés cultural y los bienes catalogados se integran en las siguientes
categorias:

a. Monumento: obra o construccién que constituye una unidad singular reconocible de relevante interés
artistico, historico, arquitectonico, arqueolégico, etnolédgico, industrial o cientifico y técnico.

b. Jardin histérico: espacio delimitado producto de la ordenacion planificada de elementos na r¥s~y
artificiales de relevante interés artistico, historico, arquitectonico, antropolégico o cientifico y téghic

c. Sitio histérico:lugar vinculado a episodios relevantes del pasado, tradiciones populares/oN¢creaciones
culturales singulares de interés historico, paleontoldgico (siempre que esté relacionad n la historia

humana) o antropolégico. f

d. Yacimiento o zona arqueoldgica:lugar en el que existen evidencias de bienes gles o inmuebles
susceptibles de ser estudiados con metodologias arqueoldgica, de integé rtistico, histérico,
arquitecténico, arqueolégico, paleontoldgico (siempre que esté relacionadco’u a historia humana) o

antropolégico.

e. Vias culturales:via o camino de caracteristicas originales reconocibles rma parte o que lo formé en
el pasado de la estructura tradicional del territorio, con un relevanteNinterés historico, arquitecténico,
arqueoldgico, etnolégico o antropoldgico.

f. Lugar de valor etnolégico: ambito en el que permanecen tesWnios relevantes y reconocibles de
actividades o construcciones vinculadas a las formas de vida y cultura tradicional del pueblo gallego que
resulten de interés histérico, arquitectonico, arqueologico, e 6gico o antropoldgico.

g. Conjunto histérico: agrupacion de bienes que confor una unidad de asentamiento, continua o
dispersa, con una estructura fisica representativa d evolucion de una comunidad que resulta un
testimonio cultural significativo por interés artisti istérico, arquitectonico, arqueoldgico, etnoldgico,
industrial o cientifico y técnico, aunque indivi nte los elementos que a conforman no tengan una
especial relevancia.

h. Paisaje cultural: lugar identificable por ufnf€onjunto de cualidades culturales materiales e inmateriales
singulares, obras combinadas de la naturaleza y el ser humano, que es el resultado del proceso de la
interaccion e interpretacion que una c%midad hace del medio natural que lo sustenta, y que constituye
el soporte material de su identida

i. Territorio histérico: dmbito en el qle la ocupacién y las actividad de las comunidad a lo largo de su
evolucién histérica caracteri un ambito geografico relevante por su interés historico, arquitecténico,
arqueologico, etnoldgico, a olégico, industrial o cientifico y técnico.

2. La pertenencia de un una de estas categorias es compatible con la pertenencia individualizada de
algun de sus elem a la misma u otra categoria, asi como con su adscripcién a otras figuras de
proteccion derivadas de otras legislaciones sectoriales.

Articulo 255. Ca@o

1. El Catéls un instrumento complementario del Plan General que tiene por objeto identificar los
elemento$,/que, por sus singulares caracteristicas o valores culturales, histoéricos, artisticos,
arqui dnicos, arqueoldgicos, etnoldgicos, paisajisticos, antropologicos, cientificos o técnicos, se
c%i ra conveniente conservar, mejorar o recuperar.

I

@

Z/Q atalogo incluird todos los bienes inmuebles de patrimonio cultural, tanto los inscritos en el Registro

e Bienes de Interés Cultural de Galicia como en el Catalogo del Patrimonio Cultural de Galicia situados
en el dmbito municipal, asi como aquellos que indique motivadamente la conselleria competente en
materia de patrimonio cultural o la entidad local correspondiente.

3. Todos los bienes inmuebles recogidos en el Catalogo del PGOM se integran en el Catalogo del Patrimonio
Cultural de Galicia, incluido su contorno de proteccién, salvo que tengan la consideracién de bienes de
interés cultural, en cumplimiento del articulo 30 de la Ley 5/2.016.

4. La declaracion de interés cultural o la catalogacién de cualquier bien inmueble en el territorio municipal
obligara al Ayuntamiento a incorporarlo a su planeamento urbanistico general y a establecer las
determinaciones especificas para su régimen de proteccion y conservacion.
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5. El Catidlogo se concibe como un instrumento abierto, susceptible de modificaciones, inclusiones o
exclusiones de elementos mediante resolucién expresa del organismo competente en materia de
patrimonio cultural o a través del procedimiento de modificacion del instrumento urbanistico por lo que
fue incluido en el Catalogo del Patrimonio Cultural de Galicia, con informe favorable del organismo
competente en materia de patrimonio cultural.

SECCION 22, REGIMEN DE PROTECCION Y CONSERVACION DE Los BIENES INCLUIDOS EN EI CATALOGO
SUBSECCION 12, REGIMEN GENERAL DE PROTECCION Y CONSERVACION
Articulo 256Niveles de proteccion de los bienes

1. Los bienes incluidos en el Catalogo del PGOM cuentan con los siguientes niveles de proteccion:

estado el mas proximo posible al original desde la perspectiva de todos los valores cult que
conforman el interés del bien, respetando su evolucion transformacién y contribuciones a{ go del
tiempo.

a. Proteccidn integral: conservacién integra de los bienes y de todos los sus elementos y componentgs F un
<a|§ﬁ

como de aquellos que resulten mas caracteristicos tipoléxicamente o que sean ohjet®”de una concreta

b. Proteccién estructural: conservacion de los elementos mas significativos y relevantes!?.los bienes, asi
apreciacién cultural.

no presentaren un interés individual destacable, conforman el ambiente de u ar de forma homogénea

c. Proteccién ambiental: conservacion de los aspectos mas visibles y evidentes c@ ienes que, a pesar de
y armoniosa.

2. En los bienes catalogados podran definirse diferentes niveles de protecﬁﬂ en sus partes integrantes.

3. A los bien declarados de interés cultural les corresponde siempre oteccion integral, sin perjuicio de
los diferentes niveles de protecciéon que correspondan a algin de&/los elementos singulares que puedan
componer el conjunto.

Articulo 257. Contorno de proteccion de los bienes F

1. El contorno de proteccién esta constituido por los esp@ei®s y construcciones proximas a los bienes, cuya
alteracién incida en la percepcidon y comprension d s Valores culturales de los mismos en su contexto o
pueda afectar su integridad, apreciacién o estudi

2. Los monumentos, las zonas arqueoldgicas v, | as culturales contardn con un contorno de proteccioén.
Asimismo, cuando sea necesario, podra eerecerse un contorno de proteccion para las demdas categorias
de bienes.

Articulo 258. Régimen de autorizacion&eﬁ los bienes incluidos en el Catalogo y en sus contornos de
proteccion

1. Todos los planes, programas pr;;ectos relativos a ambitos como el paisaje, el desarrollo rural o las
infraestructuras o cualquier& que pueda suponer una aficién al patrimonio cultural de Galicia por su
incidencia sobre el territori eran ser sometidos al informe de la conselleria competente en materia de

patrimonio cultural, se | establecido en el articulo 34 de la Ley 5/2.016.

2. Las intervenciones the pretendan realizar en los bienes incluidos en el Catalogo tendran que ser
autorizadas por lafconselleria competente en materia de patrimonio cultural.

3. Asimismo, en{}mlo rustico de especial proteccion patrimonial, antes del otorgamiento de la licencia
municipaloa ecesario obtener la autorizacion del organismo competente en materia de patrimonio
cultural.

4. Seran ??to de licencia municipal directa, sin perjuicio del cumplimiento de las exigencias y obtencién
d% utorizaciones que deriven especificamente de la proteccién arqueoldgica:

a/%ls ctuaciones que no afecten a la envolvente exterior de los edificios incluidos en los ambitos de los

enes de caracter territorial de las categorias de la ley 5/2.016, de 4 de mayo, del Patrimonio Cultural de
Galicia, o en los contornos de proteccién de los inmuebles singulares declarados bien de interés cultural o
catalogados, exista o no Plan Especial de Proteccion.

b. Las intervenciones en los contornos de proteccion de los inmuebles singulares declarados bien de interés
cultural o catalogados, o con proteccion ambiental o estructural, consistentes en actuaciones en el
interior, carpinterias exteriores, acabados de fachada o cambios de cubierta, siempre que no afecten a los
valores culturales ni sus elementos especificamente protegidos.

c. Las actuaciones puntuales de mantenimiento o uso comin de muy escasa entidad técnica y constructiva,
justificadas por el deterioro material de los elementos sobre los que se propone la intervencién, con un
alcance muy concreto y parcial, y que requieran una rapida ejecuciéon por la amenaza que habia podido
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suponer para su conservacion o apreciacidon, siempre que se mantengan o respeten los materiales y
sistemas constructivos originales.

5. En las intervenciones que se pretendan realizar en el contorno de proteccion de los bienes incluidos en el
Catalogo, siempre que sean coherentes con los valores generales del contorno, no sera necesario obtener
la autorizacién de la conselleria competente en materia de patrimonio cultural previa al otorgamiento de
la licencia o la comunicacion previa, excepto en los casos siguientes:

Nuevas construcciones e instalaciones de caracter definitivo o provisional.

Intervenciones de cualquier tipo que se manifiesten cara el espacio exterior publico o privado de las
edificacion existentes.

c. Actuaciones que afecten la estructura parcelaria, los elementos configuradores caracteristicos a
estructura territorial tradicional, los espacios libres y la topografia caracteristica del ambito, inclgidas los
proyectos de urbanizacion.

d. La implantacién o los cambios de uso que puedan tener incidencia sobre la apreciacion dv(\nes en el
territorio, incluidas las talas eres las repoblacion forestales.

e. Las remocions de tierras de cualquier tipo en el contorno de proteccién de los be integrantes del
patrimonio arqueologico.

6. Cuando,para la realizacién de cualquier tipo de obra que afecte a un monu , conjunto histérico o
yacimiento o zona arqueoldgica incluido en el Catalogo, el organism petente en materia de
patrimonio cultural o figura de planeamento vigente determinen la nec da de realizar intervenciones
arqueoldgicas, el promotor deberd presentar un proyecto de actividad akqueoldégica que contenga un
programa detallado y coherente, que acredite la conveniencia e interés dientifico de la intervencion y que

avale la idoneidad técnica de quen asuma la direccion. ;

Articulo 259. Modelos de intervencion en los bienes

A efectos del presente PGOM, las intervencion en los bienes r?!tiales protegidos y, de ser el caso, en su
contorno de proteccién, se clasifican en:

a. Investigacién: medidas y acciones que tengan cémo_o ivo ampliar el conocimiento sobre el bien o su
estado de conservacion y que afecten directa@i& su soporte material, incluyendo las acciones
necesarias para elaborar un diagnéstico y cara@ los materiales y los riesgos que afectas al bien.

b. Valorizacidon: medidas y acciones sobre los Jai y el si ambito préximo que tengan por objeto permitir
su apreciacién, facilitar su interpretacion y agfecienta su difusion y su funcién social.

¢. Mantenimiento: actividades cotidiana@ntinuas o periédicas de escasa complejidad técnica sobre el
soporte material de los bienes o su préoximo para que mantengan sus caracteristicas, funcionalidad
y longevidad, sin que se produz@ngtﬁm relevo o introducciéon de nuevos elementos. Actuaciones de
monitorizacién para el seguimiento”de las lesion, de los agentes de deterioro o factores de riesgo, asi
como para desarrollar accio@e conservaciéon preventiva.
n

d. Conservacién: medidas es dirigidas a que los bienes conserven sus caracteristicas y sus elementos
en adecuadas condici que no afecten su funcionalidad, sus caracteristicas formales o su soporte
estructural, por lo supondran el relevo o la alteracién de sus principales elementos estructurales o
de disefio, pero siétuaci()n en su dmbito con el objeto de evitar las causas principales de su deterioro.

e. Consolidacié[i ?didas y acciones dirigidas al afianzamiento, el refuerzo o el relevo de elementos
danados o_perdiflos para asegurar la estabilidad del bien, preferentemente con el uso de materiales y
element la misma tipologia que los existentes, o con alteraciones menores y parciales de sus
eleme tructurales, respetando las caracteristicas generales del bien.

Restaukacion: acciones para restituir el bien o sus partes a su debido estado, siempre que se disponga de
umentaciéon suficiente para conocerlo o interpretarlo, con respecto a sus valores culturales. La
estauracion puede implicar la eliminacién de elementos extrafios o afiadidos sin valor cultural o la

récuperaciéon de elementos caracteristicos del bien, conservando su funcionalidad y estética.

g. Rehabilitacién: acciones y medidas que tengan por objeto permitir la recuperacién de un uso original
perdido o nuevo compatible con los valores originales de un bien o de una parte de él, que pueden
suponer intervenciones puntuales sobre sus elementos caracteristicos y, excepcionalmente y de manera
justificada, la modificaciéon o la introduccion de nuevos elementos imprescindibles para garantizar una
adecuada adaptacion a los requerimientos funcionales para su puesta en uso. Se incluyen las acciones
destinadas a la adaptaciéon de los bienes por razén de accesibilidad.

h. Reestructuracion: acciones de renovacién o transformacion en inmuebles en los que no se pueda
garantizar su mantenimiento o su uso por sus malas condiciones de conservacién o por deficiencias
estructurales y funcionales graves y que pueden suponer una modificaciéon de su configuracién espacial y
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1.

el relevo de elementos de su estructura, acabado u otros determinantes de su tipologia, con un alcance
puntual, parcial o general.

Ampliacién: acciones destinadas a complementar en altura o en planta bienes inmuebles existentes con
criterios de integracion compositiva y coherencia formal compatibles y respetuosos con sus valores
culturales preexistentes.

Reconstruccion: acciones destinadas a completar un estado previo de los bienes arruinados utilizando
partes originales de estos cuya autenticidad pueda acreditarse. Por razones justificadas de recomposicion,
interpretacién y correcta lectura del valor cultural o de la imagen del bien se admitiran reconstrucciones
parciales de caracter didactico o estructural, que afecten elementos singulares perfectamente
documentados.

Articulo 260. Actuaciones autorizables segun los niveles de proteccion ‘?
En los bienes con proteccion integral se podran autorizar las siguientes actuaciones: ‘ /
Las de investigacion, valorizacion, mantenimiento, conservacién, consolidacién y restauracig \
Las de rehabilitacién, siempre que el proyecto de intervencién garantice la conservaGién de los valores
culturales protegidos y que se trate de adaptaciones necesarias para adecuar ¢l WSo original a los
condicionantes actuales de conservacién, seguridad, accesibilidad, confortabilidad alubridad, o para
adecuar el en a un nuevo uso compatible con sus valores culturales que garan su conservacion y el
acceso publico a él. Q
Las de ampliacién en planta, en el marco de una actuacién de litacion con caracter lo

9.

complementarla a esta, siempre que resulte imprescindible para degsa Ilar el uso propuesto y se
resuelvan cémo volimenes diferenciados.

Excepcionalmente, podran permitirse actuaciones de reconstrucci ando se utilicen partes, elementos
y materiales originales cuya autenticidad y posicion original se pue@an probar.

En los bienes con proteccion estructural se podran autorizaw siguientes actuaciones:

Las de investigacidon, valorizaciébn, mantenimient nservacion, restauracion, consolidacién vy
rehabilitacion.

necesidad de forma especifica y documentada se reducen a un alcance limitado sobre los elementos

Las de reestructuracion puntual o parcial, si que en el proyecto de intervencion se justifique su
irrecuperables, que deberan ser sustltwdos é:mentos analogos o coherentes con los originales.

Las de ampliacion en planta y en altura, e el marco de una actuacién de rehabilitacion con caracter
complementario a esta, siempre que rgsulte imprescindible para desarrollar el uso propuesto y que en su
disefio se conserven su concepcién gnificado espacial.

Excepcionalmente, podran permiti actuaciones de reconstruccion, cuando se utilicen partes, elementos
y materiales originales cuya nticidad y posicién original se puedan probar.

or cuando esta no afecte a los elementos o caracteristicas singulares del
peten:

Cualquier actuacion en e
edificio y siempre que

La imagen exteno@
La posicion de jados, excepto cuando la altura libre entre forjados de la edificacion sea inferior a
2,40 m.
La estruc eI parcelario original
Podré itirse los vaciamientos parciales que no afecten a los elementos que han justificado la
Si de proteccion estructural
an permitirse los vaciamientos totales de la edificacién cuando los elementos que han justificado la
cesidad de proteccién estructural sean exclusivamente de fachada.

Siempre que se mantenga la referencia parcelaria original podran permitirse las actuaciones contenidas en
el articulo 43 de la Ley 1/ 2.019, de 22 de abril, de rehabilitacién y de regeneraciéon y renovacion urbanas
de Galicia.

En los bienes con proteccion ambiental se podran autorizar las siguientes actuaciones:

Las de investigacion, valorizacion, mantenimiento, conservacion, consolidacion, restauracion,
rehabilitacion y reestructuracion total o parcial.

Las de ampliaciéon, siempre que no supongan un deterioro o destruccion de los valores objeto de su
proteccion.
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c. Cualquier actuacién en el interior, siempre que se respeten:
La imagen exterior del edificio

La posicion de los forjados, excepto cuando la altura libre entre forjados de la edificaciéon sea inferior a
2,40 m.

La estructura del parcelario original

d. Las demolicién y reforma de las fachadas y de los elementos visibles, segln el dispuesto en el articulo 41
de la Ley 1/ 2.019, de 22 de abril, de rehabilitacién y de regeneracién y renovacién urbanas de Galicia.

4. El organismo competente en materia de patrimonio cultural podra, excepcionalmente, autorizar otro
arranco de intervenciones en los niveles de proteccion, siempre que en el proyecto de intervencign se
justifigue su conveniencia en pro de un mayor beneficio para el conjunto del patrimonio cultu de
Galicia.

5. La reconstruccion de un bien destruido por conflictos, catastrofes naturales o causasx jonadas o
ivo.

fortuitas podra autorizarse excepcionalmente por razones de interés social, cultural el ed
[}
6. En los dambitos de proteccion de los elementos recogidos en el catdlogo, el organis?ﬁompetente en

materia de patrimonio cultural, en caso de que se puedan poner en peligro los valord§,ctilturales objeto de
protecciéon, podra prohibir cualquier tipo de construccion.

Articulo 261. Proyecto de intervencion y memoria final de ejecucion

1. Las actuaciones sobre los bienes incluidos en el Catalogo que excedan I%mantenimiento requeriran la
elaboracién de un proyecto de intervencion, asi como de una memgria®final de ejecucion, segun el
procedimiento establecido en el articulo 43 de la Ley 5/2.016.

2. El proyecto de intervencion contendra los siguientes documentos: V'

e Datos identificativos del bien.

e Estudio del bien y de su documentacion histérico-artistica, V.

e Analisis previo fisica, quimica o biolégica, segun el ca

e Fichas de diagnosis de su estado de conservacion.

e Propuesta y metodologia de actuacion.

e Analisis critico del valor cultural y de la evald@acion propuesta.

e Descripcion de las técnicas, producto teriales que se van a emplear.
e Documentacién grafica de la actu

e Programa de mantenimientoyémservacién preventiva.

3. Tras finalizar la intervencio elaborard una memoria final que contendra, por lo menos, los siguientes

documentos:

e Descripcion porme a;a de la intervencion realizada, en cada una de sus fases, con especificacion de
los tratamientos ygroductos empleados.

e Documentacign ggafica de todo el proceso.

4. Estaran e s de la elaboracion del proyecto de intervencion las actuaciones de emergencia acreditadas
mediante propuesta de intervencién debidamente justificada, que se limitarda a las labores
estrict?mte necesarias para evitar las causas urgentes de su deterioro.

f

U%& inalizada la actuacion de emergencia el propietario del bien debera entregar una memoria
/@’ da por técnico competente en la que se recoja todo el proceso de la intervencién.
A

rticulo 262. Criterios de intervencion en los bienes y en sus contornos de proteccion
1. Las actuaciones sobre los bienes incluidos en el Catalogo seguiran los siguientes criterios:

a. Salvaguarda de sus valores culturales y conservacion, mejora y, de ser el caso, utilizacién adecuada y
sostenible.

b. Respeto por sus caracteristicas esenciales y por los aspectos constructivos, formales volumétricos,
espaciales y funcionales que los definen, procurando siempre que la intervencion sea minima en los
bienes artisticos.

c. Conservacion de las contribuciones de todas las épocas existentes en el bien. Podra ser autorizada,
excepcionalmente, la eliminacion de alguna contribucion de épocas pasadas en caso de que suponga una
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degradacion comprobada del bien y de que la dicha eliminacion sea necesaria para permitir su adecuada
conservacion y su mejor interpretacion histérica y cultural, debiendo documentar debidamente las partes
eliminadas.

d. Preferencia por la utilizacion de técnicas y materiales tradicionales.

e. Compatibilidad de los materiales, productos y técnicas empleados en la intervencidon con las propias del
bien y de sus valores culturales y patinas historicas.

f. Discernimento de la adicion de materiales y técnicas empleados, evitando las adiciones miméticas que
falseen su autenticidad histérica.

g. Reversibilidad de las acciones de forma que pueda recuperarse el estado previo a la intervencién, en
especial en las actuaciones de conservacién y recuperacion. V~

h. Compatibilidad de su uso con la conservacion de los valores que motivaron su proteccion.

i. No se utilizaran o aplicaran técnicas y materiales agresivos con las patinas de valor cu/l{ky con los

materiales originales o incompatibles con la conservacién de los bienes.
f
2. Las actuaciones en los contornos de proteccion de los bienes incluidos en el Catal deben resultar

armoniosas con las condiciones caracteristicas del ambito, procurando su integfaciobn en materiales,
sistemas constructivos, volumen, tipologia y cromatismo, asi como garantizar la emplacién adecuada
del bien. En particular, seguiran los siguientes criterios especificos: Q

o) imientos de tierras que

a. Mantenimiento de la topografia original con el contorno, evitando |
supongan una variacion significativa de la misma.

b. Compatibilidad con los elementos configuradores de la estructura t@rial tradicional (caminos, muros
de cierre, etc.).

c. Utilizacion de materiales, soluciones constructivas y caracteristicasEimensionales y tipoldgicas coherentes
con el ambito.

d. Mantenimiento de la estructura y la organizacién espacial &contorno, con la conservacion general de las
alineaciones y rasantes.

e. Integraciéon y compatibilidad de los usos y costun@q tradicionales y caracteristicos configuradores del
ambiente con los de nueva implantacion.

f. Implantacién de actividades complementarj Qpatibles con los valores culturales de los bienes que
garanticen la continuidad de su mantenimié@dto con el establecimiento de nuevos usos.

g. Se establece como obligatorio el sot@o de los tendidos de telecomunicaciones y electricidad en los
contornos de proteccion de los biep otegidos, salvo que su soterramiento no sea posible por razones
técnicas o econdmicas, en cumplio del dispuesto en la normativa sectorial de aplicacion.

SUBSECCION 22, REGIMEN ESPEGIFICO DE PROTECCION Y CONSERVACION

Articulo 263. Régimen especi de proteccion y acceso a los bienes de interés cultural

1. El régimen de protecﬂ e los bienes de interés cultural sera el recogido en el Titulo llI/lll de la Ley

podran desplazara salvo por causas de fuerza mayor, en caso fortuito, utilidad publica o interés social, y
deberan (@r on informe favorable de la conselleria competente en materia de patrimonio cultural.
S

3. Los bi
taman

5/2.016. :
2. Los bienes inm:e s declarados de interés cultural son inseparables de su contorno, por lo que no

e muebles declarados de interés cultural podran ser sefalizados mediante paneles de disefio y

ropiados a su naturaleza, con una tipologia y localizacién de las senales integrada en el

4/%1 0s monumentos, sitios histéricos, zonas arqueolégicas y jardines histéricos declarados de interés
ltural:

a. Queda prohibida la instalacién de publicidad comercial y de todo aquello que impida o dificulte la
apreciacion del bien dentro de su contorno.

b. Queda prohibida la instalacién de cables y antenas que perjudiquen la apreciacion de los bienes, excepto
que no existan soluciones técnicas que resulten mas compatibles con sus caracteristicas.

c. La conselleria competente en materia de patrimonio cultural podra autorizar la colocacién de rétulos,
sefiales o simbolos vinculados exclusivamente a actividades de mecenazgo, siempre que se salvaguarden
su integridad, estética y valores culturales.
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5.

o

8.

. Tras la aprobacion definitiva de dicho plan especial el Ayuntamiento seK

En ningln caso se podra demoler un inmueble declarado de interés cultural sin la autorizacién de la
conselleria competente en materia de patrimonio cultural, mismo que habia obtenido la declaracién de
ruina, y sin que dicta declaraciéon vincule a la conselleria para autorizar la demolicién.

En caso de peligro inminente de dafios para las personas, la entidad que incoara el expediente de
declaracién de ruina adoptara las medidas oportunas para evitar los dafos, y tomara las medidas
necesarias para garantizar el mantenimiento de las caracteristicas y de los elementos singulares del
edificio, que no podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias. El incumplimiento de
estas medidas, que provoquen un agravamiento en la situaciéon del bien, comportara el deber para la
persona titular de la propiedad de reponer el bien a su debido estado.

. La declaracion de interés cultural de un conjunto histérico, zona arqueolégica, lugar de valor etnolégico o

sitio historico determinara el deber para el Ayuntamiento de redactar un plan especial de protecci(Vdel

bien, con el contenido recogido en el articulo 56 de la Ley 5/2.016.
En tanto dicto plan especial no sea aprobado definitivamente se cumpliran las siguientes con Cé
La concesion de licencias o la ejecucién de las ya otorgadas antes de la declaragj precisara la
autorizacién de la conselleria competente en materia de patrimonio cultural. [}
Z:tes existentes

incrementos o alteraciones del volumen, parcelaciones ni agregaciones que sup modificaciones de

En los conjuntos historicos no se admitiran modificaciones de las alineaciones &
las fachada y, en general, cambios que afecten la armonia del conjunto. Q

etente para autorizar las

intervenciones que lo desarrollan, incluidas las de los contornos de ecciébn dentro de su ambito,

excepto las intervenciones sobre:

Los bienes singulares declarados de interés cultural dentro de su ambit®.
Los bienes catalogados del patrimonio artistico o arqueolégico. aﬁ.
Los bienes de titularidad de la iglesia catélica.

Las actuaciones de salvaguarda que promueva la @eria competente en materia de patrimonio
cultural.

ordenacion territorial o urbanistica definido en pitulo IV/IV del Titulo /Il de la Ley 5/2.016.

Los bienes muebles declarados de interés@ltural se regiran por el establecido en el Capitulo V/V del
Titulo /Il de la Ley 5/2.016.

. Los paisajes culturales y los territorios histér? grecisarén de la aprobacién de un instrumento de

Articulo 264. Régimen especifico d(@@fién de los bienes catalogados
1.

2.

El régimen de proteccion de los bi catalogados sera el recogido en el Titulo IV/IV de la Ley 5/2.016.

Cualquier intervencion que e a un bien inmueble incluido en el Catalogo del Patrimonio Cultural de
Galicia o a su contorno de eccion necesitara la autorizacion previa de la conselleria competente en

materia de patrimonio @al
El Ayuntamiento e a *habilitado para autorizar las intervenciones en los bienes catalogados del
patrimonio arquitgctopico y etnoldgico y en sus contornos de proteccion, segun el procedimiento de

habilitacién est do en el articulo 65 de la Ley 5/2.016 y modificado por la Ley 1/ 2.019, de 22 de
abril, de rehakilitacién y regeneracién y renovacién urbanas de Galicia.Se exceptuan de la habilitacion
anterior I@e enciones sobre los siguientes bienes catalogados:

e

Los biepes'del patrimonio artistico o arqueologico.
:es de titularidad de la iglesia catolica.

actuaciones de salvaguarda que promueva la conselleria competente en materia de patrimonio
Itural

. Quen promueva el traslado de bienes muebles catalogados deberd realizar una comunicacion previa a la

conselleria competente en materia de patrimonio cultural, con informacién relativa al origen y al destino
de los bienes, el motivo y el tiempo de desplazamiento y las condiciones de conservacién, seguridad,
transporte y aseguramiento.

El organismo competente en materia de patrimonio cultural podra dictar en cualquier momento
instrucciones precisas para garantizar la salvaguarda del bien y adoptara las medidas necesarias para
paralizar el traslado se aprecia la existencia de riesgos para su conservacién y proteccion.
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6. En ningln caso se podra demoler un inmueble catalogado sin la autorizacion del organismo competente
en materia de patrimonio cultural, mismo que habia obtenido la declaraciéon de ruina, y sin que dicta
declaracién vincule al organismo para autorizar la demolicién.

SUBSECCION 32, BIENES CULTURALES ESPECIFICOS
Articulo 265. Proteccion del patrimonio arqueoldgico

1. Pertenecen al dominio publico todos los objetos, restos materiales y evidencias arqueoldgicas que posean
valores que son propios del patrimonio cultural de Galicia y que fueran descubiertos a consecuencia de
excavaciones o de cualquier otro trabajo arqueoldgico sistematico, de remocions de tierra u obras de
cualquier indole o de forma casual.

2. Las delimitaciones de los bienes arqueolégicos en suelo riustico alcanzaran la categoria de suelo rust e
especial proteccion patrimonial. Esta categoria se superponen con otras categorias de suelg”rustico,
aplicandose el régimen de forma complementaria.

3. Para el otorgamiento de la licencia municipal de las obras a realizar en los contornos dedproteccion de
yacimientos arqueoldgicos deberd realizarse el tipo de intervencién arqueolégica q stablezca en su
caso la autorizacion del organismo competente en materia de patrimonio cultural Vm a la licencia
municipal.

Articulo 266. Condicion generales de intervencion en los hdérreos, cruceros y pet e animas

1. Los horreos, cruceros y petos de animas de los que existan evidenci e puedan confirmar su
construccion con anterioridad a 1.901 son bienes de interés cultural, e do sometidos al régimen

juridico de este tipo de bienes.

2. Los hoérreos, cruceros y petos de animas cuya antigiiedad no pl@ser determinada o que fueran
construidos con posterioridad a 1.901 podran ser declarados de i és cultural o catalogados, cuando se
les reconozca un especial valor cultural, principalmente etnolégico!

3. En los hérreos, cruceros y petos de animas incluidos Catdlogo en el se podra autorizar la
construccion de cierres perimetrales, totales o parciales artir de sus soportes, ni la construccion de
edificaciones o instalaciones arrimadas a ellos que afe sus valores culturales.

4. Los horreos, cruceros y petos de animas incluid el Catdlogo no podran ser demolidos, ni total ni
parcialmente, desmontados o trasladados de azamiento, aln dentro de la misma parcela, sin
autorizacion del organismo competente en ma de patrimonio cultural.

El movimiento de un hérreo dentro de contorno de proteccion no se considerara un traslado ni
implicara una necesaria modificacion dg su delimitacion, siempre que se garanticen en el proceso y en el
lugar definitivo la significacién y la in\@}etacién de sus valores culturales. En cualquier caso sera precisa
la autorizacion del organismo com nte en materia de patrimonio cultural.

5. Las actuaciones de conservaciéon o”restauracion de los horreos incluidos en el Catalogo se realizaran
preferentemente utilizando ateriales y las técnicas constructivas tradicionales correspondientes a su
tipologia. La cubierta pod er de colmo o de loseta, y habra de ser colocada con las técnicas
constructivas tradicion La loseta debera ser de tipo ristico, de gran formato e irregular, y su
colocacion sera fijad\  clavos, y nunca con ganchos. Se respetaran las pendientes originales de las

cubiertas. :

La utilizacion d tipo de materiales debera ser autorizada por el organismo competente en materia de
patrimonio culgural.

Articulo 26 dicion generales de intervencion en las pallozas, pajars/pajares y graneros

1. Se pe n obras destinadas a consolidar las caracteristicas propias del bien, con la reposicion de los
elq)e- os de la tipologia original que habian sido eliminados o alterados.

Z/Q) odran ser demolidos, ni total ni parcialmente, desmontados o trasladados de emplazamiento aln
ntro de la misma parcela.

3. Se emplearan los materiales tradicionales de la zona, como la cubierta de colmo o de loseta, que habra de
ser colocada con las técnicas constructivas tradicionales. La loseta debera ser de tipo rastico, de gran
formato e irregular, y su colocacién sera fijada con clavos, y nunca con ganchos.

4. Se respetaran las pendientes originales de las cubiertas.
5. Solo atardecer autorizables los usos de estas edificaciones que no menoscaben su valor cultural.
Articulo 268. Condiciones de intervencion en los nucleos singulares catalogados

1. Los nucleos rurales que, por sus valores arquitectonicos, urbanisticos, culturales o paisajisticos, se
encuentran incluidos en el Catalogo, se regiran por la ordenanza de suelo correspondiente y, de manera
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superpuesta, por el régimen establecido en el presente capitulo, en particular por las condiciones
siguientes:

a. Todo el ndcleo contara con proteccién ambiental, por lo que deberan mantenerse la estructura urbana y
arquitecténica del conjunto, las caracteristicas generales del ambiente y la silueta paisajistica. No se
permitirdn modificaciones de las alineaciones, alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones, excepto las que contribuyan a la conservacion general del conjunto.

b. Se mantendran las caracteristicas de las construcciones tradicionales de la zona en cuanto a la tipologia
edificatoria, volUmenes, materiales, colores, proporcién de huecos, etc.

Se prohiben las carpinterias de aluminio o PVC en viviendas tradicionales.

d. Las fachadas, cubiertas, elementos de carpinteria y cierres de parcela deberdn mantenerse en buen
de conservacion, debiendo sustituir aquellos elementos deteriorados o en deficiente estado de d
rjuicio

e. Las instalaciones eléctricas, de telecomunicaciones o cualquier otra deberan ser soterradas
del dispuesto en la normativa sectorial de aplicacién. Las antenas de television o dlsp05|t |Iares se
situaran en lugares que no desvirtien la imagen del conjunto.

f. Los rétulos habran de ser armonicos con el conjunto, priorizando su colocacién en pla baja y adosados
a la fachada, integrandose en ella en dimensiones y forma.
dli

ionales de piedra. Se
o la piedra natural de
s cierres y muros de las

visto, desactivado o lavado que
graba, jable o tierra estabilizada
en el contexto. Se evitaran las

d. En los nlcleos rurales se fomentara la recuperacién de los pavimentos
empleard preferentemente los materiales naturales y propios de la zon
variedades locales (que entonen en el color y apariencia con respect
edificaciones tradicionales); el hormigén tratado (con acabados de ari
entonen con las tonalidades y texturas de la piedra del lugar); asi co
de tonalidad, granulometria y elementos de retencion integr,
pavimentaciones asfalticas.

h. La disposicién de aparcamientos en los espacios publicos s aptara a la estética tradicional del nucleo,
evitando el uso de soluciones convencionales (pavimento @asfaltico y pintura) y procurando soluciones

integradas en las que no exista un contraste mar de color. En los grandes espacios de
estacionamiento se empleardn materiales que perm un uso polivalente de los mismos, evitando
materiales asfalticos en la medida del posible ciendo uso de barreras vegetales de especies

autoctonas en el perimetro, que permitan una m integracion en medio rural.
e
establecido en el punto anterior, no se per rd la construccion de nuevas edificaciones en tanto no se
apruebe el citado Plan Especial.
Articulo 269. Condiciones de interve 'Q(n las alzadas
Mientras no se apruebe definitivame el Plan Especial de Proteccion de las Alzadas regulado en el Titulo
X/X, en estos ambitos regiran Iz@ndiciones siguientes:

En los nudcleos rurales catalogados con ordenr@ mitida a un Plan Especial de Protecciéon, ademas del

s de las alineaciones y rasantes existentes, incrementos o alteracién de
gregaciones.

e No se permitiran modific
volumen, parcelaciones,

e Se mantendran las aNteristicas de las construcciones tradicionales de la zona en cuanto a la tipologia
edificatoria, volu materiales, colores, proporcion de huecos, etc

C

e Se prohiben I@pinterias de aluminio o PVC.

e Las facha ubiertas, elementos de carpinteria y cierres de parcela deberdn mantenerse en buen estado
de conser 6n, debiendo sustituir aquellos elementos deteriorados o en deficiente estado de decoro.

miento no sea posible por razones técnicas o econdmicas, en cumplimiento del dispuesto en la

e Las.instalaciones eléctricas, de telecomunicaciones o cualquier otra deberan ser soterradas, salvo que su
oraativa sectorial de aplicacion.
Articulo 270. Proteccion de la arbolada

Todos los arboles de ponerte significativo existentes en los espacios libres publicos o privados, en las
parcelas de los bienes catalogados o en los contornos de proteccién de los bienes incluidos en el Catalogo
deberan conservarse y protegerse. Las podas seran acordes al recomendado para su especie.

CAPITULO 11/1l. PROTECCION DEL PATRIMONIO NATURAL
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Articulo 271. Legislacion de aplicacion

1.

Seran de aplicaciéon las Normas reguladoras contenidas en este titulo, asi comoa siguiente legislacién
sectorial vigente o aquella que la complemente o sustituya:

Ley 5/2.019, de 2 de agosto, del patrimonio natural y biodiversidad de Galicia
Ley 21/2.013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
Ley 4/2.012, de 28 de junio, de montes de Galicia.
Ley 9/2.010, de 4 de noviembre, de aguas de Galicia.
Ley 7/2.008, de 7 de julio, de proteccion del paisaje de Galicia.
Ley 42/2.007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad. V.
Ley 6/2.007, de 11 de mayo, de medidas urgentes en ordenacién del territorio y del litoral de &Q
Ley 3/2.007, de 9 de abril, de prevencion y defensa de los incendios forestales en Galicia.
Ley 5/2.006, de 30 de junio, de proteccién, conservacion y mejora de los rios gallegos.’V'
/2.015, de 20 de

Ley 43/2.003, de 21 de noviembre, de montes. Ley 10/2.006, de 28 de abril, y Le
julio, que modifican a la anterior.

Ley 5/1.995, de 7 de junio, de regulacion de las aguas minerales, ter de manantial y de los
establecimientos balnearios de la comunidad auténoma de Galicia. /<
Ley 1/1.995, de 2 de enero, de proteccion ambiental de Galicia. \?

Real Decreto Legislativo 1/2.001, de 20 de julio, por lo que se
aguas. F

Real Decreto 556/2.011, de 20 de abril, para el desarrollo entario Espafiol del Patrimonio Natural y
de la biodiversidad.

a el texto refundido de la ley de

Real Decreto 1.432/2.008, de 29 de agosto, por lo g e establecen medidas para la proteccion de la
avifauna contra la colision en lineas eléctricas de a sion.

Real Decreto 1.997/1.995, de 7 de diciemt;@)or lo que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la c& cion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres.

Real Decreto 849/1.986, de 11 de @ por lo que se aprueba el reglamento del domino publico
hidraulico.

Decreto 37/2.014, de 27 de marnQor lo que se declaran zonas especiales de conservacién los lugares
de importancia comunitaria balicia y se aprueba el Plan director de la Red Natura 2.000 de Galicia.
J

Decreto 127/2.008, de unio, por lo que se desarrolla el régimen juridico de los humedales
protegidos y se crea el ' tario de humedales de Galicia.

Decreto 88/2.007, w de abril por lo que se regula el catalogo gallego de especies amenazadas.
Decreto 67/2.00

22 de marzo, por lo que se regula el Catalogo gallego de arboles singulares.

006, de 22 de junio, que regula las medidas relativas a la prevencion de incendios

forestale A proteccion de los asentamientos en medio rural y a la regulacion de los aprovechamientos

y repoblac
Degket@ 72/2.004, de 2 de abril, por lo que se declaran determinados espacios como zonas de especial
Q(cién de los valores naturales.

/{ecreto 130/1.997, de 14 de mayo, por lo que se aprueba el Reglamento de ordenacién de la pesca fluvial

2.

y de los ecosistemas acuaticos continentales.

Orden 18/04/2.007, de 18 de abril, por la que se zonifica el territorio con base en el riesgo espacial de
incendio forestal.

También sera de aplicacién toda legislacion sectorial que complemente o sustituya a la anterior.

Articulo 272. Régimen de aplicacion

1.

Todas aquellas actuaciones que se lleven a cabo en el ayuntamiento y que puedan afectar directa o
indirectamente a los valores naturales que lo caracterizan, deberan contar con informe o, en su caso,
autorizacién del organismo competente en materia de conservacion de la naturaleza.
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2. Todas aquellas actuaciones que se lleven a cabo en el ayuntamiento y que puedan afectar directa o
indirectamente a los canales y lechos fluviales y al dominio publico hidraulico, deberan contar con informe
0, en su caso, autorizacién del organismo competente en materia de aguas.

SECCION 12. ESPACIOS NATURALES DECLARADOS
Articulo 273. Ambito

1. ZEC “Os Ancares-El Courel”.Se localiza en la mitad oriental de Galicia, suponiendo un Espacio natural
que ocupa el 72,9% de la superficie total del ayuntamiento de Navia. Dentro de este espacio se
consideran los valles fluviales como un valor de conservacién muy alto.

2. ZEPA “Ancares”. Se localiza en la zona sureste del ayuntamiento, limitrofe con el Principado de Asturias,

ocupando una parte del anterior F
El presente PGOM clasifica estos espacios como suelo rustico de especial proteccion de espacios nat@ral
Articulo 274. Condiciones de intervencidon en los nucleos rurales incluidos dentro cl/< espacios
naturales

1. El presente PGOM clasifica como suelo de nucleo rural una serie de nucleos dentro deEﬁellmltauon del
espacio natural “Os Ancares-El Courel”. Estos nucleos se regiran por su ordenanza spondiente y, de
manera superpuesta, cumpliran las siguientes determinaciones encaminadas a roteccién del medio

ecosistemas, los habitats protegidos y las areas prioritarias para las e ies silvestres de fauna vy flora,

natural en el que se encuentran Q
e Todas las actuaciones irdan encaminadas a la conservacion o, en su caso, ﬁs acion de los paisajes, los
evitando la interferencia humana negativa sobre la dinamica del ecosist

e Se mantendran los usos tradicionales, fomentando sistemas de VL acion sostenibles de los recursos
naturales.

e Se mantendran las caracteristicas de la construccion tra?e;nal de la zona en cuanto a la tipologia
d

edificatoria, volUmenes, materiales, colores, proporcién e huecos.

e Se prohiben las carpinterias de aluminio o PVC en vivi s tradicionales.

e Las fachadas, cubiertas, elementos de carpintele'cierres de parcela deberan mantenerse en buen
estado de conservacion, debiendo sustituir a los elementos deteriorados o en deficiente estado de
decoro, por otros mas acordes con los tipos ionales del espacio natural.

e Las instalaciones eléctricas, de telecomuniCaciones o cualquier otra deberan ser soterradas, salvo que su

soterramiento no sea posible por razépes técnicas o econdémicas, en cumplimiento del dispuesto en la
normativa sectorial de aplicacién. L enas de television o dispositivos similares se situaran en lugares
que no desvirtden la imagen del nto.

e Los roétulos habran de ser arménicos con el conjunto, priorizando su colocacién en planta baja y
adosados a la fachada, |nte dose en ella en dimensiones, forma y colores.

e Se fomentara la recup, n de los pavimentos tradicionales de piedra. Se evitara las pavimentaciones
con loseta de hor o asfalticos, siendo recomendable el uso de pavimentos de piedra u otros
materiales propio de zona, con el sistema de colocacién tradicional. Los pavimentos continuos seran
preferentemente 0s, de manera que se perciban los aridos.

2. Cualquier actwagon dentro del ambito de delimitacién del ndcleo debera obtener el informe favorable del
érgano c ente en materia de Medio Ambiente previo a la licencia municipal.

SECCION?. AS DE ESPECIAL INTERES PAISAJISTICO
Ambito

Artm@
yuntamiento de Navia de Suarna estd encuadrado en la Grande Area Paisajistica Sierras Orientales vy,
entro de esta, en la Comarca Paisajistica Os Ancares-A Fonsagrada. En los limites municipales, se
distinguen dos Areas de Especial Interés Paisajistico:

e AEIP “Os Ancares”
e AEIP "Rio Navia"

El presente PGOM clasifica esta area como suelo rustico de especial proteccién paisajistica.
Articulo 276. Régimen de proteccion

Las actuaciones que puedan afectar de forma directa o indirecta a este espacio deberan contar con informe o,
en su caso, autorizacion del organismo competente en materia de proteccién del paisaje.
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SECCION 32 HABITATS NATURALES DE INTERES COMUNITARIO
Articulo 277. Ambito

Los habitats de interés comunitario son aquellos designados cémo de interés para la conservacién en el
Anexo | de la Directiva 92/43/CEE y en la Ley 42/2.007 y aquellas que las modifiquen.

En el ayuntamiento aparecen los siguientes habitats de interés comunitario:

3 HABITAT DE AGUA DULCE

3130 Aguas oligotroficas o mesotroficas

3160 Lagos y charcas distroficos naturales . '

3260 Rios de los pisos basal a montano &\

3270 Rios de riberas enfangadas (Chenopodion rubri p.p.y de Bidention p.p.A) 'V.

4 UCEIRAS Y MATORRAIS DE ZONAS TIBIAS

4020* Queirogais humidos atlanticos de Erica ciliaris y Erica tetrali); O N

4030 Queirogais secos europeos \/\

4060 Queirogais alpinos y boreales \)

4090 Queirogais oromediterraneos endémicos con tojo ?

5 MATO ESCLEROFILO

5230* Matorrales arborescentes de Laurus ng@-\‘

6 FORMACIONES HERBOSAS NATURALES Y SEMINATURAIS

6160 Pradeiras ibéricas siliceas de&M indigesta

6220% Preudoestepas de grami /as y anuales del orden Thero-Brachypodietea

6230* Formaciones herbé%gn/Nardus

6410 Prados con MO)I',Ria

6430 Megaforb%&m%fos higrofilos de las orlas de explanadas

6510 Pradgs(&&éga de baja altitud

6520 P@@yﬂ(:_ siega de montana

7 TURBEIRAS ALTAS, BAJAS (FENS Y MIRES) Y AREAS ENFANGADAS

7110% \/ Turbeiras altas activas

7140 Turbeiras de transicién e inllos

7% Depresiones sobre sustratos turbosos del Rhynchosporion

8 HABITATS ROCOSOS Y CUEVAS

8130 Desprendimientos mediterraneos occidentales y termofilos

8220 Adosas rocosas siliceas con vegetacion casmofitica

8230 R.och'e.dos siliceos con vegetacion pionera del Sedo-Sclerathion lo del Sedo albi-Veronicion
dillenii

8310 Cuevas no explotadas por el turismo
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9 BOSQUES

9120 Faiais acidofilos atlanticos

9180* Bosques de adosas, desprendimientos y barrancos del Tilo-Acerion

91EO0* Bosques aluviales de Alnus glutinosas y Fraxinus excelsior

9230 Robledales galaico-portugueses con Quercus robur y Q. pyrenaica

9260 Sotos de castafios

9330 Sobreirais / f
9380 Bosques de llex aquifolium \u
Articulo 278. Régimen de proteccion / /<

Las zonas con habitats de caracter prioritario (*) presentes en el ayuntamiento,grafada§”en la cartografia
del Plan, deberan someter a la autorizaciéon del organismo competente en materi onservaciéon de la
naturaleza los usos y actuaciones previstos en ellas, tales como las acciones sobre eNsUelo y el subsuelo que
impliguen movimiento de tierras, el almacenamiento, los parques de maquin las instalaciones para
equipamientos o dotaciones publicos o privados.

SECCION 42. AREAS PRIORITARIAS DE REPRODUCCION, DE ALIMENJACION, DE DISPERSION Y DE
CONCENTRACION LOCAL DE AVES DEL CATALOGO GALLEGO DE ESPECIES AMENAZADAS EN Las QUE SE
APLICARAN MEDIDAS DE PROTECCION DE La AVIFAUNA CON OLISION Y ELECTRICUCION EN
LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION v'

aprobada por la Resolucion de 18 de septiembre de 2. e la Direcciéon General de Conservacién de la
Naturaleza, por la que se delimitan las areas prlorltarl eYeproduccion, de alimentacion, de dispersion y de
concentracion local de aves incluidas en el Ca aIIego de especies amenazadas, y se dispone la

Articulo 279. Ambito ?.
El ayuntamiento se encuentra en parte dentro de la zonﬁ nominada area prioritaria para la avifauna

publicacion de las zonas de proteccion existente la Comunidad Auténoma de Galicia en que seran de
aplicacién medidas para la proteccién de la aV| ontra la colisién y a electrocucién en lineas eléctricas de
alta tension. En este documento se establecen S ambltos en los que se habian aplicado las medidas del Real
decreto 1432/2.008, de 29 de agosto. 2

En Navia de Suarna se establece plia zona definida coémo area prioritaria de reproduccion,
alimentacién, dispersién y concent@n local de aves incluidas en el Catalogo Gallego de Especies
Amenazadas. Dicta zona ocupa la zona*Centro y te lees del ayuntamiento.

Articulo 280. Régimen de pro On

1. En las nuevas lineas icas aéreas de alta tension con conductores desnudos o en la ampliacién o
modificacién de las X tentes que discurran por las zonas delimitadas como areas prioritarias para la
avifauna sera de aplicatiéon el dispuesto en los articulos 5, 6, 7, 8 y 9 del Real decreto 1.432/2.008, de
29 de agosto.

o
2. En las Iineas&tricas aéreas de alta tension con conductores desnudos existentes, situadas por las
zonas d adas como areas prioritarias para la avifauna, sera de aplicacion el articulo 6 del citado Real
decreto forma voluntaria, el articulo 7.

3. La agtuaciones que puedan afectar de forma directa o indirecta a estos ambitos deberan contar con
e 0, en su caso, autorizacion del organismo competente en materia de conservaciéon de la
raleza.

na
S/E§|0N 52 ESPECIES DEL CATALOGO GALLEGO DE ESPECIES AMENAZADAS
Articulo 281. Ambito

Las especies incluidas en el Catdlogo gallego de especies amenazadas, que se regula por el Decreto 88/2.007
de 19 de abril y modificado por el Decreto 167/2.011, de 4 de agosto, que se encuentran en el ayuntamiento
son:

FLORA

Narcissus asturiensis Vulnerable
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FAUNA
INVERTEBRADOS

Elona quimperiana En peligro de extincién
Austropotamobius pallipes En peligro de extincién
Geomaculus maculosus Vulnerable

ANFIBIOS
Chioglossa lusitanica Vulnerable V.
Hyla arborea Vulnerable O

Rana iberica Vulnerable P /<
Rana temporaria Vulnerable };

REPTILES s
Lacerta vivipara Vulnerable /( U
AVES

Aquila chrysaetos En peIigroV-e\xgncién
Tetrao urogallus En pﬁ@.ro ?:Ie extincion
Tetrao urogallus cantabricus @&gro de extincion
Milvis milvus Q"' n peligro de extincion
Gallinago gallinago O En peligro de extincién (1)
Vanellus vanellus Q En peligro de extincién (1)
Circus cyaneus Q/ Vulnerable

Circus pygar i Vulnerable

Perdix pérdix Vulnerable

Pe@erdix subsp. hispaniensis | Vulnerable

’.S%IYpax rusticola Vulnerable (1)
\>< MAMIFEROS
o Ursus arctos En peligro de extincion
V~ Galemys pyrenaicus Vulnerable
Q' Rhinolophus hipposideros Vulnerable
& Rhinolophus ferrumequinum Vulnerable
Myotis myotis Vulnerable

(1) Poblacion nidificante
Articulo 282. Régimen de proteccion

1. Las actuaciones que puedan afectar de forma directa o indirecta a estas especies deberan contar con
informe o, en su caso, autorizacion del organismo competente en materia de conservacién de la
naturaleza.
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2. En el caso de las especies de pescados, anfibios y del Galemys pyrenaicus se cumplira los establecido en
el articulo 247.7.b en lo relativo a los depoésitos de agua.

3. En el caso de los murciélagos Rhinolophus hipposideros y Rhinolophus ferrumequinum se cumplira los
establecido en el articulo 247.7.b en lo relativo a los cierres de cuevas, minas y huecos mineros.

4. En el caso de las especies Aquila chrysaetos, Circus pygargus y Perdix perdix se debera considerar su
aficién en el caso de las forestacions de superficies de mato.

Articulo 283. Plan de recuperacion del Oso Pardo

Una zona te hueles del ayuntamiento, limitrofe con el Principado de Asturias, se encuentra incluida dentro del
Plan de Recuperacion del Oso Pardo dentro de Galicia, como area de presencia prioritaria, segun se recoge en
los planos de informacién del PGOM.

1. Los proyectos que se desarrollen en el ambito senalado, dentro del limite municipal, deberé@gr en
cuenta esta circunstancia a la hora de evaluar sus efectos sobre el medio.

2. Habra que tener en cuenta el dispuesto en el decreto 149/1.992, de 5 de junio, por lo qt&e aprueba el
[}

Plan de Recuperacion del Oso Pardo.
3. Las actuaciones que puedan afectar de forma directa o indirecta a esta especi Sberén contar con
informe o, en su caso, autorizacion del organismo competente en materi onservacion de la

naturaleza.
SECCION 62. HUMEDALES DEL CATALOGO GALLEGO &O
Articulo 284. Ambito

En el ayuntamiento existen humedales recogidos en el Inventario de H dales de Galicia que se localizan
principalmente en la zona este y sur-este del ayuntamiento:

— Charcas del Pico del Sol | (codigo 1120258, ficha en el catélogo del’PGOM numero 352).
— Chao de las Grandas Largas (cédigo 1120242, ficha en tdlogo del PGOM numero 354).
— La Cruz de la Cespedosa (codigo 1120241, ficha erQ'(atélogo del PGOM numero 355).

— Riego de la Cespedosa (codigo 1120240, ficha catalogo del PGOM numero 356).

— Charcas del Pico del Sol 1I/Il (c6digo 1120259, ficha en el gt ogo del PGOM ndmero 353).

Articulo 285. Régimen de proteccion

Las actuaciones que puedan afectar de fo%directa o indirecta a este ambito deberan contar con informe o,
en su caso, autorizacion del organisme petente en materia de conservacion de la naturaleza. El Plan
General incluye estos elementos en slogo.

SECCION 72 ARBOLES SINGULA@

Articulo 286. Ambito

En el ayuntamiento exist arboles recogidos Catalogo Gallego de Arboles Singulares (Decreto 10/2.015,
&se modifica el Decreto 67/2.007, de 22 de marzo, por lo que se regula el Catalogo

de 22 de enero, por loqu
gallego de arboles sir@zres.):
— Pradairo de Ia@ia de Vilarpandin (codigo 351 del catdlogo).

Articulo 28imen de proteccion

Las actuagi s que puedan afectar de forma directa o indirecta a estos elementos deberan contar con
infor oY’en su caso, autorizacién del organismo competente en materia de conservacion de la naturaleza.
EI P eral incluye este elemento en su catalogo.

ION 82. OTROS ELEMENTOS NATURALES INCLUIDOS EN El CATALOGO
Articulo 288. Objeto

El catdlogo de elementos naturales incluye aquellos que por sus caracteristicas se consideran de especial
importancia ambiental, y su pérdida o degradacién supondria un dafo irreparable en el patrimonio natural, y
no se encuentran recogidos dentro de otros espacios naturales protegidos. Estos elementos deberan ser
conservados, mejorados y puestos en valor.

Articulo 289. Elementos
1. El presente PGOM incluye en el catdlogo de patrimonio natural los siguientes:

e Soto en Rao (ficha nimero 373)
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2. Cualquier actuacion dentro del ambito de delimitacion definido en la ficha del catdlogo debera obtener el
informe favorable del érgano competente en materia de conservacién de la naturaleza previo a la licencia
municipal.

Articulo 290. Régimen de proteccion

1. La proteccion en estos ambitos serda a otorgada por el régimen del suelo rastico en el que se incluye el
elemento y, de manera superpuesta, cumpliran las siguientes determinaciones encaminadas a la
proteccién del medio natural:

e Todas las actuaciones irdan encaminadas a la conservaciéon o, en su caso, recuperacién del elemento
natural o del valor natural del suelo. Se permitiran los usos tradicionales.

e Estaran permitidas todas las actuaciones que lleven a la puesta en valor del elemento y el fomenten?uo

lugar de identidad y de ocio.
e Se prohibe la tala de arbolada, salvo las operaciones aisladas realizadas por motivos de idad o
mantenimiento y que deberan ser obligatoriamente compensadas con la plantacigd de®* especies

autoctonas. f

e Estaran prohibidas todas aquellas actuaciones que puedan afectar a la integridad o o del elemento o
de su contorno.

SECCION 9°. PROTECCION DE Las AGUAS O

Articulo 291. Definiciones /g

1. Canal natural de una corriente continua o discontinua es el terre clibierto por las aguas en las
maximas crecidas comunes, se considera como caudal de maxi recida comin la media de los
maximos caudales anuales, en su régimen natural, producidos d diez afios consecutivos, que sean
representativos del comportamiento hidraulico de la corriente.

2. Riberas son las franjas laterales de los lechos fluviales pl]bl?subicados por arriba del nivel de las aguas
bajas.

3. Margenes son los terrenos que lindan con los lechos.

Articulo 292. Ambitos y régimen de proteccién Q-'

1. Zona de Servidumbre para uso publico del @ fluvial es la franja de 5 metros de ancho en ambos
margenes medidos desde el borde exterior de .

ibera
En esta zona se prohibe la realizacién de cualqufer obra (incluyendo los cierres de parcelas) en cualquier tipo
de suelo.

Se permitira el paso publico peato@ para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, excepto por razones ambientales o de seguridad del organismo de cuenca considere te convine
su limitacion. .

de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no arboreas,
paso. Las autorizaciones para plantacion de especies arboreas requeriran
0 competente en materia de aguas.

Los propietarios de estas zon
siempre que no impidan
autorizacion de él Org &l

2. Zona de Policia,del lgcho fluvial es la franja de 100 metros de ancho en ambos margenes medidos desde
el borde exterior deYa ribera.

La ejecucién ualquier obra o trabajo en esta zona precisara de la autorizacion administrativa previa del
Organismo etente en materia de aguas. Dicta autorizacion serda independiente de cualquier otra que
pueda se gada por distintos 6rganos de las Administraciones publicas.

Dich as quedan delimitadas en los planos de ordenacién como zonas de policia.

iﬁona de flujo preferente es aquella zona constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desagiie, y de la zona donde, para la avenida
de 100 afos de periodo de retorno, se puedan producir graves dafios sobre las personas y los bienes,
quedando delimitado su limite exterior mediante a envolvente de ambos zonas. A los efectos de la aplicacién
de la definicién anterior, se considera que pueden producirse graves dafios sobre las personas y los bienes
cuando las condiciones hidraulicas durante la avenida cumplan uno el mas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.
b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.

¢) Que el producto de ambos variables sea superior a 0,5 m2/s.
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Se entiende por via de intenso desagiie la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios de periodo de
retorno sin producir una elevacion mayor que 0,3 m, respecto a la cuota de la ldmina de agua que se
produciria con esa misma avenida considerando toda la explanada de inundacién existente. La elevacion
anterior podra, a criterio del Organismo competente en materia de aguas, reducirse hasta 0,1 m cuando el
incremento de la inundacién pueda producir graves perxuizos el aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o
cuando el incremento de la inundacién produzca dafos reducidos.

En la zona de flujo preferente no se podran prever ni autorizar ninguna instalacion o construccion, ni
obstaculos que alteren el régimen de corrientes. Solo podran ser autorizadas aquellas actividades no
vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de las vias de
intenso desagiie. Las limitaciones de usos se recogen en los articulos 9 bis del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y en el articulo 40.2 del Plan Hidrolégico del Cantabrico Occidental.

En los suelos urbanos y de nuacleo rural en situacion basica de urbanizado la fecha de 30 de diciembte de
2.016 se podran realizar las obras y construcciones que cumplan con el establecido en el articulo @Ver del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. \

Con caracter excepcional, en los suelos urbanos y de nicleo rural en situacion basica de yrbanizado la fecha
de 9 de junio de 2.013 se podran realizar las obras y construcciones que cumplan con ablecido en el
articulo 40.3 del Plan Hidrolégico del Cantabrico Occidental. S

Las zonas de flujo preferente quedan grafadas en los planos de ordenacién.

4. Las zonas inundables son aquellas afectadas por la avenida extraordinaria riodo de retorno de 500
afnos. En los suelos ubicados sobre dicha zona inundable y habia sido deda Z6ha de flujo preferente se
estableceran las limitaciones a los usos del art. 14.bis del Reglamento del Donmlinio Publico Hidraulico, siendo
necesaria para cualquier obra o trabajo en la zona de policia, la oportung autprizacion.

Complementariamente, para las solicitudes de autorizacién en las z inundables incluidas en la zona de
policia, en los suelos urbanos y de nucleo rural en situacion basica urbanizado la fecha de 9 de junio de
2.013, se seguird el establecido en el articulo 40.4 del Plan Hidgoldgico del Cantabrico Occidental. En el caso
de suelos en situacion basica de suelo rural se seguira el establ%gen el articulo 40.5 del citado Plan.

Dichas zonas quedan grafadas en los planos de ordenacig 0 avenida extraordinaria periodo de retorno
de 500 anos.
Articulo 293. Reservas hidrolégicas Q

Hidrolégicas: la Reserva Natural Fluvial Rio M@igfa (hasta la poblacién de Muela) y la Reserva Natural Fluvial

En el Ayuntamiento existenduas reservas natl&ﬂ uviales recogidas en el Catalogo Nacional de Reservas
Rio de Murias (hasta la junta con el rio E@Ita). Su régimen de proteccion sera el establecido en el articulo

244.quater del Reglamento del Dominio ieo Hidraulico.

Articulo 294. Tramos de interés na ‘@' y medioambiental

interés natural en el ayuntamie de Navia de Suarna: el Rio Rao y el Rio Ser. Se definen como tramos de rio

El Plan Hidrolégico del CantéOccidentaI recoge en las Zonas de Proteccién Especial dos tramos de
que mantienen unas condic'& nalteradas. Su régimen de proteccién esta establecido en el articulo 50 del

citado Plan Hidrolégico.
Articulo 295. Zonas bafio continentales

En el rielo Navia,
Occidental una
Directiva 2.0

altura del nucleo de La Prueba, se recoge en el Plan Hidrologico del Cantabrico
de aguas de bano continentales. Su régimen de proteccidon esta establecido por la
E, transpuesta al ordenamiento juridico espanol por el Real Decreto 1.341/2.007.

PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Art|c§; 6. Objeto
Uné vez identificados los efectos sobre el medio ambiente, se establece una serie de medidas para evitar los
osibles efectos negativos sobre el mismo en el desarrollo del PGOM.

SECCION 12. MEDIDAS PREVENTIVAS
Articulo 297. Objeto

Estas medidas se encaminan a evitar la aparicion del impacto negativo antes de que se produzca. Son a mejor
forma de evitar los efectos negativos producidos por las determinaciones del Plan. Se ordenan las medidas
conforme a las fases de desarrollo del Plan:

e Fase de Disefio del Plan: medidas que condicionan las determinaciones y la ordenacién llevada a cabo por
el PGOM.

e Desarrollo del Plan: medidas a desarrollar en el periodo de vigencia del plan.
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Control de proyectos: medidas encaminadas a condicionar los proyectos derivados de la aplicacion del
Plan.

Control de obras: medidas que se realizaran en el momento de ejecutar las obras resultantes de los
proyectos anteriores o directamente de actuaciones resultantes del PGOM.

Control de actividades: medidas que evitaran la aparicion de efectos negativos resultantes de las
actividades existentes y futuras en el ayuntamiento.

Articulo 298. Fase de diseiio del PGOM

1.

a o

En el disefio de la ordenacion del Plan, asi como en las previsiones temporales y econémicas de sus
desarrollos, se seguiran los criterios que favorezcan y mejoren la sostenibilidad ambiental del Plan.

Se priorizara el empleo de luminarias en las nuevas zonas y, en caso de relevo de las actu equue
reduzcan la contaminacion luminica.

En el interior de las zonas de interés patrimonial y en areas de interés ambiental se deberdn realizar
estudios de impacto e integracién paisajistica de las nuevas edificaciones. /

Se fomentara las edificaciones en las zonas ya edificadas evitando crear nuevas zona desarrollo que
consuman sin necesidad el recurso suelo.

Se fomentara la rehabilitacion de las edificaciones tradicionales existentes.
En el disefio del SUNC-1, se deberan considerar los siguientes aspectos: O

Se tendrd en cuenta el variable paisaje en su desarrollo el por tanto,€n€su disefio, estableciendo una
ordenaciéon que integre las nuevas edificaciones en el paisaje, y establézca zonas verdes que actien de
barrera visual.

El presentar zonas fluviales y elementos patrimoniales de interés gréximos se debera estudiar en el plan
de desarrollo a adecuada integraciéon de estas zonas dentro la ordenacion final del ambito.

Deberan solicitarse los informes a los organismos corres entes.
Debera tenerse en cuenta los usos admisibles en las z inundables.
En la ordenacion del SUNC-2 se tuvieron en cuent iguientes aspectos:

Debera respetarse y por en valor en el proyectrbanizaci()n la fuente 752, recogida en el catalogo.
Las zonas de orografia complicada se rese an para la situacion de las zonas verdes del ambito

La urbanizacion del ambito debera es@cer las medias oportunas para proteger y por en valor la casa

catalogada 451.
Articulo 299. Fase de desarrollo deIQM

1.

Debera remitirse al (’)rgan biental con periodicidad bianual un informe en el que se incluyan los
indicadores del Plan de s priento de este documento.

Se realizaran andlisis dicos de las calidades de las aguas por parte del ayuntamiento para controlar
los vertidos incongro s en los cursos fluviales, cumpliendo con los requisitos de la Confederacién
Hidrografica.

Se pasardn (Cco
distribuci

roles periddicos de estanquidad de cualquier instalacion de almacenamiento y
ustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico de acuerdo a la legislacion.

e ruido para detectar posibles aficiones sobre las zonas de elevados valores ambientales. En
caso tectarse se tomaran las medidas correctoras y sancionadoras que procedan.

Artic@é 0. Fase de control de proyectos

os proyectos de las nuevas edificaciones en suelo rastico de especial proteccidon paisajistica deberan
incluir un estudio de impacto e integracién paisajistica

Los depoésitos que se implanten serdn estancos y estaran debidamente sellados para evitar su filtracion a
las aguas subterraneas.

Se utilizaran en las zonas verdes especies vegetales autdctonas de acuerdo con lo establecido en el Real
Decreto 630/2.013, de 2 de agosto, por lo que se regula el Catalogo espafol de especies exodticas
invasoras.. En el disefio de los espacios verdes se primara la utilizaciéon de especies rusticas que reduzcan
el consumo de agua. En el disefio de las zonas verdes evitaran los disefios que rompan la armonia con el
entorno, para eslabén se realizarda un andlisis pormenorizado de la vegetaciéon de la zona que permita
conocer las caracteristicas paisajisticas y biologicas de las especies presentes y la seleccion de los
ejemplares vegetales a conservar al presentar caracteristicas destacables.
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4. Se reutilizaran los ejemplares arbdreos y el sustrato organico extraidos en las actuaciones de
urbanizacién en las nuevas zonas verdes.

5. Se estudiaran de forma idénea los sistemas de arroyo de las zonas verdes de manera que se optimicen el
minimicen los consumos de agua.

6. Se prestara especial cuidado en el disefio y dimensionamento de las redes de evacuacion de aguas
pluviales de las zonas a desarrollar. En los proyectos de urbanizacion de estas zonas se buscara
optimizar de tal manera que se considere adecuadamente el coste de la impermeabilizacién debida a la
pavimentacion y ocupacion del suelo por parte de la edificacion.

7. Se priorizara la utilizacién de los sistemas de iluminacién de bajo consumo y que disminuyan la
contaminaciéon luminica en las zonas de nuacleo rural y proximas a los espacios naturales_del
ayuntamiento.

8. El Ayuntamiento comprobara el cumplimiento de la normativa sectorial en cuanto a la instalacion de
paneles solares en las edificaciones, tanto nuevas cémo rehabilitadas. Creard un r Nro de las
edificaciones que presenten instalaciones de produccién de energias renovables.

. o . . . /
9. Se controlara el cumplimiento de la normativa de residuos, el que provocara que en sarrollo de los
proyectos de las nuevas industrias se analice y solucione adecuadamente la gestiéon esiduos.

10. Es de obligado cumplimiento el Cédigo Técnico de la Edificacion.

11. El ayuntamiento exigira en los proyectos de urbanizacion el cumplimiento d@ obras que garanticen el
abastecimiento de agua. Ademas los propietarios de las zonas no c& adas o urbanizables o de
cualquier otra que pueda presentar una gestion deberan presentar preyiamente a la realizacion de dicha
gestion las correspondientes garantias relativas a la asuncién dé gastos de la ejecuciéon de las
infraestructuras publicas.

12. Se reducira el empleo de materiales nuevos y promover la re&ilizacién y reciclaje de materiales de

construccion
13. Se promoveran medidas de ahorro de agua para las insta iEnes de nuevas viviendas.

14. Se promoveran medidas de ahorro relacionadas con la ificaciones.

15. Las nuevas edificaciones se adecuaran al entorn tableciendo condiciones estéticas en las ordenanzas
de edificacion.

16. Las volumetrias en la zona rastica seran éi oneas y, si no es posible, se romperan opticamente con
elementos vegetales.

Articulo 301. Fase de control de las oer/

1. El Ayuntamiento debera contro ue durante la ejecucion de las obras no se produzcan vertidos
contaminantes incontrolados y arraStre de suelo.

2. En las actuaciones que i uen movimientos de tierras y eliminacion de vegetacion, se verificara
previamente la presencj especies exoticas invasoras, estableciendo las medidas para su erradicacion
y control

Se reducira al maximaq €l tiempo que el suelo esté sin cubierta vegetal para evitar fendmenos erosivos.

4. La maquinaria era cumplir la normativa de emisiones y disponer de documentacion acreditativa que lo
garantice

5. La tlerra etal que se retire de las zonas en obras se acumulara de forma adecuada para su posterior
ut|||z?p en las labores de restauracion.
t

I@ aranse las zonas en obras para evitar la produccion de polvo en suspensién.
/< se produciran quemas de ningun tipo.
Se controlara que la maquinaria en la fase de obras no transite por zonas que no se vayan a urbanizar.

9. Debera presentarse previo al inicio de las obras un plan de gestion de residuos de obra, asi como
justificantes del tipo y cantidad de residuos generados, ante el organismo competente. Las empresas de
construccién deberan estar inscritas en el Registro general de Productores y Gestores de Residuos de
Galicia siempre que los residuos generados lo requieran.

10. El mantenimiento de la maquinaria se hara conforme a la normativa medio ambiental.
11. Antes del inicio de las obras se habilitaran zonas adecuadas para el dep6sito de los materiales.

Articulo 302. Fase de control de las actividades
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El Ayuntamiento debera promover el adecuado cumplimiento de la normativa medio ambiental de proyectos y
actividades. Por parte del Ayuntamiento se controlaran:

e Las emisiones contaminantes generadas en la zona industrial por si es necesario tomar las medidas
adecuadas para evitar las emisiones.

e Vigilancia de horarios y actividades para evitar grandes emisiones de ruidos.

e Se potenciard el uso de energias renovables, especialmente en la construccion y disefio de las
edificaciones y funcionamiento de las actividades. Se tendrd en cuenta El Cédigo Técnico de la

Edificacién.
SECCION 22. MEDIDAS CORRECTORAS
Articulo 303. Sobre las potencialidades del ayuntamiento F
(;bfe las

Las medidas correctoras que estdn encaminadas a corregir efectos negativos detectado
potencialidades del ayuntamiento, como son el patrimonio arqueoldgico o el medio ambien
paisaje, son las siguientes: /

e Se proponen la realizacion de un Plan Especial de Proteccion del Casco Historico d?ﬁo a la riqueza
arquitecténica del casco histérico de La Prueba de Navia y por la presencia del @ illo de La Prueba.

tural y el

Este estudio de detalle permitira elaborar una ordenacidon detallada que revalgsize el patrimonio que

representa.
e También se remiten a Plan especial diferentes nudcleos de poblacié presentan determinadas
caracteristicas que los hacen merecedores de proteccién o que ya a“presentan. Estos son Peliceira y

asalzadas.

e Apertura de una plaza en la calle Esteban Bilbao que permita mej a zona creando espacios publicos
proximos a la plaza del ayuntamiento, mejorando las visiBilidads/visibilidades de los edificios
tradicionales, un de ellos catalogado del entorno.

e Localizaciones de las nuevas zonas verdes teniendo &enta a minimizacién del impacto sobre el
paisaje en La Prueba, mejorando también el entorno elo Navia

e (Catalogacion de diferentes elementos de elev, alor medioambiental, de manera que queden
protegidos del desarrollo urbanistico y puedaer@ tenciados de forma id6nea.

Articulo 304. Sobre el medio en el desarrollo% oM

Las medidas correctoras definidas para corregik futuras aficiones sobre el medio del desarrollo del PGOM
son:

e El incremento de los ingresos m ales se utilizaran en parte para la mejora del medio rural y para la
revalorizacién del medio natural.

e Se impulsaran desde el ay@niento medidas de difusion del patrimonio cultural y ambiental entre la

poblacion. o
N\
O(/

<Q
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ANEXO. FICHAS DE DESARROLLO DE Los SUELOS URBANOS NO CONSOLIDADOS

DENOMINACION SUNC-1 (Planeamento remitido)
Area de reparto AIRE-1
Superficie Total del area de 6.311,49 m2
reparto
Dotaciones existentes que se | Espacios . . o

. . - Equipamientos | - Viarios
mantienen libres
Sistemas generales adscritos | -
Clase de suelo Urbano no consolidado / ;
Uso global Residencial \\/

A
APROVECHAMIENTO f
Superficie Neta del area de 6.311,49 m2 ?
reparto : s\
indice de edificabilidad 0,50 m2/m?2 )
Superficie edificable maxima | 3.155,75 m2 /< -
Aprovechamiento tipo 0,500000 ua/m2
SIST. G ALES SIST. GENERALES

CESIONES SISTEMAS LOCALES ADSCRVER NeLUID0s

. . - SX-EL-ZV1-Pub-Pre
Espacios Libres publicos >632 m2

V 1.002,94 m2
Y ( )

Equipamientos publicos > 329 m2 -
Aparcamientos > 33 plazas (= 9 pIaQ‘pﬂbllcas)
Arbolado _(plantacmn / > 33 arboles
conservacion) {,
GESTION /.
Iniciativa de planeamento PriV}d“
Sistema de ordenacién PERI\/
Sistema de actuacion ompensacion
Plazo % 10 afos, a contar desde la aprobacién definitiva del PGOM.

e La ordenacic6 tara encaminada a resolver el vacio urbano que se encuentra entre la Avda. de los
Ancares y a madevila, conservando el acceso al ambito a través de la pasarela peatonal sobre el rio de
Corveira.
e Los ios libres publicos se situaran en el entorno del rio de Corveira. La zona verde ZV1 se
ignara integrando el rio en su ordenacion. En el resto de la zona del ambito en contacto con el rielo
erara mantener el uso tradicional de huertas al que esta destinado en la actualidad.
ERI incorporara un estudio del paisaje en el que debera tenerse en cuenta el Rio Vilarpandin, el
ar olado de interés y los muros tradicionales de cierre. Ademas se analizara la integracién con los bordes
del casco antiguo, especialmente de las medianeras de las edificaciones existentes.
e En el disefio debera tenerse en cuenta los condicionantes técnicos previstos en el Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.
e Se establece una reserva minima del 15% de la superficie edificable para viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica.
e Se establece una reserva minima del 5% de la superficie edificable para uso comercial en plantas bajas
(categorias 12y 23), en cumplimiento de la Ley 13/2.010, del comercio interior de Galicia.
e Los terrenos afectados por las inundabilidades reflexadas en los planos de ordenacion deberan
cumplir los condicionantes que para cada tipo de aficion (flujo preferente, avenida 500) se establece

CRITERIOS DE omz{ﬁg
e El desarrollo$ mbitos esta condicionado al pleno funcionamiento de la nueva EDAR.
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DENOMINACION SUNC-1 (Planeamento remitido)
en la normativa del PGOM (Titulo XI, capitulo 1I/ll, secciéon 92).
DENOMINACION SUNC-2
Area de reparto AIRE-2
Superficie Total del area de
reparto 9.818,81 m2
Dotaciones existentes que se Espacios libres Equipamientos 968,06 Viarios 1.2
mantienen m?2 p2

Sistemas generales adscritos

Superficie Neta del area de
reparto

7.570,09 m2

N

Poligonos del area de reparto

Unico

N
‘\E

Clase de suelo

Urbano no consolidado

A~

Uso

Residencial

P

Tipologia edificatoria

Manzana cerrada

O

Gl

APROVECHAMIENTO

| vt

y .

Tipologia Ordenanza | Superficie cién Coef. | Alturas | SUP- edif.
edific. max.

Colectiva en manzana cerrada us 1.256,51 5\556,51 m?2 1n/m 5’6569’53

Aprovechamiento total i;69,53

Coef. de ponderacion

T
O

Aprovechamiento tipo

/
0,497950%/m2

CESIONES

SI S LOCALES

SIST. GENERALES
ADSCRITOS

SIST. GENERALES
INCLUIDOS

Espacios Libres publicos

4-Pub-Pre (1.426,19
m2)

SX-ZV3-Pub-Pre
(1.576,42 m2)

Equipamientos publicos

EQ-D2-Pub-Pre (419,74
m?2)

O

SX-EQ-SP775-Pub-Ex

IS752-Pub-ex (11,96 m2) (956,10 m2)
ibicod

Pu?lfco 33 plazas
Aparcamientos <

Privados > 5 plazas
Arbolado _(épl@a!lon / > 38 arboles
conservaci
Viarios | 3.753,48 m2
GE ﬂﬂ'
A
Iniciativa de planeamento Privada

Sistema de ordenacion

Pormenorizada por lo PGOM

Sistema de actuacion

Compensacion

CRITERIOS DE ORDENACION

e El desarrollo de los ambitos esta condicionado al pleno funcionamiento de la nueva EDAR.

e La ordenacién estara encaminada a resolver el suelo urbano no consolidado que se encuentra entre la
Avda. Rosalia de Castro y a Ada. de los Ancares, mediante la apertura de un nuevo viario de 12 metros de
ancho que permita el acceso al ambito y que posibilite el soporte de una zona edificable que resuelva las

traseras de las edificaciones ubicadas en la Avda. de los Ancares.
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DENOMINACION SUNC-2

e Los espacios libres publicos se sitian en la zona sur y oeste del ambito. En estos espacios se deberan
respetar los arboles existentes en la medida del posible, incorporandolas a la ordenacién de los mismos.
Asimismo, se integraran en la ordenacion las edificaciones catalogadas situadas en la zona verde.

e En el disefio debera tenerse en cuenta los condicionantes técnicos previstos en el Orden TMA/851/2021,
de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados.

e La reserva de suelo para equipamientos publicos se situara al lado del equipamiento general de la Feria
(SX-EQ-SP775).

e Se establece una reserva minima del 5% de la superficie edificable para uso comercial en plantas bajas
(categorias 12y 23), en cumplimiento de la Ley 13/2.010, del comercio interior de Galicia.

e El proyecto de urbanizacion respetard y pondra en valor la fuente catalogada 752 y la casa 451.

e El ambito presenta una aficion parcial por la avenida de 500 afos por lo que, para que £l uso
residencial no resulte vulnerable, debera cumplirse el establecido en el articulo 292 d &ormativa
del PGOM en los proyectos, usos y actividades que se desarrollen. /<

[

@V. R. 0267
/N

Navia de Suarna, 29 de enero de 2025.- El Alcalde, José Fernandez Fernandez.

| Y
PALAS DE REI /<

Anuncio
Desafectacion de camino publico V.
Expediente n® 1095/2024 V.
Desafectacion de un tramo de camino publico en Saa - Am@x. Ref. cat. 27040A052090170000UD
Tramite: Informacioén publica.
Plazo: un mes. Q-

Objeto: acceso al expediente y presentacién degegxs.

Efectos: Transcurrido el plazo anterior el, Ple resolvera el expediente mediante acuerdo adoptado por
mayoria absoluta del nimero legal de mi ros del mismo.

Regulacién legal: articulo 8 del Regl@to de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio.

Palas de Rei, 20 de diciembre d@4.- El Alcalde, Pablo José Taboada Camoira.

O R. 0268
yd

Q(/ PEDRAFITA DO CEBREIRO

Anuncio

Expedien 2/2024
INF ION PUBLICA

Ronla Xunta de Gobierno Local en sesién celebrada el 09/01/2025, se prestd aprobacion inicial el padrén
correspondiente al cuarto trimestre del afio 2024 a:

- Tasa por el suministro de agua.
- Tasa por la recogida de basura.
- Tasa canon de agua.

Conforme al dispuesto en el articulo 102.3 de la Ley General Tributaria, por medio del presente se ponen en
conocimiento de los contribuyentes obligados al pago de las tasas, que disponen de un plazo de 15 dias,
contados a partir de la publicacién del presente edito en el Boletin Oficial de la Provincia, al objeto de que
puedan ser examinados y presentarlas reclamaciones que estimen pertinentes, entendiéndose elevados a
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definitivos si, transcurrido el plazo de exposicion pulblica, no se habia formulado ninguna reclamacion contra
los mismos.

Asimismo, de conformidad con el articulo 253.1 de la Ley General Tributaria, podran interponer recurso de
reposicion ante la Xunta de Gobierno Local en el plazo de un mes, que comenzarda a contar desde el dia
siguiente al de la finalizacion del periodo voluntario de pago.

Contra la resolucion expresa o presunta del recurso de reposicion que en su caso se formule, podra
interponerse recurso contencioso- administrativo en la forma y en los plazos que a tal efecto se establecen en
la Ley Reguladora de la referida Jurisdiccion.

No obstante, podran interponer cualquier otro recurso que consideren oportuno.

ANUNCIO DE COBRO. F
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 87.2 del Reglamento General de Recaudacion, apr@ por
Real Decreto 1684/1990, de 20 de diciembre, se fija cdmo plazo de ingreso en periodo voluntagi sta el
30/09/2025.

Para el cobro de los mismos, los contribuyentes que tengan domiciliados los recib stos les seran
cargados en las cuentas bancarias respectivas.

Para el resto de los contribuyentes, los recibos les seran enviados a la direccion de@a del sujeto pasivo
por correo comun para que puedan efectuar el pago en cualquier oficina de ca. En el caso de no
recibirlos, el obligado al pago debera personarse en las Oficinas Municipales, ;@obtener un duplicado ya
que la su no recepcién en el domicilio no exonera del deber de pago ni ipfpid€ la utilizaciéon de la via de

apremio.

Transcurrido el plazo de pago en periodo voluntario, se iniciara el Q}do ejecutivo que determina la
exigencia de los intereses de demora y de los recargos del periodo e ivo en los términos de los articulos
26 y 28 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria y en su caso de las costas del

la via de apremio por la conselleria competente en materi acienda de la Xunta de Galicia. La repercusion
del canon del agua podra ser objeto de reclamacién econémico-administrativa ante el 6rgano correspondiente
entienda producida la notificacion.

procedimiento de apremio.
En el caso del Canon del agua la falta de pago en el period*)”Entario supondrd la exigencia del mismo por

de la Xunta de Galicia en el plazo de un mes desde qu

A presente publicaciéon tiene el caracter de notic')n colectiva al amparo del establecido en el articulo
102.3 de la indicada Ley General Tributaria.

Pedrafita do Cebreiro, 17 de enero de 202&/!3 alcalde, José Luis Raposo Magdalena.

: R. 0269

O O VALADOURO
\O Anuncio
Tasa por entradas hiculos a través de las aceras y reservas de la via publica para aparcamiento

exclusivo. 1° Semestre 2024.

ucién de Alcaldia n°® 2025-0036 de fecha 22 de enero de 2025 el Padrén de la Tasa por
Hiculos a través de las aceras y reservas de la via publica para aparcamiento exclusivo,
V’. te al 1° Semestre 2024, se ponen en conocimiento de los contribuyentes incluidos en el
mismaogqué de conformidad con el dispuesto en el articulo 99.8 de la Ley 58/2003 de 17 de diciembre,
d}iz%vde un plazo de quince las dice, contados a partir de la publicacion del presente edicto en el Boletin

correspo

ofi€ial de la Provincia, a efecto de examen y reclamaciones.

De no presentarse reclamaciones se entendera definitivamente aprobado el Padron empezando a contar el
plazo de un mes para la interposicién del recurso de reposicién ante lo Sr.Alcalde-Presidente. Contra la
resolucion expresa o presunta del eventual recurso de reposicibn que en su caso se formule podra
interponerse recurso contencioso-administrativo en la forma y plazos que a tal efecto se establecen en la Ley
Reguladora de dicha jurisdiccion.

El presente anuncio de aprobaciéon de los Padrones tiene el caracter de notificacién colectiva al amparo del
establecido en el articulo 102.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre.
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ANUNCIO DE COBRO.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 24 del Reglamento general de Recaudacion, aprobado por Real
Decreto 939/2005, de 29 de julio y 62.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, se fija como plazo de
ingreso en periodo voluntario, desde 1 de febrero de 2025 hasta 31 de marzo de 2025.

Para el cobro de los mismos, los contribuyentes que tengan domiciliados los recibos, estos le seran cargados
en las cuentas bancarias el dia 04 de marzo de 2025.

El resto de los contribuyentes podran efectuar el ingreso en las Oficinas Municipales, bajo advertencia de que
transcurrido el plazo en periodo voluntario devengarase el recargo de apremio correspondiente.

Nk

O Valadouro, 23 de enero de 2025.- El Alcalde, José Manuel Lamela Pifeiro.

N

Anuncio /

Tasa por entradas de vehiculos a través de las aceras y reservas de la via publi Era aparcamiento
exclusivo. 2° Semestre 2024.

Aprobado por Resolucion de Alcaldia n® 2025-0041 de fecha 23 de enero de ZQI adrén de la Tasa por
entradas de vehiculos a través de las aceras y reservas de la via publica parcamiento exclusivo,
correspondiente al 2° Semestre 2024, se ponen en conocimiento de chgmtribuyentes incluidos en el
mismo que de conformidad con el dispuesto en el articulo 99.8 de la 8/2003 de 17 de diciembre,
disponen de un plazo de quince las dice, contados a partir de la publicaGiéon’ del presente edicto en el Boletin
oficial de la Provincia, a efecto de examen y reclamaciones.

De no presentarse reclamaciones se entendera definitivamente aprog; el Padrén empezando a contar el
plazo de un mes para la interposicién del recurso de repos ante lo Sr.Alcalde-Presidente. Contra la
resolucion expresa o presunta del eventual recurso de sicion que en su caso se formule podra
interponerse recurso contencioso-administrativo en la forﬁﬁlazos que a tal efecto se establecen en la Ley

Reguladora de dicha jurisdiccion. 2

El presente anuncio de aprobacion de los Padron ehe el caracter de notificacion colectiva al amparo del
establecido en el articulo 102.3 de la Ley 58/2003@1 7 de diciembre.

ANUNCIO DE COBRO.

De conformidad con lo dispuesto en el a
Decreto 939/2005, de 29 de julioy 6
ingreso en periodo voluntario, desde ¢

4 del Reglamento general de Recaudacién, aprobado por Real
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, se fija como plazo de
g abril de 2025 hasta 31 de mayo de 2025.

en las cuentas bancarias el dia mayo de 2025

El resto de los contribuyer@odrén efectuar el ingreso en las Oficinas Municipales, bajo advertencia de que
transcurrido el plazo en o voluntario devengarase el recargo de apremio correspondiente.

O Valadouro, 29 de dnherg de 2025.- El Alcalde, José Manuel Lamela Pifeiro.

R. 0271
PR

Para el cobro de los mismos, IO@mibuyentes que tengan domiciliados los recibos, estos le seran cargados

N/



