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XUNTA DE GALICIA
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE E CAMBIO CLIMATICO

Anuncio

PAGAMENTO DO PREZO XUSTO POLA EXPROPIACION DOS BENS E DEREITOS AFECTADOS POLA EXECUCION DO
PROXECTO “PARQUE EOLICO ALABE-MONTEMAIOR NORTE" (EXP. 062-EOL). EMPRESA BENEFICIARIA: ACCIONA
EOLICA DE GALICIA, SA.

Mediante o presente anuncio comunicase a todos os interesados afectados polo procedemento de
expropiacion do expediente de referencia, cumprindo co previsto na resolucién dictada polo Xurado de
Expropiacion de Galicia, a data, a hora e o lugar para o pagamento do prezo xusto de acordo co seguinte
calendario:

PE-ALABE- MONTEMAIOR NORTE (Exp. 062-EOL)

CONCELLO DATA FINCA HORA
6 10:00
8,23 11:00

23/04/2025
39,75 11:30
76 12:30
66 10:00

24/04/2025
68 11:00

Alfoz

26 10:00
41 10:15
101 10:30

25/04/2025
28 11:00
96 11:15
24,25,42,48,52,53,54,55,103 13:00

Os propietarios dos predios afectados seran notificados individualmente e advirteselles que os pagamentos
realizaranse nas condicions que establecen o artigo 48 da Lei de expropiacién forzosa, do 16 de decembro
de 1954 (BOE nim 351 de 17 de decembro de 1954), e os artigos 48, 49 e 50 do seu Regulamento, de 26 de
abril de 1957.(BOE niim. 160 de 20 de xufio de 1957).

Lugo, 27 de xaneiro de 2025.- O director territorial, Jesus Montouto Gonzalez.

R. 0263

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



2 Num. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

CONCELLOS
BURELA

Anuncio

CONTRATACION PARA CUBRIR EN PROPIEDADE COMO PERSOAL LABORAL FIXO UNHA PRAZA DE
PATRON BARCO MUSEO. TAXA ADICIONAL DE ESTABILIZACION DE EMPREGO TEMPORAL.

De conformidade co establecido na base 13.2 das xerais que regulan os procesos selectivos correspondentes
ds prazas de estabilizacién de emprego temporal do Concello de Burela incluidas na oferta de emprego
publico extraordinaria de 2022 (BOP de Lugo n°® 299 de 31/12/2022) faise publico que mediante Decreto de
Alcaldia n® 2025-0098 de data 28/01/2025 resolveuse proceder a contratacion como persoal laboral fixo
para prestar servizos como Patron Barco Museo, grupo C-subgrupo C2, xornada a tempo completo, da
seguinte persoa aspirante:

Lino Pernas Diaz, DNI ***6952%*,

A formalizacién do preceptivo contrato laboral debera producirse, en todo caso, no prazo maximo dun (1)
mes dende o dia seguinte ao da publicacion do presente anuncio no Boletin Oficial da provincia de Lugo.

Burela, 29 de xaneiro de 2025.- A alcaldesa, Maria del Carmen Lépez Moreno.
R. 0264

CARBALLEDO

Anuncio

Por acordo da Xunta de Goberno Local de data 23 de xaneiro de 2025 aprobduse o padron fiscal do servicio
de abastecemento, saneamento e depuracion de augas do Concello de Carballedo correspondente 6 cuarto
trimestre do exercicio 2024.

O importe total do padron ascende a vinte e un mil cincocentos cincuenta e oito euros e nove céntimos
(21.558,09 €), sendo o periodo voluntario de cobro desde dia 17 de febreiro de 2025 ao 17 de abril de
2025 ambolos dous inclusive de conformidade co previsto nos arts.12 do texto refundido da Lei reguladora
das facendas locais e 62.3 da Lei xeral tributaria.

O resume do padrén é o seguinte:

CONCEPTO: Taxa polo abastecemento e saneamento de augas.
PERIODO. 4° trimestre 2024.

NUMERO DE PAXINAS: 41

NUMERO DE RECIBOS: 633

PRIMEIRO SUXETO PASIVO: LOPEZ NAVAL, HERMINIO

ULTIMO SUXEITO PASIVO: COUSO GONZALEZ, JOSE

IMPORTE TOTAL: Auga 17.189,10€; IVE: 1.718,91€; Canon Xunta Cota fixa: 1.321,47€; Canon Xunta Cota
Variable: 1.328,61€. Total importe padron: 21.558,09€.

Procédese a exposicion publica de dito Padréon durante o prazo de quince dias a partir da publicacién do
anuncio de cobro no Boletin Oficial da Provincia, prazo durante o cal dito padron estara a disposicién dos
interesados no concello para que poidan examinalo e presentar cantas reclamacions estimen oportunas.

Contra o acto de aprobacién do Padron podera interporse recurso de reposicién ante o Alcalde-Presidente no
prazo dun mes a contar dende o seguinte 6 da finalizacién do periodo de exposicién publica do Padrén, de
conformidade 6 previsto no art. 14.2 do Real DecretolLexislativo 2/2004, do 5 de marzo, polo que se aproba
o texto refundido da Lei reguladora das facendas locais.

A falta de pago no periodo voluntario sinalado supora a esixencia do canon da auga directamente ao
contribuinte pola via de constrinximento pola conselleria competente en materia de facenda da Xunta de
Galicia.

A repercusion do canon da auga poderd ser obxecto de reclamacion econémico-administrativa ante o érgano
econdmico-administrativo da Comunidade Autonoma de Galicia no prazo de un mes dende que se entenda
producida a notificacién.
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Carballedo, 29 de xaneiro de 2025.- O Alcalde, Julio M. Yebra-Pimentel Blanco.
R. 0265

CASTROVERDE

Anuncio

Publicacion da sentenza firme estimatoria n°® 397/2024 ditada no procedemento ordinario 4163/2023
promovida por Red Eléctrica de Espafa SAU.

Faise saber que no Recurso Contencioso-Administrativo no procedemento ordinario n® 4163/2023 promovido
por Red Eléctrica de Espafia S.A.U., contra a Ordenanza Fiscal do Concello de Castroverde, reguladora da
“taxa polo aproveitamento especial do dominio publico local por instalacions de transporte de enerxia
eléctrica, gas, auga e hidrocarburos”, publicada no Boletin Oficial da Provincia de Lugo nim. 85, de 14 de
abril de 2023, ditouse polo Tribunal Superior de Xustiza de Galicia, Sala do Contencioso Administrativo,
Seccién Segunda , sentencia N° 397/2024 en 13 de setembro, que alcanzou o caracter de firme e cuxa parte
dispositivas é do teor literal seguinte:

T.S.X. GALICIA CON/AD SEC.2 A CORUNA
SENTENCIA: 00397/2024
PROCEDIMIENTO ORDINARIO 4163/2023
EN NOMBRE DEL REY

La Seccion Segunda de la Sala de lo Contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Galicia ha
pronunciado la siguiente

SENTENCIA

llmos. Sres.

D MARIA AZUCENA RECIO GONZALEZ (Presidenta)
D. JOSE ANTONIO PARADA LOPEZ

D. ANTONIO MARTINEZ QUINTANAR (Ponente)

A Corunia, a 13 de septiembre de 2024

Visto por la Seccion Segunda de la Sala de lo Contencioso- administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Galicia el recurso contencioso-administrativo que con el numero 4163/2023 se encuentra pendiente de
resolucioén en esta Sala, interpuesto por RED ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U., representada por la Procuradora
DNA. AMALIA MOSQUERA HERRERO y defendida por el Letrado D. MANUEL ENRIQUE DE VICENTE-TUTOR
RODRIGUEZ contra la Ordenanza Fiscal del Ayuntamiento de Castroverde, reguladora de la Tasa por el
aprovechamiento especial de dominio publico local por instalaciones de transporte de energia eléctrica, gas,
agua e hidrocarburos publicada en el BOP Lugo en fecha 14 de abril de 2023 (B.O.P. 8).

Es parte demandada el CONCELLO DE CASTROVERDE (LUGO), representado y defendido por la Letrada de la
Diputacion Provincial de Lugo Dia. Ménica Giménez Lopez.

Es Ponente el Magistrado D. ANTONIO MARTINEZ QUINTANAR.

(...)
FALLO

Por todo lo expuesto, en nombre del Rey, por la autoridad que le confiere la Constitucion, esta Sala ha
decidido:

19.- ESTIMAR el recurso contencioso-administrativo interpuesto por la representacion procesal de RED
ELECTRICA DE ESPANA, S.A.U. contra la Ordenanza Fiscal del Ayuntamiento de Castroverde, requladora de la
Tasa por el aprovechamiento especial de dominio publico local por instalaciones de transporte de energia
eléctrica, gas, agua e hidrocarburos publicada en el BOP Lugo en fecha 14 de abril de 2023 (B.O.P. 85),
estimando la pretension subsidiaria.

2° ANULAR el art. 4 de la Ordenanza y el Anexo de tarifas en cuanto resulten de aplicacion al transporte de
energia eléctrica.

39.-Sin imposicion de las costas procesales.

O que en cumprimento do disposto no artigo 107 da Lei 29/1998, de 13 de xullo, reguladora da Xurisdicién
Contencioso-Administrativo (LJCA), faise publico para xerar cofiecemento.
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Castroverde, 27 de xaneiro de 2025.- O ALCALDE, Xosé Maria Arias Fernandez.
R. 0266

NAVIA DE SUARNA

Anuncio

D. José Fernandez Fernandez, Alcalde do Concello de Navia de Suarna (Lugo), no exercicio das funcions que
me atrible o artigo 21.1 da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases do Réxime Local, expofio:

Que por acordo plenario en sesidon extraordinaria celebrada o 15/09/2023, aprobouse provisionalmente o
Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Navia de Suarna, documento que foi aprobado de xeito
definitivo pola Xunta de Galicia a través da Orde da Conselleira de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda de
data 9 de febreiro de 2024, de aprobacion definitiva do Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de
Navia de Suarna (Lugo), a cal se fai publica por Resoluciéon do 14 de febreiro de 2024, da Direccion Xeral de
Ordenacion do Territorio e Urbanismo, publicada no Diario Oficial de Galicia nimero 39 de 23 de febreiro de
2024. Con data 22 de xaneiro de 2025 a Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo ordeou a
inscricion do texto refundido do PXOM no Rexistro de Ordenacion do Territorio e Planeamento Urbanistico de
Galicia, co nimero de rexistro ROTPG/P/08/2025, da Seccion Il, do Libro I, Tomo IV, folla rexistral n.° 50.

Faise publico dada a sua transcendencia no interese xeral en virtude do artigo 45 da Lei 39/2015, do 1 de
outubro, do Procedemento Administrativo Comun das Administracions Publicas, e transcribese a continuacion
a sUla normativa en cumprimento do previsto nos artigo 82 e 88 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do Solo de
Galicia e no artigo 199 do Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei
2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

Navia de Suarna, 29 de xaneiro de 2025. O Alcalde, D. José Fernandez Fernandez.
NORMATIVA URBANISTICA

TiTULO I. NORMAS DE CARACTER XERAL

CAPITULO 1.DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1. Ambito

O presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal (en adiante PXOM), como instrumento urbanistico de
ordenacion integral, abrangue todo o dmbito territorial do termo municipal de Navia de Suarna, na provincia
de Lugo.

Artigo 2. Caracter

1. O presente PXOM é un instrumento de planeamento urbanistico, de acordo co establecido no artigo 45 da
Lei 2/2.016, do 10 de febreiro,do solo de Galicia (LSG).

2. O presente PXOMestablece a ordenacion urbanistica do termo municipal e clasifica o solo para o
establecemento do réxime xuridico correspondente, define os elementos fundamentais da estrutura xeral
adoptada para a ordenacién urbanistica do territorio, e establece as determinaciéns orientadas a
promover o seu desenvolvemento e execucion.

3. O presente PXOM redactase en coherencia coas determinacions das Directrices de Ordenacion do
Territorio (DOT) e cos demais instrumentos establecidos pola Lei 10/1.995, de ordenacién do territorio
de Galicia, 6s que esta vinculado xerarquicamente.

4. Este PXOM redactase en coherencia coas determinaciéns establecidas pola lexislacion estatal,Real Decreto
Lexislativo 7/2.015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundidoda Lei do Sole rehabilitacion
urbana.

5. Este PXOM redactase tendo en conta os preceptos de igual ou inferior rango és establecidos pola LSG,
regulamentos de planeamento, xestién e disciplina urbanistica, e ao Plan Basico Autondmico.

Artigo 3. Natureza
1. O presente documento constitle as Normas Urbanisticas integrantes do PXOM.

2. Estas Normas urbanisticas determinan o réxime xuridico correspondente 6 solo, regulan o seu uso e
tédalas actuacions urbanisticas, tanto publicas coma privadas, que se proxecten ou realicen no
municipio.

Artigo 4. Vixencia

1. O presente PXOM tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sta modificacion e revision.
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2. A entrada en vigor do presente PXOM producirase coa publicacién do acordo de aprobaciéon definitiva do
planeamento no Diario Oficial de Galicia e a publicacion do presente documento de Normas urbanisticas
que contén a normativa e as ordenanzas, no Boletin Oficial da Provincia.

3. A eficacia do acto de aprobacion definitiva e a entrada en vigor do plan aprobado quedan condicionadas
4 slta publicacién segundo o establecido no artigo82 da LSG, a inscricibn do mesmo no Rexistro
Urbanistico de Galicia e 6 que dispofia para tal efecto a lexislacién vixente en materia de réxime local.

Artigo 5. Efectos da aprobacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1. Executividade do planeamento

Este PXOM serd inmediatamente executivo trala sta entrada en vigor.

2. Declaracién de utilidade publica

A aprobacién deste PXOM implica a declaracién de utilidade publica e a necesidade de ocupaciéon dos bens e
dereitos afectados 6s fins de expropiacion ou imposicion de servidumes.

3. Publicidade

a. Todolos documentos deste PXOM son publicos e calquera persoa poderda, en todo momento, consultalos,
solicitar informacion sobre eles no Concello e obter copias dos mesmos logo do pagamento do prezo
correspondente.

b. Toda persoa terd dereito a que o Concello informe por escrito sobre o réxime e condicions urbanisticas
aplicables a un terreo concreto ou 6 sector, poligono ou ambito de planeamento no que se atope incluido.
Esta informacion debera ser facilitada por parte do Concello no prazo mais breve posible e, como
maximo, no de dous meses, contados dende a presentacion da solicitude no rexistro municipal. O contido
de dito informe atdpase definido no Capitulo Il do Titulo Il da presente Normativa.

¢. O concello garantird, mediante procedementos telematicos o acceso e o cofiecemento do contido dos
instrumentos de planeamento urbanistico, tanto se se atopan aprobados como durante a sta tramitacion.

Artigo 6. Documentacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

De conformidade co establecido no artigo 58 da LSG, o presente PXOM estad constituido polos seguintes
documentos:

a. Memoria descritiva e xustificativa.

b. Estudo do medio rural e Analise do modelo de asentamento poboacional e da Mobilidade.
c. Memoria xustificativa da adaptacion 6 ambiente e proteccién da paisaxe.

d. Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental.

e. Planos de informacion.

f. Planos de ordenacién urbanistica do territorio.

g. Normas urbanisticas.

h. Estratexia de actuacién.

i. Estudo econdémico.

j. Catalogo

k. Memoria de sustentabilidade econ6mica.
Artigo 7. Regras de interpretacion do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1. Terdn caracter normativo os seguintes documentos do PXOM: as Normas urbanisticas, os Planos de
ordenacion e o Catalogo.

2. Os restantes documentos tefien caracter informativo, xustificativo e descritivo do PXOM, e serviran para a
interpretacion das dubidas que puideran xurdir da interpretacion dos documentos normativos.

3. As dubidas na interpretacion do planeamento urbanistico producidas por imprecisiéns ou por
contradiciéons entre documentos de igual rango normativo resolveranse tendo en conta os criterios de
menor edificabilidade, de maior dotacién para espazos pulblicos e de maior proteccion ambiental, e
aplicando o principio xeral de interpretacion integrada das normas.

4. As dubidas na interpretacién entre a documentacion grafica de planos a distintas escalas, resolveranse a
favor de aqueles que contefian mais detalle, os de maior escala.

5. As dubidas xurdidas na documentacién grafica de planos entre o grafitado e o escrito, prevalecera o
disposto no texto sobre o debuxo.
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Artigo 8. Revision do contido do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1. Enténdese por revision do PXOMtoda alteracién do seu contido que supofia a adopcidén de novos criterios
respecto da estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificaciéon do solo.

2. A revision do PXOM estara motivada polas seguintes causas:
a. A eleccién dun modelo territorial distinto.

b. A aparicion de circunstancias sobrevidas de caracter demografico que incidan substancialmente sobre a
ordenacion.

c. A aparicion de circunstancias sobrevidas de caracter econémico que incidan substancialmente sobre a
ordenacion.

d. O esgotamento da capacidade do Plan Xeral.

3. A revision do PXOM estara suxeita as mesmas disposicions enunciadas para a sUa tramitacion e
aprobacion.

4. En calquera caso, a revision deberd estar fundamentada en razéns de interese publico debidamente
xustificadas.

Artigo 9. Modificacion do contido do Plan Xeral de Ordenacion Municipal

1. Enténdese por modificacion do PXOM toda alteracion das stas determinacidns, ainda cando a dita
alteracion implique cambios na clasificacién, na cualificacion do solo ou na delimitacion do ambito dos
poligonos, sempre e cando esta alteracion non estea motivada por algunha das causas descritas no artigo
precedente.

2. As modificacions de calquera dos documentos do PXOM estaran suxeitas as mesmas disposicions
enunciadas para a sUa tramitacion e aprobacion.

3. As modificacidons puntuais non sustancias tramitaranse de xeito simplificado segundo o contido da Lei 1/
2.019, do 22 de abril, de rehabilitacibn e de rexeneraciébn e renovacién urbanas de Galicia.
Consideraranse modificacions puntuais non substanciais do PXOM as que cumpran os requisitos contidos
nesa mesma lexislacion.

4. En calquera caso, a modificacion debera estar fundamentada en razons de interese publico debidamente
xustificadas.

Artigo 10. Reaxustes do contido do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal

1. Non se entendera modificacién do PXOM, segundo o disposto no artigo 65 da LSG, as modificacions
introducidas polo planeamento de desenvolvemento do mesmo que cumpran as seguintes condiciéns:

a. Que teflan por obxecto a mellora substancial da ordenaciéon urbanistica vixente e a articulacién dos
espazos libres publicos e os volumes construidos, a eliminacién de usos non desexables ou a
incorporaciéon doutros necesarios, a resolucion de problemas de mobilidade e outros fins andlogos.

b. Que non afecten nin alteren de ningin modo as determinaciéons do PXOM sinaladas nos artigos 52, 54.2
55.2 e 56.1 da LSG, sen prexuizo dos axustes necesarios para garantir as conexions.

¢. Que non impliquen un incremento da superficie edificable total, nin a modificacién dos usos globais
establecidos polo PXOM.

d. Que non supofian unha diminucién, fraccionamento ou deterioro da capacidade de servizo e da
funcionalidade dos espazos previstos para as dotacions locais.

2. O planeamento de desenvolvemento podera reaxustar, por razons xustificadas, a delimitacion dos
sectores e das areas de reparticion, sempre que non supofia unha alteracion igual ou superior 6 10% do
ambito delimitado polo PXOM. En todo caso, serad necesaria a previa audiencia 6s propietarios afectados.

CAPITULO II.REXIME URBANISTICO DO SOLO
Artigo 11. Determinacions xerais
O presente PXOM contén as seguintes determinacions de cardcter xeral:

a. Obxectivos xerais e criterios da ordenacion compatibles coa normativa sectorial e ambiental, cos
instrumentos de ordenacion do territorio e co planeamento dos concellos limitrofes.

b. Clasificacion do solo de todo o termo municipal en todos ou nalgun dos distintos tipos e categorias
establecidos na LSG.

Divisién do solo urbano en distritos.

d. Delimitacion dos ambitos de reforma interior en solo urbano non consolidado.
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Determinacion do sistema de actuacién nos ambitos de solo urbano non consolidado.

Estrutura xeral e organica do territorio integrada polos sistemas xerais determinantes do
desenvolvemento urbano e, en particular, polos sistemas xerais de comunicaciéons, de espazos libres e
zonas verdes publicas, de equipamento comunitario publico e de servizos urbanos. En calquera caso,
indicarase para cada un dos seus elementos non existentes os seus criterios de desefio e execucion e o
sistema de obtencién dos terreos.

Prevision de aparcadoiros de titularidade publica.

Catdlogo dos elementos que polos seus valores naturais ou culturaisdeban ser conservados ou
recuperados, coas medidas de proteccion que procedan.

Delimitacion de areas de reparticién en solo urbano non consolidado.
Caracter publico ou privado das dotacions.
Determinaciéndos prazos para a aprobacion do planeamento de desenvolvemento.

Determinaciéns necesarias para que as construciéns e instalacions cumpran as condiciéns de adaptacion 6
ambiente establecidas no PXOM.

Artigo 12. As dotacidns e equipamentos

1.

As dotacions e equipamentos poden ser de titularidade publica ou privada. Ademais, se consideran
dotacions de caracter publico as infraestruturas de servizos de titularidade privada sempre que se
garanta pola normativa sectorial correspondente o dereito de acceso a terceiros, sen prexuizo da
titularidade publica ou privada dos terreos sobre os que se localicen.

As dotaciéns poden ser de caracter local ou xerais (6 servizo predominante do conxunto da poboacion).
O conxunto das dotaciéons de caracter xeral de titularidade publica constitien a rede de sistemas xerais.

Segundo a natureza do servizo, teremos as seguintes dotaciéns e equipamentos, independentemente do
seu caracter local, xeral, publico ou privado:

Administrativo-Institucional A

Deportivo D

Educativo-Docente E

Espazo Libre EL
Infraestruturaou Servizos IS
Mortuorio

Relixioso R

Sanitario-Asistencial
Servizo Publico SP

Social-Cultural SC

Artigo 13. A estrutura urbanistica do territorio

A estrutura urbanistica do territorio definida polo presente PXOM definese a través da:

a.
b.
C.
d.

Estrutura xeral e organica do territorio.
Clasificacion do solo para o establecemento do réxime xuridico correspondente.
Cualificacion do solo, coa ordenacion detallada do territorio.

Elementos patrimoniais que deben ser conservados ou recuperados.

Artigo 14. Estrutura xeral e organica do territorio

1.

A estrutura xeral e organica do territorio definida polo presente PXOM esta integrada por:

Sistema xeral de Infraestruturas de comunicacions

Sistema xeral de comunicacién viaria e as instalaciéns vinculadas.

Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes

Formado polos parques, xardins, areas de ocio, dreas de expansion e recreo.

Sistema xeral de equipamentos
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2.

Formada polas dotacidns de caracter xeral de titularidade publica.

Sistema xeral de servizos urbanos

Abastecemento de auga.
Evacuaciéon de augas residuais.

Subministracion de enerxia eléctrica.

O réxime dos sistemas xerais establécese no Titulo VII das presentes Normas urbanisticas.

Artigo 15. Clasificacion do solo

1.

3.
4.

O presente PXOMde Navia de Suarna clasifica o territorio municipal nas seguintes clases e categorias de

solo:

Solo urbano
Solo urbano consolidado.
Solo urbano non consolidado.

Solo de nucleo rural

Solo de nucleo rural tradicional.

Solo de nucleo rural comun.

Solo ruastico

Solo rustico de proteccion ordinaria.

Solo rustico de especial proteccion forestal.
Solo rustico de especial protecciéon das augas.

Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas.

Solo rustico de especial proteccion de espazos naturais.

Solo rustico de especial proteccion paisaxistica.

Solo rustico de especial proteccion patrimonial.

O réxime do solo urbano establécese no Titulo VIII das presentes Normas urbanisticas.
O réxime do solo de nucleo rural establécese no Titulo IX das presentes Normas urbanisticas.

O réxime do solo rustico establécese no Titulo X das presentes Normas urbanisticas.

Artigo 16. Cualificacion do solo

O presente PXOM procede, asi mesmo,acualificacion dos terreos coa decision publica sobre o destino
urbanistico do territorio mediante a fixacion concreta da clase de uso e destino que corresponde a cada
porcién de solo, asi como da volumetria da edificacion permitida no seu caso, coas seguintes determinaciéns

segundo as distintas clases e categorias de solo establecidas:

a.

Solo urbano consolidado

Asignacién detallada de usos pormenorizados.
Definicién das tipoloxias edificatorias.
Determinacion das condiciéns de edificacion.

Solo urbano non consolidado

Con ordenacién detallada:
Asignacién detallada de usos pormenorizados.

Definicién das tipoloxias edificatorias.

Determinacion de intensidade edificatoria correspondentea cada zona.

Con ordenaciéon remitida:
Determinacion dos usos globais.

Determinaciéon da superficie total edificable.
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c. Solo de nucleo rural

e Regulamentaciéon dos usos, volume e condiciéns hixiénico sanitarias dos terreos e construcions.
e Regulaciéon das caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas das edificaciéns.
d. Solo ruastico

e Normas e medidas de proteccién do solo rustico para asegurar a conservacién, proteccion e recuperacion
dos valores e potencialidades propios do medio rural.

Artigo 17. Elementos patrimoniais

1. O presente PXOM procede, asi mesmo,a identificar os bens que se considera conveniente conservar,
mellorar ou recuperar e que integran o patrimonio cultural de Galicia.

2. O réxime da proteccién dos elementos patrimoniais establéceseno Titulo Xl das presentes Normas
urbanisticas.

CAPITULO IIl. EXECUCION DO PLAN XERAL
Artigo 18. Finalidade

A execucién do planeamento debe garantir a distribucién equitativa dos beneficios e as cargas entre os
afectados, asi como o cumprimento dos deberes de cesién e urbanizacion.

Artigo 19. Distritos

Zonas nas que se divide a totalidade do solo urbano, atendendo a racionalidade e calidade da ordenacién
urbanistica e a accesibilidade da poboacion as dotaciéns, utilizando preferentemente como limites os
sistemas xerais e os elementos estruturantes da ordenacion urbanistica, e coincidindo na maior parte da sua
extension cos barrios, parroquias ou unidades territoriais con caracteristicas homoxéneas.

Artigo 20. Areas de reparticién

1. Son ambitos territoriais derivados da execucién do planeamento, continuos ou descontinuos, no solo
urbano non consolidado que quedan suxeitos a un mesmo aproveitamento tipo, delimitados tendo en
conta o equilibrio de beneficios e cargas entre as distintas areas.

2. No solo urbano non consolidado as areas de reparticidon inclien un ou varios poligonos e os sistemas
xerais que se lles inclian ou adscriban para efectos da sua xestién.

3. Incluiranse nas areas de reparticién os terreos destinados a sistemas xerais, agas cando a sUa propia
magnitude determine a improcedencia de que sexan obtidos a través dos sistemas de reparticion de
cargas e beneficios.

4. Dentro de cada area de reparticion deberdn delimitanse poligonos que permitan o cumprimento
conxunto dos deberes de cesion, de xusta distribucion de cargas e beneficios e de urbanizaciéon na
totalidade da sua superficie.

Artigo 21. Poligonos

1. Os poligonos configiranse como os ambitos territoriais que comportan a execucion integral do
planeamento, de forma que permitan o cumprimento conxunto dos deberes de cesién, de urbanizacion e
de xusta distribucidén de cargas e beneficios na totalidade da sua superficie.

2. Os poligonos seran delimitados, dentro de cada area de reparticion, polo plan que contefia a ordenacion
detallada.

3. A execucion do planeamento realizarase por poligonos completos, agds cando se trate de executar
directamente os sistemas xerais ou as actuacions illadas previstas no artigo 103 da LSG.

4. A delimitacion de poligonos debera garantir o equilibrio entre os beneficios e cargas dentro de cada area
de reparticion. Para estes efectos non poderan delimitarse poligonos que tefan unha diferenza de
aproveitamento superior ao 10% en relacibn co aproveitamento tipo da area de reparticion
correspondente nin que impliquen unha desproporcionada diferenza das cargas de urbanizacion.

5. A delimitacion dos poligonos delimitados polo planeamento podera ser reaxustada, de oficio ou por
instancia de parte, segundo o establecido no artigo 106 da LSG, sen alterar en ningln caso a ordenacion
urbanistica establecida polo planeamento.

Artigo 22. Aproveitamento tipo

1. Enténdese por aproveitamento tipo a edificabilidade unitaria ponderada en funcién dos distintos valores
de repercusion do solo dos usos caracteristicos dunha area de reparticién.

2. O aproveitamento tipo de cada area de reparticion determinase dividindo o aproveitamento lucrativo
total, incluido o dotacional privado correspondente a ela, expresado sempre en metros cadrados
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edificables do uso e tipoloxia caracteristicos, pola superficie total da area, excluidos os terreos afectos a
dotaciéns publicas que non fosen obtidos por expropiacién anticipada en execuciéon do plan xa
existentes no momento de aprobacion daquel e cuxa superficie se mantefia.

3. O planeamento que contefia a ordenacion detallada fixard, para cada area de reparticiéon, os coeficientes
de ponderacién relativa entre o uso e tipoloxia, xustificados en funcién das circunstancias concretas do
municipio.

4. O aproveitamento tipo de cada area de reparticion poderd modificarse no momento da aprobacién do
instrumento de equidistribucion, adaptando os coeficientes de ponderacion 6s valores reais ou para
adaptalos a unha mediciéon exacta das parcelas e dotacions.

5. Cando a area de reparticion contefia mais dun sector o aproveitamento tipo fixarase no Plan Xeral.
CAPITULO IV.DESENVOLVEMENTO E XESTION DO PLAN XERAL
Artigo 23. Desenvolvementono solo urbano

1. No solo urbano consolidado as normas e previsiéns do presente PXOM seran de aplicacion directa, sen
prexuizo de que nalglns supostos se esixa a formulacion de proxectos de urbanizaciéon para completar a
urbanizacién dos terreos.

2. A execucién de operaciéns de reforma en solo urbano non consolidado levarase a cabo mediante plans
especiais de reforma interior.

3. No solo urbano poderan formularse e aprobarse plans especiais coa finalidade de protexer ambitos
singulares ou para o establecemento de infraestruturas e dotacidéns urbanisticas, sempre que estas
determinaciéons non esixan a previa definicion dun modelo territorial.

Artigo 24. Desenvolvemento nosolo de nucleo rural

1. No solo de nicleo rural as normas e previsions do presente PXOM seran de aplicacion directa, sen
prexuizo de que nalgins supostos se esixa a formulacion de proxectos de urbanizaciéon para completar a
urbanizacién dos terreos.

2. Poderan formularse e aprobarse plans especiais coa finalidade de protexer ambitos singulares, rehabilitar
e mellorar o medio rural ou establecer infraestruturas e dotaciéns urbanisticas, sempre que estas
determinaciéons non esixan a previa definicion dun modelo territorial.

Estes plans poderan ser formulados polo Concello, pola Administracién autondmica, por outros 6rganos
competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.

Artigo 25. Desenvolvemento no solo rustico

1. No solorustico as normas e previsions do presente PXOMseran de aplicacion directa, sen prexuizo de que
nalglns supostos se esixa a formulacién de proxectos de urbanizacion para completar a urbanizacion
dos terreos.

2. Poderan formularse e aprobarse plans especiais coa finalidade de protexer ambitos singulares, rehabilitar
e mellorar o medio rural ou establecer infraestruturas e dotacidons urbanisticas, sempre que estas
determinaciéns non esixan a previa definicion dun modelo territorial.

Estes plans poderan ser formulados polo Concello, pola Administracién autonémica, por outros organos
competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.

Artigo 26. Desenvolvementodas infraestruturas e dotacions

1. Poderan formularse e aprobarse plans especiais de infraestruturas e dotacion co obxecto do
establecemento e a ordenacién das infraestruturas basicas relativas 6 sistema de comunicacions,
transportes, espazos libres publicos, equipamento comunitario, instalaciéns destinadas 6s servizos
publicos e subministracién de enerxia e abastecemento, evacuacion e depuracién de augas e a
implantacién de construcions e rehabilitaciéns destinadas 6 turismo que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen, ou construciéns e instalaciéns para equipamentos e dotacions publicos ou privados.

2. Os plans especiais de infraestruturas e dotacions poderan ser formulados polo Concello, pola
Administracién autondémica, por outros érganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares
lexitimados para facelo.

Artigo 27. Planeamento de desenvolvemento do PXOM

As determinacions, documentacion e procedemento de aprobacién dos plans parciais e especiais son as
establecidas no Capitulo V do Titulo Il da LSG.

Artigo 28. Proteccion do patrimonio

O presente PXOM contén un catalogo no que se identifican os bens que se considera conveniente conservar,
mellorar ou recuperar e que integran o patrimonio cultural de Galicia.
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Artigo 29. Estudos de detalle

1. En desenvolvemento dos plans xerais, plans parciais e especiais poderan redactarse estudos de detalle cos
seguintes obxectivos:

a. Completar ou reaxustar as alifacions e as rasantes.

b. Ordenar os volumes edificables.

¢. Concretar as condicions estéticas e de composicion da edificacion complementarias do planeamento.

2. Os estudos de detalle en ningln caso poderan:

a. Alterar o destino urbanistico do solo.

b. Incrementar o aproveitamento urbanistico.

c. Reducir ou modificar as superficies destinadas a viarios, espazos libres ou dotacidons publicas.

d. Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no plan que desenvolvan.
e. Aumentar a ocupacién do solo, as alturas maximas edificables ou a intensidade de uso.

f. Parcelar o solo.

g. Non ter en conta ou infrinxir as demais limitacions que lles impofa o correspondente plan.

h. Establecer novos usos e ordenanzas.

3. Os estudos de detalle poderan ser formulados polo Concello, pola Administracion autondémica, por outros

6rganos competentes no ambito urbanistico e polos particulares lexitimados para facelo.
4. O procedemento para a aprobaciéon dos estudos de detalle sera a establecida no artigo 80 da LSG.
TIiTULO ILNORMAS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 30. Usos do solo e das edificacions

1. Os efectos do presente PXOM, enténdese como uso do solo ou das edificacions as diferentes utilizacions
dos mesmos segundo a actividade que neles se desenvolva. O uso estara suxeito, segundo o caso, a
licenza urbanistica ou a comunicacién previa, e a licenza de primeira ocupacion.

2. Oréxime dos usos e a sua clasificacion establéceseno Titulo VI das presentes Normas urbanisticas.
Artigo 31. Actividades

1. Os efectos do presente PXOM, enténdese como actividade a utilizacion das edificacions, do solo e o
subsolo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais, de servizos e outras
analogas. As actividades estaran suxeitas a comunicaciéon previa ou a licenza de actividade, segundo o
caso.

2. A clasificacion das actividades realizarase de acordo coa clasificacion nacional de actividades econémicas
vixente, elaborada polo Instituto Nacional de Estatistica, CNE 2.009.

Artigo 32. Parcelacions urbanisticas, segregacions e divisions de terreos

1. Considerarase parcelacion urbanistica, para os efectos destePXOM, a divisidon de terreos en dous ou mais
lotes a fin da sta urbanizacion ou edificacion.

2. Condiciéns de parcelacions urbanisticas, segregacions e division de terreos:

a. Non se poderd efectuar ningunha parcelacién urbanistica sen que previamente fose aprobado o
planeamento urbanistico esixible segundo a clase de solo de que se trate e o instrumento de xestion
correspondente. Queda prohibida a realizacion de parcelacions urbanisticas en solo rustico.

b. Non se poderdn realizar parcelaciéns urbanisticas que dean lugar a lotes de superficie inferior a
determinada como minima no Plan Xeral, agds que os lotes resultantes sexan adquiridos simultaneamente
polos propietarios de terreos lindeiros so fin de agrupalos cos seus predios para constituir un novo.

c. Seran indivisibles as parcelas edificables conforme unha relacién determinada entre superficie do solo e
superficie construible cando se edificase a correspondente a toda a superficie do solo, ou, no suposto de
que se edificase a correspondente s6 a unha parte dela, a restante, se fose inferior a parcela minima, coas
excepcions indicadas no paragrafo anterior.

d. No solo rustico non se poderan realizar segregacions, agas nos seguintes supostos:

a) A execucion de infraestruturas e dotacions.
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b) No caso de parcelas vinculadas a instalacions ou explotacions declaradas de utilidade publica e
beneficiarias de expedientes de expropiacion.

¢) As que tefan por finalidade a reorganizacion da propiedade, sempre e cando non resulte un maior
nimero de parcelas respecto do orixinariamente existente.

e. As fincas singulares adscritas a elementos senlleiros con valores culturais (casas grandes e reitorais,
pazos, etc.) xunto os elementos cos que forman unha unidade (hérreos, pombais, peches, fontes, xardins,
capelas, etc.) deberan estar sometidas as limitaciébns que se establecen para o ben protexido que
contefien, e non poderan ser divididas, parceladas ou segregadas, coa excepcion das actuacions contidas
no artigo 43 da Lei 1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacién e rexeneracion e renovacién urbanas de
Galicia.

3. Réxime de parcelaciéns urbanisticas, segregaciéns e divisiéns de terreos:

a. Toda parcelacion urbanistica, segregacion ou division de terreos quedara suxeita a licenzamunicipal, agas
que o Concello declare a sta innecesariedade. Sera innecesario o outorgamento da licenza cando a
divisién ou segregacién sexa consecuencia de:

a) A aprobacion dun proxecto de compensacion, reparcelacién ou expropiacion.
b) A execucion de infraestruturas e dotaciéns publicas.
¢) O outorgamento polo planeamento de distinta clasificacion ou cualificacion da parcela de orixe.

b. Toda parcelaciéon urbanistica, segregacién ou divisién de terreos comportara a obriga de cesiéon dos
terreos situados fora das alifnacions establecidas polo planeamento.

¢. En ningln caso consideraranse soares, nin se permitira edificar neles, os lotes resultantes dunha
parcelacion efectuada con infraccién das disposiciéns desta norma.

d. Os notarios e rexistradores da propiedade esixiran para autorizar e inscribir, respectivamente, escritura de
division de terreos e resolucion administrativa na que se acredite o outorgamento da licenza municipal ou
a declaracion da sua innecesariedade.

Artigo 33. Obras de construcion
Os efectos do presente planeamento distinguense os seguintes tipos de obras de construcion:

1. Obras de conservacion e necesarias para mantemento do uso preexistente

Son aquelas destinadas a cumprir as obrigas da propiedade en canto o mantemento das condicions de
funcionalidade, seguridade, salubridade, ornato publico e habitabilidade segundo o seu destino, nas que se
pretende a reparacion, ou substitucion dos elementos estruturais ou non estruturais da edificacion,
reproducindo as condiciéns orixinais do edificio sen aportar elementos de novo desefio. Sempre e cando non
supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do lugar, do volume e da tipoloxia.

2. Obras de mellora, rehabilitacion, reforma e ampliacién

a. Obras de mellora

Son aquelas obras encamifiadas a mellorar e adecuaras condiciéns das construciéns con aporte dalglins
elementos novos con desefio ou natureza material diferente, pero respectando a ordenacién espacial
integramente, asi coma a tipoloxia estrutural e composicion exterior da envolvente do edificio (fachadas e
cubertas). Sempre e cando non supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do
lugar, do volume e da tipoloxia.

b. Obras de rehabilitacion

Son aquelas obras encamifiadas a mellorar e adecuaras condicions das construciéns que implican unha
redistribucion da organizacién espacial conservando as caracteristicas estruturais e composicion exterior da
envolvente do edificio (fachadas e cubertas), sempre que non impliquen variaciéon da sua tipoloxia.

c. Obras de reforma

Son aquelas obras encamifiadas a unha renovacién incluso dos elementos estruturais que imprequen
variacions do tipo estrutural, podendo incluir a demolicién dos elementos estruturais € o grao maximo 6
baleirado do edificio conservando as fachadas existentes o exterior, interior, patios e lifa e tipo de cuberta,
sempre que non impliquen variacion da sua tipoloxia.

d. Obras de ampliacién

Son obras de ampliaciéon en planta ou en altura, compatibles coa ordenacién establecida, sempre que non
impliquen variacion da tipoloxia da edificacion.
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3. Obras de nova planta

Se denomina a aquela construcion dunha edificacion sobre un solar libre, non que non houbo anteriormente
unha construcién, ou ben sobre o soar procedente do derrubo dun edificio existente.

4. QObras de demolicién

Denominanse a aquelas obras de derrubo total das edificacions, co obxecto de deixar libre o soar ou
derrubes parciais da edificacion, ben de plantas ou elementos anexos ou de elementos construtivos.

Artigo 34.Usos e obras provisionais

1. Poderan autorizarse usos e obras xustificadas de caracter provisional en terreos afectos a sistemas xerais
en tanto non se iniciase o procedemento de xestidon correspondente, sempre que non sempre gue non
estean expresamente prohibidos pola lexislacion sectorial nin polo presente PXOM. Non se admiten como
usos provisionais os residenciais nin os industriais.

2. Os usos e obras provisionais deberan cesar e derrubarse cando o acordase o Concello, sen dereito a
indemnizacién. A autorizacion aceptado polo propietario farase constar baixo as indicadas condicions no
rexistro da propiedade.

As obras executadas para usos provisionais deberdn ser as minimas imprescindibles para permitir unhas
instalacions facilmente desmontables.

Artigo 35. Deberes de uso, conservacion e rehabilitacion
1. Os propietarios de toda clase de terreos, construcions, edificios e instalacions deberan:

a. Emprender a edificacion ou rehabilitacion nos termos e prazos establecidos na lexislacion vixente, nos
instrumentos de planeamento e nos instrumentos de xestion e ordes de execucidon, especialmente
naquelas que contemplan os dereitos das persoas con discapacidade e a sua inclusidon social. O deber de
edificar inclie o deber dos propietarios de rematar as edificaciébns para cuxa execucion obtiveron a
preceptiva licenza.

b. Destinalos aos usos que sexan compatibles coa ordenacién territorial e urbanistica.

c. Conservalos nas condiciéns legais para servir de soporte aos ditos usos e, en todo caso, nas de
seguridade, salubridade, accesibilidade universal e ornato legalmente exixibles.

d. Realizar os traballos e as obras necesarias para satisfacer os requisitos basicos da edificacion establecidos
nas normas legais que lles sexan exixibles en cada momento.

e. Realizar obras adicionais por motivos turisticos ou culturais ou para a mellora da calidade e
sustentabilidade do medio urbano.

2. O incumprimento do punto 1.a facultara 4 administracién para a adopcion, a sua eleccién e previa
audiencia das persoas obrigadas, de calquera das medidas seguintes, segundo o contido e
determinacions da Lei 1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacion e rexeneracion e renovacion urbanas de
Galicia:

a. Execucién forzosa.
b. Expropiacién forzosa.
c. Venta forzosa

d. Substitucién forzosa.

Para a execucién das medias previstas nos apartados b), c) e d) serd requisito previo a declaracién polo
concello, de oficio ou a solicitude da persoa interesada, do incumprimento de que se trate segundo a
normativa de aplicacion.

3. O deber de conservacion alcanza ata o importe correspondente 4 metade do valor actual de construcion
dun inmoble de nova planta, equivalente ao orixinal en relacion coas caracteristicas construtivas e a
superficie atil, realizado coas condiciéns necesarias para que a sGa ocupacion sexa autorizable ou, de ser
0 caso, quede en condicidns de ser destinado legalmente ao uso que lle sexa propio.

4. Os propietarios de terreos conservaran e manteran o solo natural e, se é o caso, a masa vexetal nas
condiciéons precisas que eviten a erosion e os incendios, impedindo a contaminacién da terra, o aire e a
auga, e as demais condicions que se determinen na lexislacién vixente.

Artigo 36. Actuacions sobre o medio urbano

1. As actuacions de rehabilitacion edificatoria e as de rexeneracion e renovacion urbanas, desenvolvidas en
solo urbano ou de nucleo rural cumpriran e seguiran as determinaciéns contidas na Lei 1/ 2.019, 22 de
abril, de rehabilitacion e rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia, normativa que a desenvolva ou
modifique.
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Artigo 37. Ordes de execucion

1. O concello, de oficio ou por instancia de calquera interesado, mediante o correspondente expediente e
logo da audiencia dos interesados, ditardn ordes de execucidon que obriguen os propietarios de bens
inmobles a:

a. Realizar as actuacions necesarias para dar debido cumprimento aos deberes sinalados no artigo anterior.

b. Realizar as actuaciéns necesarias para adaptar as edificaciéns e construciéns ao contorno, segundo o
establecido no artigo Capitulo VII do Titulo Il destas Normas.

2. As ordes de execucion regulanse segundo o establecido no artigo 136 da LSG.
Artigo 38. Declaracion de ruina

1. Cando algunha construcién ou parte dela estea en estado ruinoso, o concello, de oficio ou por instancia
de calquera interesado, declarara esta situacion e acordara a total ou parcial demolicién, ou o procedente
para garantir a seguridade, logo da tramitacién do oportuno expediente contraditorio con audiencia do
propietario e dos moradores, agas inminente perigo que o impida.

2. Procedera a declaracién de situacién legal de ruina nos seguintes supostos:

a. Cando o custo das obras necesarias exceda a metade do custo de reposicion da edificacion ou dunha nova
construcion con caracteristicas similares, excluido o valor do solo.

b. Cando o edificio presente un esgotamento xeneralizado dos seus elementos estruturais fundamentais.

3. No caso de incumprimento do acordado polo concello, procederase de conformidade co disposto no
artigo 136.4 da LSG.

4. Nos bens catalogados habera que aterse ao disposto na lexislacién do patrimonio histérico aplicable.

Se existe urxencia e perigo na demora, o alcalde, baixo a sua responsabilidade, por motivos de
seguridade, dispofiera o necesario respecto da habitabilidade do inmoble e do desaloxo dos ocupantes.

CAPITULO Il. INFORMACION URBANISTICA
Artigo 39. Informes urbanisticos

1. Toda persoa tera dereito a que o Concello lle informe por escrito do réxime urbanistico aplicable a un
terreo ou edificio situado no termo municipal, podendo os particulares solicitar por escrito informes de
aproveitamentos urbanisticos referidos a unha finca concreta.

2. Os informes conteran os seguintes datos:
A clasificacién e categoria do solo.

b. A cualificacion do terreo, en particular a ordenanza reguladora a que pertenza, e as suas determinacions
urbanisticas mais significativas:

— Obras admisibles.

— Usos globais, pormenorizados, caracteristicos, compatibles, prohibidos, admisibles e/ou provisionais.
— Tipoloxias edificatorias permitidas.

— Altura maxima permitida.

— Parcela minima edificable.

— Fronte minima de parcela.

— Recuamentos obrigatorios.

— Edificabilidade.

— Ocupacion.

c. O planeamento a cuxas determinacions estea suxeita a finca, con expresion da unidade de actuacién ou
poligono no que se atope incluida no seu caso, asi como o estado no que se atopa o proceso de
urbanizacion.

d. Se o terreo ten a condicidon de soar ou qué actuaciéns urbanisticas son necesarias para alcanzala, en
particular en canto 6s deberes urbanisticos esixibles.

e. Se é posible obter a licenza axustada 6s parametros do paragrafo anterior, condicionada, no seu caso, a
execucion simultanea das obras de urbanizacion.

f. Se o terreo esta afectado por tramites de suspensiéon do outorgamento de licenzas.

g. Se se esta a tramitar algunha revisién ou modificacion do planeamento que o poida afectar.
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Artigo 40. Alinacions e rasantes

1. Previo a solicitude da licenza urbanistica, deberase solicitar a sinalizacion das alinacions, para o cal
achegarase a seguinte documentacién:

a. Instancia e, no seu caso, impreso normalizado no que conste:
e Nome, apelidos, DNI e domicilio do solicitante.

e Identificacion da finca sobre a que se pretende actuar, indicando direccion completa, ou no seu caso,
parcela e sinalando a titularidade da mesma.

b. Plano de situacion da finca referida & documentaciéon dos planos de ordenaciéon do presente PXOM coas
seguintes escalas:

e Solo rustico:escala 1/5.000.
e Solo de nucleo rural: escala 1/2.000.
e Solo urbano: escala 1/1.000.

¢. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de maior precisidén que a cartografia dos planos
de ordenacion, coa, seguinte escalas:

e Solo rustico:escala 1/2.000.
e Solo de nucleo rural: escala 1/1.000.
e Solo urbano: escala 1/500.

d. Documentacion fotografica complementaria.

N

As peticions de alifiaciéns resolveranse no prazo maximo de tres meses, contados desde a presentacion
da solicitude coa documentacién completa no rexistro do concello. Na mesma se fara constar:

Alifacion da via.

S

Lifia da edificacién.

c. Recuamento se o houbera.

d. Profundidade da edificacién se a houbera.

e. Via sobre a cal se determina 6 acceso de planta baixa.

f. Altura maxima da edificaciéon e usos autorizados segundo a ordenanza correspondente.
CAPITULO 1l TITULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA

Artigo 41. Licenzas urbanisticas e comunicacions previas

1. Os actos de transformacion, construcién, edificacion e uso do solo e do subsolo dentro da superficie
municipal requirirdn, para o seu licito exercicio, de licenza urbanistica ou de comunicacion previa,
segundo o establecido nos artigos a continuacion.

2. As empresas subministradoras de enerxia eléctrica, auga, gas e telecomunicaciéons esixiran para a
realizacion de obras de acometida ou conexion coas redes de servizos ou, de ser o caso, para a
contratacién dos respectivos servizos o titulo habilitante de natureza urbanistica que resulte preciso.

Artigo 42. Actos promovidos polas administracions publicas

1. Os actos suxeitos a licenza ou a comunicacién previa que promovan oOrganos das administraciéns
publicas ou entidades de dereito publico estaran igualmente suxeitos a control municipal por medio da
obtencion do titulo habilitante municipal, agas nos supostos exceptuados pola lexislacion aplicable.

2. As obras publicas municipais entenderanse autorizadas polo acordo de aprobaciéon do proxecto logo da
acreditacién no expediente do cumprimento da lexislacién urbanistica e sectorial, asi como do
planeamento en vigor.

3. As actuacions que se pretendan realizar nos elementos incluidos no Catdlogo ou nos seus contornos de
proteccién requirirdn autorizacion do organismo competente en materia de patrimonio cultural nos
termos establecidos no Titulo XI das presentes Normas urbanisticas.

Artigo 43. Prelacion de licenzas e outros titulos administrativos

1. Cando os actos de edificaciéon e uso do solo e dos subsolo sexan realizados en terreos de dominio e uso
publico, esixiranse as autorizaciéons ou concesions preceptivas previas por parte do titular do dominio
publico. A falta ou a negacion destas impediralle ao 6rgano competente outorgar a licenza e ao particular
obter o titulo habilitante.
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2. Cando a obra tefa por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esa
circunstancia.

3. No suposto de que os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo suxeitos a licenza ou comunicacion
previa requiran a previa avaliacién de impacto ambiental, non se podera outorgar ou presentar a mesma
respectivamente con anterioridade & declaraciéon de impacto ou efectos ambientais ditada polo 6rgano
ambiental competente, ou cando for negativa ou se incumprisen as medidas correctoras determinadas
nela.

4. Non se podera presentar comunicacion previa nin conceder licenza sen que se acredite o previo
outorgamento das autorizacidons urbanisticas ou sectoriais doutras administracions publicas, cando
sexan procedentes.

5. Nos casos nos que sexa precisa a realizacion dunha actividade arqueoléxica, previa a solicitude da
licenza ou a presentacion da comunicacion previa, deberase obter a autorizacién do organismo
competente en materia de patrimonio cultural segundo o establecido no artigo 96 da Lei 5/2.016, do 4
de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

6. Con caracter previo a obtencion da correspondente licenza, todolos desenvolvementos de vivendas ou
industriais deberan dispor da correspondente autorizacion do organismo competente en materia de
augas para o aproveitamento de augas para abastecemento. Asi mesmo, ditos desenvolvementos
deberan dispor dun sistema de depuracién para os novos caudais de augas residuais xerados. Os
sistemas de depuracién e outros que se executen nos nucleos existentes deberan obter a autorizacion de
vertido correspondente por parte do organismo competente en materia de augas.

SECCION 12. LICENZAS URBANISTICAS
Artigo 44. Alicenza urbanistica

A licenza urbanistica é o titulo administrativo regrado mediante o cal a administracién municipal permite a
execucion material dos actos de edificacion e uso do solo proxectados, logo da comprobacion de que se
axustan 6 ordenamento urbanistico vixente e de que rednen as condicions esixibles de seguridade,
salubridade, habitabilidade e accesibilidade.

Artigo 45. Actos suxeitos a licenza

Estaran suxeitos a licenza municipal, sen prexuizo das demais autorizacions administrativas sectoriais que
fosen procedentes de acordo coa lexislacién aplicable ou a autorizacién administrativa autonémica no caso
en que se precisen os seguintes:

a. Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, consonte 4 normativa xeral de ordenacién da
edificacion, precisen de proxecto de obras de edificacion.

b. As intervenciéns en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados polas stas singulares
caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arquitecténicos ou paisaxisticos.

c. As demoliciéns, agas as derivadas de resoluciéns de expedientes de restauracion da legalidade
urbanistica.

d. Os muros de contencion de terras, cando a sla altura sexa igual ou superior a metro e medio.

e. Os grandes movementos de terra e as explanacions. Non se consideraran grandes movementos de terras
os que tefian como finalidade o movemento superficial das terras para levar a cabo actuaciéns
directamente vinculadas coa explotacién agraria.

f. As parcelaciéns, segregacions ou outros actos de division de terreos en calquera clase de solo, cando non
formen parte dun proxecto de reparcelacion, agas que o Concello declare a innecesariedade do seu
outorgamento, segundo o establecido no artigo 32.3.a das presentes Normas urbanisticas.

g. A primeira ocupacion dos edificios.
h. A implantacion de calquera instalacion de uso residencial, xa sexa provisional ou permanente.

i. A corta de masas arbdéreas ou de vexetaciébn arbustiva en terreos incorporados a procesos de
transformacion urbanistica e, en todo caso, cando a dita corta derive da lexislacién de proteccion do
dominio publico, agas as autorizadas en solo rustico polos 6rganos competentes en materia forestal.

j. As talas e repoboaciéns forestais, asi como os proxectos de agricultura intensiva, nos contornos de
proteccion dos elementos recollidos no catalogo.

k. A apertura de establecementos publicos e espectaculos publicos e actividades recreativas enunciadas no
artigo 58.1.

I. As actuacions sobre os edificios incluidos no ambito dos bens de caracter territorial, no contorno de
proteccién dos Bens de Interese Cultural ou catalogados, ou con proteccién ambiental ou estrutural
contidas no artigo 259.
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Artigo 46. Procedemento para o outorgamento de licenzas

1. As licenzas outorgaranse de acordo coas previsions da lexislacion urbanistica e do planeamento
urbanistico vixentes no momento da sua concesiéon, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen
prexuizo a terceiros.

2. A competencia para outorgar as licenzas correspéndelle 6Concello segundo o procedemento previsto na
lexislacion de réxime local. Para o outorgamento da licenza solicitada serdn preceptivos os informes
técnicos e xuridicos sobre a sta conformidade coa legalidade urbanistica, emitidos polos servizos
correspondentes da entidade outorgante.

3. A licenza sera outorgada de xeito expreso, e o silencio administrativo tera caracter negativo respecto dos
actos para o os que asi se estableza expresamente na lexislacion basica estatal. En ningln caso se
entenderan adquiridos por silencio administrativo facultades ou dereitos que contravefian a ordenacién
territorial ou urbanistica.

4. A solicitude de licenza sera presentada pola persoa promotora dos actos que se pretendan realizar con
anterioridade ao inicio destes, ante o Concello en cuxo termo municipal se vaian desenvolver.

5. A solicitude de licenza contera os seguintes datos e documentos:

a. Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, do seu representante, asi
como enderezo a efectos de notificacions.

b. Descricion das caracteristicas do acto do que se trate, detallando os aspectos basicos, localizacién da
edificacion ou inmoble a que afecte e referencia catastral.

Xustificante do pagamento dos tributos municipais que sexan preceptivos.

d. As solicitudes que se refiran & execucion de obras ou instalacions deberan achegarse dous copias do
proxecto técnico completo asinado por técnico competente e visado polo colexio profesional
correspondente, coa documentacién descrita no artigo a continuacion.

Exceptiase da necesidade de presentacion do proxecto técnico a execucién de obras ou instalaciéns
menores. A estes efectos, considéranse menores aquelas de técnica simple e escasa entidade construtiva que
non supofan alteraciéns do volume, o uso, as instalacion e os servizos de uso comdn ou o numero de
vivendas e locais, nin afecte 6 deseno exterior, & cimentacion, 4 estrutura ou as condicions de habitabilidade
ou seguridade dos edificios ou instalaciéns. Cando non sexa esixible proxecto técnico, as solicitudes
acompafiaranse dunha memoria descritiva e grafica que defina as caracteristicas xerais do seu obxecto e do
inmoble no que se pretenda levar a cabo.

e. Oficio de direccién, no caso dos proxectos de obras.
f. Documento de avaliacion ambiental no caso de requirila o uso a que vaian destinadas as obras.

g. Copia da autorizacion ou ditame ambiental, asi como das restantes autorizacions, concesions ou informes
sectoriais cando sexan legalmente esixibles.

h. De ser o caso, certificado emitido polas entidades de certificacion de conformidade municipal.

6. As peticions de licenza resolveranse no prazo de tres meses, contados desde a presentacién da solicitude
coa documentaciéon completa no rexistro do concello. No caso de obras menores, o prazo sera dun mes.

Se a solicitude non reline os requisitos esixidos, requirirase & persoa solicitante para que emende a falta ou
presente os documentos preceptivos no prazo de dez dias, con indicacion de que, de non facelo, se lle tera
por desistida da sua peticién, logo de resolucion que asi o declare.

Cando a documentacién estea completa, o concello remitira a documentacion presentada as autoridades
competentes para que emitan as autorizaciéons, concesiéns ou informes sectoriais que sexan legalmente
esixibles e quen non tivesen que ser presentados coa solicitude. O prazo de resolucion do procedemento
quedara suspendido ata a sta resoluciéon ou o transcurso do prazo para emitila.

7. Non se poderan denegar ou outorgar licenzas con base nas determinaciéns de planeamentos futuros nin
condicionadas a aprobacion destes. Tampouco poderdn outorgarse aquelas que requiran outras
autorizaciéons ou informes administrativos previos, ata que sexan concedidas o ou emitidos, nos termos
regulados nas lexislaciéns sectoriais vixentes.

8. Toda resolucion que denegue unha licenza deberd ser motivada coa explicita referencia as normas ou
determinaciéns do planeamento que se incumpran polo proxecto para o que se solicita.

9. O concello podera outorgar licenzas de obras parciais que autoricen a realizacion de fases concretas dun
proxecto basico de edificacion. Para o inicio das obras sera necesaria a presentacion do proxecto de
execucion referido a fase de que se trate.

10. A resolucién mediante a cal se outorgue a licenza debera consignar expresamente:

a. Clasificacion e cualificacion urbanistica do solo obxecto da actuacion.
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b. Finalidade da actuacion e uso a que se destinara.
Altura, volume e ocupaciéon da parcela permitidos.
d. Orzamento de execucion material.

e. Situacion e localizacion das obras, definicion catastral, coordenadas UTM, definicion rexistral no caso de
encontrarse inscrito.

f. Nome ou razén social do promotor.

g. Técnico autor do proxecto e, de ser o caso, direccion facultativa das obras e coordinador de seguridade e
saude.

h. Prazos para o inicio e remate das obras e posibilidade de solicitar prérrogas.
i. Calquera outro dato que se considere oportuno en cumprimento da normativa de aplicacion.

11. Sera requisito indispensable en todalas obras dispor, 6 pé de obra, de copia autorizada da licenza
municipalO e, nas licenzas de obra maior, a colocacion de cartel indicador no que se faga constar:

Numero do expediente.

IS o

Data de expedicion da licenza.

Prazo de execuciéon das obras.

a N

Ordenanza que se aplica.
Usos 6 que se destina a construcion.
Numero de plantas autorizada.

Nome e apelidos do promotor.

> - m

Nome e apelidos do contratista.
i. Nome e apelidos da direccion facultativa.
Artigo 47. Proxecto técnico

1. Enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos que definen as actuacions que se van realizar
co suficiente contido e detalle para permitirlle & administracién cofiecer o obxecto delas e decidir se se
axusta ou non a normativa urbanistica aplicable e 6 resto das condiciéns sinaladas na lei.

2. O proxecto conterda a documentacién minima esixida polo Cédigo Técnico da Edificacion (CTE) e demais
normativa que o complemente ou substitia. A tal efecto distinguiremos:

a. O proxecto basico

m

aquel que define e xustifica as caracteristicas e aspectos basicos de toda a edificacion, o seu contido
substantivo e formal é suficiente para solicitar a licenza de obra, pero insuficiente para ser executado.

b. O proxecto de execucién

m

aquel proxecto completo ou totalmente desenvolvido, coa determinacién completa das estruturas, sistemas
construtivos, e instalacions, que é suficiente para solicitar alicenza de obra e para ser executado.

3. O proxecto técnico conterd unha memoria urbanistica, como documento especifico e independente, na
que se indicara a finalidade e o uso da construcién ou actuaciéon proxectada, razoandose a sta adecuacion
4 ordenacion vixente, con expresa indicacion da clasificacion e cualificacion do solo obxecto da actuacion
e da normativa e ordenanzas aplicables a el.

4. A memoria desenvolvera os argumentos necesarios para xustificar o cumprimento das Normas de
adaptacion ao ambiente e proteccién da paisaxe enunciadas na presente Normativa urbanistica.

5. Asi mesmo, contera unha memoria xustificativa do cumprimento das condiciéns previstas na normativa
sectorial.

6. O proxecto técnico ira acompanado dos correspondentes planos de situacion referidosa documentacion
dos planos de ordenacién do presente PXOM, coa, seguintes escalas:

e Solo ristico:escala 1/5.000.
e Solo de nucleo rural: escala 1/2.000.
e Solo urbano: escala 1/1.000.

Igualmente, o proxecto técnico ird acompafado de calquera outra informacién grafica que resulte precisa
para apoiar o seu contido.
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7. Unha vez presentado ante o Concello, o proxecto adquire o caracter de documento publico, e da
exactitude e veracidade dos datos técnicos consignados nel responde o seu autor para todolos efectos.

Artigo 48. Licenzas de parcelacion

1. O outorgamento da licenza de parcelacion estara suxeita as condicions establecidas no Capitulo | de
disposiciéns xerais do presente Titulo.

2. A solicitude de licenza de parcelacién realizarase mediante a presentacién no rexistro do Concello de
dous exemplares do proxecto de parcelacién subscrito por técnico competente, asi como, no seu caso,
tantos exemplares para cada un dos organismos que deban emitir informe sobre a solicitude, e
acompafiado pola seguinte documentacién:

a. Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, do seu representante, asi
como enderezo a efectos de notificacions.

b. Memoria xustificativa da finalidade ou o uso a que se pretenden destinar os lotes propostos e a sUa
adecuaciéon ao presente PXOM e ao réxime legal de formacion de parcelas e predios.

c. Pro forma do documento publico ou privado no que se reflicta a division de terreos ou a operacion
xuridica asimilada que se solicita.

d. Plano de situacion da finca referida & documentacion dos planos de ordenacion do presente PXOM, coas
seguintes escalas:

e Solo ristico: escala 1/5.000.
e Solo de nucleo rural: escala 1/2.000.
e Solo urbano: escala 1/1.000.

e. Plano parcelario topografico con altimetria por triplicado de maior precisidén que a cartografia dos planos
de ordenacion coas seguinte escalas, onde se reflictan as edificaciéns ou locais lindeiros, coa amplitude
precisa para o establecemento das distancias de seguridade establecidas pola normativa vixente:

e Solo rustico: escala 1/2.000.

e Solo de nucleo rural: escala 1/1.000.

e Solo urbano: escala 1/500.

f. Superposicion do plano parcelario sobre un plano de cualificaciéns urbanisticas.

g. Fichas descritivas dos lotes resultantes, incluidas, de ser o caso, as relativas aos terreos destinados a
sistemas urbanisticos que se teflan que ceder. Nelas especificaranse, para cada parcela resultante, os
limites, a superficie, a cualificacion urbanistica e, se procede, a st calidade de indivisible.

Artigo 49. Licenza de primeira ocupacion ou utilizacion

1. O outorgamento da licenza de primeira ocupacién ou utilizacién dos edificios recofece e ampara a
aptitude das unidades residencias en que poidan dividirse para ter as condicions de vivendas.

2. Para outorgar a licenza de primeira ocupacion de edificacidns esixirase, antes da visita de comprobacion
dos servizos técnicos municipais, os seguintes documentos:

a. Certificado acreditativo da efectiva e completa terminacién das obras, subscrito por técnico competente e
visado polo colexio profesional correspondente.

b. Declaracion do técnico sobre a conformidade das obras executadas co proxecto autorizado pola licenza
de obras correspondente.

c. No caso de existir modificacions introducidas durante a obra, axuntarase un estado definitivo das obras
no que se faga constar:

e Memoria descritiva das modificacions realizadas.

e Xustificacion urbanistica do cumprimento das modificacions.

e Xustificacion do cumprimento das normativas sectoriais das modificacions.
e Planos definitivos de planta, alzados e seccions.

e Fotografias exteriores da construcién e das adxacentes.

e Numero do expediente e data de expedicidon da licenza urbanistica.

e Declaracién do técnico sobre a conformidade das obras executadas co proxecto autorizado pola licenza
de obras correspondente.

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



20 NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

d. Documentacion xustificativa da posta en funcionamento das instalaciébns executadas no inmoble, de
conformidade coa sUa normativa reguladora e, se é o caso, certificacion emitida polas empresas
subministradoras dos servizos publicos da axeitada execucién das acometidas das redes de
subministracion.

3. Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacion parciais, por edificios completos, sempre que
cumpran as seguintes condicions:

a. Que o estado de execucién das obras autorizadas permita a sUa utilizacion e ocupaciéon con
independencia da parte do edificio ou a construcién inacabada.

b. Que a parte para cuxa ocupacién ou utilizacién se solicite licenza fose executada integramente de
conformidade co proxecto autorizado e, se procede, coas suas modificacidons e coas condicions da licenza
urbanistica outorgada.

Que a sua utilizacién e ocupaciéon e o remate das obras non se interfiran mutuamente de forma grave.

4. Poderan outorgarse licenzas de primeira ocupacién ou utilizacion limitadas a partes das construcions e
instalaciéns que cumpran a normativa urbanistica, cando existan outras partes que non se axusten a ela
en aspectos de detalle ou escasa entidade, sempre que o estado de execucién das obras autorizadas
permita a sua utilizacion e ocupacion con independencia da parte do edificio ou a construciéon inacabada,
e que se constitla garantia para asegurar a correcta execucién das obras restantes, sen prexuizo de
exercer as potestades de disciplina urbanistica que fosen procedentes.

5. No caso das edificaciéns suxeitas 6 cumprimento da lexislaciéon vixente en materia de infraestruturas
comuns de telecomunicacions no interior dos edificios, sera obrigatoria a presentacién do Boletin da
Instalacion e Protocolo de Probas asociado, ademais da Certificacion de Fin de Obra nos casos esixibles,
convenientemente selado pola Xefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicacions correspondente.

Artigo 50. Caducidade das licenzas

1. As licenzas outorgaranse por un prazo determinado, tanto para iniciar como para rematar os actos
amparados por elas. Os prazos computaranse dende o dia seguinte ao da notificacion ao solicitante do
outorgamento da licenza.

2. No acto de outorgamento da licenza de edificacion determinaranse os prazos de caducidade por causa de
demora na iniciacién, interrupcion e finalizacion das obras.

Na sua falta, o prazo de iniciacién non podera exceder os seis meses e o de terminacion os tres anos dende a
data do seu outorgamento. As obras non poderan interromperse por un periodo superior a seis meses.

3. O Concello podera conceder prérroga do citados prazos, sempre que a licenza sexa conforme coa
ordenacion urbanistica vixente no momento da concesién da prérroga, e por un novo prazo non superior
6 inicialmente acordado.

No suposto de edificacidns iniciadas, a concesidén da prérroga estarda condicionada a que a edificacién sexa
rematada exteriormente.

4. A caducidade sera declarada polo Concello logo do procedemento con audiencia ao interesado. A
declaracion de caducidade extinguira os efectos da licenza. Unha vez notificada a caducidade non se
poderan iniciar nin proseguir as obras se non se solicita e obtén unha nova licenza axustada a
ordenacion urbanistica en vigor.

SECCION 22 COMUNICACIONS PREVIAS
Artigo 51. A comunicacion previa

1. A comunicacion previa é aquel documento mediante o que o interesado pon en cofiecemento do Concello
gue redne os requisitos para realizar un acto de transformacion, construcion, edificacion e uso do solo e
do subsolo que non esta suxeito a licenza urbanistica municipal e, en todo caso, os que asi se establezan
nas leis.

2. A comunicacién previa presentada cumprindo con todolos requisitos constitle un acto xuridico de
particular que, de acordo coa lei, habilita para o inicio da actividade ou a apertura do establecemento e,
de ser o caso, para o inicio da obra ou instalacién, e faculta a Administracién publica para verificar a
conformidade dos actos que se contefien nela.

Artigo 52. Actos suxeitos a comunicacion previa

1. Estaran suxeitos ao réxime de intervenciéon municipal de comunicacion previa pos actos de uso do solo
e do subsolo non suxeitos a licenza e, en particular, os seguintes:

a. Os actos de edificaciéon e uso do solo e do subsolo que, consonte a normativa xeral de ordenacién da
edificacion, non precisen de proxecto de obras de edificaciéon.

b. A execucion de obras ou instalacions menores.
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En ningln caso se entenderan como tales as parcelacidons urbanisticas, os muros de contencién de mais de
metro e medio de altura, as intervenciéns en edificios declarados bens de interese cultural ou catalogados e
os grandes movementos de terra.

c. A utilizacién do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais, de
servizos ou outras analogas.

d. O uso do voo sobre as edificacions e instalacions de calquera clase.

e. A modificacion do uso de parte dos edificios e instalaciéns, en xeral, cando non tefian por obxecto
cambiar o uso caracteristico do edificio nin implantar un uso residencial.

f. A extraccion de granulados para a construcion e a explotacién de canteiras ainda que se produza en
terreos de dominio publico e estean suxeitos a concesion ou autorizacion administrativas.

g. As actividades extractivas de minerais, liquidos, e de calquera outra materia, asi como as de
verteduras no subsolo.

h. A instalacion de invernadoiros.

i. A colocacion de carteis de propaganda visibles dende a via publica, sempre que non estean en locais
pechados.

j- Os cerramentos e valados de predios.

k. As instalacions e construcions de caracter temporal destinadas a espectaculos e actividades
recreativas.

I. A apertura de establecementos publicos e espectaculos publicos e actividades recreativas, agds as
enunciadas no artigo 58.1 destas Normas.

m. A instalacion de estacions ou infraestruturas radioeléctricas as que se refire a Disposicién adicional
terceira da Lei 12/2.012, do 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacion do comercio e
de determinados servizos.

n. A instalacion de redes publicas de comunicaciéns electronicas ou de estacidons radioelécricas en
dominio privado distintas das sinaladas no punto anterior, no caso de que o operador presente un
plan de despregue ou instalacién de rede de comunicaciéns electrénicas no que se contemplen ditas
infraestruturas ou estaciéns, aprobado pola administraciéon publica competente para o outorgamento
da licenza ou autorizacion, en cumprimento do artigo 34 da Lei 9/2.014, do 9 de maio, de
Telecomunicaciéns.

Artigo 53. Procedemento para a tramitacion das comunicaciéns previas

1.

O promotor, con caracter previo a execuciéon do acto de que se trate, comunicara 6 Concello a sua
intenciéon de levar a cabo o acto cunha antelacion minima de quince dias habiles a data na que pretenda
comezar a sla execucion, acompafiando a seguinte documentacién:

Datos identificativos da persoa fisica ou xuridica promotora e, de ser o caso, do seu representante, asi
como un enderezo a efectos de notificacions.

Descricion técnica das caracteristicas do acto do que se trate ou, se é o caso, proxecto técnico legalmente
esixible.

Manifestacion expresa de que a comunicacién previa presentada cumpre en todolos seus termos coa
ordenacion urbanistica de aplicacién.

Copia das autorizacidons, concesiéns administrativas ou informes sectoriais cando sexan legalmente
esixibles ao solicitante, ou acreditacion de que se solicitou o seu outorgamento.

Para estes efectos, no caso de non terse remitidos os informes no prazo legalmente establecido, acreditarase
tal circunstancia.

e.

> «Q

Autorizacion do documento de avaliacion ambiental, no caso de requirila o uso a que se destinen as
obras.

Xustificante do pagamento dos tributos municipais que resulten preceptivos.

De ser o caso, certificado emitido polas entidades de certificacion de conformidade municipal.
Documento de formalizacion da cesién, se ser o caso.

Data de inicio e finalizacién das obras.

Dentro dos quince dias habiles referidos, o Concello poderd declarar completa a documentacion
presentada ou requirir a reparacion das deficiencias da mesma, adoptando neste (ltimo caso as medidas
provisionais oportunas para evitar toda alteracién da realidade en contra da ordenacién urbanistica
aplicable, comunicandoas 6 interesado por calquera medio que permita acreditar a sta recepcion.
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Unha vez declarada completa a documentacion presentada, o exercicio das facultades municipais de
inspeccion e control sobre os actos de uso do solo e do subsolo limitarase & comprobacion do cumprimento
dos requisitos materiais aos que estivesen sometidos pola lexislacion e o planeamento urbanistico.

3. Transcorrido o prazo de quince dias sinalado, a presentacion da comunicaciéon previa cumprindo tédolos
requisitos esixidos constitle titulo habilitante para o inicio dos actos de uso do solo e do subsolo
suxeitos a ela, sen prexuizo das posteriores facultades de comprobacion, control e inspeccion por parte
do Concello.

4. Cando deban realizarse diversas actuacidons relacionadas coa mesma edificacibn ou inmoble,
presentarase unha Unica comunicacién previa.

5. A inexactitude, falsidade ou omision, de caracter esencial, de calquera dato ou documento da
comunicacién previa comportara, logo da audiencia 6 interesado, a declaracién de ineficacia da
comunicacién previa, e impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada dende a notificaciéon da
resolucion da declaracion.

Artigo 54. Prazos para a execucion de obras amparadas nunha comunicacién previa

1. As comunicacions previas relativas a execuciéon de obras deberan sinalar o prazo para o seu inicio e
remate, non podendo exceder dos tres meses e un ano respectivamente.

2. Os prazos indicados prorrogaranse pola metade do prazo establecido se a persoa interesada o comunica
antes de ter transcorrido o prazo inicialmente previsto.

3. Transcorridos os prazos maximos indicados na comunicacidon previa, incluidas as prérrogas sen que
fosen iniciadas ou finalizadas as obras, a persoa interesada queda inhabilitada para empezalas ou
rematalas respectivamente.

SECCION 32, REGULACION DAS ACTIVIDADES OU DA APERTURA DE ESTABLECEMENTOS
Artigo 55. Exercicio de actividades econdmicas e apertura de establecementos destinados as mesmas

1. A execucion, implantacién ou exercicio de calquera actividade econdémica, empresarial, profesional,
industrial ou comercial no termo municipal, asi como a apertura dos establecementos destinados a este
tipo de actividades, require a presentacién por parte da persoa titular da actividade dunha comunicacion
previa ante o Concello.

2. Exceptuanse do establecido no apartado anterior o exercicio de actividades e a apertura de
establecementos sometidos a outro réxime de intervencion administrativa pola normativa sectorial que
resulte de aplicacién, asi como o exercicio de actividades que non estean vinculadas a un establecemento
fisico.

3. Cando a actividade se exerza nun sé establecemento, bastara unha Unica comunicacién previa por
actividade e persoa titular da mesma. Noutro caso, debera presentarse unha comunicacion por
establecemento.

4. A comunicacidon previa conterda a documentacién detallada no artigo 52, coa declaracion expresa do
titular de que se cumpren tédolos requisitos para o exercicio da actividade e de que o establecemento
retne as condicions de seguridade, salubridade e demais previstas no planeamento urbanistico.

5. A presentacion da comunicacién previa cumprindo tédolos requisitos esixidos constitle titulo habilitante
para o inicio da actividade ou apertura do establecemento, sen prexuizo das posteriores facultades de
comprobacioén, control e inspeccion por parte do Concello.

Non obstante, cando a actividade requira a execucién de obras ou instalaciéons das enunciadas no artigo a
continuacién, non se podera iniciar ou desenvolver as actividades ata que estean as obras ou instalacions
totalmente terminadas e se presente a comunicacion previa de inicio ou desenvolvemento da actividade.

6. Correspondelle & persoa titular da actividade a responsabilidade no mantemento no tempo dos requisitos
que a actividade debia cumprir no momento da presentacion da comunicacidon previa, asi como da
adaptacion 6s novos requisitos establecidos por normativas posteriores.

Artigo 56. Obras destinadas ao desenvolvemento dunha actividade

1. Cando a obra tefia por obxecto o desenvolvemento dunha actividade, consignarase expresamente esta
circunstancia e, xunto coa comunicacion previa ou, de ser o caso, a solicitude de licenza de obra,
presentarase a documentacién prevista no artigo 52 das presentes normas.

2. Logo de rematar a obra, presentarase comunicacion previa para o inicio da actividade ou a apertura do
establecemento sen mais requisitos que os datos de identificaciéon da persoa titular e a referencia da
comunicacion previa ou a licenza urbanistica que amparou a obra realizada e o certificado final de obra
asinado por técnico competente, asi como, cando proceda, o certificado acustico.
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Artigo 57. Actividades sometidas a avaliacion de incidencia ambiental

1. As actividades as cales non resulte de aplicacion a normativa sobre avaliaciéon de impacto ambiental
que estea n incluidas no Anexo da Lei 9/2.013, do 19 de decembro, do emprendemento e
competitividade econdmica de Galicia, someteranse a avaliaciéon de incidencia ambiental previamente
comunicacién previa.

[sE <Pl o]

Tamén estaran sometidas a previa declaracién de incidencia ambiental as modificacions substanciais de ditas
actividades.

2. Obtida a declaracién de incidencia ambiental, segundo o procedemento descrito no Capitulo Il do Titulo Il
do Decreto 144/2.016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de regulacion
integrada de actividades econémicas e apertura de establecementos (RIAE), ou aquela normativa que o
modifique ou substitla, presentarase a comunicacién previa coa documentacién prevista no artigo 52,
incorporando ademais a seguinte documentacion:

Copia do proxecto da obra ou actividade asinado por técnico responsable.
Declaracion de incidencia ambiental.

c. Certificaciéon do/s técnico/s facultativos que autoricen o proxecto de que este cumpre coa normativa
técnica de aplicacion.

3. Carecera de validez e eficacia a tédolos efectos a comunicacion previa relativa a un proxecto que non se
axuste ao determinado na declaracion de incidencia ambiental.

Artigo 58. Apertura de establecementos publicos e espectaculos publicos e actividades recreativas

1. A apertura dos establecementos publicos e a organizacion de espectaculos publicos e actividades
recreativas estan sometidas 6 réxime de comunicacién previa, agds nos casos descritos a continuacion
nos que, por razons de interese xeral derivadas da necesaria proteccion da seguridade e saude publica,
dos dereitos das persoas consumidoras e usuarias, do mantemento da orde publica, asi como da
adecuada conservacién do ambiente e do patrimonio histérico artistico, serda precisa a obtencion de
licenza ou autorizacién:

a. A apertura de establecementos e a celebracion de espectaculos publicos ou actividades recreativas que se
desenvolvan en establecementos publicos cunha capacidade superior a 500 persoas, ou que presenten
unha especial situacion de risco, de conformidade coa normativa técnica en vigor.

b. A instalacion de terrazas ao aire libre ou na via publica, anexas ao establecemento.

c. A celebracién de espectaculos publicos e actividades extraordinarias e, en todo caso, os que requiran a
instalacion de escenarios e estruturas mobiles.

d. A celebracién de espectaculos publicos e actividades recreativas ou deportivas que se desenvolvan en
mais dun termo municipal da Comunidade Auténoma conforme & procedemento que
regulamentariamente se estableza.

e. A celebraciéon dos espectaculos e festexos taurinos.

f. A apertura de establecementos e a celebracion de espectaculos publicos ou actividades recreativas cuxa
normativa especifica esixa a concesion de autorizacion.

2. Con anterioridade a apertura do establecemento publico ou ao inicio do espectaculo publico ou actividade
recreativa das descritas no punto anterior, quen exerza a suUa titularidade ou as persoas encargadas para a
sUla organizacién deberan presentar no Concello unha solicitude de licenza, que tera o seguinte contido:

a. Datos identificativos do titular ou de que organice a actividade e, de ser o caso, da persoa representante:
e Nome, apelidos, DNI e domicilio a efectos de notificacions.
e Localizacién do establecemento publico, espectaculo publico ou actividade para o cal se solicita licenza.

b. Proxecto técnico. Incluira, ademais, da documentacion sinalada no artigo 46, o contido minimo previsto
pola normativa sobre prevencion e seguridade en materia de incendios, asinado por técnico competente.

c. Plan de emerxencia, plan de autoproteccion, memoria de mobilidade ou estudo de avaliacién da
mobilidade xerada, estudo de impacto acustico e dispositivo de asistencia sanitaria.

d. Declaracion da persoa titular ou organizadora onde se faga constar o compromiso de contratacion dos
seguros previstos na lei.

e. Documentacion requirida pola normativa sobre ruidos, quentamento, contaminaciéon acustica, residuos e
vibraciéns e, en todo caso, a que determine a normativa sobre prevencion e control ambiental.

f. Documento acreditativo da designacion, por quen solicite a licenza, da persoa que debe asumir a
responsabilidade técnica da execucién do proxecto e que debe expedir a certificacion que acredite a
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adecuacién do establecemento a licenza outorgada, no cal debe constar o nome, enderezo, titulacion e
habilitacién profesional da persoa designada.

g. A solicitude de licenza urbanistica, se é o caso, acompafada pola documentaciéon requirida nestas
Normas.

h. Calquera outra documentaciéon que lle sexa solicitada polo Concello.

3. A tramitacion, contido e vixencia das licenzas urbanisticas as que se refire o punto anterior cumpriran o
exposto no Capitulo Ill do Titulo Il da Lei 9/2.013, do 19 de decembro, do emprendemento e a
competitividade econémica de Galicia.

CAPITULO IV. NORMAS REGULADORAS DAS SITUACIONS DE DESCONFORMIDADE CO PLANEAMENTO
Artigo 59. Edificacidns, construcions e instalacions desconformes co planeamento

1. As edificaciéns, construcidns e instalacidns erixidas con anterioridade & aprobacién definitiva do presente
PXOM que resulten desconformes coas determinaciéns deste clasificanse en:

A. Totalmente incompatibles (Grao 1): son aquelas que dificultan a execucion das determinacions
establecidas no PXOM. Dividense nas seguintes categorias:

1. Aquelas que resulten incompatibles por estaren afectadas por viarios, zonas verdes, espazos libres,
dotacions e/ou equipamentos publicos. Estas edificacidns, construciéns e instalaciéns quedaran incursas
no réxime de fora de ordenacion.

2. O resto de edificacions, construciéns e instalacions que resulten totalmente incompatibles coas
determinacions do planeamento (tales como as existentes situadas en solos urbanos non consolidados
gue non se podan integrar na nova ordenacion).

B. Parcialmente incompatibles: son aquelas edificaciéns, construcions e instalacibns que non son
plenamente conformes coas determinacions do PXOM, pero que non impiden a execucién do mesmo.
Dividense nas seguintes categorias:

1. Grao 2: aquelas desconformes co novo réxime previsto en condicions de desaxustes de intensidade e
volume da edificacién segundo a ordenanza establecida (tales como exceso de volume, exceso de
edificabilidade, exceso de nimero de plantas, altura maxima superior a4 permitida, ocupacion de parcela
superior a permitida), asi como aquelas que tefian un uso preexistente desconforme coa nova ordenacion.

2. Grao 3: aquelas desconformes en desaxustes manifestos no seu menor grao e, en todo caso, as seguintes:
aquelas desconformes coas condicions da parcela e posicion da edificacibn na mesma segundo a
ordenanza establecida (tales como parcelas preexistentes inferiores a minima esixida en tamafo e
morfoloxia, recuamentos inferiores ou superiores 6s sinalados, fondo edificable maximo superior 6
permitido, fronte minimo inferior 6 esixido), asi como aquelas desconformes referidas a cuestions de
cumprimento de condicidons ambientais e estéticas (tales como desaxustes entre a tipoloxia preexistente e
a resultante da ordenaciéon establecida, corpos voados e elementos saintes maiores dos permitidos,
elementos tipoloxicos diferentes 0s establecidos e composicion de fachadas, ocos e carpinterias
diferentes 6s permitidos).

2. O réxime de fora de ordenacion non sera de aplicacion os elementos incluidos no Catalogo, nos que se
atenderd 6 previsto nas correspondentes fichas do mesmo que regulan especificamente o seu nivel de
proteccion e obras admisibles.

Artigo 60. Obras permitidas segundo os graos de desconformidade

1. Segundo os graos establecidos no artigo precedente nas edificacions, construciéns e instalaciéns
existentes con anterioridade a aprobacion definitiva do presente PXOM desconformes con este,
establécese o seguinte réxime de obras, definidas no artigo 34 das presentes Normas urbanisticas:

a. Grao 1:

Poderanse realizar obras de conservacion e as necesarias para o mantemento do uso preexistente, debendo
renunciar expresamente os propietarios ao incremento do valor expropiatorio.

b. Grao 2:
Poderanse realizar obras de conservacion, mellora, rehabilitacion ou reforma.

Poderanse autorizar obras de ampliacién cando a causa da desconformidade sexa a de presentar un uso
existente desconforme, sempre e cando a ampliacion contefia un uso conforme coa nova ordenacién
establecida.

Poderase autorizar o cambio do uso preexistente desconforme por aqueloutros compatibles coa nova
ordenacion.
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c. Grao 3:
Poderanse realizar obras de conservacion, mellora , rehabilitacion, reforma ou ampliacion.

Poderase autorizar o cambio do uso preexistente desconforme por aqueloutros compatibles coa nova
ordenacion.

2. As obras de conservacién, mellora, rehabilitacién, reforma ou ampliacién deben cumprir en si mesmas as
condiciénsambientais e estéticas en todo tipo de obras, establecidas na correspondente ordenanza, no
gue se refire 6s elementos que se modifiquen.

3. As obras de ampliaciéon deben cumprir en si mesmas as condicions de posicién, volume e intensidade,
establecidas na correspondente ordenanza, de xeito que non se produza un agravamento da
desconformidade da edificacion existente.

4. Os efectos de facilitar a interpretacion da normativa, no seguinte cadro ponse en relacién o grao de
desconformidade e as obras permitidas, sen menoscabo de aqueloutros supostos que se poidan
considerar de maneira razoada e xustificada por interpretacion do presente PXOM:

Art. 59. Grao de desconformidade Art. 60. Obras permitidas

Viarios, zonas verdes, espazos libres, dotaciéns e/ou
GRAO 1 equipamentos publicos Conservacion
Mantemento do uso preexistente

Solo urbano non consolidado que non se poida integrar

Conservacion
Mellora
Rehabilitacion
Reforma
Alteracion do uso

Intensidade da edificacion
Volume da edificacion

GRAO 2 Conservacion

Mellora

Rehabilitacion

Reforma

Ampliaciéon uso compatible
Alteracion do uso

Uso preexistente desconforme

Conservacion

L Mellora
Condiciéns da parcela Rehabilitacion
GRAO 3 Posicion da edificacion na parcela
., . g - Reforma
Condiciéns ambientais e estéticas N
Ampliacion

Alteracion do uso

TiTULO I1I.NORMAS XERAIS DE ORDENACION E APROVEITAMENTO
CAPITULO I. CONDICIONS XERAIS
Artigo 61. Obxectivo

O obxectivo das presentes Normas xerais de ordenacién e aproveitamento é o establecemento de definiciéns
e criterios uniformes en materia de ordenacion e aproveitamento, asi como a sinalizaciéon de limitaciéns as
gue han de axustarse as construciéns, fixando os criterios para a mediciéon e aplicacion das devanditas
limitacions.

Artigo 62. Aplicacion

As presentes normas xerais de ordenacion e aproveitamento serdn de aplicacién integramente nas obras de
nova planta e ampliacién, asi como en edificaciéns existentes que sexan obxecto de reforma.

Artigo 63. Parametros urbanisticos

Os parametros urbanisticos empréganse para definir os sistemas de ordenaciéon que regulan unha zona de
ordenacion urbanistica, definindo unhas edificacions caracteristicas diferenciadas segundo as tipoloxias
resultantes pola relacion que se establece entre esas edificacidons e a parcela.

CAPITULO Il. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS OS RUEIROS E AS ViAS
Artigo 64. Alinacion ou alifnacion de via

Enténdese por alifacion a lifa sinalada polo planeamento que establece a separacion das parcelas edificables
con respecto a rede viaria ou ao sistema de espazos libres e zonas verdes publicos.
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Artigo 65. Largo de via

Denominaselargo de via a distancia mais curta entre as alifaciébns que delimitan un viario.Exprésase en
metros (m.)

Artigo 66. Rueiro

E a superficie de solo ou conxunto de parcelas que queda delimitada por alifaciéns de via, e/ou limites dos
terreos sinalados no plano.

Artigo 67. Patio de rueiro

Constitlle o espazo interior 6 rueiro que non ten edificaciéon, ou so6 é edificable baixo rasante ou en planta
baixa, resultado da aplicacién dunha profundidade edificable maxima.

Artigo 68. Rasante

Enténdese por rasante a cota que determina a elevaciéon dunha alifacion ou lifa de edificacion en cada punto
do territorio.

Distinguense os seguintes tipos de rasantes:

e Rasante natural do terreo: é a que corresponde 6 perfil do terreo na sla orixe (cando non haxa
experimentado ningunha transformacién) ou transformada (despois de obras de explanacion, desmonte
ou recheo que supofian unha formacién de bancadas).

e Rasante de via: é a cota do viario medida no eixe.

e Rasante da beirarriia: é a cota do viario medido no borde exterior da beirarrla ou da calzada se non
houbese beirarrua.

Artigo 69. Cota de referencia

A cota de referencia é a rasante do punto que o planeamento define para cada alifacion de edificacién ou lifa
de fachada como orixe na medicion dos diversos criterios de medir as alturas da edificacion.

CAPITULO 1lIl. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A PARCELA
Artigo 70. Parcela

Os efectos urbanisticos, denominase parcela, en solo urbano ou de nucleo rural,d porcién de terreo
legalmente conformada ou dividida que pode ser soporte de aproveitamento nas condiciéns previstas no
plan. No solo rustico falaremos daquela porcién de terreo comprendida entre lindeiros que constitie unha
Unica propiedade.

Artigo 71. Lindeiros de parcela

Os lindeiros de parcela son as lifias perimetrais que establecen os limites dunha parcela
Con respecto a sua posicién, os lindeiros clasificanse en:

e Lindeiro frontal: o que delimita a parcela coas vias publicas, coincide coa alifacion da via
e Lindeiro posterior: o que separa a parcela pola sta parte oposta a frontal.

e Lindeiros laterais: os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior.

Artigo 72. Parcela edificable e parcela minima edificable

Parcela edificable é a superficie de terreo que relne as condicidéns establecidas no plan para que de poidan
autorizar sobre ela a edificabilidade e os usos permitidos, segundo as caracteristicas de ordenacion e
tipoloxias edificatorias previstas para cada zona en que se divide o territorio. Debera reunir condiciéns
dimensionais, formais e de localizacién referidas 6s parametros urbanisticos que a definan, tales como
parcela minima, fronte minima de parcela, circulo inscrito minimo ou outros similares. Exprésase en metros
cadrados de solo (m2).

Como parcela minima edificable enténdese a superficie minima de parcela edificable, establecida pola sta
correspondente ordenanza.

Artigo 73. Fronte de parcela e fronte minima de parcela

Denominase fronte de parcela a distancia entre os lindeiros laterais de parcela, medida sobre & alifacion
oficial exterior da mesma. Exprésase en metros (m.)

Como fronte minima enténdese a menor permitida para que se poida considerar parcela edificable segundo a
ordenanza de aplicacion.
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Artigo 74. Circulo inscrito

Denominase circulo inscrito 6 circulo de menor didmetro que se poida inscribir nunha parcela.Exprésase en
metros (m.).

Artigo 75. Superficie bruta de parcela

Enténdese como superficie bruta de parcela a superficie completa dunha parcela que resulte da stia medicion
real mediante levantamento topografico. Exprésase en metros cadrados de solo (m?).

Artigo 76. Superficie neta de parcela

Enténdese como superficie neta de parcela a superficie que resulta de extraer da superficie bruta a superficie
dos solos destinados polo plan a uso e dominio publicos. Exprésase en metros cadrados de solo (m?).

Artigo 77. Cesion

Definese como cesidon a parte dun ambito ou parcela bruta que pasa a ser publica como condicion previa 6
exercicio das facultades urbanisticas atribuidas a dito dmbito ou parcela polo planeamento. Exprésase en
metros cadrados de solo (m?).

CAPITULO IV. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A POSICION DA EDIFICACION NA PARCELA
Artigo 78.- Alinacion da edificacion ou lina de fachada

A alifacion da edificacion ou lifa de fachada é a lina definida polo plano vertical tanxente aos elementos mais
exteriores do cerramento das edificacidons, que establece o limite entre as superficies edificables e as non
edificables da parcela, tanto de caracter publico coma privado, sen prexuizo da posibilidade de corpos
voados ou elementos saintes.

En funcion da planta da edificacién a que faga referencia, distinguense as seguintes:
e Alifacién da edificacion en planta baixa: aquela alinacion que se aplica unicamente 4 planta baixa.

e Alifacion da edificaciéon en plantas de pisos: aquela alifacién que se aplica unicamente as plantas de
pisos.

Artigo 79. Distancia a lindeiros

Definese a distancia 6 lindeiro como a separacion entre o lindeiro de parcela que se tome como referencia e o
punto mais préoximo da edificacién, incluindo a proxeccion horizontal dos corpos voados, medida sobre unha
recta perpendicular a dito lindeiro.Exprésase en metros (m.).

Artigo 80. Recuamento da edificacion

O recuamento da edificacion definese como a separaciéon minima das lifias de fachada respecto aos lindeiros
de parcela, medida perpendicularmente a eles. Exprésase en metros (m.).

Distinguese recuamento frontal, lateral e posterior, segundo o lindeiro de que se trate.
Artigo 81. Fondo edificable

Definese o fondo edificable como a maxima distancia que pode alcanzar a profundidade dunha edificacién,
medida perpendicularmente dende a alifacion da via ou a da fachada que se adopte como referencia.
Exprésase en metros (m.).

Pode esixirse a tédalas plantas do edificio ou séas plantas de pisos.
Artigo 82. Separacion entre edificacions

Definese a separacién entre edificacions como a distancia mais curta entre as lifas de edificacion de duas
edificacions proximas.Exprésase en metros (m.).

CAPITULO V. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A INTENSIDADE DA EDIFICACION
Artigo 83. Superficie edificable

Enténdese como superficie edificable a superficie construible maxima nunha parcela, ambito ou sector,
referida aos seus diferentes usos, resultante de aplicar a sta superficie os indices de edificabilidade
correspondentes. Exprésase en metros cadrados de solo (m?).

Artigo 84. Edificabilidade ou indice de edificabilidade bruto

Enténdese como edificabilidade bruta ou indice de edificabilidade bruta o limite maximo de edificabilidade
para cada uso aplicable a unha parcela, ambito ou sector. Exprésase en metros cadrados de teito por cada
metro cadrado de solo (m?/ m?).
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Artigo 85. Edificabilidade neta ou indice de edificabilidade neto

E o limite maximo de edificabilidade para cada uso aplicable sobre a superficie neta edificable. Exprésase en
metros cadrados edificables por cada metro cadrado de solo (m?/ m?).

Artigo 86. Superficie ocupada en planta pola edificacion

Enténdese por superficie ocupada en planta pola edificacién a superficie maxima da parcela que pode ocupar
a proxeccidon ortogonal da edificacion sobre o terreo, en calquera das suas plantas sobre ou baixo rasante,
incluidos os seus corpos voados, abertos ou pechados, agas os beirados e marquesifias. Exprésase en metros
cadrados de solo (m?).

Artigo 87. Coeficiente de ocupacion

Enténdese por coeficiente de ocupacién a porcentaxe que representa a superficie ocupada en planta pola
edificacion en relacion a superficie neta de parcela. Exprésase en tanto por cento (%).

Artigo 88. Superficie util de planta

Enténdese como superficie Gtil de planta, 6s efectos desta norma, a superficie de solo delimitada pola cara
interna dos elementos de peche co exterior ou de separacion con outras vivendas ou locais lindeiros, de
acordo coas seguintes regras:

e Non se computara como superficie atil a que ocupen, no interior da vivenda ou local, os elementos
divisorios entre estancias nin os elementos estruturais verticais nin canalizacions ou condutos verticais,
calquera que sexa a funcion que cumpran na mesma.

e Quedan excluidas da superficie atil as zonas nas que a altura libre de construciéon no acade os 1,80
metros.

e Incluirase a metade da superficie Gtil que corresponda a espazos exteriores como balcons, terrazas,
galerias ou tendas que sexan de propiedade ou de uso privativo das persoas titulares da vivenda ou local,
ata un maximo do 10% da superficie util pechada.

Exprésase en metros cadrados utiles (m?).
Artigo 89. Superficie construida por planta

Enténdese como superficie construida por planta, 6s efectos desta norma, a superficie comprendida dentro
da lifa exterior dos paramentos perimetrais dunha edificacion e, no seu caso, dos eixes das medianeiras,
deducida a superficie dos patios de rueiro, de acordo coas seguintes regras:

e Os balcons, terrazas, soportais e demais elementos andlogos que estean cubertos computan 6 50% da sua
superficie, salvo que estean pechados por tres das suas catro orientacions, en cuxo caso computaran 6
100%.

e A superficie construida dos aproveitamentos baixo cuberta computaranse a partir dunha altura minima de
1,80 metros.

e Non se computaran como superficie construida os soportais e pasaxes de dominio publico que forman
parte do sistema de comunicaciéons ou constitiien servidumes de paso

Exprésase en metros cadrados de teito (m?).
Artigo 90. Superficie construida total

A superficie construida total constitle a suma das superficies construidas de todalas plantas que compofien
unha edificacion. Exprésase en metros cadrados de teito (m?).

CAPITULO VI. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS O VOLUME DOS EDIFICIOS
Artigo 91. Altura maxima reguladora

E a altura maxima que pode acadar unha edificacién, segundo a ordenanza correspondente. Pode definirse
por un ou varios dos parametros seguintes:

e Altura de cornixa.

e Altura do cumio.

e Altura de coroacién ou do edificio.
e Numero de plantas.

Artigo 92. Altura de cornixa

E a distancia vertical medida no plano de fachada da edificacion, dende a cota de referencia ata o arranque
inferior da vertente da cuberta. Exprésase en metros (m.).
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Artigo 93. Altura do cumio

E a distancia vertical maxima medida no plano da fachada da edificacion, que pode acadar a cuberta dende o
arranque inferior do arranque da cuberta ata a parte superior da mesma. Nos casos de cubertas planas, as
torres ou aticos quedaran limitados polos mesmos parametros. Exprésase en metros (m.).

Artigo 94. Altura de coroacién ou do edificio

E a distancia vertical maxima, medida no plano de fachada da edificacion, entre a cota de referencia e a lifia
de cuberta mais alta da edificacion. Exprésase en metros (m.).

Artigo 95. Numero de plantas

E 0 nimero maximo de plantas que compofien unha edificacion sobre a rasante da beirarrda que define o
acceso a mesma (planta baixa, plantas de piso e plantabaixocuberta).

Artigo 96. Pendente de cuberta

E 0 angulo maximo de inclinacién das augas da cuberta co plano horizontal. Exprésase en graos sesaxesimais
() ou en porcentaxe (%).

Artigo 97. Altura de planta

Enténdese por altura de planta a distancia vertical entre as caras superiores de dous forxados
consecutivos.Exprésase en metros (m.).

Artigo 98. Altura libre de planta

E a distancia vertical minima entre a cara superior do pavimento terminado dunha planta e a cara inferior do
teito ou falso teito da mesma planta.Exprésase en metros (m.).

Artigo 99. Planta soto

Denominase soto aquela planta da edificacién situada por debaixo doutra planta, na cal a cara inferior do
forxado que forma o seu teito queda por debaixo do nivel da rasante en calquera punto das suas fachadas,
excluindo o punto no que se sitlle o acceso cando o uso deste sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte
non ocupe mais do 50% da fachada nin mais de 6 metros, admitindose esta excepcion unicamente nunha das
fachadas do edificio.

Artigo 100. Planta semisoto

Denominase semisoto aquela planta da edificacion situada por debaixo da planta baixa, na cal a distancia
vertical entre a cara superior do seu forxado de teito ata o nivel da rasante situada por debaixo daquel non
excede de 1 metro en calquera punto das suas fachadas, excluindo o punto no que se sitlle o acceso cando o
uso deste sexa aparcadoiro, e sempre que a sua fronte non ocupe mais do 50% da fachada nin mais de 6
metros, admitindose esta excepcién unicamente nunha das fachadas do edificio. Cando a distancia exceda de
1 metro considerarase planta baixa.

Artigo 101. Planta baixo rasante

Denominase planta baixo rasante a aquela planta ou porcion da mesma, na que a cara inferior do forxado do
teito se sitla entre 6 plano horizontal que contén a rasante da beirarria e 6 situado un metro por encima de
dito plano, e a cara inferior do forxado do solo sitlase por encima do plano horizontal que contén a rasante
natural do terreo.

Artigo 102. Planta baixa

Denominase planta baixa aquela planta da edificacién onde a distancia vertical entre a cara superior da sUa
placa de solo e o nivel da rasante situada por debaixo daquel non excede de 1 metro. Cando a distancia
exceda de 1 metro considerarase planta de piso ou alta.

Artigo 103. Entreplanta

Denominase entreplanta a aquela planta que ten o forxado do solo nunha posicion intermedia entre os
planos de pavimento e teito dunha planta baixa.

Artigo 104. Planta de piso ou alta
Enténdese por planta de piso ou planta alta aquela planta situada por encima da planta baixa.
Artigo 105. Baixo cuberta

Denominase baixo cuberta 6 volume delimitado polo forxado que forma o teito da ultima planta e os planos
inclinados da cuberta, susceptible de ser ocupado ou habitado.
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Artigo 106. Volume da edificacion

Denominase volume da edificacion 6 espazo delimitado polos paramentos exteriores dunha edificacién,
independentemente de que o seu espazo interior poida estar vinculado a un uso determinado ou sexa un
espazo non utilizable.

Non se computaran como aumento de volume os seguintes:

a. Os peches dos paramentos frontais de terrazas e balcons que xa estean cubertos e pechados por tres
orientacions, que non se realicen con elementos opacos ou de fabrica.

b. A instalacion de toldos sobre o terreo, terrazas, ou fachadas, cando se realice mediante estruturas lixeiras
desmontables sen cerramentos laterais.

c. Cando quede suficientemente acreditada a sta necesidade, e coa menor incidencia posible:

e A execucion de obras e instalacions tendentes a adecuacién a normativa de accesibilidade, incluindo a
instalacion de novos ascensores e as suas casetas de operacions nas azoteas dos edificios.

e As obras e instalacibns que garantan o cumprimento dos requisitos establecidos na normativa
sismorresistente e de proteccién contra incendios.

e As actuacions necesarias para o cumprimento dos requisitos basicos relacionados na normativa vixente en
materia de ordenacién da edificacién.

e As actuacions de mellora da envolvente que se realicen para reducir a demanda enerxética en edificios
existentes no momento da entrada en vigor da LSG.

CAPITULO VII. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A FORMA DOS EDIFICIOS
Artigo 107. Peches de parcela

Denominanse peches de parcela a aqueles elementos construtivos dispostos sobre os lindeiros, que separan
a parcela dos espazos publicos o doutras parcelas.

Artigo 108. Cuberta

Os efectos desta norma, denominase cuberta os planos inclinados ou horizontais que constitiien o seu peche
co exterior, formado polas augas da cuberta.

Artigo 109. Fachadas

Os efectos desta norma, denominanse fachadas os planos verticais que constitien o seu peche co exterior,
formado polas paredes que se levantan desde os cimentos ata a cuberta.

Artigo 110. Medianeira

Os efectos desta norma, denominase medianeira a parede lateral limite entre dias edificacions, que se
levanta dende os cimentos ata a cuberta, ainda que a sua continuidade se interrompa con patios ou similares.

Artigo 111. Soportal

Enténdese por soportal o espazo de uso publico resultante do recuamento da edificacién na planta baixa,
respecto do plano de fachada do inmoble.

Artigo 112. Pasaxe

Enténdese por pasaxe aquel espazo de uso publico situado na planta baixa dun edificio, que proporciona
acceso a outros espazos o edificacions.

Artigo 113. Corpos voados

Enténdese por corpos voados aquelas partes da edificacion que sobresaen dos planos que definen o volume
do edificio e que tefien caracter habitable u ocupable polas persoas, tales como balcéns, miradoiros,
terrazas, corredores, galerias ou similares.

Artigo 114. Elementos saintes

Enténdese por elementos saintes aqueles elementos construtivos fixos que sobresaen dos planos que definen
o volume do edificio, sen caracter habitable ou ocupable polas persoas, tales como z6calos, aleiros, cornixas,
beirados, marquesifas, rotulos ou similares.

Artigo 115. Edificacions auxiliares

Denominanse edificaciéns auxiliares aquelas edificacions situadas na mesma parcela, que albergan usos
complementarios 6 uso do inmoble principal, tales como porterias, garaxes, almacéns, rochos, invernadoiros,
lavadoiros ou similares, e que non poden ser segregadas nin utilizadas independentemente daquel por
terceiros. Computaran a efectos do calculo da edificabilidade.
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Artigo 116. Patios de luces e ventilacion

Denominanse patios de luces e ventilacion 6s espazos non construidos e localizados no interior do volume
xeral da edificacién, que garanten adecuada iluminacién e ventilacion a dependencias do inmoble.

Artigo 117. Elementos técnicos de las instalacions

Enténdese por elementos técnicos das instalacions aqueles elementos integrantes das instalaciéns 6 servizo
do inmoble, tales como depdsitos de auga, equipos de acondicionamento de aire, filtros de aire, condutos de
ventilacién, antenas, pararraios, elementos para o tendido de roupa ou similares.

CAPITULO VIII. SISTEMAS DE ORDENACION E TIPOLOXiAS DAS EDIFICACIONS
Artigo 118. Sistemas de ordenacion

Podemos distinguir dous sistemas de ordenacién en funcion da posicion das lifias de fachada das edificaciéns
con respecto 6 parametro da alifiacién da via:

a. Sistema de ordenacion alifada coa rua
b. Sistema de ordenacién recuada
Artigo 119. Tipoloxias edificatorias

Segundo o sistema de ordenacién empregado e os diversos modos de dispofier a edificacién na parcela de
acordo cos diferentes parametros urbanisticos podense establecer unhas tipoloxias diferenciadas das
edificacions.

Artigo 120. Sistema de ordenacion alinada coa rua

1. As edificacions dispéiense de maneira continua 6 longo das alifacions das vias e as lifas de fachada (as
alinacions exteriores das edificacions) dispénense coincidentes coa alifnacion da via.

2. O sistema de ordenacion alinada coa rda caracterizase pola sia relacion coa estrutura viaria, ven sexa
lineal ou en rueiro, e vén definido polo fondo edificable en canto a stia posicidon na parcela.

3. Segundo se establezan outras condiciéns con respecto 4 posicién na parcela (distancias a lindeiros),
podemos falar das variantes illadas ou pareadas para cada unha das tipoloxias sinaladas no punto
anterior.

4. Atendendo a estes parametros podemos distinguir as seguintes tipoloxias edificatorias:

o . p Estrutura .
Alinacion de via viaria Posicion na parcela

Tipoloxias edificatorias Distancial Fondo

Alinhada coa ria | Recuada | Rueiro | Lineal | Recuado | . . e
lindeiro | edificable

Edificaciéon alinada SI - - SI *) (*) SI
Edificacién en rueiro pechado SI - Sl - ) *) }
Edificacion en patio de rueiro S - S - *) *) S|

(*) segundo exista a presenza dun destes parametros poden dar lugar a variantes das tipoloxias.

Artigo 121. Sistema de ordenacion recuada

1. As edificaciéns dispofiense coas liflas de fachada (as alifacions exteriores das edificacions) recuadas con
respecto a alifacién das vias, podendo ser as linas de fachada das edificacions paralelas ou non a
alifacion das vias.

2. O sistema de ordenacion recuada caracterizase pola slla posicion dentro da parcela: recuamentos,
distancia a lindeiros e fondo edificable.

3. Segundo as ordenaciéns se establezan respecto dunha estrutura viaria determinada podemos falar das
variantes de rueiro ou lineal para cada unha das tipoloxias sinaladas no punto anterior.

4. Atendendo a estes parametros urbanisticos podemos distinguir as seguintes tipoloxias edificatorias:

o . p Estrutura .
Alinacion de via viaria Posicion na parcela

Tipoloxias edificatorias Distancial Fondo

Alinhada coa ria | Recuada | Rueiro | Lineal | Recuado | . . e
lindeiro | edificable

Edificacion recuada illada - SI *) *) SI Sl -

Edificacién recuada encostada - Sl (*) (*) Sl - Sl

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



32 NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo
Tipoloxias edificatorias Alifacion de via Es\:ir;til;ra Posicion na parcela

Edificacion recuada pareada - SI ) *) SI Sl SI

Edificacién recuada agrupada - Sl *) (*) Sl (*) -

(*) segundo exista a presenza dun destes parametros poden dar lugar a variantes das tipoloxias.

Artigo 122. Edificacion alinada

1.

4.

E a edificaciéon que ten a sua alifiacion exterior de fachada coincidente coa alifiaciéon de via, en
desenvolvemento lineal 6 longo das rdas nunha estrutura viaria lineal, quedando a alifiacion interior
condicionada unicamente por un fondo maximo.

Son ordenaciéns propias nos solos urbanos consolidados xurdidas nas vias perimetrais, vias e estradas
de comunicaciéns integradas na malla urbana como poden ser as travesias das antigas estradas; e nos
solos de nucleo rural apoiados nunha via de comunicacién principal, como é caso dos tramos das
travesias das estradas. Poden atoparse variantes de situacions illadas, pareadas ou agrupadas en
ordenacions existentes e consolidadas.

Esta tipoloxia debe terse en conta 6s efectos de completar as ordenacions de zonas determinadas nos
solos de nicleo rural e minoralos seus efectos negativos, sen repetila como exemplo de ordenacién
urbanistica.

A definicion do acceso dende unha Unica via fai que esta sexa a referencia en canto a rasante de
beirarria e tefiamos no resto das lifas de fachada a referencia da rasante do terreo.

Artigo 123. Edificacion en rueiro pechado

1.

4.

E a edificaciéon que ten a sta alifiacion exterior de fachada coincidente coa alifiacion de via, nunha
estrutura viaria conformada en rueiro, no que non se establece un fondo maximo de edificacion,
resolvendo as suas luces e ventilacions mediante patios de parcela, predominando a superficie ocupada
polas construciéns respecto dos espazos libres interiores, que se distriblen de modo disperso e aleatorio
nas diferentes parcelas que compofien o rueiro.

Son ordenaciéns propias no solo urbano nas areas consolidadas, e os nucleos rurais de estruturas
medievais ou tradicionais. Poden atoparse variantes de situacidns illadas, pareadas ou agrupadas en
ordenacions existentes e consolidadas.

Esta tipoloxia debe terse en conta 6s efectos de completar as ordenacions de zonas determinadas nos
solos de nucleo rural, sen repetila como exemplo de ordenacién urbanistica.

Para a cota de referencia terase en conta a rasante da beirarria.

Artigo 124. Edificacion en patio de rueiro

1.

4.

E a edificacién que ten a sta alifiacion exterior de fachada coincidente coa alifiacion de via, nunha
estrutura viaria conformada en rueiro, quedando a alifiacién interior condicionada por un fondo maximo
de edificacién conformando un espazo libre central chamado patio de rueiro que pode estar ocupado ou
non pola planta baixa e baixorasantes.

Son ordenacions propias no solo urbano nas areas consolidadas, das zonas de ensanche. Poden atoparse
variables en ordenaciéns existentes de situacién illadas, pareadas e agrupadas.

Esta tipoloxia debe terse en conta os efectos de completar as ordenacions de zonas determinadas nos
solos urbanos consolidados, e pode empregarse en solos urbanos non consolidados onde se queira
desenvolver niveis intensivos. Podemos considerar situacions illadas ou paredas nas plantas de piso,
segundo se estableza na correspondente ordenanza os efectos de baixala intensidade ou mellorar as
condicions de asollamento das edificacions. Esta tipoloxia non é propia dos nucleos rurais, polo que non
debe constituir exemplo da ordenaciéon urbanistica dos mesmos

Para a cota de referencia terase en conta a rasante da beirarria.

Artigo 125. Edificacion recuada illada

1.

E a edificacion que se atopa exenta totalmente dentro da sGa parcela, recuada da alifiacion da via
separada por unha distancia a tédolos lindeiros. O estar separada de tédolos lindeiros non se precisa
establecer un fondo maximo.

Son ordenaciéns presentes en certas zonas do solo urbano, de baixa intensidade, tanto en estruturas
viarias de caracter lineal como de rueiro e nos nucleos rurais de disposicion aberta en estrutura viaria
lineal.
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4.

Esta tipoloxia é apropiada para os solos urbanos en xeral nos que queiramos obter niveis extensivos da

edificacion. Tamén se empregard nos nucleos rurais que presenten estas caracteristicas. E a Unica
tipoloxia admisible no solo ristico.

Para a cota de referencia terase en conta a rasante do terreo.

Artigo 126. Edificacion recuada pareada

1.

4.

E aquela que, partindo da definicién de edificacién exenta, se encosta a un lindeiro lateral formando
medianeira e gardando lifa coas edificacionslindeiras. Para completala ordenacién e garantir a cubricion
das medianeiras, podese establecer un fondo maximo.

Son ordenaciéns presentes en certas zonas do solo urbano, de baixa intensidade, tanto en estruturas
viarias de caracter lineal como de rueiro e nos nucleos rurais de disposicion aberta en estrutura viaria
lineal.

Esta tipoloxia é apropiada para os solos urbanos en xeral nos que queiramos obter niveis extensivos da
edificacion. Tamén se empregara nos nlcleos rurais que presenten estas caracteristicas.

Para a cota de referencia terase en conta a rasante do terreo.

Artigo 127. Edificacion recuada encostada

1.

E aquela que partindo da definiciéon de edificacion exenta se encosta os dous lindeiros laterais formando
medianeira e gardando lifa coas edificaciéns lindeiras. Para completala ordenacién e garantir a cubricion
das medianeiras, podese establecer un fondo maximo.

Son ordenaciéns presentes en certas zonas do solo urbano, de baixa intensidade, tanto en estruturas
viarias de caracter lineal coma de rueiro e nos nlcleos rurais de disposicion aberta en estrutura viaria

Esta tipoloxia é apropiada para os solos urbanos en xeral nos que queiramos obter niveis extensivos da
edificacion. Tamén se empregard nos nlcleos rurais que presenten estas caracteristicas con certas

2.

lineal.
3.

limitacions.
4,

Para a cota de referencia terase en conta a rasante do terreo.

Artigo 128. Edificacion recuada agrupada

1.

E aquela tipoloxia na que, partindo da definicién da tipoloxia de vivenda recuada illada, a edificacién
exenta pode encostarse a calquera lindeiro de parcela, non establecendo un fondo edificable.

Son ordenaciéns presentes no solo urbano, en areas consolidadas como os nucleos histéricos, e nos
nicleos rurais tradicionais. E propia das edificacibns con anexos que conforman as explotacions

Esta tipoloxia pode empregarse os efectos de completar as ordenacions de zonas determinadas nos solos
urbanos e nos nucleos rurais. Esta tipoloxia permite adaptar a edificacion as tipoloxias parcelarias mais
caracteristicas das zonas rurais, co gran flexibilidade de adaptacién a parcela, que en principio non

2.

agropecuarias, con casas de labranza e cortes.
3.

responde mais que a garantila sta accesibilidade.
4.

Para a cota de referencia terase en conta a rasante do terreo.

Artigo 129. As tipoloxias edificatorias e o réxime do solo

No seguinte cadro resumimos as diferentes tipoloxias compatibles coas diferentes clases de solo:

Solo urbano Solo de nucleo rural
Tipoloxias edificatorias Non Solo rustico
Consolidado - Tradicional Comun
consolidado
Alinada Sl Sl Sl ™) -
Rueiro pechado Sl - SI ™ -
Patio de rueiro Sl Sl - - -
Recuada illada Sl - Sl SI Sl
Recuada encostada Sl Sl SI SI -
Recuada pareada Sl - SI SI -
Recuada agrupada Sl - SI SI -
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Tipoloxias edificatorias Solo urbano Solo de nucleo rural Solo rustico

(*) soamente deben empregarse 6s efectos de completar a ordenacién existente.

TiTULO IV. NORMAS XERAIS DAS EDIFICACIONS
CAPITULOI. REQUISITOS BASICOS DA EDIFICACION
Artigo 130. Requisitos basicos da edificacion

1. Os edificios deberan proxectarse, manterse e conservarse de tal xeito que se satisfagan os requisitos
basicos contidos neste Titulo, co fin de garantir a seguridade das persoas, o benestar da sociedade e a
protecciéon do medio ambiente.

2. O cumprimento dos requisitos basicos da edificacion farase de acordo coa Lei 38/1.999, de 5 de
novembro, de ordenacion da edificacién, ou aquela lexislacion sectorial que a complemente ou substitua.

3. O marco normativo que establece as esixencias basicas da calidade dos edificios e as suas instalacions é
o Cédigo Técnico da Edificacién (CTE) e demais regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

4. As presentes Normas xerais das edificaciéns seran de aplicacién integramente nas obras de nova planta e
ampliacion, asi coma en edificacions existentes que sexan obxecto de rehabilitacion e reforma.

CAPITULO Il. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A FUNCIONALIDADE
Artigo 131. Utilizacion

1. O obxectivo do requisito basico relativo a utilizacion é garantir que a disposicién e as dimensiéns dos
espazos e a dotacion das instalacidns faciliten a adecuada realizacién das funciéns previstas no edificio.

2. O cumprimento dos requisitos bdsicos relativos autilizacién farase de acordo coa seguinte lexislaciéon
sectorial:

e Decreto 29/2.010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas de
Galicia.

e Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da Edificacion (CTE).
Artigo 132. Accesibilidade

1. O obxectivo do requisito basico relativo a accesibilidade é garantir que se permita as persoas con
mobilidade e comunicacions reducidas 6 acceso é a circulacién polo edificio nos termos previstos na sia
lexislacion especifica.

2. O cumprimento do requisito basico relativo a accesibilidade farase de acordo coa seguinte lexislacion
sectorial:

e Lei 10/2.014, do 3 de decembro, de accesibilidade.

e Decreto 35/2.000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucién
da Lei 8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia.

e Real Decreto 505/2.007, polo que se aproban as condiciéns basicas de accesibilidade e non
discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacibn dos espazos publicos
urbanizados e edificacions, desenvolvido pola Orde TMA/851/2021.

e Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da Edificacion.
Artigo 133. Acceso 6s servizos de informacion e audiovisuais

1. O obxectivo do requisito basico relativo 6 acceso 6s servizos de telecomunicaciéns, audiovisuais e de
informacién, é garantir o dereito de acceso dos usuarios.

2. O cumprimento do requisito basico relativo 6 acceso 6s servizos de telecomunicaciéns, audiovisuais e de
informacién, farase de acordo coa seguinte lexislacion sectorial:

e Lei9/2.014, do 9 de maio, de telecomunicacions.
e Lei 3/2.013, do 20 de maio, de impulso e ordenacién das infraestruturas de telecomunicacions de Galicia.

e Real Decreto 346/2.011, de 11 de marzo, polo que se aproba o regulamento regulador das infraestruturas
comuns de telecomunicacions para 6 acceso 6s servizos de telecomunicaciéns no interior dos edificios.

e Real Decreto-lei 1/1.998, do 27 de febreiro, sobre infraestruturas comins nos edificios para o acceso 6s
servizos de telecomunicacién.
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e Orde ITC/1644/2.011, do 10 de xufo, pola que desenvolvese o Regulamento regulador das
infraestruturas comuns de telecomunicaciéns para o acceso 0s servizos de telecomunicacién no interior
das edificacions, aprobado polo Real Decreto 346/2.011, do 11 de marzo.

3. Acceso 6s servizos postais mediante a dotacidén das instalacions apropiadas para a entrega dos envios
postais, segundo o disposto na sia normativa especifica.

CAPITULO Ill. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A SEGURIDADE
Artigo 134. Seguridade estrutural

1. O obxectivo do requisito basico relativo & seguridade estrutural é garantir que non se produzan no
edificio ou partes do mesmo, danos que comprometan directamente a resistencia mecanica e a
estabilidade do edificio e tefian a sUa orixe na estrutura no seu conxunto, as partes estruturais
(cimentacién, soportes, vigas, forxados, muros de carga) e os elementos resistentes non estruturais,
debendo ter un comportamento adecuado fronte as acciéns e influencias previsibles cumprindo as
seguintes condicidéns:

a. Resistencia e estabilidade adecuadas de xeito que non xeren riscos indebidos.
b. Aptitude 6 servizo conforme o uso previsto e as necesidades dos usuarios.

2. O cumprimento do requisito basico relativo 4 seguridade estrutural, farase de acordo coa seguinte
lexislacion sectorial:

e Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.
Artigo 135. Seguridade en caso de incendio

1. O obxectivo do requisito basico relativo a seguridade en caso de incendio é reducir a limites aceptables o
risco de que 6s usuarios dun edificio sufran os danos derivados dun incendio de orixe accidental. Para iso
deben as edificacions deben cumprir as seguintes condicions:

Limitar o risco do inicio dun incendio.

IS

Limitar a propagacién do incendio nun edificio.

o

Limitar a propagacién do incendio entre edificios.

o

Permitir a evacuacion dos ocupantes en caso de incendio.
Facilitar 6 acceso os servizos de extincion do incendio.
f. Manter a estabilidade estrutural fronte 6 lume.

2. Sera de aplicacién 6s proxectos e obras de nova construciéon, de reforma, ou cambio de uso dos edificios
ou establecementos.

3. O cumprimento do requisito bdsico relativo & seguridade en caso de incendio, farase de acordo coa
seguinte lexislacién sectorial:

e (Codigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

4. As condicidns que deben reunir os edificios e establecementos de usos industriais, para protexer os seus
ocupantes fronte os riscos orixinados por un incendio farase de acordo co Real Decreto 2.267/2.004, do 3
de decembro, polo que se aproba o Regulamento de Seguridade contra incendios nos establecementos
industriais.

Artigo 136. Seguridade de utilizaciéon

1. O obxectivo do requisito basico relativo a seguridade de utilizacién é garantir que o uso normal do
edificio non supofa risco de accidente para as persoas, para iso as edificacions deben cumprir as
seguintes condicidns:

Proteccion fronte a caidas por esvaramento, tropezos ou existencia de cambios repentinos de nivel.

IS

Proteccion fronte a impacto e atrapamento con elementos do edificio.

o

Proteccion fronte 6 aprisionamento.

o

Proteccion fronte a queimaduras por efecto térmico.
Proteccion fronte a choques eléctricos e electrocucion.
f. Proteccion fronte a afogamento en piscinas, depdsitos, pozos e similares.

g. Proteccion fronte a exposicion a gases, sustancias toxicas, e a radiaciéns nocivas.
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Proteccion fronte a explosions.

Proteccion fronte a vehiculos en movemento.
Proteccion fronte a situacidons con alta ocupacion.
Proteccion fronte a iluminaciéon inadecuada.

Proteccion fronte a situacions de emerxencia diferentes.

. O cumprimento do requisito basico relativo a seguridade de utilizacién, farase de acordo coa seguinte

lexislacion sectorial:
Lei 10/2.014, do 3 de decembro, de accesibilidade.

Decreto 35/2.000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucion
da Lei 8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade Auténoma de
Galicia.

Real Decreto 505/2.007, polo que se aproban as condicions basicas de accesibilidade e non
discriminacion das persoas con discapacidade para o acceso e utilizacibn dos espazos publicos
urbanizados e edificacions, desenvolvido pola Orde TMA/851/2021.

Decreto 29/2.010 de habitabilidade de vivendas de Galicia.
Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacion.

Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

CAPITULO IV. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS AHABITABILIDADE
Artigo 137. Habitabilidade

1.

O obxectivo do requisito basico relativo a habitabilidade é o de establecer as condiciéns de habitabilidade
aplicables as vivendas en edificacions de nova planta, asi como as obras de rehabilitacion ou de
ampliacion de edificacions existentes, co fin de que as vivendas obxecto de ditas obras alcancen os
requisitos funcionais que deben reunir as edificacions para que poidan ser destinadas a vivenda.

Para iso, as vivendas deberan cumprir as seguintes Condicidons de vivenda exterior:

a.

A estancia maior en tédolos casos e, como minimo outra estancia cando a vivenda conte con mais dunha,
deberan ter iluminacion e ventilacion naturais e relacion directa co exterior, a través de:

rdas, prazas e espazos libres publicos definidos como tales no planeamento.

patios de cuarteiron ou espazos libres publicos ou privados onde sexa posible inscribir, féra da
proxeccion dos voos interiores, un circulo de diametro 0’7 H (sendo H a altura ponderada da maxima
altura de coroacion, permitida segundo a ordenanza de aplicacion dos edificios que conformen o espazo
publico).

. O resto das estancias e a cocifia poderan ter iluminacion e ventilacién naturais e relacién directa co

exterior a través dos citados espazos exteriores ou a través de patios interiores que cumpran:

a distancia dende a cara exterior do paramento en que se sitlden ocos de ventilacion e iluminacién ata o
paramento vertical enfrontado (medido en perpendicular) serd, como minimo, 1/3 de H.

o lado do cadrado que se podera inscribir no patio en toda a sta altura terd a dimension minima
establecida no CTE e, como minimo, 3 metros.

para determinar a dimension dos patios interiores non se computaran como plantas os remates das caixas
de escaleiras, os cuartos de ascensores e os depdsitos de auga.

aos patios interiores non poderan ventilar garaxes nin locais, agas que sexan exclusivos para a slUa
ventilacién.

0s patios interiores poderan cubrirse cando o elemento de cobertura tefa unha transparencia nominal do
80%, se garanta que non se produzan desprendementos en caso de rotura, e se garanta unha ventilacién
permanente, segundo as condicions detalladas na NHV-2.010 ou na normativa que a complemente ou
substitua.

todos os patios interiores seran accesibles par a sta limpeza a través das zonas comuns do edificio ou a
través dun dominio privado.

. O cumprimento do requisito basico relativo a habitabilidade, farase de acordo coa seguinte lexislacién

sectorial:
Decreto 29/2.010 de habitabilidade de vivendas de Galicia (NHV-2.010).

Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacion.
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e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.
Artigo 138. Hixiene, saide e proteccion do medio ambiente

1. O obxectivo do requisito basico relativo & salubridade é que se alcancen as condiciéns aceptables de
salubridade, hixiene e salide no ambiente interior do edificio e que este non deteriore o0 medio ambiente
no seu entorno inmediato, garantindo unha adecuada xestion de toda clase de residuos. Para iso deben as
edificacions deben cumprir as seguintes condicions:

a. Estanquidade, proteccion fronte a penetracidon inadecuada das precipitacions atmosféricas, augas de
escorrenta, auga procedente do terreo, das instalacidons propias e alleas da edificacién, e condensacions.

b. Garantir a eliminacién de residuos sélidos e augas residuais.

c. Ventilacién adecuada que garanta a calidade do aire interior.

d. Garantir o subministro de auga apta para o consumo cunhas instalaciéns adecuadas.

e. Ter un equipamento hixiénico adecuado cumprindo un programa minimo sanitario.

f. Garantir un benestar térmico.

g. Dispor de medios adecuados para limitar o risco previsible da exposicidon 6 radén en recintos pechados.

2. O cumprimento do requisito basico relativo a salubridade, farase de acordo coa seguinte lexislacion

sectorial:
e Decreto 29/2.010 de habitabilidade de vivendas de Galicia.
e Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.
Artigo 139. Aforro de enerxia e illamento térmico

1. O obxectivo do requisito basico relativo 6 aforro de enerxia e illamento térmico é conseguir un uso
racional da enerxia necesaria para a adecuada utilizacion do edificio, reducindo o consumo. Para iso as
edificacions deben cumprir as seguintes condicions:

Limitara demanda enerxética necesaria para atendelo benestar térmico.

S

Aumentaro rendemento das instalacions térmicas.

Aumentara eficacia enerxética das instalacions de iluminacion.

a 0

Potenciar o emprego das enerxias ecoloxicas e renovables.

2. O cumprimento do requisito basico relativo o aforro de enerxia e illamento térmico, farase de acordo coa
seguinte lexislacién sectorial:

e Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.
Artigo 140. Outros aspectos funcionais do edificio

1. O obxectivo dos requisitos basicos relativos és aspectos funcionais dos elementos construtivos e das
instalacions é que permitan un uso satisfactorio do edificio.

2. O cumprimento do requisito basico relativo és aspectos funcionais dos elementos construtivos e das
instalacions do edificio, farase de acordo coa seguinte lexislacién sectorial:

e Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Codigo Técnico da Edificacion.
e Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

CAPITULO V. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A PROTECCION CONTRA O RUIDO

Artigo 141. Proteccion contra o ruido

1. O obxectivo do requisito basico relativo a proteccidon contra 6 ruido é que 6 ruido percibido non pofa en
perigo a saude das persoas e lles permita realizar satisfactoriamente as stas actividades. Para iso as
edificacions deben cumprir as seguintes condicions:

a. Proteccion contra 6 ruido aéreo
b. Proteccion contra o ruido por impactos
c. Acondicionamento acustico

d. Proteccion contra o ruido das instalacions
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. O cumprimento do requisito basico relativo a proteccion contra 6 ruido, farase de acordo coa seguinte

lexislacion sectorial:
Lei 37/2.003, do 17 de novembro, do ruido.
Real Decreto 1.038/2.012, do 6 de xullo, que modifica o Real Decreto 1.367/2.007.

Real Decreto 1.367/2.007, do 17 de novembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2.003 no referente a
zonificacion acuUstica, obxectivos de calidade e emisions acusticas.

Real Decreto 1.513/2.005, do 17 de novembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2.003 no referente a
avaliaciéon e xestion do ruido ambiental.

Real Decreto 314/2.006, do 17 de marzo, polo que se aproba o Cédigo Técnico da Edificacién.

Regulamentacions técnicas de obrigado cumprimento.

Artigo 142. Areas acusticas

1.

No presente Plan Xeral de Ordenacién Municipal incliese a zonificacion acustica do territorio en areas
acusticas, en cumprimento co artigo 7.2 da Lei 37/2.003, do ruido.

As areas acusticas clasificanse, en atencién ao uso predominante do solo, nos seguintes tipos previstos:
Sectores do territorio con predominio do solo de uso residencial.

Sectores do territorio con predominio do solo de uso industrial.

Sectores do territorio con predominio do solo de uso recreativo e de espectaculos.

Sectores do territorio con predominio do solo de uso terciario distinto do contemplado no paragrafo
anterior.

Sectores do territorio con predominio do solo de uso sanitario, docente e cultural que requira de especial
proteccién contra a contaminacién acustica.

Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de transporte ou outros
equipamentos publicos que os reclamen.

g. Espazos naturais que requiran dunha especial protecciéon contra a contaminacién acustica.

w

Segundo o establecido no apartado 2.c do Anexo V do Real Decreto 1.367/2.007, estudarase a transicion
entre areas acusticas lindeiras cando a diferenza entre os obxectivos de calidade aplicables a cada unha
delas supere os 5 dB(A).

Artigo 143. Servidume acustica

1.

Considéranse servidumes acuUsticas as destinadas a conseguir a compatibilidade do funcionamento ou
desenvolvemento das infraestruturas de transporte viario, ferroviario, aéreo e portuario, cos usos do
solo, actividades, instalacions ou edificacions implantadas, ou que poidan implantarse, na zona de
afeccion polo ruido orixinado en ditas infraestruturas.

Poderan quedar gravados por servidumes aclsticas os sectores do territorio afectados 6 funcionamento
ou desenvolvemento das infraestruturas de transporte viario, ferroviario, aéreo e portuario, asi como os
sectores do territorio situados no contorno de tales infraestruturas.

Nos sectores do territorio gravados por servidumes acusticas as inmisions poderan superar os obxectivos
de calidade acustica aplicables as correspondentes areas acusticas.

Nos sectores do territorio gravados por servidumes acuUsticas poderanse establecer limitacions para
determinados usos do solo, actividades, instalacions ou edificacions, coa finalidade de, polo menos,
cumprir os valores limites de inmisién establecidos para eles.

A delimitacién dos sectores do territorio gravados por servidumes acusticas e a determinacion das
limitacions aplicables nos mesmos, estara orientada a compatibilizar, na medida do posible, as
actividades existentes ou futuras neses sectores do territorio coas propias das infraestruturas, e teran en
conta os obxectivos de calidade aclstica correspondentes as zonas afectadas.

Para a delimitacion das zonas de servidume acustica das novas infraestruturas de competencia estatal,
solicitarase informe preceptivo das administracions afectadas e, en todo caso, realizarase o tramite de
informacion publica. Asi mesmo, solicitarase informe preceptivo da administracion afectada en relacion
coa determinacion das limitaciéns de aplicacion de tal zona, & que fai referencia o apartado 4.

Artigo 144. Obxectivos de calidade acustica

1.

a.

Establécense tres periodos temporais de avaliacion diarios, sendo os seguintes:

Periodo de dia (d), o cal se corresponde con 12 horas (de 7.00 a 19.00).
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b. Periodo de tarde (e), o cal se corresponde con 4 horas (de 19.00 a 23.00).
c. Periodo de noite (n), o cal se corresponde con 8 horas (de 23.00 a 7.00).

A administracion competente podera modificar os periodos temporais de avaliacion, asi como a hora de
comezo do periodos diarios, modificacions que deben reflectirse na expresién que determina os indices
do ruido e deberan aplicarse a todalas fontes do mesmo.

2. No cadro seguinte establécense os obxectivos de calidade aclstica para ruido aplicables a areas
urbanizadas existentes, todos eles referenciados para unha altura de 4 metros:

indices de
Tipo de area acustica iuido
Ld Le | Ln

o Sectores do territorio con predominio de solo de uso sanitario, docente e cultural que 60 60 | 50

requiran unha especial proteccién contra a contaminacién acustica
a| Sectores do territorio con predominio de solo de uso residencial 65 65| 55
d Sectores do territorio con predominio de solo de uso terciario distinto do contemplado 20 20 | 65

no c
c| Sectores do territorio con predominio de solo de uso recreativo e de espectaculos 73 73| 63
b| Sectores do territorio con predominio de solo de uso industrial 75 75 | 65
f Sectores do territorio afectados a sistemas xerais de infraestruturas de transporte ou *) @1 ®

outros equipamentos publicos que os reclamen

(*) Nestes sectores do territorio adoptaranse as medidas axeitadas de prevencion da contaminacion acustica,
en particular mediante a aplicacién das tecnoloxias de menor incidencia acustica de entre as mellores
técnicas disponibles, entendendo como tales as tecnoloxias menos contaminantes en condiciéns técnica e
economicamente viables.

3. Para o resto das areas urbanizadas establécese como obxectivo de calidade aclstica a non superacion do
valor que lle sexa de aplicacion na taboa anterior diminuindo o valor en 5 decibelios.

4. Os obxectivos de calidade acustica para ruido aplicables 6s espazos naturais delimitados, como area
acustica tipo g, por requirir unha especial proteccion contra a contaminacién acustica, estableceranse par
cada caso en particular pola administracién competente, atendendo a aquelas necesidades especificas
dos mesmos que xustifiquen a sta cualificacién, segundo o artigo 14.3 do Real Decreto 1.367/2.007.

5. Nas zonas tranquilas das aglomeracions e en campo aberto, establécese como obxectivo de calidade
acustica manter os valores establecidos por debaixo dos da taboa anterior diminuidos en 5 decibelios.

6. No cadro seguinte establécense os obxectivos de calidade aclstica para ruido aplicables ao espazo
interior habitable de edificaciéns destinadas a vivenda, usos residenciais, hospitalarios, educativos ou
culturais, todos eles referenciados para unha altura de entre 1,2 e 1,5 metros:

indices de ruido
Uso do edificio Tipo de recinto
Ld Le Ln

Estancias 45 45 35
Vivenda ou uso residencial

Dormitorios 40 40 30

Zonas de estancia 45 45 35
Hospitalario

Dormitorios 40 40 30

Aulas 40 40 40
Educativo ou cultural

Salas de lectura 35 35 35

Os valores da taboa refirense 6s valores do indice de inmisién resultantes do conxunto de emisores acusticos
gue inciden no interior do recinto (instalaciéns do propio edificio, actividades que se desenvolven no propio
edificio ou lindeiro, ruido ambienta transmitido 6 interior).

7. No cadro seguinte establécense os obxectivos de calidade acustica para vibraciéons aplicables ao espazo
interior habitable de edificacién destinada a vivenda, usos residenciais, hospitalarios, educativos ou
culturais:
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Uso do edificio Indice diwbraaon
Vivenda ou uso residencial 75
Hospitalario 72
Educativo ou cultural 72

Os valores da taboa refirense 6s valore do indice de inmision resultantes do conxunto de emisores aclsticos
gue inciden no interior do recinto (instalaciéns do propio edificio, actividades que se desenvolven no propio
edificio ou lindeiro, ruido ambienta transmitido 6 interior).

Artigo 145. Novas licenzas de construcion en relacion 6s obxectivos de calidade acustica

1. Non poderan concederse novas licenzas de construcions de edificacions destinadas a vivendas, usos
hospitalarios, educativos ou culturais se os indices de inmisién medidos ou calculados incumpren os
obxectivos de calidade aclstica que lles sexan de aplicacién as correspondentes areas acusticas, agas
nas zonas de proteccién acustica especial e nas zonas de situacion acustica especial, nas que unicamente
se esixira o cumprimento dos obxectivos de calidade acUstica no espazo interior que lles sexan de
aplicacién.

2. O Concello, por razéns excepcionais de interese publico debidamente motivadas, poderan conceder
licenzas de construcién das edificaciéns definidas no apartado anterior ainda cando se incumpran os
obxectivos de calidade acustica mencionados, sempre que satisfagan os obxectivos establecidos para o
espazo interior.

CAPITULO VI. REGULACION DE EMISIONS CONTAMINANTES
Artigo 146. Augas residuais

1. Ningunha persoa fisica ou xuridica descargard, depositara ou permitira que se descarguen ou depositen
6 sistema de saneamento calquera auga que contefa:

a. Aceites e graxas:

Concentracions ou cantidades de sebos, ceras, graxas e aceites totais que superen os indices de calidade dos
afluentes industriais, xa sexan emulsidons ou non, ou que contefan substancias que poidan solidificar ou
volverse viscosas a temperaturas entre 0 e 40 graos centigrados no punto de descarga.

b. Mezclas explosivas:

Liquidos, solidos ou gases que pola sUa natureza e cantidade sexan ou poidan ser suficientes, por si sos ou
por interaccion con outras substancias, para provocar lumes ou explosidons ou ser prexudiciais en calquera
outra forma as instalaciéns de sumidoiros ou 6 funcionamento dos sistemas de depuraciéon. En ningln
momento duas medidas sucesivas efectuadas con un explosimetro, no punto de descarga a rede de
sumidoiros, deberan ser superiores 6 5% do limite inferior de explosividade.

Os materiais prohibidos inclien, en relaciédn non exhaustiva: gasolina, queroseno, nafta, benceno, tolueno,
xileno, éteres, alcois, cetonas, aldehidos, peréxidos, cloratos, percloratos, bromatos, carburos, hidruros e
sulfuros.

c. Materiais nocivos:

Soélidos, liquidos ou gases malcheirantes ou nocivos, que xa sexa por si sos ou por interaccion con outros
residuos, sexan capaces de crear unha molestia publica ou perigo para a vida, ou que sexan ou que poidan
ser suficientes para impedir a entrada nun sumidoiro para o seu mantemento e reparacion.

d. Desperdicios s6lidos ou viscosos:

Os residuos soélidos ou viscosos que provoquen ou poidan provocar obstrucions no fluxo de sumidoiros e
interferir en calquera outra forma co axeitado funcionamento do sistema de depuracién. Os materiais
prohibidos inclien en relacion non exhaustiva: lixo non triturado, tripas ou tecidos animais, esterco ou
suciedades intestinais, osos, pelos, peles ou carnazas, entranas, plumas, cinza, escouras, areas, cal, pos de
pedra ou marmore, metais, vidro, palla, pinturas, recortes de céspede, trapos, graos, lupulo, residuos de
papel, madeiras, plasticos, alcatran, pinturas, residuos do procesado de combustibles ou aceites lubricantes e
substancias similares.

e. Substancias toxicas inespecificas:

Calquera substancia toxica en cantidades non permitidas por outras normativas ou leis aplicables, compostos
por quimicos ou substancias capaces de producir olores indesexables, ou toda substancia que non sexa
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susceptible de tratamento ou que poida interferir nos procesos bioléxicos ou na eficiencia do sistema de
tratamento ou que pase a través del.

f. Materiais coloreados:

Materiais con coloraciéns obxecionais, non eliminables co proceso de tratamento empregado.

g. Materiais quentes:

A temperatura global do vertido non superara os 40 graos centigrados.

h. Desperdicios corrosivos:

Calquera desperdicio que provoque corrosion ou deterioro da rede de sumidoiros ou no sistema de
depuracion. Todos os desperdicios que se descarguen 4 rede de sumidoiros deben ter un valor do indice de
ph comprendido no intervalo de 5.5 a 10 unidades. Os materiais prohibidos inclien, en relacién non
exhaustiva: acidos, bases, sulfuros, sulfatos, cloruros e fluoruros concentrados e substancias que reaccionen
coa auga para formar produtos acidos.

i. Gases ou vapores:

O contido en gases ou vapores nocivos ou toxicos (tales como os citados no Anexo 2 do Regulamento de
Actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas, do 30 de novembro de 1.961), debe limitarse na
atmosfera de tédolos puntos da rede onde traballe ou poida traballar o persoal de saneamento, aos valores
maximos sinalados no citado Anexo 2. Para os gases mais frecuentes, as concentracibns maximas
permisibles na atmosfera de traballo seran:

e Dioxido de xofre: 5 partes por millon.

e Monoxido de carbono: 100 partes por millon.
e Cloro: 1 parte por millon.

e Sulfuro de hidréxeno: 20 partes por millon.

e Cianuro de hidroxeno: 10 partes por millon.

A tal fin, limitarase nos vertidos o contido en substancias potencialmente produtoras de gases ou vapores a
valores tales que impidan que, nos puntos préximos 6 de descarga do vertido, onde poida traballar o persoal,
se superen as concentraciéns maximas admisibles.

j- Desperdicios radioactivos:

Desperdicios radioactivos ou isotopos de tal vida media ou concentracibn que non cumpran cos
regulamentos ou ordes emitidos pola autoridade pertinente da que dependa o control sobre o seu uso, que
provoquen ou poidan provocar danos ou perigos para as instalaciéns ou as persoas encargadas do seu
funcionamento.

2. indices de calidade:

Os vertidos de augas residuais & rede de sumidoiros non deberan sobrepasar as seguintes concentracions
maximas:

PARAMETRO VALORES LIMITE
Aluminio (mg/I) 1
Arsénico (mg/l) 0,5
Bario (mg/I) 20
Boro (mg/l) 2
Cadmio (mg/I) 0,1
Cromo Il (mg/I) 2
Cromo IV (mg/I) 0,2
Ferro (mg/I) 2
Manganeso (mg/I) 2
Niquel (mg/I) 2

Mercurio (mg/I) 0,05
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Chumbo 0,2
Selenio (mg/l) 0,03
Estafio (mg/I) 10
Cobre (mg/I) 0,2
Cinc (mg/l) 3
Toxicos metalicos (J) 3
Cianuros (mg/I) 0,5
Cloruros (mg/I) 2.000
Sulfuros (mg/I) 1
Sulfitos (mg/1) 1
Sulfatos (mg/I) 2.000
Fluoruros (mg/I) 6
Fésforo total (mg/I) 10
Amoniaco (mg/I) 15
Nitréoxeno nitrico (mg/I) 10
Aceites y graxas (mg/l) 20
Fenois (mg/I) 0,5
Aldehidos (mg/I) 1
Deterxentes (mg/I) 2
Pesticidas (mg/I) 0,05

A disolucion de calquera vertido de augas residuais practicada coa finalidade de satisfacer estas limitaciéns
sera considerada unha infracciéon a esta Normativa, salvo os casos de emerxencia ou perigo.

3. Calquera instalacion industrial quedara sometida as especificacidons, controis e normas que se contefian
nas ordenanzas municipais do concello.

4. Poderan realizarse vertidos asimilables no seu tratamento 6s vertidos domésticos, que seran depurados
de forma conxunta cos da vila, dando lugar as correspondentes taxas municipais.

5. Non obstante, os vertidos quedaran condicionados a que o concello dispofa doutras limitacions debido
as condiciéns de depuracién municipal.

Artigo 147. Xestion de residuos

1. Os residuos seran depositados no servizo de recollida municipal.
2. Sera de aplicacion a lexislacidon sectorial na materia.

Artigo 148. Emisidns gasosas

1. As emisions gasosas producidas por calquera actividade que se instale axustaranse 6s valores maximos
permitidos pola Lei 34/2.007, do 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera, e o
Real Decreto 100/2.011, do 28 de xaneiro, polo que se actualiza o catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras da atmosfera e se establecen as disposicions basicas para a sOa
aplicacién.

2. Sera de aplicacion a lexislaciéon sectorial na materia.
CAPITULO VII. REQUISITOS DE ADAPTACION O AMBIENTE
Artigo 149. Adaptacion 6 ambiente

As construcions e instalacions deberan adaptarse 6 ambiente no que estivesen situadas, e para tal efecto
deberan cumprir as seguintes condicions:

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



43 NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

a. As construcions en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de edificios de caracter histérico
ou tradicional deberan harmonizar con el.

b. Nos lugares de paisaxe aberta ou natural, ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos urbanos de
caracteristicas historicas ou tradicionais, e nas inmediacions das estradas ou camifnos de traxecto
pintoresco, non se permitira que a situacién, masa ou altura das construcions, muros e cerramentos, ou a
instalaciéon doutros elementos, limiten o campo visual para contemplar as belezas naturais, rompan a
harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva propia dela ou limiten ou impidan a contemplacién do
conxunto.

c. A tipoloxia das construcidons deberd ser congruente coas caracteristicas do contorno e os materiais
empregados deberan favorecer a integracion no contorno inmediato e na paisaxe.

d. As construciéns deberan presentar tédolos seus paramentos exteriores e cubertas totalmente terminados,
con emprego neles das formas e os materiais que menor impacto produzan, asi como das cores
tradicionais da zona ou, en todo caso, os que favorezan en mellor medida a integracién no contorno
inmediato e na paisaxe.

e. Queda prohibida a publicidade estatica que, polas stuas dimensions, localizacién ou colorido non cumpra
as anteriores prescricions.

f. Nas areas de fluxo preferente e nas areas ameazadas por graves riscos naturais ou tecnoléxicos como
explosion, incendio, contaminacién, afundimento ou outros analogos, sé se permitiran as construcions e
usos admitidos polas lexislaciéns sectoriais correspondentes.

g. Prohibense os novos tendidos aéreos nos nucleos rurais tradicionais,asi como nos contornos de
proteccion dos elementos recollidos no Catdlogo en calquera clase de solo, , sen prexuizo do disposto na
normativa sectorial de aplicacién. Asi mesmo, deberan soterrarse as redes de servizos dos novos
desenvolvementos residenciais e terciarios.

Artigo 150. Condicions estéticas

As condicions estéticas e de composicién da edificacion definiranse en cada ordenanza para cada tipo de
solo, e estaran supeditadas,cando sexa obrigatorio, a autorizacién do organismo competente en materia de
patrimonio cultural previa a obtencién do titulo habilitante municipal.

TiTULO V.NORMAS XERAIS DE URBANIZACION
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 151. Ambito de aplicacién

1. As presentes Normas de urbanizacion seran de aplicacién obrigatoria para a totalidade das redes de
infraestruturas e redes de servizos que se executen. Serdan de aplicaciébn para os proxectos de
urbanizacién que se redacten no municipio.

2. Nos seguintes artigos fixanse as condiciéns minimas dos servizos de pavimentacién, abastecemento de
auga, saneamento, subministro de enerxia eléctrica e alumeado publico, independentemente das
condicions especiais que se fixen nos plans parciais e plans especiais.

Artigo 152. Proxecto de urbanizacion

1. O proxecto de urbanizacién é un proxecto técnico de obras que ten por finalidade executar os servizos e
as dotacions establecidos no planeamento:

Os plans especiais de proteccion en calquera clase de solo.
Os plans especiais de infraestruturas e dotacions en calquera clase de solo.

2. O proxecto de urbanizacion ten que estar subscrito por técnico competente e, no seu caso, visado polo
colexio profesional competente.

3. Os proxectos de urbanizacién non poderan modificar as previsions do planeamento que desenvolven, sen
prexuizo de que poidan efectuar as adaptacions esixidas pola execucion material das obras, respectando,
en todo caso, as condicions de accesibilidade.

>

Os proxectos de urbanizacién conteran os seguintes documentos:

Memoria descritiva das caracteristicas das obras.

S

Memoria xustificativa das soluciéns empregadas.

Memoria urbanistica.

o

d. Planos de informacion e de situaciéon con relacion 6 planeamento que executa.

e. Planos de proxecto e de detalle que definan, coa precisidon e escala adecuadas, os contidos técnicos das
obras.
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f. Pregos de condiciéns técnicas e econdmico-administrativas das obras e servizos.

g. Medicions.

h. Cadros de prezos.

Orzamento.

Estudos, programas e plans de seguridade e calidade que procedan.

. Os proxectos de urbanizacién deberan resolver o enlace dos servizos urbanisticos cos sistemas xerais e

acreditar que tefien a capacidade suficiente para atendelos.

. Os proxectos de urbanizacién conteran as determinacions para dar cumprimento as normativas técnicas

sectoriais e de accesibilidade universal, con criterios de calidade, sustentabilidade econémica e ambiental
e eficiencia enerxética.

CAPITULO Il. REDE VIARIA
Artigo 153. Rede viaria

1.

Os trazados das estradas ou vias de comunicacion realizaranse de acordo coa lexislacién sectorial de
aplicacion.

Os pavimentos nas estradas seran preferentemente de materiais asfalticos ou betumes (regos asfalticos
ou aglomerados). Nas zonas de forte pendente empregarase formigén.

Nas travesias e vias urbanas empregarase o mesmo criterio.

Nas vias urbanas diferenciaranse a calzada da beirarria en anchos superiores a oito metros. En anchos
inferiores a oito metros o pavimento deixarase a nivel sen diferenciar o paso de pedns e vehiculos.

Nos nucleos rurais tradicionais e no casco histérico de A Proba empregarase preferentemente os
materiais naturais e propios da zona, como a pedra natural de variedades locais (que entonen na cor e
aparencia con respecto 6s peches e muros das edificaciéns tradicionais); o formigén tratado (con
acabados de arido visto, desactivado ou lavado que entonen coas tonalidades e texturas da pedra do
lugar); asi como a grava, xabre ou terra estabilizada de tonalidade, granulometria e elementos de
retencion integrados no contexto.

Artigo 154. Accesibilidade

1.

Os proxectos de urbanizaciéon garantiran a accesibilidade e supresién de barreiras arquitecténicas, polo
que cumpriran a tal efecto as disposicions da Lei 10/2.014, do 3 de decembro, de accesibilidade e o
Decreto 35/2.000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o regulamento de desenvolvemento e execucion
da Lei 8/1.997, de 20 de agosto, de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade Autéonoma de
Galicia.

O presente Plan Xeral de Ordenacion Municipal axtustase ao Real Decreto 505/2.007, polo que se aproban
as condiciéns basicas de accesibilidade e non discriminaciéon das persoas con discapacidade para o
acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados e edificaciébns, desenvolvido pola Orde
TMA/851/2021.

CAPITULO Ill. REDES DE SERVIZOS

Artigo 155. Rede de abastecemento

1.

Condiciéns de trazado

A rede de abastecemento executarase baixo as beirarriias ou terrizos.

No solo urbano a rede sera preferentemente mallada para equilibrar as variables de calculo da rede e
proporcionar unha maior seguridade nos casos de avaria e/ou corte de subministro.

A profundidade de instalacion serd de 1,00 metro minimo, agds en casos debidamente xustificados.

. Condiciéns de calculo

A dotacién de auga estimase en 150 litros/habitante nas zonas rurais e 200 litros/habitante nas zonas
urbanas.

Tomarase un coeficiente punta de 2,5.
A velocidade de circulacion de auga estard comprendida entre 0,5 e 4.00 m/s.

A rede hidraulica permitira o funcionamento simultaneo dos hidrantes durante ddas horas con un caudal
de 1.000 I/min. e presién minima de 10 m.c.a. No caso de redes de subministro existentes adoptarase o
valor de 500 I/min.
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Os depositos reguladores dimensionaranse cunha capacidade de regulacion do volume maximo diario dun
dia punta.

Caracteristicas de desefio

As tubarias teran un diametro minimo para as redes xerais de 90 mm.
A presidn minima de traballo das tubarias sera de 10 m.c.a.

A rede disporase mallada con vdlvulas de corte nos cruces, de tal maneira que permita obter tramos
independentes e facilite o subministro 6 resto dos tramos.

Disporanse bocas de rego para rego de zonas verdes e baldeo de rdas no solo urbano.
Disporanse bocas de incendio no solo urbano.
Disporanse acometidas individuais para cada parcela ou edificacion.

Nos nucleos rurais tradicionais e no casco histérico de A Proba, as canalizaciéns disporanse cunha
distribucién racional e ordenada, integrando as tapas de rexistros ou arquetas no desefio da
pavimentacion e no seu despece.

Artigo 156. Rede de saneamento

1.

Condiciéns de trazado

Disporanse unha rede de saneamento en sistema separativo preferentemente.

Os colectores disporanse a una profundidade minima de enterramento de 1,20 m. agds en casos
debidamente xustificados.

Condiciéns de calculo

Augas residuais
O caudal sera o empregado en abastecemento.

Tomarase un coeficiente punta de 2,4.

As velocidades de circulacién tomanse de 0,5 a 3 m/segundo.

. Augas pluviais

Para o calculo de augas pluviais adoptarase o método racional.

A precipitacion maxima diaria de acordo co mapa de precipitaciéns na provincia de Lugo para un periodo
de retorno de 10 afios € de Pd =100 mm/h.

Adoptaranse os seguintes coeficientes de escorrentia:

Zonas pavimentadas: 0,80
Cubertas: 0,80

Zonas sen pavimentar e zonas verdes: 0,30

3.

Caracteristicas de deseno

As tubarias teran un diametro minimo de 250 mm. para as redes xerais
A pendente minima serd do 0,5% en tubarias de PVC e 1% en formigon.

A pendente da canalizacion serd inferior a 6% e disporase de resaltes para elo, agas en casos debidamente
xustificados.

As tapas de rexistro seran para 40 tn. en calzada e 25 tn. en beirarruas.

A distancia maxima entre pozos sera de 50 m.

Disporanse sumidoiros cada 35-40 m. e nos puntos baixos.

As acometidas seran independentes para pluviais e residuais nas redes separativas.

As acometidas disporanse directas 6 pozo. En caso de acometer a tubaria empregaranse pezas especiais.
As acometidas teran una pendente minima do 2%.

Nos nucleos rurais tradicionais e no casco histérico de A Proba, as canalizaciéns disporanse cunha
distribucién racional e ordenada, integrando as tapas de rexistros ou arquetas no desefio da
pavimentacién e no seu despece.
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Artigo 157. Sistemas de depuracion

1. As futuras redes de saneamento, asi como os sistemas de depuracidon que se empregaran nos distintos
nucleos dependeran do seu tamafo, e sempre procurando minimiza-lo impacto ambiental e visual.

2. Disporase unha arqueta 6 final da rede na que se tomaran as mostras dos vertidos para a sua posterior
analise, e establecer o cumprimento dos baremos establecidos.

Artigo 158. Rede de enerxia eléctrica

1. Condiciéns de trazado

e A rede de distribucion en media tensién disporasesoterrada en zonas urbanas e de nucleos rurais.
e A rede de distribucion en baixa tensién disporasesoterrada en zonas urbanas e de nucleos rurais.

2. Condiciones de calculo

e Os consumos a empregar seran os sinalados polo regulamento eléctrico de baixa tension.
e Empregaranse os coeficientes regulamentados ou os sinalados pola compaiia distribuidora.

3. Caracteristicas de desefio

e A rede subterranea de media tensidn executarase segundo normas da compania subministradora.
e A rede de distribucion de baixa tensidén executarase segundo normas da compania subministradora.

e Nos nucleos rurais tradicionais e no casco histérico de A Proba, as canalizaciéns disporanse cunha
distribucién racional e ordenada, integrando as tapas de rexistros ou arquetas no desefio da
pavimentacién e no seu despece.

Artigo 159. Rede de alumeado publico

1. Condiciéns de trazado

e A rede de alumeado publico disporase unilateral, pareada ou ao tresbolillo.

2. Condiciéns de calculo

e O nivel de iluminacién medio sera de 20 lux. en viarios e principais vias de comunicaciéon, nas restantes
sera de 15 lux.

3. Caracteristicas de desefio

e As lampadas poderan ser de vapor de sodio, pero primarase a introducion de novas tecnoloxias coma a
LED.

e Disporanse en fachada ou sobre baculos metalicos.
e Prohibese o uso de postes de formigon.

e Nos nucleos rurais evitarase a utilizacion de desefios propios do alumeado de estradas, recomendandose
modelos que, sen menoscabo da sua funcionalidade, se integren mellor no medio ambiente rural.

TiTULO VI. NORMAS SOBRE USOS
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 160. Réxime de usos

As Normas de uso regulan as diferentes utilizaciéns dos terreos e as edificaciéns segundo a actividade que
en eles se desenvolva. Estas normas seran de aplicacion tanto en obras de nova planta coma nas de
ampliacion e reforma.

Artigo 161. Asignacion de usos segundo a clasificacion do solo
1. A asignacion de usos segundo a clasificacion do solo do termo municipal realizase da seguinte maneira:
a. Solo urbano

No solo urbano consolidado, asi como no solo urbano non consolidado no que o presente PXOM define a
ordenacion detallada do mesmo, faise unha asignaciéon de usos pormenorizada para cada unha das zonas
nas que se divide.

b. Solo de nucleo rural

Faise a asignacion dos usos pormenorizada, tendo en conta as necesidades da poboacion residente neles,
permitindo aqueles usos relacionados coas actividades propias do medio rural, sempre que non se altere a
estrutura morfoléxica do asentamento e se contribla a revitalizar a vida rural e mellorar o nivel de vida dos
seus moradores e que, en todo caso, resulten compatibles co uso residencial.
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¢. Solo rustico
No solo rustico a asignacién de usos realizase segundo o réxime establecido no artigo 36 da LSG.

2. No cadro seguinte resimese a asignacién de usos acordo coa clasificacién do solo:

. .. Solo urbano Solo de niicleo L.
Asignacion de usos rural Solo rustico
Consolidado Non consolidado
Pormenorizada Sl Sl Sl -
Global - - - -
Réxime de usos LSG - - - Sl

Artigo 162. Natureza dos usos
1. O réxime de usos faise atendendo a natureza dos mesmos, establecendo a seguinte clasificacion:

a. Uso global

E aquel uso xenérico asignado polo PXOM a un ambito ou sector, que corresponde s actividades e sectores
econdmicos basicos: residencial, terciario, industrial, dotacional e sector primario.

b. Uso pormenorizado

E o uso correspondente as diferentes tipoloxias en que poden desagregarse os usos globais.
¢. Uso permitido
E aquel que se axusta as previsions da ordenacién urbanistica proposta. O uso permitido podera ser:

e Uso maioritario ou principal

E aquel uso permitido que dispén de maior superficie edificable computada en metros cadrados de teito.

e Uso complementario

E aquel uso permitido cuxa implantacién vén determinada como demanda do uso principal e nunha
proporcionada relaciéon con este, por esixencia da normativa urbanistica, sectorial ou do propio planeamento.

e Uso compatible

E aquel uso permitido que o planeamento considera que, nunha determinada proporcién, pode substituir 6
principal sen que este perda o seu caracter, é dicir, que siga a contar coa maior superficie edificable.

d. Uso prohibido
E aquel uso contrario & ordenacién urbanistica proposta polo planeamento.

e. Uso preexistente

E 0 uso xa materializado nunha parcela concreta ou zona de ordenacién urbana.

f. Uso caracteristico

E o uso maioritario dos usos integrados nunha mesma zona, terreo ou edificacién; asi mesmo, nunha area de
reparticion, nun dmbito ou sector, aplicable para o establecemento dos coeficientes de homoxeneizacién, aos
efectos da determinacién do aproveitamento tipo.

g. Uso provisional

E aquel uso que podera establecerse de maneira temporal en terreos afectos aos sistemas xerais en tanto
non se inicie o procedemento de xestién correspondente.

h. Uso admisible

E aquel uso que podera ser materializado en solo rastico logo da obtencién do titulo habilitante municipal,
asi como, de ser o caso, logo da obtencion da autorizacién ou informe favorable do érgano que tefa a
competencia sectorial correspondente e da autorizacion autonémica nos casos nos que sexa preceptiva.

2. No cadro seguinte resimese a tipoloxia de usos de acordo coa clasificaciéon do solo:

Solo urbano Solo de niicleo

Non rural
consolidado

Tipoloxia dos usos Solo rustico

Consolidado

a Uso global - - - -
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Tipoloxia dos usos Solo urbano Solo f:r;';]CIeo Solo rustico
b Uso pormenorizado Sl Sl Sl -
C Uso permitido Sl Sl Sl -
d Uso prohibido SI SI Sl SI
e Uso preexistente Sl SI Sl SI
f Uso caracteristico S SI Sl S
g |Uso provisional *) (*) *) (*)
h Uso admisible - - - Sl

(*) S6 en terreos afectos a sistemas xerais.
Artigo 163. Compatibilidade de usos

Establécese un réxime de compatibilidade de usos en base as actividades que se desenvolven nos terreos ou
edificacions.Atendendo a natureza dos mesmos, podemos falar de:

a. Uso exclusivo

Cando o uso caracteristico é Unico, sen compartilo con outro uso permitido ou admisible.
b. Uso compartido

Cando o uso caracteristico é compatible con outros usos permitidos ou admisibles.

c. Uso vinculado

Cando un uso permitido esta vinculado a un uso caracteristico.

Artigo 164. Posicion dos usos

Atendendo a posicion que ocupan os usos dentro da edificacion ou da parcela, podemos establecer a
seguinte clasificacién:

a. Planta soto

Cando exista un uso en planta soto, este non podera ser independente do uso do local da planta
inmediatamente superior.

b. Planta semisoto

Cando o uso da planta semisoto sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un
acceso exclusivo dende a via publica.

c. Planta baixo rasante

Cando o uso da planta baixo rasante sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter
un acceso exclusivo dende a via publica.

d. Planta baixa

Cando o uso da planta baixa sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un
acceso exclusivo dende a via publica.

e. Entreplanta

Cando o uso da entreplanta sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un acceso
exclusivo dende a via publica, con excepcién dos locais que estean ligados a un local da planta baixa.

f. Planta de piso

Cando o uso da planta de piso sexa diferente do uso caracteristico do edificio ou parcela, tera que ter un
acceso exclusivo dende a via publica.

g. Aproveitamento baixocuberta

Cando exista un uso no baixocuberta, este non podera ser independente do uso do local da planta
inmediatamente inferior.

h. En parcela

Son os usos que se localizan no terreo o aire libre ou en construcions anexas que non xeren edificabilidade.
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i. En edificacion anexa

Son os usos que se localizan nunha edificacion dependente da edificacion que alberga o uso caracteristico, en
posicion illada ou encostada a ela.

CAPITULO Il.  CLASIFICACION DOS USOS

Artigo 165. Usos globais

A efectos do presente PXOM sindlanse os seguintes usos globais:
a. Residencial

Aquel uso que se establece en edificios concibidos principalmente para vivenda, tanto de caracter
permanente como temporal, ainda cando contefan recintos onde se desenvolva unha actividade econémica.

b. Terciario

Aquel uso que comprende as actividades destinadas ao comercio, ao turismo, o lecer ou a prestacién de
servizos.

c. Industrial

Aquel uso que comprende as actividades destinadas ao almacenamento, distribucion, obtencion, elaboracién,
transformacion e reparacion de produtos.

d. Dotacional

Aquel uso localizado nos sistemas de infraestruturas de comunicacién, espazos libres e zonas verdes,
equipamentos e infraestruturas de redes de servizos, que comprende as instalacions e servizos destinados a
satisfaccion das necesidades dos cidadans.

Poden acadar a consideracion de dotacion alguns usos terciarios sempre e cando a sua finalidade sexa
satisfacer servizos publicos.

e. Sector primario

Aqueles usos caracteristicos do medio rural vinculados a explotaciéon dos recursos naturais.
Artigo 166. Usos pormenorizados

A efectos do presente PXOM sindlanse os seguintes usos pormenorizados:

a. Residencial

e Vivenda \

b. Terciario

¢ Campamento de turismo CcT
e Comercial CM
¢ Garaxe-aparcadoiro P
e Hoteleiro H
e Oficinas OF
e Recreativo 0

c. Industrial

e Industrial |
d. Dotacional

e Administrativo-Institucional A
e Deportivo

¢ Dotacional multiple DM
e Educativo-Docente E

e Espazo Libre EL
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¢ Infraestrutura ou Servizo IS
e Mortuorio M

¢ Relixioso

e Sanitario-Asistencial S
e Servizo Publico SP
¢ Social-Cultural SC

e. Sector primario

e Acuicola Ac
e Agrario Ag
e Extractivo Ex
e Forestal Fo
e Gandeiro Gd
¢ Complementario Co

CAPITULO lll. USO RESIDENCIAL
Artigo 167. Uso Vivenda
1. Definicién

Enténdese como vivenda o espazo destinado 6 aloxamento habitual de persoas para o desenvolvemento das
funciéns humanas elementais, en condicidéns de seguridade, funcionalidade e salubridade adecuadas.

2. Clasificacién
Dentro do uso residencial establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Vivenda unifamiliar

E a conformada por unha vivenda ou agrupaciéon de vivendas (encostadas, illadas ou en ringleira)
destinandose cada unha a unha soa unidade familiar, localizada nunha (nica parcela, con acceso
independente.

b. Categoria 22: Vivenda colectiva

E a conformada por dias ou mais vivendas nunha Gnica edificacion, con accesos e elementos comins as
vivendas.

3. Clasificacién segundo o réxime xuridico

Dentro do uso residencial establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Vivenda sometida a algun réxime de proteccién publica

E aquela vivenda que conta con dita cualificacién e se atopa suxeita 6s condicionamentos técnicos, xuridicos
e econdmicos derivados da mesma.

b. Categoria 22: Vivenda libre

E aquela vivenda que non esta sometida a un réxime especifico de proteccién polo Estado ou a Comunidade
Auténoma.

4. Localizacion
En funcion da localizacion da vivenda podemos atopar as seguintes:

a. En planta de piso

b. En planta baixa

c. En planta baixo cuberta, vinculada a vivenda inmediatamente inferior.
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5. Compatibilidade das categorias coas distintas clases de solo

O cadro seguinte resimese a compatibilidade das distintas categorias do uso coas clases de solo, sen
menoscabo da asignacion de usos pormenorizada que se establecera nas correspondentes normas
particulares para cada clase, categoria e zona de solo:

Categoria do uso

Solo urbano

Solo de niicleo

Solo rustico

vivenda Consolidado Non consolidado rural
1 Unifamiliar S| S S (*)
2 Colectiva Sl Sl - -

(*)s6 sera admisible en solo rustico cando se trate de vivendas vinculadas a unha explotacién agricola ou
gandeira, mediante a autorizacién da Comunidade Auténoma.

6. Condicidns

O regulamento do uso farase acordo co Decreto 29/2.010, do 4 de marzo, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia.

Prohibese expresamente o uso residencial en plantas soto e semisoto.
CAPITULO IV. USOS TERCIARIOS

Artigo 168. Uso Campamento de turismo

1. Definicién

Enténdese por uso de campamento de turismo o servizo de aloxamento turistico mediante contraprestacion
econdmica, nun espazo de terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalacions e servizos
no que se pernocta en tendas de campana, albergues mébiles, caravanas, bungalows, médulos mébil-home
ou outros elementos moébiles ou desmontables. Tamén se inclien dente uso os campamentos que se levan a
cabo en edificios de caracter permanente sempre e cando non tefan caracter de residencia habitual.

2. Clasificacién
Dentro do uso de campamento de turismo establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Elementos de campada

Comprende aquelas instalacions onde a acampada se realiza soamente con tendas de campana.

b. Categoria 22: Elementos moébiles

Comprende aquelas instalacions onde a acampada se realiza con tendas de campafia e/ou elementos coma
albergues mobiles, caravanas, bungalows, moédulos mobil-home ou outros elementos mobiles ou
desmontables sen natureza permanente dende o punto de vista construtivo.

c. Categoria 32: Elementos permanentes

Comprende campamentos xuvenis, albergues, centros de vacacions escolares, campamentos de institucions,
asociaciéns ou entidades.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacion sectorial:

e Decreto 144/2.013, do 5 de setembro, polo que se establece a ordenaciéon dos campamentos de turismo
en Galicia.

e Decreto 48/2.016, do 21 de abril, polo que se establece a ordenacién dos albergues turisticos en Galicia.
Artigo 169. Uso Comercial

1. Definicién

Enténdese por uso comercial nun terreo ou edificacién os seguintes:

a. Os establecementos nos que a actividade principal é a venta de produtos directamente 6 publico ou a
prestacion de servizos relacionados cos mesmos(comercios, supermercados, droguerias, etc.)

b. Os establecementos nos que se prestan directamente 6 publico determinados servizos non
necesariamente relacionados coa venta de produtos, pero a prestacién de servizos realizaseen dito
local(lavanderias, saléns de perruquerias, etc.).
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c. Os almacenamentos de produtos para a venta directa cando a stia carga de lume, ponderada e corrixida,
calculada segundo o Real Decreto 786/2.001, do 6 de xullo, polo que se aproba o Regulamento de
seguridade contra incendios en edificios industriais, sexa inferior a 3.000.000 Megajulios (Mj).

2. Clasificacién
Nos establecementos comerciais establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Local

Son os pequenos establecementos comerciais non molestos coas vivendas, sendo un uso compatible co de
vivenda dentro da mesma edificacion ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta baixorasante,
planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacién anexa.

En nucleo rural o volume maximo da edificacion serd similar ao das edificacions tradicionais existentes no
nucleo; no caso de que resulte imprescindible superalo, por esixencias da actividade, debera descompofierse
en dous ou mais volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais
propias do medio rural.

b. Categoria 22. Comercial compatible residencial

Son aquelas actividades comerciais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo un uso
compatible co de vivenda dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta
baixorasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacién anexa. Admitese en tédalas posicidons se
non existe o uso residencial. Superficie Gtil para exposicién e venta 6 publico inferior a 250 m2.

c. Categoria 32. Comercial mixta

Son aquelas actividades comerciais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo o un
uso caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacion ou terreo, en posiciéon de planta de semisoto,
planta baixorasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacién anexa. Admitese en tédalas
posicions se non existe o uso residencial. Superficie Gtil para exposicion e venta 6 publico inferior a 2.500
m2.

d. Categoria 42. Comercial

Son aquelas actividades comerciais incompatibles co uso residencial, sendo un uso caracteristico ou
maioritario da edificacion, en tédalas posiciéns, e que podan situarse en térrenos destinados a uso global
comercial.

e. Categoria 5. Comercial especial

Son aquelas actividades comerciais incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo un
uso caracteristico ou maioritario da edificacion, en todalas posicions, e que polas slas especiais
caracteristicas deban situarse en posicion illada e con medidas correctoras especiais, en terreos destinados a
uso comercial.

f. Categoria 62. Comercial desmontable

Son aquelas actividades comercias, desmontables aquelas que tefen unha actividade temporal nun espazo de
terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalaciéns e servizos de elementos mobiles ou
desmontables. As instalaciéns tefien que ser desmontables sen natureza permanente desde o punto de vista
construtivo. Son exemplo as feiras, mercados, atracciéns, etc.

3. Compatibilidade das categorias do uso comercial coas distintas categorias de solo

O cadro seguinte resume a compatibilidade das distintas categorias do uso coas categorias de solo, sen
menoscabo da asignacion de usos pormenorizada que se establecera nas correspondentes normas
particulares para cada clase, categoria e zona de solo:

::::xgﬂ;al do uso _ 0lo urbane : Solo de nucleo rural | Solo rustico
Consolidado Non consolidado

1 | Local Sl Sl Sl -

2 | Compatible residencial SI SI - -

3 | Comercial mixta Sl - - B

4 | Comercial - - - B,

5 | Comercial especial - - - _
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Categopa do uso Solo urbano Solo de nucleo rural Solo rustico
comercial
6 | Comercial desmontable Sl Sl Sl Sl

4. Condiciéns

O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacion sectorial:

e Lei 8/2.013,do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.
e Lei 13/2.010, do 17 de decembro, do comercio interior de Galicia.

e Decreto 144/2.016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de regulacién integrada
de actividades econdmicas e apertura de establecementos.

Artigo 170. Uso Garaxe-aparcadoiro
1. Definicién

Enténdese por uso de garaxe ou aparcadoiro a zona dun edificio ou terreo destinada 6 estacionamento de
vehiculos, agas os estacionamentos destinados 6 transporte regular de persoas ou mercadorias.

1. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado hunha zona con outros usos.
En solo de nucleo rural a dimension maxima sera asimilable a dos alpendres tradicionais do nlicleo.

b. Categoria 2. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posiciéon de
planta soto, semisoto, baixo rasante e planta baixa.

c. Categoria 32 Aparcadoiro 6 ar libre

Son aqueles terreos adicados a aparcadoiros 0 ar libre.

2. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
Artigo 171. Uso Hoteleiro

1. Definicion

Enténdese por uso hoteleiro o servizo de aloxamento turistico mediante contraprestacién econdémica, nunha
edificacion que presta un servizo de aloxamento de forma temporal as persoas, con ou sen comedor, e
prestacion de servizos de caracter complementario.

2. Clasificacién
Nos establecementos hoteleiros establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12: Hotel

Aquel establecemento que ocupa a totalidade dun ou varios edificios ou unha parte independizada dos
mesmos, constituindo un uso caracteristico ou maioritario en posicion de planta baixa, planta de piso e/ou
baixocuberta.

b. Categoria 22: Pension

Aquel establecemento que ocupa unha parte independizada dun edificio, constituindo un uso permitido en
posicion de planta baixa, planta de piso e/ou baixocuberta.

c. Categoria 32: Turismo rural

Aquel establecemento situado nas edificaciéns no medio rural, que pola sta antigiiidade e caracteristicas de
construcion, responde a tipoloxia estudada no Estudo do medio rural e Analise do asentamento poboacional,
constituindo un uso caracteristico ou maioritario en posicién de planta baixa, planta baixo rasante, planta de
piso e/ou baixocuberta.

d. Categoria 42: Vivendas turisticas

Enténdese por vivenda turistica os establecementos unifamiliares illados os que se preste servizo de
aloxamento turistico, cun nimero de prazas non superior a dez e que dispdn, por estrutura e servizos, das
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instalaciébns e do mobiliario adecuado para a sua utilizacién inmediata, asi como para a conservacion,
elaboracion e consumo de alimentos dentro do establecemento.

e. Categoria 52: Alberques turisticos

Son aqueles establecementos que ofrecen aloxamento por praza, maioritariamente en habitaciéns de
capacidade multiple, con o sen servizos complementarios.

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacion sectorial:
e Lei7/2.011,do 27 de outubro, do turismo de Galicia.

e Decreto 12/2.017, do 26 de xaneiro, polo que se establece a ordenacién de apartamentos turisticos,
vivendas turisticas e vivendas de uso turistico na Comunidade Auténoma de Galicia.

e Decreto 142/2.006, do 27 de xullo, que modifica o anterior.

e Decreto 191/2.004, do 29 de xullo, polo que se establece a ordenacién dos establecementos de turismo
rural.

Artigo 172. Uso Oficinas
1. Definicién

Enténdese por uso de oficinas nunha edificacién o adicado a actividades de xestidon (bancarias, notarias,
xestorias, etc.) e prestacion de servizos 6 publico non relacionados coa venta de produtos, consistentes na
entrega de actos documentados (despachos profesionais, enxefierias, etc.), exercidas tanto por profesionais
como por empresas de servizos ou compainias.

2. Clasificacion
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos (compafiias
de subministro enerxético, entidades bancarias, etc.).

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posiciéon de
planta baixo rasante, planta baixa, entreplanta, ou planta de piso.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase acordo coa sua lexislaciéon sectorial.
Artigo 173. Uso Recreativo

1. Definicién

Enténdese por uso recreativo, agrupando os usos hostaleiros e de espectaculos, aqueles terreos ou edificios
ou zonas de reunion, de acceso publico exista ou non unha contraprestacién econémica pola prestacion do
servizo, vinculadas co lecer e o esparcemento en xeral.

Segundo o nomenclator do Real Decreto 2816/1.982, de 27 de agosto, polo que se aproba o Regulamento
Xeral de Policia de Espectaculos e Actividades Recreativas, temos 0s seguintes usos:

a. (1) Espectaculos publicos en edificios ou locais

e (1) Espectaculos publicos (teatros, cines, circos, teleclubes e similares).
e (2)Espectaculos ou actividades deportivas.

b. (1l) Espectaculos publicos 6 ar libre

e (3)Espectaculos publicos e actividades deportivas 6 ar libre.

c. (') Actividades recreativas

4 ) Xogos de azar (casinos, salas de xogo, salons recreativos e similares).

5 ) Atraccions (parques de atraccions, zooléxicos e similares).

IV ) Establecementos publicos hostaleria

(
(
e (6)Outras actividades recreativas (discotecas, salas de festa e similares).
(
(

7 ) Establecementos publicos, hostaleria (restaurantes, bares, cafés e similares).
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2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Local

Son os pequenos locais de lecer non molestos coas vivendas, sendo un uso compatible co de vivenda dentro
da mesma edificacién ou terreo, en posicién de planta de planta baixorasante, planta baixa, entreplanta, en
parcela ou edificacién anexa.

En nucleo rural o volume maximo da edificacion serd similar ao das edificacions tradicionais existentes no
nucleo; no caso de que resulte imprescindible superalo, por esixencias da actividade, debera descompofierse
en dous ou mais volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias tradicionais
propias do nucleo.

b. Categoria 22. Recreativo compatible residencial

Son aquelas actividades de lecer compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo un uso
compatible co de vivenda dentro da mesma edificacibn ou terreo, en posicion de planta de planta
baixorasante, planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa. Admitese en tédalas posicidons se
non existe o uso residencial.

c. Categoria 32. Recreativo mixta

Son aquelas actividades de lecer compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo o un uso
caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicion deplanta baixorasante,
planta baixa, entreplanta, en parcela ou edificacion anexa. Admitese en tddalas posiciéns se non existe o uso
residencial.

d. Categoria 42. Recreativo

Son aquelas actividades de lecer incompatibles co uso residencial, sendo un uso caracteristico ou maioritario
da edificacion, en tédalas posicidns, e que podan situarse en térrenos destinados a uso global comercial.

e. Categoria 52. Recreativo de caracter especial

Son aquelas actividades de lecer incompatibles coas zonas de nlicleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso
caracteristico ou maioritario da edificacion, en tddalas posicions, e que polas stas especiais caracteristicas
deban situarse en posicién illada e con medidas correctoras especiais, en térrenos destinados a usos
terciarios.

f. Categoria 62. Recreativo desmontable

Son aquelas actividades de lecer, incluidas as eventuais comercias, desmontables aquelas que tefien unha
actividade temporal nun espazo de terreo debidamente delimitado e acondicionado, dotado de instalaciéns e
servizos de elementos mobiles ou desmontables. As instalacions tefien que ser desmontables sen natureza
permanente desde o punto de vista construtivo. Son exemplo as feiras, festas, prazas de touros
desmontables, atraccions, etc.

3. Compatibilidade das categorias do uso de ocio coas distintas categorias de solo

O cadro seguinte resume a compatibilidade das distintas categorias do uso coas categorias de solo, sen
menoscabo da asignacion de usos pormenorizada que se establecerda nas correspondentes normas
particulares para cada clase, categoria e zona de solo:

Categoria do uso sl wbeli Solo de nucleo Solo ristico
EEEEIEE Consolidado Non consolidado el

1 Local SI SI SI -

2 Compatible residencial Sl SI - -

3 Recreativo mixta SI SI - -

4 Recreativo - - - -

5 Recreativo de caracter especial - - - -

6 Recreativo desmontable Sl Sl SI SI

4. Condiciéns

O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacion sectorial:
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e Lei 8/2.013, do emprendemento e da competitividade econémica de Galicia.
e Lei3/2.010, do 3 de novembro, do comercio interior de Galicia.

e Decreto 144/2.016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento Unico de regulacién integrada
de actividades econdmicas e apertura de establecementos.

e Real Decreto 2.816/1.982, do 27 de agosto, polo que se aproba o Regulamento Xeral de Policia de
Espectaculos e Actividades Recreativas.

CAPITULO V. USO INDUSTRIAL
Artigo 174. Uso Industrial
1. Definicién

Entendese por uso industrial aquel uso que comprende as actividades destinadas ao almacenamento,
distribucién, obtencién, elaboracién, transformaciéne reparacién de produtos. Distinguimos, entre outros, os
seguintes usos industriais pormenorizados:

a. Produtivo: aquel uso que comprende as actividades de producién de bens propiamente dita.

b. Almacenaxe: aquel uso que comprende o depédsito, garda e distribucion grosista tanto dos bens
producidos como das materias primas necesarias para realizar o proceso produtivo.

c. Loxistico: aquel uso que comprende as operaciéns de distribucion a grande escala de bens producidos,
situadas en areas especializadas para este fin, asociadas a infraestruturas de transporte e longo
percorrido.

2. Clasificacién
Nos establecementos industriais establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Artesanal

Son as actividades produtivas ou pequenos talleres de artesania non molestos coas vivendas, sendo un uso
compatible co de vivenda dentro da mesma edificacién ou terreo, en posicion de planta de semisoto, planta
baixo rasante, planta baixa, en parcela ou edificacion anexa. Superficie maxima construida de 250 m2.

En ndcleo rural o volume maximo da edificacion sera similar ao das edificaciéns tradicionais existentes no
nucleo; no caso de que resulte imprescindible superalo, por esixencias do uso ou da actividade, debera
descomponerse en dous ou mais volumes conectados entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias
tradicionais propias do medio rural.

b. Categoria 22. Industrial compatible residencial

Son aquelas actividades industriais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo un uso
compatible co de vivenda dentro da mesma edificacion ou terreo, en posiciéon de planta de semisoto, planta
baixo rasante, planta baixa, en parcela ou edificacion anexa.

Superficie maxima construida de 250 m2.

c. Categoria 32. Industrial mixta

Son aquelas actividades industriais compatibles co uso de vivenda en zonas de nucleo urbano, sendo o un
uso caracteristico ou maioritario dentro da mesma edificacion ou terreo, en posiciéon de planta de semisoto,
planta baixo rasante, planta baixa, en parcela ou edificacién anexa. Admitese en tédalas posicidéns, se non
existe o uso residencial.

d. Categoria 42. Industrial

Son aquelas actividades industriais incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso
caracteristico ou maioritario da edificacion, en tédalas posicions, e que poidan situarse en térreos destinados
a uso global industrial.

e. Categoria 52. Industrial especial

Son aquelas actividades industriais incompatibles coas zonas de nucleo urbano ou de nucleo rural, sendo uso
caracteristico ou maioritario da edificacion, en todalas posicions, e que polas stas especiais caracteristicas
deban situarse en posicién illada e con medidas correctoras especiais, en térrenos destinados a uso
industrial.

3. Compatibilidade das categorias do uso industrial coas distintas categorias de solo

O cadro seguinte resume a compatibilidade das distintas categorias do uso coas categorias de solo, sen
menoscabo da asignacion de usos pormenorizada que se establecerda nas correspondentes normas
particulares para cada clase, categoria e zona de solo:
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Categoria do uso sl ubeli Solo de nucleo Solo ristico
L] Consolidado Non consolidado el

1 Artesanal SI SI SI -

2 Compatible residencial Sl SI - -

3 Industrial mixta SI - - -

4 Industrial - - - -

5 Industrial especial - - - -

4. Condicions
O regulamento do uso farase acordo coa seguinte lexislacion sectorial:
e Lei21/1.992, do 16 de xullo, de industria.

e Real Decreto Lexislativo 1/2.015, do 12 de febreiro, polo que se aproba o texto refundido das
disposiciéns legais da comunidade autonoma de Galicia en materia de politica industrial.

¢ Normativa de proteccion contra incendios en establecementos industriais.
CAPITULO VI. USOS DOTACIONAIS

Artigo 175. Uso Administrativo-Institucional

1. Definicién

Aquel que comprende os edificios institucionais e dependencias administrativas, xudiciais, diplomaticas e
outras de analoga finalidade.

2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posiciéon de
planta baixo rasante, planta baixa, entreplanta ou planta de piso.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
Artigo 176. Uso Deportivo

1. Definicién

Aquel uso que comprende as actividades destinadas a practica de deportes en recintos delimitados, tanto 6
ar libre como no interior.

2. Clasificaciéon
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Instalaciéns 6 ar libre

Aquelas instalacions, onde as practicas deportivas teflen lugar 6 ar libre ou descubertas (pistas
polideportivas, campos de fatbol, piscinas, etc.), e tefien construcions anexas para vestiarios, servizos, etc.

b. Categoria 22. Instalaciéns cubertas

Aquelas instalacidons, onde as practicas deportivas tefien lugar dentro de edificacions cubertas (pavilléns,
piscinas cubertas, etc.).

c. Categoria 32. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de
planta baixo rasante e planta baixa. O aforo sera inferior a 300 persoas.

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



58 NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase acordo co Real Decreto 2.816/1.982, do 27 de agosto, polo que se aproba o
Regulamento Xeral de Policia de Espectaculos e Actividades Recreativas e o Real Decreto 314/2.006, do 17 de
marzo, Codigo Técnico da Edificacion.

Artigo 177. Uso Dotacional multiple
1. Definicién

Cualificacion xenérica para reservas de solo con destino a equipamentos as que non se lle asigne un uso
especifico no momento da xestion do instrumento de planeamento, deixando a sua definicion para un
momento posterior.

Artigo 178. Uso Educativo-Docente
1. Definicién

Aquel uso que comprende as actividades destinadas a formacion intelectual e de ensinanza en calquera dos
seus niveis, comaescolas infantis, centros de ensinanza primaria, secundaria, universitaria, formacion
profesional, academias,centros de formacién e outros andlogos.

2. Clasificaciéon
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o albergado polo edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos.

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posicion de
planta baixorasante, planta baixa, entreplanta e planta de piso.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase acordo coa lexislacién sectorial.

Artigo 179. Uso Espazo libre

1. Definicién

Aquel uso que comprende os espazos libres de dominio e uso publicos.
2. Clasificacién

Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Prazas e areas peonis

Son os espazos libres urbanos caracterizados por estar preferentemente 6 ar libre, con caracter peonil, estar
maioritariamente pavimentados e destinarse a estancia e convivencia social e cidada.

b. Categoria 22. Paseos peonis

Son as zonas verdes de desenvolvemento lineal e preferentemente arboradas, destinadas 6 paseo e a estancia
das persoas.

c. Categoria 3. Areas de xogo

Son as zonas verdes localizadas 6 ar libre e dotadas do mobiliario e caracteristicas adecuadas para ser
destinadas a xogo de nenos ou deporte 6 ar libre.

d. Categoria 42. Parques e xardins

Son as zonas verdes caracterizadas por estar 0 ar libre, ter caracter peonil, estar maioritariamente
axardinadas e destinarse 4 estancia e convivencia sectorial e cidada.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
Artigo 180. Uso Infraestrutura ou Servizo

1. Definicién

Son aqueles terreos, construciéns ou instalacions que albergan as infraestruturas e obras publicas en xeral,
tales como os centros e as redes de abastecemento de auga; os centros de producién, servizo, transporte e
abastecemento de enerxia eléctrica e gas; as redes de saneamento, estacions de depuraciéon e os sistemas
vinculados a reutilizacion de augas residuais; os centros de recollida e tratamento dos residuos sélidos; os
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ferrocarris, portos e aeroportos; as telecomunicaciéns; e, en xeral, tédalas que resulten asi cualificadas en
virtude da lexislacion especifica, dos instrumentos de ordenacién territorial ou do planeamento urbanistico.

2. Clasificaciéon
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Pequenas infraestruturas

Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren, nos que as
edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos son inferiores 6s 50 m2.

b. Categoria 22. Infraestruturas

Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte e distribucion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non
impliquen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren, nos que as
edificacions necesarias para o funcionamento das infraestruturas e servizos técnicos son superiores 6s 50
m2.

c. Categoria 32. Qutras instalaciéns

Todas aquelas instalacions que superen os parametros sinalados nas categorias anteriores.
3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.

Artigo 181. Uso Mortuorio

1. Definicién

Comprende os usos e actividades adicadas 6s servizos funerarios e mortuorios, asi coma cremacion de
cadaveres.

2. Clasificacion
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Servizos Funerarios Independentes

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos. Dedicado &
permanencia e garda de cadaveres, tanatorios, funerarias, con servizo ou non de cremacién ou incineracion.

b. Categoria 22. Servizos Funerarios compatibles

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Dedicado a permanencia e garda
de cadaveres, tanatorios, funerarias sen servizo de cremacion ou incineracion.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo co Decreto 151/2.014, do 20 de novembro, de sanidade mortuoria
de Galicia.

Artigo 182. Uso Relixioso

1. Definicién

Enténdese por uso relixioso dun terreo ou edificacion o adicado 6 culto e os relacionados con el.
2. Clasificacion

Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos (templos,
igrexas, capelas, etc.).

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posiciéon de
planta baixo rasante e planta baixa (igrexas, capelas, catecumenados, etc.).

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
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Artigo 183. Uso Sanitario Asistencial
1. Definicién

Enténdese por uso sanitario asistencial 6 destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e/ou
cirirxicas coa finalidade de realizar un diagnostico e tratamento dos pacientes que atenda, aqueloutros
destinados a proporcionar servizos sociais atencion de primaria ou especializada 6 conxunto da poboacién
ou grupos especificos, ou aqueles que presten asistencia continuada a persoas que presentan carencias de
autonomia e que na sda maioria son incapaces de valerse por si mesmas.

2. Clasificaciéon
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Ambulatorio

Aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e/ou cirirxicas, en réxime
ambulatorio ou de internamento por un tempo inferior a vintecatro horas, coa finalidade de realizar un
diagnostico e tratamento dos pacientes que atenda (ambulatorios, centros de sadde, etc.).

b. Categoria 22. Hospitalario

Aquel centro destinado a proporcionar asistencia sanitaria en areas médicas e/ou cirirxicas, en réxime de
internamento por un tempo superior a vintecatro horas, e ambulatorio, coa finalidade de realizar un
diagnostico e tratamento dos pacientes que atenda (hospitais, clinicas, sanatorios, etc.).

c. Categoria 32. Servizos sociais

Enténdese por centro de servizos sociaisaquel destinado a proporcionar servizos sociais de atencion de
primaria ou especializada 6 conxunto da poboacién ou grupos especificos, podéndose prestar tamén
asistencia sanitaria en areas médicas (centros sociais, centros de dia, centros ocupacionais, etc.).

d. Categoria 42. Asistencial

Enténdese por centro asistencial aquel destinado a proporcionar servizos sociais de atencién primaria ou
especializada 6 conxunto da poboacién ou grupos especificos, podéndose prestar tamén asistencia sanitaria
en areas médicas, en réxime de internamento ou aloxamento por un tempo superior a vintecatro horas, ou
tamén ambulatorio, en particular a asistencia continuada a persoas que presentan carencias de autonomia e
que na sUa maioria son incapaces de valerse por si mesmas, incluidos os menores de idade e terceira
idade(residencias da terceira idade, unidades residencias de persoas con trastornos mentais, centros de
acollida, albergues, centros de dia, etc.).

3. Condiciéns
O regulamento do uso farase de acordo coa seguinte lexislacion sectorial:
e Lei 13/2.008, do 3 de decembro, de servizos sociais de Galicia.

e Decreto 12/2.009, do 8 de xaneiro, regula a autorizacién de centros, servizos e establecementos
sanitarios.

e Decreto 329/2.005, do 28 de xullo, polo que se regulan os centros de menores e os centros da atencion a
infancia.

e Decreto 186/2.003, do 6 de marzo, condiciéns de autorizacién, dos centros hospitalarios da comunidade
autéonoma de Galicia.

e Decreto 347/2.002, do 5 de decembro, polo que se regulan os pisos protexidos, vivendas de transicién, e
unidades residenciais para persoas con trastornos psiquicos.

e Decreto 243/1.995, do 28 de xullo, polo que se regula o réxime e autorizacion e acreditaciéon de centros
de servizos sociais

e Decreto 240/1.995, do 28 de xullo, polo que se regula os centros de atencién primaria.

e Orde 13/04/2.007, que modifica a Orde do 18 de abril de 1.995, pola que se regulan as condicions e
requisitos especificos que deben cumprir os centros de atencion a persoas maiores.

e Orde, do 18 de abril de 1.995, pola que se regulan as condiciones e requisitos especificos que deben
cumpri-los centros de atencién a persoas maiores.

Artigo 184. Uso Servizo Publico
1. Definicién

Comprende aquelas instalaciéns relacionadas con servizos publicos non contempladas nas demais, como son
as instalacions de proteccién civil, mercados, seguridade cidada e outras analogas.

Comprende os usos e actividades dedicadas 6 enterramento de cadaveres.
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2. Clasificacién
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado hunha zona con outros usos.

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posiciéon de
planta baixo rasante e planta baixa.

c. Categoria 32. Cemiterios

Son aquelas instalacions con servizo de enterramento, que tamén poden ofrecer servizos relixiosos.
3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacién sectorial. Por exemplo, no caso dos cemiterios co
Decreto 151/2.014, do 20 de novembro, de sanidade mortuoria de Galicia.

Artigo 185. Uso Social-Cultural
1. Definicién

Aquel uso que comprende as actividades de indole cultural como bibliotecas, museos, teatros, auditorios,
aulas da natureza e outros servizos de analoga finalidade, asi como aquelas actividades que fomentan a
asociacion, as exposicions, as reunidons, os cursos formativos e prestan axudas favorecedoras da
participacién e benestar social das persoas, e especialmente dirixido a grupos que necesiten especial
atencion como mulleres, ancians, nenos, etc.

2. Clasificaciéon
Establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Independente

E o albergado por edificio exclusivo, ainda que poda estar situado nunha zona con outros usos.

b. Categoria 22. Compatible

Son aqueles situados dentro doutra edificacion con uso principal de vivenda. Pédense situar en posiciéon de
planta baixorasante, planta baixa, entreplanta ou piso.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
CAPITULO VII. USOS DO SECTOR PRIMARIO

Artigo 186. Uso Acuicola

1. Definicién

Enténdese por uso acuicola as actividades adicadas a acuicultura, entendidas coma cultivos de especies
vexetais ou animais na auga.

2. Clasificacién
Nos usos acuicolas establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Acuicultura continental

Son aquelas instalacions adicadas a cria de peixe nas augas continentais, auga doce (rios, lagos, embalses,
etc. ), como as piscifactorias.

b. Categoria 22. Acuicultura marina

Son aquelas instalacions adicadas a cria de especies marifias en auga salgada (costas, baias, ensinadas,
lagoas, rias bocas de rios, etc.), como granxas marifias, viveiros, cetarias.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
Artigo 187. Uso Agrario

1. Definicién

Considérase agricolas as actividades ligadas directamente 6 cultivo de recursos vexetais non forestais, tales
como as destinadas 6apoio das explotacions horticolas, almacéns agricolas, viveiros, invernadoiros, etc.
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2. Clasificacion
Nas construciéns e instalacions agricolas establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Instalaciéns desmontables

Teran esta consideracion a instalacion de invernadoiros con destino exclusivo 6 uso agrario que se instalen
con materiais lixeiros e facilmente desmontables.

b. Categoria 22. Instalacions auxiliares

Son aquelas pequenas construciéns e instalacions agricolas, tales como silos, hérreos, invernadoiros,
galpons, casetas para apeiros e outras construcidéns agropecuarias de superficie inferior a 50 m2.

c. Categoria 32. Instalacidons agricolas

Son aquelas construcions e instalacions agricolas, tales como as destinadas 6 apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, viveiros, invernadoiros e outras construcions agropecuarias de superficie
superior a 50 m2.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
Artigo 188. Uso Extractivo

1. Definicién

Enténdese por uso extractivo as actividades adicadas a explotacion dos recursos minerais, incluida a
explotacién mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras.

2. Clasificacion
Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12. Explotaciéon mineira

Son aquelas actividades extractivas adicadas 6 aproveitamento dos xacementos minerais e demais recursos
xeoloxicos, calquera que fosen a sua orixe e estado fisico, mediante técnicas propias da mineria, podendo
ser tanto subterraneas coma a ceo aberto nas formas de cortas, terrazas, contorno, canteiras e craveiras.

b. Categoria 22. Extraccion de aridos ou terras.

Son aquelas explotaciéns a ceo aberto na forma de craveiras adicadas a obtencién de materiais detriticos,
tales coma gravas, areas e xabres.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa seguinte lexislacion sectorial:
e Lei22/1.973, de 21 de xullo, de minas.

e Lei3/2.008, do 23 demaio, de ordenacién da mineria de Galicia.
Artigo 189. Uso Forestal

1. Definicién

Enténdese coma uso forestal o relativo 6 cultivo ou crecemento espontaneo e natural de especies arboreas e
doutros vexetais asociados as masa arbodreas, susceptibles de explotacion e aproveitamento controlado da
madeira e outros produtos asociados, incluindo actividades propias da sta explotacién en orixe, coma a
garda, tala, serrado, despece, etc.

2. Clasificacién
Nos usos forestais establécense as seguintes categorias:

a. Categoria 12. Instalaciéns de apoio

Construcions e instalacions forestais destinadas a extraccién da madeira ou a xestién forestal e as de apoio a
explotacién forestal, coma os adicados a garda da madeira, os secadoiros abertos, asi como as de defensa
forestal, casetas de garda, torres de vixilancia.

b. Categoria 22. Instalacions de primeiro corte

Construcions e instalacions de apoio a explotacion forestal, os serradoiros de primeira transformacién da
madeira para entresaca e troceado para transporte, con superficie inferior a 2.000 m2

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
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Artigo 190. Uso Gandeiro
1. Definicién

Considerase uso gandeiro todas aquelas actividades relativas a cria e explotacién de todo tipo de gando,
tales coma o apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais domésticos e instalaciéns apicolas.

2. Clasificacion
Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12. Pequenas explotacions

Son aquelas pequenas construcions e instalacidons destinadas a usos gandeiros para o autoconsumo.

b. Categoria 22. Explotaciéns con base territorial. Estabulacion aberta

Considéranse explotaciéns con base territorial e estabulacion aberta aquelas actividades da ganderia
extensiva vinculada 6s recursos do solo e a sia alimentacién se produce en parte no pastoreo ou
produtividade dos terreos adxacentes, ho que os animais fan vida no exterior, e sé se estabulan para os
aproveitamentos e tratamentos, agds os pequenos currais domésticos.

c. Categoria 32. Explotaciéns con base territorial. Estabulaciéon pechada

Considéranse explotaciéns con base territorial e estabulacion pechada aquelas actividades da ganderia
extensiva vinculada 6s recursos do solo e a siia alimentacion se produce en parte no pastoreo ou
produtividade dos terreos adxacentes, permanecendo os animais en cadras ou cortes, saindo so 6 exterior
para 6 pastoreo, agas os pequenos currais domésticos.

d. Categoria 42: Explotaciéns sen base territorial

Considéranse explotacions sen base territorial a aquelas actividades da ganderia intensiva desligada dos
recursos do solo, onde os animais permanecen en granxas ou cebadeiros, sen a procura do alimento no
exterior, agds os pequenos currais domésticos.

3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
Artigo 191. Uso complementario do sector primario

1. Definicién

Enténdese por uso complementario do sector primario as actividades complementarias de primeira
transformacion, almacenamento e envasado de produtos do sector primario, sempre e cando garden relacién
directa coa natureza, extension e destino do predio ou da explotacién do recurso natural.

2. Clasificacion
Segundo o tipo de actividade podemos falar das seguintes categorias:

a. Categoria 12. Aproveitamento da enerxia hidraulica

Son as instalacidons que aproveitan a forza hidraulica como enerxia de traballo, localizanse nos cursos da
auga, como os muifos, as ferrerias ou os mazos.

b. Categoria 23. Aproveitamento da enerxia edlica

Son as instalaciéns que aproveitan a enerxia edlica como enerxia de traballo, como os muifios de vento.

c. Categoria3. Aproveitamento da enerxia solar

Son as instalacions que aproveitan a enerxia solar como fonte de enerxia.

d. Categoria 42. Transformacién da enerxia hidraulica

Son as instalacions que transforman a forza hidraulica noutra enerxia, localizanse nos cursos da auga, como
poden ser as minicentrais eléctricas e os encoros.

e. Categoria 52. Transformacion da enerxia edlica

Son as instalacions que transforman a enerxia edlica noutra enerxia, como os parques eélicos.

f. Categoria 62. Transformacion da enerxia solar

Son as instalaciéns que transforman a enerxia solar noutra enerxia.
3. Condiciéns

O regulamento do uso farase de acordo coa sua lexislacion sectorial.
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TiTULO VILSISTEMAS XERAIS
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 192. Ambito de aplicacién

O presente PXOMprevé asreservas de solo necesarias para a implantacion dos sistemas xerais ou conxunto de
dotaciéns urbanisticas 6 servizo predominante do conxunto da poboacion, do seu asentamento, mobilidade e
emprego, en proporcion adecuada as necesidades da poboacién, e tendo en conta a capacidade maxima
residencial derivada do Plan.

Definicion dos sistemas xerais

1. Definense como sistemas xerais os elementos determinantes do desenvolvemento urbano, integrantes da
estrutura xeral e organica do territorio definidos e delimitados nos planos de ordenacion do presente
PXOM.

2. Os sistemas xerais que determinan a estrutura do xeral e organica do territorio seran os seguintes:

a. Sistema xeral de infraestruturas de comunicaciéns

e Sistema xeral de comunicacion viaria.

b. Sistema xeral de espazos libres e zonas verdes publicas

e Formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de expansion e recreo.

c. Sistema xeral de equipamentos

Formada polas dotaciéns de caracter xeral de titularidade publica.

d. Sistema xeral de servizos urbanos

Abastecemento de auga.

Evacuacion de augas residuais

Subministracion de enerxia eléctrica.

3. Os sistemas xerais atopanse grafitados nos planos de ordenacion do termo municipal, escala 1/20.000 e
1/5.000, nos planos de ordenacion de nudcleos rurais, escala 1/2.000, e nos planos de ordenacién do
solo urbano, escala 1/1.000.

CAPITULO IIl.  SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS DE COMUNICACIONS
Artigo 194. Sistema xeral de comunicacion viaria

1. Enténdese por sistema viario o conxunto de terreos e infraestruturas destinadas 4 comunicacién e
transporte de vehiculos.

2. O sistema xeral de comunicacion viaria esta constituido pola rede de estradas e caminos.

3. Teran a consideracion de estradas as vias de dominio e uso publico proxectadas e construidas
fundamentalmente para a circulaciéon de vehiculos automobiles.

Non teran a consideraciéon de estradas:

e as vias urbanas, entendidas como as que componen a rede interior de comunicaciéns dunha poboacion,
agas as travesias e os treitos urbanos das estradas.

e 0s caminos publicos ou privados, entre os que se inclien os camifios de servizo, vecifiais, agricolas,
forestais ou pecuarios.

4. Teran a consideracion de camifios, as pistas, camifios, ruas, devasas e vias rurais construidas
fundamentalmente para 4 circulaciéon de vehiculos agricolas co obxectivo da explotacién, conservacion, e
mantemento do medio rural, asi como acceso as distintas parcelas do solo rustico e de nucleo rural, asi
como os caminos de servizo de dominio e uso publico.

5. Considérase treito urbano dunha estrada aquel que discorre polo solo clasificado polo planeamento
como urbano ou de nucleo rural cando, neste ultimo, conte con alifacions marcadas no planeamento, e
aquel fose sometido a informe favorable da administracién titular da estrada.

6. Considérase travesia o treito dunha estrada no que, discorrendo polo solo clasificado como urbano ou de
nucleo rural, existen edificacions consolidadas que formen parte do nucleo de poboacion. Poden ser
travesias urbanas ou rurais, dependendo de se discorren por solo clasificado como urbano ou nicleo
rural respectivamente.

As travesias urbanas poden adquirir a condicion de vias urbanas cando o seu trafico sexa maioritariamente
urbano e exista unha alternativa viaria que proporcione un mellor nivel de servizo, supofia unha reducion dos
tempos de viaxe e mantefia a continuidade do itinerario a través de estradas de titularidade da
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administracién titular da travesia ou doutras administraciéns de maior ambito territorial. As travesias urbanas
gue alcancen a condiciéon de vias urbanas serdn entregadas ao concello segundo os procedementos de
cambio de titularidade previstos na lei.

Artigo 195. Sistema xeral de estradas

1. O sistema xeral de estradas esta constituido pola rede de estradas que comunican os diferentes nicleos
de poboacidon do concello e cos concellos lindeiros.

2. Lexislacién aplicable:

e Lei37/2.015, do 29 de setembro, de estradas.

e Real Decreto 1.812/1.994, do 2 de setembro, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas.
e Lei 8/2.013, do 28 de xuino, de estradas de Galicia.

e Lei6/2.015, do 7 de agosto, pola que se modifica a Lei 8/2.013, de estradas de Galicia.

e Decreto 66/2.016, do 26 de maio, polo que se aproba o Regulamento xeral de estradas de Galicia.

3. Atendendo a titularidade das estradas no concello de Navia de Suarna falaremos de estradas
autonomicas, provinciais e municipais.

Artigo 196. Actuacions de interese xeral

As obras de estradas promovidas pola Administracién estatal, autonémica ou as entidades locais, asi como as
realizadas nas zonas onde se sitlen os seus elementos funcionais, no resto da zona de dominio publico ou
na zona de servidume, por constituir obras publicas de interese xeral, non estan sometidas a licenza ou
control preventivo municipal, en aplicaciéon do artigo 18 da Lei 37/2.015 e do artigo 27 da Lei 8/2.013.

Artigo 197. Delimitacion de zonas de proteccion do dominio publico viario

1. Para a proteccién do dominio publico viario, ademais da zona de dominio publico, establécense as zonas
de proteccién da estrada, denominadas de servidume e afeccion, asi como o establecemento das lifas
limite de edificacion contemplados na lexislacion sectorial anteriormente citada.

2. Nas estradas de titularidade autonémica, provincial e municipal non se establecen nin zonas de
proteccién da estrada nin lifia limite de edificacion nos terreos clasificados como urbanos e nos terreos
clasificados como nucleo rural, estes ultimos cando a administracion titular da estrada tefia informado
favorablemente sobre a sta delimitacion e a stia ordenacion urbanistica.

3. As distancias das zonas de dominio publico, afeccién, servidume e lifas limite de edificacién seran as
establecidas na normativa sectorial de aplicacion segundo a categoria e titularidade de estrada.

4. Cando as zonas de dominio publico, servidume ou afeccion se superpofan entre elas, prevalecera en
todo caso o réxime establecido para a zona de dominio publico sobre a de servidume e o desta sobre a
de afeccion.

5. Se a lina limite de edificacion quedase incluida dentro da zona de domino publico ou da zona da
servidume, esta lina establecerase na lina limite exterior da zona de servidume.

6. No caso de existiren tuneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos comprendidos
entre a proxeccion ortogonal das lifias exteriores de delimitacién das obras sobre o terreo que non
formen parte da zona de dominio publico formaran parte da zona de servidume, e as liflas exteriores de
delimitacion das obras asumiran a funcién das arestas exteriores da explanacion para os efectos da
determinacién da zona de afeccién.

7. A administracién titular da rede de estradas podera, excepcionalmente, tramitar un expediente de
reducion das distancias sinaladas neste artigo, fora dos treitos urbanos, sempre que quede garantida a
ordenacion das marxes da estrada, o adecuado control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando
nunha estrada, ou en treitos concretos dela, as caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente
dificultoso respectar as distancias sinaladas.

Seran tramites preceptivos na tramitacion do expediente a emisiéon dun informe vinculante por parte da
conselleria competente en materia de estradas e a dun informe do concello.

8. Os treitos urbanos das estradas auton6micas e provinciais nos que se reducen as distancias xerais
fixadas nos apartados precedentes aparecen grafitados nos planos de ordenacion dos nucleos rurais, en
aplicacién do artigo 103.2 do Decreto 66/2.016. Estas reducions vefien determinadas por algunha das
seguintes circunstancias: a existencia dunha orografia accidentada, a existencia de edificacions
consolidadas ou a necesidade de situar elementos funcionais da estrada.
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Artigo 198. Limitacions de uso dos terreos adxacentes as estradas de titularidade autonomica,
provincial e municipal

1. Na zona de dominio publico:

a) SO seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades indicados no artigo 43 da Lei
8/2.013.

b) A execucion de obras, instalaciéns ou a realizacién de calquera outra actividade, esta suxeita ao deber de
obter a correspondente autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza municipal, no seu caso,
salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2.013 ou polo seu regulamento.

¢) A competencia para autorizar a execucién de obras, instalaciébns ou a realizacién de calquera outra
actividade na zona de dominio publico correspondelle & administracién titular da estrada.

No caso de obras, instalacidons ou actividades, non executadas pola administracion titular da estrada, na parte
da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das sluas beiravias, as anteditas
autorizacidons seran outorgadas polo concello, logo do informe vinculante da administracion titular da
estrada. Ese informe tamén serd preciso no caso de obras que vaia realizar o propio concello.

d) As limitacions a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio publico
seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacidéns previstas, logo de aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

2. Na zona de servidume:

a) S6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéons ou actividades indicados no artigo 44 da Lei
8/2.013.

b) A execucion de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra actividade na zona de servidume,
esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizaciéon, previamente é outorgamento da licenza
municipal, no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2.013 ou polo seu
regulamento.

¢) A competencia para autorizar a execucién de obras, instalaciébns ou a realizacién de calquera outra
actividade na zona de servidume correspondelle & administracion titular da estrada.

d) As limitacions a4 propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de servidume seran
efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os
anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcidén correspondentes.

3. Na zona de afeccion:

a) S6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéons ou actividades indicados no artigo 45 da Lei
8/2.013.

b) A execucién de obras, instalacidons ou a realizaciéon de calquera outra actividade na zona de afeccion, esta
suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente 6 outorgamento da licenza
municipal, no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2.013 ou polo seu
regulamento.

¢) A competencia para autorizar a execucién de obras, instalaciébns ou a realizacién de calquera outra
actividade na zona de afeccion correspondelle a administracion titular da estrada.

d) As limitaciéons a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de afeccién seran
efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente os
anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcidén correspondentes.

4. Entre a estrada e a lina limite de edificacion:

a) S6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalacions ou actividades compatibles co indicado no artigo
46 e na disposicién adicional primeira da Lei 8/2.013.

b) As limitacions a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos pola lifa limite de edificacion
seran efectivas tamén para os terreos afectados por actuacidéns previstas, logo de aprobados
definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcidon correspondentes.

5. Nos contornos de proteccion dos elementos incluidos no catdlogo non se permitirdn modificaciéons das
alifacions ou obras de ampliacién e construcién de camifios ou rueiros sen o informe vinculante e
preceptivo do organismo competente en materia de patrimonio cultural.

6. Para a execucién de obras e instalaciéns no contorno das estradas autonomicas, establécese como
requisito previo 6 outorgamento da licenza municipal, a realizacion dos estudos necesarios para a
determinacion dos niveis sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacions a
edificabilidade ou da obrigatoriedade de dispor dos medios de proteccion aclstica necesarios, en caso de
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superarse os umbrais recomendados, segundo o establecido na normativa basica estatal en materia de
ruido ou na correspondente normativa autonémica de desenvolvemento.

Artigo 199. Condicidns esixibles nas estradas de titularidade autonémica
1. Condicidons de parcelacion:

a) Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade autonémica s6 se permitiran parcelacions cando todas
as parcelas resultantes tefian resolto o seu acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de
titularidade autonémica. En consecuencia, non se permitiran parcelaciéns no caso das parcelas que conten
con acceso a través dalgunha estrada de titularidade autondémica.

b) Para a realizacién de parcelacidons nas zonas de servidume e afeccion, serd requisito a obtencién previa da
autorizacién do 6rgano competente da administracion titular da estrada, agas en solo de nucleo rural,
cando os terreos nos que se pretende realizar a parcelacién estean reconecidos como treito urbano por
dito 6rgano.

2. Condicions de posicion da edificacion:

a) En solo de nicleo rural, as edificacions e outras construcions nas marxes das estradas autondmicas non
se situardn mais proximas a estas que a alifacion de edificacidns sinalada nos planos de ordenacion.

En solo urbanizable e solo rustico, prohibese calquera tipo de construcién de nova planta, por encima ou por
debaixo da rasante do terreo, entre as estradas de titularidade autondmica e a lina limite de edificacion.

b) Non se admitiran voos sobre as alifiaciéns de edificacion que dan fronte as estradas autonémicas.

c¢) Para a execucion de todo tipo de edificaciéns e outras construcions nas zonas de servidume e afeccion,
serd requisito a obtencién previa da autorizacién do érgano competente da administracién titular da
estrada, agas en solo de nucleo rural, cando os terreos nos que se pretende realizar aquelas estean
recofiecidos como treito urbano por dito érgano.

3. Condiciéns de posicion do peche:

a) En solo de nlcleo rural, os peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica
cumpriran:

— Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentacién de obra de fabrica, poderan situarse
no borde da parcela, sempre que se acrediten debidamente as circunstancias de aproveitamento agricola
ou gandeiro.

— Os peches diafanos, con cimentacion de obra de fabrica que non sobresaia mais de 50 cm en ningln
punto da rasante do terreo, non poderan situarse entre a estrada e a lina mais afastada dela que resulte
de comparar a situacion da alifiacién oficial exterior coa dunha lifa paralela 6 borde da parcela a unha
distancia de 2 m medida horizontal e ortogonalmente dende aquela.

— O resto de peches non diafanos ou e obra de fabrica, non poderan situarse mais proximos a estrada que a
alifacion de edificacion.

b) En solo rustico, a posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondémica
rexerase pola lexislacion e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

¢) Para a execucion de peches nas zonas de servidume e afeccidn, serd requisito a obtencién previa da
autorizacién do 6rgano competente da administracion titular da estrada, agas en solo de nucleo rural,
cando os terreos nos que se pretende realizar aqueles estean recofiecidos como treito urbano por dito
organo.

4. Condiciéons de acceso:

a) Sera requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencion previa da
autorizacion do érgano competente da administracion titular da estrada autonémica.

b) O outorgamento de dita autorizacién serd requisito previo para a obtenciéon da correspondente licenza
municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agds no acaso de que se dispofia dun
acceso alternativo que non se realice a través da estrada autondémica.

Artigo 200. Condicions esixibles nas estradas de titularidade provincial

1. Na rede viaria de titularidade da Deputacion provincial de Lugo rexera o disposto para as estradas de
titularidade provincial na vixente lexislacion sectorial autonémica de aplicaciéon: Lei de estradas de Galicia
e Regulamento xeral de estradas de Galicia.

2. Nos treitos urbanos das estradas delimitadas conforme a dita normativa, as edificacions, construcions e
instalaciébns nas marxes das estradas provinciais non se situaran mais proximas a estas que a lifa de
edificacion sinalada nos planos de ordenaciéon. Os peches de fincas non poderan situarse por diante da
alifacién oficial de viario sinalada nos planos de ordenacién, salvo os que sexan completamente diafanos
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sobre piquetes sen cimentacién de obra de fabrica, en cuxo caso poderan situarse féra da zona de
dominio publico e a unha distancia non inferior a 6 m. do eixo da via.

As actuacions que se pretendan realizar por diante de ditas alifiaciéns requiriran autorizacion ou informe
favorable da Deputacién, resultando autorizables:

— Con caracter xeral: as obras de mantemento, conservacion e rehabilitacion que non tefia caracter
estrutural e se realicen sen cambio de uso nin incremento de volume nin cambio da configuraciéon da
envolvente exterior.

— Con caracter excepcional: as que supuxeran cambio de uso ou rehabilitacion estrutural, atendendo a
garantia da seguridade viaria, ao interese publico ou social asi cualificados da actuacién, ao patrimonio
cultural, & natureza do nucleo, e a que as edificaciébns ou obras previstas non afecten gravemente a
funcionalidade ou explotacion da rede viaria nin acentiien as causas de inadecuacion a mesma.

3. As actuacions de edificacions ou peches que se sitien mais lonxe da estrada que as respectivas alifacion
oficiais aplicables poderan ser autorizadas directamente polo Concello, previo recofiecemento expreso
pola Deputacion dos correspondentes treitos urbanos conforme a normativa sectorial.

4. Segundo o establecido pola Deputacién Provincial de Lugo, no pleno ordinario do 30 de abril de 2.019,
no tocante a sua rede viaria, a lifia limite de edificacion se situara cando menos a distancia de 7 metros
do limite exterior da calzada, debendo resultar féra da zona de servidume e a distancia non inferior a
10m do eixe de trazado da via.

Artigo 201. Sistema xeral de caminos

1. O sistema xeral de camifios esta constituido pola rede de camifios grafitados nos planos de ordenacion,
os que estan documentados no catastro, sistemas de informacion xeografica, cartografias e calquera
outro no que se encontre acreditada a slia existencia.

2. Atendendo a sua titularidade falaremos de camifios municipais e privados.
3. Segundo a sua importancia distinguense a rede primaria de camifios da rede secundaria de caminos:

e Constitlien a rede primaria de camifios, aqueles de maior importancia ou interese pola stia vertebracion e
comunicacion do territorio, polo seu interese patrimonial ou turistico ou calquera outra caracteristica que
o singularice.

e Constitlen a rede secundaria de camifios o resto de camifios de titularidade publica ou privada.
Artigo 202. Limitacions de uso dos terreos adxacentes 6s camifnos

1. As construcions e cerramentos que se constrian con obra de fabrica, vexetacion ornamental ou outros
elementos permanentes, en zonas non consolidadas pola edificacién, teran que desprazarse un minimo
de 4 metros do eixe do camifio 6 que dean fronte, agas que o instrumento de ordenacién estableza unha
distancia superior.

Unicamente se exclie desta obrigacién a colocacién de marcos e cerramentos de postes e arame destinados
a delimitar a propiedade rustica.

2. Nos nlcleos rurais, debido a que as edificacions son continuadas e as stias caracteristicas fan imposible o
respecto das distancias sinaladas no apartado anterior as distancias seran as recollidas nos planos de
ordenacion dos nucleos rurais do presente PXOM.

3. Nos contornos de proteccion dos elementos incluidos no catalogo non se permitiran modificaciéns das
alifacions ou obras de ampliacién e construcién de camifios ou rueiros sen o informe vinculante e
preceptivo do organismo competente en materia de patrimonio cultural.

CAPITULO Ill. SISTEMA XERAL DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES PUBLICAS
Artigo 203. Sistema xeral de espazos libres

1. Enténdese por sistema xeral de espazos libres o formado polos parques, xardins, areas de ocio, areas de
expansion e recreo de caracter publico constituidas 6 servizo predominante do conxunto da poboacién.

2. Os espazos libres atépanse grafitados nos planos de ordenaciéon e: 1/5.000 do termo municipal e nos
planos de ordenacion de nucleos rurais e: 1/2.000.

3. Seran admisibles os seguintes usos pormenorizados, segundo o Titulo VI Normas sobre usos do presente
Plan Xeral:

L

Dotacional. Espazos libres

c

Dotacional. Infraestrutura ou servizo.

&

Permitiranse os seguintes usos pormenorizados segundo o Titulo VI Normas sobre usos do presente Plan
Xeral:
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a n T @

g.
h.

Terciario. Comercial. Categoria 12 Local.

Terciario. Recreativo. Categoria 12 Local.

Dotacional. Social-Cultural. Categoria 12 Independente.
Dotacional. Deportivo. Categoria 12 Instalaciéns 6 ar libre.

Permitirase a realizacion de obras de conservacion, rehabilitacion, mellora, reforma e ampliacién, obras
de nova planta e obras de demolicién.

As edificacions cumpriran os seguintes parametros:

Unha planta.
Numero de plantas Permitese unha planta soto ou semisoto, sempre e cando non se
modifique a rasante do terreo.
. Altura de cornixa 3m.
Altura sobre o terreo 3m.
. Altura de coroacioén 1,50 m.
Pendente de cuberta Pendente igual ou inferior a 35°.
Superficie en planta Non superara os 100 m2.
Edificabilidade maxima 0,05 m2/m?2.
Recuamentos minimos 3 m. a tédolos lindeiros.

Artigo 204. Criterios de desefio para os espazos libres e as zonas verdes publicas

1.

(o) BV B S U

As zonas verdes proxectaranse con especies vexetais autoctonas de acordo co establecido no Real
Decreto 630/2.013, do 2 de agosto, polo que se regula o Catdlogo espafol de especies exodticas
invasoras. Buscarase no seu desefio xerar unha paisaxe acorde co entorno natural, primando as especies
autoctonas adecuadas as condiciéns edafoclimaticas da zona, en congruencia co valor paisaxistico das
anteditas especies.

As arbores existentes manteranse e conservaranse en bo estado, integrdndoas na ordenacion dos
ambitos.

Reutilizaranse os exemplares arbéreos e o substrato organico extraidos nas actuaciéns de urbanizacién.
Prantexaranse medidas de aforro de auga.
Empregaranse luminarias que reduzan a contaminacién luminica.

As edificaciéns presentes no ambito, se as houbera, deberan ser proxectadas de forma que provoquen o
minimo impacto visual, de xeito que as actuacions resulten integradas no contorno.

Os espazos libres e zonas verdes de uso publico deberan estar convenientemente dotados con sendas
peonis, camifios, ramplas e demais elementos, cumprindo as condicions de accesibilidade da normativa
estatal e autondmica.

Exceptlase a areaZV-6, cualificada como sistema xeral de espazo libre que ten a categorizacién de solo
ristico especialmente protexido. Nesta zona respectarase o medio natural, cunha urbanizacién basica
limitada 4 apertura ou acondicionamento de sendas peonis e cunha minima dotacién de mobiliario urbano
integrado no contorno.

CAPITULO IV. SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS

Artigo 205. Sistema xeral de equipamento comunitario

1.

Enténdese por sistema xeral de equipamento comunitario as dotaciéns xerais de caracter publico
constituidas polas construciéns ou instalaciéns que albergan un uso dotacional é servizo predominante
do conxunto da poboacion.

Segundo o uso dotacional temos os seguintes tipos de equipamentos integrantes do sistema xeral.

Administrativo-Institucional A
Deportivo D
Dotacional multiple DM

Educativo-Docente E
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e Infraestrutura ou servizo IS

e Sanitario-Asistencial S

e Servizo Publico SP

Os equipamentos atépanse grafitados nos planos de ordenacién e:1/5.000 do termo municipal e nos
planos de ordenacion de nucleos rurais e:1/2.000.

Os novos cemiterios que se pretendan construir deberan estar afastados un minimo de 500 metros das
zonas poboadas, medidos dende a delimitacion do solo de nlcleo rural e do solo urbano. Dentro desta
distancia non se podera autorizar a construcion de vivendas ou edificaciéns destinadas a aloxamentos
residenciais permanentes nin temporais.

Arredor do solo destinado a construcién dun cemiterio establécese un perimetro de 50 metros de lonxitude
totalmente libres de todo tipo de construcién, medidos a partir do peche exterior do cemiterio. Poderan
situarse dentro deste perimetro os edificios e instalacions de caracter relixioso, tanatorios ou velatorios.
Resumidamente:

Novos cemiterios Distancia Prohibicion

Distancia a zonas poboadas <500 m. Edificacions residenciais.

Zona libre de construciéns <50 m.

Todo tipo de construcions (agdas uso relixioso, tanatorios
ou velatorios).

CAPITULO V. SISTEMA XERAL DE SERVIZOS URBANOS

Artigo 206. Sistema xeral de infraestruturas e servizos

1.

Enténdese por sistema xeral de servizos urbanos o constituido polas redes de abastecemento,
saneamento e enerxia eléctrica 6 servizo predominante do conxunto da poboacion.

Os equipamentos de abastecemento e saneamento do concello son de caracter local atendendo as
necesidades de cada nucleo de poboacion, o conxunto constituiria o sistema xeral.

O sistema xeral de enerxia eléctrica estd constituido polas redes de alta e media tensién, e os
transformadores.

As lifas e terreos adxacentes as lifas eléctricas estaran afectados polas zonas de dominio publico,
afeccion, servidume, asi coma 6 establecemento das lifas de edificacién contemplados pola seguinte
normativa sectorial ou a que a complemente ou substitla:

Lei 21/2.013, do 26 de decembro do sector eléctrico.

Real Decreto 223/2.008, do 15 de febreiro, que aproba o Regulamento sobre as condicion técnicas e
garantias de seguridade en lifias eléctricas de alta tension e as slias instruciéns técnicas complementarias
ITC-LAT 01 a 09.

Real Decreto 842/2.002, do 2 de agosto, Regulamento Electrotécnico de Baixa Tension. Instrucions
técnicas complementarias ITC-BT- 01 a 51

Real Decreto 1.955/2.000, do 1 de decembro. polo que se regulan as actividade de transporte,
distribucién, comercializacién, subministro e procedementos de autorizacién de instalaciéon de enerxia
eléctrica, en canto o que se refire as limitacidons para a constitucion de servidumes de paso.

Real Decreto 337/2.014, do 9 de maio, polo que se aproba o Regulamento sobre condiciéns técnicas e
garantias de seguridade en instalacions eléctricas de alta tensién e as instrucidons técnicas
complementarias.

Decreto 275/2.001, do 4 de outubro, polo que se establecen determinada condicidons técnicas especificas
de deseiio e mantemento as que se deberan someter as instalacion eléctricas de distribucion.

TiTULO VIIL.SOLO URBANO
CAPITULO | DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 207. Determinacions en solo urbano

1.
a.
b.

O presente PXOM contén as seguintes determinaciéns en solo urbano consolidado:
Delimitacion do seu perimetro.

Cualificacion dos terreos, entendida como a asignacién detallada de usos pormenorizados, tipoloxias
edificatorias e condiciéns de edificacion correspondentes a cada zona.

Delimitacion dos espazos libres e zonas verdes destinados a parques e xardins publicos, zonas
deportivas, de recreo e expansion, indicando o seu caracter publico ou privado.
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Espazos reservados para dotaciéns, equipamentos e demais servizos de interese social, sinalando o seu
caracter publico ou privado e as condiciéns de edificacion garantindo a sUa integracién no contorno no
que se deban situar.

Trazado e caracteristicas da rede viaria publica, con sinalizacion de alifacions.

Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, redes de sumidoiros, enerxia eléctrica e
daqueloutros servizos que, se é o caso, prevexa o plan.

Establecemento de prazos para a edificacién.

O presente PXOM contén as seguintes determinacions en solo urbano non consolidado con ordenacién
detallada:

Delimitacion do ambito de planeamento.

Cualificacion dos terreos, entendida como a asignacién detallada de usos pormenorizados, tipoloxias
edificatorias e niveis de intensidade correspondentes a cada zona.

Sinalizacién de reservas de terreos para sistemas locais en proporcion as necesidades da poboacion e de
conformidade coas reservas minimas establecidas na LSG.

Trazado e caracteristicas da rede de comunicacidons propias do ambito e do seu enlace co sistema xeral
de comunicacions previsto no plan xeral, coa sinalizacién de alifacions, rasantes e zonas de proteccién
de toda a rede viaria.

Caracteristicas e trazado das redes de abastecemento de auga, sumidoiros, enerxia eléctrica, iluminacion
publica, telecomunicaciéns e gas e daqueloutros servizos que, se é o caso, prevexa o plan.

Determinacidns necesarias para a integracion da nova ordenacion cos elementos valiosos da paisaxe e da
vexetacion.

Medidas necesarias e suficientes para garantir a adecuada conexion do ambito cos sistemas xerais
exteriores existentes e, se é o caso, ampliacion ou reforzo de ditos sistemas e dos equipamentos e
servizos urbanos que vaian ser utilizados pola poboacion futura. Igualmente, debera resolver os enlaces
coas estradas ou vias actuais e coas redes de servizos de abastecemento de auga e saneamento,
subministracion de enerxia eléctrica, telecomunicaciéns, gas e outros.

Ordenacion detallada dos solos destinados polo PXOM a sistemas xerais incluidos ou adscritos ao
ambito.

Fixacion dos prazos para dar cumprimento aos deberes das persoas propietarias, entre eles os de
xestion, urbanizacion e edificacion.

Avaliacién econdémica da implantacién dos servizos e da execucién das obras de urbanizacién, incluindo
a conexion aos sistemas xerais e, se é 0 caso, as obras de ampliacion ou reforzo deles.

Artigo 208. Clasificacion do solo urbano

1.

O presente PXOM clasifica como solo urbano os terreos integrados na malla urbana existente cumprindo
0s seguintes requisitos:

Contan con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuacién de augas
residuais e subministracién de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes
publicas ou pertencentes as comunidades de usuarios reguladas pola lexislacién sectorial de augas, e
con caracteristicas adecuadas para servir a edificacién existente e &4 permitida polo plan.

Para estes efectos, as estradas e vias de concentracion parcelaria non serviran de soporte para a clasificacion
como urbanos dos terreos adxacentes, agas cando estean integrados na malla urbana.

b.

Que, ainda carecendo dalgluns dos servizos citados no apartado anterior, estean comprendidos en areas
ocupadas pola edificacién, polo menos, nas daas terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo a
ordenacion que o PXOM estableza.

Considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian dunha urbanizacién basica constituida
por unhas vias de acceso e comunicacion e unhas redes de servizos das que poidan servirse os terreos e
gue estes, pola sua situacién, non estean desligados do urdido urbanistico xa existente.

Artigo 209. Ambito do solo urbano

1.

Clasificase como solo urbano o seguinte asentamento poboacional grafitado e delimitado nos planos de
ordenacion e xestiéon urbanistica:

Codigo INE Poboacion Id Parroquia Sup:1r2f|C|e
27034120200 A Proba 1 A Proba de Navia 126.836,60

(Sta. M2 Madalena)
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2. O presente PXOM divide a totalidade do solo urbano nun unico distrito (DU-1), atendendo a racionalidade
e calidade da ordenacion urbanistica e & accesibilidade da poboacién as dotaciéns, utilizando
preferentemente como limites os sistemas xerais e o0s elementos estruturantes da ordenacion
urbanistica, e coincidindo na maior parte na sua extensién cos barrios, parroquias ou unidades

territoriais con caracteristicas homoxéneas.
Artigo 210. Distritos do solo urbano

1. O presente PXOM divide a totalidade do solo urbano en distritos, atendendo a racionalidade e calidade da
ordenacion urbanistica e a accesibilidade da poboacion as dotacions, utilizando preferentemente como
limites os sistemas xerais e os elementos estruturantes da ordenacién urbanistica, e coincidindo na
maior parte da slUa extension cos barrios, parroquias ou unidades territoriais con caracteristicas
homoxéneas.

2. No presente PXOM establécese o seguinte distrito en solo urbano, correspondéndose co grafitado nos
planos de ordenacion do solo urbano:

Cédigo INE Poboacién Id Parroquia Distrito Sup:1r2f|c|e
27034120200 A Proba 1 A Proba de Navia Du-1 126.836,60

(Sta. M2 Madalena)

Artigo 211. Categorias do solo urbano
1. No solo urbano diferéncianse as seguintes categorias:

a. Solo urbano consolidado, integrado polos terreos que retnan a condicién de soar ou que, polo seu grao
de urbanizacién efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poidan adquirir a condicion de soar
mediante obras accesorias e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de
edificacion.

b. Solo urbano non consolidado, integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo caso, polos
terreos que rednan algunha das seguintes condiciéns:

e Terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacién.

e Terreos nos que sexan necesarios procesos de reforma interior ou renovacion urbana.

e Terreos nos que se desenvolvan actuaciéns de dotacion, entendendo como tales aqueles nos que sexa
necesario incrementar as dotacions publicas para reaxustar a sua proporcién coa maior edificabilidade ou
€0s novos usos asignados na ordenacién urbanistica, sen requirir a reforma ou renovacién da edificacion.

2. No solo urbano de A Proba diferéncianse os seguintes terreos:

Solo urbano non
Solo urbano

Codigo INE Poboacion Id Distrito . consolidado
consolidado m2 m2
27034120200 A Proba 1 Du-1 110.706,30 16.130,30

CAPITULO Il. REXIME DO SOLO URBANO
Artigo 212. Dereitos dos propietarios do solo urbano

Os propietarios de solo urbano tefien o dereito de completar a urbanizacion dos terreos para que adquiran a
condicion de soares e a edificar estes nas condicions establecidas na Lei 2/2.016e no presente PXOM e,
cando proceda, participar na execucion de actuacions de transformacién urbanistica nun réxime de xusta
distribucién de beneficios e cargas.

Artigo 213. Deberes dos propietarios do solo urbano
1. En solo urbano consolidado, os propietarios tefien os seguintes deberes:

a. Ceder gratuitamente a4 administracién titular da via os terreos destinados a viarios féra das alifiaciéns
establecidas no planeamento cando pretendan parcelar, edificar ou rehabilitar integralmente.

b. Completar pola stia conta a urbanizacién necesaria para que os terreos alcancen, se ainda non a tivesen,
a condicién de soar, nos supostos de edificar ou rehabilitar integralmente. Para tal efecto, afrontaran os
gastos de urbanizacién precisos para completar os servizos urbanos e executar as obras necesarias para
conectar coas redes de servizos e viaria en funcionamento.

c. Regularizar os predios para adaptar a sta configuracion as esixencias do planeamento cando fose preciso
por se-la sta superficie inferior & parcela minima ou a sta forma inadecuada para a edificacion.

d. Edificar os soares nos prazos que sinala o Plan Xeral.

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



73 NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

e. Conservar e, se é o caso, rehabilitar a edificacién a fin de que esta mantefia en todo momento as
condiciéns establecidas no artigo 135 da LSG.

f. Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles situados na area de
actuacion e que constitllan a sia residencia habitual, asi como o retorno cando tefian dereito a el, nos
termos establecidos na lexislacion vixente.

Igualmente, deberan indemnizar os titulares de dereitos sobre as construcions e edificacions que deban ser
demolidas e as obras, instalaciéns e plantaciéons que non poidan conservarse.

2. En solo urbano non consolidado, os propietarios tefien os seguintes deberes:

a. Cederlle obrigatoria e gratuitamente 6 concello o solo destinado ao sistema local de espazos libres,
zonas verdes e equipamentos e, 4 administracion titular correspondente, o destinado a viarios.

b. Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas 6 concello o solo necesario para a execucién dos sistemas
xerais que o Plan Xeral inclda ou adscriba 6 poligono no que estean comprendidos os terreos, asi como
executar a urbanizacién unicamente dos incluidos no poligono nas condiciéns que determine o Plan.

c. Custear e, se é 0 caso, executar ou completar as obras de urbanizacién do poligono, asi como as
conexions cos sistemas xerais existentes, nos prazos establecidos polo planeamento.

d. Ceder obrigatoria, gratuitamente e sen cargas 6 concello o solo correspondente 6 10% do aproveitamento
tipo da area de reparticion. A administracion non terda que contribuir as cargas de urbanizacion
correspondente deses terreos, que deberan ser asumidas polos propietarios.

e. Garantir o realoxamento dos ocupantes legais que se precise desaloxar de inmobles situados na area de
actuacion e que constitllan a sia residencia habitual, asi como o retorno cando tefian dereito a el, nos
termos establecidos na lexislacion vixente.

f. Proceder a distribucion equitativa dos beneficios e cargas do planeamento con anterioridade 6 inicio da
execucion material deste.

g. Edificar os soares no prazo que sinala o Plan Xeral.
Artigo 214. Aproveitamento urbanistico solo urbano
O aproveitamento urbanistico dos propietarios do solo urbano sera:

a. Nos terreos incluidos na categoria de solo urbano consolidado, o aproveitamento real que resulte da
aplicacién directa das determinaciéns do Plan sobre a parcela. Os propietarios materializaran o seu
aproveitamento directamente sobre as stias parcelas ou logo da normalizacién de predios.

b. Nos terreos incluidos na categoria de solo urbano non consolidado, o aproveitamento resultante de
referir 4 stia superficie o 90% do aproveitamento tipo da area de reparticion correspondente. Os
propietarios materializardn o seu aproveitamento urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova
ordenacion ou mediante compensaciéon econémica.

Artigo 215. Prazos da edificacion

1. Os prazos para o cumprimento do deber de edificar os soares asi como de rematar as edificacions para
cuxa execucion obtiveron a preceptiva licenza, e de rehabilitar as edificaciéns ruinosas ou inadecuadas
ou aquelas non podan ser substituidas ou demolidas, segundo a ordenacién establecida no presente
PXOM, e en funciéon da clasificacién e cualificacion do solo e das circunstancias especificas do concello,
carente de presion urbanistica, e con decrecemento demografico, serdn os seguintes:

Categoria do solo Prazo Inicio do prazo
. Comezard a contar dende a aprobacion definitiva do presente Plan
Urbano consolidado 20 anos - e
Xeral de Ordenacién Municipal.
Urbano non consolidado | 10 anos Comezard a contar dende a conversion dos terreos en soares.

2. O Concello podera conceder prérrogas cunha duracién maxima conxunta dun ano, por peticién dos
interesados, por causas xustificadas e de forma motivada.

Artigo 216. Actuacions illadas en solo urbano consolidado

1. O Concello podera promover actuacions illadas en solo urbano consolidado para facer posible a
execuciéon de elementos concretos previstos polo planeamento. A obtencién dos terreos necesarios
realizarase mediante expropiaciéon forzosa, por convenio entre o Concello e o propietario ou por permuta
forzosa con terreos do patrimonio publico municipal do solo.

2. A execucion de actuaciéns no medio urbano que non impliquen transformacion urbanistica e requiran
equidistribucién de beneficios e cargas, cumpriran o establecido na Lei 1/ 2.019, 22 de abril, de
rehabilitacion e rexeneraciéon e renovaciéon urbanas de Galicia e poderan realizarse a través dos
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réximenes de expropiacion, venta, e substitucion forzosa reguladas nesa normativa, asi como das
modalidades de xestién, directa ou indirecta, incluido o convenio coas persoas titulares dos bens
inmobles, que se determinen regulamentariamente.

Artigo 217. Normalizacion de predios

1. As parcelas de solo urbano consolidado nas que se precise regularizar a sta configuracién fisica para
adaptalas as previsions do planeamento urbanistico, seran obxecto dun procedemento de normalizacion
de predios.

2. A normalizacion non producira minoracion dos aproveitamentos atribuidos polo presente PXOM nin
imposicién de cesion de aproveitamento lucrativo a favor do municipio. As posibles variaciéns no valor
dos predios compensaranse en metalico ou na forma que se estableza no procedemento en cada caso.

3. Poderan delimitarse zonas de normalizacién de predios non previstas polo PXOM, con inicio do
procedemento ben de oficio ou ben por instancia de parte.

Artigo 218. Normas especificas de xestion no solo urbano consolidado

1. A xestién da rehabilitacion edificatoria e da rexeneracion e renovacion urbanas no solo urbano
consolidado cumprird o establecido na Lei 1/ 2.019, 22 de abril, de rehabilitacion e rexeneracion e
renovacién urbanas de Galicia, ou nas normativas que a modifiquen.

Artigo 219. Plan Especial de Proteccion do Casco Histdrico de A Proba (P.E.P.C.H.)

1. Segundo o disposto no artigo 71 da LSG, os Plans especiais de proteccion teran como finalidade
preservar 0 ambiente, as augas continentais, o litoral costeiro, 0os espazos naturais, as vias de
comunicacién, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros valores andlogos.

2. Polo alto grao de interese urbanistico e arquitectonico do asentamento, cun ambito, o castelo(declarado
B.I.C.) a configuracion do nucleo e a alta potencialidade turistica do mesmo, considérase necesaria a
redaccion dun Plan Especial de Proteccion do Casco Historico de A Proba.

Este plan debera conter, entre outras as seguintes determinaciéns:

A identificacién e xustificacion dos elementos, dmbitos e valores obxecto de proteccién.

T oM ow

A definicion e regulacion de categorias diferenciadas de proteccion.

c. O establecemento das medidas adecuadas, como por exemplo a regulacion dos usos permitidos,
compatibles ou prohibidos, das actuaciéons e obras permitidas e prohibidas sobre os elementos ou
ambitos protexidos, e outras que se estimen necesarias para garantir a proteccién e conservacion, sen
prexuicio do establecido na normativa sectorial correspondente.

d. A regulacién e programacién da execucion das actuacions de recuperacién, rehabilitacion ou mellora dos
elementos, ambitos ou valores obxecto de proteccion, no seu caso.

A regulacion da sinalizacion e carteleria no ambito.
4. O ambito de aplicaciéon atopase delimitado nos planos de ordenacién do solo urbano, escala 1: 1/1.000.

O prazo maximo fixado para a redaccién do Plan Especial é de 10 anos, e comezara a contar a partir da
Aprobacion Definitiva do presente PXOM. En tanto o Plan Especial non estea aprobado definitivamente o
ambito rexerase pola ordenanza de Casco Antigo, requirindo o autorizacion do organismo competente
en materia de patrimonio cultural para calquera actuacion, en particular a concesion de licencias ou a
execucion das xa outorgadas.

6. O Plan Especial de Proteccién do Casco Histérico debera conter as determinaciéns oportunas para
eliminar a lifa eléctrica aérea que se atopa no espazo libre situado na marxe sur do rio Navia ao seu paso
pola Proba.

7. Asi mesmo, o Plan Especial de Proteccion do Casco Historico debera incluir o tratamento do muro de
contencion da avenida dos Ancares, ao sur da ponte.

8. Previamente 4 suia aprobaciéon definitiva o Plan Especial debera obterse o informe preceptivo e vinculante
do organismo competente en materia de urbanismo, nos termos previstos no artigo 75.1.e) da LSG.

CAPITULO lll. ORDENANZAS REGULADORAS NO SOLO URBANO CONSOLIDADO
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Artigo 220. Ordenanza reguladora Solo Urbano U1- CASCO ANTIGO

Ordenanza reguladora Solo Urbano U1-CASCO ANTIGO

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza Ordenanza U1-CASCO ANTIGO.

b Espirito da ordenanza A proteccién e conservacién da trama e das edificacidons existentes no casco
antigo mentres non se desenvolve o Plan Especial de Protecciéon do Casco
Historico de A Proba (P.E.P.C.H.).

C Ambito de aplicacion  As zonas grafitadas no plano de ordenacion do solo urbano e: 1/1.000,
correspondentes coas zonas de edificacién no casco antigo do solo urbano.

d Sistema viario e Ordenacion alifada.
ordenacion tradicional

e Tipoloxias Edificacién en rueiro pechado.
edificatorias
2. USO CARACTERISTICO

a Residencial Vivenda Categoria 12 Unifamiliar
Categoria 22 Colectiva

3. USOS PERMITIDOS

a Terciario Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 62 Comercial desmontable

Hoteleiro Todalas categorias
Oficinas Toédalas categorias
Recreativo Categoria 12 Local

Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Categoria 62 Recreativo desmontable
Garaxe-aparcadoiro  Todalas categorias

b Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal
Categoria 22 Industrial compatible residencial
C Dotacional Todolos usos Todalas categorias, agas os usos de:

Mortuorio. Categoria 12 Independente
Servizo publico. Categoria 32 Cemiterios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario
d Infraestrutura ou Toédolos usos Toédalas categorias, agas os usos de:
servizo Categoria 22 Infraestruturas
Categoria 32 Qutras instalacions
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4.

a

b

C

Ordenanza reguladora Solo Urbano U1-CASCO ANTIGO

OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

Actuacions permitidas

Actuacions prohibidas

Autorizacion das
demolicidns

Calquera actuacion neste ambito require do informe do organismo competente
en materia de patrimonio cultural.

Obras de conservaciéon das edificacions existentes, sempre e cando non
supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do
volume e da tipoloxia tradicional, conservando os elementos tipoloxicos
caracteristicos das edificacions segundo o documento da Analise do
asentamento poboacional.

Non se admitiran modificacions nas alifacions e rasantes existentes,
incrementos ou alteracions de volume, parcelaciéns nin agregaciéns que
supofian modificacion das fachadas e, en xeral, cambios que afecten a
harmonia do conxunto.
Prohibense os parcelamentos de predios.
Prohibese o baleirado das edificacions.
Queda prohibida a demolicién das construcions existentes, agas os seguintes
supostos:
a. As edificacions que estean en ruina técnica
b. Todolos engadidos e edificacions auxiliares que desvirtden a tipoloxia,
forma e volume de calquera edificacion primitiva, ou que polos seus
materiais supofian un efecto distorsionador para a harmonia e estética
do conxunto edificatorio. Igualmente tédolos alpendres, almacéns e
edificacions auxiliares que estean nas mesmas condicions.
c. O das derivadas dun expediente de reposicion da legalidade
urbanistica.

Nos supostos previstos, solicitarase licenza de demolicién achegandolle 6
proxecto técnico un estudo xustificado e motivado do cumprimento e
veracidade das circunstancias que concorren de acordo co especificado
anteriormente.

En ningln caso se podera derrubar un edificio ou calquera outro ben incluido
no Catalogo do PXOM, mesmo que se tivese obtido a declaracion de ruina, se
non conta coa autorizacion expresa do Organismo competente en materia de
Patrimonio Cultural.

As obras de derrubo e demoliciéns no contorno de proteccién de elementos
catalogados precisaran autorizacion do Organismo competente en materia de
Patrimonio Cultural.

OBRAS DE URBANIZACION

Servizos e accesos
rodados

A execucién das obras farase de acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Plan Xeral.

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS

Formas da edificacion

Elementos tipoloxicos

Non se podera alterar a envolvente do edificio, debendo conservar as
caracteristicas orixinais das edificacions tradicionais.

Adoptaranse preferentemente elementos tipoldxicos referidos nestas normas,
utilizando os materiais caracteristicos orixinais (restituindoos ou
recuperandoos), e dotando as edificacion do acabado axeitado.
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Artigo 221. Ordenanza reguladora Solo Urbano U2-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA

Ordenanza reguladora Solo Urbano U2- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza Ordenanza U2-RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA.

b Espirito da ordenanza As edificacidons a realizar nestas zonas pretenden manter as zonas puntuais de
edificacion de vivenda unifamiliar illada.

C Ambito de aplicacion  As zonas grafitadas no plano de ordenacion do solo urbano e: 1/1.000,
correspondentes coas zonas de edificacion de vivenda unifamiliar illada no
solo urbano.

d Sistema viario e Ordenacion recuada.
ordenacion tradicional

e Tipoloxias Edificacion illada.
edificatorias
2. USO CARACTERISTICO

a Residencial Vivenda Categoria 12 unifamiliar

3. USOS PERMITIDOS

a  Terciario Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 32 Comercial desmontable

Hoteleiro Tédalas categorias
Oficinas Todalas categorias
Recreativo Categoria 12 Local

Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Categoria 32 Recreativo desmontable
Garaxe-aparcadoiro  Tédalas categorias

b  Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal
Categoria 22 Industrial compatible residencial
C Dotacional Toédolos usos Toédalas categorias, agas os usos de:

Mortuorio. Categoria 12 Independente
Servizo publico. Categoria 32 Cemiterios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario

d Infraestrutura ou Todolos usos Todalas categorias, agas os usos de:
servizo Categoria 22 Infraestruturas
Categoria 32 Qutras instalaciéns

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de Permitense
conservacion

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



78

NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

Ordenanza reguladora Solo Urbano U2- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA

Obras de
rehabilitacion,
mellora, reforma e
ampliacion

Obras de nova planta

Obras de demoliciéon

Permitense

Permitense

Permitense

OBRAS DE URBANIZACION

Servizos e accesos
rodados

Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacién accesorias e de
escasa entidade para alcanzar a condicién de soar coas de edificacién ou
construcion.

A execucién das obras farase de acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Plan Xeral.

PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Condicions da parcela

Parcela minima

Fronte minimo de
parcela

Circulo minimo inscrito

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns deste
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.

400 m2.
15 m.

15 m. de didmetro.

Posicion da edificacion na parcela

Recuado minimo da
edificacion
Distancia minima a
lindeiros

Fondo maximo

Intensidade da
edificacion

Superficie ocupada en
planta pola edificacion
Coeficiente de
ocupacion

Coeficiente de
edificabilidade
Edificacidons auxiliares

Volume da edificacion

NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima sobre o
terreo

3 metros.

Posterior: 3 metros.
Laterais: 3 metros.
Non se establece.

Sera a delimitada pola proxecciéon de todolos elementos edificados da parcela.
40 %.
0,40 m2/m?2.

Permitense construciéns auxiliares na parcela destinadas a usos
complementarios da vivenda, cunha altura maxima de unha planta e 3’5 m.
sobre rasante. A sua superficie non computara a efectos de edificabilidade
pero si de ocupacién maxima na parcela.

Duas plantas.

Permitese o aproveitamento baixocuberta como local vivideiro, computando
edificabilidade a superficie con altura libre > 1’80m.

Permitese 1 planta soto ou semisoto sen computar edificabilidade, sempre e
cando non se modifique a rasante do terreo. Nestas plantas prohibese o uso de
vivenda.

7,00 m. medida no centro da fachada dende a rasante de beirarria que da
acceso a edificacion na planta baixa 6 arranque inferior da vertente de cuberta.
9,00 m. medida no centro de tddalas fachadas, dende a rasante natural do
terreo en contacto coa edificacion ata 6 arranque inferior da vertente da
cuberta.
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Ordenanza reguladora Solo Urbano U2- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ILLADA

Altura maxima de
coroacion

Pendente maxima de
cuberta

3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion.
35°.

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion
Corpos voados
Elementos saintes
Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias

Non se permiten corpos voados sobre os espazos publicos.
Composicion libre.

Adoptaranse preferentemente elementos tipoléxicos referidos nestas normas,
dotando as edificacién do acabado axeitado.

Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de 1,5
metros. Poderan ser en pedra ou enfuscado e pintado, agas en casos
xustificados e logo da autorizacion preceptiva no concello no momento da
tramitacion da licenza.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as existentes
agas en casos debidamente xustificados e logo da autorizacién preceptiva do
concello no momento da tramitacion da licenza.

Os acabados das fachadas seran libres.

Todalas fachadas terdn o mesmo tratamento que a principal, e especialmente
as que resulten visibles dende espazos publicos ou desde a periferia da vila.
Libre.

A composicién sera libre pero teranse en conta as condicions de habitabilidade
e de adaptacion ao ambiente.

Artigo 222. Ordenanza reguladora Solo Urbano U3-RESIDENCIAL AGRUPADA

Ordenanza reguladora Solo Urbano U3-RESIDENCIAL AGRUPADA

DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

Nome da ordenanza

Espirito da ordenanza

Ambito de aplicacion

Sistema viario e
ordenacion tradicional

Tipoloxias
edificatorias

Ordenanza U3-RESIDENCIAL AGRUPADA.

As edificacions que se pretendan realizar nestas zonas deben continuar a
trama iniciada de edificacion residencial unifamiliar alifiada, de transicion entre
a edificacion propia do casco antigo e a edificacion en bloque pechado.

As zonas grafitadas no plano de ordenacién do solo urbano e: 1/1.000,
correspondéndose co ambito localizado na Avda. de Galicia, cunha serie de
edificacions que dan as costas 0 rio.

Ordenacion alifiada.

Edificacion illada ou encostada.
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Ordenanza reguladora Solo Urbano U3-RESIDENCIAL AGRUPADA

2.  USO CARACTERISTICO

a Residencial Vivenda Categoria 12 Unifamiliar

3. USOS PERMITIDOS

a Terciario Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial

Hoteleiro Tédalas categorias

Oficinas Tédalas categorias

Recreativo Categoria 12 Local

Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Garaxe-aparcadoiro  Tédalas categorias

b Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal
Categoria 22 Industrial compatible residencial
C Dotacional Todolos usos Todalas categorias, agas os usos de:

Mortuorio. Categoria 12 Independente
Servizo publico. Categoria 32 Cemiterios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario

d Infraestrutura ou Toédolos usos Toédalas categorias, agas os usos de:
servizo Categoria 22 Infraestruturas
Categoria 32 Qutras instalaciéns
4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de Permitense
conservacion

b Obras de Permitense
rehabilitacion,
mellora, reforma e
ampliacion

Obras de nova planta Permitense

d Obras de demolicion  Permitense
OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacién accesorias e de
rodados escasa entidade para alcanzar a condiciéon de soar coas de edificacion ou
construcion.
A execucién das obras farase de acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Plan Xeral.
6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns deste
apartado, non sendode aplicacién 6 resto das obras.
a Condicions da parcela

Parcela minima 100 m2.
Agas casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas de dimensiéns
menores localizadas entre outras xa edificadas.

Fronte minimo de 8 m.

parcela Admitiranse frontes menores nos casos nos que se admita unha parcela
inferior 6s 100 m2.
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Ordenanza reguladora Solo Urbano U3-RESIDENCIAL AGRUPADA

Circulo minimo inscrito

Condiciéns de
implantacion

Posicion da edificacion
Lifas de fachada

Recuado minimo da
edificacion
Distancia minima a
lindeiros

Fondo maximo

Intensidade da
edificacion

Superficie ocupada en
planta pola edificacion

Coeficiente de
ocupacion

Coeficiente de
edificabilidade
Edificabilidade maxima

Volume maximo

Volume da edificacion

NUumero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima sobre o
terreo

Altura maxima de
coroacion

Pendente maxima de
cuberta

8 m. de diametro.

Admitiranse dimensidons menores nos casos nos que se admita unha parcela
inferior 6s 100 m2.

As situaciéns de forte pendente da parcela resolveranse de forma similar as
tradicionais existentes, procurando a integracion na paisaxe urbana
caracteristica e 0 minimo movemento de terras.

na parcela
Son as grafitadas nos planos de ordenacién do solo urbano.

Non se establece.

Laterais: Establécese a obriga de cubrir as medianeiras existentes, agas que se
quixese separar lateralmente a edificacion por atoparse xa recuada a
edificacion existente na parcela lindeira, neste caso a edificacion debera
recuarse lateralmente 3 metros.

Para encostarse a lindeiros laterais non edificados debera presentarse
compromiso solidario entre os propietarios de ambos soares, quedando
vinculadas 6 cumprimento das condicions desta ordenanza.

Serd o grafitado no plano de ordenacién do solo urbano, quedando libre o
resto da parcela.

Serd a delimitada pola proxeccién de tdédolos elementos edificados da parcela.

Non se establece.
Non se establece.

Serd a resultante de aplicar os criterios de lifas de fachada, fondo maximo e
numero de plantas.

O volume maximo de construcion sera o delimitado polos planos de fachada e
de cuberta.

Duas plantas.

Permitese o aproveitamento baixocuberta como local vivideiro, computando
edificabilidade a superficie con altura libre > 1’80m.

As plantas que verifiquen as condiciéns definidas no artigo 102. Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixo rasante.

Permitese 1 planta baixo rasante ou semisoto, sempre e cando non se
modifique a rasante do terreo. Na planta semisoto prohibese o uso de vivenda.
7,00 m. medida no centro da fachada desde a rasante de beirarria que da
acceso a edificacion na planta baixa 6 arranque inferior da vertente de cuberta,
ata lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

9,00 m. medida no centro de tddalas fachadas, dende a rasante natural do
terreo en contacto coa edificacion ata 6 arranque inferior da vertente da
cuberta, ata lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos
escalonarase a edificacion.

3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ou hasta o cumio
da edificacion.

350,

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion

Corpos voados

Permitiranse corpos voados en rias con largo > 6 metros. A profundidade do
voo sera inferior 6 10% do largo da rda, cun maximo de 1 metro.O arranque
efectuarase como minimo a 3,50 metros sobre a rasante da beirarria no punto
mais desfavorable. Poderan ser abertos ou acristalados (galerias).
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Elementos saintes

Patios

Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias

Condicions de
descolgue das
edificacions

Cornixas e molduras ata un maximo de 30 cm. Os aleiros das cubertas
poderan voar 40 cm. sobre a fachada.O arranque efectuarase como minimo a
3,50 metros sobre a rasante da beirarriia no punto mais desfavorable.
Condicionado polo punto 7.c

Para acadar a dimensién de patio minimo, o diametro do patio do circulo
inscrito na planta deberd cumprir coas condicion definidas na normativa de
habitabilidade e técnica vixente, e, en todo caso, non sera inferior 3m.
Adoptaranse preferentemente elementos tipoldxicos referidos nestas normas,
dotando as edificacion do acabado axeitado.

Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de 1,5
metros. Poderan ser en pedra ou enfuscado e pintado, agas en casos
xustificados e logo da autorizacion preceptiva no concello no momento da
tramitacion da licenza.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as existentes,
agas en casos debidamente xustificados e logo da autorizacién preceptiva do
concello no momento da tramitacién da licenza.

Os acabados poderan ser en pedra ou enfuscado e pintado, agds en casos
xustificados e logo da autorizacion preceptiva no concello no momento da
tramitacion da licenza.

Todalas fachadas teran o mesmo tratamento que a principal, e especialmente
as que resulten visibles dende espazos publicos ou dende a periferia da vila.
As medianeiras terdn o mesmo tratamento que as fachadas.

Evitarase a fragmentacién mediante lifias horizontais que marquen o forxado
mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados en pedra.

Libre.

A composicion sera libre, pero teranse en conta as proporcions e
caracteristicas definidas na ordenanza de nucleo rural tradicional.

As edificacions lindeiras con edificaciéns catalogadas polo PXOM deberan
respectar a configuracion de fachada destas, seguindo unha composicién de
ocos, alturas de cornixa e corpos voados similares. De igual forma, a eleccién
de cores e materiais en revestimentos e carpinterias de fachada debera ter en
conta os da edificacién catalogada, sen xerar contrastes.

Debido a4 grande diferenza de cota existente nas parcelas incluidas nesta
ordenanza, con desniveis de mais do 100%, e coa finalidade de diminuir o
impacto das fachadas traseiras na paisaxe, as construciéns deberan cumprir:

— tbédolos paramentos exteriores das edificacions deberan estar
totalmente terminados, utilizando materiais que favorezan na maior
medida posible a integraciéon no contorno inmediato.

— prohibese deixar a estrutura vista, como piares de formigén en plantas
baixo rasante ou semisoto para salvar a diferenza de cota.

— esixirase o axardinamento e a plantacion de especies vexetais como
forma de integracién dos muros que se perciban dende o rio.

—  Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na
morfoloxia ou topografia, sen realizar grandes transformacions ou
alteracions negativas e, polo tanto, cos movementos de terra
estritamente precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o
caso, a parcela.
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Espirito da ordenanza

trama iniciada de edificacion residencial alifada, en bloque aberto.

Ambito de aplicacion

As edificacions que se pretendan realizar nestas zonas deben continuar a

As zonas grafitadas no planos de ordenacién do solo urbano e: 1/1.000,

correspondentes coas zonas de edificacién residencial en bloque aberto.

Sistema viario e Ordenacion alifiada.

ordenacion tradicional

Tipoloxias
edificatorias
USO CARACTERISTICO

Bloque aberto.

Residencial Vivenda

USOS PERMITIDOS

Residencial Vivenda

Terciarios Comercial
Hoteleiro
Oficinas
Recreativo

Garaxe-aparcadoiro
Secundarios Industrial

Dotacional Todolos usos

Infraestrutura ou Todolos usos

servizo

OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

Obras de Permitense
conservacion

Obras de Permitense
rehabilitacion,

mellora, reforma e

ampliacion

Obras de nova planta Permitense
Obras de demoliciéon Permitense

Categoria 22 Colectiva

Categoria 12 Unifamiliar (encostada)

Categoria 12 Local

Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 62 Comercial desmontable

Tédalas categorias

Tédalas categorias

Categoria 12 Local

Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Categoria 62 Recreativo desmontable
Categoria 22 Compatible

Categoria 32 Aparcadoiro 6 ar libre

Categoria 12 Artesanal

Categoria 22 Industrial compatible residencial
Todalas categorias, agas os usos de:
Mortuorio. Categoria 12 Independente

Servizo publico. Categoria 32 Cemiterios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario
Todalas categorias, agas os usos de:
Categoria 22 Infraestruturas

Categoria 32 Qutras instalacions
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OBRAS DE URBANIZACION

Servizos e accesos
rodados

Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacién accesorias e de
escasa entidade para alcanzar a condiciéon de soar coas de edificacion ou
construcion.

A execucién das obras farase de acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Plan Xeral.

PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Condicions da parcela
Parcela minima
Fronte minimo de

parcela
Circulo minimo inscrito

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns deste
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.

250 m2.
Non se establece.

Non se establece.

Posicion da edificacion na parcela

Lifas de fachada

Recuado minimo da
edificacion

Distancia minima a
lindeiros

Fondo maximo da
edificacion
Intensidade da
edificacion

Superficie ocupada
maxima en planta pola
edificacion

Coeficiente de
ocupacion

Coeficiente de
edificabilidade
Edificabilidade maxima

Volume maximo

Volume da edificacion

NUumero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima sobre o
terreo

Altura maxima de
coroacion

Pendente maxima de
cuberta

Son as grafitadas nos planos de ordenacién do solo urbano.
A sinalada nos planos de ordenacién do solo urbano.
A sinalada nos planos de ordenacién do solo urbano.

Non se establece.

Serd a delimitada polas lifas de fachada.

Non se establece
Non se establece

Sera a resultante de aplicar os criterios de lifas de fachada e nimero de
plantas.

O volume maximo de construcién serd o delimitado polos planos de fachada e
de cuberta.

Il alturas (baixo +lI).

Permitese o aproveitamento baixocuberta como local vivideiro, computando
edificabilidade a superficie con altura libre > 1’80m

Permitense 2 plantas soto ou semisoto sen computar edificabilidade, sempre e
cando non se modifique a rasante do terreo. Nestas plantas prohibese o uso de
vivenda.

Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarriia que da acceso a
edificacion na planta baixa 6 arranque inferior da vertente de cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

Medida no centro de todalas fachadas, dende a rasante natural do terreo en
contacto coa edificacion ata 6 arranque inferior da vertente da cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ou hasta o cumio
da edificacion.

350,
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Altura de plantas

Altura maxima da
edificacion

Planta baixa minima 3,5 m. maxima 4m.

Plantas soto ou
semisoto

Altura maxima
sobre o terreo

Altura maxima de

N° plantas .
cornixa

Il 10,00 11,00 2

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion

Corpos voados

Elementos saintes

Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

Espazos libres privados

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias

Condicions de
descolgue das
edificacions

Permitiranse corpos voados en riias con largo > 6 metros. A profundidade do
voo sera inferior 6 10% do largo da rta, cun maximo de 1 metro. Poderan ser
abertos ou acristalados (galerias).

O arranque efectuarase como minimo a 3,50 metros sobre a rasante da
beirarriia no punto mais desfavorable.

Cornixas e molduras ata un maximo de 30 cm. Os aleiros das cubertas
poderan voar 40 cm. sobre a fachada.O arranque efectuarase como minimo a
3,50 metros sobre a rasante da beirarriia no punto mais desfavorable.
Condicionado polo punto 7.c.

Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de 1,5
metros. Poderan ser en pedra ou enfuscado e pintado, agas en casos
xustificados e logo da autorizacion preceptiva no concello no momento da
tramitacion da licenza.

Os espazos libres privados deberan manterse en bo estado de conservacion,
cun mantemento colectivo pola comunidade de propietarios. Disporan de
aceso comun, ou incorporaranse 0s locais comerciais ou hostaleiros (ou
calquera outro uso compatible cos usos dos espazos publicos) da planta baixa.
O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as existentes.

Os acabados das fachadas seran libres, pero teranse en conta as condicions de
adaptacién ao ambiente.

Todalas fachadas teran o mesmo tratamento.

Evitarase a fragmentacién mediante lifas horizontais que marquen o forxado
mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados irregulares en pedra.

Libre.

A composicién sera libre pero teranse en conta as condicions de habitabilidade

e de adaptacion ao ambiente.

As edificacions lindeiras con edificaciéns catalogadas polo PXOM deberan

respectar a configuracion de fachada destas, seguindo unha composicién de

ocos, alturas de cornixa e corpos voados similares. De igual forma, a eleccién

de cores e materiais en revestimentos e carpinterias de fachada debera ter en

conta os da edificacién catalogada, sen xerar contrastes.

Debido a grande diferenza de cota existente nas parcelas incluidas nesta

ordenanza, con desniveis de mais do 100%, e coa finalidade de diminuir o

impacto das fachadas traseiras na paisaxe, as construciéns deberan cumprir:

— tédolos paramentos exteriores das edificaciéns deberan estar totalmente
terminados, utilizando materiais que favorezan na maior medida posible a
integracion no contorno inmediato.

— prohibese deixar a estrutura vista, como piares de formigén en plantas
baixo rasante ou semisoto para salvar a diferenza de cota.

— esixirase o axardinamento e a plantacion de especies vexetais como forma
de integracién dos muros que se perciban dende o rio.

— Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na
morfoloxia ou topografia, sen realizar grandes transformacions ou
alteracions negativas e, polo tanto, cos movementos de terra estritamente
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precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o caso, a parcela.

— En parcelas cunha pendente do terreo perpendicular a alifiaciéon superior ao
20 %, e no caso de vivenda colectiva en bloque aberto, sera necesaria a
realizacion dun estudo de detalle para adaptar as alturas en funcién da cota
do terreo mais desfavorable. Neste caso, a altura medirase desde a rasante
natural do terreo e admitirase o desdobramento da edificacion para
adecuar cada un dos volumes 4as cotas de referencia de cada un deles.

Artigo 224. Ordenanza reguladora Solo Urbano U5- RESIDENCIAL EN MAZA PECHADA

C

Ordenanza reguladora Solo Urbano U5- RESIDENCIAL EN MAZA PECHADA

DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

Nome da ordenanza Ordenanza U5-RESIDENCIAL EN MAZA PECHADA

Espirito da As edificacions que se pretendan realizar nestas zonas deben continuar a
ordenanza trama iniciada de edificacion residencial alifada, en maza pechada.

Ambito de aplicacién As zonas grafitadas no planos de ordenacién do solo urbano e: 1/1.000,
correspondentes coas zonas de edificacidn residencial en maza pechada.

Sistema viario e Ordenacion alifada.
ordenacion
tradicional

Tipoloxias Edificacidon en patio de rueiro.
edificatorias
USO CARACTERISTICO

Residencial Vivenda Categoria 22 Colectiva

USOS PERMITIDOS

Residencial Vivenda Categoria 12 Unifamiliar

Terciario Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 62 Comercial desmontable

Hoteleiro Tédalas categorias
Oficinas Todalas categorias
Recreativo Categoria 12 Local

Categoria 22 Recreativo compatible residencial
Categoria 62 Recreativo desmontable
Garaxe-aparcadoiro Todalas categorias

Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal
Categoria 22 Industrial compatible residencial
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d Dotacional

e Infraestrutura ou
servizo

Todolos usos Todalas categorias, agas os usos de:
Mortuorio. Categoria 12 Independente
Servizo publico. Categoria 32 Cemiterios
Sanitario-asistencial. Categoria 22 Hospitalario
Toédolos usos Toédalas categorias, agas os usos de:
Categoria 22 Infraestruturas
Categoria 32 Qutras instalaciéns

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de
conservacion
b  Obras de

rehabilitacion,
mellora, reforma e
ampliacion

Permitense

Permitense

C Obras de nova planta Permitense

d Obras de demoliciéon

Permitense

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos
rodados

Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacién accesorias e
de escasa entidade para alcanzar a condicion de soar coas de edificaciéon
ou construcion.

A execucién das obras farase de acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Plan Xeral.

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

a Condicions da
parcela
Parcela minima

Fronte minimo de
parcela

Circulo minimo
inscrito

Condiciéns de
implantacién

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condicions de este
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.

100 m2.

Agas casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas de
dimensiéns menores localizadas entre outras xa edificadas.

8 m.

Admitiranse frontes menores nos casos nos que se admita unha parcela
inferior 6s 100 m2.

8 m. de diametro.

Admitiranse dimensidons menores nos casos nos que se admita unha
parcela inferior 6s 100 m2.

As situacidns de forte pendente da parcela resolveranse de forma similar as
tradicionais existentes, procurando a integracién na paisaxe urbana
caracteristica e o minimo movemento de terras.

b  Posicion da edificaciéon na parcela

Lifas de fachada

Recuado minimo da
edificacion
Distancia minima a
lindeiros

Fondo maximo da
edificacion

Son as grafitadas nos planos de ordenacién do solo urbano.
Non se establece.

A sinalada nos planos de ordenacién do solo urbano.

Establécese a obriga de cubrir as medianeiras existentes.

O sinalado nos planos de ordenaciéon do solo urbano.

Podera sobrepasarse o fondo maximo coas plantas baixa, soto e semisoto
nos patios de maza.

Estes Ambitos atépanse sinalados no plano de ordenacion do solo urbano
con indicacion U5 (1).
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Intensidade da
edificacion
Superficie ocupada
maxima en planta
pola edificacion
Coeficiente de
ocupacion
Coeficiente de
edificabilidade
Edificabilidade
maxima

Volume maximo

Volume da
edificacion
NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima sobre
o terreo

Altura maxima de
coroacion

Pendente maxima de
cuberta

Altura de plantas

Altura maxima da
edificacion

Serd a delimitada polas lifas de fachada e fondos maximos.

Non se establece.
Non se establece.

Serd a resultante de aplicar os criterios de lifas de fachada, fondos
maximos e niumero de plantas.

O volume maximo de construcién sera o delimitado polos planos de
fachada e de cuberta.

O sinalado nos planos de ordenacién do solo urbano.

Permitese o aproveitamento baixocuberta como local vivideiro,
computando edificabilidade a superficie con altura libre > 1’80m
Permitense ata2 plantas soto ou semisoto sen computar edificabilidade,
sempre e cando non se modifique a rasante do terreo. Nestas plantas
prohibese o uso de vivenda.

Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarria que da acceso a
edificacion na planta baixa 6 arranque inferior da vertente de cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

Medida no centro de todalas fachadas, dende a rasante natural do terreo en
contacto coa edificacion ata 6 arranque inferior da vertente da cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ou hasta o
cumio da edificacion.

350,

Planta baixa minima 3,5 m. maxima 4 m.

N° plantas Altura maxima de | Altura maxima | Plantas soto ou
cornixa sobre o terreo semisoto

Il 7,00 8,00 1

1] 10,00 11,00 2

\Y 13,00 14,00 2

\Y 16,00 17,00 2

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da
edificacion
Corpos voados

Elementos saintes

Elementos
tipoloxicos
Peches de parcelas

Permitiranse corpos voados en rdias con largo > 6 metros. A profundidade
do voo sera inferior 6 10% do largo da rta, cun maximo de 1 metro.O
arranque efectuarase como minimo a 3,50 metros sobre a rasante da
beirarriia no punto mais desfavorable. Poderdn ser abertos ou acristalados
(galerias).

Cornixas e molduras ata un maximo de 30 cm. Os aleiros das cubertas
poderan voar 40 cm. sobre a fachada.O arranque efectuarase como minimo
a 3,50 metros sobre a rasante da beirarrda no punto mais desfavorable.
Condicionado polo punto 7.c.

Poderanse autorizar peches de parcelas, sen que superen a altura de 1,5
metros. Poderan ser en pedra ou enfuscado e pintado, agas en casos
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Espazos libres
privados

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias

Condicions de
descolgue das
edificacions

xustificados e logo da autorizacion preceptiva no concello no momento da
tramitacion da licenza.

Os espazos libres privados deberan manterse en bo estado de
conservaciéon, cun mantemento colectivo pola comunidade de propietarios.
Disporan de aceso comun, ou incorporaranse 6s locais comerciais ou
hostaleiros (ou calquera outro uso compatible cos usos dos espazos
publicos) da planta baixa.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as
existentes.

Os acabados das fachadas seran libres, pero teranse en conta as condiciéns
de adaptacién ao ambiente.

Todalas fachadas teran o mesmo tratamento que a principal, e
especialmente as que resulten visibles dende espazos publicos ou dende a
periferia da vila.

Evitarase a fragmentaciéon mediante lifas horizontais que marquen o
forxado mediante calquera tipo de acabado.

Prohibense os chapados irregulares en pedra.

Libre.

A composicion sera libre.

As edificacions lindeiras con edificaciéns catalogadas polo PXOM deberan
respectar a configuracion de fachada destas, seguindo unha composicién
de ocos, alturas de cornixa e corpos voados similares. De igual forma, a
eleccion de cores e materiais en revestimentos e carpinterias de fachada
debera ter en conta os da edificacidon catalogada, sen xerar contrastes.
Debido a4 grande diferenza de cota existente nas parcelas incluidas nesta
ordenanza, con desniveis de mais do 100%, e coa finalidade de diminuir o
impacto das fachadas traseiras na paisaxe, as construcions deberan
cumprir:

— tédolos paramentos exteriores das edificacions deberan estar
totalmente terminados, utilizando materiais que favorezan na maior
medida posible a integracion no contorno inmediato.

— prohibese deixar a estrutura vista, como piares de formigén en
plantas baixo rasante ou semisoto para salvar a diferenza de cota.

— esixirase o axardinamento e a plantacién de especies vexetais como
forma de integraciéon dos muros que se perciban dende o rio.

—  Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren
na morfoloxia ou topografia, sen realizar grandes transformacions ou
alteraciéns negativas e, polo tanto, cos movementos de terra
estritamente precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o
caso, a parcela.

Artigo 225. Ordenanza reguladora Solo Urbano U6- INDUSTRIAL

Ordenanza reguladora Solo Urbano U6- INDUSTRIAL

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza Ordenanza U6-INDUSTRIAL.

b Espirito da ordenanza Regular os espazos reservados para o solo industrial.

C Ambito de aplicacion A zona grafitada nos planos de ordenacién do solo urbano e: 1/1.000,

correspondente coa zona de uso industrial.

d Sistema viario e Ordenacion recuada.

ordenacion tradicional
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Tipoloxias Edificacion illada, pareada ou encostada.
edificatorias
USO CARACTERISTICO

Industrial Industrial Categoria 12 Artesanal
Categoria 22 Industrial compatible residencial
Categoria 32 Industrial mixta
Categoria 42 Industrial

USOS PERMITIDOS

Terciario Comercial Categoria 12 Local
Categoria 22 Comercial compatible residencial
Categoria 32 Comercial mixta
Categoria 42 Comercial
Categoria 62 Comercial desmontable

Hoteleiro Categoria 12 Hotel
Categoria 22 Pension

Oficinas Todalas categorias

Recreativo Todalas categorias

Garaxe aparcadoiro Todalas categorias
Dotacional Tédolos usos e categorias agas os usos de: Mortuorio. Categoria 3@ Cemiterios

Residencial Vivenda Permitese o uso residencial anexo a actividade, cun
maximo dunha vivenda por parcela e unha superficie
maxima de 120 m2 construidos, sempre que a sta
necesidade estea vinculada 6s labores de vixilancia,
atencion e xestion da actividade.

OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

Obras de Permitense
conservacion
Obras de Permitense

rehabilitacion,

mellora, reforma e

ampliacion

Obras de nova planta Permitense

Obras de demolicion  Permitense

OBRAS DE URBANIZACION

Servizos e accesos Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizaciéon accesorias e de

rodados escasa entidade para alcanzar a condicién de soar coas de edificacion ou
construcion.
A execucion das obras farase de acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacion do presente Plan Xeral.

PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Toédalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns de este
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.
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Condicions da parcela
Parcela minima

Fronte minimo de
parcela
Circulo minimo inscrito

Posicion da edificacion
Lifas de fachada

Recuado minimo da
edificacion

Distancia minima a
lindeiros

Fondo maximo

Intensidade da
edificacion

Superficie ocupada en
planta pola edificacion
Coeficiente de
ocupacion maxima
Coeficiente de
edificabilidade

Volume da edificacion

NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima sobre o
terreo

Altura maxima de
coroacion

Pendente maxima de
cuberta

Altura minima de
plantas

300 m2.

10 m.

10 m. de diametro.
na parcela

Serdn as resultantes despois de medir o recuamento minimo a alifiaciéon de via
ou o sinalado nos planos de ordenacion, medidos dende a alifiacion da via.

O recuamento minimo respecto de lindeiro frontal sera de 5,00 metros, agas
no caso da existencia dunha medianeira que obrigard a acaroarse a esta para
facilitar a integracion ambiental do conxunto edificado.

Posterior: 5 metros.

Laterais: 5 metros, agas en posicidons encostadas.

Establécese a obriga de cubrir as medianeiras existentes.

Non se fixa.

Sera a delimitada pola proxecciéon de tédolos elementos edificados da parcela.
70 %

0,85 m2/m?2

Duas plantas.

Permitese 1 planta soto ou semisoto, sen computar edificabilidade, sempre
que tefna uso de aparcadoiro ou locais de instalacions da edificacion.
Poderan permitirse, por razéns xustificadas, elementos puntuais de maior
altura vinculados 6 uso especifico da edificacién.

8,00 m., medidos no centro da fachada desde a rasante de beirarria que da
acceso a edificacién na planta baixa 6 arranque inferior da vertente de cuberta.
Poderan permitirse, por razéns xustificadas, elementos puntuais de maior
altura vinculados 6 uso especifico da edificacién.

9,00 m., medidos no centro de todalas fachadas, dende a rasante natural do
terreo en contacto coa edificacion ata 6 arranque inferior da vertente da
cuberta.

Poderan permitirse, por razéns xustificadas, elementos puntuais de maior
altura vinculados 6 uso especifico da edificacién.

1,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion.

35°

3 m.

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion
Elementos tipoloxicos

Peches de parcelas

Tédalas construciéons deberan presentar todos os seus paramentos exteriores e
cubertas totalmente terminados, con emprego neles das formas e os materiais
que menor impacto produzan ou os que favorezan en mellor medida a
integracion no contorno inmediato e na paisaxe.

Composicion libre.

Poderanse autorizar peches de parcelas sen que superen a altura de 1,8
metros.
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Cubertas
Fachadas
Carpinteria exterior

C Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias.

8. OUTRAS CONDICIONS

a Espazos libres de
parcela
b Prazas de aparcadoiro

Os acabados das cubertas seran libres.
Os acabados das fachadas seran libres.
Libre.

Composicion libre.

Deberan destinarse a zonas verdes ou aparcadoiros. As zonas verdes deberan
ocupar un minimo do 10% da superficie libre

En cada parcela debera reservarse, como minimo, 1 praza de aparcadoiro por
cada 100 m2 edificables.

Artigo 226. Ordenanza reguladora Solo Urbano U7-DOTACIONS

Ordenanza reguladora Solo Urbano U7- DOTACIONS

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza

b Espirito da ordenanza

¢ Ambito de aplicacién

d Sistema viario e
ordenacion tradicional

Ordenanza U7-DOTACIONS.

Regular os espazos reservados para os equipamentos.

As zonas grafitadas no plano de ordenacion do solo urbano e: 1/1.000,

correspondentes coas zonas de dotacidéns.

Ordenacion recuada ou alifiada.

e Tipoloxias edificatorias Edificacion illada ou encostada.

2. USO CARACTERISTICO

a Dotacional

Tédolos usos e categorias, agas o de Servizo Publico. Categoria 32 Cemiterios.

3. USOS PERMITIDOS E PROHIBIDOS

a Terciario

Poden acadar a consideracion de dotacién alguns usos terciarios, sempre e
cando a sua finalidade sexa a de satisfacer servizos publicos.

No nucleo urbano prohibense expresamente os seguintes usos:

- Infraestruturas e servizos. Aqueles que requiren dunha localizacion
especifica (estacions depuradoras, matadoiros, etc.).
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Ordenanza reguladora Solo Urbano U7- DOTACIONS

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de conservacion Permitense

b Obras de Permitense
rehabilitacion, mellora,
reforma e ampliacion

c Obras de nova planta Permitense
d Obras de demolicion Permitense

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos Admitese a execucion simultanea das obras de urbanizacidon accesorias e de
rodados escasa entidade para alcanzar a condicién de soar coas de edificacion ou
construcion.
A execucion das obras farase de acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacion do presente Plan Xeral.
6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Toédalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns de este
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.
a Condicions da parcela

Parcela minima Non se fixa
Fronte minimo de Non se fixa
parcela

Circulo minimo inscrito  Non se fixa.
b Posicion da edificacion na parcela
Lifas de fachada Seran as resultantes despois de medir o recuamento minimo a alifiaciéon de via

ou o sinalado no plano de ordenacién de solo urbano, medidos dende a
alinacion da via.

Recuado minimo da Ordenacion alifada: non se establece.

edificacion Ordenacion recuada: 3 metros para as novas dotaciéons. As existentes poderan
manter o recuado actual.

Distancia minima a Ordenaciéon encostada: non se establece.

lindeiros laterais Ordenacion illada: 3 metros para as novas dotacions. As existentes poderan

manter o recuado actual.
Establécese a obriga de cubrir as medianeiras existentes.

Distancia minima a Non se establece.
lindeiro posterior
Fondo maximo Non se establece.

c Intensidade da

edificacion

Superficie ocupada en Serd a delimitada pola proxeccion de tédolos elementos edificados da parcela.
planta pola edificacion

Coeficiente de Non se establece.

ocupacioén

Coeficiente de 2,00 m2/m?2.

edificabilidade
d Volume da edificacion

NUumero maximo de O que ven definido en cada rueiro no plano de ordenacion urbana.
plantas Permitense 2 plantas soto ou semisoto, sempre e cando non se modifique a
rasante do terreo.
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Altura maxima da
edificacion

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima sobre o
terreo

Altura maxima de
coroacion
Pendente de cuberta

Ordenanza reguladora Solo Urbano U7- DOTACIONS

o Altura maxima de Altura maxima Plantas soto ou
N° plantas . .
cornixa sobre o terreo semisoto
Il 7,00 m. 8,00 m. 2
i 10,00 m. 11,00 m. 2

Podera permitirse, por razéns xustificadas, unha altura maior en funcion do
uso a desenvolver.

Medida no centro da fachada desde a rasante de beirarriia que da acceso a
edificacion na planta baixa 6 arranque inferior da vertente de cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

Medida no centro de toédalas fachadas, dende a rasante natural do terreo en
contacto coa edificacion ata 6 arranque inferior da vertente da cuberta, ata
lonxitudes de fachada de 15 metros, nos seguintes casos escalonarase a
edificacion.

3,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion.

35°,

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion
Elementos tipoldxicos

Peches de parcelas

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias.
Condicions de
descolgue das
edificacions

Tédalas construciéns deberan presentar todos os seus paramentos exteriores
e cubertas totalmente terminados, con emprego neles das formas e os
materiais que menor impacto produzan ou os que favorezan en mellor medida
a integracion no contorno inmediato e na paisaxe.

Composicion libre

Poderanse autorizar peches de parcelas sen que superen a altura de 1,5
metros.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as existentes,
agas en casos debidamente xustificados e logo da autorizacién preceptiva do
concello no momento da tramitacion da licenza.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra, ou enfuscado e pintado en
cor, agds en casos debidamente xustificados e logo da autorizacién preceptiva
do concello no momento da tramitacion da licenza.

Toédalas fachadas terdn o mesmo tratamento que a principal, é especialmente
as que resulten visibles desde espazos publicos ou desde a periferia da vila.
Prohibense os chapados en pedra.

Libre.

Composicion libre.

Debido a grande diferenza de cota existente nas parcelas incluidas nesta

ordenanza, con desniveis de mais do 100%, e coa finalidade de diminuir o

|mpacto das fachadas traseiras na paisaxe, as construcions deberan cumprir:
tédolos paramentos exteriores das edificaciéns deberan estar totalmente
terminados, utilizando materiais que favorezan na maior medida posible a
integracion no contorno inmediato.

— prohibese deixar a estrutura vista, como piares de formigon en plantas
baixo rasante ou semisoto para salvar a diferenza de cota.

— esixirase o axardinamento e a plantacién de especies vexetais como
forma de integracién dos muros que se perciban dende o rio.

— Os edificios deberan implantarse no terreo de xeito que se integren na
morfoloxia ou topografia, sen realizar grandes transformacions ou
alteraciéns negativas e, polo tanto, cos movementos de terra estritamente
precisos para acomodar o edificio e ordenar, se fose o caso, a parcela.
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Artigo 227. Ordenanza reguladora Solo Urbano U8- ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

Ordenanza reguladora Solo Urbano U8-ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza Ordenanza U8-ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

b Espirito da ordenanza Regular os espazos reservados para os espazos libres e zonas verdes.

C Ambito de aplicacién  As zonas grafitadas no plano de ordenacién do solo urbano e: 1/1.000,
correspondentes coas zonas de espazos libres e zonas verdes.

d Sistema viario e Ordenacion recuada.
ordenacion tradicional

e Tipoloxias Edificacion illada.
edificatorias
2. USO CARACTERISTICO

a Dotacionais Espazo libre Todalas categorias

3. USOS PERMITIDOS

a Terciarios Comercial Categoria 12 Local
Recreativo Categoria 12 Local

b Dotacionais Sociocultural Categoria 12 Independente
Infraestruturas e Categoria 12 Pequenas infraestruturas
servizos Categoria 22 Infraestruturas

4. OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

a Obras de Permitense
conservacion
b Obras de Permitense

rehabilitacion,
mellora, reforma e
ampliacion
C Obras de nova planta Permitense

d Obras de demoliciéon Permitense

5. OBRAS DE URBANIZACION

a Servizos e accesos Admitese a execuciéon simultanea das obras de urbanizacién accesorias e de
rodados escasa entidade para alcanzar a condicién de soar coas de edificaciéon ou
construcion.
A execucion das obras farase de acordo co titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Plan Xeral.
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Ordenanza reguladora Solo Urbano U8-ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

6. PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Condicions da parcela
Parcela minima

Fronte minimo de
parcela
Circulo inscrito

Posicion da edificacion
Recuado da edificacién

Distancia minima a
lindeiros
Fondo maximo

Intensidade da
edificacion

Superficie ocupada
maxima en planta pola
edificacion

Coeficiente de
edificabilidade

Volume da edificacion

Numero de plantas

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima sobre o
terreo

Altura maxima de
coroacion

Pendente maxima de
cuberta

Altura maxima da
edificacion

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns deste
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.

Non se fixa.

Non se fixa.

Non se fixa.

na parcela

A alifacion de via: 3 m.

Posterior: 3 metros.

Laterais: 3 metros.
Non se fixa.

Non superara os 100 m2 construidos.

0,05 m2/m2.

Unha planta.
Permitese unha planta soto ou semisoto.
3,00 m.

3,00 m.

1,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta hasta o cumio da
edificacion.

350,

Cumprira téodolos parametros anteriormente indicados.

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da edificacion
Elementos tipoloxicos

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias.

Todalas construcions deberan presentar todos os seus paramentos exteriores
e cubertas totalmente terminados, con emprego neles das formas e os
materiais que menor impacto produzan ou os que favorezan en mellor medida
a integracidon no contorno inmediato e na paisaxe.

Composicion libre.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as existentes,
agas en casos debidamente xustificados e logo da autorizacién preceptiva do
concello no momento da tramitacion da licenza.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra, ou enfuscado e pintado en
cor, agas en casos debidamente xustificados e logo da autorizacion preceptiva
do concello no momento da tramitacion da licenza.

Todalas fachadas teran o mesmo tratamento que a principal, é especialmente
as que resulten visibles desde espazos publicos ou desde a periferia da vila.
Prohibense os chapados en pedra.

Libre.

Composicion libre.
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CAPITULO IV. NORMAS REGULADORAS NO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
Artigo 228. Ambito do solo urbano non consolidado

En conformidade co artigo 17 da LSG, clasificanse como solo urbano non consolidado os seguintes ambitos,
grafitados e delimitados nos planos de ordenacion e xestién urbanistica:

Ambito Distrito Poboacion Parroquia Su;();rzf;C|e
A Proba de Navia

SUNC-1 DU-1 A Proba (Sta. M2. Madalena) 6.311,49

SUNC-2 DU-1 A Proba A Proba de Navia 9.818,81

(Sta. M2, Madalena)

Artigo 229. Areas de reparticion

1. Atendendo 6 artigo 52 da Lei 2/2016, establécese a delimitacién das areas de reparticiéon en solo urbano
non consolidado. Establécense tantas areas de reparticion como ambitos de solo urbano non

consolidado.
< . .. < . Superficie Neta Sup. maxima Aproveitamento
Area de reparticion Ambito (m2) edificable (m2) tipo (ua/m2)
AR-1 SUNC-1 6.311,49 3.155,75 0,500000
AR-2 SUNC-2 7.570,09 3.769,53 0,497950

Artigo 230. Determinacions en solo urbano non consolidado

1. O presente PXOM contén as seguintes determinacions en solo urbano non consolidado con ordenacién

detallada:
Ambito Poligonos Uso Sistema de Sistema de
ordenacion actuacion
- . . Pormenorizada L
SUNC-2 Unico Residencial polo PXOM Compensacion

2. O presente PXOM contén as seguintes determinaciéns en solo urbano non consolidado remitido a
planeamento de desenvolvemento:

Ambito Uso global e Sistema de ordenacion Slstema_l’de
(anos) actuacion
SUNC-1 Residencial 10 PERI Compensacién

3. As determinaciéns particulares atopanse recollidas nas fichas de desenvolvemento que figuran como
Anexo a estas Normas.

TiTULO IX. SOLO DE NUCLEO RURAL
CAPITULO I.  DISPOSICIONS XERAIS
Artigo 231. Determinacions en solo de nucleo rural

O presente PXOM contén a ordenacion detallada dos nucleos rurais segundo o disposto no artigo 55 da LSG,
incluindo as seguintes determinaciéns:

. Delimitacién do seu perimetro.

a
b. Espazo reservado para dotacidéns e equipamentos, sinalando o seu caracter publico ou privado.

o

Trazado da rede viaria publica e sinalizacién de alifiacions.

d. Regulacion detallada dos usos, do volume e condicidéns hixiénico-sanitarias dos terreos e construcion, asi
como das caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas.

e. De ser o caso, prevision das areas nas que se prevexa a realizacion de actuacions de caracter integral.
Artigo 232. Clasificacion do solo de nucleo rural

1. Constitien o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un asentamento de
poboacion singularizado, identificado e diferenciado administrativamente nos censos e padréns oficiais,
gue o Plan Xeral delimita tendo en conta o nimero de edificaciéns, a densidade de vivendas, o grao de
consolidacién pola edificacion e, de ser o caso, a tipoloxia tradicional da stia armazén e das edificacions
existentes nel. Asi mesmo, en congruencia coa Andlise do modelo de asentamento poboacional, as
delimitacions atenden 6s antecedentes existentes de delimitacions anteriores, as suas peculiaridades
urbanisticas e morfoloxicas, e & sla capacidade de acollida da demanda previsible de uso residencial no

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



98 NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

medio rural, asi como as condicions topograficas e de estrutura da propiedade e do seu nivel de
integracion nas dotacions e servizos existentes, axustandose as infraestruturas e pegadas fisicas dos
elementos naturais existentes.

2. Establécense dous tipos basicos de nucleo rural:

a. Nucleo rural tradicional: caracterizado en funcion das suUas caracteristicas morfoloxicas, tipoloxia
tradicional das edificacions, vinculacién coa explotacién racional dos recursos naturais ou circunstancias
gue manifesten a vinculacion tradicional do nicleo co medio fisico no que se sitla.

A sUa delimitacion realizase atendendo & proximidade das edificaciéns, 6s lazos de relacién entre lugares
dun mesmo asentamento con topénimo diferenciado e a morfoloxia e as tipoloxias propias dos devanditos
asentamentos e da area xeografica na que se atopan. O ambito delimitado cumpre un minimo de
consolidacién pola edificacion do 50%.

b. Nucleo rural comin: asentamento de poboacién recofieciblescoma solo de nucleo rural pola sta trama
parcelaria ou o caracter tradicional do seu soporte viario pero que non presenta as caracteristicas
necesarias para ser incluido no tipo basico anterior.

A sua delimitacion realizase en funcién das previsions de crecemento que o PXOM establece para o nlcleo e
tendo en conta que o ambito debe presentar unha consolidacién pola edificacion igual ou superior a un terzo
da sua superficie.

Artigo 233. Ambito dos nucleos rurais

No presente PXOM foron incluidos dentro desta clase de solo os seguintes nulcleos rurais, grafitados e

delimitados nos planos de ordenacion urbanistica:

. 4 . .. Tipo Sup. parcela .
Codigo INE Parroquia Poboacion asentamento ) Ficha
27034010100 BARCIA Tradicional / 300 01

Comiun

BARCIA —
27034010200 | (¢ Wiguel MERA Tradicional 300 02
27034010300 VILARES Tradicional 300 03
27034020100 BUSTO Tradicional 500 04
27034020200 CABANELA Tradicional 300 05
27034020300 CABOXO Tradicional 300 06
27034020400 | CABANELA FERREIRUAS, AS Tradicional 500 07

(Santa Maria)
27034020500 FIGUEIRA Tradicional 300 08
27034020600 FREIXEIRO Tradicional 500 09
- TUMBIADOIRA, A * Tradicional 800 104
27034030100 CASTANEDO Tradicional 300 10
27034030200 COEA Tradicional 300 1
27034030300 | rcTANEDO COVAS, AS Tradicional 300 12
27034030400 | (Santiago) LENCIAS Tradicional 300 13
27034030500 MOSTEIRIN Tradicional 300 14
27034030600 SANTESTEVO Tradicional 500 15
27034040100 FOLGUEIRAS Tradicional 500 16
27034040200 FOLGUEIRAS RIO Tradicional 500 17
27034040300 | (Santa Eufemia) SILVOUTA Tradicional 500 18
27034040400 VILAVERDE Tradicional 500 19
27034050100 | FREIXIS FREIXIS Tradicional / 500 20

(San Pedro) Comun

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



99 NUum. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo
Codigo INE Parroquia Poboacion FUES Uk [PETEE Ficha
asentamento minima (Trad)
27034050200 SEON Non delimitado
27034050300 VILAMEIXIDE Tradicional 500 22
27034060100 COCINA, A Non delimitado
27034060200 EIREXA, A Tradicional 300 24
27034060300 PARADELA Tradicional 500 25
27034060500 | GALEGOS PINEIRO Tradicional 300 26
(Santiago)
27034060600 TOLA, A Tradicional 300 27
27034060700 TRIGAL Tradicional 300 28
27034060800 VILARGOIDE Tradicional 500 29
27034070100 CORUXEDO Tradicional 500 30
27034070200 MOIA Tradicional 300 31
27034070300 | y1o(a NAVALLOS Tradicional 300 32
27034070400 | ($antiago) QUINTA DE MOIA Tradicional 300 33
27034070500 VENTOSA Tradicional 300 34
27034070600 VILAR DE MOIA Tradicional 300 35
27034080100 ABRENTE Tradicional / 300 36
Comiun
27034080200 GORGOEIRA, A Tradicional 300 37
27034080300 MARCELIN Tradicional 500 38
MOSTEIRO —
27034080400 | (21 saivadon) MOLMEAN Tradicional 300 39
27034080500 MOSTEIRO Tradicional 300 40
27034080600 PACIO Tradicional 300 41
27034080700 SINADA Tradicional 300 42
27034090100 CERNADA, A Tradicional 300 43
27034090200 EMBERNALLUAS Tradicional 300 44
27034090300 EMBERNALLAS Tradicional 300 45
27034090400 |\ 1 cic LARXENTES Tradicional 300 46
27034090500 | (San Xose) MURIS Tradicional 300 47
27034090600 TABILLON, O Tradicional 300 48
27034090700 TRABADELO Tradicional 300 49
27034090800 VILARANTON Tradicional / 300 50
Comiun

27034100100 | penamiL ARROXINA, A Non delimitado
27034100200 | ($antiago) PENAMIL Tradicional 300 52
27034110100 PIN MAZAIRA Tradicional 500 53
27034110200 | (Santa Maria) PIN DE ABAIXO Tradicional 300 54
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Codigo INE Parroquia Poboacion FUES Uk [PETEE Ficha
asentamento minima (Trad)
27034110300 PIN DE ARRIBA Tradicional 300 55
27034110400 VILA Tradicional 300 56
27034110500 VILAGONCIDE Tradicional 300 57
27034120100 | PROBA DE NAVIA, A | GRANDELA Tradicional 300 58
27034130100 LINARES Tradicional 500 60
27034130200 MEIXAMO Tradicional 300 61
27034130300 QUEIZAN PEDREIRA, A Tradicional 300 62
27034130400 | (Santiago) QUEIZAN Tradicional 300 63
27034130500 VILARGUENDE Tradicional 500 64
- LOUXAS * Tradicional 500 105
/Comun
27034140100 AIGAS Tradicional 300 65
27034140200 ASAR Tradicional 300 66
27034140300 BECERRAL Tradicional 300 67
27034140400 CORO Tradicional 300 68
27034140500 FAQUIS Tradicional 300 69
27034140600 LAXO Tradicional 300 70
27034140700 | o\ MEDA Tradicional 300 71
27034140800 | (Santa Maria) MURIAS DE RAO Tradicional 300 72
27034140900 PELICEIRA Tradicional 300 73
27034141000 PREBELLO Tradicional 300 74
27034141100 RAO Tradicional 300 75
27034141200 ROBLEDO DE RAO Tradicional 300 76
27034141300 TRASERRA Tradicional 300 77
] FOLGUEIRAS DE AIGAS S 103
27034150100 | paeiRa A BALSA, A Tradicional 300 78
27034150200 | (Santo Estevo) RIBEIRA, A Tradicional 300 79
27034160100 MURIAS DE CAMIN Tradicional 300 80
27034160200 | RIBON RIBON Tradicional 500 81
(Santa Marina)
27034160300 SANTA MARINA Tradicional 300 82
27034170100 | ¢xuANE CANTORCIA Tradicional 300 83
27034170200 | (5an Xoan) SAVANE Tradicional 300 84
27034180100 ARCON Tradicional 500 85
27034180200 | 29N , CASAS DO RIO, AS Tradicional 300 86
(Santa Maria)
27034180300 CERREDO Tradicional 500 87
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Codigo INE Parroquia Poboacion asen-[ailr::ento nfil;?hga{'lgf;il) Ficha
27034180400 LIBRE Tradicional 300 88
27034180500 ROBLEDO DE SON Tradicional 500 89
27034180600 SALGUEIRAS, AS Tradicional 500 90
27034180700 SON Tradicional 500 91
27034180800 TRABADO Non delimitado
12703480900 VEIGA DE SON, A Tradicional 500 93
27034181000 VILAR, O Tradicional 500 94
27034181100 VILELA Tradicional 500 95
27034190100 PENEDO Tradicional 300 96
27034190200 | x1 1o VALLO Tradicional 500 97
27034190300 | (Santa Marifia) VILARIN Tradicional 500 98
27034190400 VILOR Tradicional 500 99
27034200100 ACEVEDO UECIEEEL 500 100
. Comun
27034200200 g;ﬁ&"éﬂg’)g) VILARPANDIN Tradicional 500 101
27034200300 VIRIGO Tradicional 500 102
CAPITULO Il.  REXIME DO SOLO DE NUCLEO RURAL

Artigo 234. Dereitos dos propietarios en solo de nucleo rural

Os terreos incluidos nas areas delimitadas como solo de nilcleo rural seran destinados 0s usos
caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacion residencial no medio rural e coas
necesidades da poboacion residente neles.

Artigo 235. Deberes dos propietarios en solo de nucleo rural

1.

Os terreos que os plans xerais inclian nas areas delimitadas como nucleos rurais de poboaciéon seran
destinados aos usos caracteristicos, complementarios ou compatibles coa edificacion residencial no
medio rural e coas necesidades da poboacién residente neles.

2. Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacions, ampliar o volume de edificacidons existentes,
substituir ou rehabilitar integralmente as existentes, as persoas propietarias deberan ceder gratuitamente
ao concello os terreos necesarios para a apertura ou regularizacién do viario preciso.

3. No caso da construcién de novas edificaciéns, ampliacién do volume ou cambio de uso das edificacions
existentes ou de rehabilitacions integrais, deberan ademais executar & slla custa a conexién cos servizos
existentes no nucleo.

4. Podera autorizarse a execucion simultanea das obras de acometida, urbanizaciéon e edificacion. O
municipio debera exixir garantias suficientes do cumprimento desta obriga.

5. Para edificar no ambito dos nucleos rurais debera dispofierse de acceso rodado de uso publico e

executarse a conexidn coas redes de servizo existentes no nucleo rural ou nas suas proximidades. No
caso das redes de abastecemento de auga e saneamento, esta conexién sé sera exixible cando existan
redes publicas ou pertencentes as comunidades de usuarios reguladas pola lexislacion sectorial de
augas, autorizadas e con capacidade de servizo suficiente.

No caso de non exixirse a conexion coas redes de servizo, deberan resolverse estas por medios individuais
con cargo ao promotor ou promotora da edificacion.

6. Nas areas nas que por planeamento xeral ou especial se prevexan actuacidons de caracter integral nos
nucleos rurais, os propietarios ou propietarias de solo estan obrigados a:

a. Ceder obrigatoria e gratuitamente ao concello o solo destinado a espazos libres, zonas verdes e
equipamentos, e a administracion titular correspondente, o destinado a viais.

b. Custear e, de ser o caso, executar as obras de urbanizacién previstas no dmbito da actuacion integral.
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a.

Ceder obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas ao concello o solo correspondente ao 10 % do
aproveitamento urbanistico da devandita area, agas nas actuacions integrais para as que o novo plan non
prevexa un incremento da superficie edificable respecto das ordenanzas tipo do niicleo. A Administracién
non tera que contribuir &s cargas de urbanizacion correspondentes aos terreos nos que se localice este
aproveitamento.

As novas edificacions que se pretendan situar nos nucleos rurais tradicionais identificaranse coas
caracteristicas propias do lugar e estaran encamiiadas a consolidar a trama rural existente. Todas elas
cumpriran as seguintes condicions:

As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e os acabados seran acordes
coa paisaxe rural e coas construciéns tradicionais do asentamento, sen prexuizo doutras propostas que se
xustifiquen pola sua calidade arquitectonica.

. O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacions tradicionais existentes, agas cando

resulte imprescindible superalo por exixencias do uso ou da actividade. En todo caso, deberan adoptarse
as medidas correctoras necesarias para garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima
alteracion do relevo natural dos terreos.

Artigo 236. Plans Especiais de Proteccion nos nicleos rurais

1.

Segundo o disposto no artigo 71 da Lei 2/2.016, os Plans Especiais de Proteccién poderan ter como
finalidade preservar o ambiente, os espazos naturais, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e
outros valores analogos.

Debido 6 alto grao de interese arquitecténico e culturaldo asentamento, o cal orixinariamente se trataba
dunha Alzada, o presente PXOM remite a ordenacién detallada do nucleo rural de Peliceira a un Plan
Especial de Proteccion. O seu dmbito aparece grafitado nos planos de ordenaciéon do PXOM.

A pesar de tratarse dun ambito delimitado como solo de nucleo rural tradicional, e debido 6 seu caracter
de Alzada, a ordenacién deste nucleo podera formularse dentro do Plan Especial de Proteccion das
Alzadas definido no Titulo X da presente Normativa.

O Plan Especial debera formularse nun prazo maximo de 10 contados dende a Aprobacion Definitiva do
presente Plan Xeral.En tanto o Plan Especial non se formule, o nucleo rural de Peliceira rexerase pola
ordenanza de nucleo rural tradicional asi como, de maneira superposta, polo artigo “Condiciéns de
intervencidon nos nucleos singulares catalogados” do Titulo XI da presente Normativa.

CAPITULO 1ll. CONDICIONS DE USOS NO NUCLEO RURAL

Artigo 237. Réxime de usos nos nucleos rurais

Os efectos do presente PXOM, o regulamento dos usos no solo de ntcleo rural serd o detallado no cadro
seguinte:

1. Uso caracteristico

a. Residencial
RESIDENCIAL  VivendaCategoria 12  Vivenda unifamiliar

2. Uso compatible

a. Comerciais ou terciarios

TERCIARIO Comercial Categoria 12 Local

TERCIARIO Comercial Categoria 62  Comercial desmontable
TERCIARIO OficinasCategoria 12 Independente

TERCIARIO OficinasCategoria 22 Compatible

TERCIARIO Recreativo Categoria 12 Local

TERCIARIO Recreativo Categoria 6@  Recreativo desmontable
TERCIARIO Garaxe-aparcadoiro Categoria 12 Independente
TERCIARIO Garaxe-aparcadoiro Categoria 22 Compatible

TERCIARIO Garaxe-aparcadoiro Categoria 32  Aparcadoiro 6 ar libre

b. Produtivose tradicionais ligados a vida rural

PRIMARIO Agrario Categoria 12 Instalacions desmontables

PRIMARIO Agrario Categoria 22 Instalaciéns auxiliares
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PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO
PRIMARIO

c. Turisticos

TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO
TERCIARIO

ambitos trad.)

trad.)

TERCIARIO

TERCIARIO

d. Pequenos talleres

INDUSTRIAL

e. Equipamentos

DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL
DOTACIONAL

Agrario Categoria 32
Gandeiro Categoria 12
Complementario
Complementario

Complementario

Hoteleiro Categoria 12
Hoteleiro Categoria 22
Hoteleiro Categoria 32
Hoteleiro Categoria 42
Hoteleiro Categoria 52

Campamento de turismo

Campamento de turismo

Campamento de turismo

Industrial Categoria 12
Administrativo-Institucional

Administrativo-Institucional

Deportivo Categoria 12
Deportivo Categoria 22
Deportivo Categoria 32
Educativo-Docente

Educativo-Docente

Categoria 12
Categoria 22

Categoria 32

Categoria 12

Categoria 22

Instalaciéns agricolas

Pequenas explotaciéns

Hotel

Pension

Turismo rural

Aproveitamento enerxia hidraulica
Aproveitamento enerxia eodlica

Aproveitamento enerxia solar

Vivendas turisticas

Albergues turisticos

Categoria 12

Categoria 22

Categoria 32

Artesanal

Categoria 12

Categoria 22

Elementos de campada (agas en
Elementos mobiles (agds en ambitos

Elementos permanentes

Independente

Compatible

Instalacion 6 ar libre

Instalaciéns cubertas

Compatible

Independente

Compatible

Pequenas infraestruturas

Infraestruturas

Servizos funerarios independente

Servizos funerarios compatible

Espazo libre Categoria 12 Prazas e areas peonis
Espazo libre Categoria 22  Paseos peonis
Espazo libre Categoria 3  Areas de xogo
Espazo libre Categoria 42  Parques e xardins
Infraestutura. ou Servizo Categoria 12
Infraestuturaou Servizo Categoria 22

Mortuorio Categoria 12

Mortuorio Categoria 22

Relixioso Categoria 12 Independente
Relixioso Categoria 22 Compatible
Sanitario-Asistencial Categoria 12

Sanitario-Asistencial
Sanitario-Asistencial

Servizo publico Categoria 12

Categoria 32

Categoria 42

Independente

Ambulatorio
Servizos sociais

Asistencial
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DOTACIONAL Servizo publico Categoria 22  Compatible
DOTACIONAL Servizo publico Categoria 32  Cemiterios'
DOTACIONAL Social-Cultural Categoria 12 Independente
DOTACIONAL Social-Cultural Categoria 22 Compatible

CAPITULO IV. ORDENANZAS REGULADORAS

Artigo 238. Ordenanza reguladora de Solo de Niucleo Rural Tradicional

Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Tradicional

a Nome da ordenanza

b Espirito da
ordenanza

c Ambito de aplicacion

d Sistema viario e
sistema de
ordenacion
tradicional

e Tipoloxias
edificatorias
2. USO CARACTERISTICO

Residencial

DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

Ordenanza de Solo de Nucleo RuralTradicional.

As novas edificacidons que se pretendan realizar nos nucleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estardn encamifiadas a
consolidar a trama rural existente, manteran as condicions ambientais do
nicleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions.

Tédolos ambitos clasificados como Solo de Nucleo Rural Tradicional,
delimitados e grafitados nos planos de ordenacion de nucleos rurais e: 1/2.000.
Asi mesmo, nos ambitos de Solo de Nucleo Rural Comun afectados por
contornos de proteccién dos elementos recollidos no Catalogo deberan
cumprirse os criterios estéticos, volumétricos e tipoldéxicos desta ordenanza.

Sistema viario

O sistema viario dos nlicleos esta formada por viarios principais ou
lonxitudinais que seguen as curvas de nivel do terreo e por viarios secundarios
ou transversais 0s primeiros, que no interior do nucleo chegan a configurar
estruturas de rueiro.

Ordenacién en rueiro pechado

A ordenacién seguida é a de rueiro pechado sen recuamentos, apoidndose as
fachadas moitas veces en dous ou mais viarios con forte desnivel entre eles. O
encostamento das construciéns evoluciona cara a situacions illadas.
Ordenacion alifiada

Nos interiores dos nilicleos en zonas consolidadas, a edificaciéon disponse
alifada coa via dun xeito as veces irregular, pero conformando alifiaciéns. A
posicion das edificacidons nestes casos éencostada, evolucionando cara a
situaciéns illadas.

Ordenacién recuada

A ordenacién recuada e illada, é propia das edificaciéons con anexos que
conforman as explotacions agropecuarias, coas casas de labranza, cortes e
establos. As veces poden existir agrupamentos ben coas construciéns anexas
ou outras propiedades.

Edificacién encostada, en rueiro pechado ou illada.

Vivenda unifamiliar.

1 . . .
Anteriores 4 entrada en vigor do presente PXOM
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f

Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Tradicional

USOS COMPLEMENTARIOS

Terciarios, Usos pormenorizados segundo o artigo “Réxime de usos nos nucleos rurais” da
produtivos, presente Normativa.
turisticos e

tradicionais
ligados a vida rural,
e pequenos talleres

OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

Obras de Obras de conservacion das edificacions existentes, sempre e cando non

conservacion supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do
lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando os elementos
tipoléxicos caracteristicos das edificacions segundo o estudo daAnalise do
asentamento poboacional.

Obras de Obras de rehabilitacion, mellora, reforma e ampliacion das edificacions
rehabilitacion, existentes que non impliquen variacion da sua tipoloxia, e dos elementos
mellora, reforma e tipoléxicos caracteristicos das edificacions segundo o estudo da Analise do
ampliacion asentamento poboacional.

Obras de nova planta Obras de nova planta encamifiadas a consolidar a trama rural existente,
mantendo as condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e
a tipoloxia das edificacions.

Usos e obras nas As edificacions existentes con anterioridade 6 25 de maio de 1.975, poderan
edificacions ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades
existentes de turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e equipamentos.

caracter tradicional Nestas edificaciéns, logo da obtencion do titulo habilitante municipal,
poderanse permitir obras de rehabilitacion e reconstrucién e, por razéns
xustificadas, de ampliacion mesmo en volume independente. Deberan cumprir
0s seguintes requisitos:
a. A altura da edificacion non pode superar a altura establecida no
apartado 6d Volume da edificacion desta ordenanza. No caso de que a
edificacion tradicional xa a supere, non podera excederse a existente.
b. A ampliacion non podera superar o 50% do volume orixinario da
edificacion tradicional.
c. Se mantefan as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e da sta
tipoloxia orixinaria.
Obras de demolicion Queda prohibida a demolicién das construcidnsexistentes, agas nos seguintes
supostos:
a. Aquelas construcidons que non presenten un especial valor
arquitectonico, histérico ou etnoldxico.
b. Toédolos engadidos e edificacions auxiliares que desvirtlen a tipoloxia,
forma e volume de calquera edificacion primitiva, ou que polos
materiais neles empregados supofian un efecto distorsionador para a
harmonia e estética do conxunto edificatorio ou non sexan propios do
asentamento rural tradicional.
Autorizacion das Nos supostos previstos no apartado anterior, agas nas demolicions derivadas
demoliciéns dun expediente de restauracion da legalidade urbanistica, solicitarase licenza
de demoliciéon achegandolle 6 proxecto técnico un estudo xustificado e
motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de
acordo co especificado anteriormente.
En ningln caso se podera derrubar un edificio ou calquera outro ben incluido
no Catalogo do PXOM, mesmo que se tivese obtido a declaracion de ruina, se
non conta coa autorizacion expresa do organismo competente en materia de
patrimonio cultural.
As obras de derrubo e demoliciéns no contorno de proteccién de elementos
catalogados precisaran autorizacion do organismo competente en materia de
patrimonio cultural.
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9

Actuacions
prohibidas

Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Tradicional

a. As edificacidons e usos caracteristicos das zonas urbanas, e aquelas
cuxa tipoloxia resulte impropia en relacion coas determinacions do
planeamento.

b. Os parcelamentos que determinen a desfiguracién da tipoloxia do
nucleo.

c. As naves industriais.

d. Aqueles movementos de terras que supofan unha agresién 6 medio
natural ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

e. A apertura de pistas, rias ou camifios que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacién dos existentes e o derrubamento
de muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas que o
planeamento o autorice.

f.  As novas instalaciéns destinadas & produciéon gandeira, agas as
pequenas construciéns artesanais ou para o autoconsumo.

g. A demolicion das construcions existentes, agds nos seguintes supostos:
- Construcions que non presenten un especial valor arquitecténico,
historico ou etnografico.

- Todos os engadidos e edificacions auxiliares que desvirtien a
tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacién primitiva ou que
polos seus materiais supofian un efecto distorsionador para a
harmonia e estética do conxunto edificatorio ou non sexan propios do
asentamento rural tradicional.

h. As vivendas encostadas, proxectadas en serie, de caracteristicas
similares e colocadas en continuidade en mais de tres unidades.

i. Os novos tendidos aéreos de telecomunicacions, electricidade e outros,
salvo que o seu soterramento non sexa posible, en cumprimento da
normativa sectorial de aplicacién.

j. A execucion de actuacions integrais que determinen a desfiguracion da
tipoloxia do nucleo e a destrucién dos valores que xustificaron a sta
clasificacion como tal.

OBRAS DE URBANIZACION

Servizos e accesos
rodados

Espazo viario

Para edificar no ambito dos nucleos rurais debera dispofierse de acceso rodado
de uso publico, e executarse a conexién coas redes de servizo existentes no
nucleo rural ou nas stias proximidades. De non existir, deberan resolverse por
medios individuais con cargo ao promotor da edificacién e co compromiso de
conexion cando se implanten os servizos.

A execucion das obras farase acordo co Titulo V Normas xerais de urbanizacion
da presente Normativa.

Os pozos de abastecemento das vivendas teran que estar distanciados de
calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante polo menos 20 m.
Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacidns, substituir ou
rehabilitar integralmente as existentes, os propietarios deberan ceder
gratuitamente 6 concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacién do viario preciso.

O largo minimo do viario serd o grafitado nos planos de ordenacién dos nicleos
rurais, conformado, en xeral, polas alifacions, edificaciéns, peches e muros
tradicionais.

PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condicions de este
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.

Nas obras de nova planta ou adicions en edificios situados no ambito dos
contornos de proteccion dos elementos recollidos no Catalogo, deberan
xustificarse a harmonizacién e respecto polas edificacions tradicionais do
conxunto, polo que estes parametros teran caracter orientativo.
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Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Tradicional

Condicions da
parcela
Parcela minima

Fronte minima de
parcela

A existente, sempre que permita unha edificaciéon axustada ao resto das
condicions urbanisticas aplicables. Para efectos de parcelaciéon ou normalizacion
dos predios, a superficie minima sera 300 ou 500 m2 (en funcién do nucleo,
segundo o definido na taboa do Capitulo | do presente Titulo).

Poderan admitirse parcelas inferiores en casos excepcionais debidamente
xustificados de parcelas localizadas entre outras xa edificadas que imposibiliten
alcanzar a parcela minima.

A existente, sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada as
condiciéns de habitabilidade vixentes. Porén, no caso de parcelacion ou
normalizacién de predios, sera de 8 metros.

Posicion da edificacion na parcela

Recuado minimo da
edificacion

Distancia minima a
lindeiros

Intensidade da
edificacion
Superficie ocupada
maxima en planta
pola edificacion

Edificacions auxiliares

Volume da
edificacion
NUmero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornixa

Sera o establecido nos planos de ordenaciéon, debendo respectar as alifiacions
estables ou consolidadas. En todo caso, cumprirase a normativa sectorial de
aplicacion.

Posterior: 3 metros.

Laterais: 3 metrosno caso de que se quixese recuar unha edificacion 6 lindeiro
lateral por atoparse xa recuada a edificacion na parcela lindeira.

Establécese a obriga de cubrir as medianeiras existentes.

En configuraciéns illadas ou acaroadas, a ocupaciéon non podera superar o 50 %
da superficie da parcela neta.

A ocupacion maxima en superficie serd de 500 m2 e non podera exceder os
200 m2 en planta para vivenda, de tal forma que se estea obrigado a repartir o
volume total edificado en varias partes.

No caso de parcelas cunha superficie menor ca minima sinalada, a ocupacion
podera superar a porcentaxe de ocupacion indicada, sen poder superar a
ocupacion maxima.

Os alpendres, trasteiros, garaxes e demais dependencias anexas a vivenda non
computan na superficie maxima ocupada en planta pola edificacion, pero si na
porcentaxe de ocupacion maxima da parcela. Seran construcions dunha soa
planta e cunha superficie maxima de 50 m2. A suUia altura maxima non podera
exceder de 3,50 m.

As edificacions auxiliares poderan situarse illadas, ou en contacto co peche de
lindeiro, sempre que non estea clasificado como solo rastico. Neste caso debera
recuarse 3,00 metros sobre o peche.

Presentaran un nivel de acabado congruente co das edificacions as que dan
servizo, atendendo en todo caso, ds debidas cautelas de integracién ambiental.

Duas plantas.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta como prolongacién da vivenda.

As plantas que verifiquen as condiciéns definidas no artigo 101 Planta baixo
rasante, teran a consideracion de plantas baixo rasante, e estaran permitidas
sempre e cando esta tipoloxia sexa propia das edificaciéns tradicionais do
nucleo no que se atopa. Non se podera superar un numero maximo de unha
planta baixo rasante.

Queda prohibida a construcion de sotos e semisotos. Permitese a construcién
dunha planta baixo rasante das definidas no artigo 101, naqueles nucleos onde
se xustifique que dita tipoloxia é propia do asentamento, sempre e cando non
se modifique a rasante do terreo e sempre que as condicions do terreo impidan
a construcion da edificacion doutro xeito.

Ordenacion alifiada

7 metros medidos no centro de todalas fachadas, desde a rasante de beirarria
6 arranque inferior da vertente de cuberta.

Ordenacién recuada

7 metros medidos no centro de tédalas fachadas, desde a rasante natural do
terreo 6 arranque inferior da vertente de cuberta.
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Altura de coroacion

Pendente de cuberta

2,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion. Podera permitirse ata un maximo de 3,50 m excepcionalmente e de
forma xustificada, sempre e cando o edificio non se atope no suposto do
paragrafo seguinte e sexa necesario superar o valor normal por razéns de
indole técnico.

Nas posiciéns encostadas, a altura de coroacién non podera superar a altura
dos cumios das edificaciéns adxacentes.No caso de que as edificaciéns
adxacentes tefan diferentes alturas, con escalonamento das mesmas, a altura
de coroacién non podera superar o punto medio entre os cumios de ditas
edificacions.

Pendente igual ou inferior a 35°.

7. CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

a Formas da
edificacion
Soportais e pasaxes

Corpos voados

Elementos saintes

Patins

Patios
Aparcadoiros
b Elementos

tipolo6xicos
Peches de parcelas

As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e
os acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcions tradicionais do
asentamento.

En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion poderan
autorizarse outros materiais ou cores que harmonicen cos valores naturais, a
paisaxe rural e as edificaciéns tradicionais do contorno, logo da autorizacion
preceptiva do concello no momento da tramitacién do titulo habilitante
municipal.

Poderase recuar a planta baixa, sempre que se xustifique segundo as tipoloxias
e solucions compositivas do nucleo.

Non se poderan efectuar novas pasaxes en vias publicas.

Cando se trate de edificacions situadas & beira de vias publicas, agas no caso
das estradas, autorizaranse saintes que deberan estar, como minimo, 3 metros
por enriba da rasante de rua, medida no punto mais desfavorable. A lonxitude
maxima dos voos sera do 6% do largo da rua, cun limite de 1 metro.

Quedan expresamenteprohibidos os corpos voados pechados salvo en forma de
galerias, corredores e balcons.

En ningln caso poderan exceder do plano de fachada elementos estruturais de
formigdn, nin cornixas, molduras ou elementos decorativos, prolongandose
unicamente o material de cubricion.

Os beirados das cubertas seguiran a configuracion construtiva dos tradicionais.

As escaleiras de acceso exteriores de nova planta seran sempre paralelas as
fachadas, nunca frontais e adoptaran a disposiciéon de patin, desembocando en
patamal ou corredor.

Poderanse construir patios entre as vivendas que configuren rueiro pechado, 6s
efectos de garantir a sua habitabilidade, cumprindo a normativa vixente.

Para a disposicion de aparcadoiros seguirase o establecido no artigo 267.h da
actual Normativa.

Permitese a construcion de elementos de peche dos predios que deberan
harmonizar cos peches existentes na contorna. Teranse en conta os exemplos e
criterios recollidos na Guia de caracterizacion e integracion paisaxistica de
valados.

A altura maxima dos peches con material opaco sera de 1,50 m. Por riba desta
altura o peche sera vexetal ou tipo malla metdlica ou de canizo ata unha altura
maxima de 2,5 metros. No caso de parcelas en pendente, permitirase manter
puntualmente a mesma altura en tramos horizontais non superiores a dous
metros.

Os muros realizaranse con materiais acordes co ambiente no que se insiren,
debendo manterse, en todo momento, en condiciéns éptimas de conservacion e
ornato, incluindo o tratamento de revoco, recebo ou pintura.

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



109

Num. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

C

Cubertas

Chemineas

Fachadas

Carpinteria exterior

Composicion de
fachadas, ocos,
carpinterias

Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Tradicional

En caso de construcion de peches de fabrica, estes realizaranse con materiais,
técnicas e acabados tradicionais ou, caso de facelos mediante materiais e
técnicas actuais, habera que xustificar a sta correcta integracion paisaxistica.
Non se permite o emprego de bloques de formigon ou materiais de fabrica non
elaborados como elementos de acabado, agds que sexan debidamente
revestidos e pintados.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachotaria, valados)
seran obxecto de conservacion a non ser que queden afectados por algunha
determinacién contraria no planeamento, tendo en conta o establecido no
artigo 46 da Lei 5/2.016, do Patrimonio cultural de Galicia (LPCG).

Para a vexetacion empregada procurarase evitar o uso de especies invasoras,
recomendandose o das autoctonas.

Os peches deberan situarse como limite extremo na alinacion oficial. O desefio
dos peches e parcelas incluirase sempre nos proxectos de obra, co fin de
harmonizar formalmente coas construcions e os espazos libres da parcela, asi
como coas caracteristicas escénicas do contorno.

Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na contorna,
deberda manterse en canto a materiais e disposicion destes.

En ningln caso se permitird o remate de cerramentos con elementos que
poidan causar lesiéns a persoas ou animais.

No caso de peches en zonas de proteccion de estradas ou augas seguirase o
establecido no titulo VII, capitulo Il e titulo Xl, capitulo Il respectivamente, da
presente normativa.

Prohibese o derrubamento de maneira inxustificada dos muros tradicionais dos
rueiros ou corredoiras. Calquera actuacién que sobrepase a mera conservacion,
debera xustificar o seu caracter excepcional e recollerse nun proxecto que
recolla a actuacion, analizando os efectos e consecuencias destas decisions na
funcionalidade da via, na contorna ambiental ou das modificacions
paisaxisticas.

Con diias ou mais augas, formada por planos continuos sen crebas nas suas
vertentes.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas, e terrazas en cubertas.

O material de acabadosera a lousa de xisto de despecesimilar as existentes.
Os canléns e baixantes seran de chapa metalica, con acabado mate e seccién
preferentemente circular, e non presentaran molduras.

As instalacions como antenas, paneis solares, depodsitos, etc., situaranse
preferentemente en lugares que queden ocultos da vision dende o espazo
publico.

De facerse novos remates de chemineas estes harmonizaran cos tipos
tradicionais existentes.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista ou nos materiais
tradicionais e propios da zona. Consultarase a Guia de Cor e Materiais de
Galicia.

As medianeiras terdn o mesmo tratamento que as fachadas.

A cor a empregar serd preferentemente o branco e as gamas proximas a este.
Prohibense os chapados en pedra.

Os elementos de pedra, cargadoiros, soleiras, xambas seran de pedra da zona.
As carpinterias exteriores seran preferentemente de madeira rematada en
pinturas a auga tipo lasur; de ser de aluminio seran coplanares, de apertura
abatible ou guillotina, sen particidons nin imitaciéns historicistas, nas cores
tradicionais do nucleo. Nos se permite o acabado en imitacién de madeira, nin o
aluminio na sua cor. Consultarase a Guia de Cor e Materiais de Galicia.

A cor branca empregarase preferentemente en fachadas con acabado de pedra
vista ou en fachadas de cor distinta a branca.

Os elementos de escurecemento seran preferentemente mediante contras
interiores de madeira prohibindose as persianas exteriores.

Teranse en conta as seguintes proporcions e caracteristicas:
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Porta 1
Porta 2

Porta 3

Venta 1

Venta 2

Porta-venta 1
Porta-venta 2
Varanda 1

Varanda 2

L]
LI

AS PORTAS

De proporcions largo/alto 2/3, dunha folla para acceso a vivendas. Pédese empregar en
plantas baixorasante, baixa e de piso.

De proporcions largo/alto 1/1,5, de daas follas para acceso a vivendas. Podese empregar
en plantas baixo rasante, baixa e de piso.

De proporcidéns maximas largo/alto 3/2, de unha ou varias follas para acceso a usos
diferentes a vivenda. Pédese empregar en plantas baixo rasante ou baixa.

Porta 1 Porta 2 Porta 3

AS VENTAS

De proporcions largo/alto 2/3, de dias follas enrasadas pola cara superior das portas,
podese empregar en plantas baixo rasante, baixa e de piso. Distribucion da cristaleira
en seis cadros.

De proporcions largo/alto 1/1, de dias follas enrasadas pola cara superior das portas,
podese empregar en plantas baixo rasante, e soamente en planta baixa nas fachadas
que non haxa planta baixo rasante. Distribucion da cristaleira en catro cadros.

De proporciéns maximas largo/alto 1/2, de duas follas, pé6dese empregar en planta
baixa e de piso. Distribucién da cristaleira en seis cadros.

De proporciéns maximas largo/alto 1/2, de duas follas, p6dese empregar en planta
baixa e de piso. Distribucién da cristaleira en oito cadros.

De 0,90 m2. de altura en madeira ou forxa, de barrote sinxelo ou lixeiramente torneado,
colocada enrasada coa fachada protexendo porta 1 ou 2.

De 0,90° m. de altura en forxa, de barrote sinxelo ou torneado, con elementos
decorativos, colocada enrasada coa fachada ou en sainte de cornixa de 30 cm. como
maximo, protexendo porta 1 ou 2.

L] L
L] L]
L]

LT
[T

Venta 1

Venta 2 Porta-venta 1 Porta-venta 2 Varanda 1 Varanda 2

AS GALERIAS

Dividido en tres panos, o primeiro cego, en obra de fabrica revestida ou no material da carpinteria, na
cor da fachada, o segundo e terceiro pano con vidreiras divididas en seis, cinco ou catro cadros. Pes
dereitos e traveseiros na mesma cor da carpinteria.

O primeiro pano pode ser tamén de vidro parcial ou total, neste caso as partes cegas deben ser do
material da carpinteria e na cor desta, formando un conxunto integro.

2 . . < p
Para alturas de caida superiores 6s 6 m debera ter 1,10 m de altura

Para alturas de caida superiores 6s 6 m debera ter 1,10 m de altura
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OS CORREDORES

O corredor aparece soamente na derradeira planta, ben en posicion de fachada (solaina) ou en voadizos.
Marcado pola distribucién dos pes dereitos, cada 1.20 ou 1.80 cm. A altura total adoita ser de 2.20 m.
de altura, xa que na derradeira planta temos sempre menor altura, ben por disposiciéon construtiva ou
pola prolongacién do voo.

Varanda de barrote sinxelo ou lixeiramente torneado altura de 0.90 ou 1.00 m.

Artigo 239. Ordenanza reguladora de Solo de Niicleo Rural Comun

Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Comun

DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a Nome da ordenanza
b Espirito da
ordenanza

Ambito de aplicacion

d Sistema viario e
sistema de
ordenacion
tradicional

Tipoloxias
edificatorias

USO CARACTERISTICO

Residencial

Ordenanza de Solo de Nucleo Rural Comun.

As novas edificacibns que se pretendan realizar nos nucleos rurais
identificaranse coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifadas a
consolidar a trama rural existente, manterdn as condiciébns ambientais do
nicleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions.

Tédolos ambitos clasificados como Solo de Nucleo Rural Comun, delimitados e
grafitados nos planos de ordenacién de nicleos rurais e: 1/2.000.

Nos ambitos de Solo de Nucleo Rural Comin afectados por contornos de
proteccién dos elementos recollidos no Catalogo deberan cumprirse os criterios
estéticos, volumétricos e tipoloxicos da ordenanza de Solo de Nicleo Rural
Tradicional.

Sistema viario

O sistema viario dos nlcleos esta formada por viarios que conforman unha rede
primaria formada polas estradas autonomicas e provinciais que comunican os
nicleos entre si, e viarios locais municipais, formando case sempre estruturas
lineais ou radiais. As veces os viarios chegan a definir rueiros.

Sistema de ordenacion

Ordenacién recuada.

Edificacién illada.
Excepcionalmente a edificacion poderd encostarse se existe xa encostamento
do lindeiro, co fin de ocultar a medianeiras existentes.

Vivenda unifamiliar.
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USOS COMPLEMENTARIOS

Terciarios,
produtivos,
turisticos e
tradicionais

ligados a vida rural,
e pequenos talleres

Usos pormenorizados segundo o artigo “Réxime de usos nos nucleos rurais” da

presente Normativa.

OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

Obras de
conservacion

Obras de
rehabilitacion,
mellora, reforma e
ampliacion

Obras de nova planta

Usos e obras nas
edificacions

existentes de
caracter tradicional

Obras de demolicién

Autorizacion das

demolicidns

Actuacions
prohibidas

Obras de conservacion das edificacions existentes, sempre e cando non
supofan variacién das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracion do
lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando os elementos
tipoléxicos caracteristicos das edificacions segundo o estudo da Analise do
asentamento poboacional.

Obras de rehabilitacion, mellora, reforma e ampliacién das edificaciéns
existentes que non impliquen variacion da sua tipoloxia, e dos elementos
tipoléxicos caracteristicos das edificacions segundo o estudo da Analise do
asentamento poboacional.

Obras de nova planta encamifiadas a consolidar a trama rural existente,
mantendo as condicions ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e
a tipoloxia das edificacions.

As edificacions existentes con anterioridade 6 25 de maio de 1.975, poderan
ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades
turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e equipamentos.

Nestas edificacions, logo da obtencién do titulo habilitante municipal,
poderanse permitir obras de rehabilitacion e reconstrucion e, por razons
xustificadas, de ampliacibn mesmo en volume independente. Deberan cumprir
0S seguintes requisitos:

a. A altura da edificacion non pode superar a altura establecida no apartado
6d Volume da edificacion desta ordenanza. No caso de que a edificacion
tradicional xa a supere, non podera excederse a existente.

b. A ampliacién non podera superar o 50% do volume orixinario da edificacién
tradicional.

c. Se mantefian as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e da sua
tipoloxia orixinaria.

Queda prohibida a demolicion das construciéns existentes, agas nos seguintes
supostos:

a. Aquelas construciéns que non presenten un especial valor arquitecténico,
historico ou etnoléxico.

b. Todolos engadidos que desvirtiien a tipoloxia, forma e volume de calquera
edificacion primitiva, ou que polos materiais neles empregados supofan un
efecto distorsionador para a harmonia e estética do lugar.

Nos supostos previstos no apartado anterior, agds nas demolicions derivadas
dun expediente de restauracion da legalidade urbanistica, solicitarase licenza
de demolicion achegandolle 6 proxecto técnico un estudo xustificado e
motivado do cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de
acordo co especificado anteriormente.

a. As edificacions e usos caracteristicos das zonas urbanas, e aquelas cuxa
tipoloxia resulte impropia en relaciéon coas determinaciéons do planeamento.
Os parcelamentos que determinen a desfiguracion da tipoloxia do ntcleo.
As naves industriais.

Aqueles movementos de terras que supofian unha agresion 6 medio natural

ou que varien a morfoloxia da paisaxe do lugar.

e. A apertura de pistas, rlas ou camifos que non estean previstos no
planeamento, asi como a ampliacion dos existentes e o derrubamento de
muros tradicionais dos rueiros ou corredoiras, agas que o planeamento o
autorice.

f. As novas instalacidons destinadas a producién gandeira, agas as pequenas
construcions artesanais ou para o autoconsumo.

anoc
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OBRAS DE URBANIZACION

Servizos e accesos
rodados

Espazo viario

Para edificar no ambito dos nucleos rurais debera dispofierse de acceso rodado
de uso publico, e executarse a conexién coas redes de servizo existentes no
nucleo rural ou nas suas proximidades. De non existir, deberan resolverse por
medios individuais con cargo ao promotor da edificaciéon e co compromiso de
conexion cando se implanten os servizos.

A execucién das obras farase acordo co Titulo V Normas xerais de urbanizacion
da presente Normativa.

Os pozos de abastecemento das vivendas terdn que estar distanciados de
calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante polo menos 20 m.
Cando se pretenda parcelar, construir novas edificacions, substituir ou
rehabilitar integralmente as existentes, os propietarios deberdn ceder
gratuitamente & concello os terreos necesarios para a apertura ou
regularizacion do viario preciso.

O largo minimo do viario sera o grafitado nos planos de ordenacion dos nucleos
rurais, conformado, en xeral, polas alifacions, edificaciébns, peches e muros
tradicionais.

PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Condicions da
parcela
Parcela minima

Fronte minimo de
parcela

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns de este
apartado, non sendo de aplicacién o resto das obras.

A existente, sempre que permita unha edificacién axustada ao resto das
condicions urbanisticas aplicables. Para efectos de parcelacion ou
normalizacién dos predios, a superficie minima sera 500 m2.

A existente, sempre que permita a edificacion dunha vivenda axustada as
condiciéns de habitabilidade vixentes. Porén, no caso de parcelacién ou
normalizacién de predios, sera de 8 metros.

Posicion da edificacion na parcela

Recuado minimo da
edificacion

Distancia minima a
lindeiros

Intensidade da
edificacion

Superficie ocupada
maxima en planta
pola edificacion

Edificacions auxiliares

Volume da
edificacion

NUimero maximo de
plantas

Sera o establecido nos planos de ordenaciéon, debendo respectar as alifiaciéns
estables ou consolidadas. En todo caso, cumprirase a normativa sectorial de
aplicacién.

Posterior: 3 metros.

Laterais: 3 metros. Excepcionalmente a edificacion podera encostarse se existe
Xxa encostamento do lindeiro, co fin de ocultar as medianeiras existentes.

En configuracions illadas ou acaroadas, a ocupacién non podera superar o 30 %
da parcela neta.

A ocupacion maxima en superficie sera de 500 m2 e non podera exceder os
300 m2 en planta para vivenda, de tal forma que se estea obrigado a repartir o
volume total edificado en varias partes.

Os alpendres, trasteiros, garaxes e demais dependencias anexas a vivenda non
computan na superficie maxima ocupada en planta pola edificacion, pero si na
porcentaxe de ocupacion maxima da parcela. Seran construcions dunha soa
planta e cunha superficie maxima de 50 m2. A suUa altura maxima non podera
exceder de 3,50 m.

As edificacions auxiliares poderan situarse illadas, ou en contacto co peche de
lindeiro, sempre que non estea clasificado como solo rustico. Neste caso debera
recuarse 3,00 metros sobre o peche.

Presentaran un nivel de acabado congruente co das edificaciéns as que dan
servizo, atendendo en todo caso, as debidas cautelas de integracién ambiental.

Duas plantas.

Permitese o aproveitamento baixo cuberta como prolongacién da vivenda.
Permitese unha planta soto ou semisoto, que podera ocupar a totalidade da
superficie da planta baixa como maximo, sempre e cando non se modifique a
rasante do terreo. Nestas plantas prohibese o uso de vivenda.
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Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Comun

Altura maxima de
cornixa

Altura de coroacion

Pendente de cuberta

Ordenacion alifiada

7 metros medidos no centro de tédalas fachadas, desde a rasante de beirarraa
6 arranque inferior da vertente de cuberta.

Ordenacion recuada

7 metros medidos no centro de tédalas fachadas, desde a rasante natural do
terreo 6 arranque inferior da vertente de cuberta.

2,50 m. a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion. Podera permitirse ata un maximo de 3,50 m excepcionalmente e de
forma xustificada, sempre e cando o edificio non se atope no suposto do
paragrafo seguinte e sexa necesario superar o valor normal por razéns de
indole técnico.

Pendente igual ou inferior a 35°.

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

Formas da
edificacion
Soportais e pasaxes

Corpos voados

Elementos saintes

Patins

Elementos
tipoloxicos
Peches de parcelas

As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores e
os acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcions tradicionais do
asentamento.

En casos xustificados pola calidade arquitectonica da edificacion poderan
autorizarse outros materiais ou cores que harmonicen cos valores naturais, a
paisaxe rural e as edificaciéns tradicionais do contorno, logo da autorizacién
preceptiva do concello no momento da tramitacion do titulo habilitante
municipal.

Non se poderan efectuar novas pasaxes en vias publicas.

Cando se trate de edificacions situadas 4 beira de vias publicas, agas no caso
das estradas, autorizaranse saintes que deberan estar, como minimo, 3 metros
por enriba da rasante de rua, medida no punto mais desfavorable. A lonxitude
maxima dos voos serd do 6% do largo da raa, cun limite de 1 metro.

Quedan expresamente prohibidos os corpos voados pechados salvo en forma
degalerias, corredores e balcons.

En ningln caso poderan exceder do plano de fachada elementos estruturais de
formigdn, nin cornixas, molduras ou elementos decorativos, prolongandose
unicamente o material de cubricién.

Os beirados das cubertas seguiran a configuracion construtiva dos tradicionais.

As escaleiras de acceso exteriores de nova planta seran sempre paralelas as
fachadas, nunca frontais e adoptaran a disposicion de patin, desembocando en
patamal ou corredor.

Permitese a construcion de elementos de peche dos predios que deberan
harmonizar cos peches existentes na contorna. Teranse en conta os exemplos e
criterios recollidos na Guia de caracterizacion e integracion paisaxistica de
valados.

A altura maxima dos peches con material opaco sera de 1,50 m. Por riba desta
altura o peche sera vexetal ou tipo malla metalica ou de canizo ata unha altura
maxima de 2,5 metros. No caso de parcelas en pendente, permitirase manter
puntualmente a mesma altura en tramos horizontais non superiores a dous
metros.

Os muros realizaranse con materiais acordes co ambiente no que se insiren,
debendo manterse, en todo momento, en condicidéns éptimas de conservacién e
ornato, incluindo o tratamento de revoco, recebo ou pintura.

En caso de construcién de peches de fabrica, estes realizaranse con materiais,
técnicas e acabados tradicionais ou, caso de facelos mediante materiais e
técnicas actuais, haberda que xustificar a sta correcta integracién paisaxistica.
Non se permite o emprego de bloques de formigon ou materiais de fabrica non

Anuncio publicado en: Num BOP 28 afio 2025 (04/02/2025 08:00:00)



115

Num. 028 - martes, 4 de febreiro de 2025 BOP Lugo

Ordenanza reguladora Solo de Nucleo Rural Comun

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

C Composicion de
fachadas, 0Cos,
carpinterias

TITULO X.SOLO RUSTICO

elaborados como elementos de acabado, agas que sexan debidamente
revestidos e pintados.

Os peches de fabrica de caracter tradicional (muros de cachotaria, valados)
seran obxecto de conservacién a non ser que queden afectados por algunha
determinacién contraria no planeamento, tendo en conta o establecido no
artigo 46 da Lei 5/2.016, do Patrimonio cultural de Galicia (LPCG).

Para a vexetacion empregada procurarase evitar o uso de especies invasoras,
recomendandose o das autoctonas.

Os peches deberan situarse como limite extremo na alifacién oficial. O desefio
dos peches e parcelas incluirase sempre nos proxectos de obra, co fin de
harmonizar formalmente coas construcions e os espazos libres da parcela, asi
como coas caracteristicas escénicas do contorno.

Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na contorna,
deberda manterse en canto a materiais e disposicion destes.

En ningln caso se permitira o remate de cerramentos con elementos que
poidan causar lesiéns a persoas ou animais.

No caso de peches en zonas de proteccién de estradas ou augas seguirase o
establecido no titulo VII, capitulo Il e titulo Xl, capitulo Il respectivamente, da
presente normativa.

Prohibese o derrubamento de maneira inxustificada dos muros tradicionais dos
rueiros ou corredoiras. Calquera actuacién que sobrepase a mera conservacion,
debera xustificar o seu caracter excepcional e recollerse nun proxecto que
recolla a actuacion, analizando os efectos e consecuencias destas decisions na
funcionalidade da via, na contorna ambiental ou das modificaciéns
paisaxisticas.

Con duas ou mais augas, formada por planos continuos sen crebas nas suas
vertentes.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas, e terrazas en cubertas.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as existentes.
Os canléns e baixantes seran preferentemente de chapa metalica, con acabado
mate e seccion preferentemente circular, e non presentaran molduras.

As instalacions como antenas, paneis solares, depositos, etc., situaranse
preferentemente en lugares que queden ocultos da vision dende o espazo
publico.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista, ou enfuscado e pintado.
Consultarase a Guia de Cor e Materiais de Galicia.

As medianeiras terdn o mesmo tratamento que as fachadas.

A cor a empregar serd preferentemente o branco e as gamas proximas a este.
Prohibense os chapados en pedra.

Os elementos de pedra, cargadoiros, soleiras, xambas seran de pedra da zona.
As carpinterias exteriores seran preferentemente de madeira rematada en
pinturas a auga tipo lasur; de ser de aluminio seran coplanares, de apertura
abatible ou guillotina, sen particibns nin imitaciéns historicistas, nas cores
tradicionais do nucleo. Nos se permite o acabado en imitacion de madeira, nin o
aluminio na sua cor. Consultarase a Guia de Cor e Materiais de Galicia.

A cor branca empregarase preferentemente en fachadas con acabado de pedra
vista ou en fachadas de cor distinta a branca.

A composicién sera libre pero teranse en conta as proporciéns e caracteristicas
definidas na ordenanza de nucleo rural tradicional.

CAPITULOI.  DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 240. Determinacions en solo rustico

O presente PXOM conténas seguintes determinaciéns en solo rustico:

a. Delimitacion das distintas categorias de solo rustico, segundo o disposto na Lei 2/2016, e na lexislacion

sectorial correspondente,

ou por instancia do concello e coa conformidade expresa da administracion

competente que tutele o valor obxecto de proteccion.
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b. Normas e medidas de proteccion do solo ristico para asegurar a conservacion, proteccién e recuperacion
dos valores e potencialidades propios do medio rural.

Artigo 241. Clasificacion do solo rustico
Constitien o solo ristico os seguintes:

a. Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccién, de conformidade coa lexislacién sectorial de
proteccion do dominio plblico maritimo-terrestre, hidraulico ou de infraestruturas, ou coa lexislacion
sectorial dos valores agricolas, gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais.

b. Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoloxicos, incompatibles coa sua urbanizacién, tales
como inundacion, erosion, afundimento, incendio, contaminacién ou calquera outro tipo de catastrofes,
ou que simplemente perturben o medio ambiente ou a seguridade e saude.

c. Os terreos que o PXOM ou os instrumentos de ordenacion do territorio consideren inadecuados para o
desenvolvemento urbanistico en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais
ou de desenvolvemento sustentable.

Artigo 242. Categorias no solo rustico
Dentro do solo rustico distinguimos as seguintes categorias:
1. Solo rastico de proteccion ordinaria, constituido polos seguintes terreos:

a. Os que non resulten susceptibles de transformacion urbanistica polo risco para a seguridade e satde das
persoas e bens, motivada pola existencia de riscos de calquera indole.

b. Aqueles que o planeamento considere innecesarios ou inapropiados para a sua transformacion
urbanistica.

2. Solo rustico de especial proteccion, constituido polos terreos afectados polas lexislacidons sectoriais de
proteccion do dominio plblico maritimo-terrestre, hidraulico ou de infraestruturas ou polas de proteccion
dos valores agricolas, gandeiros, forestais, paisaxisticos, ambientais, naturais ou culturais. Distinguense
as seguintes categorias:

a. Solo rustico de proteccion agropecuaria, constituido polos terreos que fosen obxecto de concentracion
parcelaria con resolucién firme e os terreos de alta produtividade agropecuaria que sexan delimitados nos
catalogo oficial correspondente polo 6rgano que tefia a competencia sectorial en materia agricola ou
gandeira.

b. Solo rastico de proteccion forestal, constituido polos montes vecifiais en man comin e os terreos de
alta produtividade forestal que sexan delimitados no catalogo oficial correspondente polo érgano que
tefia a competencia sectorial en materia forestal.

c. Solo rustico de proteccion das augas, constituido polos terreos situados féra dos nlcleos rurais
definidos como dominio publico hidraulico na respectiva lexislacién sectorial, as stilas zonas de policia e
as zonas de fluxo preferente.

d. Solo ristico de protecciéon de costas, constituido polos terreos situados féra dos nulcleos rurais que se
atopen féra da servidume de proteccion do dominio publico maritimo-terrestre establecida pola
lexislacion sectorial estatal en materia de costas e os delimitados como areas de proteccidon costeira no
Plan de Ordenacién do Litoral.

e. Solo rustico de proteccion de infraestruturas, constituido polos terreos risticos destinados a
localizacion de infraestruturas e as suas zonas de afeccién, tales como as comunicacidons e
telecomunicaciéns, as instalacidons para abastecemento, saneamento e depuraciéon da auga, as de xestion
de residuos sélidos, as derivadas da politica enerxética ou calquera outra que xustifique a necesidade de
afectar unha parte do territorio conforme a prevision dos instrumentos de planeamento urbanistico e de
ordenacion do territorio.

f. Solo ristico de proteccion de espazos naturais, constituido polos terreos sometidos a alglin réxime de
proteccion por aplicacion da lexislacion de conservacion da natureza ou da lexislacion reguladora dos
espazos haturais, a flora e a fauna.

g. Solo rustico de proteccidon paisaxistica, constituido polos terreos considerados como areas de especial
interese paisaxistico de conformidade coa lexislacion de proteccién da paisaxe de Galicia e como espazos
de interese paisaxistico no Plan de Ordenacién do Litoral.

h. Solo rustico de proteccion patrimonial, constituido polos terreos protexidos pola lexislacion de
patrimonio cultural.
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Artigo 243. Natureza das protecciéons no solo rustico

1. A través do Estudo do medio rural, a Analise do asentamento poboacional e o Estudo de sustentabilidade
ambiental, no concello de Navia de Suarna detectaronse terreos que poderan acadar as anteriores

categorias:

Categoria do uso do solo ristico Terreos con potenaaI!d_ad_e de proteccion no
municipio

Solo ristico de proteccion ordinaria Sl
Solo rustico de especial protecciéon agropecuaria NON
Solo rustico de especial proteccion forestal Sl
Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas Sl
Solo rustico de especial proteccién das augas SI
Solo rustico de especial proteccion de costas NON
Solo rustico de especial proteccion paisaxistica Sl
Solo rustico de especial proteccién de patrimonio S|
cultural
Solo rustico de especial proteccion de espazos S|
naturais

2. Cando un terreo, polas suas caracteristicas, poida corresponder a varias categorias de solo rustico
aplicaranse os distintos réximes de forma complementaria.

3. Asi mesmo, conforme 6 artigo 34.3 da LSG, os concellos que durante a elaboracién do seu planeamento e
como consecuencia do estudo detallado observen ambitos que, pese a non contar con proteccién
sectorial, contefan valores merecentes de especial proteccion, poderan outorgarlles tal categorizacion,
logo da xustificacion axeitada e conformidade expresa da administracion que tefia a competencia
sectorial.

CAPITULO Il. REXIME DO SOLO RUSTICO
Artigo 244. Facultades dos propietarios do solo rustico

1. Os propietarios do solo rustico tefien dereito a usar, gozar e dispofier deles de conformidade coa sla
natureza e co seu destino rustico.

2. Asi mesmo, logo da obtencién do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica, poderan destinalos
aos usos regulados no Capitulo Ill do presente Titulo.

Artigo 245. Deberes dos propietarios do solo rustico
Os propietarios de solo rusticodeberan:

a. Solicitar, nos supostos previstos na lexislacién urbanistica, o titulo habilitante municipal de natureza
urbanistica e, de ser o caso, a autorizacion autonémica para o exercicio dos usos admisibles segundo a
LSG.

b. Realizar ou permitir realizar & administracién competente as actuacionsde restauracion ambiental e os
traballos de defensa do solo e da vexetacidn necesarios para a slla conservacion e para evitar riscos de
inundacion, erosion, incendio, contaminacién ou calquera outro risco de catastrofe ou simple perturbacion
do medio ambiente, asi como da seguridade e saude publicas.

Artigo 246. Plan Especial de Proteccion das Alzadas

1. De acordo co artigo 71 da LSG, poderanse redactar plans especiais de proteccién co obxecto de preservar
o medio ambiente, as augas continentais, os espazos naturais, as areas forestais, as vias de
comunicacién, as paisaxes de interese, o patrimonio cultural e outros valores de interese.

2. No concello de Navia configlirase un caso especial de asentamento, os poboados denominados “alzadas”
ou “branas”, de caracter temporal, que nalgins casos 6 longo do tempo convertéronse en asentamentos
permanentes. Debido 6 alto grao de interese cultural destes asentamentos, o presente PXOM considera
necesaria a formulacién dun Plan Especial de Proteccion das Alzadas.

3. Os ambitos das alzadas remitidas 6 Plan Especial de Proteccién atépanse grafitados nos planos de
ordenacion do PXOM.

4. Este Plan Especial debera formularse nun prazo maximo de 10 contados dende a Aprobacion Definitiva
do presente Plan Xeral.En tanto o Plan Especial non se formule, os dmbitos remitidos rexeranse pola
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ordenanza de solo rustico e, de maneira superposta, polo artigo “Condicidons de intervencién nas alzadas”
do Titulo XI da presente Normativa.

CAPITULO 1. CONDICIONS DE USO
Artigo 247. Establecemento do réxime de usos en solo ruastico

1. Os usos e actividades enumerados na taboa a continuacién son admisibles en calquera categoria de solo
rustico, sen prexuizo do disposto nos instrumentos de ordenacion do territorio e, se é o caso, logo da
obtencion do titulo habilitante municipal de natureza urbanistica.

2. En todo caso, no solo rastico de especial proteccion sera necesario obter a autorizacion ou o informe
favorable do organo que tefila a competencia sectorial correspondente con cardcter previo a
obtencion do titulo habilitante municipal e da autorizacién autondémica nos casos en que esta sexa

preceptiva.

SOLO RUSTICO

Accions sobre o solo ou o subsolo que impliquen movementos de terra, tales como

de produtos do sector primario, sempre que garden relacién directa coa natureza,
extensiéns e destino do predio ou explotacién do recurso natural.

a dragaxes, defensa de rios e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes e Admisible
recheos.
b Muros de contencion, asi como valado de predios. Admisible
Actividades de lecer, tales como a practica de deportes organizados, acampada dun .
C P L > Admisible
dia e actividades comerciais ambulantes.
Campamentos de turismo e instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo,
d sociocultural, recreativo e de bafo, de caracter publico ou privado, de uso individual Admisible
ou colectivo, que se desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns
imprescindibles para o uso de que se trate.
e Actividades cientificas, escolares e divulgativas. Admisible
f Deposito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamentos Admisible
ou exposicion de vehiculos ao aire libre.
Construcioéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das
g explotaciéns horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria Admisible
agricola, viveiros e invernadoiros.
Construciéns e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva,
h granxas, currais domésticos, establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien Admisible
animais e instalaciéns apicolas.
Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a
i explotacién forestal, asi como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de Admisible
magquinaria forestal.
j Construciéns e instalaciéns destinadas a establecementos de acuicultura. Admisible
K Construcions e instalaciéns comprendidas no ambito da lexislacion mineira, incluidos Admisi
o . . misible
os establecementos de beneficio e pirotecnias.
| Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion Admisible
sectorial desta, asi como as estacions de servizo.
Instalacions e infraestruturas hidraulicas, de telecomunicacions, producion e
m | transporte de enerxia, gas, abastecemento de auga, saneamento e xestién e Admisible
tratamentos de residuos, sempre que non impliquen a urbanizacién ou
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.
Admisible, con
n Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados a explotacién agricola ou autorizacion
gandeira. autonémica
previa (1)
Construciéons de natureza artesanal ou de reducida dimension que alberguen Admisible, con
A actividades complementarias de primeira transformacion, almacenamento e envasado autorizacion

autondmica
previa (1)

0 Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo que sexan potenciadoras do
medio onde se localicen.

Admisible, con
PEID aprobado
(2)

p Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotacions publicos ou privados.

Admisible, con
PEID aprobado
(2)

Outros usos analogos que se determinen regulamentariamente e coordinados entre a
lexislacién sectorial e a Lei 22.016.

Admisible
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(1) Exceptuase da obriga de autorizacion autonémica previa aquelas actuaciéns que poidan encadrarse no
disposto no artigo 40 da LSG para as edificaciéns tradicionais.

(2) Exceptuanse da aprobacion do PEID aquelas actuaciéns que poidan encadrarse no disposto no artigo 40
da LSG para as edificacions tradicionais.

3. Asi mesmo, poderan implantarse en solo riustico aqueles usos previstos nos instrumentos de ordenacion
do territorio logo da obtencion do titulo habilitante municipal e sen necesidade de autorizacion
urbanistica autondmica.

CAPITULO IV. ORDENANZAS REGULADORAS

Artigo 248. Ordenanza reguladora de solo rastico

Ordenanza reguladora do Solo Rustico

1. DEFINICION DA ORDENANZA OU NORMA ZONAL

a. Nome da ordenanza Ordenanza reguladora do solo rustico.
b. Espirito da Prever as medidas correctoras necesarias para minimizar a incidencia da
ordenanza actividade solicitada sobre o territorio, asi como todas aquelas medidas,

condiciéns ou limitaciéns tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial
e a mellor proteccién da paisaxe, dos recursos produtivos e do medio natural,
asi como a preservacion do patrimonio cultural e da singularidade e tipoloxia
arquitectonica da zona.

C. Ambito de aplicacion Toédolos ambitos clasificados como solo ristico, delimitados nos planos de
ordenacion do presente PXOM.

d. Sistema viario e Sistema viario
sistema de O sistema viario do medio rural esta formada pola rede de estradas e camifos.
ordenacion Sistema de ordenacién tradicional
tradicional Ordenacion recuada.

e. Tipoloxias Edificacion illada.

edificatorias

2. USOS E ACTIVIDADES NO SOLO RUSTICO

Réxime de usos segundo o Capitulo Ill do presente Titulo.
3. USOS E ACTIVIDADES PREEXISTENTES

As construcions executadas en solo rustico ao abeiro da licenza urbanistica
poderan manter o uso autorizado.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten totalmente
incompatibles con este poderan manter o uso preexistente.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este poderase autorizar o cambio de uso preexistente
desconforme por aqueloutros compatibles coa nova ordenacion.

Nos edificios, construcions e instalaciéns que, estando destinadas a
actividades vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade gandeira e
de primeira transformacion de produtos agropecuarios e forestais,
existian no momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002, poderan manter a
sUa actividade.
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4.

a.

Ordenanza reguladora do Solo Riistico

OBRAS E TIPO DE ACTUACIONS

Obras de
conservacion

Obras de
rehabilitacion,
mellora e reforma

Obras de ampliacién

Obras de conservacion das edificacions existentes, sempre e cando non
supofan variacion das caracteristicas esenciais do edificio, nin alteracién do
lugar, do volume e da tipoloxia tradicional, conservando os elementos
tipoléxicos caracteristicos das edificacions segundo o documento de Analise
do asentamento poboacional.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten totalmente
incompatibles con este, s6 poderan executarse obras de conservacion.

As construcions e instalaciéns que, estando destinadas a actividades
vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade gandeira e de primeira
transformacion de produtos agropecuarios e forestais, existian no
momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002, logo da obtencién do titulo
habilitante municipal, poderan executar obras de conservacién.

Nas construcions executadas en solo rustico ao abeiro da licenza urbanistica
poderan executarse obras de mellora e reforma das instalacions, sen
incrementar a superficie edificada legalmente, ainda cando non cumpran as
condiciéns de implantacion, de uso e de edificacion establecidas nestas
normas.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este poderdn executarse obras e rehabilitacion, mellora e
reforma.

As construcions e instalaciéns que, estando destinadas a actividades
vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade gandeira e de primeira
transformacion de produtos agropecuarios e forestais, existian no
momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002, logo da obtencién do titulo
habilitante municipal, poderan executar obras de reforma.

Nas construciéns executadas en solo rustico ao abeiro da licenza urbanistica
poderan executarse obras de ampliacién da superficie edificada licitamente,
previa licenza municipal, cumprindo os seguintes requisitos:

a. Cando se trate de terreos incluidos no solo rustico de especial
proteccion, sera necesario obter a autorizacion ou informe favorable
do 6rgano sectorial correspondente.

b. Que cumpra as condiciéns de edificacion establecidas nestas normas.

c. Que se adopten as medidas correctoras necesarias para minimizar a
incidencia sobre o territorio e a mellor proteccion da paisaxe.

d. Que se mantefla o uso e actividade autorizados orixinariamente, ou
ben os seguintes: residenciais, terciarios ou produtivos, actividades
turisticas ou artesanais e pequenos talleres ou equipamentos.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este no seu Grao 2, poderdan executarse obras de
ampliacion cando a causa da desconformidade sexa o de presentar un uso
preexistente desconforme, sempre e cando a ampliacién contefia un novo uso
conforme coa nova ordenacién establecida.

Nos edificios, construcions e instalacions erixidos con anterioridade a
aprobacion definitiva do presente PXOM que resulten parcialmente
incompatibles con este no seu Grao 3, poderan executarse obras de
ampliacién.

As construcions e instalaciéns que, estando destinadas a actividades
vinculadas coa explotacion e co apoio a actividade gandeira e de primeira
transformacion de produtos agropecuarios e forestais, existian no
momento da entrada en vigor da Lei 9/2.002, logo da obtencién do titulo
habilitante municipal, poderan executar obras de ampliacién sempre que
cumpran os seguintes requisitos:

a. A ampliacién non pode superar o 50% do volume orixinario da
edificacion.

b. A altura da edificacion non pode superar as duas plantas nin os 7
metros de altura medidos no centro de tédalas fachadas dende a
rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
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Obras de nova planta

Usos e obras nas
edificacions
existentes de
caracter tradicional

Obras de demoliciéon

Autorizacion das
demolicions

Actuacions
prohibidas

Ordenanza reguladora do Solo Riistico

Que se mantena a actividade de explotacion ou apoio a actividade
agropecuaria ou forestal.

Que se adopten as medidas correctoras necesarias para garantir as
condiciéns sanitarias, para minimizar a incidencia sobre o territorio e
para a mellor proteccién da paisaxe.

Segundo as condicions establecidas na presente ordenanza e no apartado a
continuacion.

As edificacions existentes con anterioridade 6 25 de maio de 1.975 poderan
ser destinadas a usos residenciais, terciarios ou produtivos, a actividades
turisticas ou artesanais e a pequenos talleres e equipamentos.

Nestas e

dificaciéns, logo da obtencién do titulo habilitante municipal, poderan

permitirse obras de rehabilitacion e reconstrucion e, por razéns xustificadas,
de ampliacion mesmo en volume independente. En todo caso deberan

cumprir:

a. A altura da edificacion non pode superar as dias plantas nin os 7
metros de altura, medidos no centro de todalas fachadas dende a
rasante natural do terreos ata o arranque inferior da vertente de
cuberta.

b. A ampliaciéon non podera superar o 50% do volume orixinario da
edificacion tradicional.

c. Deberan manterse as caracteristicas esenciais do edificio, do lugar e
da sua tipoloxia orixinaria.

Queda prohibida a demolicién das construcions existentes, agas nos seguintes
supostos:

a. As construcions que non presenten un especial valor arquitecténico,
histérico ou artistico.

b. Todolos engadidos e edificacions auxiliares que desvirtden a

tipoloxia, a forma e o volume de calquera edificacion primitiva, ou
que polos materiais supofan un efecto distorsionador para a
harmonia e estética do lugar.

Nos supostos previstos no apartado anterior, solicitarase licenza de

demolici

6n achegandolle 6 proxecto técnico un estudo xustificado e motivado

do cumprimento e veracidade das circunstancias que concorren de acordo co
especificado anteriormente.

Quedan
a.

prohibidas as seguintes actuaciéns:

A apertura de caminos que non estean expresamente recollidos no
planeamento urbanistico ou nos instrumentos de ordenacion do
territorio, agas os camifios rurais contidos nos proxectos aprobados
pola administracién competente en materia de agricultura, minas,
montes ou ambiente.

En todo caso, as novas aperturas de camifios deberan adaptarse as condiciéns
topograficas do terreo, coa menor alteracion posible da paisaxe e
minimizandose ou corrixindose o seu impacto ambiental.

b.

OBRAS DE URBANIZACION

Servizos e accesos
rodados

Prohibese a construcion de varias edificacions residenciais vinculadas
as explotacions agricolas ou gandeiras sobre unha mesma parcela, e
as edificacions destinadas a usos residenciais colectivos ou non
vinculados a explotacion.

Para outorgar o titulo habilitante municipal ou autorizar calquera clase de
edificacion ou instalacion en solo ristico debera xustificarse o cumprimento
das seguintes condicions:

a.
b.

Garantir o acceso rodado de uso publico adecuado & implantacion.
Garantir o abastecemento de auga, a evacuacioén e tratamento de
augas residuais, a subministracion de enerxia eléctrica, a recollida,
tratamento, eliminacion e a depuracion de toda clase de residuos.
De ser o caso, garantir a prevision de aparcadoiros suficientes.
Corrixir as repercusions que produza a implantacién na capacidade e
funcionalidade das redes de servizos e infraestruturas existentes.
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Espazo viario

Ordenanza reguladora do Solo Riistico

Estas solucidons deberan ser asumidas como custo a cargo exclusivo do
promotor da actividade, formulando expresamente o correspondente
compromiso en tal sentido e achegando as garantias esixidas para o efecto
pola administracién na forma que regulamentariamente se determine.

A execucioén das obras farase acordo co Titulo V Normas xerais de
urbanizacién do presente Normativa.

Os pozos de abastecemento das vivendas teran que estar distanciados de
calquera fosa séptica, esterqueira ou foco contaminante polo menos 20 m.
As novas aperturas de camifios ou pistas que se poidan realizar deberan
adaptarse as condicions topograficas do terreo, coa menor alteracion posible
da paisaxe e minimizandose ou corrixindose o seu impacto ambiental.

PARAMETROS DA EDIFICACION DAS OBRAS DE NOVA PLANTA E AMPLIACION

Condicions da
parcela
Parcela minima

Outras condiciéns

Todalas obras de nova planta e ampliacion cumpriran as condiciéns de este
apartado, non seran de aplicacién o resto das obras.

Nas obras de nova planta e ampliacion en edificios situados nos contornos de
proteccion dos elementos catalogados deberan xustificarse a harmonizacion e
respecto polas edificacions do conxunto, polo que estes parametros teran
caracter orientativo.

Edificaciéns en xeral

2.000 m2. Non se poderan adscribir outras parcelas.

Instalaciéns e infraestruturas, ampliacién de cemiterios

Non se establece.

Debera xustificarse cumpridamente a idoneidade da localizacion elixida e a
imposibilidade ou inconveniencia de situala noutras clases de solo, agas as
construcions sinaladas coas letras g), h), i), I) e m) do Capitulo Ill do presente
Titulo.

Farase constar obrigatoriamente no rexistro da propiedade a vinculacién da
superficie esixible & construcién e uso autorizados, expresando a
indivisibilidade e as concretas limitaciéns 6 uso e a edificabilidade impostas
polo titulo habilitante ou a autorizacion autonémica.

A edificacién residencial vinculada a unha explotacion agricola ou gandeira
debera estar intimamente ligada a el. A tal efecto, deberd acreditarse que o
solicitante é titular dunha explotacion das sinaladas e que esta cumpre os
requisitos que regulamentariamente se determinen.

Posicion da edificacion na parcela

Recuamento minimo
da edificacién

Distancia minima a
lindeiros

Distancia minima
novas explotacions

Condiciéns de
implantacion

Estradas de titularidade autondmica, provincial e municipal

En xeral, 15 metros, medidos dende a lifia limite exterior da calzada.
Porén, sera o establecido nos planos de ordenacion, debendo respectar as
alinacions estables ou consolidadas. En todo caso, cumprirase a normativa
sectorial de aplicacion

Caminos (distancias medidas dende o eixo do camifio)

- Largo camifio < 2 metros: 6 metros.

- 2 metros < largo camifio < 3 metros: 6’5 metros.

- Largo camifio > 3 metros: 7 metros.

5m.

Novas explotaciéns gandeiras sen base territorial

500 metros aos nlcleos rurais delimitados ou ao solo urbano.

100 metros & vivenda mais préxima, agas se a vivenda e a explotacion son do
mesmo titular.

Novas explotaciéns gandeiras con base territorial

100 metros aos nucleos rurais delimitados ou ao solo urbano.

100 metros a vivenda mais proxima, agas se a vivenda e a explotaciéon son do
mesmo titular.

As construciéns haberan de adaptarse 4 topografia e demais elementos de
tipo fisico como camifos, cémaros, muros ou valados, vexetacion, etc. que
deben tamén conservarse.
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Intensidade da
edificacion
Superficie maxima
ocupada

en planta pola
edificacion

Volume da
edificacion
Volume maximo

NUumero maximo de
plantas

Altura maxima de
cornixa

Altura maxima do
cumio

Pendente maxima de
cuberta

Ordenanza reguladora do Solo Riistico

Os edificios localizaranse dentro da parcela, adaptandose no posible 6 terreo
e 0 lugar mais apropiado para conseguir a maior reduciéon do impacto visual e
a menor alteracion da topografia do terreo

As condiciéns de abancalamento obrigatorio e de acabado dos bancais
resultantes deberan definirse e xustificarse no proxecto, de xeito que quede
garantido o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién da
topografia natural dos terreos.

Manterase o estado natural dos terreos, ou, se é o caso, o uso agrario deles
respectando os exemplares de arboredo autoéctono existentes que non
resulten incompatibles coa construcion, ou con plantaciéon de arboredo ou
especies vexetais en, como minimo, a metade da superficie da parcela, ou nun
terzo cando se trate de infraestrutura de tratamento ou depuracién de augas.

Edificaciéns en xeral

20 % da superficie da parcela.

Invernadoiros lixeiros e facilmente desmontables, explotacién gandeiras,
establecementos de acuicultura, infraestruturas de tratamento ou depuracion
de augas

60 % da superficie da parcela.

Ampliacién de cemiterios

Non se establece.

Excepcionalmente, os instrumentos establecidos pola lexislacion de
ordenacion do territorio de Galicia, poderan permitir unha ocupacién superior
para estas actividades, sempre que se manteia o estado natural, cando
menos, nun terzo da superficie da parcela.

Sera similar ao das edificacions tradicionais existentes, agas que resulte
imprescindible superalo por esixencias do uso ou da actividade autorizable.
Neste caso procurarase descompofier en dous ou mais volumes conectados
entre si co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias propias do medio rural.
En todo caso, deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias para
garantir o minimo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alteracién do
relevo natural dos terreos.

Duas plantas.

7 metros, medidos no centro de tédalas fachadas, desde a rasante natural do
terreo 6 arranque inferior da vertente de cuberta.

Excepcionalmente, poderd excederse dita altura e nimero de plantas cando as
caracteristicas especificas de actividade, debidamente xustificadas, o fagan
imprescindible.

3 metros a partir do arranque inferior da vertente da cuberta ata o cumio da
edificacion.

30°.

CONDICIONS AMBIENTAIS E ESTETICAS EN TODO TIPO DE OBRAS

As caracteristicas tipoldxicas, estéticas e construtivas e os materiais, as cores
e 0s acabados seran acordes coa paisaxe rural e coas construcions
tradicionais do contorno.

En casos xustificados pola calidade arquitectdnica da edificacion poderan
autorizarse outros materiais ou cores que harmonicen cos valores naturais, a
paisaxe rural e as edificaciéns tradicionais do contorno, logo da autorizacion
preceptiva do concello no momento da tramitacién do titulo habilitante
municipal.
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a. Formas da
edificacion
Elementos saintes

Patins

b. Elementos
tipoléxicos

Peches de parcelas

Cubertas

Fachadas

Carpinteria exterior

Ordenanza reguladora do Solo Riistico

En ningln caso poderan exceder do plano de fachada elementos estruturais
de formigdn, nin cornixas, molduras ou elementos decorativos,
prolongandose unicamente o material de cubricién.

Os beirados das cubertas seguiran a configuraciéon construtiva dos
tradicionais.

As escaleiras de acceso exteriores de nova planta seran sempre paralelas as
fachadas, nunca frontais e adoptaran a disposicion de patin, desembocando
en patamal ou corredor.

As caracteristica tipoloxicas da edificacion deberan ser congruentes coas
tipoloxias rurais tradicionais do contorno, en particular, as condicions de
volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e tamafio dos ocos e
solucions de cuberta.

Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os
realizados con material opaco de fabrica superen a altura de 1 metro, agds en
parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50 metros. En todo caso, débense
realizar con materiais tradicionais do medio rural no que se localicen, non
permitindose o emprego de bloques de formigdon ou outros materiais de
fabrica, agas que sexan debidamente revestidos e pintados.

Os peches deberan situarse como limite extremo na alifaciéon oficial. O
desefio dos peches e parcelas incluirase sempre nos proxectos de obra, co fin
de harmonizar formalmente coas construcions e os espazos libres da parcela,
asi como coas caracteristicas escénicas do contorno.

Se existe unha tipoloxia xeral tradicional de tipos de valados na contorna,
deberd manterse en canto a materiais e disposicion destes. Teranse en conta
os exemplos e criterios recollidos na Guia de caracterizacion e integracion
paisaxistica de valados.

En ningln caso se permitird o remate de cerramentos con elementos que
poidan causar lesiéns a persoas ou animais.

Con diias ou mais augas, formada por planos continuos sen crebas nas suas
vertentes.

Quedan prohibidas as mansardas ou bufardas, e terrazas en cubertas.

O material de acabado sera a lousa de xisto de despece similar as existentes.
Nos usos agrario, gandeiro e forestal poderan empregarse materiais diferentes
sempre e cando sexan edificacions en planta baixa e superficie non superior a
25 m2. En todo caso os materiais utilizados teran un acabado en cor negra ou
gris lousa mate (non brillante). En construcions de uso distinto 6 residencial e
agrario, os materiais seran escollidos en funcién das necesidades técnicas a
satisfacer, procurando en calquera caso a harmonizacion co contorno.

Os espazos baixocuberta recibirdn a sua iluminacién e ventilacién polos
testeiros, ou por pequenas ventas baixo o aleiro da cuberta.

Os canléns e baixantes seran preferentemente de chapa metalica, admitindo
outros materiais como o aluminio debidamente pintados.

Os acabados das fachadas poderan ser en pedra vista, ou enfuscado e
pintado. Consultarase a Guia de Cor e Materiais de Galicia.

A cor a empregar serd preferentemente o branco e as gamas proximas a este.
Prohibense os chapados en pedra.

Os elementos de pedra, cargadoiros, soleiras, xambas seran de pedra da
zona.

As carpinterias exteriores seran preferentemente de madeira rematada en
pinturas a auga tipo lasur; de ser de aluminio seran coplanares, de apertura
abatible ou guillotina, sen particidons nin imitaciéns historicistas, nas cores das
edificacions tradicionais do contorno. Consultarase a Guia de Cor e Materiais
de Galicia.

Non ser permite o acabado imitando madeira nin o aluminio natural.

Os acabados seran satinados.

A cor branca empregarase preferentemente en fachadas con acabado de pedra
vista ou en fachadas de cor distinta a branca.

Os elementos de escurecemento seran preferiblemente mediante contras
interiores de madeira, prohibindose as persianas exteriores.
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Ordenanza reguladora do Solo Riistico

Depésitos de auga Prohibense os depésitos con paredes totalmente verticais en todo o seu
non potable perimetro que impidan a entrada ou saida de animais.
Covas, minas de auga Os peches de covas, minas de auga ou antigos ocos mineiros realizaranse con
Oou 0COS mineiros cancelas de barras verticais cunha separaciéon entre elas de 13-15, evitandose
os peches cegos.

C. Composicion de Seguira as pautas das edificacions tradicionais do contorno, segundo o
fachadas, documento de Analise do modelo de asentamento poboacional.
0cCos, carpinterias Excepcionalmente, poderan empregarse solucions compositivas mais

novidosas e vangardistas debidamente xustificadas.
Artigo 249. Ordenanza reguladora solo rustico de especial protecciéon patrimonial.

Sera de aplicacion neste tipo de solo a regulacién establecida no Titulo XI de proteccion do patrimonio das
presentes Normas urbanisticas.

TiTULO XI. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL, NATURAL E DO MEDIO AMBIENTE
CAPITULO I. PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

SECCION 12, DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 250. Réxime de lexislacion aplicable

Seran de aplicaciéon as presentes Normas reguladoras, asi como a seguinte lexislacién sectorial:

e Lei 16/1.985, do 25 de xufio, de patrimonio histérico espafiol.

e Lei 5/2.016, do 4 de maio, de patrimonio cultural de Galicia.

e Leil/2.019,do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia.
e Lei 5/2.006, do 30 de xufo, para a proteccion, conservacién e mellora dos rios galegos.

e Decreto 199/1.997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoldéxica na Comunidade
Auténoma Galega.

e Decreto 22 de abril de 1.949, sobre protecciéon dos castelos espanois.

e Decreto 571/1.963, de 14 de marzo, sobre protecciéon dos escudos, emblemas, pedras heraldicas, rolos
de xustiza, cruces de termo e pedras similares de interese histérico artistico.

e Decreto 449/1.973, de 22 de febreiro, polo que se colocan baixo proteccion do estado os “horreos” ou
“cabazos antigos, existentes en Asturias e Galicia.

e Decreto 83/2.018, do 26 de xullo, polo que se aproba o Plan Basico Autonémico de Galicia.
Artigo 251. O patrimonio cultural de Galicia

1. O patrimonio cultural de Galicia esta constituido polos bens mobles, inmobles e manifestacions
inmateriais que, polo seu valor artistico, histérico, arquitecténico, arqueoldxico, paleontoloxico,
etnoléxico, antropoléxico, industrial, cientifico e técnico, documental ou bibliografico, deben ser
considerados como de interese para a permanencia, recofiecemento e identidade da cultura galega a
través do tempo.

2. A competencia exclusiva sobre o patrimonio cultural de Galicia correspondelle 4 Comunidade Auténoma.

3. O Concello, en relacién cos bens do patrimonio cultural localizados no seu ambito territorial, ten a obriga
de:

Protexer, difundir e fomentar o seu valor cultural.

b. Adoptar, en casos de emerxencia, as medidas cautelares necesarias para salvagardar os bens que vexan
ameazada a sUa integridade ou valor.

c. Comunicarlle & Xunta de Galicia calquera ameaza, perturbacién ou dano do valor cultural que tales bens
sufran.

d. Exercer as demais funcions que tefia expresamente atribuido en virtude da Lei 5/2.016.
Artigo 252. Dereitos e deberes

1. Os cidadans tefen dereito ao acceso, cofiecemento e desfrute, asi como a transmisiéon e a divulgacién
social do patrimonio cultural de Galicia.
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2. Calquera persoa fisica ou xuridica, publica ou privada, esta obrigada a cumprir os deberes establecidos na
Lei 5/2.016 para a proteccion do patrimonio cultural de Galicia, asi como a actuar coa dilixencia debida.
En particular os propietarios, posuidores ou arrendatarios e, en xeral, os titulares de dereitos reais sobre
os bens integrantes do patrimonio cultural de Galicia estan obrigados a:

a. Deber de conservacién: conservalos, mantelos e custodialos debidamente para evitar a sua perda,
destrucion ou deterioracion.

b. Deber de comunicacién: comunicarlle & conselleria competente en materia de patrimonio cultural calquera
dano ou prexuizo que sufrisen e que afecte de forma significativa 6 seu valor cultural.

c. Deber de permitir acceso: permitir o acceso a ditos bens segundo o establecido no artigo 36 da Lei
5/2.016.

3. Calquera persoa fisica ou xuridica, publica ou privada, esta lexitimada para actuar ante a Comunidade
Auténoma en defensa do patrimonio cultural de Galicia.

Artigo 253. Clasificaciéon dos bens do patrimonio cultural de Galicia
1. Os bens do patrimonio cultural de Galicia clasificanse en:

a. Bens declarados de interese cultural (B.I.C.)

Aqueles declarados como tales por ministerio da lei ou mediante decreto do Consello da Xunta de Galicia
polo seu caracter mais sobranceiro. Estes bens inscribiranse no Rexistro de Bens de Interese Cultural de
Galicia.

b. Bens catalogados

Aqueles que, non estando entre os anteriores, sexan incluidos no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia
polo seu notable valor cultural. Estes bens, asi como o seu contorno de proteccion, seran incluidos no
Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia.

2. Segundo 4 sua natureza, os bens declarados de interese cultural e os bens catalogados poden ser
inmobles, mobles ou inmateriais.

3. A declaracién de ben de interese cultural ou a catalogacién dun ben inmoble afecta tanto ao solo coma o
subsolo.

Artigo 254. Categorias dos bens inmobles

1. Os bens inmobles declarados de interese cultural e os bens catalogados intégranse nas seguintes
categorias:

a. Monumento: obra ou construcion que constitie unha unidade singular recofiecible de relevante interese
artistico, historico, arquitectonico, arqueoldxico, etnoloxico, industrial ou cientifico e técnico.

b. Xardin histérico: espazo delimitado produto da ordenacién planificada de elementos naturais e artificiais
de relevante interese artistico, historico, arquitecténico, antropoloxico ou cientifico e técnico.

c. Sitio histérico:lugar vinculado a episodios relevantes do pasado, tradicions populares ou creacions
culturais singulares de interese historico, paleontoléxico (sempre que estea relacionado coa historia
humana) ou antropoléxico.

d. Xacemento ou zona argueol6xica:lugar no que existen evidencias de bens mobles ou inmobles
susceptibles de seren estudados con metodoloxias arqueol6xica, de interese artistico, histérico,
arquitectonico, arqueoldxico, paleontoloxico (sempre que estea relacionado coa historia humana) ou
antropoléxico.

e. Vias culturais:via ou camifio de caracteristicas orixinais recofnecibles que forma parte ou que o formou no
pasado da estrutura tradicional do territorio, cun relevante interese histérico, arquitectonico,
arqueoloxico, etnoldéxico ou antropoléxico.

f. Lugar de valor etnoléxico: ambito no que permanecen testemufios relevantes e recofecibles de
actividades ou construcions vinculadas as formas de vida e cultura tradicional do pobo galego que
resulten de interese histoérico, arquitecténico, arqueoldxico, etholéxico ou antropoléxico.

g. Conxunto histérico: agrupacion de bens que conforman unha unidade de asentamento, continua ou
dispersa, cunha estrutura fisica representativa da evolucion dunha comunidade que resulta un testemufio
cultural significativo por interese artistico, histérico, arquitectonico, arqueoldxico, etnoléxico, industrial
ou cientifico e técnico, ainda que individualmente os elementos que a conforman non tefian unha especial
relevancia.

h. Paisaxe cultural: lugar identificable por un conxunto de cualidades culturais materiais e inmateriais
singulares, obras combinadas da natureza e o ser humano, que é o resultado do proceso da interaccion e
interpretacién que unha comunidade fai do medio natural que o sustenta, e que constitle o soporte
material da sua identidade.
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i. Territorio histérico: ambito no que a ocupacién e as actividade das comunidade ao longo da sua evolucion
historica caracterizan un dambito xeografico relevante polo seu interese historico, arquitecténico,
arqueoloxico, etnoléxico, antropoloxico, industrial ou cientifico e técnico.

2. A pertenza dun ben a unha destas categorias é compatible coa pertenza individualizada dalgun dos seus
elementos & mesma ou outra categoria, asi como coa sua adscricion a outras figuras de proteccién
derivadas doutras lexislacions sectoriais.

Artigo 255. Catalogo

1. O Catdlogo é un instrumento complementario do Plan Xeral que ten por obxecto identificar os elementos
gue, polas suas singulares caracteristicas ou valores culturais, histéricos, artisticos, arquitectonicos,
arqueoloxicos, etnoloxicos, paisaxisticos, antropoléxicos, cientificos ou técnicos, se considera
conveniente conservar, mellorar ou recuperar.

2. 0O Catdlogo incluira tédolos bens inmobles de patrimonio cultural, tanto os inscritos no Rexistro de Bens
de Interese Cultural de Galicia como no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia situados no ambito
municipal, asi como aqueles que indique motivadamente a conselleria competente en materia de
patrimonio cultural ou a entidade local correspondente.

3. Todolos bens inmobles recollidos no Catdlogo do PXOM intégranse no Catalogo do Patrimonio Cultural
de Galicia, incluido o seu contorno de proteccién, salvo que tefan a consideracién de bens de interese
cultural, en cumprimento do artigo 30 da Lei 5/2.016.

4. A declaracién de interese cultural ou a catalogacién de calquera ben inmoble no territorio municipal
obrigara 6 Concello a incorporalo ao seu planeamento urbanistico xeral e a establecer as determinacions
especificas para o seu réxime de proteccién e conservacion.

5. O Catdlogo concibese como un instrumento aberto, susceptible de modificaciéns, inclusiéns ou
exclusions de elementos mediante resolucién expresa do organismo competente en materia de
patrimonio cultural ou a través do procedemento de modificacién do instrumento urbanistico polo que
foi incluido no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia, con informe favorable do organismo
competente en materia de patrimonio cultural.

SECCION 22, REXIME DE PROTECCION E CONSERVACION DOS BENS INCLUIDOS NO CATALOGO
SUBSECCION 12. REXIME XERAL DE PROTECCION E CONSERVACION

Artigo 256Niveis de proteccion dos bens

1. Os bens incluidos no Catalogo do PXOM contan cos seguintes niveis de proteccién:

a. Proteccion integral: conservacion integra dos bens e de tddolos seus elementos e compofientes nun
estado o mais préximo posible ao orixinal dende a perspectiva de todos os valores culturais que
conforman o interese do ben, respectando a sua evoluciéon transformaciéon e contribucions ao longo do
tempo.

b. Proteccién estrutural: conservacion dos elementos mais significativos e relevantes dos bens, asi como
daqueles que resulten mais caracteristicos tipoléxicamente ou que sexan obxecto dunha concreta
apreciacion cultural.

c. Proteccion ambiental: conservacién dos aspectos mais visibles e evidentes dos bens que, malia non
presentaren un interese individual destacable, conforman o ambiente dun lugar de forma homoxénea e
harmoniosa.

2. Nos bens catalogados poderan definirse diferentes niveis de proteccién nas suas partes integrantes.

3. Aos ben declarados de interese cultural correspéndelles sempre unha protecciéon integral, sen prexuizo
dos diferentes niveis de proteccién que correspondan a algin dos elementos singulares que poidan
compofier o conxunto.

Artigo 257. Contorno de proteccion dos bens

1. O contorno de protecciéon esta constituido polos espazos e construcions proximas 0s bens, cuxa
alteracion incida na percepcién e comprension dos valores culturais dos mesmos no seu contexto ou
poida afectar a sUa integridade, apreciacion ou estudo.

2. Os monumentos, as zonas arqueoléxicas e as vias culturais contardn cun contorno de proteccion. Asi
mesmo, cando sexa necesario, podera establecerse un contorno de proteccién para as demais categorias
de bens.

Artigo 258. Réxime de autorizacions nos bens incluidos no Catalogo e nos seus contornos de
proteccion

1. Todolos plans, programas e proxectos relativos a ambitos como a paisaxe, o desenvolvemento rural ou as
infraestruturas ou calquera outro que poida supofer unha afeccién ao patrimonio cultural de Galicia pola
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sUa incidencia sobre o territorio, deberan ser sometidos ao informe da conselleria competente en materia
de patrimonio cultural, segundo o establecido no artigo 34 da Lei 5/2.016.

. As intervencidns que se pretendan realizar nos bens incluidos no Catalogo teran que ser autorizadas

pola conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

. Asi mesmo, no solo rustico de especial proteccion patrimonial, antes do outorgamento da licenza

municipal serd necesario obter a autorizacion do organismo competente en materia de patrimonio
cultural.

Seran obxecto de licenza municipal directa, sen prexuizo do cumprimento das esixencias e obtencion
das autorizacions que deriven especificamente da proteccién arqueoldxica:

As actuacions que non afecten a envolvente exterior dos edificios incluidos nos ambitos dos bens de
caracter territorial das categorias da lei 5/2.016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia, ou nos
contornos de proteccién dos inmobles singulares declarados ben de interese cultural ou catalogados,
exista ou non Plan Especial de Proteccién.

. As intervenciéns nos contornos de proteccion dos inmobles singulares declarados ben de interese cultural

ou catalogados, ou con proteccion ambiental ou estrutural, consistentes en actuaciéns no interior,
carpintarias exteriores, acabados de fachada ou cambios de cuberta, sempre que non afecten 6s valores
culturais nin os seus elementos especificamente protexidos.

As actuacions puntuais de mantemento ou uso ordinario de moi escasa entidade técnica e construtiva,
xustificadas polo deterioro material dos elementos sobre os que se propén a intervenciéon, cun alcance
moi concreto e parcial, e que requiran unha rapida execucién pola ameaza que puidera supofier para a
slla conservacién ou apreciacién, sempre que se mantefian ou respecten os materiais e sistemas
construtivos orixinais.

Nas intervencions que se pretendan realizar no contorno de proteccidon dos bens incluidos no Catdlogo,
sempre que sexan coherentes cos valores xerais do contorno, non sera necesario obter a autorizacion da
conselleria competente en materia de patrimonio cultural previa ao outorgamento da licenza ou a
comunicacién previa, agds nos casos seguintes:

Novas construcions e instalacions de caracter definitivo ou provisional.

Intervenciéns de calquera tipo que se manifesten cara o espazo exterior publico ou privado das
edificacion existentes.

Actuacions que afecten a estrutura parcelaria, os elementos configuradores caracteristicos da estrutura
territorial tradicional, os espazos libres e a topografia caracteristica do ambito, incluidos os proxectos de
urbanizacion.

. A implantaciéon ou os cambios de uso que poidan ter incidencia sobre a apreciacion dos bens no territorio,

incluidas as cortas es as repoboacion forestais.

As remocions de terras de calquera tipo no contorno de proteccion dos bens integrantes do patrimonio
arqueoloxico.

Cando,para a realizacién de calquera tipo de obra que afecte a un monumento, conxunto histérico ou
xacemento ou zona arqueoloxica incluido no Catalogo, o organismo competente en materia de patrimonio
cultural ou figura de planeamento vixente determinen a necesidade de realizar intervenciéns
arqueoloxicas, o promotor debera presentar un proxecto de actividade arqueoloxica que contefia un
programa detallado e coherente, que acredite a conveniencia e interese cientifico da intervencién e que
avale a idoneidade técnica de quen asuma a direccién.

Artigo 259. Modelos de intervencion nos bens

A efectos do presente PXOM, as intervencién nos bens materiais protexidos e, de ser o caso, no seu contorno

a.

b.

de proteccién, clasificanse en:

Investigacion: medidas e acciéns que tefian como obxectivo ampliar o cofiecemento sobre o ben ou o seu
estado de conservacién e que afecten directamente o seu soporte material, incluindo as accions
necesarias para elaborar un diagndéstico e caracterizar os materiais e os riscos que afectas o ben.

Valorizacion: medidas e acciéons sobre os bens e o se ambito proximo que tefian por obxecto permitir a
sUa apreciacion, facilitar a sta interpretacion e acrecenta a sua difusién e a sta funcién social.

Mantemento: actividades cotids, continuas ou periddicas de escasa complexidade técnica sobre o soporte
material dos bens ou o seu dmbito proximo para que mantefan as suas caracteristicas, funcionalidade e
lonxevidade, sen que se produza ningunha substitucién ou introducion de novos elementos. Actuacions
de monitorizacion para o seguimento das lesién, dos axentes de deterioracion ou factores de risco, asi
como para desenvolver acciéns de conservacion preventiva.
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Conservacion: medidas e accions dirixidas a que os bens conserven as slas caracteristicas e os seus
elementos en adecuadas condiciéns, que non afecten a sua funcionalidade, as slias caracteristicas formais
ou o seu soporte estrutural, polo que non supofieran a substitucion ou a alteracién dos seus principais
elementos estruturais ou de desefio, pero si a actuacion no seu ambito co obxecto de evitar as causas
principais da sua deterioracion.

Consolidacion: medidas e accions dirixidas ao afianzamento, o reforzo ou a substitucion de elementos
danados ou perdidos para asegurar a estabilidade do ben, preferentemente co uso de materiais e
elementos da mesma tipoloxia que os existentes, ou con alteracions menores e parciais dos seus
elementos estruturais, respectando as caracteristicas xerais do ben.

Restauracion: accidéns para restituir o ben ou as suas partes ao seu debido estado, sempre que se dispofia
da documentacion suficiente para cofiecelo ou interpretalo, con respecto aos seus valores culturais. A
restauracion pode implicar a eliminacién de elementos estrafios ou engadidos sen valor cultural ou a
recuperaciéon de elementos caracteristicos do ben, conservando a sua funcionalidade e estética.

. Rehabilitacién: accions e medidas que tefian por obxecto permitir a recuperacién dun uso orixinal perdido

ou novo compatible cos valores orixinais dun ben ou dunha parte del, que poden supoier intervenciéons
puntuais sobre os seus elementos caracteristicos e, excepcionalmente e de maneira xustificada, a
modificacién ou a introducion de novos elementos imprescindibles para garantir unha adecuada
adaptaciéon aos requirimentos funcionais para a stla posta en uso. Incliense as acciéns destinadas a
adaptaciéon dos bens por razén de accesibilidade.

. Reestruturacién: acciéns de renovacién ou transformacion en inmobles nos que non se poida garantir o

seu mantemento ou o seu uso polas suas malas condicions de conservacién ou por deficiencias
estruturais e funcionais graves e que poden supofier unha modificaciéon da sta configuracién espacial e a
substitucién de elementos da sua estrutura, acabado ou outros determinantes da sua tipoloxia, cun
alcance puntual, parcial ou xeral.

Ampliacién: accions destinadas a complementar en altura ou en planta bens inmobles existentes con
criterios de integracién compositiva e coherencia formal compatibles e respectuosos cos seus valores
culturais preexistentes.

Reconstrucién: acciéns destinadas a completar un estado previo dos bens arruinados utilizando partes
orixinais destes cuxa autenticidade poida acreditarse. Por razéns xustificadas de recomposicién,
interpretacion e correcta lectura do valor cultural ou da imaxe do ben admitiranse reconstruciéns parciais
de caracter didactico ou estrutural, que afecten elementos singulares perfectamente documentados.

Artigo 260. Actuacions autorizables segundo os niveis de proteccion

1.

Nos bens con proteccion integral poderanse autorizar as seguintes actuacions:

As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacién, consolidacion e restauracion.

b. As de rehabilitaciéon, sempre que o proxecto de intervencion garanta a conservacién dos valores culturais

protexidos e que se trate de adaptacidns necesarias para adecuar o uso orixinal aos condicionantes
actuais de conservacion, seguridade, accesibilidade, confortabilidade ou salubridade, ou para adecuar o
en a un novo uso compatible cos seus valores culturais que garanta a stla conservacion e o acceso publico
ael

As de ampliacién en planta, no marco dunha actuacién de rehabilitacion con caracter complementariao a
esta, sempre que resulte imprescindible para desenvolver o uso proposto e se resolvan como volumes
diferenciados.

Excepcionalmente, poderan permitirse actuacions de reconstrucion, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais cuxa autenticidade e posicion orixinal se poidan probar.

Nos bens con proteccion estrutural poderanse autorizar as seguintes actuacions:

As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacién, restauraciéon, consolidacion e rehabilitacion.

b. As de reestruturacion puntual ou parcial, sempre que no proxecto de intervencion se xustifique a sta

necesidade de forma especifica e documentada, e se se reducen a un alcance limitado sobre os elementos
irrecuperables, que deberan ser substituidos por elementos andlogos ou coherentes cos orixinais.

As de ampliacion en planta e en altura, no marco dunha actuacién de rehabilitacién con caracter
complementario a esta, sempre que resulte imprescindible para desenvolver o uso proposto e que no seu
desefo se conserven a slla concepcién e o seu significado espacial.

Excepcionalmente, poderan permitirse actuacions de reconstrucion, cando se utilicen partes, elementos e
materiais orixinais cuxa autenticidade e posicion orixinal se poidan probar.

Calquera actuacion no interior cando esta non afecte és elementos ou caracteristicas singulares do edificio
e sempre que se respecten:
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A imaxe exterior do edificio
A posicion dos forxados, excepto cando a altura libre entre forxados da edificacion sexa inferior a 2,40 m.
A estrutura do parcelario orixinal

Poderan permitirse os baleirados parciais que non afecten 6s elementos que han xustificado a necesidade
de proteccién estrutural.

Poderan permitirse os baleirados totais da edificacion cando os elementos que han xustificado a
necesidade de proteccion estrutural sexan exclusivamente de fachada.

Sempre que se mantefia a referencia parcelaria orixinal poderan permitirse as actuaciéns contidas no
artigo 43 da Lei 1/ 2.019, do 22 de abril, de rehabilitacién e de rexeneracién e renovacion urbanas de
Galicia.

Nos bens con proteccion ambiental poderanse autorizar as seguintes actuaciéns:

As de investigacion, valorizacion, mantemento, conservacién, consolidacién, restauracion, rehabilitacion e
reestruturacion total ou parcial.

. As de ampliacién, sempre que non supofian unha deterioracion ou destrucion dos valores obxecto da sua

proteccion.

Calquera actuacién no interior, sempre que se respecten:

A imaxe exterior do edificio

A posicion dos forxados, excepto cando a altura libre entre forxados da edificaciéon sexa inferior a 2,40 m.
A estrutura do parcelario orixinal

As demolicion e reforma das fachadas e dos elementos visibles, segundo o disposto no artigo 41 da Lei 1/
2.019, do 22 de abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovaciéon urbanas de Galicia.

O organismo competente en materia de patrimonio cultural podera, excepcionalmente, autorizar outro
ripo de intervencidns nos niveis de proteccién, sempre que no proxecto de intervencion se xustifique a
sUa conveniencia en prol dun maior beneficio para o conxunto do patrimonio cultural de Galicia.

. A reconstrucién dun ben destruido por conflitos, catastrofes naturais ou causas intencionadas ou fortuitas

podera autorizarse excepcionalmente por razons de interese social, cultural o educativo.

Nos ambitos de proteccién dos elementos recollidos no catalogo, o organismo competente en materia de
patrimonio cultural, no caso de que se poidan pofier en perigo os valores culturais obxecto de proteccién,
podera prohibir calquera tipo de construcion.

Artigo 261. Proxecto de intervencion e memoria final de execucién

1.

As actuacions sobre os bens incluidos no Catdlogo que excedan as de mantemento requiriran a
elaboracion dun proxecto de intervencién, asi como dunha memoria final de execucion, segundo o
procedemento establecido no artigo 43 da Lei 5/2.016.

O proxecto de intervencion contera os seguintes documentos:
Datos identificativos do ben.

Estudo do ben e da sua documentacién historico-artistica.

Andlise previa fisica, quimica ou biol6xica, segundo o caso.

Fichas de diagnose do seu estado de conservacion.

Proposta e metodoloxia de actuacion.

Analise critica do valor cultural e da avaliacion proposta.

Descricion das técnicas, produtos e materiais que se van empregar.
Documentacion grafica da actuacion.

Programa de mantemento e conservacion preventiva.

. Tras finalizar a intervencién, elaborarase unha memoria final que conterd, polo menos, os seguintes

documentos:

Descricion pormenorizada da intervencion realizada, en cada unha das suas fases, con especificacion dos
tratamentos e produtos empregados.

Documentacion grafica de todo o proceso.
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Estaran exentos da elaboracion do proxecto de intervencién as actuaciéns de emerxencia acreditadas
mediante unha proposta de intervencion debidamente xustificada, que se limitara és labores estritamente
necesarios para evitar as causas urxentes da sta deterioracion.

Unha vez finalizada a actuaciéon de emerxencia o propietario do ben debera entregar unha memoria
asinada por técnico competente na que se recolla todo o proceso da intervencioén.

Artigo 262. Criterios de intervencion nos bens e nos seus contornos de proteccion

1.

a.

As actuacions sobre os bens incluidos no Catalogo seguiran os seguintes criterios:

Salvagarda dos seus valores culturais e conservacion, mellora e, de ser o caso, utilizaciéon adecuada e
sustentable.

Respecto polas slUas caracteristicas esenciais e polos aspectos construtivos, formais volumétricos,
espaciais e funcionais que os definen, procurando sempre que a intervencién sexa minima nos bens
artisticos.

Conservacion das contribuciéns de todalas épocas existentes no ben. Podera ser autorizada,
excepcionalmente, a eliminacion dalgunha contribuciéon de épocas pasadas no caso de que supofa unha
degradaciéon comprobada do ben e de que a dita eliminacién sexa necesaria para permitir a sla adecuada
conservacion e a sua mellor interpretacion historica e cultural, debendo documentar debidamente as
partes eliminadas.

Preferencia pola utilizacion de técnicas e materiais tradicionais.

Compatibilidade dos materiais, produtos e técnicas empregados na intervencién coas propias do ben e
dos seus valores culturais e patinas histéricas.

Discernimento da adicion de materiais e técnicas empregados, evitando as adicions miméticas que falseen
a sUa autenticidade histérica.

Reversibilidade das acciéns de forma que poida recuperarse o estado previo a intervencién, en especial
nas actuacions de conservacién e recuperacion.

Compatibilidade do seu uso coa conservacion dos valores que motivaron a siia proteccion.

Non se utilizaran ou aplicaran técnicas e materiais agresivos coas patinas de valor cultural e cos materiais
orixinais ou incompatibles coa conservacion dos bens.

. As actuacions nos contornos de proteccion dos bens incluidos no Catalogo deben resultar harmoniosas

coas condiciéns caracteristicas do ambito, procurando a suUa integraciobn en materiais, sistemas
construtivos, volume, tipoloxia e cromatismo, asi como garantir a contemplacién adecuada do ben. En
particular, seguirdn os seguintes criterios especificos:

Mantemento da topografia orixinal co contorno, evitando os movementos de terras que supofian unha
variacion significativa da mesma.

Compatibilidade cos elementos configuradores da estrutura territorial tradicional (camifios, muros de
peche, etc.).

Utilizacién de materiais, soluciéns construtivas e caracteristicas dimensionais e tipoldéxicas coherentes co
ambito.

Mantemento da estrutura e a organizacion espacial do contorno, coa conservacion xeral das alifaciéns e
rasantes.

Integracion e compatibilidade dos usos e costumes tradicionais e caracteristicos configuradores do
ambiente cos de nova implantacién.

Implantaciéon de actividades complementarias compatibles cos valores culturais dos bens que garantan a
continuidade do seu mantemento co establecemento de novos usos.

Establécese como obrigatorio o soterrado dos tendidos de telecomunicaciéns e electricidade nos
contornos de proteccién dos bens protexidos, salvo que o seu soterramento non sexa posible por razéns
técnicas ou econémicas, en cumprimento do disposto na normativa sectorial de aplicaciéon.

SUBSECCION 22, REXIME ESPECIFICO DE PROTECCION E CONSERVACION

Artigo 263. Réxime especifico de proteccion e acceso aos bens de interese cultural

1.
2.

O réxime de proteccidon dos bens de interese cultural serd o recollido no Titulo Ill da Lei 5/2.016.

Os bens inmobles declarados de interese cultural son inseparables do seu contorno, polo que non
poderan desprazase salvo por causas de forza maior, en caso fortuito, utilidade publica ou interese social,
e deberan contar con informe favorable da conselleria competente en materia de patrimonio cultural.
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Os bens inmobles declarados de interese cultural poderan ser sinalizados mediante paneis de desefio e
tamafio apropiados 4 sUa natureza, cunha tipoloxia e localizacién dos sinais integrada no contorno.

Nos monumentos, sitios historicos, zonas arqueoldxicas e xardins histéricos declarados de interese
cultural:

Queda prohibida a instalacion de publicidade comercial e de todo aquilo que impida ou dificulte a
apreciaciéon do ben dentro do seu contorno.

Queda prohibida a instalacion de cables e antenas que prexudiquen a apreciacién dos bens, agas que non
existan soluciéns técnicas que resulten mais compatibles coas suas caracteristicas.

A conselleria competente en materia de patrimonio cultural podera autorizar a colocacion de rotulos,
sinais ou simbolos vinculados exclusivamente a actividades de mecenado, sempre que se salvagarden a
sUa integridade, estética e valores culturais.

En ningln caso se podera demoler un inmoble declarado de interese cultural sen a autorizacién da
conselleria competente en materia de patrimonio cultural, mesmo que obtivera a declaracion de ruina, e
sen que dita declaracién vincule a4 conselleria para autorizar a demolicion.

En caso de perigo inminente de danos para as persoas, a entidade que incoase o expediente de
declaracion de ruina adoptara as medidas oportunas para evitar os danos, e tomara as medidas necesarias
para garantir o mantemento das caracteristicas e dos elementos singulares do edificio, que non poderan
incluir mais demolicibns que as estritamente necesarias. O incumprimento destas medidas, que
provoquen un agravamento na situacién do ben, comportara a obriga para a persoa titular da propiedade
de repofier o ben ao seu debido estado.

. A declaracién de interese cultural dun conxunto histérico, zona arqueoldxica, lugar de valor etnoléxico ou

sitio histérico determinara a obriga para o Concello de redactar un plan especial de protecciéon do ben, co
contido recollido no artigo 56 da Lei 5/2.016.

En tanto dito plan especial non sexa aprobado definitivamente cumpriranse as seguintes condiciéns:

A concesion de licenzas ou a execucidon das xa outorgadas antes da declaracion precisara a autorizaciéon
da conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

Nos conxuntos histéricos non se admitiran modificacions das alifaciébns e rasantes existentes,
incrementos ou alteracions do volume, parcelaciéns nin agregacions que supofian modificacions das
fachada e, en xeral, cambios que afecten a harmonia do conxunto.

. Trala aprobacién definitiva de dito plan especial o Concello sera competente para autorizar as

intervenciéns que o desenvolven, incluidas as dos contornos de proteccién dentro do seu ambito, agas as
intervencions sobre:

Os bens singulares declarados de interese cultural dentro do seu ambito.
Os bens catalogados do patrimonio artistico ou arqueoléxico.
Os bens de titularidade da igrexa catolica.

As actuacions de salvagarda que promova a conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

. As paisaxes culturais e os territorios histéricosprecisaran da aprobacién dun instrumento de ordenacion

territorial ou urbanistica definido no Capitulo IV do Titulo lll da Lei 5/2.016.

Os bens mobles declarados de interese cultural rexeranse polo establecido no Capitulo V do Titulo Il da
Lei 5/2.016.

Artigo 264. Réxime especifico de proteccion dos bens catalogados

1.
2.

O réxime de proteccion dos bens catalogados sera o recollido no Titulo IV da Lei 5/2.016.

Calquera intervenciéon que afecte a un ben inmoble incluido no Catalogo do Patrimonio Cultural de Galicia
ou ao seu contorno de proteccién necesitara a autorizacion previa da conselleria competente en materia
de patrimonio cultural.

O Concello estara habilitado para autorizar as intervencions nos bens catalogados do patrimonio
arquitecténico e etnoléxico e nos seus contornos de proteccién, segundo o procedemento de habilitacién
establecido no artigo 65 da Lei 5/2.016 e modificado pola Lei 1/ 2.019, do 22 de abril, de rehabilitacién e
rexeneracion e renovaciéon urbanas de Galicia.Exceptianse da habilitacion anterior as intervenciéons sobre
0s seguintes bens catalogados:

Os bens do patrimonio artistico ou arqueoléxico.
Os bens de titularidade da igrexa catolica.

As actuacions de salvagarda que promova a conselleria competente en materia de patrimonio cultural.
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3. Quen promova o traslado de bens mobles catalogados debera realizar unha comunicacion previa a

conselleria competente en materia de patrimonio cultural, con informacién relativa 4 orixe e ao destino
dos bens, o motivo e o tempo de desprazamento e as condiciéns de conservacion, seguridade, transporte
e aseguramento.

O organismo competente en materia de patrimonio cultural podera ditar en calquera momento instrucions
precisas para garantir a salvagarda do ben e adoptara as medidas necesarias para paralizar o traslado se
aprecia a existencia de riscos para a stla conservacion e proteccion.

En ningln caso se podera demoler un inmoble catalogado sen a autorizacién do organismo competente
en materia de patrimonio cultural, mesmo que obtivera a declaracion de ruina, e sen que dita declaracion
vincule 6 organismo para autorizar a demolicién.

SUBSECCION 32. BENS CULTURAIS ESPECIFICOS

Artigo 265. Proteccion do patrimonio arqueoloxico

1.

Pertencen ao dominio publico todos os obxectos, restos materiais e evidencias arqueoléxicas que posuan
valores que son propios do patrimonio cultural de Galicia e que fosen descubertos como consecuencia de
escavacions ou de calquera outro traballo arqueoloxico sistematico, de remociéns de terra ou obras de
calquera indole ou de forma casual.

. As delimitacions dos bens arqueoldxicos en solo rustico acadaran a categoria de solo rustico de especial

proteccién patrimonial. Esta categoria superponse con outras categorias de solo rustico, aplicandose o
réxime de forma complementaria.

Para o outorgamento da licenza municipal das obras a realizar nos contornos de proteccion de
xacementos arqueoldxicos deberd realizarse o tipo de intervencion arqueoléxica que estableza no seu
caso a autorizacién do organismo competente en materia de patrimonio cultural previa a licenza
municipal.

Artigo 266. Condicion xerais de intervencion nos hdrreos, cruceiros e petos de animas

1.

Os hoérreos, cruceiros e petos de animas dos que existan evidencias que poidan confirmar a suUa
construcion con anterioridade a 1.901 son bens de interese cultural, quedando sometidos ao réxime
xuridico deste tipo de bens.

Os horreos, cruceiros e petos de animas cuxa antigiiidade non poida ser determinada ou que fosen
construidos con posterioridade a 1.901 poderan ser declarados de interese cultural ou catalogados, cando
se lles reconeza un especial valor cultural, principalmente etnoldxico.

Nos hérreos, cruceiros e petos de animas incluidos no Catalogo no se podera autorizar a construciéon de
peches perimetrais, totais ou parciais, a partir dos seus soportes, nin a construciéon de edificacions ou
instalacions acaroadas a eles que afecten os seus valores culturais.

Os hérreos, cruceiros e petos de animas incluidos no Catadlogo non poderan ser demolidos, nin total nin
parcialmente, desmontados ou trasladados de emprazamento, ainda dentro da mesma parcela, sen
autorizacién do organismo competente en materia de patrimonio cultural.

O movemento dun hérreo dentro do seu contorno de proteccion non se considerarda un traslado nin
implicara unha necesaria modificacion da stia delimitacién, sempre que se garantan no proceso e no lugar
definitivo a significacién e a interpretacién dos seus valores culturais. En calquera caso sera precisa a
autorizacion do organismo competente en materia de patrimonio cultural.

. As actuaciéns de conservacion ou restauracion dos hérreos incluidos no Catalogo realizaranse

preferentemente utilizando os materiais e as técnicas construtivas tradicionais correspondentes a sla
tipoloxia. A cuberta podera ser de colmo ou de lousa, e habera de ser colocada coas técnicas construtivas
tradicionais. A lousa debera ser de tipo ristico, de gran formato e irregular, e a sta colocacién sera fixada
con cravos, e nunca con ganchos. Respectaranse as pendentes orixinais das cubertas.

A utilizacion doutro tipo de materiais debera ser autorizada polo organismo competente en materia de
patrimonio cultural.

Artigo 267. Condicion xerais de intervencion nas pallozas, palleiras e celeiros

1.

Permitense obras destinadas a consolidar as caracteristicas propias do ben, coa reposicion dos elementos
da tipoloxia orixinal que foran eliminados ou alterados.

Non poderan ser demolidos, nin total nin parcialmente, desmontados ou trasladados de emprazamento
ainda dentro da mesma parcela.

Empregaranse os materiais tradicionais da zona, como a cuberta de colmo ou de lousa, que habera de ser
colocada coas técnicas construtivas tradicionais. A lousa deberd ser de tipo rudstico, de gran formato e
irregular, e a sta colocacion sera fixada con cravos, e nunca con ganchos.

Respectaranse as pendentes orixinais das cubertas.
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5. S6 seran autorizables os usos destas edificacions que non menoscaben o seu valor cultural.
Artigo 268. Condicions de intervencion nos nucleos singulares catalogados

1. Os nucleos rurais que, polos seus valores arquitectonicos, urbanisticos, culturais ou paisaxisticos, se
atopan incluidos no Catalogo, rexeranse pola ordenanza de solo correspondente e, de maneira
superposta, polo réxime establecido no presente capitulo, en particular polas condiciéns seguintes:

a. Todo o nucleo contarda con proteccion ambiental, polo que deberan manterse a estrutura urbana e
arquitecténica do conxunto, as caracteristicas xerais do ambiente e a silueta paisaxistica. Non se
permitirdn modificaciéns das alifiacions, alteraciéns da edificabilidade, parcelacions nin agregacions, agas
as que contriblan a conservacion xeral do conxunto.

b. Manteranse as caracteristicas das construcions tradicionais da zona en canto a tipoloxia edificatoria,
volumes, materiais, cores, proporcién de ocos, etc.

c. Prohibense as carpinterias de aluminio ou PVC en vivendas tradicionais.

d. As fachadas, cubertas, elementos de carpinteria e peches de parcela deberan manterse en bo estado de
conservacion, debendo substituir aqueles elementos deteriorados ou en deficiente estado de decoro.

e. As instalacions eléctricas, de telecomunicaciéns ou calquera outra deberan ser soterradas, sen prexuizo
do disposto na normativa sectorial de aplicacion. As antenas de television ou dispositivos similares
situaranse en lugares que non desvirtien a imaxe do conxunto.

f. Os rotulos haberan de ser harmonicos co conxunto, priorizando a sUa colocacién en planta baixa e
encostados a fachada, integrandose nela en dimensiéns e forma.

g. Nos nucleos rurais fomentarase a recuperacién dos pavimentos tradicionais de pedra. Empregarase
preferentemente os materiais naturais e propios da zona, como a pedra natural de variedades locais (que
entonen na cor e aparencia con respecto 0s peches e muros das edificacions tradicionais); o formigén
tratado (con acabados de arido visto, desactivado ou lavado que entonen coas tonalidades e texturas da
pedra do lugar); asi como a grava, xabre ou terra estabilizada de tonalidade, granulometria e elementos
de retencidén integrados no contexto. Evitaranse as pavimentacions asfalticas.

h. A disposicién de aparcadoiros nos espazos publicos adaptarase a estética tradicional do nucleo, evitando
o uso de solucions convencionais (pavimento asfaltico e pintura) e procurando soluciéns integradas nas
que non exista un contraste marcado de cor. Nos grandes espazos de estacionamento empregaranse
materiais que permitan un uso polivalente dos mesmos, evitando materiais asfalticos na medida do
posible e facendo uso de barreiras vexetais de especies autdoctonas no perimetro, que permitan unha
mellor integracion no medio rural.

Nos nucleos rurais catalogados con ordenacién remitida a un Plan Especial de Proteccion, ademais do
establecido no punto anterior, non se permitira a construcion de novas edificacions en tanto non se aprobe o
citado Plan Especial.

Artigo 269. Condicions de intervencion nas alzadas

Mentres non se aprobe definitivamente o Plan Especial de Proteccion das Alzadas regulado no Titulo X, nestes
ambitos rexeran as condiciéns seguintes:

e Non se permitiran modificaciébns das alinacions e rasantes existentes, incrementos ou alteracion de
volume, parcelaciéns nin agregaciéns.

e Manteranse as caracteristicas das construcions tradicionais da zona en canto a tipoloxia edificatoria,
volumes, materiais, cores, proporcién de ocos, etc.

e Prohibense as carpinterias de aluminio ou PVC.

e As fachadas, cubertas, elementos de carpinteria e peches de parcela deberdn manterse en bo estado de
conservacion, debendo substituir aqueles elementos deteriorados ou en deficiente estado de decoro.

e As instalacions eléctricas, de telecomunicacions ou calquera outra deberan ser soterradas, salvo que o seu
soterramento non sexa posible por razéns técnicas ou econdmicas, en cumprimento do disposto na
normativa sectorial de aplicacién.

Artigo 270. Proteccion do arboredo

Todalas arbores de porte significativo existentes nos espazos libres publicos ou privados, nas parcelas dos
bens catalogados ou nos contornos de proteccion dos bens incluidos no Catalogo deberan conservarse e
protexerse. As podas seran acordes ao recomendado para a sUa especie.
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CAPITULO Il. PROTECCION DO PATRIMONIO NATURAL

Artigo 271. Lexislacion de aplicacion

1.

2.

Seran de aplicacion as Normas reguladoras contidas neste titulo, asi comoa seguinte lexislacion sectorial
vixente ou aquela que a complemente ou substitla:

Lei 5/2.019, do 2 de agosto, do patrimonio natural e biodiversidade de Galicia

Lei 21/2.013, do 9 de decembro, de avaliacion ambiental.

Lei 4/2.012, do 28 de xufio, de montes de Galicia.

Lei 9/2.010, do 4 de novembro, de augas de Galicia.

Lei 7/2.008, do 7 de xullo, de proteccion da paisaxe de Galicia.

Lei 42/2.007, do 13 de decembro, do Patrimonio Natural e a Biodiversidade.

Lei 6/2.007, do 11 de maio, de medidas urxentes en ordenacion do territorio e do litoral de Galicia
Lei 3/2.007, do 9 de abril, de prevencion e defensa dos incendios forestais en Galicia.

Lei 5/2.006, do 30 de xufio, de proteccidon, conservacion e mellora dos rios galegos.

Lei 43/2.003, do 21 de novembro, de montes. Lei 10/2.006, do 28 de abril, e Lei 21/2.015, do 20 de
xullo, que modifican a anterior.

Lei 5/1.995, do 7 de xufio, de regulacion das augas minerais, termais, de manancial e dos
establecementos balnearios da comunidade autonoma de Galicia.

Lei 1/1.995, do 2 de xaneiro, de proteccién ambiental de Galicia.
Real Decreto Lexislativo 1/2.001, do 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da lei de augas.

Real Decreto 556/2.011, do 20 de abril, para o desenvolvemento do Inventario Espafiol do Patrimonio
Natural e da biodiversidade.

Real Decreto 1.432/2.008, do 29 de agosto, polo que de establecen medidas para a protecciéon da
avifauna contra a colisién en lifas eléctricas de alta tension.

Real Decreto 1.997/1.995, do 7 de decembro, polo que se establecen medidas para contribuir a garantir a
biodiversidade mediante a conservacion dos habitats naturais e da fauna e flora silvestres.

Real Decreto 849/1.986, do 11 de abril, polo que se aproba o regulamento do domino publico hidraulico.

Decreto 37/2.014, do 27 de marzo, polo que se declaran zonas especiais de conservacién os lugares de
importancia comunitaria de Galicia e se aproba o Plan director da Rede Natura 2.000 de Galicia.

Decreto 127/2.008, do 5 de xufio, polo que se desenvolve o réxime xuridico dos humidais protexidos e se
crea o inventario de humidais de Galicia.

Decreto 88/2.007, do 19 de abril polo que se regula o catalogo galego de especies ameazadas.
Decreto 67/2.007, do 22 de marzo, polo que se regula o Catdlogo galego de arbores senlleiras.

Decreto 105/2.006, do 22 de xufio, que regula as medidas relativas 4 prevencion de incendios forestais, a
proteccion dos asentamentos no medio rural e 4 regulacion dos aproveitamentos e repoboacions
forestais.

Decreto 72/2.004, do 2 de abril, polo que se declaran determinados espazos como zonas de especial
proteccion dos valores naturais.

Decreto 130/1.997, do 14 de maio, polo que se aproba o Regulamento de ordenacion da pesca fluvial e
dos ecosistemas acuaticos continentais.

Orde 18/04/2.007, do 18 de abril, pola que se zonifica o territorio con base no risco espacial de incendio
forestal.

Tamén sera de aplicacion toda lexislacion sectorial que complemente ou substitia a anterior.

Artigo 272. Réxime de aplicacion

1.

Todas aquelas actuacions que se leven a cabo no concello e que poidan afectar directa ou indirectamente
0s valores naturais que o caracterizan, deberan contar con informe ou, no seu caso, autorizacion do
organismo competente en materia de conservacion da natureza.

. Todas aquelas actuacions que se leven a cabo no concello e que poidan afectar directa ou indirectamente

as canles e leitos fluviais e 6 dominio publico hidraulico, deberan contar con informe ou, no seu caso,
autorizacién do organismo competente en materia de augas.
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SECCION 12. ESPAZOS NATURAIS DECLARADOS
Artigo 273. Ambito

1. ZEC “Os Ancares-O Courel”.Localizase na metade oriental de Galicia, supofiendo un Espazo natural que
ocupa o 72,9 % da superficie total do concello de Navia. Dentro de este espazo considéranse os vales
fluviais como un valor de conservacién moi alto.

2. ZEPA “Ancares”. Localizase na zona sueste do concello, limitrofe co Principado de Asturias, ocupando
unha parte do anterior.

O presente PXOM clasifica estes espazos como solo ristico de especial proteccién de espazos naturais.
Artigo 274. Condicions de intervencion nos nucleos rurais incluidos dentro dos espazos naturais

1. O presente PXOM clasifica como solo de nucleo rural unha serie de ndcleos dentro da delimitaciéon do
espazo natural “Os Ancares-O Courel”. Estes nucleos rexeranse pola sia ordenanza correspondente e, de
maneira superposta, cumprirdn as seguintes determinaciéns encamifiadas a proteccion do medio natural
no que se atopan:

e Tbdalas actuacions irdn encamifadas & conservacibn ou, no seu caso, restauracion das paisaxes, 0S
ecosistemas, os habitats protexidos e as areas prioritarias para as especies silvestres de fauna e flora,
evitando a interferencia humana negativa sobre a dindmica do ecosistema.

e Manteranse os usos tradicionais, fomentando sistemas de explotacién sustentables dos recursos
naturais.

e Manteranse as caracteristicas da construcidon tradicional da zona en canto a tipoloxia edificatoria,
volumes, materiais, cores, proporcién e ritmo de ocos.

e Prohibense as carpinterias de aluminio ou PVC en vivendas tradicionais.

e As fachadas, cubertas, elementos de carpinteria e peches de parcela deberdn manterse en bo estado de
conservacion, debendo substituir aqueles elementos deteriorados ou en deficiente estado de decoro, por
outros mais acordes cos tipos tradicionais do espazo natural.

e As instalacidons eléctricas, de telecomunicacions ou calquera outra deberan ser soterradas, salvo que o
seu soterramento non sexa posible por razéns técnicas ou econdémicas, en cumprimento do disposto na
normativa sectorial de aplicacién. As antenas de television ou dispositivos similares situaranse en lugares
que non desvirtien a imaxe do conxunto.

e Os rotulos haberan de ser harmonicos co conxunto, priorizando a sila colocacién en planta baixa e
encostados a fachada, integrandose nela en dimensiéns, forma e cores.

e Fomentarase a recuperacién dos pavimentos tradicionais de pedra. Evitarase as pavimentacions con lousa
de formigon ou asfalticos, sendo recomendable o uso de pavimentos de pedra ou outros materiais
propios da zona, co sistema de colocacion tradicional. Os pavimentos continuos seran preferentemente
lavados, de maneira que se perciban os aridos.

2. Calquera actuacion dentro do ambito de delimitacion do nucleo debera obter o informe favorable do
6rgano competente en materia de Medio Ambiente previo a licenza municipal.

SECCION 22 AREAS DE ESPECIAL INTERESE PAISAXiSTICO
Artigo 275. Ambito

1. O concello de Navia de Suarna esta encadrado na Grande Area Paisaxistica Serras Orientais e, dentro
desta, na Comarca Paisaxistica Os Ancares-A Fonsagrada. Nos limites municipais, se distinguen dous
Areas de Especial Interese Paisaxistico:

e AEIP “Os Ancares”
e  AEIP "Rio Navia"

O presente PXOM clasifica esta area como solo rustico de especial proteccion paisaxistica.
Artigo 276. Réxime de proteccion

As actuacions que poidan afectar de forma directa ou indirecta a este espazo deberan contar con informe ou,
no seu caso, autorizacién do organismo competente en materia de proteccién da paisaxe.

SECCION 32 HABITATS NATURAIS DE INTERESE COMUNITARIO
Artigo 277. Ambito

Os habitats de interese comunitario son aqueles designados como de interese para a conservacién no Anexo |
da Directiva 92/43/CEE e na Lei 42/2.007 e aquelas que as modifiquen.
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No concello aparecen os seguintes habitats de interese comunitario:

3 HABITAT DE AUGA DOCE

3130 Augas oligotroficas ou mesotréficas

3160 Lagos e charcas distréficos naturais

3260 Rios dos pisos basal a montano

3270 Rios de ribeiras lamacentas (Chenopodion rubri p.p. e de Bidention p.p.)

4 UCEIRAS E MATORRAIS DE ZONAS MORNAS

4020% Queirogais humidos atlanticos de Erica ciliaris e Erica tetralix
4030 Queirogais secos europeos

4060 Queirogais alpinos e boreais

4090 Queirogais oromediterraneos endémicos con toxo

5 MATO ESCLEROFILO

5230* Matogueiras arborescentes de Laurus nobilis

6 FORMACIONS HERBOSAS NATURAIS E SEMINATURAIS

6160 Pradeiras ibéricas siliceas de Festuca indigesta

6220% Preudoestepas de gramineas e anuais da orde Thero-Brachypodietea
6230~ Formaciéns herbaceas con Nardus

6410 Prados con Molinia

6430 Megaforbios éutrofos higrofilos das orlas de chairas

6510 Prados de sega de baixa altitude

6520 Prados de sega de montaia

7 TURBEIRAS ALTAS, BAIXAS (FENS E MIRES) E AREAS LAMACENTAS

7110% Turbeiras altas activas
7140 Turbeiras de transicion e inllos
7150 Depresions sobre sustratos turbosos do Rhynchosporion

8 HABITATS ROCHOSOS E COVAS

8130 Desprendementos mediterraneos occidentais e termofilos

8220 Encostas rochosas siliceas con vexetacion casmofitica

8230 Rochedos siliceos con vexetacién pioneira do Sedo-Sclerathion o do Sedo albi-Veronicion
dillenii

8310 Covas non explotadas polo turismo

9 BOSQUES

9120 Faiais acidofilos atlanticos

9180* Bosques de encostas, desprendementos e barrancos do Tilo-Acerion

91E0* Bosques aluviais de Alnus glutinosas e Fraxinus excelsior

9230 Carballeiras galaico-portugueses con Quercus robur e Q. pyrenaica
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9260 Soutos de castifieiros
9330 Sobreirais
9380 Bosques de llex aquifolium

Artigo 278. Réxime de proteccion

As zonas con habitats de caracter prioritario (*) presentes no concello,grafadas na cartografia do Plan,
deberan someter 4 autorizacion do organismo competente en materia de conservacién da natureza os usos e
actuaciéns previstos nelas, tales como as acciéns sobre o solo e o subsolo que impliquen movemento de
terras, o almacenamento, os parques de maquinaria ou as instalaciéns para equipamentos ou dotacions
publicos ou privados.

SECCION 42, AREAS PRIORITARIAS DE REPRODUCCION, DE ALIMENTACION, DE DISPERSION E DE
CONCENTRACION LOCAL DE AVES DO CATALOGO GALEGO DE ESPECIES AMEAZADAS NAS QUE SE
APLICARAN MEDIDAS DE PROTECCION DA AVIFAUNA CONTRA COLISION E ELECTRICUCION EN LINAS
ELECTRICAS DE ALTA TENSION

Artigo 279. Ambito

O concello atépase en parte dentro da zona denominada area prioritaria para a avifauna aprobada pola
Resolucion do 18 de setembro de 2.018, da Direccién Xeral de Conservacién da Natureza, pola que se
delimitan as areas prioritarias de reproducién, de alimentacién, de dispersion e de concentracién local de
aves incluidas no Catalogo galego de especies ameazadas, e se dispon a publicacién das zonas de proteccién
existentes na Comunidade Auténoma de Galicia en que seran de aplicacion medidas para a proteccion da
avifauna contra a colision e a electrocucion en lifias eléctricas de alta tensién. Neste documento establécense
os ambitos nos que se aplicaran as medidas do Real decreto 1432/2.008, do 29 de agosto.

En Navia de Suarna establécese unha ampla zona definida como area prioritaria de reproducién, alimentacion,
dispersién e concentracién local de aves incluidas no Catdlogo Galego de Especies Ameazadas. Dita zona
ocupa a zona centro e leste do concello.

Artigo 280. Réxime de proteccion

1. Nas novas linas eléctricas aéreas de alta tension con condutores desnudos ou na ampliacion ou
modificacion das existentes que discorran polas zonas delimitadas como areas prioritarias para a
avifauna sera de aplicacion o disposto nos artigos 5, 6, 7, 8 e 9 do Real decreto 1.432/2.008, do 29 de
agosto.

2. Nas linas eléctricas aéreas de alta tension con condutores desnudos existentes, situadas polas zonas
delimitadas como dareas prioritarias para a avifauna, sera de aplicacion o artigo 6 do citado Real decreto
e, de forma voluntaria, o artigo 7.

3. As actuacidons que poidan afectar de forma directa ou indirecta a estes ambitos deberan contar con
informe ou, no seu caso, autorizacién do organismo competente en materia de conservacién da natureza.

SECCION 52 ESPECIES DO CATALOGO GALEGO DE ESPECIES AMEAZADAS
Artigo 281. Ambito

As especies incluidas no Catalogo galego de especies ameazadas, que se regula polo Decreto 88/2.007 do 19
de abril e modificado polo Decreto 167/2.011, do 4 de agosto, que se atopan no concello son:

FLORA
Narcissus asturiensis Vulnerable
FAUNA
INVERTEBRADOS
Elona quimperiana En perigo de extincion
Austropotamobius pallipes En perigo de extincion
Geomaculus maculosus Vulnerable
ANFIBIOS
Chioglossa lusitanica Vulnerable
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Hyla arborea Vulnerable
Rana iberica Vulnerable
Rana temporaria Vulnerable
REPTILES
Lacerta vivipara Vulnerable
AVES

Aquila chrysaetos

En perigo de extincion

Tetrao urogallus

En perigo de extincion

Tetrao urogallus cantabricus

En perigo de extincion

Milvis milvus

En perigo de extincién

Gallinago gallinago

En perigo de extinciéon (1)

Vanellus vanellus

En perigo de extincion (1)

Circus cyaneus Vulnerable
Circus pygargus Vulnerable
Perdix perdix Vulnerable

Perdix perdix subsp. hispaniensis | Vulnerable

Scolopax rusticola

Vulnerable (1)

MAMIFEROS

Ursus arctos

En perigo de extincién

Galemys pyrenaicus Vulnerable
Rhinolophus hipposideros Vulnerable
Rhinolophus ferrumequinum Vulnerable
Myotis myotis Vulnerable

Artigo 282. Réxime de proteccion

1.

(1) Poboacioén nidificante

As actuacions que poidan afectar de forma directa ou indirecta a estas especies deberan contar con
informe ou, no seu caso, autorizacién do organismo competente en materia de conservacién da natureza.

No caso das especies de peixes, anfibios e do Galemys pyrenaicus cumprirase os establecido no artigo

247.7.b no relativo 6s depdsitos de auga.

No caso dos morcegos Rhinolophus hipposideros e Rhinolophus ferrumequinum cumprirase os

establecido no artigo 247.7.b no relativo 6s peches de covas, minas e ocos mineiros.

No caso das especies Aquila chrysaetos, Circus pygargus e Perdix perdix deberase considerar a sua
afeccion no caso das forestacions de superficies de mato.

Artigo 283. Plan de recuperacion do Oso Pardo

Unha zona éleste do concello, limitrofe co Principado de Asturias, atépase incluida dentro do Plan de
Recuperacién do Oso Pardo dentro de Galicia, como area de presenza prioritaria, segundo se recolle nos
planos de informacion do PXOM.

1.

Os proxectos que se desenvolvan no ambito sinalado, dentro do limite municipal, deberan ter en conta
esta circunstancia a hora de avaliar os seus efectos sobre o medio.
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2. Habera que ter en conta o disposto no decreto 149/1.992, do 5 de xufio, polo que se aproba o Plan de
Recuperacién do Oso Pardo.

3. As actuacions que poidan afectar de forma directa ou indirecta a esta especie deberan contar con informe
ou, No seu caso, autorizacién do organismo competente en materia de conservacién da natureza.

SECCION 62, HUMIDAIS DO CATALOGO GALEGO
Artigo 284. Ambito

No concello existen humidais recollidos no Inventario de Humidais de Galicia que se localizan principalmente
na zona leste e sur-leste do concello:

— Charcas do Pico do Sol | (codigo 1120258, ficha no catalogo do PXOM nimero 352).
— Charcas do Pico do Sol Il (codigo 1120259, ficha no catalogo do PXOM niimero 353).
— Chao das Grandas Longas (coédigo 1120242, ficha no catalogo do PXOM nimero 354).
— A Cruz da Cespedosa (cédigo 1120241, ficha no catdlogo do PXOM ndmero 355).

— Rego da Cespedosa (codigo 1120240, ficha no catdlogo do PXOM nimero 356).
Artigo 285. Réxime de proteccion

As actuacions que poidan afectar de forma directa ou indirecta a este &mbito deberan contar con informe ou,
no seu caso, autorizacion do organismo competente en materia de conservacion da natureza. O Plan Xeral
inclie estes elementos no seu catalogo.

SECCION 72 ARBORES SENLLEIRAS
Artigo 286. Ambito

No concello existen unha arbores recollidas Catidlogo Galego de Arbores Senlleiras (Decreto 10/2.015, do 22
de xaneiro, polo que se modifica o Decreto 67/2.007, do 22 de marzo, polo que se regula o Catdlogo galego
de arbores senlleiras.):

— Pradairo da Igrexa de Vilarpandin (c6digo 351 do catalogo).
Artigo 287. Réxime de proteccion

As actuacions que poidan afectar de forma directa ou indirecta a estes elementos deberan contar con informe
ou, no seu caso, autorizacion do organismo competente en materia de conservacién da natureza. O Plan
Xeral inclie este elemento no seu catalogo.

SECCION 82, OUTROS ELEMENTOS NATURAIS INCLUIDOS NO CATALOGO
Artigo 288. Obxecto

O catdlogo de elementos naturais inclie aqueles que polas sUas caracteristicas se consideran de especial
importancia ambiental, e a sUa perda ou degradaciéon suporia un dano irreparable no patrimonio natural, e
non se atopan recollidos dentro doutros espazos naturais protexidos. Estes elementos deberan ser
conservados, mellorados e postos en valor.

Artigo 289. Elementos
1. O presente PXOM inclie no catalogo de patrimonio natural os seguintes:
e Souto en Rao (ficha nimero 373)

2. Calquera actuacion dentro do ambito de delimitacion definido na ficha do catdlogo debera obter o
informe favorable do 6rgano competente en materia de conservaciéon da natureza previo a licenza
municipal.

Artigo 290. Réxime de proteccion

1. A proteccion nestes ambitos sera a outorgada polo réxime do solo rustico no que se inclie o elemento e,
de maneira superposta, cumpriran as seguintes determinaciéns encamifadas a proteccion do medio
natural:

e Todas as actuacions iran encamifiadas 4 conservacion ou, no seu caso, recuperaciéon do elemento natural
ou do valor natural do solo. Permitiranse os usos tradicionais.

e Estaran permitidas todas as actuacions que leven 4 posta en valor do elemento e o fomenten como lugar
de identidade e de lecer.

e Prohibese a corta de arboredo, salvo as operaciéns illadas realizadas por motivos de seguridade ou
mantemento e que deberdn ser obrigatoriamente compensadas coa plantacion de especies autéctonas.
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e Estaran prohibidas todas aquelas actuacions que poidan afectar a integridade ou aspecto do elemento ou
do seu contorno.

SECCION 9°. PROTECCION DAS AUGAS
Artigo 291. Definicions

1. Canle natural dunha corrente continua ou descontinua é o terreo cuberto polas augas nas maximas
crecidas ordinarias, considérase como caudal de maxima crecida ordinaria a media dos maximos caudais
anuais, no seu réxime natural, producidos durante dez anos consecutivos, que sexan representativos do
comportamento hidraulico da corrente.

2. Ribeiras son as franxas laterais dos leitos fluviais publicos situados por enriba do nivel das augas baixas.
3. Marxes son os terreos que lindan cos leitos.
Artigo 292. Ambitos e réxime de proteccién

1. Zona de Servidume para uso publico do leito fluvial é a franxa de 5 metros de largo en ambas marxes
medidos dende o borde exterior da ribeira.

Nesta zona prohibese a realizacion de calquera obra (incluindo os peches de parcelas) en calquera tipo de
solo.

Permitirase o paso publico peonil e para o desenvolvemento dos servizos de vixilancia, conservaciéon e
salvamento, excepto por razéns ambientais ou de seguridade do organismo de conca considere convinte a
sUa limitacion.

Os propietarios destas zonas de servidume poderan libremente sementar e plantar especies non arbodreas,

sempre que non impidan o paso. As autorizaciéns para plantacion de especies arboéreas requiriran
autorizacion del Organismo competente en materia de augas.

2. Zona de Policia do leito fluvial é a franxa de 100 metros de largo en ambas marxes medidos dende o
borde exterior da ribeira.

A execucion de calquera obra ou traballo nesta zona precisara da autorizacion administrativa previa do
Organismo competente en materia de augas. Dita autorizacion serd independente de calquera outra que
poida ser outorgada por distintos 6rganos das Administraciéns publicas.

Ditas zonas quedan delimitadas nos planos de ordenacion como zonas de policia.

3. Zona de fluxo preferente é aquela zona constituida pola unién da zona ou zonas onde se concentra
preferentemente o fluxo durante as avenidas, ou via de intenso desaugadoiro, e da zona onde, para a avenida
de 100 anos de periodo de retorno, se poidan producir graves danos sobre as persoas e os bens, quedando
delimitado o seu limite exterior mediante a envolvente de ambas zonas. Os efectos da aplicaciéon da
definicion anterior, considérase que poden producirse graves danos sobre as persoas e os bens cando as
condiciéns hidraulicas durante a avenida cumpran uno o mais dos seguintes criterios:

a) Que o calado sexa superiora 1 m.
b) Que a velocidade sexa superior a 1 m/s.
¢) Que o produto de ambas variables sexa superior a 0,5 m2/s.

Enténdese por via de intenso desaugadoiro a zona pola que pasaria a avenida de 100 anos de periodo de
retorno sen producir unha elevacién maior que 0,3 m, respecto a cota da lamina de auga que se produciria
con esa mesma avenida considerando toda a chaira de inundacion existente. A elevacion anterior podera, a
criterio do Organismo competente en materia de augas, reducirse ata 0,1 m cando o incremento da
inundacion poida producir graves perxuizos o aumentarse ata 0,5 m en zonas rurais ou cando o incremento
da inundacién produza danos reducidos.

Na zona de fluxo preferente non se poderan prever ni autorizar ningunha instalacién ou construcién, nin
obstaculos que alteren o réxime de correntes. S6 poderan ser autorizadas aquelas actividades non
vulnerables fronte as avenidas e que non supofan unha reducién significativa da capacidade das vias de
intenso desaugadoiro. As limitacions de usos se recollen nos artigos 9 bis do Regulamento do Dominio
Publico Hidraulico e no artigo 40.2 do Plan Hidroléxico do Cantdbrico Occidental.

Nos solos urbanos e de nlcleo rural en situacion basica de urbanizado a data de 30 de decembro de 2.016 se
poderan realizar as obras e construciéns que cumpran co establecido no artigo 9 ter do Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico.

Con caracter excepcional, nos solos urbanos e de nucleo rural en situacién basica de urbanizado a data de 9
de xuio de 2.013 se poderan realizar as obras e construcidons que cumpran co establecido no artigo 40.3 do
Plan Hidroloxico do Cantabrico Occidental.

As zonas de fluxo preferente quedan grafadas nos planos de ordenacion.
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4. As zonas inundables son aquelas afectadas pola avenida extraordinaria do periodo de retorno de 500
anos. Nos solos situados sobre dita zona inundable e fora da zona de fluxo preferente estableceranse as
limitacions 6s usos do art. 14.bis do Regulamento do Dominio Publico Hidraulico, sendo necesaria para
calquera obra ou traballo na zona de policia, a oportuna autorizacion.

Complementariamente, para as solicitudes de autorizacion nas zonas inundables incluidas na zona de policia,
nos solos urbanos e de nucleo rural en situaciéon basica de urbanizado a data de 9 de xufio de 2.013,
seguirase o establecido no artigo 40.4 do Plan Hidroléxico do Cantabrico Occidental. No caso de solos en
situacién bdsica de solo rural seguirase o establecido no artigo 40.5 do citado Plan.

Ditas zonas quedan grafadas nos planos de ordenacion como avenida extraordinaria periodo de retorno de
500 anos.

Artigo 293. Reservas hidroléxicas

No Concello existendulas reservas naturais fluviais recollidas no Catalogo Nacional de Reservas Hidroloxicas:
a Reserva Natural Fluvial Rio Moia (ata a poboacién de Moia) e a Reserva Natural Fluvial Rio de Murias (ata a
xunta co rio Balouta). O seu réxime de proteccién sera o establecido no artigo 244.quater do Regulamento do
Dominio Publico Hidraulico.

Artigo 294. Tramos de interese natural e medioambiental

O Plan Hidroléxico do Cantabrico Occidental recolle nas Zonas de Proteccién Especial dous tramos de interese
natural no concello de Navia de Suarna: o Rio Rao e o Rio Ser. Se definen como tramos de rio que mantefien
unhas condiciéns inalteradas. O seu réxime de proteccién esta establecido no artigo 50 do citado Plan
Hidroléxico.

Artigo 295. Zonas de bafo continentais

No rio Navia, & altura do nucleo de A Proba, se recolle no Plan Hidroloxico do Cantabrico Occidental unha
zona de augas de bafio continentais. O seu réxime de proteccion esta establecido pola Directiva 2.006/7/CE,
transposta 6 ordenamento xuridico espafiol polo Real Decreto 1.341/2.007.

CAPIiTULO 1ll. PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
Artigo 296. Obxecto

Unha vez identificados os efectos sobre o medio ambiente, establécese unha serie de medidas para evitar os
posibles efectos negativos sobre o mesmo no desenvolvemento do PXOM.

SECCION 12. MEDIDAS PREVENTIVAS
Artigo 297. Obxecto

Estas medidas encamifianse a evitar a aparicion do impacto negativo antes de que se produza. Son a mellor
forma de evitar os efectos negativos producidos polas determinacions do Plan. Ordénanse as medidas
conforme as fases de desenvolvemento do Plan:

e Fase de Desefio do Plan: medidas que condicionan as determinaciéns e a ordenacion levada a cabo polo
PXOM.

e Desenvolvemento do Plan: medidas a desenvolver no periodo de vixencia do plan.
e Control de proxectos: medidas encamifiadas a condicionar os proxectos derivados da aplicaciéon do Plan.

e Control de obras: medidas que se realizaran no momento de executar as obras resultantes dos proxectos
anteriores ou directamente de actuacions resultantes do PXOM.

e Control de actividades: medidas que evitaran a aparicion de efectos negativos resultantes das actividades
existentes e futuras no concello.

Artigo 298. Fase de deseiio do PXOM

1. No desefio da ordenacion do Plan, asi como nas previsions temporais e econdmicas dos seus
desenvolvementos, seguiranse os criterios que favorezan e melloren a sustentabilidade ambiental do
Plan.

2. Priorizarase o emprego de luminarias nas novas zonas e, en caso de substitucion das actuais, que
reduzan a contaminacion luminica.

3. No interior das zonas de interese patrimonial e en areas de interese ambiental deberanse realizar estudos
de impacto e integracién paisaxistica das novas edificacions.

4. Fomentarase as edificacions nas zonas xa edificadas evitando crear novas zonas de desenvolvemento que
consuman sen necesidade o recurso solo.

5. Fomentarase a rehabilitacion das edificacions tradicionais existentes.
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6.

a.

N o 0

o

No desefio do SUNC-1, deberanse considerar os seguintes aspectos:

Terase en conta a variable paisaxe no seu desenvolvemento o por tanto no seu deseno, establecendo unha
ordenacion que integre as novas edificaciéons na paisaxe, e estableza zonas verdes que actien de barreira
visual.

O presentar zonas fluviais e elementos patrimoniais de interese proximos deberase estudar no plan de
desenvolvemento a adecuada integracion destas zonas dentro da ordenacién final do ambito.

Deberan solicitarse os informes 6s organismos correspondentes.
Debera terse en conta os usos admisibles nas zonas inundables.
Na ordenacion do SUNC-2 tivéronse en conta os seguintes aspectos:
Debera respectarse e por en valor no proxecto de urbanizacién a fonte 752, recollida no catalogo.
As zonas de orografia complicada reservaranse para a situacion das zonas verdes do ambito

A urbanizacién do ambito debera establecer as medias oportunas para protexer e por en valor a casa
catalogada 451.

Artigo 299. Fase de desenvolvemento do PXOM

1.

Debera remitirse 6 6rgano ambiental con periodicidade bianual un informe no que se inclian os
indicadores do Plan de seguimento deste documento.

Realizaranse analises periddicas das calidades das augas por parte do concello para controlar os vertidos
incontrolados nos cursos fluviais, cumprindo cos requisitos da Confederaciéon Hidrografica.

Pasaranse controis periddicos de estanquidade de calquera instalacion de almacenamento e distribucién
de substancias susceptibles de contaminar o medio hidrico de acordo a lexislacion.

Medicions de ruido para detectar posibles afecciéns sobre as zonas de elevados valores ambientais. En
caso de detectarse tomaranse as medidas correctoras e sancionadoras que procedan.

Artigo 300. Fase de control de proxectos

1.

10.
11.

Os proxectos das novas edificaciéns en solo rustico de especial proteccién paisaxistica deberan incluir un
estudo de impacto e integracién paisaxistica

Os depositos que se implanten seran estancos e estaran debidamente selados para evitar a sua filtracion
4s augas subterraneas.

Utilizaranse nas zonas verdes especies vexetais autéctonas de acordo co establecido no Real Decreto
630/2.013, do 2 de agosto, polo que se regula o Catalogo espafnol de especies exdticas invasoras.. No
desefio dos espazos verdes primarase a utilizacion de especies rusticas que reduzan o consumo de auga.
No desefio das zonas verdes evitaran os desefios que rompan a harmonia co entorno, para elo
realizarase unha analise pormenorizada da vexetacion da zona que permita cofiecer as caracteristicas
paisaxisticas e bioloxicas das especies presentes e a seleccion dos exemplares vexetais a conservar 6
presentar caracteristicas salientables.

Reutilizaranse os exemplares arbéreos e o substrato organico extraidos nas actuacions de urbanizacion
nas novas zonas verdes.

Estudaranse de forma axeitada os sistemas de rego das zonas verdes de xeito que se optimicen o
minimicen os consumos de auga.

Prestarase especial coidado no desefo e dimensionamento das redes de evacuacién de augas pluviais das
zonas a desenvolver. Nos proxectos de urbanizacion destas zonas buscarase optimizar de tal xeito que
se considere adecuadamente o custo da impermeabilizacién debida & pavimentacion e ocupacion do solo
por parte da edificacion.

Priorizarase a utilizacion dos sistemas de iluminacién de baixo consumo e que dimindan a contaminacion
luminica nas zonas de nucleo rural e proximas 6s espazos naturais do concello.

O Concello comprobara o cumprimento da normativa sectorial en canto a instalacion de paneis solares
nas edificaciéns, tanto novas como rehabilitadas. Creara un rexistro das edificacions que presenten
instalaciéns de producion de enerxias renovables.

Controlarase o cumprimento da normativa de residuos, o que provocara que no desenvolvemento dos
proxectos das novas industrias se analice e solucione adecuadamente a xestion de residuos.

E de obrigado cumprimento o Cédigo Técnico da Edificacién.

O concello esixira nos proxectos de urbanizacibn o cumprimento das obras que garantan o
abastecemento de auga. Ademais os propietarios das zonas non consolidadas ou urbanizables ou de
calquera outra que poida presentar unha xestion deberan presentar previamente a realizaciéon de dita
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xestion as correspondentes garantias relativas a asuncion dos gastos da execuciéon das infraestruturas
publicas.

12. Reducirase o emprego de materiais novos e promover a reutilizacién e reciclaxe de materiais de
construcion.

13. Promoveranse medidas de aforro de auga para as instalacions de novas vivendas.

14. Promoveranse medidas de aforro relacionadas coas edificacions.

15. As novas edificacions adecuaranse 6 entorno, establecendo condicions estéticas nas ordenanzas de
edificacion.

16. As volumetrias na zona rustica seran as axeitadas e, se non é posible, romperanse opticamente con
elementos vexetais.

Artigo 301. Fase de control das obras

1. O Concello debera controlar que durante a execucién das obras non se produzan vertidos contaminantes
incontrolados e arrastre de solo.

2. Nas actuaciéns que impliguen movementos de terras e eliminacion de vexetacidon, se verificara
previamente a presenza de especies exodticas invasoras, establecendo as medidas para a sua erradicacion
e control

Reducirase 6 maximo o tempo que o solo estea sen cuberta vexetal para evitar fendmenos erosivos.

4. A maquinaria deberd cumprir a normativa de emisiéns e dispofier de documentacién acreditativa que o
garanta.

5. A terra vexetal que se retire das zonas en obras se acumulara de forma adecuada para a sta posterior
utilizacién nos labores de restauracion.

Humectaranse as zonas en obras para evitar a producion de po en suspension.
Non se producirdn queimas de ningun tipo.

Controlarase que a maquinaria na fase de obras non transite por zonas que non se vaian urbanizar.

© © N O

Debera presentarse previo 6 inicio das obras un plan de xestion de residuos de obra, asi como
xustificantes do tipo e cantidade de residuos xerados, ante o organismo competente. As empresas de
construcion deberan estar inscritas no Rexistro xeral de Produtores e Xestores de Residuos de Galicia
sempre que os residuos xerados o requiran.

10. O mantemento da maquinaria farase conforme 4 normativa medio ambiental.
11. Antes do inicio das obras habilitaranse zonas adecuadas para o depdsito dos materiais.
Artigo 302. Fase de control das actividades

O Concello debera promover o adecuado cumprimento da normativa medio ambiental de proxectos e
actividades. Por parte do Concello controlaranse:

e As emisions contaminantes xeradas na zona industrial por si é necesario tomar as medidas adecuadas
para evitar as emisions.

e Vixilancia de horarios e actividades para evitar grandes emisiéns de ruidos.

e Potenciarase o uso de enerxias renovables, especialmente na construcion e deseno das edificacions e
funcionamento das actividades. Terase en conta O Cédigo Técnico da Edificacion.

SECCION 22. MEDIDAS CORRECTORAS
Artigo 303. Sobre as potencialidades do concello

As medidas correctoras que estdn encamifadas a corrixir efectos negativos detectados sobre as
potencialidades do concello, como son o patrimonio arqueoldxico ou o medio ambiente natural e a paisaxe,
son as seguintes:

e Proponse a realizacion dun Plan Especial de Proteccion do Casco Histérico debido a riqueza
arquitecténica do casco historico de A Proba de Navia e pola presenza do BIC Castelo de A Proba. Este
estudo de detalle permitird elaborar unha ordenacion detallada que revalorice o patrimonio que
representa.

e Tamén se remiten a Plan especial diferentes nlcleos de poboacion que presentan determinadas
caracteristicas que os fan merecedores de proteccion ou que xa a presentan. Estes son Peliceira e
asalzadas.
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e Apertura dunha praza na raa Esteban Bilbao que permita mellorar a zona creando espazos publicos
préoximos a praza do concello, mellorando as visibilidades dos edificios tradicionais, un deles catalogado
do entorno.

e Localizacions das novas zonas verdes tendo en conta a minimizacion do impacto sobre a paisaxe en A
Proba, mellorando tamén o entorno do rio Navia

e Catalogacion de diferentes elementos de elevado valor medioambiental, de xeito que queden protexidos
do desenvolvemento urbanistico e poidan ser potenciados de forma axeitada.

Artigo 304. Sobre o medio no desenvolvemento do PXOM

As medidas correctoras definidas para corrixir futuras afeccions sobre o medio do desenvolvemento do
PXOM son:

e O incremento dos ingresos municipais utilizaranse en parte para a mellora do medio rural e para a
revalorizacion do medio natural.

e Impulsaranse dende o concello medidas de difusion do patrimonio cultural e ambiental entre a
poboacion.
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ANEXO. FICHAS DE DESENVOLVEMENTO DOS SOLOS URBANOS NON CONSOLIDADOS
DENOMINACION SUNC-1 (Planeamento remitido)
Area de reparticion AR-1
Superf.ic_ife Total da Area de 6.311,49 m2
reparticion
Dotacions existentes que se Espazos . .
~ . Equipamentos Viarios
mantenen libres
Sistemas xerais adscritos -
Clase de solo Urbano non consolidado
Uso global Residencial
APROVEITAMENTO
Superf_ic_ife Neta da Area de 6.311,49 m2
reparticion
indice de edificabilidade 0,50 m2/m2
Superficie edificable maxima 3.155,75 m2
Aproveitamento tipo 0,500000 ua/m?2
5 SIST. XERAIS SIST. XERAIS
CESIONS SISTEMAS LOCAIS ADSCRITOS INCLUIDOS
. - SX-EL-ZV1-Pub-Pre
Espazos Libres publicos >632 m2 - (1.002.94 m2)
Equipamentos publicos > 329 m2 -

Aparcadoiros

> 33 prazas (= 9 prazas publicas)

Arborado (plantacién /
conservacion)

> 33 arbores

XESTION
Iniciativa de planeamento Privada
Sistema de ordenacion PERI

Sistema de actuacion

Compensacion

Prazo

10 anos, a contar dende a aprobacion definitiva do PXOM.

CRITERIOS DE ORDENACION

¢ O desenvolvemento dos ambitos esta condicionado ao pleno funcionamento da nova EDAR.

e A ordenacion estara encamifiada a resolver o baleiro urbano que se atopa entre a Avda. dos Ancares e a
Rua Cimadevila, conservando o acceso 6 ambito a través da pasarela peonil sobre o rio de Corveira.

e Os espazos libres publicos situaranse no entorno do rio de Corveira. A zona verde ZV1 acondicionarase
integrando o rio na sua ordenacién. No resto da zona do ambito en contacto co rio procurarase manter o
uso tradicional de hortas 6 que esta destinado na actualidade.

e O PERI incorporara un estudo da paisaxe no que debera terse en conta o Rio Vilarpandin, o arborado de
interese e os muros tradicionais de peche. Ademais analizarase a integracién cos bordos do casco antigo,
especialmente das medianeiras das edificacions existentes.

¢ No desefno debera terse en conta os condicionantes técnicos previstos na Orde TMA/851/2021, do 23 de
xullo, pola que se desenvolve o documento técnico de condicions bdasicas de accesibilidade e non
discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados.

e Establécese unha reserva minima do 15% da superficie edificable para vivendas suxeitas a algin réxime
de proteccién publica.

e Establécese unha reserva minima do 5% da superficie edificable para uso comercial en plantas baixas
(categorias 12 e 22), en cumprimento da Lei 13/2.010, do comercio interior de Galicia.

¢ Os terreos afectados polas inundabilidades reflexadas nos planos de ordenacion deberan cumprir
os condicionantes que para cada tipo de afeccion (fluxo preferente, avenida 500) establécese na
normativa do PXOM (Titulo Xl, capitulo Il, seccion 92).
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DENOMINACION SUNC-2
Area de reparticion AR-2
Superfic-ig Total da Area de 9.818,81 m2
reparticion
Dotacions existentes que se . . 968,06 o 1.280,66
- Espazos libres - Equipamentos Viarios
mantenen m?2 m?2
Sistemas xerais adscritos -
Superf_lc_lfe Neta da Area de 7.570.09 m2
reparticion
Poligonos da Area de Uni
Ly nico
reparticion
Clase de solo Urbano non consolidado
Uso Residencial
Tipoloxia edificatoria Maza pechada
APROVEITAMENTO
Tipoloxia Ordenanza | Superficie | Ocupacion Co_ef. Alturas Sup. edif.
edific. max.
Colectiva en maza pechada us 1.256,51 1.256,51 m2 - ] 3.769,53
m?2 m?2
Aproveitamento total 3.769,53
m2
Coef. de ponderacion -
Aproveitamento tipo 0,497950 ua/m2
P SIST. XERAIS SIST. XERAIS
CESIONS SISTEMAS LOCAIS ADSCRITOS INCLUIDOS
Espazos Libres piblicos EL-ZV4-Pub-Pre (1.426,19 ) SX-ZV3-Pub-Pre
p p m2) (1.576,42 m2)
. . EQ-D2-Pub-Pre (419,74 SX-EQ-SP775-Pub-Ex
Equipamentos publicos m2) (956.10 m2)
IS752-Pub-eX (11,96 m2) ’
Publicos 33 prazas
Aparcadoiros
Privados > 5 prazas
Arborado _(lplantacion / > 38 arbores
conservacion)
Viarios 3.753,48 m2
XESTION
Iniciativa de planeamento Privada
Sistema de ordenacion Pormenorizada polo PXOM
Sistema de actuacion Compensacion

CRITERIOS DE ORDENACION
¢ O desenvolvemento dos ambitos esta condicionado ao pleno funcionamento da nova EDAR.
e A ordenacién estara encamifiada a resolver o solo urbano non consolidado que se atopa entre a Avda.
Rosalia de Castro e a Ada. dos Ancares, mediante a apertura dun novo viario de 12 metros de ancho que
permita o acceso 6 ambito e que posibilite o soporte dunha zona edificable que resolva as traseiras das
edificacions situadas na Avda. dos Ancares.
e Os espazos libres publicos sitianse na zona sur e oeste do ambito. Nestes espazos deberanse respectar
as arbores existentes na medida do posible, incorporandoas a ordenacion dos mesmos. Asi mesmo,
integraranse na ordenacion as edificaciéns catalogadas situadas na zona verde.
e No desefio debera terse en conta os condicionantes técnicos previstos na Orde TMA/851/2021, do 23 de
xullo, pola que se desenvolve o documento técnico de condiciéns basicas de accesibilidade e non
discriminacion para o acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados.
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DENOMINACION SUNC-2

¢ A reserva de solo para equipamentos publicos situarase a carén do equipamento xeral da Feira (SX-EQ-
SP775).

e Establécese unha reserva minima do 5% da superficie edificable para uso comercial en plantas baixas
(categorias 12 e 22), en cumprimento da Lei 13/2.010, do comercio interior de Galicia.

e O proxecto de urbanizacion respectara e pora en valor a fonte catalogada 752 e a casa 451.

¢ O ambito presenta unha afeccion parcial pola avenida de 500 anos polo que, para que o uso
residencial non resulte vulnerable, debera cumprirse o establecido no artigo 292 da normativa do
PXOM nos proxectos, usos e actividades que se desenvolvan.

Navia de Suarna, 29 de xaneiro de 2025.- O Alcalde, José Fernandez Fernandez.
R. 0267

PALAS DE REI

Anuncio

Desafectacion de camino publico

Expediente n® 1095/2024

Desafectacién dun tramo de camifio publico en Saa - Ambreixo. Ref. cat. 27040A052090170000UD
Tramite: Informacién publica.

Prazo: un mes.

Obxecto: acceso ao expediente e presentacion de alegaciéns.

Efectos: Transcorrido o prazo anterior o Pleno resolverd o expediente mediante acordo adoptado por maioria
absoluta do namero legal de membros do mesmo.

Regulacién legal: artigo 8 do Regulamento de Bens das Entidades Locais, aprobado por Real Decreto
1372/1986, do 13 de xuno.

Palas de Rei, 20 de decembro de 2024.- O Alcalde, Pablo José Taboada Camoira.
R. 0268

PEDRAFITA DO CEBREIRO

Anuncio

Expediente: 82/2024
INFORMACION PUBLICA

Pola Xunta de Goberno Local en sesion celebrada o 09/01/2025, prestouse aprobacion inicial o padrén
correspondente ao cuarto trimestre do ano 2024 a:

- Taxa polo subministro de auga.
- Taxa pola recollida de lixo.
- Taxa canon de auga.

Conforme ao disposto no artigo 102.3 da Lei Xeral Tributaria, por medio do presente ponse en cofiecemento
dos contribuintes obrigados ao pago das taxas, que dispofien dun prazo de 15 dias, contados a partir da
publicacion do presente edito no Boletin Oficial da Provincia, ao obxecto de que poidan ser examinados e
presentalas reclamacions que estimen pertinentes, entendéndose elevados a definitivos se, transcorrido o
prazo de exposicion publica, non se formulara ningunha reclamaciéon contra os mesmos.

Asi mesmo, de conformidade co artigo 253.1 da Lei Xeral Tributaria, poderan interponer recurso de
reposicion ante a Xunta de Goberno Local no prazo dun mes, que comezara a contar dende o dia seguinte ao
da finalizacién do periodo voluntario de pagamento.

Contra a resolucién expresa ou presunta do recurso de reposicion que no seu caso se formule, podera
interponerse recurso contencioso- administrativo na forma e nos prazos que a tal efecto se establecen na Lei
Reguladora da referida Xurisdicion.
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Non obstante, poderan interpofier calquera outro recurso que consideren oportuno.
ANUNCIO DE COBRANZA.

De conformidade co disposto no artigo 87.2 do Regulamento Xeral de Recadacion, aprobado por Real Decreto
1684/1990, do 20 de decembro, fixase como prazo de ingreso en periodo voluntario ata o 30/09/2025.

Para o cobro dos mesmos, os contribuintes que tefan domiciliados os recibos, estes seranlles cargados nas
contas bancarias respectivas.

Para o resto dos contribuintes, os recibos seranlles enviados ao enderezo declarado do suxeito pasivo por
correo ordinario para que poidan efectuar o pago en calquera oficina de Abanca. No caso de non recibilos, o
obrigado ao pagamento debera persoarse nas Oficinas Municipais, para obter un duplicado xa que a sda non
recepcion no domicilio non exonera da obriga de pagamento nin impide a utilizacién da via de
constrinximento.

Transcorrido o prazo de pago en periodo voluntario, iniciarase o periodo executivo que determina a esixencia
dos xuros de demora e dos recargos do periodo executivo nos termos dos artigos 26 e 28 da Lei 58/2003,
de 17 de decembro, Xeral Tributaria e no seu caso das costas do procedemento de apremio.

No caso do Canon da auga a falta de pago no periodo voluntario supora a esixencia do mesmo pola via de
constrinximento pola conselleria competente en materia de facenda da Xunta de Galicia. A repercusiéon do
canon da auga podera ser obxecto de reclamacion econdmico-administrativa ante o érgano correspondente
da Xunta de Galicia no prazo dun mes dende que se entenda producida a notificacién.

A presente publicacién ten o caracter de notificacion colectiva ao amparo do establecido no artigo 102.3 da
indicada Lei Xeral Tributaria.

Pedrafita do Cebreiro, 17 de xaneiro de 2025.- O alcalde, José Luis Raposo Magdalena.
R. 0269

O VALADOURO

Anuncio

Taxa por entradas de vehiculos a través das beirarrias e reservas da via publica para aparcamento
exclusivo. 1° Semestre 2024.

Aprobado por Resolucién de Alcaldia n® 2025-0036 de data 22 de xaneiro de 2025 o Padréon da Taxa por
entradas de vehiculos a través das beirarruas e reservas da via publica para aparcamento exclusivo,
correspondente 6 1° Semestre 2024, ponse en cofecemento dos contribuintes incluidos no mesmo que de
conformidade co disposto no artigo 99.8 da Lei 58/2003 do 17 de decembro, dispofien dun prazo de quince
dias, contados a partir da publicacion do presente edicto no Boletin oficial da Provincia, a efecto de exame e
reclamacions.

De non presentarse reclamacions entenderase definitivamente aprobado o Padrén empezando a contar o
prazo dun mes para a interposicion do recurso de reposicion ante o Sr.Alcalde-Presidente. Contra a
resolucion expresa ou presunta do eventual recurso de reposicibn que no seu caso se formule podera
interponerse recurso contencioso-administrativo na forma e prazos que a tal efecto se establecen na Lei
Reguladora de dita xurisdiccién.

O presente anuncio de aprobacion dos Padréns ten o caracter de notificacién colectiva 6 abeiro do
establecido no artigo 102.3 da Lei 58/2003, do 17 de decembro.

ANUNCIO DE COBRANZA.

De conformidade co disposto no art. 24 do Regulamento xeral de Recadacién, aprobado por Real Decreto
939/2005, do 29 de xullo e 62.3 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, fixase como prazo de ingreso en
periodo voluntario, dende o 1 de febreiro de 2025 ata o 31 de marzo de 2025.

Para o cobro dos mesmos, os contribuintes que tefian domiciliados os recibos, estes seranlle cargados nas
contas bancarias o dia 04 de marzo de 2025.

O resto dos contribuintes poderan efectua-lo ingreso nas Oficinas Municipais, baixo advertencia de que
transcurrido o prazo en periodo voluntario devengarase o recargo de apremio correspondente.

O Valadouro, 23 de xaneiro de 2025.- O Alcalde, José Manuel Lamela Pifieiro.
R. 0270
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Anuncio

Taxa por entradas de vehiculos a través das beirarruas e reservas da via publica para aparcamento
exclusivo. 2° Semestre 2024.

Aprobado por Resolucion de Alcaldia n® 2025-0041 de data 23 de xaneiro de 2025 o Padrén da Taxa por
entradas de vehiculos a través das beirarruas e reservas da via publica para aparcamento exclusivo,
correspondente 6 2° Semestre 2024, ponse en coflecemento dos contribuintes incluidos no mesmo que de
conformidade co disposto no artigo 99.8 da Lei 58/2003 do 17 de decembro, dispofien dun prazo de quince
dias, contados a partir da publicaciéon do presente edicto no Boletin oficial da Provincia, a efecto de exame e
reclamacions.

De non presentarse reclamacions entenderase definitivamente aprobado o Padrén empezando a contar o
prazo dun mes para a interposicion do recurso de reposicion ante o Sr.Alcalde-Presidente. Contra a
resolucion expresa ou presunta do eventual recurso de reposicibn que no seu caso se formule podera
interponerse recurso contencioso-administrativo na forma e prazos que a tal efecto se establecen na Lei
Reguladora de dita xurisdiccion.

O presente anuncio de aprobacion dos Padréns ten o caracter de notificacién colectiva 6 abeiro do
establecido no artigo 102.3 da Lei 58/2003, do 17 de decembro.

ANUNCIO DE COBRANZA.

De conformidade co disposto no art. 24 do Regulamento xeral de Recadacién, aprobado por Real Decreto
939/2005, do 29 de xullo e 62.3 da Lei 58/2003, de 17 de decembro, fixase como prazo de ingreso en
periodo voluntario, dende o 1 de abril de 2025 ata o 31 de maio de 2025.

Para o cobro dos mesmos, os contribuintes que tefian domiciliados os recibos, estes seranlle cargados nas
contas bancarias o dia 05 de maio de 2025

O resto dos contribuintes poderan efectua-lo ingreso nas Oficinas Municipais, baixo advertencia de que
transcurrido o prazo en periodo voluntario devengarase o recargo de apremio correspondente.

O Valadouro, 29 de xaneiro de 2025.- O Alcalde, José Manuel Lamela Pifieiro.
R. 0271
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