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7.2.3 DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

7.2.4 FICHAS DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO
CAUTELA NORMATIVA

1. CAUTELA NORMATIVA

En cantas menciéns a disposicions legais contéfianse neste documento, e en todos os demais do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal de Quiroga, en diante denominado como Plan Xeral, entenderase o seguinte:

A referencia especifica a unha disposiciéon legal pretende tan sé identificar a aquela en vigor no momento de
redaccién deste Plan Xeral. A sta presenza responde, nunha maioria de casos, a esixencias dos organismos con
autoridade sobre o mesmo, antes que a criterio do redactor. Con todo, o seu caracter debe terse por meramente
orientativo, para guia da futura aplicacién do mesmo.

Dada a constante renovacion das disposicions legais, é de esperar que bastantes delas sufran correccion,
modificacién ou derrogacion no periodo de vixencia deste Plan Xeral. Cando asi suceder, a referencia especifica
recollida neste Plan Xeral, debera entenderse automaticamente substituida pola da nova disposicion que resultar
de aplicacién

En virtude do anterior, en ningln caso poderd reclamarse a aplicacion dunha disposicién legal a que se fai
referencia neste Plan Xeral, cando esta fose corrixida, modificada ou derrogada.

REGULACION DE SISTEMAS

2. REGULACION DE SISTEMAS

2.1 REGULACION DO SISTEMA XERAL DE INFRAESTRUTURAS VIARIAS
2.1.1 DEFINICION

Solo inmediato as vias de comunicacion destinado & sia proteccibn ou ao asentamento de certos usos
vinculados 4s mesmas ou en prevision de futuras ampliacions ou modificacions da planta ou do perfil.

2.1.2 DETERMINACIONS XERAIS.

Independentemente da clasificaciéon do solo, a ambos os dous lados das estradas correspondentes a rede estatal
respectarase o establecido na Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas. Para o caso das Estradas
pertencentes a rede autondmica (rede primaria complementaria e secundaria) e provincial (rede secundaria)
estarase ao disposto na Lei 8/2013, de 28 de xufio, de estradas de Galicia; e demais normativa que fora de
aplicacién.

Polo territorio municipal esta previsto a execucién do trazado da autovia A-76 [tramo Ponferrada-Ourense], que
conta con resolucion do Ministerio de Fomento de aprobacion definitiva do estudio informativo “Autovia A-76.
Tramo Ponferrada -Ourense (Clave EI-1-E-177. Provincias de: Le6n, Lugo e Ourense) en 12 de decembro de 2013
e publicada no BOE n°34 do 8 de febreiro de 2014.

2.1.3 ESTRADAS DA REDE ESTATAL
2.1.3.1 CLASIFICACION

As estradas estatais clasificanseen atencién as sUas caracteristicas, segundo se dispén no artigo 2.3 da Lei
37/2015, do 29 de setembro, de Estradas, ou no precepto correspondente da norma de rango legal que a veia a
substituir.

No termo municipal de Quiroga, a rede viaria estatal esta representada por:

N-120. Estrada estatal existente de Logrofo-Vigo. En conformidadecodisposto na Lei 37/2015 de Estradas,
clasificase como estrada convencional. O Plan Xeral determina a estrada N-120 como sistema xeral viario estatal
existente.

A-76.-Autovia prevista [tramo Ponferrada-Ourense], que conta con resolucion do Ministerio de Fomento de
aprobacion definitiva do estudio informativo “Autovia A-76. Tramo Ponferrada -Ourense (Clave EI-1-E-177.
Provincias de: Leon, Lugo e Ourense) en 12 de decembro de 2013 e publicada no BOE n°34 do 8 de febreiro de
2014. O Plan Xeral recolle a traza da A-76. En conformidade co disposto na Lei 37/2015 de Estradas, clasificase
como autovia. O Plan Xeral determina para a autovia A-76 a condicion de sistema xeral viario estatal previsto.

2.1.3.2 CONDICIONS XERAIS

2.1.3.2.1 ZONAs DE PROTECCION DA ESTRADA

Para a proteccion da estrada establécense as zonas de dominio publico, de servidumbre, de afecciéon e de
limitacion a edificabilidade.

Estarase ao disposto na Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas, como o establecido no artigo 86 do

Regulamento Xeral de Estradas, aprobado por Real Decreto 1812/1994, do 2 de setembro, en relacién a posible
coincidencia de zonas ou superposicién das lifas limite de edificacion de distintas vias.
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A execucién de obras, instalaciéns, parcelaciéons ou a realizacién de calquera outra actividade nas zonas de
proteccion das estradas estatais esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacién do Ministerio de
Fomento, previamente ao outorgamento da licenza municipal.

Zona de dominio publico

Constitlen a zona de dominio publico os terreos ocupados polas propias estradas do Estado, os seus elementos
funcionais e unha franxa de terreo a cada lado da via de 8 metros de anchura en autopistas e autovias, e de 3
metros en estradas convencionais, estradas multicarril e vias de servizo, medidos horizontal e
perpendicularmente a arista exterior da explanacién.

A arista exterior da explanacion é a definida pola interseccion do desmonte ou do terraplén ou, se fora o caso,
dos muros de contencion, co terreo natural.

Nos casos especiais de tlneles, pontes, viaductos e outras estruturas, cimentaciéns, ancoraxes, estabilizacions
de noiros, elementos de drenaxe ou obras similares, poderase establecer outra delimitaciéon da arista exterior da
explanacion de forma xustificada, e neste caso esta incluirase expresamente no estudo de estradas que debera
ser obxecto de informacién publica; na sua falta, a arista exterior da explanacién serd a lina de proxeccién
vertical do borde da obra sobre o terreo natural. Serd en todo caso de dominio publico os terreos ocupados
polos apoios das pontes e viaductos e a totalidade das sUas cimentacions e, ademais, a franxa de terreo que
sexa preciso escavar ao seu arredor para a sua construcion cunha largura de 1 metro como minimo, salvo
excepcions debidamente xustificadas.

Soamente se poderan realizar obras, instalaciéns ou outros usos na zona de dominio publico cando a prestacion
dun servizo publico de interese xeral asi o esixa, por encontrarse asi establecido por unha disposicién legal ou,
en xeral, cando se xustifique debidamente que non existe outra alternativa técnica ou economicamente viable,
ou con motivo da construcién ou reposicion de accesos ou conexions autorizados. En todos os casos serd
precisa a autorizacion previa do Ministerio de Fomento, sen prexuizo doutras competencias concorrentes.

No demais estarase ao disposto no artigo 29 da Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas.
Zona de Servidumbre

A zona de servidumbre da rede viaria estatal esta constituida por duas franxas de terreo a ambolosdous lados
das estradas, delimitadas interiormente pola zona de dominio publico e exteriormente por dias lifas paralelas
as aristas exteriores da explanacion, a unha distancia de 25 metros en autopistas e autovias e de 8 metros en
estradas convencionais e estradas multicarril, medidos horizontalmente dende as citadas aristas.

Na zona de servidume non se poderan realizar obras ou instalaciéons nin se permitiran mais usos que aqueles
gue sexan compatibles coa seguranza viaria e a adecuada explotacién da via, logo de autorizacién, en calquera
caso, do Ministerio de Fomento, e sen prexuizo doutras competencias concorrentes.

No demais estarase ao disposto no artigo 31 da Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas.
Zona de Afeccion

A zona de afeccion da rede viaria estatal esta constituida por duas franxas de terreo a ambolosdous lados das
estradas, delimitadas interiormente pola zona de servidume e exteriormente por dias lifas paralelas as aristas
exteriores da explanacién, a unha distancia de 100 metros en autopistas e autovias e de 50 metros en estradas
multicarril e convencionais, medidos horizontalmente desde as citadas aristas.

No caso especial de tlineles e os seus elementos auxiliares, constituiran zona de afeccién os terreos situados
entre as proxeccidns verticais dos seus muros laterais exteriores e, ademais, duas franxas de terreo adicionais
de 50 metros de anchura, unha a cada lado das proxeccions, medidas horizontal e perpendicularmente ao eixe
dos tuneles ou elementos auxiliares, salvo que, en aplicacion do disposto no artigo 31.3, se derivara un grao de
proteccion diferente.

Para executar na zona de afeccién calquera tipo de obras ou instalaciéns fixas ou provisorias, cambiar o uso ou
destino das existentes e plantar ou cortar arbores, requirirase a autorizaciéon previa do Ministerio de Fomento,
sen prexuizo doutras competencias concorrentes.

A solicitude de autorizaciéns podera efectuarse, en todo caso, polos medios telematicos previstos na lexislacion
sobre procedemento administrativo e as stas normas de desenvolvemento.

Nas construciéns e instalaciéns xa existentes na zona de afeccion poderanse realizar obras de reparaciéon ou
mellora, logo da autorizacién correspondente, unha vez constatados a sua finalidade e contido, sempre que non
supofian aumento de volume da construcidén e sen que o incremento de valor que aquelas comporten poida ser
tido en conta para efectos expropia

No demais estarase ao disposto no artigo 32 da Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas.
Zona de limitacion a edificabilidade

A ambolosdous lados da rede viaria estatal establécese a lina limite de edificacion, que se sitia a 50 metros en
autopistas e autovias e a 25 metros en estradas convencionais e estradas multicarril, medidos horizontal e
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perpendicularmente a partir da arista exterior da calzada mais proxima. A arista exterior da calzada é o borde
exterior da parte da estrada destinada a circulacién de vehiculos en xeral.

A franxa de terreo comprendida entre as lifas limite de edificaciéon establecidas nas respectivas marxes dunha
via denominase zona de limitacién & edificabilidade. Queda prohibido nesta zona calquera tipo de obra de
construcion, reconstrucion ou ampliacién, incluidas as que se desenvolvan no subsolo, ou cambio de uso,
exceptuando que resulten imprescindibles para a conservacion e mantemento das construciéons ou instalaciéns
xa existentes. Ademais, a edificacion residencial, e a asimilada a ésta no relativo a zonificacion e inmision
acusticas conforme a lexislacion vixente en materia de ruido, estardn sometidas, con independencia da sua
distancia de separacidon con respecto a estrada, as restricions que resulten do establecemento das zonas de
servidumbre acustica que se definan como consecuencia dos mapas ou estudos especificos de ruido realizados
polo Ministerio de Fomento, e da sUa posterior aprobacién tralo correspondente procedemento de informacién
publica.

Para os efectos do disposto no anterior nUmero, os nudos viarios e cambios de sentido, as interseccions, as vias
de xiro e os ramais teran a lifia limite de edificacién a 50 metros medidos horizontal e perpendicularmente
desde a aresta exterior da calzada en cada caso.

Onde, por ser moi grande a proxeccién horizontal da explanacién, a lifia limite de edificacién quede dentro das
zonas de dominio publico ou de servidumbre, a lifa limite de edificaciéon farase coincidir co borde exterior da
zona de servidume, ou lifia de delimiatcion da zona de servidumbre.

No demais estarase ao disposto no artigo 33 da Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas.
2.1.3.2.2 EXENCION DA ESIXENCIA DE LICENCIA MUNICIPAL

Ao abeiro do previsto no artigo 18.1 da Lei 37/2015, do 29 de setembro, de Estradas, ou nho precepto
correspondente da norma de rango legal que a vefia a substituir, eximese da esixencia de licenza municipal as
obras realizadas na Rede de Estradas do Estado por parte da Direccion Xeral de Estradas do Ministerio de
Fomento, como, por exemplo, ensanches de plataforma ou melloras de trazado, obras de conservacion,
acondicionamentos, caminos agricolas ou de servizo, reordenacion de accesos, instalaciéns de apoio a vialidade
invernal ou elementos funcionais da estrada.

2.1.3.2.3 PUBLICIDADE

Prohibese a instalaciéon de publicidade en calquera lugar visible desde a zona de dominio publico da estrada,
fora dos solos clasificados como urbanos.

2.1.3.2.3 Limitacions de uso derivadas do ruido

Para a execucion de obras e instalacions no contorno das estradas estatais, establécese como requisito previo ao
outorgamento da licenza municipal a realizacion dos estudos necesarios para a determinacién dos niveis
sonoros esperables, asi como para o establecemento das limitacions a edificabilidade ou da obrigatoriedade de
dispofer dos medios de proteccidon aclstica necesarios, en caso de superase os umbrais recomendados,
segundo o establecido na normativa bdasica estatal en materia de ruido ou na correspondente normativa
autondmica de desenvolvemento.

Os anteditos estudos deberan contar cos correspondentes mapas de is6fonas.

Os medios de proteccién acustica indicados seran executados con cargo aos promotores das actividades para as
gue se solicita licenza municipal, previa autorizacion do 6érgano competente para a emisién da correspondente
autorizacion sectorial en materia de estradas estatais, e non poderdn ocupar terreos de dominio publico das
estradas estatais

2.1.3.3 CONDICIONS DE USO

Establécese a compatibilidade con calquera clasificacién determinada polo Plan Xeral, dos usos asociados as
actuacions e actividades propias da conservacion e explotacidon das estradas, asi como a implantacion dos seus
elementos funcionais.

2.1.3.4 CONDICIONS DE PARCELACION

Nas parcelas lindeiras con estradas de titularidade estatal, independentemente da clasificacion do solo
determinada polo Plan Xeral, Gnicamente permitiranse parcelaciéns cando todas as parcelas resultantes tefan
resolto o seu acceso a través:

a).- Doutros viais publicos que non sexan de titularidade estatal.

b).- Dun acceso Unico a través da estrada estatal, autorizado polo 6rgano competente para a emision da
correspondente autorizacién sectorial en materia de estradas estatais, cando a finca orixinal non conte con
posibilidade de acceso alternativo a través doutros viais publicos. En todo caso, poderan ser independentes a
entrada e a saida a estrada.

Sera requisito, para a realizacién de parcelaciéns nas zonas de proteccion das estradas estatais a obtencion
previa da autorizacién do Ministerio de Fomento.
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No demais estarase ao disposto na Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas.

A salvo de autorizaciéon expresa emitida polo Ministerio de Fomento, prohibirase calquera parcelacion de terreos
gue supofan a apertura de novos accesos as estradas de titularidade estatal.

2.1.3.5 CONDICIONS DE POSICION DA EDIFICACION

Entre as estradas de titularidade estatal e a lifia limite de edificacién, independentemente da clasificacion do solo
determinada polo Plan Xeral, prohibese calquera tipo de nova construcion, reconstrucién ou ampliacién das
construcions existentes, por encima ou por debaixo da rasante do terreo.

En consecuencia do anterior, as edificacions e outras construcions nas marxes das estradas estatais non se
situaran mais proximas a estas que a lifia limite de edificacién determinadana presente Regulacién.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte s estradas estatais.

Sera requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucién de todo tipo
edificacions e outras construciéns nas zonas de proteccion das estradas estatais a obtencién previa da
autorizacién sectorial en materia de estradas estatais, que sera outorgada polo Ministerio de Fomento.

En solo clasificado como de nucleo rural e integrado, & vez, nas zonas de proteccién da autovia A-76, non se
establece recuamento algin a lifia limite de edificacién determinadana presente Regulacién e representada
graficamente nos planos de organizacion espacial.

No demais estarase ao disposto na Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas.
2.1.3.6 CONDICIONS DE POSICION DOS PECHES

A posicién dos peches de parcela nas marxes das estradas de titularidade estatal, en calquera das clasificaciéns
de solo establecidas polo Plan Xeral e segundo a sua tipoloxia, rexerase polas seguintes condiciéns:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes e sen cimiento de fabrica, poderanse situar na zona de
servidumbre e sempre exteriormente a zona de dominio pulblico correspondente a estrada de titularidade
estatal.

b) Os restantes peches que difiran dos anteriores, situaranse exteriormente a lifia limite de edificacién
correspondente a estrada de titularidade estatal, definida na presente Regulacion.

A reconstruccion de peches existentes farase con arreglo as condiciéns impostas si foran novas construccions,
agas en operaciéns de mera reparacion e conservacion.

Serd requisito para o outorgamento da correspondente licenza municipal para a execucion de peches nas zonas
de proteccién das estradas estatais a obtencién previa da autorizacion sectorial en materia de estradas estatais,
gue sera outorgada polo Ministerio de Fomento.

Estarase ao cumprimento da Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas, como na demais normativa sectorial
que fora de aplicacion.

2.1.3.7 CONDICIONS DE ACCESO

En calquera clasificaciéon de solo determinada polo Plan Xeral, sera requisito para o establecemento de accesos
as estradas estatais a obtencion previa da autorizaciéon do Ministerio de Fomento.

O outorgamento da antedita autorizacion de acceso serd requisito previo para a obtencién da correspondente
licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacion na parcela, agas no caso de que se dispofia dun
acceso alternativo que non se realice a través da estrada estatal.

A salvo de autorizacién expresa emitida polo Ministerio de Fomento, prohibirase calquera parcelacién de terreos
gue supofan a apertura de novos accesos as estradas de titularidade estatal.

2.1.3.8 DESLUMBRAMENTOS

Nos desenvolvementos previstos a iluminacién viaria a instalar non debera producir deslumbramentos ao trafico
de circula polas estradas do Estado. Si fora necesario la instalalacion de medios antideslumbrantes, seran
custeados polos promotores dos desenvolvementos urbanisticos, previa autorizacién do Ministerio de Fomento.

2.1.4 ESTRADAS DA REDE AUTONOMICA
2.1.4.1 CLASIFICACION

As estradas autondmicas clasificanse en atencion as stias caracteristicas técnicas, segundo disponse no artigo 4
da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia. En atencion as suas caracteristicas funcionais, as estradas
autondémicas clasificaranse segundo estableza a normativa de desenvolvemento da devandita lei.

No término municipal de Quiroga a rede viaria autonémica esta representada por:
LU-651 [Quiroga (LU-933)-Seoane do Courel]. Via correspondente a rede primaria complementaria autonémica.

LU-602 [San Clodio (LU-933)-San Clodio]. Via correspondente a rede secundaria autonémica.
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LU-604 [Sequeiros (LU-933)-Estacion de Sequeiros]. Via correspondente a rede secundaria autonémica.
LU-623 [Quiroga (LU-933)-Rébide]. Via correspondente a rede secundaria autondémica.
LU-933 [Monforte de Lemos-Limite de Provincia-A Ria). Via correspondente a rede secundaria autonémica.

OU-636 [A Pobra de Trives (OU-536)-Freixido/Petin (OU-533)]. Via correspondente a rede primaria
complementaria autondmica.

2.1.4.2 CONDICIONS XERAIS
2.1.4.2.1 ZONA DE DOMINIO PUBLICO

A zona de dominio publico estd integrada polos terreos ocupados por todos os elementos do dominio publico
viario adquiridos por titulo lexitimo pola administracion titular.

A zona de dominio publico adxacente é a parte da zona de dominio publico formada polos terreos adxacentes as
estradas e aos seus elementos funcionais, adquiridos por titulo lexitimo pola administracién titular pero non
ocupados directamente pola explanacién das estradas ou pola dos seus elementos funcionais. Para estes efectos
a distancia entre a aresta exterior da explanacién correspondente as calzadas e elementos funcionais previstos e
o limite exterior da zona de dominio publico adxacente, medida horizontal e ortogonalmente desde a primeira,
non podera ser superior a:

a) 15 (m) no caso de autovias, autoestradas e vias para automobiles.
b) 10 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

Na zona de dominio publico s6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades indicados
como tales no artigo 43 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

A execucion de obras, instalacions ou a realizacién de calquera outra actividade na zona de dominio publico da
estrada esta suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacion, previamente ao otorgamiento da licenza
municipal, no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de
Galicia ou polo seu regulamento.

A competencia para autorizar a execucién de obras, instalacidons ou a realizacién de calquera outra actividade na
zona de dominio publico da estrada correspondelle & administracién titular da estrada.

No caso de obras, instalaciéns ou actividades, non executadas, pola administracion titular da estrada, na parte
da zona de dominio publico dos treitos urbanos distinta das calzadas e das sltas beiravias, as devanditas
autorizaciéns seran outorgada polo concello, logo do informe vinculante da administracion titular da estrada.
Ese informe sera tamén preciso no caso de obras que vaia a realizar o propio concello.

As limitaciéns a propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para a zona de dominio publico
atardecer efectivas tamén para os terreos afectados por actuacions previstas, logo de aprobados definitivamente
0s anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcion correspondentes.

2.1.4.2.2 ZONAS DE PROTECCION DA ESTRADA E A LINA LiIMITE DE EDIFICACION

Para a proteccion do dominio publico viario e a debida prestacion do servizo publico viario, ademais da zona de
dominio pulblico, establécense as zonas de proteccion da estrada denominadas de servidumbre e de afeccion, asi
como o trazado da lifia limite de edificacion.

A efectos do réxime xuridico de proteccion do dominio publico viario, os ramais de ligazén e as vias de xiro de
interseccions teran a consideracion de estradas convencionais.

Cando pola proximidade das calzadas, ligazéns e outros supostos, as zonas de dominio publico, de servidumbre
ou de afeccion se superponan entre elas, prevalecera en todo caso o réxime establecido para a zona de dominio
publico sobre a de servidumbre e o desta sobre a de afeccién, calquera que sexa a estrada ou elemento
funcional determinante.

Non se establecen nin zonas de proteccién da estrada nin lifia limite de edificacién nos seguintes casos:
a) Nos terreos clasificados como urbanos.

b) Nos terreos clasificados como de nucleo rural, cando a administracion titular da estrada informase
favorablemente sobre a sta delimitacion e a siia ordenacion urbanistica.

A execucion de obras, instalacions ou a realizacion de calquera outra actividade nas zonas de proteccion da
estrada estd suxeita ao deber de obter a correspondente autorizacién, previamente ao otorgamiento da licenza
municipal, no seu caso, salvo que expresamente sexa permitida pola Lei 8/2013, do 28 de xuno, de Estradas de
Galicia ou polo seu regulamento.

A competencia para autorizar a execucién de obras, instalaciéns ou a realizacion de calquera outra actividade
nas zonas de proteccion da estrada correspéndelle a administracion titular da estrada.

As limitacions 4 propiedade e a titularidade doutros dereitos establecidos para as zonas de proteccién e pola lifa
limite de edificacion atardecer efectivas tamén para os terreos afectados por actuaciéns previstas, logo de
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aprobados definitivamente os anteproxectos, proxectos de trazado ou proxectos de construcién
correspondentes.

ZONA DE SERVIDUMBRE

A zona de servidumbre estd formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas
interiormente polas lifas exteriores da zona de dominio publico e exteriormente por duas lifias paralelas aos
devanditos limites e medidas horizontal e ortogonalmente desde eles, a unha distancia de:

a) 10 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
b) 2 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

Na zona de servidumbre sé seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéons ou actividades indicados como
tales no artigo 44 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

No caso de existir tlineles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, os terreos comprendidos entre a
proxeccion ortogonal das lifas exteriores de delimitacion das obras sobre o terreo que non formen parte da
zona de dominio plblico formaran parte da zona de servidumbre.

ZONA DE AFECCION

A zona de afeccidon esta formada por duas franxas de terreo, unha a cada beira da estrada, delimitadas
interiormente polas lifas exteriores da zona de servidumbre e exteriormente por duas lifnas paralelas as arestas
exteriores da explanacion e medidas horizontal e ortogonalmente desde elas, a unha distancia de:

a) 100 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
b) 30 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

Na zona de afeccién sé seran autorizables aqueles usos, obras, instalacidons ou actividades indicados como tales
no artigo 45 da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

No caso de que existan tlneles, pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, as lifas exteriores de
delimitacion das obras asumiran a funcion das arestas exteriores da explanacion a efectos da determinaciéon da
zona de afeccion.

LINA LiMITE DE EDIFICACION

A lifa limite de edificacion estd situada a ambas beiras da estrada cun trazado que discorre paralelo as lifas
exteriores de delimitacion das calzadas a unha distancia, medida horizontal e ortogonalmente a aquelas, de:

a) 50 (m) no caso de autoestradas, autovias e vias para automobiles.
b) 15 (m) no caso de estradas convencionais e elementos funcionais.

No caso de que as distancias establecidas no punto anterior queden incluidas dentro da zona de dominio
plblico ou da zona de servidumbre, a lifia limite de edificacion establecerase na lifia limite exterior da zona de
servidumbre.

A administracion titular da rede de estradas podera tramitar excepcionalmente un expediente de reducion das
distancias sinaladas neste artigo, féra dos treitos urbanos, sempre que quede garantida a ordenacién das
marxes da estrada, o adecuado control dos seus accesos e a seguridade viaria, cando nunha estrada, ou en
treitos concretos, as caracteristicas do lugar fagan extraordinariamente dificultoso respectar as distancias
sinaladas.Seran tramites preceptivos na tramitacién do expediente a emision dun informe vinculante por parte
da conselleria competente en materia de estradas e a dun informe do concello polo que discorra a estrada ou
treito.

A resolucién do expediente publicarase no Diario Oficial de Galicia.Entre a estrada e a lifa limite de edificacién
s6 seran autorizables aqueles usos, obras, instalaciéns ou actividades compatibles co indicado no artigo 46 e na
disposicién adicional primeira da Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia.

2.1.4.2.3 CONDICIONS DE PARCELACION
SOLO URBANO

Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica s6 permitiranse parcelacions cando todas as
parcelas resultantes resolvesen o seu acceso a través:

a) Doutros viarios publicos que non sexan de titularidade autondémica.

b) Dun acceso Unico a través da estrada autondmica, autorizado pola sta administracion titular, cando a finca
orixinal non conte con posibilidade de acceso alternativo a través doutros viarios publicos. En todo caso,
poderan ser independentes a entrada e a saida a estrada.
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SOLO DE NUCLEO RURAL

Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica s6 se permitirdn parcelacions cando todas as
parcelas resultantes resolvesen o seu acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade
autonodmica.

Serd requisito, para a realizacion de parcelacions nas zonas de servidumbre e afeccion das estradas
autonomicas, a obtencidon previa da autorizacion do 6rgano competente da administracién titular da estrada,
agas que este tefia recofecidos como treito urbano, aos efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas,
os terreos nos que se pretenda realizar aquela.

SOLO URBANIZABLE

Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autonémica sé se permitirdn parcelaciones cando todas as
parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade
autonodmica.

En consecuencia, non se permitirdn parcelacions no caso das parcelas que conten con acceso Unico a través
dalgunha estrada de titularidade autonémica.

Serd requisito para a realizacién de parcelaciones nas zonas de servidumbre e afeccién das estradas de
titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacién do érgano competente da administracién titular da
estrada.

SOLO RUSTICO

Nas parcelas lindantes con estradas de titularidade autondmica sé se permitiran parcelacions cando todas as
parcelas resultantes resolvan o seu acceso a través doutros viarios publicos que non sexan de titularidade
autonodmica.

En consecuencia, non se permitiran parcelaciones no caso das parcelas que conten con acceso Unico a través
dalgunha estrada de titularidade auton6émica.

Sera requisito para a realizacion de parcelaciones nas zonas de servidumbre e afeccién das estradas de
titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacién do 6érgano competente da administracion titular da
estrada.

2.1.4.2.4 CONDICIONS DE POSICION da edificacion
SOLO URBANO

As edificacions e outras construcidons nas marxes das estradas autondmicas non se situaran mais préximas a
estas que alifacion exterior definida para cada ordenanza en solo clasificado como urbano.

SOLO DE NUCLEO RURAL

As edificacions e outras construciéns nas marxes das estradas autondmicas non se situaran mais préximas a
estas que a alifacion exterior definida para cada ordenanza en solo clasificado como de nucleo rural.

Serd requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a execuciéon de todo tipo de
edificacions e outras construciéns nas zonas de servidumbre e afeccion das estradas autondmicas, a obtencion
previa da autorizacién do érgano competente da administracion titular da estrada, agds que este tefia
recofiecidos como treito urbano, aos efectos da lexislacion sectorial en materia de estradas, os terreos nos que
se pretendan realizar aquelas.

SOLO URBANIZABLE

Entre as estradas de titularidade autondémica e a lina limite de edificacion, segundo establece a lexislacion
sectorial en materia de estradas autondmicas, prohibese calquera tipo de construcién de nova planta, por
encima ou por baixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifias limites de edificacion que dan fronte as estradas autonémicas.

Serd requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a execucion de todo tipo
edificacions e outras construcions nas zonas de servidumbre e afeccidon das estradas autondmicas a obtencion
previa da autorizacién do 6érgano competente da administracion titular da estrada.

SOLO RUSTICO

Entre as estradas de titularidade autonémica e a lifa limite de edificacion, segundo establece a lexislacion
sectorial en materia de estradas autonomicas, prohibese calquera tipo de construcién de nova planta, por
encima ou por baixo da rasante do terreo.

Non se admitiran voos sobre as lifas limites de edificacion que dan fronte s estradas autondmicas.

Sera requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a execuciéon de todo tipo
edificacions e outras construcions nas zonas de servidumbre e afeccién das estradas autonomicas a obtencién
previa da autorizacion do 6érgano competente da administracion titular da estrada.
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2.1.4.2.5 CONDICIONS DE POSICION dos PECHES
SOLO URBANO

Os peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade auton6mica, calquera que sexa a suUa tipoloxia,
poderan situarse nas alifaciéns exteriores.

SOLO DE NUCLEO RURAL

A posicion dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica, segundo a sua tipoloxia,
rexerase polas seguintes condiciéns:

a) Os peches completamente diafanos, sobre piquetes sen cimentaciéon de obra de fabrica, por circunstancias de
aproveitamento agricola ou gandeiro debidamente acreditadas, poderan situarse no borde da parcela.

b) Os peches diafanos, con cimentacién de obra de fabrica que non sobresaia mais 50 (cm) en ningln punto da
rasante do terreo, non poderan situarse entre a estrada e a lifla mais afastada da que resulte de comparar a
situacion da alinacion exterior coa dunha lifia paralela ao borde da parcela a unha distancia de 2 (m) medida
horizontal e ortogonalmente desde aquela.

¢) O resto de peches non diafanos ou de obra de fabrica, non poderan situarse mais préximos a estrada que da
alifacién exterior definida para cada ordenanza en solo clasificado como de nucleo rural.

Serd requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a execuciéon de peches nas zonas
de servidumbre e afeccion das estradas autondmicas, a obtencién previa da autorizacién do érgano competente
da administracion titular da estrada, agas que este tefa recofiecidos como treito urbano, aos efectos da
lexislacidon sectorial en materia de estradas, os terreos nos que se pretenda realizar aquela.

SOLO URBANIZABLE

A posicidon dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autonémica rexerase pola lexislacion
e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Serd requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a execucion de peches nas zonas
de servidumbre e afeccion das estradas de titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacién do 6rgano
competente da administracion titular da estrada.

SOLO RUSTICO

A posicidn dos peches de parcelas nas marxes das estradas de titularidade autondmica rexerase pola lexislacion
e normativa sectorial aplicable en materia de estradas.

Serd requisito para o otorgamiento da correspondente licenza municipal para a execucion de peches nas zonas
de servidumbre e afeccidon das estradas de titularidade autonémica a obtencion previa da autorizacion.

2.1.4.2.6 CONDICIONS DE ACCESO

Serd requisito para o establecemento de accesos as estradas autonémicas a obtencién previa da autorizacién do
6rgano competente da administracion titular da estrada.

O otorgamento da devandita autorizacion de acceso serd requisito previo para a obtenciéon da correspondente
licenza municipal para realizar calquera tipo de edificacién na parcela, excepto no caso de que se dispoia dun
acceso alternativo que non se realice a través da estrada autonémica.

2.1.5 ESTRADAS DA REDE PROVINCIAL
2.1.5.1 CLASIFICACION

As estradas provinciais clasificanse en atencién as sltias caracteristicas técnicas, segundo disponse no artigo 4 da
Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia. En atencion as suas caracteristicas funcionais, as estradas
provinciais clasificaranse segundo estableza a normativa de desenvolvemento da citada lexislacién sectorial.No
Municipio a rede viaria provincial esta representada por vias da rede secundaria.

2.1.5.2 CONDICIONS XERAIS

Atenderase ao que establecese a Lei 8/2013, do 28 de xufio, de Estradas de Galicia ou polo seu regulamento,
no que se refire 4 zona de servidumbre, zona de afeccién e lifa limite de edificacion.

2.2 REGULACION DO SISTEMA FERROVIARIO
2.2.1 MARCO NORMATIVO

Estarase ao cumprimento das disposicions que respecto diso se recolleren na lexislacion sectorial de aplicaciéon
en materia de ferrocarris, en particular, Lei 38/2015, de 29 de setembro, do Sector Ferroviario; en diante
denominada L38/2015.

O uso dos terreos destinados ao establecemento de infraestruturas de novas lifias ferroviarias, ampliaciéon ou
mellora das preexistentes, construcion de pasos a distinto nivel, e os afectados por proxectos da conservacion e
reposicion da lifa ferroviaria e as sUas instalacidns regularase segundo a normativa anteriormente citada.
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2.2.2 DEFINICIONS
Polo Municipio discorre a lifa ferroviaria 800 de ADIF A Corufia-Le6n
2.2.2.1 INFRAESTRUTURA FERROVIARIA

Entenderase por infraestrutura ferroviaria a totalidade dos elementos que formen parte das vias principais, das
de servizo e os ramais de desviacién para particulares. Entre os devanditos elementos atopanse os terreos, as
estaciéns, as terminais de carga, as obras civis, os pasos a nivel, as instalaciéns vinculadas a seguridade, as
telecomunicaciéns, a electrificacion, 4 sinalizacién das lifias, 4 iluminacién e a transformacién e o transporte da
enerxia eléctrica, os seus edificios anexos e calquera outros que regulamentariamente se determinen.

2.2.2.2 ZONA DE SERVICIO FERROVIARIO

A zona de servizo ferroviario corresponderd aos terreos hecesarios para a execucidon de infraestruturas
ferroviarias e para a realizacion das actividades propias do Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF),
os destinados a tarefas complementarias daquelas e os espazos de reserva que garantan o desenvolvemento do
servizo ferroviario.

2.2.2.3 ZONA DE DOMINIO PUBLICO, ZONA DE PROTECCION E LINA LiMITE DE EDIFICACION

Zona de dominio publico

Comprenden a zona de dominio publico os terreos ocupados pola lifia ferroviaria e unha franxa de terreo de 8
metros a cada lado da plataforma, medida en horizontal e perpendicularmente ao eixo da mesma, desde a aresta
exterior da explanacion.

A aresta exterior da explanacién é a interseccién do noiro do desmonte, do terraplén ou, no seu caso, dos muros
de sostemento lindeiros co terreo natural.

Nos casos especiais de pontes, viadutos, estruturas ou obras similares, poderanse fixar como arestas exteriores
da explanacion as lifas de proxeccién vertical do bordo das obras sobre o terreo, sendo, en todo caso, de
dominio publico o terreo comprendido entre as referidas lifias.

Nos tlneles, a determinacién da zona de dominio publico estenderase a superficie dos terreos necesarios para
asegurar a conservacion e o mantemento da obra, de acordo coas caracteristicas geotécnicas do terreo, a sua
altura sobre aqueles e a disposicion dos seus elementos, tomando en conta circunstancias tales como a sua
ventilacién e os seus accesos.En calquera caso e a este respecto, estarase ao que dispofia en informe preceptivo
ao Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF)

Zona de proteccién

A zona de protecciéon da lifia ferroviaria consiste nunha franxa de terreo a cada lado das mesmas delimitada,
interiormente, pola zona de dominio publico e, exteriormente, por ddas lifias paralelas situadas a 70 metros das
arestas exteriores da explanacion

Lifa limite de edificacién

A lifa limite de edificacion situarase a 50 metros da aresta exterior mais proxima da plataforma, medidos
horizontalmente a partir da mesma.

Nos tlneles e nas linas férreas soterradas ou cubertas con laxas non sera de aplicacion a lifa limite da
edificacion. Tampouco sera de aplicacion a lina limite da edificacion cando a obra para executar sexa un valado
ou cerramento.

2.2.3 DETERMINACIONS XERAIS
Velarase polo cumprimento das seguintes determinacions:

1. Nos terreos ocupados pola infraestrutura ferroviaria, como nas stias zonas de servizo, de dominio publico e
de proteccion, seran de aplicaciéon o disposto na normativa sectorial estatal en materia ferroviaria, en particular,
na L38/2015.

2. O Plan Xeral cualifica como Sistema Xeral Ferroviario os terreos ocupados pola infraestrutura ferroviaria e a
sUla zona de servizo ferroviario; non permitindose nas mesmas, calquera determinaciéon que impida ou perturbe
o exercicio das competencias atribuidas ao Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF); no demais,
cumprirase o establecido na L38/2015.

3. O Plan Xeral determina na sta ordenacion, solo rustico de protecciéon de infraestruturas:
Os terreos compredidos polo Sistema Xeral Ferroviario.

Os terreos clasificados como chan rastico ocupados pola zona de dominio publico e aqueles situados a ambos
os dous lados da lifa ferroviaria ata a lifa limite de edificacién establecida.

4. En conformidade co disposto no art. 32.2 da Lei 9/2002 de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia; nos terreos incluidos a vez en varias ordenanzas determinadas polo Plan Xeral para o solo
clasificado como rustico, aplicarase de forma complementaria os réximes establecidos polas mesmas; en caso de
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contradicion entre os devanditos réximes, prevalecerd o que outorgue maior proteccion; iso, fora dos terreos
determinados polo Plan Xeral como Sistema Xeral Ferroviario, nos cales prevalecerd o disposto na presente
Regulacién e complementariamente o réxime establecido na ordenanza de solo ristico de proteccién de
infraestruturas.

5. Para executar, nas zonas de dominio plblico e de proteccién da infraestrutura ferroviaria, calquera tipo de
obras ou instalacions fixas ou provisionais, cambiar o destino das mesmas ou o tipo de actividade que se pode
realizar nelas e plantar ou talar arbores requirirase a previa autorizacion do Administrador de Infraestruturas
Ferroviarias (ADIF); iso, sen prexuizo das competencias doutras Administracions publicas.Nas devanditas zonas
sera de apliacacion as limitacions de propiedade e proteccion dispostas para o efecto na L38/2015.

6. Calquera obra que leven a cabo na zona de dominio publico e na zona de proteccién e que tefian por
finalidade salvagardar paisaxes ou construciéons ou limitar o ruido que provoca o transito pola lifa ferroviaria,
seran custeadas polos promotores das mesmas.

7. Nos plans de desenvolvemento e proxectos que afecten a infraestrutura ferroviaria como as siéias zonas de
dominio pulblico e proteccion, aplicaranse as limitaciéns de propiedade e proteccion dispostas para o efecto na
L38/2015.; sendo necesaria a autorizacion previa do Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF).

2.2.4 DETERMINACIONS PARTICULARES
Sistema xeral ferroviario

Para o desenvolvemento de actuacions urbanisticas que afecten o sistema xeral ferroviario, debera ser aprobado
un plan especial nos termos recolleitos respecto diso na L38/2015, salvo actuaciéns puntuais necesarias e
urxentes vinculados directamente ao funcionamento da infraestrutura ferroviaria.

Na zona de servizo ferroviario poderan realizarse obras de caracter industrial, comercial, almacéns e de servizos
cuxa localizacion estea xustificada pola sua relacién directa coa infraestrutura ferroviaria.

Cumpriranse as disposicions recollidas para as infraestruturas ferroviarias de interese xeral e zona de servizo
ferroviario, na L38/2015.

Zona de dominio publico

Na zona de dominio publico s6 poderan realizarse obras e instalacidéns, previa autorizacion do Administrador de
Infraestruturas Ferroviarias (ADIF), cando sexan necesarias para a prestacion do servizo ferroviario ou cando a
prestacion dun servizo plblico ou dun servizo ou actividade de interese xeral asi o requira. Excepcionalmente e
por causas debidamente xustificadas, podera autorizarse o cruzamento da zona de dominio publico, tanto aéreo
como subterrdneo, por obras e instalacions de interese privado.

En ningln caso autorizaranse obras ou instalacions que poidan afectar 4 seguridade da circulacién ferroviaria,
perxudiquen a infraestrutura ferroviaria ou impidan a sula adecuada explotacion.No demais estarase ao disposto
na L38/2015

Zona de proteccién

Na zona de proteccion non poderan realizarse obras nin se permitiran mais usos que aqueles que sexan
compatibles, coa seguridade do trafico ferroviario, previa autorizacién do Administrador de Infraestruturas
Ferroviarias (ADIF); podendo este ultimo, utilizar ou autorizar a utilizacién da zona de proteccién por razéns de
interese xeral ou cando o requira o mellor servizo da lifia ferroviaria, cos fins descritos na L38/2015.

Poderan realizarse cultivos agricolas na zona de proteccion, sen necesidade de autorizacion previa, sempre que
se garanta a correcta evacuacion das augas de rega e non se causen prexuizos a explanacion, quedando
prohibida a queima de restrollos.

Nas construcions e instalaciéns xa existentes poderan realizarse, exclusivamente, obras de reparacion e mellora,
sempre que non supofian aumento de volume da construcién e sen que o incremento de valor que aquelas
comporten poida ser tido en conta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras requirirdn a previa
autorizacion do Administrador de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF), o cal podera establecer as condiciéns nas
gue deban ser realizadas, sen prexuizo dos demais permisos ou autorizacions que puidesen resultar necesarios
en funcién da normativa aplicable.No demais estarase ao disposto na L38/2015.

Lifa limite de edificacion

Ata a lifa limite de edificacién queda prohibido calquera tipo de obra de edificacién, reconstrucion ou de
ampliacion, féra das que resulten imprescindibles para a conservacion e mantemento das que existisen a
entrada en vigor da L38/2015. Igualmente, queda prohibido o establecemento de novas lifias eléctricas de alta
tensién, iso sen prexuizo da posible existencia de cruces a distinto nivel con lifas eléctricas nas condiciéns

establecidas pola lexislacion vixente en materia ferroviaria. Requirirase a previa autorizacién do Administrador
de Infraestruturas Ferroviarias (ADIF).No demais estarase ao disposto na L38/2015.

Anuncio publicado en: Num BOP 185 afio 2019 (13/08/2019 08:00:00)



15 Nim. 185 - martes, 13 de agosto de 2019 BOP Lugo

2.3 REGULACION DO SISTEMA DE DOTACIONS URBANISTICAS

OPlan Xeral debera contemplar as reservas de solo necesarias para a implantacién dos sistemas xerais ou
conxunto de dotacions urbanisticas ao servizo predominante do conxunto da poboacién, do seu asentamento,
mobilidade e emprego e en proporcion adecuada as necesidades da poboacion.

As superficies destinadas a dotaciéns estableceranse tendo en conta a capacidade maxima residencial derivada
do Plan Xeral e rexeranse polo establecido en art. especificoda Lei 2/2010, de 25 de marzo, de Medidas
Urxentes de Modificacion da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacién Urbanistica e Proteccion do Medio
Rural de Galicia, en diante denominada LOUGA 9/2002.

En todas as dotacions de nova construcidn preveranse prazas de aparcadoiro na seguinte proporcién:

En dmbitos de uso residencial e hoteleiro, 2 prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edificables, das que, polo
menos, a cuarta parte sera de dominio publico.

En ambitos de uso terciario, 2 prazas de aparcadoiro por cada 100 m? edificables, das que, polo menos, a quinta
parte sera de dominio publico.

En dmbitos de uso industrial, unha praza de aparcadoiro por cada 100 m? edificables, das que, polo menos, a
cuarta parte sera de dominio publico.

2.3.1 REGULACION DO SISTEMA DE EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS [ORDENANZA Q]
2.3.1.1 DEFINICION

Espazo, baixo titularidade publica ou privada, destinado a acoller servizos de interese publico e social, tales
como escolar, deportivo, recreativo, relixioso, sanitario, asistencial, etc, xunto coas correspondentes actividades
complementarias.

Con independencia dos sistemas xerais, a Plan Xeral que contefa a ordenacién detallada establecera no solo
urbano non consolidado e en solo urbanizable delimitado as reservas minimas de equipamentos seran as
establecidas na LOUGA 9/2002.

2.3.1.2 AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de organizacién espacial especifico.

2.3.1.3 NORMAS DE USO

2.3.1.3.1 USO DOTACIONAL EN EQUIPAMENTO [USO CARACTERISTICO]

O Concello podera, por acordo plenario con maioria absoluta legal e sen necesidade de seguir o procedemento
de modificacion do Plan Xeral, acordar, en terreos de uso de equipamento, o cambio na clase de uso.

O cambio a un destino distinto ao de equipamento requirira a modificacién da Plan Xeral, debendo establecerse
outro solo destinado ao equipamento que se pretenda modificar.

2.3.1.4 NORMAS DE VOLUME

Os equipamentos existentes poderan manter as condicions de volume actuais, ainda que superen as
establecidas a Plan Xeral.

2.3.1.4.1 CONDICIONS DE POSICION
SOLO URBANO

A lifa de edificacién exterior podera axustarse a aliflacion exterior sinalada nos planos de organizacién espacial
de nucleo urbano. No caso de travesias da rede autonémica a lina de edificacion exterior non distara menos de 8
mo eixo de via da travesia correspondente 4 rede autondmica, ca salvedade, de zonas que conten con alifacions
existentes xa consolidadas.

Nos restantes casos, retranqueo minimo 3 m a lindeiros ou alifaciéns diferentes as anteriores.
SOLO DE NUCLEO RURAL

A lina de edificaciéon exterior debera retranquearse un minimo de 5 m respecto de alifacién exterior sinalada nos
planos de organizacién espacial de nucleo rural. Devandito retranqueo cumprirase, igualmente, no caso de
travesias da rede autondémica, pero sen que iso supofa, unha distancia inferior de8 m entre a lifa de edificacién
exterior e o eixo de via da travesia correspondente a rede autondémica.

Nos restantes casos, retranqueo minimo 5 m a lindeiros ou alifaciéns diferentes as anteriores.
SOLO RUSTICO
Retranqueo minimo: 5 m respecto de linderos.

No caso de vias da rede estatal, primaria complementaria ou secundaria, establecerase a lina limite da
edificacion dacordo co establecida na regulacionde sistema xeral de infraestruturas viarias do Plan Xeral.
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2.3.1.4.2 CONDICIONS DE PARCELACION
OCUPACION MAXIMA

Solo urbano: 60 % da superficie do predio.

Solo de nucleo rural: 50 % da superficie do predio.

Solo rustico: 20% da superficie do predio., salvo en instalaciéns de tratamento ou de depuracién de augas
determinadas como equipamento, nese caso, a ocupaciéon maxima sera do 60%, e a totalidade da superficie do
predio no casode cemiterios.

2.3.1.4.3 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
ALTURA MAXIMA
Solo urbano: 3 plantas ou 12,0 m. de altura de edificacién sobre a rasante.

Solo nlcleo rural: 2 plantas ou 7,0 m. de altura de edificacién sobre a rasante ou desde o punto medio de
calquera fachada.

Solo rustico de proteccion ordinaria, de proteccion agropecuaria, de proteccién forestal productivo e de augas: 2
plantas ou 7,00 m de altura de edificacién sobre a rasante.

Restantes solos rusticos non incluidos no punto anterior: 1 planta ou 3,50 m. de altura de edificacién sobre a
rasante.

2.3.1.5 EDIFICABILIDADE
Solo urbano: 1,2 m3/mz2.
Solo de nucleo rural: 0,9 m2/m32.

Solo rustico de proteccion ordinaria, de proteccion agropecuaria, de proteccién forestal productivo e de augas:
0,4 m2/m3.

Restantes solo rusticos non incluidos no punto anterior: 0,30 m3/m?,
2.3.2 REGULACION DO SISTEMA DE ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES [ORDENANZA EL]
2.3.2.1 DEFINICION

Espazos de uso publico e non edificables concibidos como parques, xardins, areas de xogo e recreo para nenos,
ou areas de proteccion destinados ao repouso e esparexemento ou ao illamento de vias de comunicacién.

O Plan Xeral, tendo en conta a capacidade maxima residencial derivada do mesmo, establecera unha superficie
destinada ao sistema xeral de espazo libre de dominio e uso publicos en proporciéon non inferior a 15 m2? por
cada 100 m2 de edificacion residencial.

Con independencia dos sistemas xerais, oPlan Xeral que contefia a ordenacion detallada establecera no solo
urbano non consolidado e en solo urbanizable as reservas minimas de soloconforme se dispon na LOUGA
9/2002.

2.3.2.2 AMBITO TERRITORIAL
O sinalado no plano de organizacién espacial especifico.
2.3.2.3 NORMAS XERAIS

Deberan urbanizarse con arboledo, xardinaria, sendas e outros elementos accesorios. Cando a sua extension e
caracteristicas permitano admitiranse edificacions ou instalacions temporais de uso e dominio publico e baixo os
supostos recolleitos mais adiante.

No seu desefio cumpriran as disposicions establecidas na lexislacion sectorial e demais normativa de aplicacién
en materia de accesibilidade e supresion de barreiras arquitectonicas, vixente.

O establecemento e posterior acondicionamento dos bordes fluviais que adquiren a cualificacion de espazos
libres polo Plan Xeral, non poderan supor en ningun caso a destrucién ou diminucion dos valores de
conservacion ambiental dos devanditos espazos fluviais.

O acondicionamento de parques e xardins publicos realizarase con especies arbéreas autéctonas comins no
territorio municipal, o que redundara na integracion paisaxistica e ambiental destes espazos publicos coa
contorna.
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2.3.2.4 NORMAS DE USO
2.3.2.4.1 USOS ADMITIDOS

Edificacions admisibles.-

Nas superficies que se adscriban como Espazo Libre de grao 1°, 2° ou 3°, seran admisibles os seguintes tipos e
volumes edificatorios, segundo uso:

Edificacion auxiliar asociada ao uso dotacional en espazo libre [postos de observacién de fauna, dispensarios
médicos, almacéns de mantemento, camerinos, vestiarios, aseos publicos e similares].

Edificacion para uso comercial en grao 4° [pequenos quioscos e establecementos de hostalaria].

Instalacion temporal asociada ao uso dotacional en equipamento[casetas ou carpas para celebracion de
feiras, encontros ou actividades deportivas, atraccions de festas,...]. Este tipo de instalaciéns serd admisible s6
baixo réxime de concesion municipal, cuxa vixencia non podera exceder de tres meses.

En solo urbano poderase aproveitar o subsolo das superficies sometidas a esta Ordenanza para uso de garaxe-
aparcadoiro publico, sempre que a sta localizacion xustifiquese adecuadamente en razén de condicionantes
urbanisticos e de planificacion do trafico e o transporte publico. As superficies asi aproveitadas non perderan a
sta condicion de dominio publico. O Concello esixira que os proxectos de aparcadoiros no subsolo que se
presenten ante el resolvan ademais a adecuada urbanizacién da superficie, incluida pavimentacién,
axardinamento e plantacién de arbores.

2.3.2.5 NORMAS DE VOLUME
2.3.2.5.1 CONDICIONS DE POSICION
Retranqueo minimo: de 5 m respecto de linderos ou alifiacion definida polo Plan Xeral.

Sen prexuizo do anterior, en solo clasificado como urbano consolidado, a lifia de edificacion exterior non distara
menos de8 m respecto do eixo de via, no caso de que esta fora travesia da rede autonémica.

2.3.2.5.2 CONDICIONS DE PARCELACION
OCUPACION MAXIMA

10% para todos os casos, salvo en instalaciéns temporais que, por razéns debidamente xustificadas, requiran
superar esa ocupacion. Estes casos, que poderan alcanzar o 50% de ocupacion, estaran suxeitos a concesién
municipal, cuxa vixencia non podera exceder do tres meses.

2.3.2.5.3 CONDICIONS DE MEDICION E EDIFICACION
ALTURA MAXIMA

1 planta ou 4,5 m de altura desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta. No
caso de instalacions temporais asociadas a uso equipamental, a altura maxima podera elevarse ata 7,0 m. A
autoridade municipal podera conceder permisos especiais para instalacions extraordinarias que requiran superar
esta altura [por exemplo, atraccions de festas].

Os cerramentos opacos poderan ter unha altura maxima de 1,00 m. podéndose pasar esta altura con sebes ou
outras protecciéns didfanas esteticamente admisibles a xuizo municipal ata un maximo de 1,50 m.

2.3.2.5.4 EDIFICABILIDADE

0,05 m3/m2.

2.4 REGULACION DO SISTEMA DE INFRAESTRUTURAS E SERVIZOS BASICOS
2.4.1 DEFINICION E AMBITO

O sistema de infraestruturas e servizos compofien o conxunto de elementos que fan posible a prestacién dos
servizos urbanisticos de abastecemento de auga, eliminacién de residuos soélidos, rede eléctrica e outros
servizos basicos

2.4.2 NORMAS XERAIS

A proteccién sobre as redes ou elementos puntuais, respectara os regulamentos e disposicions que promulgan
0s organismos e institucions competentes.

2.4.3 NORMAS DE USO

O paso dunha lifia eléctrica de alta tension implica servidumbre. Con todo, deixando a salvo dita servidumbre o
dono do predio servente pode cercalo, explotalo e edificalo.

S6 permitiranse os usos propios ou directamente vinculados coa instalacion ou servizo de que se trate.
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2.4.4 LINAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION.: NORMAS DE PROTECCION.
Cumprirase o disposto na lexislacién que, en cada momento, resultar de aplicacién.

O tendido de novas lifias eléctricas paralelas a estradas, ou que sigan o trazado de estradas, debera gardar unha
distancia minima de 25 m co eixo da mesma

2.4.5 TRATAMENTO DOS RESIDUOS SOLIDOS URBANOS.

As plantas e instalaciébns para o tratamento dos Residuos Sélidos Urbanos, cumprirdn o establecido na
lexislacion ou normativa que na materia fora de aplicacion.Ao redor destas instalacions establécese un radio de
proteccion que sera de 50 m para usos residenciais, comerciais e dotacionais de tipo deportivo, sanitario,
asistencial, etc.Seran de obrigado cumprimento as demais disposicions que lle sexan de aplicacion

2.5 REGULACION DE CAUCES E ZONAS DE AFECCION DE AUGA.
2.5.1 DEFINICIONS

Conforme ao artigo 4 do Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido
da Lei de Augas, uncauce natural dunha a corrente continua ou discontinua correspondese co terreo cuberto
polas augas nas maximas crecidas ordinarias. Despréndese do artigo 2 do texto legal anteriormente indicado,
gue constitien o dominio publico hidraulico do Estado, as augas continentais, tanto superficiais como as
soterradas con independencia do tempo de renovacion; as correntes naturais, continuas ou discontinuas; etc.

En virtude do disposto no artigo 6 do citado Real Decreto Lexislativo 1/2001, determinase para todos os cauces
ou masas de auga unha zona servidumbre de 5 m de anchura en cada marxe para uso publico de paso,
salvamento e outros, na que non podera efectuarse accién algunha que transforme a sUa natureza e condicién
de ribeira. Establécese, ademais, unha zona de policia de 100 m de anchura en cada marxe do cauce, zona na
que condicionarase os usos e actividades previstas.

Segundo o artigo 3 do Real Decreto 903/2010, de 9 de xullo, de evaluacion e xestion de riscos de inundacion, a
zona de fluxo preferente é aquela consituida pola unién da zona ou zonas onde se concentra preferentemente o
fluxo durante as avenidas, ou via de intenso desaugue, e a zona onde, para a avenida de 100 anos de periodo de
retorno, pédense producir graves danos sobre as persoas e os bens, quedando delimitado seu limite exterior
mediante a envolvente de ambas zonas.

2.5.2 MARCO NORMATIVO

A Plan Xeral quedara suxeito ao cumprimento das condiciéns impostas polas disposicidns normativas que en
materia hidrol6xica ou das augas forande aplicacion, significando entre outras:

Directiva 2007/60/CE do Parlamento Europeo e do Consello, de 23 de outubro de 2007, relativa a avaliacién e
xestion dos riscos de inundacion.

Directiva 2000/60/CE do Parlamento e o Consello, de 23 de outubro de 2000, pola que se establece un marco
comunitario de actuaciéon no ambito da politica de augas.

Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas,
modificado pola Lei 11/2005, de 22 de xufio e o Real Decreto-lei 4/2007, de 13 de abril.

Lei 10/2001, de 5 de xullo, do Plan Hidrolégico Nacional, parcialmente modificada pola Lei 11/2005, de 22 de
Xufo.

Reais Decretos 849/1986, de 11 de abril, modificado polo RD 9/2008, de 11 de xaneiro, e 927/1988, de 29 de
xullo, modificado polo RD 907/2007, de 6 de xullo, que aproban: O Regulamento de Dominio Publico Hidraulico,
e o Regulamento de Administracion Publica da auga e Planificacién Hidrolégica, respectivamente.

Real Decreto 903/2010, de 9 de xullo, de evaluacion e xestion de riscos de inundacion

Real Decreto 1/2016, do 8 de xaneiro, polo que se aproba a revision dos Plans Hidrol6xicos das demarcacions
hidrograficas do Cantdbrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura e Jucar, e da parte espafiola das
demarcaciéns hidrograficas do Cantabrico Oriental, Mifio-Sil, Douro, Tajo, Guadiana e Ebro

2.5.3 DETERMINACIONS XERAIS
2.5.3.1 ZONA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Na zona de dominio publico hidraulico non se admitira ningdn uso, salvo aqueles previstos na lexislaciéon
aplicable en materia de augas, prohibindose calquera tipo de edificacién, asi como a realizacion de obras de
infraestruturas que poidan modificar negativamente o proceso de inundacién. Respecto aos usos compatibles na
zona de dominio publico, estarase a aqueles permitidos no citado na lexislacién vixente en materia hidroloxica,
ou norma que o sustituise, e o outorgamento da licenza requerird acordo favorable do Organimo de Conca.

2.5.3.1 ZONAS DE SERVIDUMBRE E DE POLICIA

Calquera uso ou actividade que se pretenda executar dentrodas zonas de servidumbre e de policia precisara
autorizacion administrativa previa do Organismo de conca que corresponda; a referida autorizacion sera
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independente de calquera outra que tefia que ser outorgada polos distintos érganos das Administracions
publicas, como da clasificacion establecida polo Plan Xeral. Respecto aos usos permitidos ou compatibles na
zona de servidumbre, estarase ao disposto na lexislacién vixente en materia hidroloxica, priorizando o uso
como espazos libres e zonas verdes das zonas lindantes cos cauces fluviais.

2.5.3.1 ZONA DE FLUXO PREFERENTE

En plano de organizacion espacial, repereséntase a lifia de delimitacion para a zona de fluxo preferente, en
conformidade co Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI).

No Municipio as zonas de fluxo preferente asécianse:

A Agrupacion de ARPSI ESO10-LU-02-01 QUIROGA, que afecta a regueiros que discorren polas parroquias de
Nocedo e Quiroga, segundo se identifican no Estudo de Riscos do Plan Xeral. As ARPSI establécense no
documento aprobado e titulado “Evaluacion preliminar do risco de inundacion (EPRI) e identificacion de dreas con
risco potencial significativo de inundacion (ARPSI) do territorio espariol da Demarcacion Hidrogrdfica do Mifo-
Sil”, elaborado pola Confederaciéon Hidrografica do Mifo-Sil, dependente do Ministerio de Medio Ambiente e
Medio Rural e Marino.

Ao Tramo definido de Interés do rio Quiroga pola sua potencialidade de inundacién, con orixe ao norte do e final
na desembocadura augas abaixo no rio sil; tal e como se identifica no Estudo de Riscos do Plan Xeral. O tramo
do cauce anteriormente referido, de interés pola sua potencialidade de producir inundacions probables,
establécese no documento de consulta publica de xaneiro de 2014 e titulado “Mapas de peligrosidade e risco de
inundacion e delimitacion de cauces publicos, zonas de servidumbre, policia e fluxo preferente das dreas con
risco potencial significativo de inundacion e zonas inundables de interés do territorio espaiiol da Demarcacion
Hidrogrdfica do Mifio-Sil”, elaborado pola Confederacion Hidrografica do Mifo-Sil dependente do Ministerio de
Medio Ambiente e Medio Rural e Marino

Non se prevee afeccion de zonas de fluxo preferente ou inundables nos desenvolvementos urbanisticos
determinados polo Plan Xeral como solo urbanizable ou solo urbano non consolidado. En calquera caso, tal e
como se determina en apartado especifico deste documento, os planeamentos de desenvolvemento do solo
clasificado como urbanizable ou solo urbano non consolidado, seran informados polo Organimo de conca que
corresponda.

Non se podera autorizar na zona de fluxo preferente, ningunha instalacion ou contruccién, nin obstaculos que
alteren o réxime de correntes. Soamente poderan ser autorizadas aquelas atividades non vulnerables frente as
avenidas e que non supofian unha reduccion significativa da capacidade das vias de intenso desaugadoiro.
Considéranse usos compatibles con estas condicions os seguintes:

Os parques, os espacios libres, zonas axardinadas e usos deportivos o aire libre, sen edificaciéns nin
construccions de ningun tipo.

As lagunaxes e estacions de augas residuais ou potables.

Establecemento lonxitudinal de infraestruturas de comunicacions e transporte, sempre que permita a
preservacion o réxime de correntes e se xustifique a imposibilidade de realizar trazado alternativo fora da zona
de fluxo prefrenete.

A implantacion de servizos e canerias, debidamente soterradas e protexidas e sempre que se preserve o réxime
de correntes e se garantice a non afeccién na calidade das augas.

Aqueles outros usos previstos na lexislaciéon aplicable en materia de dominio publico hidraulico e que sefan
compatibles cas normas de uso da

Ordenanza de cualificacion.

Por outra banda e con caracter xeral, permitiranse as actuacions destinadas 4 conservacién e restauracion de
bens baixo catalogacién cultural polo Plan Xeral e construciéns singulares asociadas a usos tradicionais da auga
como muifos, mazos, ferrarias, candiros, entre outros, construcions de grande valor etnografico e testemunas
da tradicion, sempre que se mantefa o seu uso tradicional e non producindo, en ningln caso, un cambio de uso
salvo o acondicionamento museistico.

Os usos permitidos na zona de fluxo deberan adecuarse ao disposto no Regulamento do Dominio Publico
Hidraulico e seran os que non presenten vulnerabilidade fronte as avenidas, dacordo cos establecido na
lexislacion vixente en materia hidroloxica. Permitirase, con caracter xeral, as actuacions destinadas a
conservacion e restauracion de construccions singulares de valor histérico ou patrimonial.

A salvo de que se obtefia autorizacién do Organismo de conca hidrografica, quedan prohibidos os seguintes
usos:

Novas edificacions, calquera que sexa o seu uso.

Obras de reparacion de edificaciéns existentes que supofian unha alteracién da sta ocupacion en planta ou do
seu volume ou o cambio de uso das mesmas que incremente a sua vulneracion fronte as avenidas.
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Novas construciéns ou obstaculos que alteren o réxime de correntes. S& poderan ser autorizadas aquelas
actividades non vulnerables fronte as avenidas e que non supofian unha reduccion significativa da capacidade
das vias de intenso desaugadoiro.

Novos cerramentos e valados que non sexan didfanos, tales como os peches de muro de fabrica de calquera
clase.

As edificacions e actividades preexistentes en terreos incluidos no dominio publico hidraulico ou na zona de
servidumbre de cauces que non se axusten aos permitidos ou compatibles contidos no referido artigo,
determinase sobre eles réxime de fora de ordenacion total, nos termos recollidos na normativa do Plan Xeral.

REGULACION ESPECIFICA DO PATRIMONIO CULTURAL CATALOGADO
3 REGULACION ESPECIFICA DO PATRIMONIO CULTURAL CATALOGADO
3.1 PATRIMONIO CULTURAL. DEFINICION E CATALOGACION

Integraran o patrimonio cultural, os bens de interese artistico, histérico, arquitectonico, paleontolégico,
arqueoloéxico, etnografico, cientifico e técnico. Tamén formardn parte os conxuntos urbanos, os lugares
etnograficos, os xacementos e zonas arqueoléxicas, asi como os sitios naturais, xardins e parques que tefian
valor artistico, historico ou antropolo6xico.

Os bens ou conxuntos catalogados polo Plan Xeral, atopanse identificados, descritos e representados en
Catalogo e planos de organizacién espacial.

Sinalar que o Plan Xeral, nas determinaciéns establecidas para bens arqueoldxicos, tiveron en conta o asi
disposto no Proxecto “Revision de Xacementos Arqueoldxicos Catalogados do Concello de Quiroga (Lugo)”,
realizado en data de outubro de 2010.

3.2 REGULACION XERAL
3.2.1 NORMATIVA DE APLICACION EN BENS OU CONXUNTOS INCLUIDOS

Os bens ou conxunto catalogados polo Plan Xeral regularanse, ademais de por as determinacions do mesmo,
polo establecido na normativa sectorial que lles fose de aplicacién. A titulo indicativo, menciénase a seguinte:

No seu caso, Decreto de 22 de Abril de 1949 sobre proteccidén de castelos espanois.
Decreto 571/1963, sobre protecciéon de cruceiros, escudos, emblemas, etc.

Decreto 449/1973 sobre proteccidon de hoérreos e cabazos.

Lei 16/1985 do Patrimonio Histérico Espafiol.

Lei 5/2006, de 30 de xufo, para a Proteccion, Conservacion e Mellora dos Rios Galegos.

Decreto 430/1991, de 30 de Decembro, polo que se Regula a Tramitacién para a Declaracién de Bens de interese
Cultural de Galicia e Créase o Rexistro de Bens de Interese Cultural para Galicia, ou norma que o sustituise.

Decreto 199/1997, de 10 de Xullo, polo que se regula a Actividade Arqueoléxica da Comunidade Autonoma de
Galicia.

Decreto 45/2001, de 1 de Febreiro, de Refundicion da Normativa en Materia do Camifio de Santiago.
Decreto 232/2008, de 2 de Outubro, sobre o Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia.

Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia.

3.2.2 AMBITO, OBXECTO E REGULACION DO CATALOGO DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

O Catalogo municipal, pasara a formar parte do Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia, por todos
aqueles bens de interese artistico, histérico, arquitectonico, etnografico, etc. Establecendo o Plan Xeral unha
relacion elementos, edificios ou conxuntos a protexer e/ou conservar por razons urbanisticas en funcién do seu
valor histérico, artistico, etnografico ou medio ambiental.

No relativo & proteccion do patrimonio histérico artistico e etnografico, ateranse en todo o disposto pola Lei
5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, que ten por obxecto a proteccion, conservacion, posta
en valor, difusion e fomento do patrimonio cultural de Galicia, asi como & sua investigacién e transmision as
xeracions futuras.

1.1.- Constitlen bens suxeitos a proteccion urbanistica, os seguintes:

Os edificios e elementos arquitectonicos de interese historico, artistico, e elementos etnograficos, etc. que tefan
valor artistico, historico ou antropoloxico, reflectidos e identificados nos planos de ordenacion e incluidos na
relacién de bens protexidos do Plan Xeral.

Os restos de xacementos arqueoloxicos, reflectidos nos planos de ordenacién e incluidos na relacion do
patrimonio arqueol6xico do Plan Xeral.
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Os bens mobles e inmobles de caracter histérico, susceptibles de ser estudados con método arqueoloxico, fosen
ou non extraidos, tanto se se atopan en superficie como no subsolo ou nas augas; forman parte, asi mesmo, do
patrimonio arqueoléxico os elementos xeol6xicos e paleontologia relacionados coa historia humana, as suas
orixes, 0s seus antecedentes e o desenvolvemento sobre o medio. Atendendo ao disposto respecto diso na Lej
5/2016, de 4 de maio, do patrimonio culturalde Galiciae con independencia & clasificacion de solo establecida
polo Plan Xeral, teran consideracién de dominio publico todos os obxectos e restos materiais de interese
arqueoloxico descubertos como consecuencia de escavaciéns arqueoldéxicas ou calquera outro traballo
sistematico, movementos de terras, obras de calquera indole ou de maneira casual.

As zonas, enclaves, edificios, construcidns, restos ou xacementos que, se é o caso, sexan inventariados polos
organismos competentes en materia de patrimonio histérico, artistico e cultural.

Os bens illados, identificados ou non nos planos de ordenacion que, polo seu pequeno tamafo, tefien
recofiecido o seu interese histérico, artistico, etnografico e cultural. Asi, mediante o Decreto 449/1973, do 22 de
febreiro, quedan protexidos os hérreos, "cabazos", "cabaceiros" e "canastros" de mais de 100 anos de
antigliidade, e mediante o Decreto 571/1963, do 14 de marzo, os escudos, emblemas, pedras herdldicas,
“cruceiros” e pezas similares de interese historico - artistico de mais de 100 anos. Tendo a consideracién de Bens
de Interese Cultural pola disposicion adicional segunda da Lei 16/1985, do 25 de xufio, do Patrimonio Historico
Espafiol. Asi mesmo protéxense os restos de castelos e torres aos que se refire o Decreto do 22 de abril de
1949, sexa cal fose o seu estado de conservacion.

1.2.- Os bens obxecto de protecciéon por esta regulacion especifica quedan incluidos no catalogo de fichas
complementario do Plan Xeral.

Devanditos bens figuran reflectidos graficamente e numerados nos planos de organizacion espacial a escala
1:5.000 (Medio rural), 1:2.000 (Nucleo rural) e 1:1.000 (Nucleo urbano).

1.3.- Caracter aberto do Inventario.

O Catalogo ten a condicién de aberto para a inclusién de novos bens susceptibles de protecciéon patrimonial ou
exclusion daqueles catalogados polo Plan Xeral, ben sexa a instancia da Conselleria de Cultura ou do Concello;
calquera acto de nova inclusidon ou exclusion de bens suxeitos a proteccién do patrimonio cultural, realizarase a
través dunha modificacion puntual do citado plan; e requirindo para iso, informe favorable da Conselleria de
Cultura. Mentres non se produza a delimitacion dos posibles bens arqueoloxicos a incluir no inventario, estarase
ao establecido para os ambitos de proteccion para xacementos, de 200 m, no Decreto 232/2008, de 2 de
outubro, sobre o Inventario Xeral do Patrimonio Cultural de Galicia.

1.4.- Revision ou modificacion do Plan Xeral

Dacordo co artigo 93.4 da LOUGA 9/2002, a revision do Plan Xeral e as stas modificaciéns ou de calquera dos
elementos dos plans, proxectos, normas, ordenanzas ou planeamento de desenvolvemento suxeitaranse as
mesmas disposiciéns enunciadas para a stUa tramitacion e aprobacién, e deberan ser informados pola Conselleria
de Cultura nos mesmos termos que o plan urbanistico xeneral.

1.5.- Nos bens catalogados e no seu contorno de proteccién, todos aqueles usos e construciéns enumerados no
artigo 194 da Lei 9/2002 e a sua modificada, mentres non se redacte o planeamento correspondente, sera
preciso o informe previo da Conselleria de Cultura, que terd caracter preceptivo e vinculante respecto das
condiciéns fisicas que sexan requiridas para garantir a harmonizacion coas caracteristicas dos bens protexidos.

1.6.- Con caracter xeral a ampliacion ou reforma dos cemiterios ou “camposantos” nos “adros” ou nos ambitos
de proteccion das igrexas presentes no termo municipal estard sometida a informe preceptivo e vinculante da
Conselleria de Cultura.

1.7.- A todos os bens declarados BIC, seralles de aplicaciéon o réxime establecido na Lei 5/2016, de 4 de maio, do
patrimonio culturalde Galicia.

1.8.- Calquera intervencién nun ben ou conxunto de bens catalogados polo Plan Xeral, asi como, nos contornos
de proteccién ou zonas de respecto que correspondan, estard supeditada a necesaria autorizacion de a
Conselleria de Cultura, como organismo autondémico de control competente; iso, independente do nivel ou grao
de proteccién establecido polo Plan Xeral e conforme ca Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio culturalde
Galicia.

1.9.-En caso de aparicion de bens coa condicion de BIC obxecto de declaracion xenérica (hérreos, cruces e
cruceiros, etc) non incluidos no Catalogo do Plan Xeral, aplicaraselles o réxime disposto na presente regulacién
especifica para bens catalogados baixo nivel de proteccion integral e establecera, ademais, un contorno de
proteccion, con caracter supletorio, cunha profundidade medida desde o elemento ou vestixio mais exterior ao
ben protexido de 50 m.

1.10.-Cando puidese producirse afeccion a elementos de interese patrimonial pola prevision de execucién ou
ampliacion dalgin servizo urbanistico, serd necesario que o proxecto técnico correspondente faga as revisions
oportunas para evitar que se produzan perda ou minusvalia dos valores determinativos da proteccion dos
citados elementos de interese; iso, coa hecesaria autorizacion da Conselleria de Cultura.
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3.2.3 RUINA DE EDIFICACIONS OBXECTO DE PROTECCION

Se se chegase a incoar expediente de declaraciéon de ruina dalgin inmoble obxecto de proteccion, a Conselleria
de Cultura poderd intervir como interesada no devandito expediente, debendo serlle notificada a apertura e as
notificacions que no mesmo adéptense. En ningln caso poderda procederse & demolicién sen a autorizaciéon da
Conselleria de Cultura.

No caso de que a situacion de ruina leve perigo inminente de danos a persoas, a entidade que incoase
expediente de ruina, habera de adoptar as medidas oportunas para evitar os devanditos danos. Tomarase as
medidas necesarias que garantan o mantemento das caracteristicas e elementos singulares do edificio, que non
poderan incluir mais demoliciéns que as estritamente necesarias, e ateranse aos termos previstos na resolucién
da Conselleria de Cultura.

A situacion de ruina producida por incumprimento do previsto no paragrafo anterior levara a reposicién, por
parte do titular da propiedade, do ben no seu estado primixenio.

3.3 PATRIMONIO ARQUEOLOXICO CATALOGADO [REGULACION ESPACIFICA E/PQ]
3.3.1 CONDICIONS XERAIS

Calquera uso ou actividade susceptible de licenza que se pretenda executar nas zonas de proteccion integral, de
proteccion e de respecto dos bens arqueoldxicos catalogados no Plan Xeral, independentemente do grao de
proteccion asignado, precisara de informe favorable da Conselleria de Cultura. Devandito informe serd
independente de calquera outro que haxa de ser emitido polos distintos 6rganos das administracions publicas.

Ao efecto do cumprimento do exposto, preceptivamente ao seu otorgamento, as solicitudes de licenza das obras
ou traballos que se prevexan executar en terreos situados dentro das zonas de proteccion integral, de
proteccion e de respecto dos bens arqueoléxicos catalogados no Plan Xeral, remitiranse a informe da Conselleria
de Cultura, que tera caracter vinculante.

Calquera uso ou actividade susceptible de licenza que se pretenda executar en ambitos con protecciéon
arqueoléxica definidos no Plan Xeral e impliquen acciéns sobre o solo ou subsolo, estaran suxeitas as
intervenciéns arqueoloxicas que se establezan no informe preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura.
Nestes casos, o promotor debera presentar proxecto arqueoloxico de acordo co establecido reglamentariamente
na lexislacién vixente en materia de protecciéon do patrimonio cultural.

En solos clasificados como urbano, de nlcleo rural ou urbanizable, afectados por areas de proteccion do
patrimonio arqueoldxico catalogado, as autorizaciéns da Conselleria de Cultura poderan condicionar, en funcién
dos resultados das intervencidns arqueol6xicas valorativas, os proxectos constructivos en toda a sua integridade
(caracteristicas de posicidn, volume, aproveitamento baixo rasante, estética das edificacions, etc.). No caso de
documentarse restos arqueoldxicos, primara a slla conservacion fisica, especialmente naqueles casos en que
sexa de relevante interese ou se presenta un bo estado de conservacién; nestes casos, potenciaranse as
soluciéns técnicas de cimentaciéon que afecten o menos posible aos restos arqueoldxicos. Nas zonas de respecto
de bens do patrimonio arqueoldxico catalogado debera terse en conta, asi mesmo, que 0s usos non incidan
negativamente na conservacion ou visualizacion do ben protexido, primando a cualificacién dotacional en
espazo libre naquelas areas supostas como afectadas.

3.3.2 GRAOS DE PROTECCION EN ZONA DE PROTECCION INTEGRAL
3.3.2.1 GRAO|

Grao baixo réxime de Zona de Proteccion Integral, aplicable a bens con declaracién de BIC [Bens declarados de
Interese Cultural]. A lexilacién na materia recolle a posibilidade de realizar unha declaracion individual para cada
ben sen prexuizo de certas tipoloxias de bens xa declarados.

Os sitios e territorios histéricos, as zonas arqueol6xicas e demais lugares de interese etnografico ordenaranse a
través de planeamentos especiais de proteccion ou outro instrumento de planeamento que cumpra as esixencias
establecidas na citada lexislacién sectorial. Calquera movemento de terras dunha zona arqueoldxica habera de
ser autorizada pola Conselleria de Cultura, con independencia de que exista ou non un instrumento urbanistico
de proteccion.

3.3.2.2. GRAO 1l

Grao baixo réxime de Zona de Protecciéon Integral, aplicable a bens inventariados, con alteracién do estado de
conservacion de Baixa a Media.

Usos e Actividades permitidos ou autorizables
Permitidos:
Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

Actuacions de mellora das infraestruturas viarias en o ambito estrito da zona de dominio publico, a condicién de
gue exista cumprida acreditacion de que non impliquen deterioracion algiin no substrato arqueol6xico.

Autorizables: - -
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Usos e actividades prohibidos

Estard prohibido calquera uso correspondente 4 ordenanza de cualificacion de solo que determine o Plan Xeral
para os terreos integrados na Zona de Proteccién Integral, cando esta puider resultar incompatible coa adecuada
conservacion do ben protexido, ou implicase un risco relevante de deterioracion dos valores culturais, historicos
e arqueoléxicos do mesmo.

3.3.2.3 GRAO 1l

Grao baixo réxime de Zona de Proteccion Integral, aplicable a bens inventariados, con alteracién do estado de
conservacion de Media a Severa.

Usos e actividades permitidos ou autorizables
Permitidos:
Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

Actuacions de mellora das infraestruturas viarias en o ambito estrito da zona de dominio publico, a condicién de
que exista cumprida acreditacién de que non impliquen deterioracién algin no substrato arqueoldxico.

Instalaciéns necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidraulica e as redes de
transporte e distribucion de enerxia, abastecemento de auga e saneamento; a condicion de que exista cumprida
acreditacion de que non impliquen deterioracion algin no substrato arqueoléxico.

Autorizables:

Obras de edificacién de nova planta que resulten compatibles con o ben catalogado e pretendan a séia posta en
valor como obxecto de visita publica e estudo.

Obras de rehabilitacion e conservacion de construciéns tradicionais existentes, a condicion de que en materiais e
estética non desarmonicen coa contorna inmediata.

Usos e actividades prohibidos

Estara prohibido calquera uso correspondente 4 ordenanza de cualificacion de solo que determine o Plan Xeral
para os terreos integrados na Zona de Proteccién Integral, cando esta puider resultar incompatible coa adecuada
conservacion do ben protexido, ou implicase un risco relevante de deterioracion dos valores culturais, histéricos
e arqueoléxicos do mesmo.

3.3.2.4 GRAO IV

Grao baixo réxime de Zona de Proteccion Integral, aplicable a bens inventariados, con alteracién do estado de
conservacion de Media a Severa

Usos e actividades permitidos ou autorizables

Os usos e actividades que estableza a ordenanza de cualificacion de solo que determine o Plan Xeral nos terreos
integrados na Zona de Proteccion Integral, cumprindo, sempre e de maneira estrita, o asi disposto nos apartados
3.3.1 e 3.3.5 do presente documento.

3.3.3 GRAOS DE PROTECCION EN ZONA DE PROTECCION
3.3.3.1 GRAO IV

Grao aplicable a bens inventariados, nunha escala de proteccién intermedia entre o réxime da Zona de
proteccion Integral en a Zona de Respeto.

Usos e actividades permitidos ou autorizables

Os usos e actividades que estableza a ordenanza de cualificaciéon de solo que determine o Plan Xeral nos terreos
integrados na Zona de Proteccion, cumprindo, sempre e de maneira estrita, o asi disposto nos apartados 3.3.1 e
3.3.5 do presente documento.

3.3.4 ZONA DE RESPETO

Definida polos terreos comprendidos dentro dos limites do perimetro de proteccion ben arqueoldxico
catalogado, exteriores 4 zona de proteccion.

Calquera intervencion na zona de respecto dun ben arqueoloxico catalogado, estara supeditada a necesaria
autorizacién da Conselleria de Cultura, como organismo autondmico de control competente.No caso de bens
con proteccion integral declarados BICs, a zona de respeto coincidira cos dictados respecto diso no
correspondente decreto de declaracion.

3.3.5 ACHADOS CASUAIS

Terd a consideracion de achado casual o descubrimento de obxectos e restos materiais que postan os valores
gue son propios do patrimonio cultural galego e fosen descubertos por azar ou como consecuencia de calquera
tipo de movemento de terras, demoliciéons ou obras de calquera indole.
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Se durante a execucion de calquera que fora a obra ou traballo, producisense achados descritos en paragrafo
anterior, quedaran paralizadas temporalmente as licenzas, a contar desde o mesmo momento da apariciéon de
tales indicios; iso, ata novo pronunciamento da Conselleria de Cultura, quen determinard a categorizacion do
achado e a necesidade de acometer unha intervenciéon arqueoléxica. En funcion dos resultados da intervencién
arqueoloéxica, a Conselleria de Cultura informara, con caracter vinculante, sobre a viabilidade de obras que
afecten o subsolo (cimentaciéns, sotos, etc.) ou sobre as condiciéns de conservacién dos restos arqueoldxicos
gue tera que reunir o proxecto de edificacion ou urbanizacién.Quen realizase o achado casual tera que dar conta
inmediata do descubrimento & Conselleria de Cultura, ademais do Concello. Se continuasen os traballos, ou
alterase ou destruise os achados, incorreriase nas responsabilidades previstas ao efecto a lexislacién vixente.

3.4 PATRIMONIO ARQUITECTONICO E ETNOGRAFICO CATALOGADO [REGULACION ESPECIFICA E/PT]
3.4.1 CONDICIONS XERAIS

Calquera uso ou actividade susceptible de licenza que se pretenda executar nos ambitos de proteccién dos
elementos arquitectonicos e etnograficos catalogados no Plan Xeral -grafiados en planos de organizacién
espacial-, independentemente do nivel de proteccién asignado, precisard de informe preceptivo e favorable da
Conselleria de Cultura. Devandito informe serd independente de calquera outro que haxa de ser outorgada polos
distintos érganos das administracions publicas.

Ao efecto do cumprimento do anterior exposto, previamente ao seu otorgamiento, as solicitudes de licenza das
obras ou traballos que se prevexan executar en terreos situados dentro de devanditos ambitos de proteccién,
remitirase & Conselleria de Cultura para a emision de informe, que tera caracter vinculante.

Para todo tipo de actuaciéns nos bens catalogados e nos seus contornos de proteccion, sera necesaria a
autorizacion da Conselleria de Cultura ou cal fora a Administracién autonémica competente en materia de
patrimonio cultural. A citada autorizacién sera necesaria, igualmente, dentro das delimitaciéns de nucleo rural
con caracter singular, determinadas polo Plan Xeral.

3.4.2 DEFINICION DE OBRAS PERMITIDAS
Conservacién

Obras encamifiadas a cumprir coas obrigacions da propiedade no que se refire as condiciéns de ornato e hixiene
na edificacion. Non poden afectar & distribucién interior, as caracteristicas formais nin a estrutura do edificio,
non podendo ocasionar alteraciéns ou substituciéns de calquera dos elementos estruturais ou de desefio do
mesmo.

Restauracién

Obras que tefien por obxecto a restitucién dun edificio ou parte do mesmo ao seu estado orixinal. A situacion
do estado orixinal debe de atoparse suficientemente documentada. Poderase comprender, asi mesmo, dentro
das obras, aquelas complementarias que colaboren co anteriormente exposto. Incliense dentro deste tipo de
obras, entre outras andlogas, as de eliminacién de elementos estrafios engadidos as fachadas e cubertas dos
edificios, a recuperacion de aleiros suprimidos en intervenciéns anteriores, a reposicion de molduras e
ornamentos eliminados nas fachadas, a recuperacién das disposicidons e ritmos orixinais de ocos e de revocos
ou eliminacién de falsos teitos e doutros engadidos.

Consolidacion

Obras que tefien por finalidade o afianzamento, reforzo ou substitucion de elementos danados para asegurar a
estabilidade do edificio, con posibles alteraciéns menores da st estrutura. Respectardn a organizacion espacial,
a tipoloxia estrutural e a composicidn exterior da envolvente do edificio.

Rehabilitacion

Obras que pretenden mellorar as condicions de habitabilidade e accesibilidade, dun edificio ou parte do mesmo,
mediante a introducion de novas instalacions, a modernizaciéon das existentes ou a introduciéon de pequenas
modificaciéns na distribucién do seu espazo interior, sen intervir nas caracteristicas morfoloxicas ou da
estrutura portante, nin alterar a envolvente do edificio. Poderanse autorizar excepcionalmente e de maneira
xustificada a apertura de novos ocos e a modificacion dos existentes.

Reestruturacién

Actuacions de renovacion e transformacion en edificios inadecuados para un uso especifico, polo seu grao de
deterioracion ou especiais deficiencias arquitecténicas e funcionais, que supofan a modificacion da
configuraciéon arquitectonica e a substitucion dos elementos da sUa estrutura, mantendo en calquera dos casos
os elementos de cerramento que definan o volume e a forma do edificio. As devanditas obras, poderan
comportar a substitucion de elementos estruturais, asi como as modificaciéns dos elementos determinantes de
organizacién tipoldgica, como escaleiras ou patios, ou a redistribucidon dos espazos interiores.
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Ampliacién
Actuacions encamifiadas a ampliacién dun edificio existente, sen modificar as suas alifaciéons e os planos de

fachada, mantendo ou non a tipoloxia estrutural. No caso da adicién de plantas, esta efectuarase con criterios de
integracion compositiva e coherencia formal coas fachadas actuais.

3.4.3 NIVEIS DE PROTECCION
3.4.3.1 PROTECCION INTEGRAL

Réxime de proteccion aplicable a aqueles bens de interese histérico, artistico, cultural ou etnografico, con
notables ou singulares caracteristicas de gran valor e rareza, que aconsellan a sta conservacién total, tanto
interior como exterior respecto do seu estado orixinal. Todos os elementos con declaracién de ben de interese
cultural estaran sometidos a estaran sometidos a este réxime de proteccion.

Obras permitidas:

Conservacion, restauracion e consolidacion. Permitiranse obras de rehabilitacion preferentemente nos casos de
actuaciéns necesarias para adecuar un edificio a usos dotaciéns de caracter publico e, de maneira excepcional,
para o resto dos casos; en ambos 0s casos, sempre que non supofian risco de perda ou dano dos valores que
motivaron a proteccién integral.

3.4.3.2 PROTECCION ESTRUTURAL

Réxime de proteccién aplicable aos bens nos que interesa conservar integramente a sta fachada, ou os seus
patios interiores, ou os seus elementos estruturais e tipoldgicos basicos, e a sua distribuciéon de espazos.

Obras permitidas:

Conservacion, restauracion, consolidacion e rehabilitacion. Permitiranse obras de reestruturacion de maneira
excepcional, limitado aos elementos estritamente necesarios polo seu mal estado de conservacién ou perda de
funcionalidade, e xustificado non podendo supor risco de perda ou dano de valores que motivan a proteccién
estrutural do edificio ou elemento.

3.4.3.3 PROTECCION AMBIENTAL

Réxime de proteccion aplicable a aqueles bens que sen ter por se mesmos un valor destacado, son pezas que
colaboran a configuracién e un espazo ou ambiente urbano caracteristico.

Obras permitidas:

Conservacion, restauracion, consolidacién, rehabilitacion e reestruturacidon. Permitiranse obras de ampliacion en
determinadas circunstancias, sempre que non produza menoscabo dos valores a protexer.

3.4.4 CONTORNOS DE PROTECCION

Os elementos integrados nos contornos de proteccion dos bens ou conxuntos de bens catalogados, non son, en
si mesmos, obxecto de proteccion patrimonial, pero, en calquera dos casos, as intervenciéns previstas nos
devanditos contornos deberan supeditarse ao obxectivo de proteccién de bines protexidos. A estes efectos, os
criterios compositivos e estilisticos, e os materiais das intervenciéns deberan harmonizar cos propios dos bens
ou conxuntos de bens catalogados obxecto de proteccion.

No caso dos bens con proteccién integral declarados BICs, os contornos de proteccion coincidiran cos ditados
respecto diso no correspondente decreto de declaracién do citado ben.

Calquera intervencidon nos descritos contornos de proteccion, estara supeditada a necesaria autorizacién da
Conselleria de Cultura, ou cal fora a Administracién autonémica competente en materia de patrimonio cultural.
Sen prexuizo do anterior, nos contornos de protecciéon dos bens catalogados habera que solicitar autorizacién
para:

Todas a sobras de nova edificacién, construcidon ou instalacién, incluindo as de caracter provisional.

Todas as obras (conservacion restauracidén, consolidacion, rehabilitacion, reestruturacion ou ampliacién) ou
calquera outra intervencién en edificios existentes que se manifeste ao exterior.

As intervencions sobre a estrutura parcelaria existente (agregacions ou segregaciéons), os elementos
constructivos configuradores da paisaxe ou do espazo urbano (peches, noiros, etc) ou a topografia existente
(movementos de terra).

Os proxectos de urbanizacion.
Os instrumentos de planeamento.
Aquelas actividades ou os usos suxeitos a licenza municipal con incidencia sobre os bens catalogados.

As repoboacions forestais e as talas que por superficie afectada tefan incidencia territorial.
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3.4.5 CONDICIONS ESTETICAS E DE HARMONIZACION

Seran de aplicacion nos bens do patrimonio arquitecténico e etonografico catalogado e nas construciéns
inscritas nos contornos de proteccién dos mesmos:

A categoria de proteccion e interese daqueles elementos que forman parte dun ben protexido serd o mesmo que
o do ben do que forman parte.

A sua tipoloxia debera ser congruente coas propias da zona, non podendo supor variaciéns das caracteristicas
esenciais dos edificios, nin alterar o lugar, o volume e a tipoloxia e morfoloxia do nucleo.

As novas construcions manteran as condiciéns ambientais do nucleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia
das edificaciéns do lugar, identificAindose coas caracteristicas propias do lugar.

A altura total e parcial de cada planta das edificaciéns, o volume total e os voos quedaran cautelados pola sua
integracion na contorna protexida.

As cubertas estaran formadas por planos continuos sen quebraduras dos seus faldéns. A iluminacion e
ventilacién do aproveitamento baixo cuberta serd polo testero ou por xanelas inclinadas situadas no plano dos
faldones de cuberta, quedando prohibidas as mansardas ou bufardas.

Asi mesmo nos contornos protexidos serda necesario manter a tipoloxia e morfoloxia dos nucleos, patios ou
currais de entrada, pasos entre vivendas sobre o espazo publico, corredores, escaleiras exteriores, galerias,
patins, muros, camifos, etc.., conformadores do lugar.

Dentro dos contornos protexidos seran obxecto de autorizacién preceptiva da Conselleria de Cultura, con
caracter vinculante, os proxectos de urbanizacién e os novos tendidos aéreos de electricidade, telefonia e
iluminacién publica.

3.4.6 NORMATIVA PARA A TRAMITACION DE PROXECTOS

Ademais dos documentos esixidos nas ordenanzas principias, a solicitude de licenza debera estar acompanada
da documentacion detallada seguinte:

Levantamento a escala minima 1/100 do edificio na sGa situacién actual se se trata dunha reforma e dos planos
do proxecto en todos os casos (plantas, alzados exteriores, seccidns, etc.) e das edificacions auxiliares e
complementarias. Levantamento da parcela onde se situa, a escala non menor de 1/500 indicando a situacién
relativa dos edificios principal e auxiliares e especificando os cultivos, arboledo, xardinaria, etc.; levantamento a
escala acertada para relacionar a parcela ou edificio co elemento protexido.

Descricion fotografica do edificio e do seu contorno en relacién co ben ou elemento protexido.

Incidencia no contorno da obra ou actividade para a que se solicita licenza, asi como memoria justificativa da
non alteracion das condicions ambientais e paisaxisticas do ben natural protexido (incluirase para o caso de
edificacions, relacion detallada de materiais para usar e da solucién formal adoptada, etc.)

En todos os casos o Concello, coa documentacién presentada e xunto cos informes técnicos municipais,
solicitard, con caracter previo a concesion da licenza, a autorizacion da Conselleria de Cultura

3.5 CAMINO DE INVERNO

O Plan Xeral recolle en plano informativo xeral especifico “I (10) Camifio de Inverno”, en ficha especifica do
documento “Catdlogo Arquitectonico e Etnografico”, mais en planos de organizacién espacial “MR-1" e “NR”.

A traza do Camifio de Inverno recollida neste Plan Xeral encéntraserecofiecida como unha ruta de perigrinacion,
en consecuencia, o réxime de proteccién da traza do Camifio de invernoestara o que establecese a Lei 5/2016,
de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, ou noutra normativa e instrumento sectorial que fora de
aplicacion.

REGULACION DO SOLO RUSTICO

4 REGULACION DO SOLO RUSTICO

4.1 CLASIFICACION DO SOLO RUSTICO

No solo clasificado como rustico encadrase dentro das seguintes categorias:

Solo rustico de proteccion ordinaria, constituido polos terreos que o Plan Xeral estime inadecuados para o seu
desenvolvemento urbanistico, en razon das sUas caracteristicas xeotécnicas ou morfoldxicas, o alto impacto
territorial que levaria a stia urbanizacién ou os riscos naturais ou tecnoléxicos.

Solo rustico protexido, afectado por medidas de conservacién, proteccion e mellora incompatibles coa sua
transformacion.

4.2 ORDENANZAS REGULADORAS

Respecto do anterior, a Plan Xeral determina as seguintes ordenanzasde cualificacién en solo clasificaco como
rustico:
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Ordenanza SR/PO: Solo Rustico de Proteccion Ordinaria.

Ordenanza SR/PAG: Solo Rustico de Proteccion Agropecuaria.
Ordenanza SR/PFP: Solo Rustico de Proteccion Forestal Productivo.
Ordenanza SR/PFC: Solo Rustico de Proteccion Forestal Conservativo.
Ordenanza SR/PIF: Solo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.
Ordenanza SR/PA: Solo Rustico de Proteccion de Augas

Ordenanza SR/PEN: Solo Rustico de Proteccion de Espazos Naturais.
Ordenanza SR/PPA: Solo Ristico de Protecciéon Paisaxistica
Ordenanza SR/PP. Solo Ristico de Proteccion Patrimonial.

4.2.1 ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS

Aquelas zonas que oPlan Xeral colocase baixo varias regulacions [en particular, regulacions de sistemas e
regulaciéns de solo], rexeranse por aquela que en cada epigrafe resulte mais restritiva. Iso en canto a usos,
edificabilidade, alturas, ocupacién do terreo, e en xeral cantas determinaciéns contéfanse nas regulacions de
aplicacion.

4.3 CONDICIONS XERAIS
4.3.1 USOS EN SOLO RUSTICO
Os usos en solo rastico organizaranse, segundo establece o artigo 34 da LOUGA 9/2002:

Usos permitidos: Os compatibles coa proteccidon de cada categoria de solo rustico, sen prexuizo da esixencia de
licenza urbanistica municipal e demais autorizaciéns administrativas sectoriais que procedan.

Usos autorizables: Os suxeitos 4 autorizacion da Administracion autonémica, previamente a licenza urbanistica
municipal, debendo valorarse en cada caso as circunstancias que xustifiquen a sUa autorizacién, coas cautelas
que procedan.

Usos prohibidos: Os incompatibles coa proteccion de cada caso de solo ou que impliquen un risco elevado de
deterioracion dos valores protexidos.

4.3.2 CONDICIONS XERAIS DE VOLUME

En aplicacién do artigo 42 da LOUGA 9/2002, para outorgar licenza ou autorizar calquera clase de edificacions
ou instalaciéns en solo clasificado como rustico, debera acreditarse a concorrencia, entre outras, das condiciéns
a continuacion relacionadas:

SERVIZOS: Acceso rodado publico adecuado, abastecemento de auga potable, evacuacion e tratamento de augas
residuais, subministracion de enerxia eléctrica, recollida e tratamento de residuos e, se fose procedente,
previsiéon de aparcadoiros suficientes. Debera preverse a correccién das tensidons que a nova implantacion
puider producir nas redes de servizos e infraestruturas existentes, e, en xeral, na integridade do territorio,
adoptandose cantas medidas correctoras foren necesarias.

CONDICIONS DE EDIFICACION:

Ocupacion de parcela e volume da edificacion- A superficie maxima ocupada pola edificacién en planta non
excederd do 20% da superficie do predio. Nas edificacions destinadas a explotacion gandeira, os
establecementos de acuicultura e 4as infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas poderan ocupar ata o
60% da superficie da parcela, e a ampliacion de cemiterios 4 totalidade da sta superficie.

O volume maximo da edificacion sera similar ao das edificacidns existentes en solo rustico da contorna. No caso
de que resulte imprescindible excedelo por esixencias do uso ou da actividade autorizable, procurara
descomporse en duas ou mais volumes conectados entre se co fin de adaptar as volumetrias as tipoloxias do
medio rural.

No caso de edificacions destinadas a uso residencial complementario da explotacién agricola ou gandeira, a
superficie ocupada pola edificacion non superard o 5% da superficie neta da parcela, dacordo co disposto en
artigo 43 da LOUGA 9/2002.

Caracteristicas tipoldxicas.- As caracteristicas tipoléxicas da edificacion deberdn ser congruentes coas
tipoloxias da contorna; en particular, as condicions de volumetria, tratamento de fachadas, a morfoloxia e
tamano de ocos e das solucidons de cuberta que, en todo caso, estara formada por planos continuos sen quebros
nas suas vertentes.

Altura maxima.- Nos solo rusticos de proteccion ordinaria, agropecuaria, forestal productivo, de infraestruturas
e de augas, a altura maxima das edificaciéns non poderd exceder as 2 plantas nin os 7,0 m medidos no centro
de todas as fachadas, dende a rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.
Excepcionalmente, poderase exceder dos 7 m de altura, cando as caracteristicas especificas da actividade,
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debidamente xustificadas, fixesen imprescindible excedela nalgins dos seus puntos. Nos demais solos rasticos
protexidos, as edificacions non poderdn exceder a altura 1 planta ou 3,50 m medidos de igual forma, excepto
nos casos debidamente xustificados de infraestruturas de tratamento ou depuracion de augas. Poderan
exceptuarse, igualmente, aquelas instalacions propias de usos agricolas, acuicolas ou gandeiros que necesiten
alturas excepcionais, logo do informe, en todo caso, da Administracién autonémica competente.

Caracteristicas estéticas e construtivas.- As caracteristicas estéticas e construtivas dos materiais empregados
nas edificaciéons, seran de cores e acabados acordes a paisaxe rural e 4s construcions da contorna.

Cerramentos e valados.- Os cerramentos e valados seran preferentemente vexetais, sen que os realizados con
material opaco de fabrica excedan dunha altura de 1 m, excepto en parcelas edificadas, onde poderan alcanzar
unha altura de 1,50 m.

CONDICIONS DE PARCELACION
A superficie de parcela na que se situe a edificaciéon non sera inferior a 3000 m?, agas nos seguintes supostos:

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacions, a infraestruturahidraulica e as redes
de transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafo, que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do que se trate.

Ampliacién ce cemiterios e instalacion de tratamento e depuracién de augas.

No caso de edificaciéns destinadas a uso residencial complementario da explotacién agricola ou gandeira, a
superficie minima de parcela non serd inferior a 4000 m?, dacordo co disposto en artigo 43 da LOUGA 9/2002.

As parcelaciéns en solo clasificado como rustico, estaran ao dispos nos artigos 204 e 205 da LOUGA 9/2002.
CONDICIONES DE POSICION

La posicién de la edificacién dentro de la parcela perseguira reducir el impacto visual y la alteracion topografica,
asi como garantizar la condicion de aislamiento.

El retranqueo de las contrucciones a linderos en ningln caso podra ser inferior a 5 m.

En el caso de las edificaciones destinadas a uso residencial complementario a la explotacion agricola o ganadera,
la edificacion tendra la condiciénde aislada, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 43 d ela LOUGA 9/2002.

En los terrenos comprendidos entre la linea ferroviaria y la linea limite de edificacion asociada a la misma, se
estard a lo dispuesto al respecto en la Regulacion del Sistema Ferroviario recogida en apartado especifico de este
documento.

PRAZOS PARA A EDIFICACION

As obras deberan comezar dentro dos 6 meses seguintes a obtencién da licenza municipal, debendo estar
concluidas nun prazo maximo improrrogable de 3 anos, a contar desde o otorgamento da mesma. O non
cumprimento destes prazos traera consigo a extincion do dereito a edificar, entendéndose caducada a licenza
municipal ou a autorizacion autonémica que en cada caso proceda.

4.3.3. LIMITACIONS DE APERTURA DE CAMINOS E MOVEMENTOS DE TERRAS.

Non esta permitida a apertura de novos camifios ou pistas no solo ristico que non estean expresamente
contempladas no Plan Xeral ou noutros instrumentos de ordenaciéon do territorio, salvo os camifios rurais
contidos nos proxectos aprobados pola administracién competente en materia de agricultura, de montes ou de
medio ambiente e aqueles que tivesen a ordenacién autonémica co disposto no artigo 41 da LOUGA 9/2002.

Poderan realizarse aperturas de vias para retirada de madeira, sempre que os propietarios comprométanse a
repor os terreos ao seu estado anterior no prazo que se determine polo Concello. En todo caso estaran suxeitos
4 avaliacion de efectos ambientais en lexislacion que fora de aplicacién en materia de de proteccion ambiental
de Galicia e adaptaranse, ademais, as condiciéns topograficas do terreo, minimizando o seu impacto ambiental.
Con caracter xeral quedan prohibidos os movementos de terra que alteren a topografia orixinal dos solos
risticos, salvo cando o permita a lei.

4.3.4 AREA PRIORITARIA PARA A AVIFAUNA

Nas Ordenanzas de solo ristico cualificadas polo Plan Xeral e que, & sia vez, atépense integradas en Area
Prioritaria para Avifauna ,conforme & Resolucion, do 28 de novembro de 2011, dd Direccion Xeral de
Conservacion dd Natureza, pola que se delimitan as dreas prioritarias de reproducion, de alimentacion, de
dispersion e de concentracion local de aves incluidas no Catdlogo galego de especies ameazadas, e disponse d
publicacion das zonas de proteccion existentes na Comunidade autonoma de Galicia en que serdn de aplicacion
medidas para a proteccion da avifauna contra a colision e a electrocucion en lifias eléctricas de alta tension, ou
norma que a substituir; calquera uso ou actividade susceptible de licenza, precisara de autorizacion da
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Conselleria competente en materia de conservacion da natureza. A devandita autorizacion sera independente de
calquera outra que haxa de ser emitida polos distintos érganos das administraciéns publicas.

4.3.5 REDE VIARIA SUPRAMUNICIPAL

Nos terreos clasificados como solo rustico e integrados, a véz, nas zonas de proteccion correspondentes a rede
viaria estatal, autondmica e provincial; atenderase o cumprimento expreso das disposicions determinadas polo
Plan Xeral na Regulacién do Sistema Xeral de Infraestruturas Viarias.

4.3.6 DEMAIS DETERMINACIONS
En todo caso terase en conta os criterios de salvagarde e respecto de proteccién patrimonial, de tal modo que

Cando se traten obras -que non precisa autorizacion autonémica previa-, entenderase que ainda cando se trata
de licenzas directa por parte do Concello, quedan sometidas a autorizacién previa da Conselleria de Cultura
cando afecte a ambitos ou elementos protexidos e asi vefa recollido nos documentos do Plan Xeral ou na
lexislacion sectorial.

As obras de derribo e demolicién na contorna de elementos catalogados precisaran autorizacién da Conselleria
de Cultura.

Quedaran excluidos da situacién de fora de ordenacion, os bens arquitectonicos e etnograficos baixo réxime do
patrimonio cultural catalogado; devanditos bens quedaran eximidos, asi mesmo, do cumprimento das
condicions de parcelaciéon, posicion e demais determinadas polo Plan Xeral na ordenanza de clasificacién de solo
correspondente.

En solo rastico as administracions publicas non poderan executar nin financiar directa ou indirectamente obras
de urbanizacién salvo cando estean previstas nos instrumentos de ordenacién do territorio ou no Plan Xeral.

As actividades de turismo rural admisibles en solo rustico especialmente protexido desenvolveranse en
edificacions preexistentes de interese patrimonial ou etnografico, sempre que sexa posible ou, en todo caso,
rehabilitando as edificacions tradicionais existentes. Deberdn potenciarse, entre outros, os seguintes usos:
termalismo, gastronomia, enoloxia, oficios tradicionais, labouras agrarias, a diversificacion e promocién das
producions agrarias e o aproveitamento dos recursos endéxenos en xeral, asi como aqueles que fomenten o
contacto coa natureza, a conservacién do medio natural e da biodiversidade e a interpretacion da paisaxe.

4.4 ORDENANZA SR/PO: SOLO RUSTICO DE PROTECCION ORDINARIA
4.4.1 DEFINICION

Espazo constituido polos terreos que o Plan Xeral ou os instrumentos de ordenacion do territorio estimen
inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico, en razén as slas caracteristicas xeotécnicass ou
morfoldxicas, o alto impacto territorial que levaria a stla urbanizaciéon ou os riscos naturais ou tecnoloxicos ou
en consideracion aos principios de utilizacion racional dos recursos naturais ou de desenvolvemento
sustentable.

4.4.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
4.4.3 NORMAS DE USO

4.4.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia eactividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(1d) Depésito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ouexposicién de
vehiculos ao aire libre.

(2a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou
outras analogas.

(2b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandaria extensiva e intensiva, granxas,currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, einstalaciéns apicolas.

(2c) Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio & explotacionforestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

(2d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas,asi como, en
todo caso, as de subministracion de carburante.
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(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestruturahidraulica e as redes
de transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas,abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacién outransformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencidn, asi como cerramentos ou valado de predios.

(2j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafo,que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do que setrate.

(2m) Infraestruturas de abasteemento, tratamento, saneamento e depuraciéon de augas, dexestién e tratamento
de residuos, e instalacions de xeracién ou infraestruturas de produciéon deenerxia.

Uso Agropecuario: En grao 1°.
Uso Forestal: En todo os graos.

Instalacions necesarias para a execucion e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliacion da via e instalacion de elementos funcionais da mesma segundo
definicién recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

4.4.3.2 USOS AUTORIZABLES

(1e) Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras e a extraccién de aridosou terras, asi
como os seus establecementos de beneficio.

(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadorasdo medio
onde se localicen.

(2g) Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente no medio
rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacién ambiental e os
campamentos de turismo e pirotecnias. Ademais, mediante a aprobaciéon dun plan especial de dotaciéns
regulado polo artigo 71 da LOUGA 9/2002, poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.

(2h) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola ou gandeira.

(2k) Construciéons destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotaciéns mineiras, as canteiras e a
extraccion de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de
primeira transformacién, almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden
relacion directa coa natureza, extension e destino do predio ou explotacién do recurso natural.

(21) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Usos que poidan esateblecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenacién do territorio,
sempre que non leven a transformacion urbanistica dos terreos nin lesionen os valores obxeto da proteccién.

4.4.3.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.

4.4.4 NORMAS DE VOLUME

4.4.4.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarese as condicidns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.

As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha distancia inferior a 500 m dos
asentamentos de poboacion e a 250 m da vivenda mais proxima. Cando se traten de novas explotaciéns con
base territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboacion e a vivenda mdis proxima sera de 100 m.

4.4.4.1 CONDICIONS DE PARCELACION E EDIFICACION
Estarese as condiciéns xerais de volum, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.4.5 EDIFICABILIDADE

Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), (2j) e (29g), a edificabilidade sera de
0,40 m?/m?2.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,30 m?/m?.
4.5 ORDENANZA SR/PAG: SOLO RUSTICO DE PROTECCION AGROPECUARIA
4.5.1 DEFINICION

Espazo que deber ser obxecto dunha especial proteccion, constituido polos terreos de alta produtividade
agricola ou gandeira, posta de manifesto pola existencia de explotaciéns que a avalen ou polas propias
caracteristicas ou potencialidade dos terreos ou zonas onde se enclaven, asi como polos terreos que sexan
obxecto de concentracion parcelaria a partir da entrada en vigor da LOUGA 9/2002 , e polos terreos
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concentrados con resolucién firme producida nos 10 anos anteriores a esta data, salvo que haxan de ser
incluidos na categoria de solo rustico de proteccién forestal.

4.5.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
4.5.3 NORMAS DE USO

4.5.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(2a) Construcions e instalacions agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou
outras andlogas.

(2b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandeiria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefan ou crien animais, einstalacions apicolas.

(2c) Construcions e instalacions forestais destinadas a4 xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

(2d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenaciéon sectorial destas, asi como, en
todo caso, as de subministracién de carburante.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.

(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuraciéon de augas, de xestion e tratamento
de residuos, e instalacidons de xeracidn ou infraestruturas de producién de enerxia.

Agropecuario: En graos 1°.
Forestal: En graos 1° e 3°.

Instalacions necesarias para a execucién e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliaciéon da via e instalacion de elementos funcionais da mesma segundo
definicién recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

4.5.3.2 USOS AUTORIZABLES

(1d) Deposito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicion de
vehiculos ao aire libre.

(1e) Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi
como os seus establecementos de beneficio.

(2e) Construciéns e rehabilitaciéns destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

(2g) Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente no medio
rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion ambiental e os
campamentos de turismo e pirotecnias. Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotaciéns
regulado polo artigo 71 da LOUGA 9/2002, poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.

(2h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados 4 explotacién agricola ou gandeira.

(2j) Instalaciéns de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafio, que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do que se trate.

(2k) Construciéons destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotaciéns mineiras, as canteiras e a
extraccion de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de
primeira transformacién, almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden
relacién directa coa natureza, extension e destino do predio ou explotacion do recurso natural.

(21) Construciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.
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Usos que poidan esateblecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenaciéon do territorio,
sempre que nhon leven & transformacién urbanistica dos terreos nin lesionen os valores obxeto da proteccién.

4.5.3.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais, non permitidos ou non autorizables.

4.5.4 NORMAS DE VOLUME

4.5.4.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.

As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha distancia inferior a 500 m dos
asentamentos de poboacién e a 250 m da vivenda mais proxima. Cando se traten de novas explotacions con
base territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboacion e a vivenda mais proxima sera de 100 m.

4.5.4.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFICACION
Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.5.5. EDIFICABILIDADE

Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), (2j) e (29g), a edificabilidade sera de
0,40 m?/*m?2.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,30 m?/m2.
4.6 ORDENANZA SR/PFP: SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL PRODUCTIVO
4.6.1 DEFINICION

Espazo constituido polos terreos destinados a explotacions forestais e os que sustenten masas arboreas que
deban ser protexidas por cumprir funcions ecoléxicas, productivas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccién
do solo, e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas arboreas, deban ser
protexidos por cumprir as devanditas funciéns e, en todo caso, polas areas arbéreas formadas por especies
autéctonas, asi como por aquelas que sufrisen os efectos dun incendio a partir da entrada en vigor da LOUGA
9/2002 ou nos 5 anos anteriores & mesma.

Igualmente consideraranse aquelas terras que declare a administracion competente como areas de especial
produtividade forestal, os montes publicos e os montes vecifiais en man comdn

4.6.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacién espacial.
4.6.3 NORMAS DE USO

4.6.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(1e) Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a extraccion de aridos ou terras, asi
como os seus establecementos de beneficio.

(2a) Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou
outras analogas.

(2b) Construcidons e instalacions destinadas ao apoio da gandeiria extensiva e intensiva, granxas,currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, einstalaciéns apicolas.

(2c) Construcions e instalacions forestais destinadas a xestion forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

(2d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacion sectorial destas, asi como, en
todo caso, as de subministracion de carburante.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
que non impliquen a urbanizacién ou transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.
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(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestién e tratamento
de residuos, e instalacions de xeracién ou infraestruturas de producién de enerxia.

Agropecuario: En grao 1°.
Forestal: En todo os graos.

Instalacions necesarias para a execucion e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliaciéon da via e instalacion de elementos funcionais da mesma segundo
definiciéon recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

4.6.3.2 USOS AUTORIZABLES

(1d) Deposito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicion de
vehiculos ao aire libre.

(2e) Construciéns e rehabilitaciéns destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

(2g) Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente no medio
rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacién ambiental e os
campamentos de turismo e pirotecnias. Ademais, mediante a aprobaciéon dun plan especial de dotaciéns
regulado polo artigo 71 da LOUGA 9/2002, poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.

(2h) Construciéns destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola ou gandeira.

(2j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafo, que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacidons imprescindibles para o uso do que se trate.

(2k) Construciéns destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotacions mineiras, as canteiras e a
extraccion de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de
primeira transformacién, almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden
relacién directa coa natureza, extension e destino do predio ou explotacion do recurso natural.

(21) Construciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Usos que poidan esateblecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenacién do territorio,
sempre que non leven a transformacién

4.6.3.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.

4.6.4 NORMAS DE VOLUME

4.6.4.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarese as condicidns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.

As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha distancia inferior a 500 m dos
asentamentos de poboacién e a 250 m da vivenda mais proxima. Cando se traten de novas explotacions con
base territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboacién e a vivenda mais préoxima sera de 100 m.

4.6.4.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFICACION
Estarese as condicidns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.6.5 EDIFICABILIDADE

Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), (2j) e (29g), a edificabilidade sera de
0,40 m?/m?2.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,30 m?/m2.
4.7 ORDENANZA SR/PFC: SOLO RUSTICO DE PROTECCION FORESTAL CONSERVATIVO
4.7.1 DEFINICION

Espazo que debe ser obxecto dunha especial proteccién constituido polos terreos que sustenten masas arboreas
gue deban ser protexidas por cumprir funcions ecoléxicas, paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do solo, e
igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda cando non sustenten masas arboreas, deban ser protexidos
por cumprir as devanditas funcions. Constituirano, en todo caso, as areas arboreas formadas por especies
autoctonas que deban ser protexidas polo valor etnografico e ecoléxico que representan.

4.7.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacién espacial.
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4.7.3 NORMAS DE USO
4.7.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(1e) Actividades extractivas, incluida a explotacién mineira, as canteiras e a extraccién de aridos ou terras, asi
como os seus establecementos de beneficio.

(2a) Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou
outras analogas.

(2b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandeiria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, einstalaciéons apicolas.

(2¢) Construciéns e instalacions forestais destinadas 4 xestién forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

(2d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi como, en
todo caso, as de subministracion de carburante.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicacioéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencidn, asi como cerramentos ou valado de predios.

(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuraciéon de augas, de xestion e tratamento
de residuos, e instalacidons de xeracién ou infraestruturas de produciéon de enerxia.

Agropecuario: En grao 1°.
Forestal: En grados 1° e 3°.

Instalaciéns necesarias para a execucién e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliaciéon da via e instalacion de elementos funcionais da mesma segundo
definicién recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

4.7.3.2 USOS AUTORIZABLES

(1d) Deposito de materiais, almacenamento e parques de maquinaria e estacionamento ou exposicion de
vehiculos ao aire libre.

(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

(2g) Construcions e instalaciéns para equipamentos e dotacions que deban localizarse necesariamente no medio
rural, como son: os cemiterios, as escolas agrarias, os centros de investigacion e educacion ambiental e os
campamentos de turismo e pirotecnias. Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial de dotaciéns
regulado polo artigo 71 da LOUGA 9/2002, poderan permitirse equipamentos, publicos ou privados.

(2h) Construcions destinadas a usos residenciais vinculados a explotacion agricola ou gandeira.

(2j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafo, que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do que se trate.

(2k) Construcions destinadas as actividades extractivas, incluidas as explotacions mineiras, as canteiras e a
extraccion de aridos e terras, asi como aos seus establecementos de beneficio e actividades complementarias de
primeira transformacién, almacenamento e envasado de productos do sector primario, sempre que garden
relacién directa coa natureza, extension e destino do predio ou explotacion do recurso natural.

(21) Construciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Usos que poidan esateblecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacién de ordenaciéon do territorio,
sempre que non leven a transformacion

4.7.3.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.
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4.7.4 NORMAS DE VOLUME
4.7.4.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION
Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.

As novas explotaciéns gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha distancia inferior a 500 m dos
asentamentos de poboacién e a 250 m da vivenda mais proxima. Cando se traten de novas explotacions con
base territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboacién e a vivenda mais préxima sera de 100 m.

4.7.4.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFICACION
Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.7.4.3 EDIFICABILIDADE

Nos usos designados en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), (2j) e (29g), a edificabilidade sera de
0,30 m?/m?a.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,20 m?/m?2.
4.8 ORDENANZA SR/PIF: SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
4.81 DEFINICION

Espazo que debe ser obxecto dunha especial proteccidon constituido polos terreos risticos destinados ao
emprazamento de infraestruturas e as slas zonas de afecciéon non susceptibles de transformacién, como son as
de comunicaciéns e telecomunicaciéns, as instalacions para o abastecemento,saneamento e depuracién da auga,
as de xestion de residuos solidos, as derivadas da politica enerxética ou calquera outra que xustifique a
necesidade de afectar unha parte do territorio, conforme as previsions dos instrumentos de plan urbanistico e de
ordenacion do territorio.

4.8.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
4.8.3 NORMAS XERAIS

Achégase, en planos de organizacion espacial a escala 1:5000, delimitacion de solo ristico de proteccion de
infraestruturas.

Nos casos en que a infraestrutura asociada a esta cualificacion de solo rustico sexa via da rede estatal, primaria
complementaria ou secundaria, debera entenderse que a lifia de delimitacién do solo rdstico de proteccion de
infraestruturas é, a vez, lifa limite de edificacidn; iso excepto no caso da autovia estatal prevista A-76 [tramo
Ponferrada-Ourense],na que a lifa limite de edificacién corresponderase con aquela representada en planos de
organizacién espacial e que se define en arranxo co asi disposto no artigo 33 da Lei 37/2015, do 29 de
setembro, de Estradas. No caso da citada autovia A-76, cualificase como solo rustico de proteccion de
infraestruturas todos os terreos comprendidos en solo clasificado como rastico ata a lifa de delimitacion da
zona de afeccion representada para a mesma en planos de organizacién espacial e que se define en arranxo co
asi disposto no artigo 32 da Lei 37/2015, do 29 de setembro, de Estradas.

Estarase ao disposto na Lei 37/2015, do 29 de setembro, de Estradas, para a rede viaria estatal; Lei 8/2013, do
24 de xufo, de Estradas de Galicia, para a restante rede viaria primaria complementaria e secundaria, e ao
establecido por demais normativas e regulamentos sectoriais que fosen de aplicacién.

Nos terreos clasificados como solo rustico, ocupados polo Sistema Xeral Ferroviario e comprendidos ata a lifa
limite de edificacion determinada para a lifia ferroviaria, prevalecera o cumprimento das disposiciéns recollidas
na Regulacion do Sistema Ferroviario e complementariamente no que non se opofa a esta, o réxime establecido
nesta ordenanza de solo ristico de proteccion de infraestruturas.

4.8.4 NORMAS DE USO
Axustaranse ao exposto no artigo 37 da LOUGA 9/2002, e as normas especificas enunciadas a continuacioén.

Ao amparo do previsto no artigo 18.1 da Lei 37 /2015, do 29 de setembro, de Estradas, ou no precepto
correspondente da norma de rango legal que a vefa a substituir, eximese da esixencia de licenza municipal as
obras realizadas na Rede de Estradas do Estado por parte da Direccién Xeral de Estradas do Ministerio de
Fomento, como, por exemplo, ensanches de plataforma ou melloras de trazado, obras de conservacion,
acondicionamentos, camifos agricolas ou de servizo, reordenacién de accesos, instalacions de apoio a vialidade
invernal ou elementos funcionais da estrada.

4.8.4.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragados, defensa de rios
e rectificacion de leitos, abarrancamientos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.
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(1¢) Actividades cientificas, escolares ou divulgativas.

(2a) Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns
horticultoras, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, e
outras andlogas.

(2b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da ganderia extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos e os que se aloxen, mantefan ou crien animais, e instalaciéons apicolas.

(2c) Construciéns e instalacions forestais destinadas & xestiéon forestal e ao apoio a explotacion forestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria.

(2d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na lexislacién sectorial destas, asi como, en
todo caso, as de subministracion de carburante.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte e distribucion de enerxia, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre que non implique a
transformacion urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencién, asi como cerramentos ou valado de predios.

(2m) Infraestruturas de abastecemento, tratamento, saneamento e depuracion de augas, de xestién e tratamento
de residuos, instalaciéns de xeracion ou infraestrutura de producién de enerxia.

Agropecuario: En grao 1°.
Forestal: En todos os graos.
Instalacions necesarias para a execucion e funcionamento da infraestrutura.

Instalaciéns necesarias para a execucién e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliacion da via e instalacién de elementos funcionais da mesma segundo
definicién recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

Pequenas construcions e instalacions ao servizo e funcionamento das infraestruturas e obras publicas, sempre
gue quede xustificada a construcion ou instalacion coa natureza, extension e destino actual do predio no que se
localicen e que non superen os 50m?de superficie total edificada nin a altura maxima dunha planta ou 3,50 m.

4.8.4.2 USOS AUTORIZABLES

Usos vinculados funcionalmente a infraestrutura correlativa, asi como os que puideren establecerse a través de
instrumentos de ordenacion do territorio.

4.8.4.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.

4.8.5 NORMAS DE VOLUME

4.8.5.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarase as condiciéns xerais de volume, determinadas por Plan Xeral en solo clasificado como rustico
4.8.5.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFICACION

Estarase as condiciéns xerais de volume, determinadas por Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.8.6 EDIFICABILIDADE

No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2 f), a edificabilidade sera de 0,40 m?/m?.

Para usos vinculados directamente 4 infraestrutura ferroviaria en terreos ocupados polo Sistema Xeral
Ferroviario, a edificabilidade serade 0,70 m?/m>.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,30m2/m?.
4.9 ORDENANZA SR/PA: SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE AUGAS
4.9.1 DEFINICION

Espazo que debe ser obxecto dunha especial proteccién constituido polos terreos, situados féra dos nucleos
rurais e do solo urbano, definidos na lexislacion reguladora das augas continentais como cauces naturais,
ribeiras e marxes das correntes continuas ou descontinuas de auga e como leito ou fondo das lagoas e encoros,
terreos alagados e zonas himidas e as suas zonas de servidumbre.

Igualmente teran a devandita consideracién os terreos situados féra dos nucleos rurais e do solo urbano con
risco de inundacién, e aqueles baixo os cales existan augas subterraneas que deban ser protexidas.
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4.9.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
4.9.3 NORMAS DE USO

4.9.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribucion e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacion ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.
Agropecuario: En grao 1°.
Forestal: En todo os graos.

Instalacions necesarias para a execucién e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliaciéon da via e instalacién de elementos funcionais da mesma segundo
definicion recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

4.9.3.2 USOS AUTORIZABLES

(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

(21) Construciéns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Actividades e construccions vinculadas directamente coa conservacion, utilizaciéon, aproveitamento e gozo do
dominio publico, do medio natural e do patrimonio cultural, e os que poidan establecerse a través dos
instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non conleven a transformacion da
sUa natureza e que quede garantida a integridade dos valores de proteccion.

(2j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafo, que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalacions imprescindibles para o uso do que se trate; sempre que
guede garantida a integridade dos valores obxeto de proteccion.

4.9.3.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.

4.9.4 NORMAS DE VOLUME

4.9.4.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.9.4.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFIACCION

Estarese as condicidns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.9.5 EDIFICABILIDADE

No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a edificabilidade sera de 0,40 m?/m?.
Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,30 m?/*m?.

4.10 ORDENANZA SR/PEN: SOLO RUSTICO DE PROTECCION DE ESPAZOS NATURAIS

4.10.1 DEFINICION

Serd considerado dentro desta categoria os terreos sometidos a algun réxime de proteccién ou conservacién da
natureza, ou da lexislacion reguladora dos espazos naturais, a flora e a fauna. Igualmente teran dita
consideracion os terreos que os instrumentos de ordenacion do territorio, estimen necesario protexer polos seus
valores naturais, ambientais, cientificos ou recreativos.

4.10.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacién espacial.
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4.10.3 NORMAS DE USO
4.10.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(2i) Muros de contencidn, asi como cerramentos ou valado de predios.
Agropecuario: En grao 1°.

Forestal: En todo os graos.

Instalacions necesarias para a execucion e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliaciéon da via e instalacion de elementos funcionais da mesma segundo
definicién recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal.

4.10.3.2 USOS AUTORIZABLES

(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribuciéon e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2j) Instalacions de praia e actividades de caracter deportivo, sociocultural, recreativo e de bafo, que se
desenvolvan ao aire libre, coas obras e instalaciéns imprescindibles para o uso do que se trate. Para autorizar
este uso, serd necesario obter informe favorable da Administracién competente en materia de conservacion de
espacios naturais.

(21) Construcions e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura. Para autorizar este uso, serd
necesario obter informe favorable da Administracion competente en materia de conservacion de espacios
naturais.

Sistemas de tratamento ou depuraciéon de augas e as actividades vinculadas direcatmente coa conservacion, coa
utilizacién e co gozo do medio natural, e os que poidan establecerse a través dos instrumnetos previstos na
lexilacién de ordenacién do territorio, ou nos demais supostos determinados na LOUGA 9/2002.

Cando o solo rustico cualificado baixo esta ordenanza supere 6 40% da superficie muncipal, poderan
autorizarse, con caracter excepcional e sempre que quede garantida a integracién das edificacions coa paisaxe e
cos valores obxeto de proteccion, os seguintes usos:

(2a) Construciéns e instalaciéns agricolas en xeral, tales como as destinadas ao apoio das explotaciéns
horticolas, almacéns agricolas, talleres, garaxes, parques de maquinaria agricola, viveiros e invernadoiros, ou
outras analogas.

(2b) Construcions e instalacions destinadas ao apoio da gandeiria extensiva e intensiva, granxas, currais
domésticos e establecementos nos que se aloxen, mantefian ou crien animais, einstalaciéns apicolas.

(2¢) Construciéns e instalacions forestais destinadas a4 xestién forestal e as de apoio a explotacion forestal, asi
como as de defensa forestal, talleres, garaxes e parques de maquinaria forestal.

(2d) Instalacions vinculadas funcionalmente as estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, asi como, en
todo caso, as de subministracion de carburante.

4.10.3.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.

4.10.4 NORMAS DE VOLUME

4.10.4.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.

As novas explotacions gandeiras sen base territorial non poderan situarse a unha distancia inferior a 500 m dos
asentamentos de poboacién e a 250 m da vivenda mais proxima. Cando se traten de novas explotacions con
base territorial, a distancia minima aos asentamentos de poboacion e a vivenda mais préxima sera de 100 m.

4.10.4.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFICACION

Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
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4.10.5 EDIFICABILIDADE

No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a edificabilidade serd de 0,20 m?/*m?.
Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,15 m?/m?.

4.10.6 OUTRAS DETERMINACIONS

Calquera uso constructivo de nova implantacién en terreos baixo a presente ordenanza, contara cun estudo
acustico que avaliara a incidencia e compatibilidade aclstica coa sUa contorna inmediata; no caso de que
devandito uso realicese en terreos baixo a presente ordenanza e lindeiras, a4 sta vez, con areas acusticas nas
gue o Plan Xeral determina obxectivos especificos de calidade acustico para o ruido, no estudo acustico
xustificarase o cumprimento dos mesmos.

4.11 ORDENANZA SR/PPA: SOLO RUSTICO DE PROTECCION PAISAXIiSTICA
4.11.1 DEFINICION

Espazo que debe ser obxecto dunha especial proteccion constituido polos terreos que determine o Plan Xeral e
os instrumentos de ordenacion do territorio coa finalidade de preservar as vista panoramicas do territorio.

4.11.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.
4.11.3 NORMAS DE USO

4.11.3.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribucién e evacuacién de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.
Agropecuario: En grao 1°.
Forestal: En todo os graos.

Instalacions necesarias para a execucién e funcionamento de infraestruturas existentes, incluindose para o caso
de vias da rede estatal, mellora e ampliacién da via e instalacion de elementos funcionais da mesma segundo
definicion recollida en art. 55 do Real Decreto 1812/1994; iso, estando féra dos actos de control preventivo
municipal

4.11.3.2 USOS AUTORIZABLES

(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

(21) Construcidns e instalacions destinadas a establecementos de acuicultura.

Actividades e construccions vinculadas directamente coa conservacion, utilizaciéon, aproveitamento e gozo do
dominio publico, do medio natural e do patrimonio cultural, e os que poidan establecerse a través dos
instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non conleven a transformacion da
sUa natureza e que quede garantida a integridade dos valores de proteccion.

4.11.3.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.

4.11.4 NORMAS DE VOLUME

4.11.4.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.11.4.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFICACION

Estarese as condiciéns xerais de volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico
4.11.5 EDIFICABILIDADE

No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a edificabilidade sera de 0,20 m?/m?.

Anuncio publicado en: Num BOP 185 afio 2019 (13/08/2019 08:00:00)



40 Nim. 185 - martes, 13 de agosto de 2019 BOP Lugo

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,15 m2/m?.
4.12 ORDENANZA SR/PP: SOLO RUSTICO DE PROTECCION PATRIMONIAL
4.12.1 DEFINICION

Solo rustico especialmente protexido para zonas con interese patrimonial, artistico ou historico que estean
contempladas no Plan Xeral ou na lexislacion sectorial que lles sexa de aplicacién.

4.12.2 AMBITO TERRITORIAL
O delimitado como tal, en planos especificos de organizacién espacial.
4.12.3 NORMAS XERALIS.

Cando o solo clasificado baixo a presente Ordenanza atopese integrado, a vez, en ambito suxeito a Regulacion
Especifica do Patrimonio Cultural Catalogado polo Plan Xeral, regularase polas normas ou condicions de uso
establecidos na devandita regulacion especifica; sen que iso, contradiga demais determinaciéns que respecto
diso se puideren dispor na lexislacion vixente en materia de patrimonio cultural e demais normativa sectorial
aplicacién.

4.12.4 NORMAS DE USO
4.12.4.1 USOS PERMITIDOS

(1a) Accions sobre o solo ou subsolo que impliquen movementos de terra, tales como dragaxes,defensa de rios
e rectificacion de leitos, abancalamentos, desmontes, recheos e outras analogas.

(1b) Actividades de lecer, tales como practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

(1¢) Actividades cientificas, escolares e divulgativas.

(2f) Instalacions necesarias para os servizos técnicos de telecomunicaciéns, a infraestrutura hidraulica e as redes
de transporte, distribucién e evacuacion de enerxia eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento, sempre
gue non impliquen a urbanizacién ou transformacién urbanistica dos terreos polos que discorren.

(2i) Muros de contencion, asi como cerramentos ou valado de predios.
Agropecuario: En grao 1°.

Forestal: En todo os graos.

4.12.4.2 USOS AUTORIZABLES

(2e) Construcions e rehabilitacions destinadas ao turismo no medio rural e que sexan potenciadoras do medio
onde se localicen.

Usos que poidan establecerse a través dos instrumentos previstos na lexislacion de ordenacién do territorio,
sempre que non leven a transformacion urbanistica dos terreos nin lesionen os valores obxeto da proteccion.

Actividades e construccions vinculadas directamente coa conservacion, utilizaciéon, aproveitamento e gozo do
dominio publico, do medio natural e do patrimonio cultural, e os que poidan establecerse a través dos
instrumentos previstos na lexislacion de ordenacion do territorio, sempre que non conleven a transformacion da
sUa natureza e que quede garantida a integridade dos valores de proteccion.

Ampliacién de cemiterios preexistentes.

4.12.4.3 USOS PROHIBIDOS

Todos os demais non permitidos ou non autorizables.

4.12.5 NORMAS DE VOLUME

4.12.5.1 CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

Estarese as condiciéns xerais da volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.12.5.2 CONDICIONS DA PARCELACION E EDIFICACION

Estarese as condiciéns xerais da volumen, determinadas polo Plan Xeral en solo clasificado como rustico.
4.12.6 EDIFICABILIDADE

No uso designado en apartado especifico desta Ordenanza como (2f), a edificabilidade sera de 0,20 m?/m?.

Nos restantes usos non incluidos no punto anterior, a edificabilidade sera de 0,15 m2/m?.
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REGULACION DO DOLO URBANIZABLE
5 REGULACION DO SOLO URBANIZABLE

O Plan Xeral recolle na condiciéon de planeamento incorporado en solo clasificado como urbanizable o ambito
aprobado 0 22/12/1994 do Plan Parcial do Parque Empresarial de Quiroga e ca identificacién SUB-1 (PI).

5.1 DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

Estarase as disposicions recollidas en ficha adxunta do desenvolvemento en solo urbanizable aprotada no
apartado en apartado 5.1.3.

5.1.1 CONDICIONS PARA O DESENVOLVEMENTO

O desenvolvemento urbanistico do solo urbanizable determinado, condicionarase ao cumprimento das cuestiéns
a continuacion relacionadas:

Debera acreditarse a suficiencia das redes existentes de abastecemento de auga e saneamento s que se
proxecte conectar as propias da implantacién previta;, en caso de insuficiencia daquelas, o desenvolvemento
deberd custear en execucidon as obras necesarias para o adecuado servizo de abastecemento de auga e
saneamento.

Aportarase estudo relativo & demanda de recursos hidricos que implica a implantacion prevista, indicando se as
houbera, concesions ou dereitos de aproveitamento de auga outorgados polo organismo de conca hidrografica
que corresponda. O estudo xustificard a suficiencia e, a vez, ausencia de risco de sobreexplotacion, da fonte ou
captacién de abastecemento de auga existente; en caso de que a fonte de captaciéon ou instalaciéns existentes
non foran suficientes para abastecemento do desenvolvemento, adscribirase a sua execucién, a ampliacién
requerible da captacion ou instalaciéns existentes para o seu adecuado servizo, tramitando ante o organismo de
conca novas captacions de abastecemento de auga se fora preciso.

Aportarase estudo relativo as verteduras que poidan xerarse froito da implantacion prevista, ao obxecto de dar
cumprimento as condicions impostas respecto diso no Regulamento do Dominio Publico Hidraulico vixente. O
estudo xustificara a suficiencia das instalacions existentes, no caso de que non quedara debidamente
xustificado, adscribirase a execucion do desenvolvemento a ampliacion das instalacions existentes, ou ben,
custear nova instalacion de depuracion para o seu servizo, cumprindo cas normas de calidade das augas do
medio receptor establecidas no plan hidroléxico do organismo de conca que corresponda. As redes
proxectaranse, sempre, separativas no saneamento das residuais e pluviais.

O solo urbano resultante do desenvolvemento urbanistico integrarase no sistema de tratamento de residuos
sélidos urbanos, nas condiciéns establecidas pola lei e evitando calquera vertedura ou impacto no medio,
adoptando as medidas necesarias para tal fin. Tanto os residuos sélidos urbanos como aqueles resultantes do
desenvolvemento urbanistico, xestionaranse conforme a lexislaciéon sectorial en que o seu momento for de
aplicacién en materia de residuos.

O solo urbano industrial, disporda dun 6rgano xestor que vele pola boa conducta ambiental das actividades
industriais implantadas, que velard pola xestiéon integral [eliminacién ou reciclaxe] dos residuos industriais
xerados, a promocion no emprego eficiente dos recursos para o aforro enerxético e o control da emisién ao
medio de contaminantes potenciais.

No solo clasificado como urbanizable integrado en contornos de proteccién de bens catalogados polo Plan Xeral,
estableceranse condicions especificas tendentes a conservacién dos valores tradicionais e condiciéns coherentes
gue impidan que as actuacions previstas menoscaben a apreciacion do ben catalogado dentro do seu contorno
de proteccion. En lifa co anterior, a execucién do desenvolvemento, recabara informe preceptivo e vinculante, da
Conselleria de Cultura; informe este, no que se poderan fixar, de ser o caso, medidas protectoras ou correctoras
do patrimonio que puidese resultar afectado.

Se como resultado dunha previa intervencién arqueoléxica, houbera un xacemento ou areas de especial
proteccion do mesmo en solo clasificado como urbanizable, a inclusién das devanditas zonas de valor
arqueol6xico nas superficies de cesion obrigatoria 4 administracién municipal; iso, coa obrigatoriedade de
contar co informe preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura, quen establecerd, ademais, as pertinentes
medidas de preservacién do xacemento arqueoldxico.

O proxecto de urbanizaciéon incluird na sia documentacién determinacions das disposiciéns recollidas na
lexislacion vixente en materia de accesibilidade, supresién de barreiras as arquitecténicas e non discriminacion
de persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e edificacions.

O solo urbano industrial resultante do desenvolvemento urbanistico, podera acoller usos comerciais que non
desvirtiien a sua finalidade nin comprometer a sta funcionalidade.

Aportarase, previo ao inicio do proceso de urbanizacén, estudo da paisaxe, que analizara a interaccion do
ambito a desenvolver coa calidade visual e fraxilidade da paisaxe no que se integra.

Igualmente, deberan adoptarse as medidas de restricion pertinentes e oportunas para a nova implantacion de
instalaciéns ou industrias que poidan supor un risco potencial de contaminacion ambiental, dada a proximidade
a areas residenciais e a cauces fluviais; iso en prexuizo das emisions contaminantes e dos impactos
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indesexables no medio fisico. Garantirase, en calquera caso, o cumprimento da lexislacién sectorial
correspondente en materia de contaminacion atmosférica.

A execuciéon do desenvolvemento sera informada polo organismo autondémico competente en materia de
conservacion da natureza e polo organismo de conca que corresponda.

No desenvolvementos previsto a iluminacién viaria a instalar non debera producir deslumbramentos ao trafico
de circula polas estradas do Estado. Si fora necesario la instalalacion de medios antideslumbrantes, seran
custeados polos promotores dos desenvolvementos urbanisticos, previa autorizacién do Ministerio de Fomento.

5.1.2 DETERMINACIONS DA SUPERFICIE EDIFICABLE
Para a determinacién da superficie edificable teranse en conta as seguintes regras:

Computaranse todas as superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso a que se destinen,
incluidas as construidas no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excepcién das superficies
construidas no subsolo con destino a trasteiros de superficie inferior a 10 m? vinculados as vivendas do edificio,
a aparcadoiros ou a instalacions de servizo como as de calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

O indice de edificabilidade aplicarase sobre a superficie total do ambito, computando os terreos destinados a
novos sistemas xerais incluidos no mesmo, e con exclusién, en todo caso, dos terreos reservados para dotacions
publicas existentes que o plan mantefa, e dos destinados a sistemas xerais adscritos a efectos de xestidon que
se sitlen fose do ambito

5.1.3 FICHA DO SOLO URBANIZABLE

Aportase ficha do solo urbanizable, (inico proposto polo Plan Xeral e como planeamento incorporado.
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6 REGULACION DO SOLO DE NUCLEO RURAL
6.1 NORMAS XERAIS

Constitlen o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un asentamento de poboacion
singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e padrons oficiais, que o Plan Xeral
defina e delimite como tales tendo en conta, polo menos, a sta inclusibn como tal ou na sua area de influencia
en plans anteriores, o numero de edificaciéns, a densidade de vivendas, o grao de consolidacion pola edificacién
e, se for o caso, a tipoloxia histérico-tradicional da sta armazon e das edificaciéns existentes nel, ou no seu
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caso, 0s crecementos recentes a partires dos barrios tradicionais. Estarase, en calquera caso, as disposicidns
recollidas respecto diso no artigo 13 da LOUGA 9/2002.

Os propietarios deste tipo de solo tefien dereito ao seu uso e edificacién nas condiciéns establecidas na LOUGA
9/2002 e no presente Documento. Asi mesmo deberdn ceder gratuitamente ao Concello os terreos necesarios
para a apertura ou regularizacion do viario preciso e executar, a slla costa, a conexidén cos servizos existentes no
nucleo rural de limitado.

Nos terreos clasificados como solo de nacleo rural e integrados, a véz, nas zonas de proteccién correspondentes
a rede viaria estatal, primaria complementaria e secundaria; atenderase o cumprimento expreso das disposicions
determinadas polo Plan Xeral na Regulacién do Sistema Xeral de Infraestruturas Viarias.

Estarase ao disposto no artigo 32.2.f) da LOUGA 9/2002, ao respecto da autorizaciéon do Consello da Xunta para
a exclusion do solo de nuacleo rural afectado por espazos naturais.

6.2 ZONA AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS

Aquelas zonas que o Plan Xeral houbese colocado baixo varias regulaciéns [en particular, regulaciéns de
sistemas e regulacions de solo], rexeranse por aquela que en cada epigrafe resulte mais restritiva. Iso en canto a
usos, edificabilidade, alturas, ocupacion do terreo,e en xeral cantas determinaciéns contéfanse nas regulacions
de aplicacion.

6.3 DESCRICION TIPOLOXICA

A tipoloxia edificatoria de cada nucleo é, en xeral, a propia da comarca, é dicir, edificacién principalmente
unifamiliar e ocasionalmente illada, dunha ou duas plantas, abundancia de materiais pétreos locais en
paramentos tradicionalmente enlucidos e encalados e vistos en edificacibns menores ou mais modernas. A
coloracion da maioria das edificacions do municipio estd na gama cromatica dos ocres e castifieiros. A
carpintaria exterior adoita ser de madeira, habitualmente de cor castafa, ainda que tamén son frecuentes velas
con outras cores mais alegres. Nas galerias, a cor mais frecuente é o branco.

A composicién dos ocos das fachadas é moi variada, xa que depende das condicions topograficas da parcela, do
espazo de fachada, etc. E habitual ver escaleiras exteriores para acceder a planta superior.

Nas vivendas adoita haber na parte inferior da mesma un espazo destinado aos animais ou a adega de apenas 2
m de altura, sendo o piso superior o destinado a residencia humana, leste, de cando en cando supera os 2,20 m
de altura libre. Con isto temos que as edificaciéns tradicionais apenas chegan ao 5m de altura de edificacion. As
edificacions mais nobres, sen as limitacions de habilitar a planta baixa para os animais, si superan esta altura,
variando entre os 6 e 7 m. Estas alturas medias poden variar dos nucleos mais montafiosos aos nucleos
asentados sobre planicies. Neste ultimo, as alturas son algo superiores aos primeiros (aproximadamente 50 cm
de media).

Hai unha abundante presenza de construcions auxiliares ou alpendres aredor da edificacion principal, todo iso
conformando unha armazoén viaria e de edificaciéon irregular. Os peches son de mamposteria irregular sen
enfoscar en construciéns tradicionais. En ocasiéns se enluce e se encala. As alturas son irregulares, ainda que
non adoitan superar 1,0 m. En casas mais nobres ou de maior entidade tenden a ser mais altos. O material de
cubricién é en todas as edificacions a lousa de pizarra. Con caracter xeral, os tipos de edificacién deberan ser
adecuados ao ambiente emanado da contorna inmediata, non admitindose construcions caracteristicas das
zonas urbanas. As novas edificaciéns que se pretendan emprazar nos nucleos rurais delimitados, identificaranse
coas caracteristicas propias do lugar e estaran encamifiadas a consolidar a trama rural existente. Manteran as
condiciéns ambientais do nudcleo, a morfoloxia do asentamento e a tipoloxia das edificacions do lugar e
utilizaran para a sua edificacion os materiais, cores e formas construtivas tradicionais e comins do propio
asentamento, definidas na presente Plan Xeral.

A carpintaria exterior serd preferentemente de madeira, en acabado natural ou con lasures e aceites; poderan
autorizarse, carpintarias metalicas sen molduras e con acabadolacado que non desarmonice coa contorna
tradicional.

A composicion de ocos adaptarase 4 contorna non admitindose galerias exteriores que ocupen mais do 40 %da
fachada nos nuacleos onde non sexan tradicionais.

6.4 ORDENANZAS REGULADORAS

O solo clasificado de nucleo rural axustarase as normas xerais contidas na Plan Xeral e as especificas contidas
nas Ordenanzas seguintes:

Ordenanza SNR/B-T: Solo de Nucleo Rural Basico. Histérico-Tradicional.
Ordenanza SNR/B-M: Solo de Nucleo Rural Basico, Comun.

Ordenanza SNR/C-T: Solo de Nucleo Rural Complexo, Historico-Tradicional.
Ordenanza SNR/C-M: Solo de Nicleo Rural Complexo, Comun.

As determinacions establecidas pola Plan Xeral en cada unha das ordenanzas anteriormente relacionadas,
detallanse nos apartados que seguen.
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6.5 ORDENANZA SNR/B-T: SOLO DE NUCLEO RURAL BASICO, HISTORICO-TRADICIONAL
6.5.1 DEFINICION

Espazo basico, en ordenacion aberta ou no seu caso adosada, destinado xeralmente a vivenda unifamiliar ou
adosada, edificacions compatibles coa residencial e propias da vida dun asentamento rural con caracteristicas
adscritas a unha tipoloxia historico ou tradicional.

6.5.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacién espacial.
6.5.3 NORMAS DE USO

6.5.3.1 USO CARCATERISTO

Residencial, en graos 1° e 3°.

6.5.3.2 USOS ADMITIDOS

Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semisoto. Non sera uso admitido cando o nucleo rural delimitese
na condicién de singular.

Comercial: grao 1°. Graos 2° e 4°, restrinxido a planta baixa e semisétano, soto ou planta primeira. Non sera uso
admitido cando o nucleo rural delimitese na condicién de singular.

Dotacional en equipamento: grao 2.1.
Uso de Oficinas, restrinxido a planta baixa e planta primeira.

Espectaculos e Salas de reunién. Non sera uso admitido cando o nucleo rural delimitese na condicién de
singular.

Hoteleiro: grao 3°.

Servizos do automobil: grao 1° restrinxido a planta baixa, semisoto ou soto. Non serd uso admitido cando o
nucleo rural delimitese na condicion de singular.

Usos de espectaculo e salas de reunion.

Uso cultural/educativo: todos os graos

Uso deportivo: todos os graos. Non sera uso admitido cando o nudcleo rural delimitese na condicién de singular.
Uso asistencial: todos os graos

Uso relixioso.

Uso agropecuario: grao 1°.

Uso forestal: graos 1° e 3°.

6.5.4 NORMAS DE VOLUME

6.5.4.1 CONDICIONES DE POSICION

A lifa de edificacién exterior podera axustarse a alifacion exterior sinalada nos planos de organizacion espacial
de nucleo rural.

Para as novas construciéns, seran obrigatorios, salvo en alifiaciéns estables ou consolidadas, os retranqueos
minimos con respecto as vias de acceso, que en todo caso haberan de separarse un minimo de 4 m do eixo da
via, e 3 m con respecto ao lindero posterior. No caso de que se desexase retranquear unha edificacion aos
linderos laterais, este retranqueo habera de ser, como minimo, de 3 m.

En uso residencial en grao 3°, a edificacion constituirase por un maximo de tres unidades ou vivendas.
A separacion entre edificaciéns na mesma parcela sera como minimo a altura maxima de edificacion.

Nos terreos comprendidos entre a lifa ferroviaria e a lifa limite de edificacion asociada & mesma, estarase ao
disposto respecto diso na Regulacion do Sistema Ferroviario recollida en apartado especifico deste documento

6.5.4.2 CONDICIONS DE PARCELACION E EDIFICACION
Parcela minima:

300 m2. Poderase admitir menor parcela minima en casos excepcionais debidamente xustificados de parcelas
inferiores situadas entre outras xa edificadas, que imposibilitan alcanzar a parcela minima.

Ocupacion maxima en parcela:

Residencial en grao 1°: 50%.
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Residencial en grao 3°: 60%.
Demais usos admitidos non residenciais : 40%
Altura maxima:

Residencial: 2 plantas ou 7 m de altura. Cando o nucleo rural delimitado tefia a condicién de nucleo rural
singular e a vivenda en nova planta tefia que adosarse a outra existente, farao igualando a aquela que
corresponda a edificacion residencial xa existente a que se adosa. Cando a edificacion en nova planta tivera que
adosarse a mais dunha edificacion, a igualacion de altura farao con aquela edificacién residencial xa existente de
maior altura. Sen prexuizo do anterior, en ningln caso, a altura maxima da nova edificacion excedera das 2
plantas ou 7 m de altura.

Demais usos admitidos non residenciais usos: 1 planta ou 3,5 m. Cando o nucleo rural delimitado tefia a
condicién de nucleo rural singular e a edificacion en nova planta tefia que adosarse a outra existente, farao
igualando en altura con esta ultima, sempre que iso non exceda 1 planta ou 3,5 m de altura, limitacién de altura
ésta, que rexera no resto dos casos.

Condicions de medicidn e edificacion:
Non se permiten quebros na cuberta.

Non se permite en planta baixo cuberta (por encima do Ultimo forxado e por baixo da cuberta), a construcién de
bufardas, tradicionais ou non, nin de terrazas interiores.

Non se permiten entreplantas.
A cuberta terd unha pendente en faldén nunca superior a 30°.
Condiciéns especificas en nucleos rurais delimitados como singulares:

Ademais das anteriores, cando o nicleo delimitado determinase na condicion singular, cumpriranse as seguintes
condiciéns especificas:

O fondo da edificacion en nova planta serd como maximo de 12 m, iso coa excepcionalidade a continuacion
indicada:

Cando a edificacién residencial en nova planta tefa que adosarse a outras xa existentes, tera que igualar en
fondo a aquela existente de maior fondo, sempre que iso non supofia un fondo superiora 12 m.

Por detras do fondo establecido como maximo, poderanse realizar edificacions auxiliares e doutro tipo distintas
do uso residencial, sempre que iso hon supofa superar a ocupacion permitida.

O volume das novas edificacions serd similar ou se integrara co das edificacions tradicionais existentes.

A tipoloxia da edificacion deberd ser congruente coas propias da zona, non podendo supofier variacions das
caracteristicas esenciais dos edificios, nin alterar o lugar, o volume, a tipoloxia e morfoloxia do nucleo.

6.5.4.3 EDIFICABILIDADE

Residencial en grao 1°: 0,50m?/m?

Residencial en grao 3°: 0,60m?/*m?>.

Demais usos admitidos non residenciais: 0,40m?/*m?>.
6.5.4.4 NORMAS TIPOLOXICAS

Nos nucleos rurais determinados baixo a presente Ordenanza, cumpriranse as normas tipoloxicas a continuacién
relacionadas:

EDIFICACIONS DESTINADAS PREFERENTEMENTE A VIVENDA E A USOS QUE SUPONAN RESIDENCIA
Morfoloxia de planta

Para as vivendas unifamiliares seran plantas regulares, aconsellandose as formas rectangulares ou cadradas para
o corpo principal, cunha dimension maxima de fachada de 15m,puidendo ter edificacions adosadas
conformando un conxunto de edificios. Recoméndanse as soluciéns tipoldxicas austeras sen un excesivo
movemento de entrantes e saintes.

Fachadas

Recoméndase o emprego de paredes de cerramento exterior da fabrica tradicional da zona, de mamposteria de
xistoen laxas sen revestir, ainda que se admitiran fabricas de calquera tipo e calidade de pedra. Tamén se
autorizan outros tipos de fabrica como ladrillo ou bloque de calidade, sempre que se enluzcan e pintense en
cores tradicionais ou similares aos das fabricas exteriores (branco, ocres,...). Disponse o emprego dun sé
material en fachada e recoméndase un tratamento sinxelo do mesmo.
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A carpintaria de madeira serd obrigatoria nas obras de restauracién das vivendas amparadas por subvencions
plublicas de mais de corenta anos a contar desde a data de aprobacion do presente Plan Xeral e cuxos
paramentos externos, en todo ou en parte, sexan de pedra vista.

A carpintaria exterior preferentemente de madeira, en acabado natural ou con lasures e aceites; poderan
autorizarse, carpintarias metdlicas sen molduras e con acabado lacado que non desarmonice coa contorna
tradicional.

Todas as fachadas da edificacion- incluidas medianeiras- deberan ter tratamento de paramento visto, e usar
materiais de igual calidade que nas fachadas principais.Autorizanase, tamén, cerramentos exteriores en madeira
sempre en cando non resulten disconformes ca tipoloxia tradiciona do lugar.

Nos se permtira o recercado dos ocos.
Ocos

O dimensionado de ocos exteriores rexerase por criterios de racionalidade e normalizacién, para que o seu
tratamento e disposicion nas fachadas axude a unha equilibrada composicién das mesmas. A morfoloxia dos
ocos sera cadrada ou rectangular e nunca desconforme con aquelas correspondentes as edificaciéns tradicionais
existentes.

As carpintarias e ocos deberan ser de materiais, cores e configuracions predominantes na contorna tradicional.
Os elementos de oscurecemento seran preferentemente contrasinteriores de madeira, non permitindose
persianas exteriores.

Recoméndanse ao exterior ben como carpintaria Gnica, ben como contraventanas, as carpintarias acristaladas
con batintes de tres corpos ou as de catro co inferior opaco enrasadas co exterior do muro.

Corpos exteriores e voados

Autorizanse as escaleiras exteriores de acceso a vivenda, cando estas respondan a tipoloxia tradicional do
asentamento rural.

A armazon portante de galerias, miradoiros, etc., serd preferentemente de madeira, en acabado natural ou con
lasures e aceites; poderan autorizarse, soluciéns con materiais metalicos ou de formigén sempre co debido
revestimento e acabado cromatico, iso, para non descontextualizar coa contorna tradicional.

Os materiais dos antepechos para os balcéns, solainas ou corredores poderan ser de pedra, ladrillo revestido e
pintado e materiais semellantes. As varandas poderan ser de madeira, ferro ou ferro fundido. No caso en que se
utilicen outros materiais teran adecuado acabado cromatico, tal e como se determinou no paragrafo anterior
para as galerias.

Os voos en fachada, permitirase no caso de que sexan identificados e definidos no ndcleo rural como propios
das edificaciéns tradicionais existentes e acordes con estas tipoloxias.

Os aleiros seran acordes coa tipoloxia tradicional existente no lugar e, en nigln caso, poseran exceder do plano
de fachada elementos estruturais de formigon, molduras ou elementos decorativos.

Entrantes

Os entrantes en fachada permitiranse no caso de que sexan identificados e definidos no ndcleo rural como
propios das edificacions tradicionais existentes e acordes con estas tipoloxias.

Cubertas

Cubertas a duas e catro augas con pouca pendente -maxima de 30°- e sen quebros. As condiciéns construtivas e
dimensionais dos aleiros seran acordes coa tipoloxia tradicional existente e, en ningln caso, poderan exceder
do plano de fachada, elementos estruturais de formigon, nin aleiros molduradas ou elementos decorativos. O
remate das cubertas de lousa pode facerse de varias maneiras: co encaixe das pezas saintes dunha vertente coas
doutra mediante uns enganches feitos nelas; con estreitas pezas de laxas postas sobre a cumbreira, facendo
sobresair un pouco unha vertente sobre a outra situandose estas Ultimas a favor dos ventos dominantes ou
cunha fileira de tellas do pais por todo o lombo.

Como material de cobertura empregarase lousas de pizarra. Para poder autorizar o emprego doutros materiais
de cubricion terase que xustificar debidamente a sta necesidade construtiva ou caracter emblematico -de forma
individualizada- da edificacion; en calquera caso, non resultara disconforme cos materiais predominantes no seu
entorno.

As carpintarias recibiran o tratamento explicitado no apartado dedicado a ocos. Tamén se autoriza a construcién
de claraboias, lucernarios ou ventanas fixas e practicables sobre a cuberta, a condicion de que non produzan
quebros na pendente, ainda que se sitlen en distinto nivel ao do resto da cuberta.

As chemineas de nova construcion harmonizaran coas tipoloxias tradicionais existentes.
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EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

Os edificios complementarios ou auxiliares a vivenda tradicional, tales como alpendres, garaxes, ou os
elementos constructivos tales como muros, cercados, etc. poderanse construir con calquera material que tefia a
necesaria consistencia. Recoméndase especialmente o emprego da fabrica tradicional da zona, de mamposteria
de xisto en laxas sen revestir, ou o maposto de calquera tipo e calidade de pedra. No caso de utilizar fabricas de
ladrillo ceramico ou de bloque de formigon, estas deberan contar con adecuado enfoscado, encalado ou pintado.

O desefo da edificacibn complementaria debe coidar a harmonia coas formas preexistentes. O arranxo das
vellas construcions complementarias asi como reférmalas producto das novas funciéns ou das mesmas funcions
pero realizadas con outra tecnoloxia, deberan recoller a esencia das formas da contorna no que respecta aos
patréns arquitecténicos basicos e a escala, sen que se obrigue a utilizar materiais determinados.

EDIFICIOS DEDICADOS A OUTROS USOS

Os edificios para uso industrial, almacéns, hostaleiro, e en calquera outro tipo de edificacion de caracter
productivo ou equipamental, recoméndase tamén o uso da pedra, pero poderan construirse con calquera
material consistente. No caso en que sexa ladrillo ou bloque de formigéon prefabricado, serd obrigatorio
enfoscarlos e pintalos exteriormente nas tonalidades que sefian conformes co seu entorno.

NORMAS DE HARMONIZACION ESPECIFICAS EN NUCLEOS RURAIS TRADICIONAIS

Os muros e peches tradicionais existentes seran obxecto de proteccion. Os muros e peches de nova execucién
deberan harmonizar cos tradicionais da contorna rural.

Respectaranse as alifiacions e rasantes consolidadas polas edificaciéns, muros e peches tradicionais. No caso de
existir discrepancias entre as alifaciéns e rasantes grafadas e as existentes, atenderase a realidade existente.

Con caracter xeral non se poderan formular ampliacions de camifos que afecten a elementos de interese
etnografico (hérreos, muiios, cauces, fontes, emparrados, muros e peches tradicionais, comaros, noiros, etc).

Prevalecera a conservacién da estrutura parcelaria do nucleo rural tradicional, polo que, non se permitira a
agregaciéon nin segregaciéon do parcelario sen que iso conte coa autorizacion da Conselleria de Cultura ou cal
fora a Administracién autonémica competente en materia de patrimonio cultural.

Na nova edificacién non se permitiran sotos, excepto naqueles nucleos tradicionais nos que se xustifica a sta
presenza nas edificacidons tradicionais, nese caso, os sotos teran que ter acceso Unico e exclusivo dende o
interior da edificacion.

Na nova edificacibn non se permitirdn semisotos, excepto cando as condiciéns topograficas do terreo
xustifiquen dita solucién construtiva. Entenderase por semisoto, calquera planta soterrada que sobresaia da
rasante do terreo nalglin punto e computard, para todos os efectos, como planta da edificacion.

As cauces e baixantes non presentaran molduras e seran de chapa metadlica (zinc, cobre...) con acabado mate e
seccion preferentemente circular.

NORMAS DE HARMONIZACION ESPECIFICAS EN NUCLEOS RURAIS DELIMITADOS DE CARACTER SINGULAR

O Plan Xeral determina como singulares, polo seu valor tradicional ou cultural, os nicleos rurais de San Miguel
de Montefurado (NR-26), Outeiro (NR-32), A Seara (NR-47), Pacios de Serra (NR-33), Penas Rubias (NR-34) e o
ambito histérico-tradicional de O Hospital no nicleo complexo de O Hospital-A Carballeira(NR-19). Nos citados
asentamentos singulares cumprirase, ademais das determinacions establecidas pola Ordenanza de Solo de
Nicleo Rural Histérico-Tradicional que corresponda, as condicions especificas para as edificaciéns a
continuacion relacionadas:

As novas edificacions manteran as condicions ambientais do nucleo rural, a morfoloxia do asentamento e a
tipoloxia das edificacions do lugar, identificAindose coas caracteristicas propias das mesmas.

Porase coidado especial na calidade, emprego e cor dos materiais dos parametros exteriores e da cuberta,
utilizandose gamas de cor segundo a denominante en cada nucleo. Sera preceptiva, ante calquera outra
solucién, o emprego de materiais naturais (mamposteria, silleria, etc).

As construciéns dentro do ambito destes nlcleos estan obrigados a utilizar a pedra en mamposteria ou silleria
para os seus cerramentos exteriores, ou calquera outra solucion que non decontextualice coa contorna.

A cubertaestara formada por planos inclinados de pendentes maximas de 30% con lousas de piazarra como
material de cubricion. Quedaran prohibidas cubertas planas.

Os ocos exteriores seran tipicos das construciéns primitivas, prohibindose os ocos de secciéon horizontal, a salvo
gue a tipoloxia tradicional do lugar asi o xustifique.

Non se permiten entreplantas.

Na nova edificacién prohibese totalmente a formacion de corpos voados ccerrados a partir do paramento de
fachada, excepto cando formen parte da tipoloxia tradicional do nucleo rural.
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As novas edificacions e as modificacions das existentes deberan configurarse conforme a un criterio xeral de
integracion na contorna, respondendo o seu desefio e composicion 4s caracteristicas predominantes no
ambiente sobre as que haxan de emprazarse.

As solucions formais poran especial coidado en harmonizar materiais, cubertas, aleiros e posicién de forxados
ritmos, dimensiéns de ocos macizos, cor ou detalles constructivos coa construcion histérica preexistente,
especialmente no caso de situarse xunto a edificaciéns suxeitas a normativa de proteccion.

6.6 ORDENANZA SNR/B-M: SOLO DE NUCLEO RURAL BASICO,COMUN
6.6.1 DEFINICION

Espazo basico, en ordenacion aberta ou no seu caso adosada, recofiecible na condicién de solo de nucleo rural,
pero que non presenta as caracteristicas requeribles para a sua inclusién nunha categoria histérico-tradicional.

6.6.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacién espacial.
6.6.3 NORMAS DE USO

6.6.3.1 USO CARACTERISTICO

Residencial en grao 1° e 3°.

6.6.3.2 USOS ADMITIDOS

Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semisoto.

Comercial: grao 1°. Graos graos 2° e 4°, restrinxido a planta baixa e semisoto, soto ou planta primeira.
Dotacional en equipamento: grao 2.1.

Uso de Oficinas, restrinxido a planta baixa e planta primeira.
Espectaculos e Salas de reunién.

Hoteleiro: grao 3°.

Servizos do automobil: grao 1° restrinxido a planta baixa, semisoto ou soto.
Usos de espectaculo e salas de reunién

Uso cultural/educativo: todos os graos

Uso deportivo: todos os graos

Uso asistencial: todos os graos

Uso relixioso

Uso agropecuario: grao 1°.

Uso forestal: graos 1°e 3°.

6.6.4 NORMAS DE VOLUME

6.6.4.1 CONDICIONES DE POSICION

A lifa de edificacién exterior poderd axustarse a alifacion exterior sinalada nos planos de organizacién espacial
de nucleo rural.

Para as novas construciéns, seran obrigatorios, salvo en alifiaciéns estables ou consolidadas, os retranqueos
minimos con respecto as vias de acceso, que en todo caso haberan de separarse un minimo de 4 m do eixo da
via, e 3 m con respecto ao lindero posterior. No caso de que se desexase retranquear unha edificacion aos
linderos laterais, este retranqueo habera de ser, como minimo, de 3 m.

En uso residencial en grao 3°, a edificacion constituirase por un maximo de tres unidades ou vivendas.
A separacion entre edificaciéns na mesma parcela sera como minimo a altura maxima de edificacién.

Nos terreos comprendidos entre a lifia ferroviaria e a lifa limite de edificacion asociada & mesma, estarase ao
disposto respecto diso na Regulacion do Sistema Ferroviario recollida en apartado especifico deste documento

6.6.4.2 CONDICIONS DE PARCELACION E EDIFICACION
Parcela minima:

500 m2.

Ocupacion maxima en parcela:

Residencial en grao 1°: 40%
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Residencial en grao 3°: 50%.

Demais usos admitidos non residenciais : 30% .
Altura maxima:

Uso residencial: 2 plantas ou 7, 0 m de altura.
Demais usos admitidos: 1 planta ou 3,5 m.

6.6.4.2 EDIFICABILIDADE

Residencial en grao 1°: 0,40 m?/m?

Residencial en grao 3°: 0,50 m?/m?.

Demais usos admitidos non residenciais: 0,30 m?/m=.
6.6.5 NORMAS TIPOLOXICAS

Estarase as normas tipoloxicas determinadas para a ordenanza de solo de nlcleo rural basico historico-
tradicional, agas, no referido as normas de harmonizacién especifcicas para nicleos rurais tradicionais e aqueles
supeditados na condicién de caracter singular.

6.7 ORDENANZA SNR/C-T: SOLO DE NUCLEO RURAL COMPLEXO, HISTORICO-TRADICIONAL
6.7.1 DEFINICION

Espazo complexo, en ordenacion aberta ou no seu caso adosada, destinado xeralmente a vivenda unifamiliar ou
adosada, edificaciéns compatibles coa residencial e propias da vida dun asentamento rural con caracteristicas
adscritas a unha tipoloxia historico ou tradicional.

6.7.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

6.7.3 NORMAS DE USO E TIPOLOXICAS

As determinadas polo Plan Xeral para a Ordenanza SNR/B-T (Solo de Nucleo Rural Basico, Historico-Tradicional).
6.7.4 NORMAS DE VOLUME

As determinadas polo Plan Xeral para a Ordenanza SNR/B-T (Solo de Nucleo Rural Basico, Historico-Tradicional),
sumando a seguinte condicion:

A nova edificacién retranquearase un minimo de 3 m respecto da alifiacion interior definida en plano de
organizacién espacial especifico, ou lifia fronteiriza ca ordenanza SNR/C-M (Solo de Nucleo Rural Complexo,
Comun)

6.8 ORDENANZA SNR/C-M: SOLO DE NUCLEO RURAL COMPLEXO, COMUN
6.8.1 DEFINICION

Espazo complexo, en ordenaciéon aberta ou no seu caso cerrada, recofecible na condicion de solo de nucleo
rural, pero que non presenta as caracteristicas requeribles para a sua inclusion nunha categoria historico-
tradicional.

6.8.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado como tal, en planos especificos de organizacion espacial.

6.8.3 NORMAS DE USO E TIPOLOXICAS

As determinadas polo Plan Xeral para a Ordenanza SRN/B-M (Solo de Nicleo Rural Basico, Comun).
6.8.4 NORMAS DE VOLUME

As determinadas polo Plan Xeral para a Ordenanza SNR/B-M (Solo de Nucleo Rural Basico, Comun), sumando a
seguinte condicion:

A nova edificacién retranquearase un minimo de 3 m respecto da alifiaciéon interior definida en plano de
organizacién espacial especifico, ou lifia fronteiriza ca ordenanza SNR/C-T (Solo de Nucleo Rural Complexo,
Historico-Tradicional)

REGULACION DO SOLO URBANO
7 REGULACION DO SOLO URBANO
7.1 SOLO URBANO CONSOLIDADO

O solo urbano dividese en zonas contidas enplano de organizacién espacial de nucleo urbano, reguladas polas
normas xerais doPlan Xeral e as especificas determinadas polas Ordenanzas seguintes:
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Ordenanza CA: Casco Antigo

Ordenanza RC: Residencial Cerrada.

Ordenanza RA: Residencial Aberta.

Ordenanza RIM: Residencial Intensidade Media
Ordenanza RE: Residencial Exenta.

Ordenanza VPO: Vivendas Proteccion Oficial.
Ordenanza VSRS: Vivendas Sociais “Rego da Silva”
Ordenanza IPE: Industrial Parque Empresarial.

7.1.1 ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS

Aquelas zonas que a Plan Xeral colocase baixo varias regulaciéns [en particular, regulacions de sistemas e
regulaciéns de solo], rexeranse por aquela que en cada epigrafe resulte mais restritiva. Iso en canto a usos,
edificabilidade, alturas, ocupaciéon do terreo,e en xeral cantas determinaciéns contéfanse nas regulaciéns de
aplicacién.

7.1.2 ORDENANZA CA: CASCO ANTIGO
7.1.2.1 DEFINICION

Espazo representado polo patrimonio edificatorio antigo e expresivo da vila, no que é menester a preservacion
do seu cardcter orixinario e tradicional e, nalguns casos, histérico.

As propostas de intervencion deberan xustificarse en termos de harmonia e adaptaciéon a contorna dos bens
obxecto de proteccién, considerando os parametros establecidos, como maximos pero que en todo caso,
poderan reducirse en funcion das variantes morfoléxicas, tipoloxicas e soluciéns construtivas e materiais
tradicionais.

Constitle unha zona a conservar en canto a tipoloxia e caracter das suas edificacions, sempre mediante a
redaccién e aprobacién dun Plan Especial de Proteccién, nos termos recollidos no artigo 69 daLOUGA 9/2002. En
tanto non se encontre aprobado o instrumento de planeamento especial anteriomente referido,estarase as
normas establecidas na presente ordenanza de cualificacion.

7.1.2.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado no plano especifico de organizacion espacial de ndcleo urbano.
7.1.2.3 NORMAS DE USO

7.1.2.3.1 Uso CARACTERISTICO

Residencial: graos 1°,2° e 3°.

7.1.2.3.2 usos admitidos

Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semisoto.

Comercial: graos 2° e 4°, restrinxido a planta baixa e semisoto, soto ou planta primeira.
Dotacional en equipamento: grao 2.1.

Uso de Oficinas, restrinxido a planta baixa e planta primeira.

Espectaculos e Salas de reunién.

Hoteleiro: graos 2° e 3°.

Servizos do automobil: grao 19, 2° e 4°.

Uso sanitario: todos os graos

Uso cultural/educativo: todos os graos

Uso deportivo: todos os graos

Uso asistencial: todos os graos

Uso relixioso

7.1.2.4 NORMAS DE VOLUME

7.1.2.4.1 Condicions de posicion E EDIFICACION

A lifa de edificacién exterior podera axustarse a alifacion exterior sinalada nos planos de organizacion espacial
de nucleo urbano.
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7.1.2.4.2 Condicions de parcelacion
Parcela minima:
Sen limitacion a razén do parcelario existente.

Non se permitira a agregaciéon nin segregacién do parcelario sen que iso conte coa autorizacion da Conselleria
de Cultura ou cal fora a Administraciéon autonémica competente en materia de patrimonio cultural.

Altura maxima:

Uso caracteristico residencial: Altura maxima indicada en planos de organizacion espacial de ndcleo urbano.
Demais usos admitidos non residenciais: Altura maxima de 1 planta ou 3,5 m de altura.

Fondo maximo:

Uso caracteristico esidencial: O fondo da edificacion en nova planta igualard a aquel que corresponda a
edificacion residencial xa existente 4 que se adosa. Cando a edificacién en nova planta tivera que adosarse a
mais dunha edificacién residencial, a igualacién do fondo farao con aquela edificacién residencial xa existente
de maior fondo. No resto dos casos, o fondo maximo da nova edificacion non excedera do 14 m.

Demais usos admitidos non residenciais: Por detrds do fondo establecido como maximo para edificacién
residencial, poderase emprazar unha Unica edificacién complementaria ou auxiliar, a condicién de que cando
esta non exceda dunha superficie en planta de 100 m? nin 12m de lonxitude en calquera das stas das suas
fachadas

Demais condicions de edificacion:

A tipoloxia das edificacions debera ser congruente coas propias da zona, non podendo supofer variaciéns das
caracteristicas esenciais dos edificios, nin alterar o lugar, o volume, a tipoloxia e morfoloxia do nucleo.

A composicion de fachadas efectuarase seguindo a solucién de predominio no frente de maza. En aplicacién das
normas tipoléxicasdo Plan Xeral, empregaranse en todas as fachadas [ainda sendo posteriores, cegas, resultado
da aplicacién do retranqueo ou medianeiras] o mesmo tratamento de paramento visto, con materiais de igual
calidade que nas fachadas principais.

7.1.2.5 NORMAS TIPOLOXICAS
EDIFICACIONS DESTINADAS PREFERENTEMENTE A VIVENDA E A USOS QUE SUPONAN RESIDENCIA
Morfoloxia de planta

As vivendas sseran plantas regulares, aconsellandose as formas rectangulares ou cadradas para o corpo
principal.

Fachadas

Recoméndase o emprego de paredes de cerramento exterior e de carga de calquera tipo de fabrica e calidade de
pedra. Autorizase igualmente a utilizacién de madeira. Disponse o emprego dun s6 material en fachada e
recoméndase un tratamento sinxelo do mesmo. En calquera caso, o resalte non debe ser recargado, nin se
deben adoptar solucidons tipoléxicas alleas & cultura e as formas do pais. A carpintaria de madeira sera
obrigatoria nas obras de restauracion das vivendas amparadas por subvenciéns publicas de mais de corenta
anos a contar desde a data de aprobacién do Plan Xeral e cuxos paramentos externos, en todo ou en parte,
sexan de pedra vista.

Ainda que se recomenda a madeira como material para bastidores e cercos de portas e xanelas, tamén se
poderan utilizar outros materiais, tales como ferro ou aluminio, sempre que sexan pintados, lacados ou
coloreados. Prohibese a madeira barnizada e o aluminio o a sUa cor natural na parte externa de todas as
carpintarias exteriores.

As paredes medianeiras teran que ser tratadas como fachadas vistas.

Os paramentos de materiais que sexa preciso pintar poden facerse con calquera das cores tradicionais. Outro
tanto cabe afirmar da carpintaria exterior.

Non se permitira o recercado de ocos.
Ocos

Recoméndase que o dimensionado de ocos exteriores réxase por criterios de racionalidade e normalizacion, para
que o seu tratamento e disposicion nas fachadas axude a unha equilibrada composicion das mesmas. A
morfoloxia dos ocos serd cadrada ou rectangular e nunca desconforme con aquelas correspondentes as
edificacions tradicionais existentes.

As carpintarias e ocos deberan ser de materiais, cores e configuracions predominantes na contorna tradicional.
Os elementos de oscurecemiento seran preferentemente contras interiores de madeira, non permitindose
persianas exteriores.
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Materiais

Para a armazon resistente de galerias, miradoiros, etc., recoméndase a madeira, pero tamén se autorizan outros
materiais tales como o ferro, o aluminio, formigon prefabricado, etc. en calquera caso tefien que ser pintados,
lacados ou coloreados con calquera produto ou sistema, prohibindose o aluminio na sta cor natural.

Os materiais dos antepeitos para os balcéns, solainas ou corredores poderan ser de pedra, ladrillo revestido e
pintado e materiais semellantes. As barandas poderan ser de madeira, ferro ou ferro fundido. No caso en que se
utilicen outros materiais teranse que pintar, tal e como se dixo no paragrafo anterior para as galerias.

Entrantes e voos

Os entrantes e voos das fachadas permitiranse no caso de que sexan identificados e definidos como elementos
propios das edificacions tradicionais existentes e seran acordes, asi mesmo, con estas tipoloxias.

Cubertas

Sera obrigatorio o uso de laxas de lousa de pizarra como material da cubricién. Autorizase a construcion de
claraboias, lucernarios ou ventas fixas e practicables sobre a cuberta, a condiciéon de que non produzan quebros
na pendente da cuberta, ainda que se sitlen en distinto nivel ao do resto da cuberta.

EDIFICACIONS COMPLEMENTARIAS

Os edificios complementarios ou auxiliares 4 vivenda tradicional, tales como alpendres, garaxes, ou o0s
elementos constructivos tales como muros, cercados, etc. poderanse construir con calquera material que tefia a
necesaria consistencia. Recoméndase especialmente a pedra en calquera das fabricas usadas tradicionalmente.
No caso de utilizar fabricas de ladrillo ceramico ou de bloque de formigén, estas deberan contar con adecuado
enfoscado, encalado ou pintado.

O deseno da edificacién complementaria debe coidar a harmonia coas formas preexistentes. O arranxo das
vellas construcions complementarias asi como reférmalas produto das novas funciéns ou das mesmas funciones
pero realizadas con outra tecnoloxia, deberan recoller a esencia das formas da contorna no que respecta aos
patréns arquitecténicos basicos e a escala, sen que se obrigue a utilizar materiais determinados.

EDIFICIOS DEDICADOS A OUTROS USOS

Os edificios para uso industrial, almacéns, hostaleiro, e en calquera outro tipo de edificacién de caracter
productivo ou equipamental, recoméndase tamén o uso da pedra, pero poderan construirse con calquera
material consistente permitido dentro da tipoloxia predominante.

7.1.3 ORDENANZARC: RESIDENCIAL CERRADA
7.1.3.1 DEFINICION

Espazo, en ordenacion cerada, con patios interiores. Os usos seran xeralmente de vivenda en planta alta e usos
varios en planta baixa e sotos.

7.1.3.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado no plano especifico de organizacién espacial de nucleo urbano.
7.1.3.3 NORMAS DE USO

7.1.3.3.1 Uso CARCACTERISTICO

Residencial: en grao 2°.

7.1.3.3.2 usos admitidos

Comercial: todos os graos.

Dotacional en equipamento: en grao 2.1.

Uso de Oficinas.

Espectaculos e Salas de reunion.

Hoteleiro: todos os graos.

Servizos do automobil: en graos 1°, 2° e 4°,

Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e *semiso6tano.
Uso sanitario: todos os graos

Uso cultural/educativo: todos os graos

Uso deportivo: todos os graos

Uso asistencial: todos os graos
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Uso relixioso
7.1.3.4 NORMAS DE VOLUME
7.1.3.4.1 Condiciéns de posicién

A lina de edificacién exterior debera axustarse a alifiacién exterior sinalada nos planos de organizacion espacial
de nicleo urbano; iso sera de cumprimento, igualmente, en aliflacions exteriores correspondentes a travesias da
rede autondmica, por entender que as referidas alifaciéns atépanse consolidadas pola edificacion.

A lifa de edificacién interior en planta piso debera axustarse a alifacion interior que delimita o espazo edificable
en planta piso.

7.1.3.4.2 Condiciéns de parcelacion
Parcela minima: 100 m?2.
Fronte minima: 8m.

Poderan permitirse menores dimensions por xustificada imposibilidade fisica derivada do parcelario, ao estar as
parcelas lindeiras edificadas ou solicitada licenza para construir nelas.

7.1.3.4.3 Condicions de edificacion

A altura maxima de edificacion é a determinada nos planos de organizacién espacial de nucleo urbano. A citada
alturasera, ademais, de obrigado cumprimento.

7.1.3.4.4 Patios de maza

Non se permitira prolongar o fondo edificable en planta baixa, a salvo de patios determinados polo Plan Xeral,en
planos de orgacizacén espacial de nucleo urbano, baixo a presente ordenanza como edificable en planta baixa.
Neste ultimo caso, poderase ampliar a planta baixa nunha altura non superior 4,50 m e fondo maximo de 30 m
medidos dende a aliflacién exterior.

7.1.3.5 NORMAS DE HARMONIZACION E ESTETICA

As fachadas de edificios cualificados baixo a presente ordenanza [RC]e situadas na lifia divisoria ca ordenanza
cualificada como de residencial aberta [RA], trataranse esteticamente como as principais, permitindose nelas a
apertura de ocos. A edificacion cerrada que colinde cunha ordenanza non estrictamente cerrada debera
retranquearse obrigatoriamente 3 m do lindero, abrir luces e tratar esteticamente a fachada lateral como a
principal.

7.1.3.6 OUTRAS DETERMINACIONS

Con caracter previo ao otorgamento de licenzas de edificacién nunha parcela baixo a presente ordenanza,
sempre que o Concello estimare necesario, esixirase un Estudo de Detalle, coas seguintes premisas:

O Estudo de Detalle abarcara integramente a superficie coa ordenanza de cualificacion designada como RC,
segundo planos de ordenacion, na que se pretenda solicitar licenza.

O Estudo de Detalle fixara, para todo o seu ambito, os volumes resultantes, concretando rasantes, alturas de
edificacion e escalonamentos -cando existan- nos volumes a construir.

Cando a orografia do ambito impofia escalonamentos nos volumes a construir, o Estudo de Detalle coidara de
gue estes non deixen aos descuberto panos de medianeiras cegas. Se isto sucedese, o volume sobresaliente no
escalonamento debera retranquearse do limite de parcela 3 m, e resolver o pano sobresaliente con apertura de
luces e acabado de fachada.

O Concello non podera outorgar licenza de edificacion en tanto non se aprobou definitivamente o Estudo de
Detalle.

7.1.4 ORDENANZA RA: RESIDENCIAL ABERTA
7.1.4.1 DEFINICION

Espazo, en ordenacion aberta, constituido por edificacion aberta, destinado principalmente a residencia e a usos
complementarios, con espazos axardinados rodeando a edificacién.

7.1.4.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado no plano especifico de organizacién espacial de ndcleo urbano.
7.1.4.3 NORMAS DE USO

7.1.4.3.1 Uso CARACTERISTICO

Residencial: graos 1° e 3°.
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7.1.4.3.2 usos admitidos

Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semisoto.
Comercial: graos 2° e 4°, restrinxido a planta baixa e semisoto, soto ou planta primeira.
Dotacional en equipamento: grao 2.1.

Uso de Oficinas: restrinxido a planta baixa e planta primeira.
Espectaculos e Salas de reunion.

Hoteleiro: graos 2° e 3°.

Servizos do automobil: graos 1°, 2° e 4°.

Uso sanitario: todos os graos

Uso cultural/educativo: todos os graos

Uso deportivo: todos os graos

Uso asistencial: todos os graos

Uso relixioso

7.1.4.4 NORMAS DE VOLUME

7.1.4.4.1 Condiciéns de posicion

Retranqueo frontal:

A lifa de edificacion exterior debera retranquearse un minimo de5 m respecto de alifacién exterior sinalada nos
planos de organizacién espacial de nucleo urbano. Devandito retranqueo cumprirase, igualmente, no caso de
travesias da rede autondémica, pero sen que iso supofa, unha distancia inferior de 8 m entre a lifia de edificacion
exterior e o eixo de via da travesia correspondente a rede autonémica.

Retranqueos restantes: Minimo 3 m a lindeiros e demais alifiacions diferentes a exterior.

Cando se trate de vivendas adosadas ou pareadas, a separacion minima entre vivendas situadas nos extremos de
cada agrupacion serd como minimo, & sta altura maxima de edificacién.

7.1.4.4.2 Condicions de parcelacion

Residencial en grao 1° e demais usos non residenciais admitidos:
Parcela minima: 300 m?.

Fronte minima de parcela: 6 m.

Residencial en grao 3°:

Parcela minima: 250 m? por vivenda cando se proxecten mais de tres unidades adosadas. Para tres ou menos
unidades adosadas, a parcela minima sera de 200 m? por vivenda.

Fronte minima de parcela: 6 m.
7.1.4.4.3 Condicions DE edificacion.
Altura maxima: 2 plantas ou 7 m.

Os edificios adosados ou pareados soamente poderan adosarse segundo a fachada a rda, non podendo unirse en
mais de 6 unidades ou 40 m de lonxitude de fachada.

Ocupacion maxima de parcela: 50 % para uso residencial en grao 1° e demais usos non residenciais admitidos, e
60 % para uso residencial en grao 3°.

7.1.4.4.4 Edificabilidade

Residencial en grao 1°: 0,55m?/m?=.

Residencial en grao 3°: 0,65m?/m?=.

Demais usos admitidos non residenciais: 0,50 m2/m?.
7.1.4.50UTRAS DETERMINACIONS

Os cerramentos laterais e traseiros con areas cualificadas como espazos libres, equipamentos e cursos fluviais
deberan facerse con materiais non prefabricados, preferiblemente sebes e elementos diafanos.
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7.1.5 ORDENANZA RIM: RESIDENCIAL DE INTENSIDADE MEDIA
7.1.5.1 DEFINICION

Espazo destinado principalmente a vivenda e usos complementarios, formando bloques con dous ou mais
fachadas que se axustan a alifiaciéon na sua fronte principal e rematanse con xardins na sua fachada posterior e
nas posibles laterais.

7.1.5.2 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado no plano especifico de organizacién espacial de nucleo urbano.
7.1.5.3 NORMAS DE USO

7.1.5.3.1 Uso CARACTERISTICO

Residencial: 2° e 3° grao, e grao 1° en tipoloxia pareada.
7.1.5.3.2 Usos Admitidos

Comercial: todos os graos.

Dotacional en equipamento: grao 2.1.

Uso de Oficinas.

Espectaculos e Salas de reunién.

Hoteleiro: todos os graos.

Servizos do automobil: todos os graos.

Industrial: grao 2°, restrinxido a planta baixa e semisoto.
Uso sanitario: todos os graos.

Uso cultural/educativo: todos os graos.

Uso deportivo: todos os graos.

Uso asistencial: todos os graos.

Uso relixioso.

7.1.5.4 NORMAS DE VOLUME

7.1.5.4.1 Condicidns de posicion

A lina de edificacién exterior debera axustarse a alifiacién exterior sinalada nos planos de organizacion espacial
de nlcleo urbano. O anterior serd igualmente de cumprimento no caso de travesias da rede autonémica, pero
sen que iso supofa unha distancia inferior de 8 m entre a lina de edificacién exterior e o eixo de via da travesia
correspondente 4 rede autonémica.

A edificacién podera situarse illada ou adosada a linderos dacordo 4s seguintes regras:

Cando exista unha edificacién, anterior a4 aprobaciéon desta Normativa, con medianeiras a linderos laterais sen
retranqueos e cegas, as edificacions dos predios lindeiros, haberan de situarse obrigatoriamente adosadas a
aquela, ao obxecto de cubrir medianeiras existentes.No resto dos casos respetarase un retranqueo a lindero
lateral minimo de 3m.

Fondo maximo de edificacién: 14 m.
Separacion entre edificacidéns principais dentro da mesma parcela: a altura maxima de edificacién.

Lonxitude maxima de edificaciéon en planta: 25 m. Medirase a proxeccion maxima da edificacién en planta
perpendicular a alifiacion de referencia.

7.1.5.4.2 Condicions de parcelacion
Parcela minima: 120 m?

Fronte minima de parcela: 6 m.
7.1.5.4.3 Condicions de edificacion

A altura maxima de edificacion é a determinada nos planos de organizacién espacial de nucleo urbano. A citada
altura serda maxima.

Debera, ademais respetarse o seguinte:

As vivendas adosadas, (residencial en grao 3°), soamente poderan facelo segundo fachada a rua, non podendo
unirse en mais de 4 unidades ou 25 m de lonxitude.
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Cando se pretenda edificar vivendas adosadas (residencial en grao 3°), estas deberan formar parte do mesmo
proxecto que deberd obter unha Unica licenza, non podendo ao efecto subdividirse, e deberd executarse na sua
totalidade nun prazo maximo de tres anos.

Todas as edificacions que deban retranquearse dos lindeiros laterais deberan abrir luces e formar unha fachada
lateral das mesmas caracteristicas que a fachada principal.

Cando a edificacion, por aplicacion desta ordenanza, débase adosar a outra existente, elevarase cun nimero de
plantas (h) igual ao desta (H) e non maior a altura maxima que fixa o Plan Xeral; o anterior, na fronte de
igualacion de alturas, definido a continuacion. Féra do devandito fronte, rexerase polas determinacions
xenéricas anteriores.

EDIFICACION de NUEVA PLANTA

EDIFICACION
EXISTENTE
[4 A
h h
6,00 6,00
FRENTE DE IGUALACION DE ALTURAS

A superficie maxima de edificaciéns auxiliares quedara fixada en100m2. A sta dimensién horizontal interior
maxima serd de 6 m, excepto cando se trate de edificacions sen cerramentos verticais

7.1.5.4.4 OUTRAS DETERMINACIONS

Todas as fachadas que non sexan cegas deberan tratarse como a fachada principal, evitando producir
desigualdades estéticas entre as duas alinacions de referencia (exterior e interior).

7.1.6 ORDENANZA RE: RESIDENCIAL EXENTA
7.1.6.1 DEFINICION

Espazo, en ordenacién exenta destinado principalmente a residencia e a usos complementarios, con espazos
axardinados rodeando a edificacion.

7.1.6.1 AMBITO TERRITORIAL

O delimitado no plano especifico de organizacién espacial de nucleo urbano.
7.1.6.3 NORMAS DE USO*

7.1.6.3.2 Uso caracteriSTICO
Residencial: 2° e 3° grao.

7.1.6.3.2 usos admitidos

Industrial: grao 2°.

Comercial: todos os graos.
Dotacional en equipamento: grao 2°.
Uso de Oficinas.

Espectaculos e Salas de reunion.
Hoteleiro: graos 2° e 3°.

Servizos do automobil: todos os graos.
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7.1.6.4 NORMAS DE VOLUME
7.1.6.4.1 Condicidéns de posicion

Retranqueo frontal: A lifia de edificacién exterior debera retranquearse un minimo de 5 m respecto de alifiaciéon
exterior n sinalada nos planos de organizacion espacial de nudcleo urbano. Devandito retranqueo cumprirase,
igualmente, no caso de travesias da rede autondmica, pero sen que iso supofa, unha distancia inferior de 8 m
entre a lina de edificacion exterior e o eixo de via da travesia correspondente a rede autondémica.

Retranqueos restantes: Minimo 3 m a lindeiros e calquera alifacion diferente a exterior.
Separacion entre edificios igual 4 altura do maior cun minimo de 5 m.

7.1.6.4.2 Condiciéns de parcelacion

Parcela minima: 500 m?

Fronte minima de parcela: 10 m.

7.1.6.4.3 Condicidons de edificacion

A altura maxima de edificacién sera a establecida nos planos de ordenacién ou, na sua falta, 3 plantas.
Ocupaciéon maxima de parcela: 50%

Lonxitude maxima de cada volume edificatorio: 40 m.

7.1.6.4.4 Edificabilidade

2,0 m2/mz2,

7.1.6.4.5 Outras determinacions

Os espazos libres de edificacion deberan acondicionarse con especies vexetais, preferiblemente céspede ou
plantas ornamentais de pequeno porte e iluminarse adecuadamente. Tamén se permitirdn outros elementos
complementarios deste tipo de superficies

Non se permitird que os espazos circundantes 4 edificacion utilicense como aparcadoiro.

As entradas principais da edificacion, os portais das vivendas, deberan abrir aos viarios principais, nunca aos
secundarios ou as zonas traseiras.

Os acabados do resto dos paramentos, se fosen coloreados, respectaran a gama cromatica da zona.
Serd obrigatoria a apertura de luces en todas as fachadas da edificacion.

7.1.7 ORDENANZA VPO: VIVENDAS DE PROTECCION OFICIAL

7.1.7.1 DEFINICION

Espazo, en ordenacion aberta ou cerrada, destinado a vivendas de proteccion oficial, con espazos axardinados
rodeando a edificacion.

7.1.7.2 AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de organizacion espacial.
7.1.7.3 NORMAS DE USO

7.1.7.3.1 USO CARACTERISTICO
Residencial: 2° e 3° grao.

7.1.7.3.2 USOS ADMITIDOS

Industrial: grao 2°.

Comercial: graos 2° e 4°

Dotacional en equipamento: grao 2.1 e 2.2
7.1.7.4 NORMAS DE VOLUME

7.1.7.4.1 CONDICIONS DE POSICION

En ordenacion cerrada:

A Lifa de edificacion exterior debera axustarse 4 aliflacion exterior sinalada nos planos de organizacién espacial
de nucleo urbano. O anterior sera igualmente de cumprimento no caso de travesias da rede autondémica, pero
sen que iso supofa unha distancia inferior de 8 m entre a lina de edificacién exterior e o eixo de via da travesia
correspondente a rede autondmica.
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En ordenacion aberta:

A lifna de edificacién exterior deberd retranquearse un minimo de 5 m respecto de alifacién exterior sinalada
nos planos de organizacién espacial de ndcleo urbano. Devandito retranqueo cumprirase, igualmente, no caso
de travesias da rede autondmica, pero sen que iso supofia, unha distancia inferior de 8 m entre a lifia de
edificacion exterior e o eixo de via da travesia correspondente 4 rede autondémica.

Retranqueos restantes: Minimo 3 m a lindeiros e calquera alifacion diferente a exterior.
7.1.7.4.1 CONDICIONS DE PARCELACION

Parcela minima:

En ordenacion aberta: 500 m2.

En ordenacién cerrada: 500 m2.

7.1.7.4.2 CONDICIONS DE EDIFICACION

Ocupacion maxima:

En ordenacion aberta: 50%.

A altura maxima de edificacién sera a establecida en planos de ordenacion de nuicleo urbano
Fondo maximo:

En ordenaciéon cerrada: 16 m.

7.1.7.4.4 EDIFICABILIDADE

En ordenacion aberta: 1,50 m?/m?

7.1.8 ORDENANZA VSRS: VIVENDAS SOCIAIS “REGO DA SILVA”

7.1.8.1 DEFINICION

Espazo, cofiecido como “Rego da Silva, xeralmente en ordenacién exenta, con uso caracteristico residencial.
7.1.8.2 AMBITO TERRITORIAL

O sinalado no plano de organizacion espacial.

7.1.8.3 NORMAS DE USO

7.1.8.3.1 USO CARACTERISTICO

Residencial: grao 2°.

7.1.8.3.2 RESTANTES USOS ADMITIDOS

Comercial: graos 2° e 4°

7.1.8.4 NORMAS DE VOLUME

7.1.8.4.2 CONDICIONS DE POSICION

Fronte minima de parcela: 10 m.

Posicion en planta: a definida nos planos de ordenacion.

7.1.8.4.2 CONDICIONS DE PARCELACION

Parcela minima: 500 m2.

7.1.8.4.3 CONDICIONS DE EDIFICACION

Ocupacion maxima: 60%.

A altura maxima de edificacion sera a establecida en planos de ordenacion de nicleo urbano.
7.1.8.4.4 Outras determinacions

Regulacién de aleiros: a extensién maxima serd de 50 cm e deberdn realizarse da seguinte forma:

Serd obrigatoria a formacién de aleiros moldurada, tal e como se regula no seguinte grafico:
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0,4

0,9 ﬁ

As edificacions que aqui se constrien deberan situarse dacordo coa xeometria que se grafie nos planos
correspondentes. A edificacién podera ter un patio de luces interior para soleamiento e ventilacion.

Regulacién dos voos: a forma en planta e en pisos superiores seguira a mesma lifa grafiada nos planos de
ordenacion, é dicir, non se permite facer voos dos pisos superiores sobre a xeometria da planta baixa, tal e
como se representa no seguinte grafismo:

Os espazos libres de edificacién deberan acondicionarse con especies vexetais, preferiblemente céspede ou
plantas ornamentais de pequeno porte. Tamén se permitiran outros elementos complementarios deste tipo de
superficies.

Non permitiranse que os espazos circundantes da edificacion utilicense como aparcadoiros, excepto os
habilitados especificamente para o seu uso, tal e como estan definidos nos planos de ordenacion.

As entradas principais a edificacion, os portais das vivendas, deberan dar fronte aos viarios principais, nunca a
parte traseira.

O espazo axardinado da contorna da edificacién estard provisto de luminarias.
Serd obrigatorio a apertura de luces en todas as fachadas da edificacion.
7.1.8.4.5 EDIFICABILIDADE

2,50 m?/m?

7.1.9 ORDENANZA IPE: INDUSTRIAL PARQUE EMPRESARIAL

7.1.9.1 DEFINICION

Espazo, destinado a usos industriais, asi como os complementarios, de caracter publico ou privado, anexos as
actividades principais.
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7.1.9.2 AMBITO TERRITORIAL.

O sinalado no plano de organizacion espacial de niicleo urbano, xunto oparque empresarial de Quiroga.
7.1.9.3 NORMAS DE USO

7.1.9.3.1 USO CARACTERISTICO

Uso industrial en grao 2°.

Dotacional en equipamento: en grao 2.1.

7.1.9.3.2 USOS ADMITIDOS

Uso de Oficinas, vinculadas a actividade industrial.

7.1.9.4 NORMAS DE VOLUME

7.1.9.4.1 CONDICIONS DE POSICION

A lifa de edificacion exterior debera retranquearse como minimo 5 m respecto de alifiacién exterior planos de
organizacién espacial de nicleo urbano. Respetarase a lifa limite de edificacion da estrada N-120.

No caso de que se quisiexe retranquer a edificacion respecto de lindeiros laterais e posterior, serd como minimo
de 3 m.

A separacion minima entre edificacions na mesma parcela sera como minimo a altura maxima de edificacién,
con minimo de 5 m.

Fronte minima de parcela de12 m.

7.1.9.4.2 CONDICIONS DE PARCELACION

500 m? en edificacion illada e 600 m? en edificacion adosada.
7.1.9.4.3 CONDICIONS DE EDIFICACION

Altura maxima de 8 m. Sobre esta altura maxima non se permitira a construcién de ningln elemento salvo que
estes teflan un puro caracter ornamental ou accesorio, (ex.: antenas, placas solares, depdsitos de gas, etc.);
neste Ultimo caso sera preceptiva a xustificacion do seu emprazamento no correspondente proxecto de
construcion.

Ocupacion maxima de parcela: 65%
7.1.9.4.4 EDIFICABILIDADE
0,75 m?3/m?

7.2 REGULACION DO SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

Consideraranse solo urbano non consolidadoa restante superficie de solo urbano e, en todo caso, os terreos
clasificados asi nos planos de ordenacién por ser necesarios procesos de urbanizacién, reforma interior,
renovaciéon urbana ou obtencién de dotaciéns urbanisticas con dotacion equitativa de beneficios e cargas.

En cada area de reparticion delimitada realizarase un Plan Especial de Reforma Interior [PERI], que permitira o
desenvolvemento do devandito espazo. Se fose necesario, o Plan Especial podera subdividir cada area de
reparticion en poligonos e determinar se é necesaria un reparcelamento para facer viable o seu
desenvolvemento.

Con independencia dos sistemas xerais, a Plan Xeral que contefia a ordenacion detallada establecera no solo
urbano non consolidado as reservas minimas de solo dotaciéns urbanisticas establecidas na LOUGA 9/2002.

En Solo Urbano Non Consolidado, o prazo para o cumprimento dos deberes de cesién, equidistribucion e
urbanizacién sera de 4 anos, a partir da aprobacion do mencionado plan de desenvolvemento. En calquera caso
o Plan Xeral que contefia a ordenacion detallada de solo urbano non consolidado, debera determinar o sistema
de actuaciéon de cada poligono. Os ambitos de solo urbano non consolidado que non se atopen ordenados
detalladamente na Plan Xeral ordenaranse mediante Plans Especiais de Reforma Interior.

En solo urbano non consolidado sera de aplicaciéon o establecido no artigo 18.b) e 20 da LOUGA 9/2002, como
en demais normativa sectorial que fora de aplicacion. Asi devandito aproveitamento sera o 90% do
aproveitamento tipo da area de reparticion correspondente, sendo obrigada a cesién gratuita & Administracion
do 10% restante, salvo no suposto de terreos incluidos en poligonos para os que o plan impofa cargas
especialmente onerosas relativas a rehabilitacién integral ou a restauracién de bens de interese cultural ou
inmobles catalogados, nese caso o aproveitamento urbanistico serd o que resulte de aplicar aos terreos o
aproveitamento tipo da area.
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7.2.1 DETERMINACIONS

Deberanse cumprir os seguintes parametros no desenvolvemento destes solos urbanos non consolidados. Os
coeficientes de homoxeneizacién establécense en funciéon dos valores de venda das diferentes tipoloxias, en
funcién do seu emprazamento especifico, ddndoselle o valor da unidade 4 residencial unifamiliar.

O célculo do aproveitamento tipo fixose de acordo co artigo 113 da LOUGA 9/2002.
7.2.2 OUTRAS DETERMINACIONS

Nas areas de contacto deste tipo de solo con espazos de residencial cerrada, procurarase unha ordenacion que
minimice o impacto estético das partes traseiras xeradas pola ordenacion cerrada en solo urbano consolidado.

Para ese efecto buscarase a mellor disposicion dos volumes a construir e dos elementos ornamentais e vexetais
de forma que se oculten, na maior medida posible ditas construcions.

Os Plans Especiais que desenvolvan solo urbano non consolidado deberan contemplar o remate de mazas en
ordenacion cerrada que puidesen existir en colindancia co mesmo. Prestarase especial atenciéon a ocultacion de
medianeiras vistas.

7.2.3 DESENVOLVEMENTO URBANISTICO

7.2.3.1 PROGRAMACION PARA O DESENVOLVEMENTO

Detallada en fichas especifica dos desenvolvementos en solo urbano non consolidado
7.2.3.2 CONDICIONS PARA O DESENVOLVEMENTO

O desenvolvemento urbanistico de solo urbano non consolidado condicionarase ao cumprimento das cuestiéns
relacionadas a continuacion:

Debera acreditarse a suficiencia das redes existentes de abastecemento de auga e saneamento s que se
proxecte conectar as propias do solourbano non consolidado en desenvolvemento; en caso de insuficiencia
daquelas, o desenvolvemento debera recoller en proxecto e custear en execucién as obras necesarias para o
adecuado servizo de abastecemento de auga e saneamento.

Os planeamentos de desenvolvemento deberan achegar estudo relativo & demanda de recursos hidricos que
implica a implantacion prevista, indicando se as houbera, concesidéns ou dereitos de aproveitamento de auga
outorgados polo organismo de conca hidrografica que corresponda. O estudo xustificara a suficiencia e, a vez,
ausencia de risco de sobreexplotacion, da fonte ou captacién de abastecemento de auga existente; en caso de
gue a fonte de captacion ou instalacions existentes, non foran suficientes para abastecemento do solo urbano
non consolidado, adscribirase ao desenvolmento do mesmo, a ampliaciéon requerible da captaciéon ou
instalaciéns existentes para o seu adecuado servizo, tramitando ante o Organismo de Conca novas captaciéns de
abastecemento de auga se fora preciso.

Os planeamentos de desenvolvemento deberan achegar estudo relativo as verteduras que poidan xerarse froito
da implantacién prevista, ao obxecto de dar cumprimento as condiciéns impostas respecto diso no Regulamento
do Dominio Publico Hidraulico vixente. O estudo xustificara a suficiencia da EDAR [Estaciéon de depuraciéon de
augas residuais] e instalacions existentes; en caso de que o anterior non quedara debidamente xustificado,
adscribirase o seu desenvolvemento a ampliacién da EDAR ou das instalacions existentes.

Os planeamento de desenvolvemento deberan prever redes separativas de augas residuais e pluviais.

No caso de que houbera unha canle de auga en solo clasificado como urbano non consolidado, os planeamentos
de desenvolvemento do mesmo deberan integrar na sla ordenacion e conservar, & vez, a canle natural das
correntes de auga; iso tendo en conta o desaugadoiro das maximas avenidas previsibles en cumprimento dos
preceptos contidos no Directiva Marco das Augas, e preservando libre un espazo minimo fluvial que debe
integrar a canle de augas medias e 0s noiros que o conforman, coa correspondente vexetacidén de ribeira como a
parte da chaira de inundacion que contrible a sustentabilidade dos ecosistemas fluviais.

Os planeamentos de desenvolvemento correspondentes a aqueles solos urbanos non consolidados, que
presenten afeccién a zona de policia de cauces, deberan dar cumprida xustificacion do disposto no Regulamento
de Dominio Publico Hidraulico vixente relativo & zona de fluxo preferente, en relacién as previsidns establecidas
respecto diso na lexislacién sectorial de aplicacion.

Sen prexuizo do anterior, os planeamentos de desenvolvemento requiriran informe preceptivo e vinculante do
organismo de conca hidrografica que corresponda, cando afecten o réxime e aproveitamento das augas
continentais ou aos usos permitidos en terreos de dominio publico hidraulico e nas stas zonas de servidumbre e
de policia; tendo en conta a estes efectos o previsto na planificacién hidraulica e demais planificacions sectoriais
aprobadas.

O solo urbano resultante do desenvolvemento urbanistico integrarase no sistema de tratamento de RSU, nas
condiciéns establecidas pola lei e evitando calquera vertedura ou impacto no medio. O desenvolvemento
urbanistico debera recoller en proxecto e custear en execucion as medidas necesarias para tal fin.
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En solos clasificados como urbano non consolidado que, a vez, atépense integrados en contornos de proteccion
de bens catalogados polo Plan Xeral, os plans de desenvolvemento dos mesmos, estableceran condiciéns
especificas tendientes a conservacion dos valores tradicionais e condicidons coherentes que impidan que as
actuaciéns previstas menoscaben a apreciacién do ben catalogado dentro do seu contorno de proteccién. Sen
prexuizo do anterior, devanditos planeamentos de desenvolvemento someteranse a informe, preceptivo e
vinculante, da Conselleria de Cultura; informe este, no que se poderan fixar, de ser o caso, medidas protectoras
ou correctoras do patrimonio que puidese resultar afectado.

Se como resultado dunha previa intervencién arqueoléxica, houbera un xacemento ou areas de especial
proteccion do mesmo en solo clasificado como urbano non consolidado, a redaccién do correspondente
planeamento de desenvolvemento procurara a inclusién das devanditas zonas de valor arqueoldéxico nas
superficies de cesion obrigatoria & administracion municipal; iso, coa obrigatoriedade de que devandito plan
sexa sometido a informe preceptivo e vinculante da Conselleria de Cultura, quen establecera, ademais, as
pertinentes medidas de preservacion do xacemento arqueoléxico.

Os planeamentos de desenvolvemento correspondentes a aqueles solos urbanos non consolidados que
determinen a apertura de novas vias a estradas da rede autondémica, deberdn achegar un proxecto de
organizacién do trafico na travesia a cal se prevé acceso; iso, atendendo en calquera caso, 4 normativa sectorial
de aplicacién.

Os planeamentos de desenvolvemento do solo clasificado como urbano no consolidado, seran informados polo
Organimo de conca que corresponda.

O planeamento de desenvolvemento incluird na sda documentacion, memoria xustificativa da adecuacion das
stias determinacions as disposicions recollidas na lexislaciéon vixente en materia de accesibilidade, supresion de
barreas arquitectdénicas e non discriminacién de persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion dos
espazos publicos urbanizados e edificacions.

Nos desenvolvementos previstos a iluminacién viaria a instalar non debera producir deslumbramentos ao trafico
de circula polas estradas do Estado. Si fora necesario la instalalacion de medios antideslumbrantes, seran
custeados polos promotores dos desenvolvementos urbanisticos, previa autorizacién do Ministerio de Fomento.

7.2.4 FICHAS DE SOLO URBANO NON CONSOLIDADO

As fichas que van a continuacién detallan as caracteristicas das bolsas de Solo Urbano Non Consolidado.
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4.5.22 OUTROS USOS
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5 NORMAS DE URBANIZACION

5.1 TRAZADOS E APERTURA DE VIAS
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5.2 REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

5.3 REDE DE EVACUACION DE AUGAS RESIDUAIS

5.4 REDE DE BAIXA TENSION

5.5 ILUMINACION PUBLICA

5.6 REDE DE GAS

5.7 INFRAESTRUTURAS DE TELECOMUNICACION

5.8 ACCESIBILIDADE

6 NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION E NORMAS PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

6.1 NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION

6.1.1 NORMAS XERAIS

6.1.2 SOLO DE NUCLEO RURAL

6.1.3 SOLO URBANIZABLE

6.1.4 SOLO RUSTICO

6.2 NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
6.2.1 XESTION AMBIENTAL

6.2.2 AUGAS

6.2.3 CONTAMINACION ATMOSFERICA

6.2.4 CONTAMINACION DOS SOLOS

6.2.5 RUIDO

6.2.6 OBXETIVOS DE CALIDADE ACUSTICA

6.2.7 RISCO DE INCENDIOS E EXPLOSIONS

6.2.8 PAISAXE

6.2.9 EXPLOTACIONS MINEIRAS

6.2.10 VERTEDOIROS E ESTERCOLEROS

6.2.11 RESIDUOS

6.2.12 ANUNCIOS E CARTEIS

6.2.13 EDIFICACIONS AUXILIARES
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6.2.16 MOBILIDADE

6.2.17 XESTION ENERXETICA

CAUTELA NORMATIVA

1. CAUTELA NORMATIVA

En cantas menciéns a disposicions legais contéfianse neste documento, e en todos os demais do Plan Xeral de
Ordenacion Municipal de Quiroga, en diante denominado como Plan Xeral, entenderase o seguinte:

A referencia especifica a unha disposicion legal pretende tan s6 identificar a aquela en vigor no momento de
redacciéon deste Plan Xeral. A sUa presenza responde, nunha maioria de casos, a esixencias dos organismos con
autoridade sobre o mesmo, antes que a criterio do redactor. Con todo, o seu caracter debe terse por meramente

orientativo, para guia da futura aplicacion do mesmo.
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Dada a constante renovacion das disposicions legais, é de esperar que bastantes delas sufran correccion,
modificacién ou derrogacion no periodo de vixencia deste Plan Xeral. Cando asi suceder, a referencia especifica
recollida neste Plan Xeral, deberd entenderse automaticamente substituida pola da nova disposicion que resultar
de aplicacién

En virtude do anterior, en ningin caso poderd reclamarse a aplicacion dunha disposicion legal a4 que se fai
referencia neste Plan Xeral, cando esta fose corrixida, modificada ou derrogada.

INTRODUCION
2. INTRODUCION

O Plan Xeral ten por finalidade establecer, para a totalidade do territorio municipal, a normativa de caracter xeral
sobre proteccion e aproveitamento do solo, urbanizacién e edificacion aplicables a totalidade do territorio
municipal, asi como definir a ordenacién urbanistica concreta do mesmo.

A presente Normativa contén, dentro do Plan Xeral., as directrices sobre o uso do solo e a edificacién en todo o
Municipio.

Tales Normas foron elaboradas de acordo coa Lei 2/2010, de 25 de marzo, de Medidas Urxentes de Modificacion
da Lei 9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacion Urbanistica e Proteccion do Medio Rural de Galicia, en diante
denominada LOUGA 9/2002; e demais disposiciéns legais de aplicacion.

Todos aqueles conceptos que non quedasen suficientemente explicitos, ou non indicados nesta Normativa,
rexeranse por criterios que respecto diso sinalen as leis e tales disposicions.

NORMAS XERAIS

3. NORMAS XERAIS

3.1 DOCUMENTACION

A presente Normativa dividese nos seguintes apartados:
Normas Xerais.

Normas de Edificacion.

Normas de Ordenacion.

As determinacions do Plan Xeral desenvoélvense, cumprindo o fixado no artigo 61 da LOUGA 9/2002, nos
seguintes documentos:

Memoria xeral e demais memoerias xustificativas.
Estudo do medio rural.

Estudo de asentamento poboacional.

Informe de sustentabilidade ambiental

Normativa urbanistica.

Regulacién do solo e ordenanzas.

Estratexia de actuacién e Estudo Econémico-Financeiro.
Catdlogo

Proposta de memoria ambiental.

Informe de participacién e consultas.

Memoria de habitabilidade.

Memoria de accesibilidade.

Memoria de sustentabilidade econdémica.

Planos de informacion.

Planos de informacion e estrutura xeral e organica do territorio.
Planos de ordenacion urbanistica do territorio.

3.2 AMBITO DE APLICACION

No presente documento, de acordo co que sinalan as disposicions legais e regularmente vixentes, exercerase
sobre todo o termo municipal.
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Igualmente, a presente normativa sera de aplicacion obrigada para a redaccion dos Plans Parciais, Plans
Especiais, Estudos de Detalle e Proxectos de urbanizacién e edificacién, tanto de caracter privado como publico,
gue se pretendan acometer no territorio municipal.

3.3 PERIODO DE VIXENCIA, REVISION E MODIFICACIONS

O Plan Xeral entrara en vigor unha vez tramitado o expediente segundo o artigo 85 da LOUGA 9/2002 e
transcorrido o prazo legal establecido na lexislacién de réxime local. A eficacia do acto de aprobacién definitiva
e a entrada en vigor do planeamento aprobado quedan condicionadas ao cumprimento do disposto no devandito
artigo e ao que dispofia ao efecto a lexislacion reguladora da Administracion actuante. O Plan Xeral programase,
como minimo, para un periodo de doce anos e a sta vixencia sera indefinida.

A alteracién da Plan Xeral podera levar a cabo mediante a revision ou modificacién do mesmo. O procedemento
para a dita revisién ou modificacién sera o regulado nos artigos 93 ao 95 da LOUGA 9/2002.

3.4 DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PLAN XERAL
3.4.1 REXIME XERAL

O desenvolvemento e a execucion do Plan Xeral e dos futuribles planeamentos de desenvolvemento
correspdéndenlle ao Concello, sen prexuizo de atribucién de competencias a érganos especificos do Estado, da
Xunta de Galicia e da participacién dos particulares, segundo o establecido respecto diso na LOUGA 9/2002 e no
presente Plan Xeral.

As facultades urbanisticas da propiedade exerceranse dentro dos limites e co cumprimento dos deberes
establecidos respecto diso na LOUGA 9/2002 e na sua virtude pola Plan Xeral, con arranxo a clasificacion
urbanistica dos predios.

3.4.2 CLASIFICACION E CUALIFICACION DO SOLO
3.4.2.1 CLASIFICACION. REXIME URBANISTICO DO SOLO.

A efectos de aplicacion da presente Plan Xeral, o solo de todo o término municipal clasificase nun dos catro tipos
seguintes:

Solo urbano.

Solo urbanizable.

Solo de nucleo rural.

Solo rustico.

A division espacial do solo indicase nos planos de organizacién espacial ou nesta Normativa.
3.4.2.1.1 SOLO URBANO

Constituiran o solo urbano, segundo o artigo 11 da LOUGA 9/2002, os terreos que estean integrados na malla
urbana existente, sempre que rednan algun dos seguintes requisitos:

Que conten con acceso rodado publico e cos servizos de abastecemento de auga, evacuaciéon de augas residuais
e suministracién de enerxia eléctrica, proporcionados mediante as correspondentes redes publicas con
caracteristicas adecuadas para servir a edificacion existente e a permitida polo Plan Xeral.

Para estes efectos, os servizos construidos para a conexién dun sector de solo urbanizable, as estradas e as vias
da concentracién

Que, ainda carecendo dalguns dos servizos citados na alinea anterior, estean comprendidos en areas ocupadas
pola edificacion, polo menos nas dias terceiras partes dos espazos aptos para ela, segundo a ordenaciéon que o
Plan Xeral estableza.

Para os efectos citada lexislacion urbanistica, considéranse incluidos na malla urbana os terreos que dispofian
dunha urbanizacién basica constituida por unhas vias de acceso e comunicacion e unhas redes de servizos das
gue poidan servirse os terreos e que estes, pola sUa situacion, non estean desligados do armazon urbanistico xa
existente.

En solo clasificado como urbano, distinguense as categorias de solo urbano consolidado e solo urbano non
consolidado:

Teran a consideracion de solo urbano consolidado, os solares asi como as parcelas que, polo seu grao de
urbanizacién efectiva e asumida polo planeamento urbanistico, poidan adquirir a condicién de solar mediante
obras accesorias e de escasa entidade que poden executarse simultaneamente coas de edificacién ou
construcion.

Considerarase solo urbano non consolidado a restante superficie de solo urbano e, en todo caso, polos terreos
nos que sexan necesarios procesos de urbanizacién, reforma interior, renovacion urbana ou obtencion de
dotacions urbanisticas, con dotacion equitativa de beneficios e cargas. Tamén por aqueles sobre os que o plan
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urbanistico prevexa unha ordenacion sustancialmente diferente da realmente existente, asi como polas areas de
recente urbanizacién xurdida a marxe do plan.

Dacordo co disposto no 18.a) da LOUGA 9/2002, xa que en solo urbano consolidado non cabe a delimitacion de
poligonos nin unidades de execucién, non se aplicard ningun dos deberes dos que se fixan para o solo non
consolidado, excepto o de custear e, no seu caso, executar a urbanizacion e edificar os solares no prazo que, no
seu caso estableza o Plan Xeral.

Asi, e segundo os artigos 166 e 167 da LOUGA 9/2002, o réxime xeral aplicable nesta clase de solo para a
obtencion dos terreos destinados a sistemas xerais ou dotaciéons publicas locais poderd ser mediante
expropiacion forzosa, por convenio entre a administracién e o propietario ou por permuta forzosa cos terreos do
patrimonio municipal do solo. En todos os casos, seguirase o determinado na LOUGA 9/2002 nos seus artigos
166,168 e 170.

En solo urbano non consolidado, sera de aplicacién o establecido nos artigos 18.b) e 20 da LOUGA 9/2002. O
aproveitamento resultante de referir a sua superficie serd do 90% do aproveitamento tipo da area de reparticiéon
correspondente, sendo obrigada a cesién gratuita & Administracién do 10% restante, salvo no
suposto de terreos incluidos en poligonos para os que o planeamento impofia cargas especialmente onerosas
relativas 4 rehabilitacién integral ou 4 restauracion de bens de interese cultural ou inmobles catalogados, nese
caso o aproveitamento urbanistico sera o que resulte de aplicar aos terreos o aproveitamento tipo da area. No
desenvolvemento das dareas de reparticion e/ou poligonos poderanse realizar convenios urbanisticos que
substitian esta cesion polo seu valor correspondente, asi como o procedemento para a sua avaliacion e o
momento e forma en que se efectuarda a contraprestacion. En calquera caso planeamento que contefia a
ordenacion detallada de solo urbano non consolidado, deberd determinar o sistema de actuaciéon de cada
poligono.

3.4.2.1.2 SOLO URBANIZABLE

Constituiran o solo urbanizable os terreos que non tefian a condicién de solo urbano, de nucleo rural, nin rastico
e poidan ser obxecto de transformacion urbanistica nos termos establecidos na LOUGA 9/2002.

3.4.2.1.3 SOLO DE NUCLEO RURAL

Constitlen o solo de nucleo rural as areas do territorio que serven de soporte a un asentamento de poboacién
singularizado, identificable e diferenciado administrativamente nos censos e padrons oficiais, que o Plan Xeral
defina e delimite como tales tendo en conta, polo menos, a sta inclusién como tal ou na sda area de influencia
en plans anteriores, o numero de edificaciéns, a densidade de vivendas, o grao de consolidacién pola edificacién
e, se for o caso, a tipoloxia histérico-tradicional da sta armazén e das edificaciéns existentes nel. Estarase, en
calquera caso, as disposicions recollidas respecto diso no artigo 13 da LOUGA 9/2002.

O Plan Xeral establece a delimitaciéon dos nucleos rurais, referida aos seguintes tipos:

Nucleo rural historico-tradicional: Caracterizado como tal en funcion das sUas caracteristicas morfoloxicas, da
tipoloxia das edificacidns, da vinculacién coa explotacion racional dos recursos naturais ou de circunstancias
doutra indole que manifestan a imbricacion tradicional do nilicleo co medio fisico no que se sitia. A sua
delimitacion realizarase en atencion a proximidade das edificacions, aos lazos de relacién e coherencia entre
lugares dun mesmo asentamento con toponimo diferenciado e & morfoloxia e as tipoloxias propias dos citados
asentamentos e da area xeografica no que se atopan (casal, lugar, aldea, rueiros, etc), de modo que o ambito
delimitado presente unha consolidacién pola edificacion de, polo menos, o 50%, de acordo coa ordenacion
proposta e trazando unha lifia perimetral que encerre as edificacions tradicionais de asentamento seguindo o
parcelario e as pegadas fisicas existentes (camifios, rios, arroios, comaros, etc) e, como maximo, a 50 metros
das citadas edificacidns tradicionais.

Nucleo rural comun: Incluiranse neste tipo aquel asentamento de poboacién reconocible como solo de nicleo
rural pero que non presentan as caracteristicas necesarias para a sua inclusién no tipo basico anterior. A sla
delimitaciéon debera de facerse en funciéon das previsions de crecemento que o Plan Xeral estableza para o nucleo
e tendo en conta que o ambito delimitado presente un grao de consolidacién pola edificacion, de acordo coa
ordenacion urbanistica que para él se prevexa no Plan Xeral, igual ou superior a un terzo da sta superficie.

Nucleo rural complexo: Incluiranse neste tipo aqueles asentamentos de poboacién caracterizados por ser
resultado da concorrencia e compatibilidade no mesmo asentamento rural dos dous tipos basicos precedentes;
nese caso, diferenciando aquel correspondente ao tipo histérico-tradicional.

3.4.2.1.4 SOLO RUSTICO

Constituiran o solo rustico os terreos que tefian que ser preservados do desenvolvemento urbanistico e, en todo
caso, 0s seguintes:

Os terreos sometidos a un réxime especifico de proteccién incompatible coa sta urbanizacion, de conformidade
coa lexislacion de ordenacién do territorio ou con normativas sectoriais.

Os terreos que, sen estar incluidos entre os anteriores, presenten relevantes valores naturais, ambientais,
paisaxisticos, productivos, histéricos, arqueoldxicos, culturais, cientificos, educativos, recreativos ou outros que
os fagan merecedores de proteccidon ou cuxo aproveitamento deba someterse a limitacions especificas.

Anuncio publicado en: Num BOP 185 afio 2019 (13/08/2019 08:00:00)



73 Nim. 185 - martes, 13 de agosto de 2019 BOP Lugo

Os terreos que, sufrindo unha degradacion dos valores enunciados no apartado anterior, deban protexerse a fin
de facilitar eventuais actuaciéns de recuperacion dos devanditos valores.

Os terreos ameazados por riscos naturais ou tecnoloxicos incompatibles coa sta urbanizaciéon tales como
inundacion, erosion, afundimento incendio, contaminacién ou calquera tipo de catastrofes, ou que simplemente
perturben no medio ambiente ou a seguridade e saude.

Os terreos que o Plan Xeral ou os instrumentos de ordenacién do territorio estimen inadecuados para o
desenvolvemento urbanistico en consideracién aos principios d utilizacién racional dos recursos naturais ou de
desenvolvemento sustentable.

O Plan Xeral en solo rastico e de acordo co artigo 32 da LOUGA 9/2002, distingue duas categorias, solo rastico
de proteccion ordinaria e solo ristico de especial proteccion:

Constitien o solo rustico de proteccion ordinaria os terreos que o plan urbanistico ou os instrumentos de
ordenacion do territorio estimen inadecuados para o seu desenvolvemento urbanistico, en razon das suas
caracteristicas geotécnicas ou morfoléxicas, o alto impacto territorial que levaria a sta urbanizacién, os riscos
naturais ou tecnoloxicos ou en consideracién aos principios de utilizacién racional dos recursos naturais ou de
desenvolvemento sustentable.

Constitien o solo rustico especialmente protexido, constituido polos terreos que polos seus valores agricolas,
gandeiros, forestais, ambientais, cientificos, naturais, paisaxisticos, culturais, suxeitos a limitaciéons ou
servidumes para a protecciéon do dominio publico ou doutra indole que deban estar sometidos a algin réxime
especial de proteccion incompatible coa sua transformacion, de acordo con ou disposto neste apartado.

3.4.2.2. cualificacion DO SOLO
3.4.2.2.1 SOLO URBANO

Dentro desta clasifiacion de solo e independentemente da condicion xuridica que afecta a consolidaciéon
urbanistica, prevense as seguintes cualificacions baixo ordenanza a especificar:

Solo urbano consolidado

Ordenanza CA: Casco Antigo

Ordenanza RC: Residencial Cerrada.

Ordenanza RA: Residencial Aberta.

Ordenanza RIM: Residencial Intensidade Media

Ordenanza RE: Residencial Exenta.

Ordenanza VSRS: Vivendas Sociais “Rego da Silva”

Ordenanza VPO: Vivendas de Proteccién Oficial.

Ordenanza IPE: Industrial en Parque Empresarial.

Solo urbano non consolidado

3.4.2.2.2 SOLO DE NUCLEO RURAL

Distinguiranse as seguintes cualificaciéns de solo de nucleo rural baixo ordenanza especifica:
Ordenanza SNR/B-T: Solo de Nucleo Rural Basico, Historico-Tradicional.
Ordenanza SNR/B-M: Solo de Nucleo Rural Basico, Comun.

Ordenanza SNR/C-T: Solo de Nucleo Rural Complexo, Histérico-Tradicional.
Ordenanza SNR/C-M: Solo de Nicleo Rural Complexo, Comun.

3.4.2.2.3 SOLO URBANIZABLE

O Plan Xeral recolle como planeamento incorporado en solo clasificado urbanizable, o dmbito aprobado o
22/12/1994 do Plan Parcial do Parque Empresarial de Quiroga

3.4.2.2.4 SOLO RUSTICO

Nesta clase de solo e segundo o artigo 32 da LOUGA 9/2002, determinanse as seguintes categorias:
Solo rustico de proteccion ordinaria.

Solo rustico especialmente protexido.

O solo rustico especialmente protexido o sera en funcién de diferentes valores que o fan incompatible coa sua
transformaciéon urbanistica. Dentro desta clase de solo recéllense diferentes cualificacions, cada unha gobernada
por ordenanza especifica.
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3.4.2.2.5 ZONAS AFECTADAS POR VARIAS REGULACIONS

Ademais dos diferentes tipos de clasificacion de solo nomeados anteriormente, o Plan Xeral superpén a estes
unha serie de sistemas cunha regulacion especifica para cada un deles.

Aquelas zonas que o Plan Xeral determinara baixo varias regulaciéns [en particular, regulaciéns de sistemas e
regulaciéns de solo], rexeranse por aquela que en cada epigrafe resulte mais restritiva; o anterior, en canto a
usos, edificabilidade, alturas, ocupacion do terreo, e en xeral cantas determinacidons contéfianse nas regulaciéns
de aplicacién.

3.4.3 DESENVOLVEMENTO DO PLAN XERAL
3.4.3.1 PLAN DE DESENVOLVEMENTO

Para o desenvolvemento da Plan Xeral formularanse con arranxo ao previsto na lexialcién vixente e na propio
Plan Xeral, Plans Parciais, Plans Especiais e Estudos de Detalle, que haberan de respectar as previsiéns e
determinaciéns da Plan Xeral.

Os limites espaciais destes ambitos de actuacion, que serdn os definidos nos planos de ordenaciéon ou, no seu
caso, 0s que poida establecer o Concello con posterioridade a aprobacion da Plan Xeral, haberan de establecerse
sobre a base cartografica oficial adecuada.

A formulacion do planeamento de desenvolvemento regulase nos artigos 79 e 83 da LOUGA 9/2002 e a sua
tramitacion nos artigos 86 e 87 da mesma lei.

3.4.3.2 DESENVOLVEMENTO EN SOLO URBANO

No solo urbano consolidado as determinaciéns e previsiéns do Plan Xeral seran de aplicacion directa e
inmediata.

No solo urbano non consolidado determinado polo Plan Xeral deberase redactar un Plan Especial de Reforma
Interior [PERI] o cal incluird a ordenacion detallada e todas as demais determinacions regulamentarias.

O Plan Xeral pode incluir a ordenacién detallada de todos ou algin ambito cualificado como solo urbano non
consolidado. Neste caso incluira o sistema de actuacion e a delimitacién dos poligonos. Os poligonos
configlranse como os ambitos territoriais que comportan a execuciéon integral do planeamento e seran
delimitados polo plan que contefia a ordenacion detallada. A delimitacién dos poligonos definidos polo
planeamento podera ser reaxustada, de oficio ou a instancia de parte, con arranxo aos tramites procedimentales
sinalados polo art. 117 da LOUGA 9/2002, sen alterar en ningln caso a ordenacion urbanistica establecida polo
planeamento nin implicar unha variaciéon da superficie superior ao 20 % do ambito delimitado.

Cando nas zonas de solo urbano prodizanse casos de imprecision ou necesidade de lixeiros reaxustes nas
propostas de alinamentos, de rasantes ou de reordenacion de volumes e redistribucién do aproveitamento
dunha maza ou elemento de morfoloxia urbana, redactaranse, tramitaran e aprobaran Estudos de Detalle,
estudos que teran que cumprir o establecido no artigo 73 da LOUGA 9/2002.

Plans Especiais de Reforma Interior. Os Plans Especiais de Reforma Interior, de acordo co establecido no artigo
70 da LOUGA 9/2002, tefen por obxecto a execucion de operacions de reforma en solo urbano non
consolidado, estea ou non previstas no Plan Xeral, para o desconxestionamento desta clase de solo, e a mellora
das condicions de habitabilidade, a creacion de dotacidons urbanisticas, ou o saneamento dos barrios insalubres,
a resolucion de problemas de circulacién, a mellora do ambiente ou dos servizos publicos, a rehabilitacion das
zonas urbanas degradadas ou outros fins andlogos.

Segundo o establecido no artigo 55 da LOUGA 9/2002 cando o Plan Xeral remita a ordenacion detallada a un
Plan de Reforma Interior, contera as determinacions establecidas no mencionado artigo, a saber:

Delimitacion do ambito do Plan Especial.

Delimitacion dos usos globais,

Tipoloxias edificatorias, altura maxima e superficie global edificable.

Ffixacidon da contia das reservas minimas para dotacions.

Prevision dos sistemas necesarios para o desenvolvemento do Plan Especial.

3.4.3.3 DESENVOLVEMENTO EN SOLO DE NUCLEO RURAL

No solo de nucleo rural as determinacions e previsiéns do Plan Xeral seran de aplicacién directa e inmediata.

Nos nucleos rurais determinados polo Plan Xeral podera tramitarse a redacciéon dun plan especial de ordenacién
do nucleo rural, cando se cumpra a consecucion dos indicadores fixados. O ambito de cada plan espacial
aplicarase a un nucleo rural completo.

O artigo 56.1.g) da LOUGA 9/2002, determina que Plan Xeral debera fixar os indicadores que xustifiquen a
necesidade da redaccion dun plan especial de ordenaciéon dun nucleo rural.
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Polo anterior exposto, establécese a necesidade da formulaciéon dun plan especial de ordenacién de nucleo rural,
en cada un dos nucleos rurais delimitados polo Plan Xeral, cando se de algin dos seguintes indicadores:

Nimero de licenzas solicitadas durante un ano para nova edificacién no uso caracteristico (uso residencial), sefia
igual o superior a 5.

Nimero de licenzas concedidas para nova edificaciébn no uso caracteristico (uso residencial), sefa igual ou
superior a metade das vivendas existentes no nucleo.

3.4.3.4 DESENVOLVEMENTO EN solo URBANIZABLE

Estarase as determinacions que ao repecto se disponen LOUGA 9/2002, para o desenvolvento de solo cualificado
como solo urbanizable.

3.4.3.5 DESENVOLVEMENTO EN solo RUSTICO
No solo rustico as determinaciéns e previsiéns da Plan Xeral seran de aplicacion directa e inmediata.

Sobre a base do Plan Xeral e co obxecto de cumprir algunha das finalidades determinadas no artigo 68 da
LOUGA 9/2002, poderan formularse Plans Especiais que deberan cumprir as determinacions dos artigos 69 ao
72 da mencionada lexilacion urbanistica.

3.4.3.6 ADECUACION Ao DISPOSTO NO PLAN XERAL

Os Plans Parciais e os Especiais poderan modificar as previsidons e determinacions contidas no Plan Xeral, de
acordo as seguinte condicions recollidas no art. 62 da LOUGA 9/2002:

Que tefian por obxecto a mellora sustancial da ordenacion urbanistica vixente, a mellora da articulacién de
espazos libres publicos e os volumes non construidos, a eliminacion de usos non desexables ou a incorporacion
doutros necesarios, a previsién de novas dotacidns publicas, a resolucién de problemas de circulacion e outros
fins analogos.

Que non afecten ou alteren de ninglin modo as determinaciéns do Plan Xeral sinaladas nos artigos 53, 55.2 e 57
da citada lexislaci6é urbanistica, sen prexuizo dos axustes necesarios para garantir as conexions.

Que non impliquen un incremento da superficie edificable total nin a alteracion dos usos globais.

Que non supofian unha diminucién, fraccionamiento ou deterioracion da capacidade de servizo e da
funcionalidade dos espazos previstos para as dotaciéns locais.

Ademais poderanse reaxustar, por razéns xustificadas, a delimitacién dos sectores e areas de reparticion,
sempre que o reaxuste non afecte a solo rustico de especial proteccién nin a dotaciéns pulblicas e que non
supofa unha alteracién igual ou superior a 5% do dmbito delimitado polo Plan Xeral. En todo caso serd necesaria
a previa audiencia dos propietarios afectados. Os Plans Especiais de iniciativa particular deberan conter, ademais
das determinaciéns xenéricas, as fixadas no artigo 74 da LOUGA 9/2002.

3.4.4 INTERVENCION NA URBANIZACION, EDIFICACION E USO DO SOLO
3.4.4.1 CONDICIONS XERAIS DE URBANIZACION E ACTUACION

A finalidade das normas xerais de urbanizacién é determinar as condiciéns técnicas minimas que tefien que
cumprir as obras e proxectos de urbanizacién, que cumpriran co fixado no artigo 110 da LOUGA 9/2002. Toda
actuacion levada a cabo no municipio, xa sexa en materia de plan, xestion ou execuciéon urbanistica, novas
construcions, rehabilitacién ou reforma de edificacidéns, transporte ou comunicacions, debera estar suxeita as
determinacions dispostas en normativa que fora de aplicacion en materia de accesibilidade e supresiéon de
barreiras arquitecténicas.

3.4.4.2 INCORPORACION Ao PROCESO URBANIZADOR-EDIFICATORIO

A aprobacién definitiva da presente Plan Xeral, representa o inicio do prazo para o cumprimento do deber dos
propietarios afectados, de incorporarse ao proceso urbanizador e edificatorio.

Nos solo urbano non consolidado determinado polo Plan Xeral, establécese a seguinte programacion:

1° Cuadrienio tras a entrada en vigor do Plan Xeral: Aprobacién do Documento de Ordenacion, en particular,
plan especial de reforma interior.

2° Cuadrienio tras a entrada en vigor do Plan Xeral: Cesion de Dotacions Publicas e Reparto de Cargas e
Beneficios.

3° Cuadrienio tras a entrada en vigor do Plan Xeral: Urbanizacion e Edificacion.

Nos solo urbano urbanizable, a que resulte do establecido no Plan Parcial do Parque Empresarial de Quiroga
aprobado 0 22/12/1994.
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3.4.4.3 REQUISITOS DE URBANIZACION PARA EDIFICAR EN SOLO URBANO

Segundo o artigo 20.2 da LOUGA 9/2002, sobre o réxime do solo urbano, ademais das limitaciéns especificas
gue impofa o Plan Xeral, o devandito solo non podera ser edificado ata que a parcela mereza a condicién de
solar, salvo que se asegure a execucion simultanea da urbanizacion e a edificacion.

Para o anterior, establecerase unha fianza de garantia ou aval que alcanzara o total do valor das obras de
urbanizacién necesarias; a tal fin, no procedemento de concesion de licenza, os técnicos municipais informaran
sobre estes extremos, carecendo de eficacia a licenza mentres non se constitia a garantia.

Non se considerara asegurada a execucion simultanea mentres non se alcance o pleno dominio e afectacién ao
uso publico da totalidade dos espazos publicos nos que habera de executarse as obras de urbanizacion.

3.4.4.4 ADQUISICION DO APROVEITAMENTO URBANISTICO

O dereito ao aproveitamento urbanistico adquirese polo cumprimento dos deberes de cesién, equidistribucion e
urbanizacién nos prazos fixados. Seran pois, de aplicacién as normas da LOUGA 9/2002 relativas as areas de
reparto, cdlculo e apropiacién do aproveitamento, en especial os artigos 111 a 121 da devandita lexislacion
urbanistica.

A execucion do Plan Xeral., garantira a distribucion equitativa dos beneficios e cargas entre os afectados.
Requirirase, en todo caso, a aprobaciéon do instrumento de planeamento mais detallado esixible segundo a clase
de solo.

A efectos dos parametros urbanisticos, a superficie de parcela a ter en conta serd a superficie neta cualificada
como solo urbano consolidado en cada unha das ordenanzas, por tanto non se podera computar as partes de
parcela cualificadas noutras ordenanzas, as destinadas a viario ou a espazos libres publicos ou ben as non
clasificadas en solo urbano.

O aproveitamento urbanistico susceptible de apropiacién polo titular do terreo serda o 90 % do aproveitamento
tipo (AT) da area de reparticion ou poligono. A delimitacion dos poligonos sinalarase nos planos
correspondentes do documento que contefa a ordenacién detallada.

A Administracion municipal establecera o sistema de actuacion aplicable a cada unidade de execucién no inicio
da actuacién, con fundamento nas prescricions da LOUGA 9/2002.

Os sistemas de actuacion son os seguintes (artigo 126 LOUGA 9/2002):
a) Sistemas de actuacién directos:

Cooperacion.

Expropiacion.

b) Sistemas de actuacién indirectos:

Concerto.

Compensacion.

Concesién de obra urbanizadora.

3.4.4.5 PROXECTOS DE URBANIZACION E DE OBRAS.

Os proxectos de urbanizacion son proxectos de obras cuxa finalidade é executar os servizos e dotaciéns
establecidas no Plan Xeral, que deberan cumprir o establecido no artigo 110 da LOUGA 9/2002.

Serdn necesarios Proxectos de Urbanizacion ou Proxectos de Obras, en funcién da sua complexidade, para
realizar obras de:

Pavimentacién de calzadas, aparcadoiros, beirarrias, rede peonil e espazos libres.

Distribucién de auga potable, rede de sumidoiros e depuracién, vertido de residuos, distribucién de enerxia
eléctrica e iluminacion publica, rede de gas, etc.

Xardinaria no sistema de espazos libres.

Cando exista complexidade na realizacion dos sistemas de calquera dos puntos anteriores, deberase
desenvolver mediante Plans Especiais.

3.4.4.6 PARCELACION E SEGREGACION DE FINCAS

Considérase parcelacién urbanistica a division de terreos en dous ou mais lotes ou porciéns a fin da sta
urbanizacién ou edificacion, xa sexa en forma simultanea ou sucesiva. Toda parcelacion debera adaptarse ao
disposto no Plan Xeral e ao determinado nos artigos 204 ao 207 da LOUGA 9/2002.

Toda parcelaciéon ou segregacion estara suxeita a licenza, mediante un proxecto especifico que contera como
minimo os seguintes documentos:
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Plano de situacion e parcelario actual en cartografia oficial.
Delimitacion das fincas iniciais e finais con erro menor de 2,5% e a escala minima de 1/500.
Certificacién dos documentos catastrais e rexistrais que identifiquen as fincas iniciais.

Descricion de linderos, accidentes, topografia, superficies e demais caracteristicas das fincas iniciais e
resultantes de forma inequivoca e precisa.

Xustificacion da parcelacién de acordo con estas nhormas.
Seran indivisibles a estes efectos e sequndo o artigo 205 da LOUGA 9/2002:
As parcelas determinadas como minimas no Plan Xeral, a fin de constituir fincas independentes.

As parcelas cuxas dimensidns sexan iguais ou menores as determinadas como no Plan Xeral, salvo se os lotes
resultantes fosen adquiridos simultaneamente polos propietarios de terreos lindeiros, co fin de agrupalos e
formar unha nova finca.

As parcelas cuxas dimensidons sexan menores que o dobre da superficie determinada como minima no Plan
Xeral, salvo que o exceso sobre o devandito minimo poida segregarse co fin indicado no apartado anterior.

As parcelas edificables con arranxo a unha relacién determinada entre superficie do solo e superficie
construible, cando se edificase a correspondente a toda a superficie do solo, ou, no caso de que se edificase a
correspondente s6 a unha parte dela, a restante, se fose inferior 4 a parcela minima, coas excepcions indicadas
no apartado anterior.

As parcelas de solo rustico no suposto en que se vinculen a unha construcién e uso autorizados.

As divisidns e segregacion de fincas, asi como o réxime de parcelaciones rexeranse polo previsto nos artigos
206 e 207 respectivamente da LOUGA 9/2002.

As segregacions de fincas en solo rustico non poderan realizarse creando novos accesos publicos, senon é no
marco da ordenacion agraria e das previsiéns sinaladas neste plan.

3.4.4.7 REPARCELAMENTOS

Enténdese por reparcelamento ou a agrupacion de fincas comprendidas nun poligono para a sta nova divisién
axustada ao pleneamento, con adxudicacion das parcelas resultantes aos interesados en proporcién aos seus
respectivos dereitos.

Os seus obxectivos e condiciéns venen regulados no artigo 115 e seguintes da LOUGA 9/2002.
3.5 NORMAS DE TRAMITACION
3.5.1 INFORMACION URBANISTICA

Segundo o artigo 100 da LOUGA 9/2002, os instrumentos de ordenacion urbana, con todos os seus
documentos, tanto se se atopan aprobados como durante a sta tramitaciéon, seran publicos e calquera persoa ou
outros organismos ou entidades podera, en todo momento, consultalos, obter copias dos mesmos previo pago
do prezo correspondente e solicitar informacion sobre os mesmos no Concello.

Toda persoa tera dereito a que o municipio correspondente inférmelle por escrito sobre o réxime e condicions
urbanisticas aplicables a un terreo concreto ou a un sector, poligono ou ambito de planeamento en que se atope
incluido. Esta informacion debera facilitarse pola Administracion municipal no prazo mais breve posible e, como
maximo, no de tres meses a contar desde a presentacion da solicitude no rexistro municipal.

Os Concellos deberan regular, mediante a correspondente ordenanza, a cédula urbanistica dos terreos ou
edificios existentes en solo urbano ou urbanizable. Ao expedir a cédula, se o Plan Xeral estivese en proceso de
modificacién ou revisién, farase constar expresamente esta circunstancia na mesma.

A informacién sobre calquera circunstancia do Plan Xeral aplicable a unha finca debera solicitarse por escrito,
acompafando os documentos, planos, etc., necesarios para a sua identificacién.

Sera preceptivo o informe dos Servizos Técnicos, e a Alcaldia-Presidencia resolvera no prazo maximo dun mes.
Esta informacion urbanistica non sera vinculante aos efectos de obtencién de Licenza.

3.5.2 NORMAS XERAIS DE TRAMITACION

Todas as accidéns a desenvolver, tanto por particulares como polas administracions publicas, deben de estar en
consonancia cos preceptos emanados dos diferentes textos legais, en especial as disposiciéns que se citan no
Regulamento de Disciplina Urbanistica, que desenvolve e serve para a aplicacién da LOUGA 9/2002.

Asi, axustaranse as disposicions municipais vixentes e 4s normas xerais de tramitacion seguintes:

As peticiébns que requiran ir acompafiadas dun proxecto, consignaran o nome e direccién do facultativo
competente e a documentacién habera de ser previamente presentada a visado do Colexio Profesional
respectivo.

Anuncio publicado en: Num BOP 185 afio 2019 (13/08/2019 08:00:00)



78 Nim. 185 - martes, 13 de agosto de 2019 BOP Lugo

Deberan acompanarse os exemplares adicionais do Proxecto que sexan esixidos polo Regulamento de Servizos
das Corporaciéns Locais.

Os actos administrativos a que estas tramitacions dean lugar, devengaran os dereitos e taxas correspondentes

Conforme ao Regulamento de Disciplina Urbanistica, para o otorgamiento de licenzas serdn preceptivos os
informes técnicos e xuridicos sobre a sila conformidade coa lexislacién urbanistica, emitidos polos servizos
correspondentes da entidade otorgante.

3.5.3 LICENZAS E ACTOS SUXEITOS A LICENZA MUNICIPAL

A licenza urbanistica ten por obxecto comprobar que os actos de ocupacion, construcion, edificaciéon e uso do
solo e do subsolo proxectados axUstanse ao ordenamento urbanistico vixente.

Estan suxeitos a previa licenza os actos de edificaciéon e uso do solo, tales como:

As obras de construciéon de edificacions e instalacidons de todas clases de nova planta.

As obras de ampliacién de edificios e instalacidns de toda clase existentes.

As de modificacién ou reforma que afecten a estrutura dos edificios e instalacions de todas clases existentes.

As de modificacién do aspecto exterior dos edificios e instalaciéns de toda clase existentes.

As obras que modifiquen a disposicion interior dos edificios.

As obras e usos que haxan de realizarse con caracter provisional, a que se refire o artigo 102 da LOUGA 9/2002.

Os movementos de terras, tales como desmontes, explanacién, escavaciéon e terraplenado, as obras de
instalacion de servizos publicos, e en xeral as relacionadas coa urbanizacion exceptuando que estes actos fosen
detallados e programados como obras a executar nun proxecto de urbanizacion definitivamente aprobado ou de
edificacion que dispofia de Licenza outorgada.

A primeira utilizacién ou ocupacién dos edificios e instalacions.

A utilizacion do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais, de servizos ou
outras analogas.

O uso do voo sobre as edificacions e instalacions de toda clase.
A modificacion do uso dos edificios e instalacions en xeral.
A demoliciéon das construcions, salvo nos casos declarados de ruina inminente.

As instalacidons subterraneas dedicadas a aparcadoiros, actividades industriais, mercantis ou profesionais,
servizos publicos ou calquera outro uso a que se destine o subsolo.

A extraccion de aridos para a construcién e a explotacién de canteiras, ainda que se produza en terreo de
dominio publico e estean suxeitos a concesién ou autorizacion administrativa.

As actividades extractivas de minerais, liquidos e calquera outra materia, asi como as de verteduras no subsolo.

As obras de construccion de infraestrutura civil, agas que estes actos fosen detallados e programados como
obras a executar nun Plan Especial ou nun instrumento de ordenacion territorial, sen prexuizo do disposto na
lexislacion sectorial aplicable. Quedan excluidas da preceptividad de licenza as obras de mantemento das obras
publicas.

As construcions en zonas de dominio publico, sen prexuizo do disposto na lexislacion sectorial aplicable.

A instalacién ou radicacién de casas prefabricadas e instalacidons similares, provisionais ou permanentes, agas
que se efectlen dentro de campamentos legalmente autorizados e nas zonas expresamente previstas para a dita
finalidade.

A tala de arbores integradas en masa arbérea espazo boscoso, arboledo ou parque, excepto as autorizadas en
solo rustico polo Organismo Competente en materia agraria e/ou forestal.

A instalacion de invernadoiros.

A colocacién de carteis e paneis de propaganda visibles desde a via publica, sempre que non estean en locais
cerrados.

Os cerramentos e valados de predios.

As parcelaciones urbanisticas, agas que estean contidas nun proxecto de compensacion ou reparcelamento
aprobado.

As obras de apertura de camifios e accesos a parcelas en solo rustico, excepto as autorizadas polo Organismo
competente en materia agraria e/ou forestal.

As instalacions e construciéons de caracter temporal destinadas a espectaculos e actividades recreativas.
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Calquera intervencion en edificios declarados como bens de interese cultural, inventariados, catalogados ou
protexidos

Calquera intervencion nos contornos de proteccion de bens do patrimonio cultural catalogado.
A colocacién de apeos e valos.

A obrigacion de obter licenza municipal afecta asi mesmo aos sectores ou actividades suxeitos a outras
competencias e autorizaciéns administrativas.

A regulaciéon da concesion o procedemento de otorgamiento e prelacién de licenzas desenvolvense nos artigos
194 ao 196 da LOUGA 9/2002.

3.5.4 SINALAMENTO DE ALINACIONS E RASANTES

A fixacion de alifacidons e rasantes efectuarase o dia e hora sinalados polo Concello. En caso de incomparecencia
inxustificada da a propiedade e o seu técnico na data fixada, perdera os seus dereitos, debendo presentar nova
solicitude para proceder a alifiacion.

Esta terd un prazo de validez de seis meses. Transcorrido este sen ser solicitada a licenza de obra, quedara
caducada.

3.5.5 CESION DE TERREOS EXTERIORES A ALINACION DE PLANEAMENTO

Para a concesion de licenzas de edificacién en parcelas de solo urbano serd necesaria a cesién gratuita, con
destino a via publica, dos terreos frontais comprendidos entre as alifiaciéns de planeamento limitadoras de
parcela e as vias actuais.

Tal cesiéon efectuarase en todo o perimetro da alifacién de planeamento que afecte & parcela con independencia
da ocupacién parcial ou total da mesma.

No suposto de actuaciéns dentro de poligonos, a cesion podera efectuarse con reserva de aproveitamento.
3.5.6 SOLICITUDE DE LICENZA

A licenza debera solicitarse ao Concello mediante a presentacién da correspondente instancia e os requisitos
que para caso concreto especifiquense no Plan Xeral os determinados no artigo 194 da LOUGA 9/2002.

Mentres non exista para a totalidade dos nucleos do termo municipal un servizo de abastecemento de auga
colectivo, o Concello avaliard con caracter previo & concesién de calquera licenza de nova edificacion a
dispofibilidade de auga para a suministracion. A existencia de risco de sobreexplotacién da fonte ou punto de
captacioén serd causa da denegacién de licenza.

Sen prexuizo do anterior e con caracter xeral, requiriran informe preceptivo e vinculante do organismo de conca
hidrografica que corresponda, os actos e plans que afecten o réxime e aproveitamento das augas continentais
ou aos usos permitidos en terreos de dominio publico hidraulico e nas stas zonas de servidume e de policia;
tendo en conta a estes efectos o previsto na planificaciéon hidraulica e demais planificacions sectoriais
aprobadas. Igualmente, no caso de que se pretendan realizar verteduras de augas residuais ao dominio publico
hidraulico, con caracter previo a solicitude de licenza, deberase presentar proxecto das instalaciéns de
depuracion que garantan o cumprimento das normas de calidade das augas establecidas no Plan Hidroloxico de
Conca que corresponda.

Correspondera o Concello ou & Administracién autonémica, no ambito das stas competencias, supeditar o
otorgamiento da licenza que corresponda en proxectos de urbanizacién e edificacién, ao obrigatorio
cumprimento da normativa vixente en materia de accesibilidade, supresién de barreas arquitecténicas e non
discriminacién de persoas con discapacidade para o acceso e utilizacién dos espazos publicos urbanizados e
edificacions.

A solicitude de licenza de nova edificaciéon ou infraestrutura requerible da mesma, fora de clasificado como
urbano ou de nucleo rural, ird acompafiada de debida xustificacion da non afeccién a especies amenazadas que
se encontrasen baixo réxime de catalogacién, conforme ao establecido no Decreto 88/2007,de 19 de abril, polo
gue se regula o Catdlogo galego de especies amenazadas,polo Decreto 167/2011, de 4 de agosto,, ou norma
que sustituise as anteriores, ou a través de instrumentos de recuperacién e conservacion de especies. No caso
de que a Administracion outorgante da licenza, concluira que a ausencia de afeccion non quede xustificada
expresamente, ou por otro lado, que o uso previsto afectase manifestamente a alguna especie catalogada como
vulnerable ou en perigo de extincion conforme a citada lexialcién sectorial, a emisién da licenza quedara
supediada a preceptiva autorizacion do organismo autondémico competente en materia de conservaciéon da
natureza.

O outorgamento de licenza en solo cualificado como rustico de proteccion de espazos naturais, requerird
autorizacién preceptiva do organismo autonémico competente en materia de conservacion da natureza.

Con caracter previo a concesion de calquera licenza de nova edificacién de uso caracteristico residencial,
industrial ou dotacional, ante o Concello ou outra Administracién que outorgue en competencia dita licenza,
acreditarase a suficiencia do servizo de transporte publico (taxi, autobus, etc.) ao lugar no que se prevé
emprazar dita implantacion de uso.
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3.5.7 TIPOS DE LICENZA DE OBRAS
Distinguense tres tipos de licenzas:
Licenzas de obra nova.

Licenzas de reforma e ampliacion
Licencias de conservacion.

OBRA NOVA.- Denominase obra nova a efectuada para a construcién dun inmoble de nova planta ben sobre
terreo libre de edificacion, ben en lugar procedente a derriba dunha edificacién anterior, ben como ampliacion
en planta baixa de edificios existentes.

REFORMA E AMPLIACION.- poden ser:

Reformas e ampliaciéns estruturais, se a sUa realizacion implica modificacions estruturais, de fachada ou de
cuberta.

Reformas non estruturais, cando se limitan a redistribucién de espazos interiores ou calquera operacion que non
afecte a elementos de fachada ou de cuberta.

CONSERVACION.- Son as tendentes ao mantemento estético, funcional e construtivo de edificio, sen
modificaciéns formais no seu estado: revogo ou pintura de fachadas reparacién de elementos estruturais ou de
cuberta, reforma de carpintaria exterior ou interior, etc.

Todos estes tipos clasificanse, en:

OBRAS MENORES: Aquelas obras e instalacions de técnica sinxela e escasa entidade construtiva e econémica
que non supofan alteracion do volume, do uso, das instalacions e servizos de uso comin ou do numero de
vivendas ou locais, nin afecten o desefio exterior, & cimentacion, & estrutura ou as condicions de habitabilidade
ou seguridade dos edificios ou instalaciéns de toda clase.

En ningln caso entenderanse como tales as parcelaciones urbanisticas, os cerramentos de fabrica de calquera
clase e as intervencidons en edificios declarados bens de interese cultural, catalogados, inventariados ou
protexidos, e os grandes movementos de terras.

Para a sua solicitude sera suficiente unha memoria na que se indiquen os materiais a utilizar e as caracteristicas
construtivas e estéticas da solucién adoptada, cos esbozos necesarios para a stia definicion e orzamento. Todo
iso por duplicado.

Estas licenzas teran un prazo de vixencia de doce meses.
OBRAS MAIORES: Seran as non incluidas no apartado anterior.

A documentacion que acompane a solicitude de licenza comporase dun proxecto técnico redactado polo técnico
competente, con dous exemplares para o Concello e un exemplar adicional para cada un dos organismos que
deban emitir informe sobre a solicitude.

As obras autorizadas haberan de comezarse no prazo dun ano, tendo as licenzas que a amparan un prazo de
vixencia de tres anos, non podendo interromperse as obras por un tempo superior a tres meses. Estes prazos
poderan ser prorrogados segundo o disposto na reglamentacion vixente.

3.5.8 LICENZA DE PRIMEIRA UTILIZACION

Requirirase licenza de primeira utilizacién dos edificios como documento que recofece e ampara a aptitude das
unidades residenciais en que poidan dividirse para ter a consideracion de vivendas.

Asi, todas as vivendas de nova construcién ou creadas pola reconversién de antiga edificacién, deberan reunir as
condicions minimas establecidas na normativa técnica que fora de aplicacién.

O Concello ordenara inspeccions as obras finalizadas para comprobar se a edificacion axdstase aos termos de
concesion da licenza.

Nas obras de edificacion sera de aplicacion o disposto no artigo 45 da Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de
Telecomunicacions e na demais normativa sectorial en materia de telecomunicaciéns, a apuntar: Real Decreto-Lei
1/1998, do 27 de febreiro, sobre infraestruturas comins nos edificios para o acceso aos servizos de
telecomunicacion; Real Decreto 346/2011, do 11 de marzo, polo que se aproba o Regulamento regulador das
infraestruturas comuins de telecomunicacions para o acceso aos servizos de telecomunicacion interior das
edificacions,, como a Orde ITC/1644/2011, do 10 de xuio, que o desenvolve; Real Decreto 244/2010, do 5 de
marzo, polo que se aproba o Regulamento regulador da actividade de instalacion e mantemento de equipos e
sistemas de telecomunicacion,, como a Orde ITC/1142/2010, do 29 de abril, que o desenvolve.

De acordo co establecido na lexislacién anteriormente relacionada, para a concesion de autorizacién na
construcion ou rehabilitacion integral en edificios incluidos no seu ambito de aplicacién, o proxecto
arquitectonico tera que ir acompanado da instalacién dunha infraestrutura comin de telecomunicaciéon propia. A
execucion da citada infraestrutura garantirase mediante a obrigacion de presentacion do correspondente
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certificado fin de obra e/ou boletin da instalacién, acompafados do preceptivo protocolo de probas da
instalacion e todo iso selado pola Xefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicacions que corresponda;
requisito este, sen o cal non se podera conceder licenza de primeira ocupacién. Asi mesmo, atenderase as
disposiciéns recollidas na referida normativa sectorial en materia de telecomunicacions, respecto diso da
instalacion desta infraestrutura en edificios xa construidos.

3.5.9 LICENZAS DE APERTURA E FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIAS E ACTIVIDADES

Requirirase licenza para o exercicio de calquera actividade no municipio, tanto para a nova instalaciéon como
para os traslados, ampliaciéns ou modificaciéns, de tal maneira que a actividade debe coincidir en todos os seus
termos coa licenza que posua.

Se a edificacion dun inmoble destinase especificamente a establecementos de caracteristicas determinadas, sera
requisito previo a concesion de licenza de obras a correspondente autorizacion de apertura.

O Concello podera ordenar inspeccions as actividades e instalacions para comprobar se os titulares estan en
posesion de licenza e se a actividade axustase aos termos de concesiéon da mesma.

3.5.10 OUTROS TIPOS DE LICENZA.

OBRAS DE URBANIZACION.- O interesado, tras aprobarse o proxecto de urbanizacion, esta obrigado a notificar
oficialmente con oito dias de anticipacion o comezo das obras, tendo efectuados previamente sobre o terreo os
replanteos necesarios pero sen iniciar ningln traballo preparatorio que dificulte a apreciacion de todas as
circunstancias a que poidan afectar as obras.

OBRAS DE DERRIBO E APEOS.- Debera acompafniarse a solicitude de licenza, un plano de situacién do edificio
sobre cartografia oficial e proxecto das obras a realizar asinado polo técnico competente e visado polo Colexio
Profesional que corresponda. En caso de urxencia por perigo inmediato, a direcciéon facultativa da propiedade
podera dispor os apeos e as obras necesarias, dando conta ao Concello de inmediato e solicitando a
correspondente licenza no prazo maximo de dous dias, o Alcalde, a requirimento do Técnico Municipal, podera
esixir que se realicen os apeos e obras que se estimen necesarios. Necesitarase direccion facultativa. Non se
utilizaran explosivos, salvo autorizacion expresa. En edificacions contiguas darase cofiecemento ao lindeiro.

OBRAS VARIAS.- As licenzas para marquesifias, anuncios, farois luminosos, etc., teran caracter temporal con
vixencia de dous anos, considerandose renovadas por periodos anuais, salvo que o Concello manifeste o
contrario.

3.5.11 OBRAS SEN LICENZA OU QUE NON SE AXUSTEN A LICENZA

Os actos de edificacion ou uso do solo que esten en curso de execucidn ou se atopan xa rematados, sen licenza
ou sen axustarse as condiciéns fixadas na mesma, implicaran expediente de reposicién da legalidade urbanistica
e seguirase o procedemento establecido nos Artigos 209 ao 212 da LOUGA 9/2002. e concordantes do
Regulamento de Disciplina Urbanistica, segundo corresponda en cada caso.

3.6 REGULACION DA EXECUCION E CONSERVACION DA EDIFICACION.
3.6.1 CONDICIONS DE SEGURIDADE NA CONSTRUCION

Estarase ao disposto na a lexislaciéon de aplicacion en materia de prevencién de riscos laborais e seguridade e
saude na construcion.

Como normas minimas xerais esixiranse as seguintes:

A fronte do solar onde se practiquen obras de nova construcién pecharase sempre cun valo metalico, de tdboas,
de ladrillos ou elementos prefabricados, que deberan blanquearse, pintarse ou acondicionarse.

Os materiais colocaranse e prepararan dentro da obra e cando non fose posible, a colocacién e preparacién
farase no punto ou espazo que o Concello designe.

A vertedura de cascallos efectuarase mediante procedementos que non produzan po, podendo almacenarse en
colectores apropiados, aparcados na via publica en tanto se proceda ao seu transporte.

Os aparellos de ascension de materiais non poderan situarse nas rias, s6 no interior do edificio ou solar dentro
do valo de proteccién salvo en casos especiais e coa autorizacion municipal pertinente.

3.6.2 VALADO DE OBRAS

En toda obra que afecte as fachadas en contacto coa via publica deberase colocar un valo de proteccion de dous
metros de altura minimo, debendo permitir o paso de pedns e vehiculos.

O Concello debera esixir o valado dos solares.
3.6.3 INSPECCION DE OBRAS

Nas obras de nova planta, ampliacion e reforma, sera preceptiva a inspeccién polo Servizo Municipal competente
durante o seu desenvolvemento, polo menos en dias ocasions, debendo conservarse na obra un exemplar do
proxecto autorizado e a licenza correspondente a disposicion da inspeccién.
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Como resultado da inspeccion poderanse suspender as obras por un periodo maximo de tres dias habiles,
debendo ratificarse ou levantarse a suspension no devandito prazo polas autoridades municipais competentes.

3.6.4 CONSERVACION DOS EDIFICIOS

As fachadas e medianeiras ao descuberto, tanto en edificios publicos como en privados deberan rematarse cos
mesmos materiais que as fachadas principais ou con outros de igual calidade, e conservarse en bo estado.

A propiedade ten o deber de conservacion establecido no artigo 9.b). da LOUGA 9/2002.

O Concello podera ordenar, de oficio ou a instancia de calquera interesado a execucién das obras necesarias por
motivos turisticos ou estéticos ou para conservar as condicions de habitabilidade que se fixen
reglamentariamente, con indicaciéon do prazo de realizacion.

A adxudicaciéon de custos e multas en caso de incumprimento regilanse nos artigos 220 e 221 da LOUGA
9/2002.

3.6.5 ESTADO DE RUINA

Cando algunha construciéon ou parte dela estivese en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou a instancia de
calquera interesado, declararana en situacion de ruina e acordard a total ou parcial demolicién, previa
tramitacion do oportuno expediente contraditorio con audiencia do propietario e dos moradores, salvo
inminente perigo que o impedise. A regulacién do estado de ruina e os seus supostos acollerase ao regulado no
artigo 201.2 da LOUGA 9/2002.

3.7 DEFINICIONS

A efectos do Plan Xeral cantas veces empréguense os termos que a continuacién se indican, terdn o significado
que se expresa en cada caso.

3.7.1 INTERPRETACION DE LINAS

As alifaciéns, lifas e rasantes, interpretaranse segundo a orde de prioridades seguinte: a xeometria de
planeamento, a nova representacion grafica contida nos plans, a unicidade e coherencia superficial e
volumétrica, e calquera outro criterio de complementacion que defina unha solucién harménica e equilibrada da
ordenacion.

3.7.2 SOLAR

Terdn a consideracion de solares de acordo co artigo 16 da LOUGA 9/2002 as superficies de solo urbano
legalmente divididas e aptas para a edificacion que, en todo caso, conten con acceso por via publica
pavimentada e servizos urbanos de abastecemento de auga potable, evacuacién de augas residuais a rede de
saneamento, suministracién de enerxia eléctrica, iluminacion publica, en condiciéons de caudal e potencia
adecuadas para os usos permitidos. Se existise planeamento, ademais do anterior deberan estar urbanizadas de
acordo coas alinacions, rasantes e normas técnicas establecidas por este.

3.7.3 CONDICIONS DE POSICION

3.7.3.1 ALIAACION

A lifa, sinalada no Plan Xeral, de separacién entre ddas superficies de uso distinto.
3.7.3.2 ALINACION EXTERIOR

Lifa sinalada e identificada no Plan Xeral como tal e que limita un predio ou maza baixo unha ordenanza de
cualificacion de solo, en solo urbano e de nucleo rural, con via ou espazo publicos.

3.7.3.3. ALINACION INTERIOR

Lina sinalada e identificada no Plan Xeral como tal e que limita un predio ou maza baixo unha ordenanza de
cualificacion de solo, en solo urbano e de nucleo rural, distinta a alinacion exterior.

3.7.3.4 ALINACION OFICIAL

Son as alifiaciéns que se fixan no Plan Xeral para a totalidade do solo urbano e solo de ntcleo rural. Poden ser
de dous tipos:

Alifacions obrigatorias: son aquelas que non se poden modificar se non é a través da figura da Modificacién da
Plan Xeral. Nesta categoria estan incluidas todas as alifacions fixadas para solo urbano consolidado, as
exteriores as areas de reparto no solo urbano non consolidado, e as fixadas para o solo de nucleo rural.

Alifacions indicativas: son as que, no seu caso, fixanse para o interior das areas de reparto en solo urbano non
consolidado. Poden ser modificadas por medio de Estudos de Detalle cando se desenvolva a execucion da
respectiva area de reparticion.

As alifacions fixadas no Plan Xeral adquiren o caracter de oficiais coa aprobacién definitiva do mesmo, ou os
documentos que os desenvolvan. Poden definirse nos planos de ordenacion, nos textos da normativa ou en
ambos os casos a vez, prevalecendo sempre, en caso de contradicién, a norma escrita sobre a grafica.
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3.7.3.5 LINDEROS

Linas perimetrales que delimitan un predio ou parcela. Con respecto a stia posicién, os linderos poden ser:
Lindero frontal: O que delimita a parcela con via ou espazo publicos.

Lindero posterior: O que delimita a parcela sendos oposta a frontal.

Linderos laterais: Os restantes linderos de parcela diferentes aos anteriores.

3.7.3.6 RETRANQUEO

Faixa de solo comprendida entre a alifacion ou lindero e a lia de edificacion cando ambas non son
coincidentes. Tefien tamén esta consideracion as separacions da edificacién con respecto aos demais lindes da
parcela edificable.

Definese, en cada punto, pola profundidade respecto da alifiaciéon ou linderos de referencia.
3.7.3.7 RASANTE

Plano definido pola altimetria existente da rede viaria publica ou do terreo, respecto dunha edificacion. A rasante
considerarase como unidade paramétrica na medicién de alturas na edificacion.

3.7.3.8 RASANTE OFICIAL

Son as definidas no Plan Xeral a partir dos puntos altimétricos establecidos para elas ou as fixadas nos
documentos que as desenvolvan.

3.7.3.9 ALINACION Ou RASANTE ACTUAL Ou NATURAL DO TERREO

Lifa e perfil que sobre o terreo materializa, ben sexa por un cerramento ou por fachada, a separacién dos
espazos viarios e os terreos inmediatos.

As parcelas ou edificios cuxa alifiacién ou rasante actual non coincida coa do Plan Xeral cualificanse como féra
de alifacion.

3.7.3.10 LINA DE FACHADA DUN EDIFICIO

Interseccion da superficie de fachada co plano da rasante da via ou espazos publicos.

3.7.3.11 FACHADA E MEDIANEIRAS

Denominase fachada a cada un dos paramentos verticais exteriores exentos dun edificio que poden ter luces ou
ser cegos.

Medianeira é o paramento cego que pecha e delimita verticalmente a edificacién nun dos lindeiros laterais ou
posteriores da propiedade, e que segundo a normativa pode quedar cuberto por adosamento da parede da
edificacion lindeira.

3.7.3.12 LINA DE EDIFICACION

E aquela lifia respecto da cal a nova edificacion non podera exceder, excepto cos voos cando estes permitanse.
Pode ser interior ou exterior.

Exterior: cando se refire a fachada da edificacion cuxo fronte da a via ou espazo publicos, ou aos espazos libres
privados que limiten con estes e sexan froito dun retranqueo minimo obrigado.

Interior: cando se refire 4 fachada oposta & anterior. A siia vez pode ser:
Lifa de edificacion interior en planta de piso.

Lifa de edificacion interior en planta baixa.

3.7.3.13 FONDO EDIFICABLE E FONDO DA EDIFICACION

O fondo edificable é a distancia existente entre a lifia de edificacion exterior e a lina de edificacion interior, entre
as cales esta permitida a edificacion.

O fondo da edificacion é a distancia existente entre o plano de fachada ou fachadas que dan fronte as vias
publicas e os seus opostos.

3.7.4 CONDICIONS DE PARCELACION
3.7.4.1 PARCELA

E a porcion de terreo pertencente a unha soa propiedade, que aparece delimitado e rexistrado como tal, nalgin
dos catastros oficiais de rdstica ou urbana, ou otra cartografia oficial.

3.7.4.2 PARCELA EDIFICABLE

Por este concepto entenderase, indistintamente:
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A parte do solar comprendida entre a lifa de edificacion exterior e a lifia de edificacion interior.

Aquela parcela que é adecuada para soportar edificacion de acordo coas condiciéns que o Plan Xeral lle impoia
segundo a zona de ordenanza na que se inscriba.

A parcela enténdese como bruta na sta dimension superficial real. E como neta unha vez descontadas as
superficies destinadas a cesiéns (para viarios, espazos libres, etc.).

3.7.4.3 PARCELA MIiNIMA
E a superficie minima de terreo que as ordenanzas de cualificaciéon do solo esixen para autorizar a construcion.
3.7.4.4 FRONTE DE PARCELA

E aquel que forma o lado ou lados da parcela edificable en contacto coa via ou espazo publicos, polos que ten
acceso.

3.7.4.5 PECHE DE PARCELA
Son os elementos construtivos que serven para delimitar ou cerrar as propiedades.
3.7.4.6 SUPERFICIE DE OCUPACION DA PARCELA Ou SUPERFICIE OCUPADA

E a comprendida dentro dos limites definidos pola proxeccién vertical sobre un plano horizontal das lifias
exteriores de toda construcion. Excepto determinacién ulterior en contra, para a contabilizacién da ocupacién de
parcela teranse en conta todas as edificacions existentes na mesma, independentemente do uso a que se
destinen.

3.7.4.7 SUPERFICIE CONSTRUIDA, EDIFICADA Ou DA EDIFICACION

Superficie contida entre as lifas perimetrais da edificacion.

A superficie total construida ou edificada sera a suma das superficies edificadas en todas as plantas.
3.7.4.8 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE Ou COEFICIENTE DE OCUPACION SUPERFICIAL

Cociente entre a superficie construida e total da parcela, maza ou zona.

3.7.4.9 DELIMITACION EXTERIOR DA EDIFICACION

E a delimitada polas aliflacions exeriores, fondo edificable e retranqueos laterais e/ou posteriores definidos pola
ordenanza de cualificaciéon do solo que corresponda.

3.7.5 CONDICIONS DE MEDICION
3.7.5.1 ALTURA DE EDIFICACION SOBRE A RASANTE

E a dimensién vertical dun edificio. Poderase expresar conxunta ou separadamente en metros (distancia vertical
desde a rasante da beirarriia ou beiravia da via ou espazo publico, ou, no seu caso, do terreo en contacto coa
edificacion, tomada no punto medio de fachada, ata a cara inferior do forxado de teito ou construcién
equivalente da altima planta de piso, a partir da cal comeza a cuberta) ou en namero de plantas (que incluira a
planta baixa e a planta ou plantas de piso).

No Plan Xeral definirase a altura maxima de edificacion sobre a rasante [AMR] ou altura maxima de edificacion.
3.7.5.2 ALTURA DE PISOS

E a distancia vertical entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos.

3.7.5.3 ALTURA LIBRE DE PISOS

E a distancia vertical existente desde a superficie do pavimento acabado ata a superficie ata a superficie inferior
do teito da mesma planta.

3.7.5.4 ALTURA DE PLANTA BAIXA

E a distancia vertical existente entre a rasante da beirarriia e a cara inferior do primeiro forxado.
3.7.6 ALTURA DE CUBERTA

E a distancia vertical existente entre a cara inferior do Gltimo forxado e a lifia de cumbrera
3.7.6.1 LINA DE CUMBRERA

Lifna de cota superior nunha cuberta a ddas augas. Cando a cuberta tefia mais faldéns a lifa de cumbrera sera
aquela de maior altura.

3.7.6 CONDICIONS DE EDIFICACION.
3.7.6.1 MAZA
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Enténdese por maza a porcion de solo que contén unha agrupacién de varias parcelas xuntas, unhas con outras,
cando devandito conxunto quede delimitado por via ou espazo publicos.

3.7.6.3 PATIO
E o0 espazo libre rodeado, teérica ou realmente de edificacion.
3.7.6.3 PATIO DE PARCELA E PATIO DE MAZA

Denominase patio de maza ao espazo interior do poligono delimitado trazando paralelas as alinacions exteriores
dunha maza de edificacion sometida a ordenacion cerrada, a distancia sinalada como fondo de edificacion.

Patio de parcela sera o espazo interseccion entre o patio de maza e calquera parcela edificable en ordenacion
cerrada.

Do anterior resulta obvio que o patio de maza serd o resultado de unir todos os patios de parcela dunha maza,
e, a inversa, o patio de parcela sera unha fraccion do patio de maza.

A ordenanza correspondente regulara as condicions de edificacién en patios de maza e patios de parcela.

En mazas cerradas por edificaciéns de distinta altura, tomarase a maior delas para verificar o cumprimento das
condiciéns recollidas en ordenanza de cualificacion de solo especifica, para patios de maza e patios de parcela.

3.7.6.4 PEZA HABITABLE

Enténdese como peza habitable nunha vivenda, aquela que se destina & permanencia continua das persoas e por
tanto, todas aquelas que non sexan vestibulos, corredores, aseos, despensas, roupeiros, trasteiros, depdsitos e
aparcadoiros.

3.7.6.5 PLANTAS DA EDIFICACION

PLANTA SOTO. E aquela que, sobre medicién efectuada no punto medio da fachada, presenta a cara inferior do
forxado de teito por baixo da rasante de via ou terreo en contacto coa edificacion, ao mesmo nivel da mesma,
ou por encima ela ata un maximo de 0,50 m.

PLANTA SEMISOTANO. E aquela que, sobre medicién efectuada no punto medio da fachada, presenta a cara
inferior do forxado de teito por encima da rasante da via ou terreo en contacto coa edificaciéon, e a unha
distancia da mesma de entre 0,50 e 1,5 m.

PLANTA BAIXA. E aquela que, sobre medicién efectuada no punto medio da fachada, presenta a cara superior do
forxado de solo ao nivel da rasante de via ou terreo en contacto coa edificacién, por encima dela ata un maximo
de 1,80 m ou por baixo dela ata un maximo de 1,10 m.

ENTREPLANTA. Planta intermedia entre a baixa e a primeira de piso, vinculada funcionalmente a planta baixa,
gue carece de acceso propio ao exterior, e de altura reducida, inferior ao minimo esixible para plantas de piso.

PLANTA PISO. E aquela planta superior & baixa e situada a cota sobre a rasante de via ou terreo en contacto coa
edificacion de, polo menos, 1,80 m.

PLANTA DE ATICO OU BAIXO CUBERTA. E aquela planta situada entre o forxado de teito da dltima planta, ou
construcion equivalente, e os planos limite de cuberta.

3.7.6.6 PORTAL

E o local que se atopa entre a porta de entrada do edificio e as escaleiras e ascensores se os houbese.

3.7.6.7 CUBERTAS

Son os elementos construtivos que pechan o volume edificado por encima da cara superior do altimo forxado.
3.7.6.8 ALEIRO

O aleiro é a parte da cuberta que sobresae do muro ou paramento vertical.

3.7.6.9 VOOS

Elementos e volumes que, sendo solidarios e pertencentes a edificacion sobresaen da mesma ao exterior da lina
de fachada e perpendicularmente ao plano vertical que contén a alifacion.

3.7.6.10 ENTRANTES EN LINA DE FACHADA

Elementos da edificacion situados no interior do plano que contén a cada fachada, e que quedan abertos total ou
parcialmente ao exterior, podendo estar cubertos ou non.

3.7.6.11 EDIFICIO EXENTO
E aquel que esta illado e separado totalmente doutras construcions por espazos libres (ptublicos ou privados)
3.7.6.12 TIPOLOXIA EDIFICATORIA

Modelo construtivo basico que serve como colector dos usos considerados no Plan Xeral.
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3.7.6.13 EDIFICIO EXCLUSIVO

E o que cumpre coa condicién de que en todos os seus locais desenvélvanse actividades comprendidas no
mesmo uso.

3.7.6.14 USO

E 0 emprego continuado e habitual ao que se pode destinar un solo ou unha edificacion.
3.7.6.15 USOS PERMITIDOS

Son os que o Plan Xeral considera mais adecuados para cada zona.

3.7.6.16 USOS PROHIBIDOS

Son aqueles que o Plan Xeral non considera en cada zona, polo que non se autorizan na mesma.
3.7.7 CONDICIONS DE APROVEITAMENTO OU EDIFICABILIDADE

3.7.7.1 EDIFICABILIDADE

E a superficie maxima edificable. Vird expresada de forma absoluta como a totalidade da superficie cuberta
edificada ou edificable, ou de forma relativa como unha relacién entre a superficie cuberta construida que
autoriza a normativa por cada metro cadrado de superficie da parcela edificable que tefia asignado un
aproveitamento.

Nas parcelas ou solares a edificabilidade pode fixarse explicitamente dalgunha das maneiras citadas, ou
implicitamente. Neste caso obterase a edificabilidade a partir do computo de condiciéns de volume que afecten a
devandita parcela ou solar.

Para todos os efectos, e excepto manifestacion en contra, a edificabilidade outorgada a unha parcela pola
aplicacién da correspondente ordenanza, entenderase aplicada sobre a parcela neta.

Dacordo co estipulado no art. 46.6.a de a LOUGA 9/2002, a efectos de edificabilidade computan todas as
superficies edificables de caracter lucrativo, calquera que sexa o uso ao que se destinen, incluidas as construidas
no subsolo e os aproveitamentos baixo cuberta, excepto as construidas no subsolo con destino a trasteiros de
superficie inferior a 10 m2 vinculados & vivenda do edificio, a aparcadoiros ou a instalacions de calefaccion,
electricidade, gas ou analogas.

Os corpos voados cerrados computaran a efectos de edificabilidade o 100% da sua superficie. Para o calculo de
edificabilidade, os balcons e terrazas computaran o 100% da sua superficie.

A superficie e volume dos patios de luces seran contabilizados na sua integridade se a planta inferior esta
cerrada a nivel do forxado inmediatamente superior.

Atenderase, en calquera caso, as disposicions recollidas respecto diso na lexislacion sectorial de aplicacion.
3.7.7.2 SUPERFICIE CUBERTA EDIFICABLE

E o total de superficie cuberta correspondente a plantas de edificacién que, de conformidade coas normas sobre
computo de edificabilidade, sexa de potencial edificacion e postan caracter lucrativo.

En caso de edificaciéns erixidas con anterioridade a aprobacion definitiva da presente Plan Xeral e cuxo uso non
resulte discordante cos usos establecidos no mesmo, permitirase aumentar o nimero de alturas ata alcanzar a
maxima permitida, sempre que non se supere o aproveitamento urbanistico que o Plan Xeral fixe.

3.7.7.3 VOLUME EDIFICABLE

E aquel que é posible construir en cada caso en funcién da edificabilidade asignada ou das condiciéns de volume
asignadas en cada tipo de solo.

3.7.7.4 EDIFICIOS FORA DE ORDENACION

As edificacions ou instalaciéns fora de ordenacion seran aquelas que, erixidas con anterioridade a aprobacién
definitiva do Plan Xeral, resulten discordantes co mesmo e por iso queden sometidas ao réxime especifico
desenvolvido no art. 103 da LOUGA 9/2002. En apartado especifico determinase o réxime establecido polo Plan
Xeral para aqueles edificios ou instalacions na devandita condicién. Os bens baixo catalogacion cultural, con
independencia da ordenacion establecida polo Plan Xeral, non quedaran en ningln caso suxeitos ao réxime de
fora de ordenacién, sen prexuizo de que os engadidos que presenten e que os desvirtlen queden en situacion
de féra de ordenacién.

3.7.8 CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE
3.7.8.1 ACCESIBILIDADE

E o grao de utilizacién e goce de maneira auténoma que poden ter as persoas con independencia da sia
condicién fisica, psiquica ou sensorial, que determina as caracteristicas de desefio dos espazos urbanos, as
edificacions dos medios de transporte e sistemas de comunicacion.
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3.7.8.2 BARREIRAS

Son impedimentos, atrancos ou obstdculos que limiten o acceso a contorna fisica, transporte, produtos,
servizos, informaciéon e comunicaciéns. Distinguense tres grupos:

Barreiras arquitecténicas: impedimentos, atrancos ou obstaculos fisicos que limitan ou impiden a interacciéon da
persoa coa contorna.

Barreiras na comunicaciéon: impedimentos para a expresion e recepcion de informacién ou mensaxes, sexa por
comunicacién directa ou a través dos medios de comunicacién.

Barreiras actitudinais: actitudes ou omisiéns que, directa ou indirectamente, xeran unha situacién
discriminatoria ao obstaculizar o goce dos dereitos da persoa con discapacidade en igualdade de condiciéns
respecto doutra en situacién analoga.

NORMAS RELATIVAS A EDIFICACION

4. NORMAS RELATIVAS A EDIFICACION

4.1 CONDICIONS DE CERRAMENTO E SERVIDUME
4.1.1 CERRAMENTOS

O Concello podera esixir o peche, nas condiciéns aqui desenvolvidas ou nas que el, en ordenanza particular
determinara, de calquera finca do municipio, independentemente da condicion da mesma no referente a
cualificacion do solo.

En solo urbano, cando se produza a derriba de calquera edificacion, sera obrigatorio realizar o peche do solar
sobre a alifiacion oficial e no prazo de 2 meses a contar desde a data de concesion da licenza de
derriba. Cando se abran novas vias, os propietarios dos solares que dean 4s mesmas teran a obrigacion de
construir os cerramentos nun prazo de 3 meses a partir da terminacion das obras de afirmado en calzada e
beirarruas.

Esta regulacion das Condicions de Cerramento debe entenderse xenérica e subordinada a que puider
desenvolverse mais especificamente nas ordenanzas de cualificacion determinadas.

4.1.1.1. CONDICIONS DE POSICION DO CERRAMENTO
Solo Urbano: O cerramento situarase na alifiacion oficial.
Solo de Nucleo Rural: O cerramento situarase na alifiacion oficial.

Os materiais que se deberan utilizar para estes cerramentos seran os propios dos nucleos rurais, tales como
fabricas de cachoteria, lajas de lousa e cerramentos arbustivos. Os cerramentos neste ambito poderan ser
opacos ata un maximo de 1,0 m. de altura.

A coloracién destes muros e peches sera a propia do nacleo onde se enclave.

Cando os peches den frente a rede viaria autondémica, estarase ao disposto na regulacién do sistema xeral de
infraestruturas determinada polo Plan Xeral para estradas da rede autonémica.

4.1.1.1.1 TERREOS EN CONTACTO CON ESTRADAS

As condicions de posicionamento do cerramento en estradas de titularidade do Estado e Xunta de Galicia,
atenderdn ao disposto na lexislacién vixente en materia de estradas.

4.1.1.2 TIPOLOXIA E DIMENSIONS

En solo urbano, en zonas de edificacion en ordenacion cerrada, esixirase un peche permanente e opaco de, polo
menos, 1,0 m. de altura.

En solo urbano, en areas de edificacion aberta, nos espazos de industria e almacén, nas areas dotacionais e nos
espazos libres, os cerramentos realizaranse con elementos opacos ata unha altura maxima de 1,50 m, podendo
pasarse esta con sebes vexetais ou proteccions didfanas esteticamente admisibles, a xuizo municipal e nas lifas
frontais a via publica.

En solo rustico e solo de nucleo rural, as parcelas frontais a camifios ou estrada levantaran un cerramento
permanente segundo as condicidns seguintes:

A altura maxima sobre o nivel natural do terreo para calquera tipo de peche opaco, serd de 1,0 m, é de 1,50 m
no caso de parcelas edificadas.

Permitirase completar o tramo opaco do cerramento con aramados, celosias metdlicas ou de madeira, peches
vexetais ou proteccions diafanas esteticamente admisibles, ata alcanzar unha altura maxima final de 2,00 m.

Os peches de fabrica en solo ristico de proteccion paisaxistica e os situados nas concas visuais do mesmo,
deberan garantir a adecuada integracién ambiental a fin de evitar unha incidencia paisaxistica negativa. Asi,
deberan realizarse ben na fabrica tradicional da contorna ou ben calquera outro material que garanta a solidez
do cerramento pero sempre enfoscado e pintado, respectandose a gama de coloraciéon da zona.
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En xeral, e nas zonas onde é de aplicacién a lexislacién sectorial de estradas, estarase ao establecido na
regulacién do sistema xeral de Infraestruturas do Plan Xeral, e, por suposto, da lexislacion sectorial en materia
de estradas.

4.1.1.2.1 ALTURA MAXIMA

A altura maxima de cerramento, inclusiéon feita de cuantos elementos entren a formar parte do mesmo, sera de
2,00 m, para calquera uso ou tipoloxia edificatoria e para todo o territorio municipal.

4.1.1.3 CONDICIONS DE ESTETICA E HARMONIZACION

En xeral, os peches de fabrica deberan executarse con materiais que garantan a sua solidez e conservaciéon en
bo estado. Deberan pintarse ou encalarse, a menos que o material de construcién empregado admita o acabado
visto. A tales efectos, quedan expresamente descartados os bloques de formigén -independentemente do seu
acabado exterior- e as celosias ceramicas realizadas con ladrillo contrapeado. Admitense, con todo, as pedras
naturais -granito, cuarcitas, lousas-. Sera obrigatorio respectar a coloracién da zona.

Ao ser o material de cubricion habitual no territorio municipal, as cubertas executaranse en lousa de pizarra,
podendo optar pola utilizacién doutros materiais naqueles casos debidamente xustificados polas caracteristicas
arquitecténicas da edificacion.

En solo ruastico, deben realizarse con materiais tradicionais do medio rural no que se localicen, e non se
permitira o emprego de bloques de formigon ou outros materiais de fabrica, agas que sexan debidamente
revestidos e pintados na forma que regulamentariamentese determine.

4.1.2 SINALIZACION DE FINCAS

Toda edificacion debera estar convenientemente sinalizada co nimero que lle corresponde da via na que estea
situada, perfectamente visible desde a via.

4.1.3 SERVIDUMES DE PASO

Os propietarios de solares ou parcelas nos que existan servidumes de paso ou outras calquera, deberan
respectalas cando edifiquen agds que se estableza un acordo de supresiéon das mesmas con todos os
propietarios e usuarios afectados e someterase a informacién favorable do Concello.

Se a servidume é de paso a instalaciéns ou edificaciéns interiores existentes, debera dispor dun ancho minimo
de 3 m, en toda a sta lonxitude, agas que nos planos do Plan Xeral dispéiase un ancho maior. No caso de que
actualmente resultase inferior, obrigarase a retranquear a edificacién ¥ do ancho que faltase para chegar ao
minimo, no caso de que a servidume limite con dlas parcelas ou solares de distinta propiedade; e a totalidade
do ancho se a servidume atépase dentro da propia parcela ou solar.

Se a servidume é de paso e a fachada medianeira lindeira non ten ocos de pezas habitables ou cocifias, e
ademais atdpase dentro da propiedade que se constrie, ainda que sexa no lindero da mesma, poderase edificar
sobre a devandita servidume, deixando unha altura libre minima de 4 m. e respectando os ocos de ventilacién
gue puidesen existir na parcela lindeira por medio de pozos de ventilacion.

4.1.4 SERVIDUMES URBANAS

O Concello podera instalar, suprimir ou modificar, ao seu cargo, soportes, sinais e calquera outro elemento para
servizo da vila en fincas, e os propietarios veranse obrigados a consentilo.

4.1.5. CAMINOS DE SERVIZO EXISTENTES

En planta baixa, as edificacions lindeiras poderan unicamente abrir ocos de acceso tales como portas ou
portaléns de entrada a garaxes. En plantas altas poderanse abrir luces a estes camifios a condicion de que se
cumpran as condiciéns de patio que se fixan no uso residencial.

4.2 CONDICIONS DE PROTECCION

Estarase ao disposto pola, o Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, polo que se aproban as normas de
habitabilidade de vivendas de Galicia

4.2.1 PROTECCION XERAL

Nas redes de telecomunicacion estarase ao lexislado no artigo 36.1 da Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de
Telecomunicacions, no que se dispén en todo canto segue:

Cando se acometan proxectos de urbanizacién, o proxecto técnico de urbanizacién deberd prever a instalacion
de infraestrutura de obra civil para facilitar eldespliegue das redes publicas de comunicaciéns electrénicas,
podendo incluir adicionalmente elementos e equipos de rede pasivos nos termos que determine a normativa
técnica de telecomunicaciéns.

As infraestruturas que se instalen para facilitar o despregamento das redes publicas de comunicacions
electrénicas conforme ao paragrafo anterior formaran parte do conxunto resultante das obras de urbanizacién e
pasaran a integrarse no dominio publico municipal. A administracién publica titular do devandito dominio
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plublico ponera tales infraestruturas a disposicion dos operadores interesados en condicions de igualdade,
transparencia e non discriminacion.

Para as restantes redes, do transporte, lifas eléctricas, canles de auga, vertedoiros, de residuos, espazos
diferenciados, etc; sera de obrigado cumprimento a normativa sectorial vixente da que se deriven
determinacions urbanisticas.

4.2.2 ILLAMENTOS

En todo edificio, instalacion ou actividade de calquera clase, asegurarase o illamento térmico, acdstico, contra o
lume e contra a humidade de acordo coa normativa vixente na construcion.

4.2.3 ENERXIA ELECTRICA

Todo edificio deberd estar dotado da necesaria instalacion de enerxia eléctrica, que deberd cumprir a
regulamentacion vixente na materia. No caso de que existisen centros de transformacion neles, non se poderan
situar baixo o primeiro soto e deberan reunir as debidas condiciéns de insonorizacién, térmicas, de vibracion e
seguridade, non podendo ocupar a via publica con ningunha instalacién auxiliar.

4.2.4 CALEFACCION, AIRE ACONDICIONADO, AUGA QUENTE, GAS E TELECOMUNICACIONS
Deberan cumprir coa lexislacién vixente e en ningln caso supor perigo ou molestias para os vecifios.

Nas redes de telecomunicacion estarase ao lexislado no artigo 34.5 da Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de
Telecomunicaciéns, no que se dispdn en todo canto segue:

Nos casos nos que non existan ditas canalizacions ou non sexa posible o seu uso por razéns técnicas ou
econdémicas, os operadores poderan efectuar despregamentos aéreos seguindo os previamente existentes.

Igualmente, nos mesmos casos, os operadores poderan efectuar por fachadas despregue de cables e equipos
gue constitian redes publicas de comunicaciéns electrénicas e os seus recursos asociados, ainda que para iso
deberan utilizar, na medida do posible, os despregamentos, canalizaciéns, instalaciéns e equipos previamente
instalados.

Os despregamentos aéreos e por fachadas non poderan realizarse en casos xustificados de edificaciéons do
patrimonio histérico-artistico ou que poidan afectar 4 seguridade publica.

Para as restantes redes, iran aloxadas preferentemente baixo as beirarriias salvo nas rias con seccion viaria
inferior a 10 m, que se poderan aloxar indistintamente na beirarria ou calzada.

4.3 CONDICIONS DE ACCESIBILIDADE E APARCADOIRO
4.3.1. SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS E ACCESIBILIDADE

Todo proxecto edificacién, atendera as disposiciéns recollidas respecto diso na lexislacion e demais
regulamentos aplicacion en materia de accesibilidade, supresién de barreas arquitecténicas e non discriminacién
de persoas con discapacidade para o acceso e utilizacion das edificaciéns. A adaptacion as normas dispostas por
dita normativa sectorial de aplicacién, formaran parte das condiciéns técnicas dos contratos administrativos das
obras, a través de clausulas precisas.

O Concello e, no seu caso, a Comunidade Auténoma desenvolverdn as actividades de control previstas na
lexislacion de aplicacién, establecendo as medidas necesarias para a correccién das barreiras existentes no
viario actual, de maneira que en todas as interseccidons do viario onde tefian que convivir pedns e automobiles
sexan estes os que tefian que ascender ata a subida das beirarrias, e asi poidan os pedns percorrer calquera
itinerario sen ter que subir ou baixar. Igualmente determinase que outro tanto fagan as novas urbanizacions que
deberan permitir a accesibilidade aos espazos publicos, para o que, as vias publicas, parques e demais espazos
de uso publico teran que planificarse e protexer o feito de que sexan accesibles a todas as persoas e, en
especial, as de mobilidade reducida ou afectadas por calquera das limitaciéns sinaladas na lexislacion de
aplicacién.

Asi mesmo, as vias publicas, parques e demais espazos de uso publico xa existentes, asi como as instalacions
de servizos e mobiliario urbano deberanse adaptar de forma gradual as esixencias de accesibilidade das persoas
con mobilidade reducida, adaptando todo o viario as caracteristicas que se establecen na Normativa do Viario.

Para iso, e antes de transcorridos dous anos desde a aprobacién do Plan Xeral, o Concello podera elaborar un
Plan Especial de actuacién para a adaptacion dos espazos publicos & normativa de accesibilidade, incluindo nos
orzamentos municipais as consignaciéns necesarias para o financiamento das adaptaciéns que se faran de forma
gradual, pero progresiva.

Ao mesmo tempo, os pregos de condiciéns técnicas dos contratos administrativos de obras, teran que conter as
clausulas precisas para que se cumpra a lexislacion de aplicacién.

O Concello exigira e verificarda o cumprimento do disposto na lexislacion vixente en materia de accesibilidade,
no momento de outorgar licenzas, autorizaciéns e cualificaciones de vivendas sometidas a algin réxime de
protecciéon publica, esixindo a todo proxecto de urbanizaciéon e construcion que dispofian as silas memorias de
forma que se cumpra a citada lexislacion secotorial.
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4.3.2. APARCADOIROS OBRIGATORIOS

Enténdese por praza de aparcadoiro bruta unha superficie de 25 metros cadrados, incluidos viarios de acceso e
servizo. Enténdese por praza de aparcadoiro neta un espazo minimo de 2,20 x 4,50 m., con acceso libre
suficiente. Admitese que as prazas de aparcadoiro ocupen espazos descubertos dentro da parcela.

A dotacion minima de aparcadoiro sera en cumprimento da LOUGA 9/2002 e en solo urbano non consolidado e
solo urbanizable:

2 prazas por cada 100 m? edificables de uso residencial e hoteleiro, das cales polo menos a cuarta parte haberan
de ser de dominio publico.

2 prazas por cada 100 m? edificables de uso terciario, das cales polo menos a quinta parte haberan de ser de
dominio publico

1 praza por cada 100 m? edificables de uso industrial, das cales polo menos a cuarta parte haberan de ser de
dominio publico.

O resto de dotaciéns minimas de aparcadoiro viran determinados pola regulacién do sistema ou pola ordenanza
correspondente explicitados nesta Normativa e primardn, se son maiores, sobre os minimos indicados no
paragrafo anterior.

4.4. CONDICIONS XERAIS DE VOLUME E HIXIENICAS
4.4.1 ALCANCE E CONTIDO

As condicions seguintes establecen as limitacions a que han de suxeitarse todas as dimensions e demais
condiciéns das edificacidns, salvo indicacién expresa na ordenanza de cualificacién que corresponda, asi como a
forma de medir e interpretar estas condicidns. Estaran supeditadas sempre aos particulares que, en cada caso
especifiquen nas devantitas ordenanzas.

Os usos ou actividades, e por tanto, as edificacions que os albergan, estaran dotadas en solo urbano, como
minimo, dos servizos de acceso rodado, abastecemento de auga de rede, evacuacion de augas residuais a rede
de rede de sumidoiros e suministracién de enerxia eléctrica. Tales servizos teran caracteristicas adecuadas para
servir a edificacion que sobre eles exista ou se haxa de construir.

En solo rastico, os usos e edificacions que os acollan deberan dispor de acceso viario; auga potable de rede,
pozo ou traida; evacuacién de augas residuais a rede de rede de sumidoiros ou fosa séptica, e enerxia eléctrica.

Tanto en solo urbano como en solo rustico poderan exceptuarse da dotacién dalguns de tales servizos, cando os
usos que alberguen as edificacions non os requiran.

En solo rustico de proteccion de augas atenderase especialmente a categoria da canle ao obxecto de regular as
condiciéns de vertedura das industrias, sendo obrigatorio, a disposicién de medios correctores do afluente.

En solo rastico de proteccién de infraestruturas terase especialmente en conta que os produtos evacuados non
contaminen os terreos lindeiros.

4.4.2 CONDICIONS DE HABITABILIDADE

As edificacions destinadas a vivenda acreditaran o cumprimento da lexislacién sectorial de corresponda e demais
normativa de aplicacién, en paticular as disposiciéns recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010,
polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

4.4.3 REGULARIZACION DE PARCELAS

En solo urbano sera obrigatoria a regularizaciéon daquelas parcelas que pola sta forma e posiciéon con respecto
ao viario que establece a sta ordenacién, impiden unha adecuada soluciéon construtiva, suspendéndose a
concesion de licenza ata que se regularicen as parcelas.

Serdn susceptibles de regularizarse aquelas parcelas nas que o angulo formado por calquera lindero lateral e o
linde a viario principal ou o seu paralelo (en grafico adxunto, angulo a), sexa menor de 60°.
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PARCELAS ORIGINALES

PARCELAS RESULTANTES

O procedemento para realizar esta regularizacién sera definido polo regulamento ou norma de aplicacion.
4.4.4 PARCELAS INFERIORES AS MiNIMAS ESIXIDAS

Excepcionalmente, en solo urbano e solo de nucleo rural, poderase construir en parcelas inferiores as minimas,
en fronte ou en superficie, en caso de parcelas situadas entre outras xa edificadas con anterioridade a
aprobacion do Plan Xeral.

4.4.5 SOTOS

Os sotos non poderan ter uso residencial, podéndose utilizar como almacéns, aparcadoiros ou cuartos de
instalacions para servizos dos vecifios dos pisos superiores. Poden, asi mesmo, ter usos comerciais se asi o
permite a presente Normativa. A altura libre minima, entre teito e pavimento acabados, respectara os seguintes
valores minimos:

Trasteiros, almacéns, aparcadoiro de vehiculos, cuartos de instalacions, cuartos de bafio, aseos, corredores e
corredores: 2,20 m

Restantes estancias: 2,50 m

De existir, no Plan Xeral ou en calquera outra normativa de aplicacion, limitaciéons que difiran desta, aplicarase a
gue fixe unha altura libre maior. Naquelo que non contradiga o anterior, estarase as disposicions recollidas no
Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en
Galicia.

4.4.6 SEMISOTO

Os semisétanos non poderan ter uso residencial. A altura libre minima, entre teito e pavimentos acabados, non
baixara de 2,40 m nin superara o 3,60 m.

Naquelo que non contradiga o anterior, estarase as disposiciéns recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo
de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

4.4.7 PLANTA BAIXA

Podera destinarse aos usos que se establezan. O uso residencial estara condicionado a que a cara superior do
forxado de solo, na parte de uso residencial, estea situado, como minimo, a 0,30 m. por encima da rasante de
via ou terreo en contacto coa edificacién. A altura libre minima, entre teito e pavimentos acabados, sera de 2,60
m. e a maxima de 6,00 m, salvo excepcion xustificada e recollida en Normativa. Para os nucleos rurais e solo
rastico esta planta terd unha altura librenon superior a 3,50 m.

Naquelo que non contradiga o anterior, estarase as disposicions recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo
de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

4.4.8 ENTREPLANTA

As entreplantas dedicaranse exclusivamente a almacén [uso comercial]l, arquivo [uso de oficinas] ou pequena
industria compatible con vivenda, estando expresamente excluido o uso residencial. Non poderan construirse
entreplantas en edificios de menos de 3 alturas.

Deberan estar funcionalmente vinculadas a planta baixa, e non poderan albergar locais segregados nin con
acceso propio ao exterior. A altura libre minima, entre teito e pavimento acabados, nunha planta baixa con
entreplanta sera de 2,20 m en calquera dos seus puntos (xa sexa da planta baixa ou da entreplanta). Non se
permiten entreplantas fora do solo urbano.

Naquelo que non contradiga o anterior, estarase as disposiciéns recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo
de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.
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4.4.9 PLANTA PISO

A altura interior libre minima, entre teito e pavimento acabados, serd non inferior a 2,60 m e, 4 vez, non
excedera de 3,00 m.

TABOA RESUMEN ALTURAS LIBRES INTERIORES

PLANTA
SOTO SEMISOTO ENTREPLANTA E:‘SA(‘)NTA
BAIXA
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*salvo excepcién xustificada e recollida en Normativa.
4.4.10 CORPOS VOADOS E VOOS

Os corpos saintes en edificacién contabilizaranse a partir da alifacién oficial en areas sometidas a ordenacion
cerrada, e a partir do plano de fachada de edificacién en areas sometidas a ordenacién aberta.

A efectos da sua regulacién, distinguirase entre:

Corpos Voados Abertos: Balcons ou terrazas cuxo cerramento vertical non supere, en ningiin dos seus puntos,
unha altura de 1,20 m, a contar desde a cara superior do pavimento acabado

Corpos Voados Cerrados: todos os que non se atopen no tipo anterior.
Estaran sometidos a seguinte regulacion especifica:

Deberan, en todos os casos, separarse como minimo 1 m dos predios vecifios
En solo urbano:

Situaranse, en todos os casos, polo menos 4 m por encima da rasante de terreo ou de via, en calquera dos seus
puntos

En edificaciéns construidas entre medianeiras, sé se admitiran corpos voados en fachadas frontais a via publica
En vias de ancho inferior a 10 m, non se permitiran corpos voados

Serd obrigatorio a formacion de aleiro moldurado en fachadas a via publica, en alturas superiores as 2 plantas.
Seguirase para iso o esquema anexo [Aleiro moldurado en nucleo urbano]

En solo de nucleo rural e solo rustico:

Non se permitiran corpos voados cerrados, a salvo que se correspondan ca tipoloxia tradicional, nese caso
harmonizaran en dimensién e tipoloxia con aqueles xa existentes.

Os corpos voados abertos deberan situarse, cando menos, a 3,5 m por riba da rasante de terreo ou de via, en
calquera dos seus puntos

4.4.10.1 PROFUNDIDADE MAXIMA DE VOO

A profundidade maxima de voo, para corpos voados e aleiros, medirase perpendicularmente ao plano de
referencia. Os limites de profundidade maxima enténdense de aplicaciéon en todos os puntos e elementos dun
corpo voado ou aleiro. Se o plano de referencia tivese quiebros, a profundidade maxima axustarase aos
mesmos.
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ALEIRO MOLDURADO EN NUCLEO URBANO

A profundidade maxima de voo en corpos voados non superara o 10% do ancho da ria, con limite superior, en
calquera modalidade de ordenacion, de 0,80 m. O plano de referencia sera o de fachada da edificacién.

A profundidade maxima de voo en aleiros sera de 0,50 m. O plano de referencia sera o de fachada de corpos
voados, cando existan, ou o de fachada de edificacion, cando, no punto a considerar, non existan corpos
voados.

4.4.11 PORTAIS

O portal terd un ancho minimo de dous metros desde o oco de entrada ata a escaleira principal ou ascensor, se o
houbese. O oco de entrada non tera menos de 1,30 m. de luz.

4.4.12 ESCALEIRAS

Salvo excepcions recollidas na regulacién de usos, as escaleiras para utilizacion publica non poderan ter un
ancho inferior a 1 m. en cada tramo, sendo obrigatorio neste caso, a sua localizacién dentro do corpo edificado.

Permitirase a iluminacion e ventilacién cenital da caixa de escaleiras por medio de lucernarios, sempre que o
permita a Normativa de Habitabilidade vixente.

4.4.13 PROTECCIONS

Os balcéns, ventanas, escaleiras e terrazas estaran dotadas de varandas ou das protecciéns adecuadas.
4.4.14 ENTRANTES

Permitese a formacién dos seguintes tipos de entrantes en planta baixa.

Pérticos e soportais paralelos a lifia de fachada. Os soportais deberan ter unha anchura minima de 3 m. excepto
no caso nos que, mediante convenio, o Concello autorice un ancho menor.

Pasadizos perpendiculares 4 fachada principal, sempre que tefian unha anchura e altura libre interior minima de
4 m.

4.4.15 RETRANQUEOS

As edificaciébns que se sitien en parcelas lindeiras con solo ristico deberan retranquearse nos linderos
correspondentes un terzo da altura da edificacién e como minimo 3,00 m.

Ademais, en solo urbano gardarase un retranqueo minimo de 3,00 metros nas parcelas lindeiras con outras
cualificadas con ordenanzas que posibiliten retranqueos laterais. Asi mesmo gardarase este retranqueo no
lateral das parcelas lindeiras con equipamentos existentes formados por edificacions illadas.

O resto de retranqueos virdn determinados pola regulacion do sistema ou pola ordenanza correspondente,
explicitados nesta Normativa e primaran sobre os minimos indicados nos paragrafos anteriores.

4.4.16 CHAFLANS

En solo urbano toda construcién en esquina, xa sexa edificaciéon ou peche, cuxa lifa coincida coa alifacion
exterior debera achaflanarse.

En cada esquina de maza en ordenacion cerrada establecerase un chaflan simétrico con lonxitude minima de
fachada de 3,0 m. (perpendicular & bisectriz do dngulo que forman as alifiaciéns). O chaflanado aplicarase tanto
a0 paramento principal, en toda a sua altura, como ao do voladizo. No suposto de saintes distintos, a variacion
efectuarase de forma continua.

Non se aplicarda esta obrigacion en tecidos tradicionais con ordenanza propia, nos que o estudo tipoldxico
correspondente non recolla o chaflan como elemento construtivo tradicional desa zona.
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4.4.17 PATIOS DE LUCES

Os patios de luces se dimensionaran en funcién das alturas maximas permitidas na zona e das dependencias
gue abran ocos ao patio, cumprindo, en calquera caso, coas disposicions recollidas respecto diso na lexislacién
e demais normativa que for de aplicacién nesa materia. Nos patios de luces, agds que se impida na ordenanza
especifica ou os planos de ordenacion, poderase edificar a nivel de planta baixa. Se o uso en planta baixa fose
de vivenda, debera acristalarse a cuberta do mesmo en polo menos 2/3 da superficie de patio ocupada,
realizandose nela os ocos de ventilaciéon necesarios para que a renovaciéon minimo de aire sexa 50m? de aire por
hora e habitante susceptible de ocupar a habitacién. O sistema de ventilacién empregado, e en particular, a
distribucién das entradas de aire limpo e saidas de aire viciado, deberan asegurar unha efectiva renovacion da
superficie de patio cuberta. Os paramentos dos patios aos que poidan abrir ocos dormitorios, locais de traballo e
oficinas, deberan ser tratados como fachadas exteriores. Todos os patios non cubertos deberan ter accesos.

Naquelo que non contradiga o anterior, estarase as disposicions recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo
de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

4.4.18 PATIOS MANCOMUNADOS.

Os patios de luces poderan mancomunarse. Para poder considerar as sUas dimensiéns totais a efectos de
clasificacion e, por tanto, de apertura de ocos ao mesmo, sera necesario que exista acordo de mancomunidades
coa inscricion do dereito de servidume dos respectivos solares no Rexistro da Propiedade, funcionando desde
ese momento como calquera patio de parcela A mancomunidade de patios sé se podera cancelar coa
autorizacion do Concello cando non existan xa os edificios cuxos patios requirian devandito acordo de
mancomunidades para cumprir as condiciéns minimas. Poderanse levantar muros de separaciéon no interior do
patio mancomunado cunha altura maxima de 2 m. a partir da rasante do patio que estea situada mais abaixo.

4.4.19 MEDICION DE ALTURAS.

A altura maxima sobre rasante (AMR) ou altura maxima de edificacion sobre a rasante en relacién co nimero de
plantas, estara ao recollido na taboa adxunta.

MEDICION DE ALTURAS

EDIFICACION NON AUXILIAR

N°de PLANTAS ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m)
Ep splo de nicleo rural e solo 3.50
. ristico
Planta baixa
en restantes edificacions 4,00
2 (Planta baixa + 1planta de piso) 7,00
3 (Planta baixa + 2 plantas de piso) 10,00

4 (Planta baixa+ 3 plantas de piso) 13,00
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MEDICION DE ALTURAS

EDIFICACION AUXILIAR ALTURA DE EDIFICACION MAXIMA (m)
GARAXE 3,0
RESTANTES 4,0

A altura maxima da planta baixa para unha vivenda en solo de nucleo rural sera de 3,50 m.

A altura maxima establecida na tdboa anterior para a planta baixa non sera de obrigado cumprimento naquelas
dotacions ou edificios publicos que requiran alturas interiores elevadas [piscinas, pavillons deportivos, igrexas,
saléns de actos, cinemas, salas de exposiciéns, recintos feirais,...].

4.4.19 MEDICION DE ALTURAS EN SOLO URBANO

No solo urbano as alturas mediranse entre a rasante da beirarrda e a cara inferior do forxado horizontal de teito
da ultima planta ou, en ausencia de deste, do arranque inferior da cuberta. As medidas tomaranse na vertical do
punto medio da lifia de fachada.

En edificaciéns illadas, a altura de fachada a via publica tomarase desde a rasante da beirarria, e para as demais
fachadas, desde a rasante do terreo en contacto coa edificacion. No caso de que o desnivel do terreo dea orixe &
aparicion de novas plantas entre fachadas opostas, habera de graduarse a edificacion se excede un fondo de 14
m.

A “AMP” é a altura maxima permitida sobre rasante no punto mais desfavorable, que serd a que non se podera
pasar en ningun dos puntos da edificacion.Para os casos que se constria sobre pendente, as fachadas ou fondo
de edificacién teranse que dividir nas partes necesarias, graduando convenientemente a altura, de modo que en
ningln punto excédase a “AMP” fixada. A “AMP” sera a altura maxima marcada en cada ordenanza mais 1 m.

AMP
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En ordenacion cerrada distinguense as seguintes situacions:

SOLARES DE ESQUINA, a duas ruas, cale-praza, cale-zona verde, etc. reguladas con distinta altura. Se nos planos
non se define unha solucién particular, tomarase como altura maxima a correspondente a via de maior ancho,
podendo continuarse esta altura pola ria de menor ancho ata o fondo maximo correspondente, definido pola
alinacion interior do patio de maza. A partir de ai a altura serd a correspondente 4 ria de menor ancho, debendo
tratarse como fachada os paramentos ao descuberto.

SOLARES CON FRONTE A DUAS RUAS OPOSTAS, reguladas con distinta altura. De modo ordinario, aplicarase a
altura e o fondo edificable que corresponder a cada rua. De existir solape dos fondos edificables, respectarase
para cada rda a altura maxima permitida, pero restrinxirase o fondo ata a metade da distancia existente entre
alifaciéns.

SOLARES CON FACHADA A UNHA PRAZA, ESPAZO LIBRE, ONDE CONVERXAN DIVERSAS RUAS. Tomarase a altura
correspondente a ria de maior ancho das que converxen na praza.

SITUACIONS MIXTAS. Trataranse combinando os casos anteriores.

PATIOS DE PARCELAS. Mediranse desde a cota do piso de local mais baixo; que tefia ocos de ventilacién e luz ao
mesmo, ata a coroacion dos paramentos.

4.4.19.2 MEDICION DE ALTURAS EN SOLO DE NUCLEO RURAL E SOLO RUSTICO

En solo de nucleo rural e solo rustico, as alturas seran medidas segundo consta no artigo 42.c) da LOUGA
9/2002, desde a rasante natural do terreo ao arranque inferior da vertente de cuberta.

4.4.20 ALTURA MAXIMA E MiNIMA

A altura maxima é a definida pola ordenanza de cualificacién correspondente mediante a aplicacién simultanea
do numero de plantas. Por razons de harmonizacion, establécese unha altura minima de edificacion, cuxo
incumprimento levara aparellado a extincién do dereito a edificar. Dita altura minima sera igual 4 altura maxima
diminuida nunha planta.

4.4.20 CONSTRUCION POR ENCIMA DA ALTURA MAXIMA

Sobre a altura maxima, determinada para cada caso por ordenanza especifica, poderan executarse construcions
de acordo co estipulado a continuacién:

4.4.21 PLANTA BAIXO CUBERTA

Por encima do forxado de teito da ultima planta de piso e por baixo da cuberta -é dicir, en planta de atico-,
admitense os uso residencial e compatibles (oficinas, etc.), asi como os usos auxiliares dos mesmos (trasteiros e
salas de maquinas) baixo as seguintes condicions:

a.1) Para ventilacion e iluminacion s6 se autorizaran:

Ventanas practicables sobre o plano de cuberta

Ventanas practicable sobre o propio plano da cuberta ou cenitais.
Teran unhas medidas maximas de 1,40 x 1,14 m.

Permitirase a combinaciéon de ocos de diferentes medidas sempre que a composicion ofreza unha imaxe
equilibrada.

A superficie total acristalada en cuberta non superara o 20 % do total.

a.2) Permitirase a construcion de vivendas “duplex”, en todo ou en parte do edificio, podéndose utilizar a planta
baixo cuberta para esta tipoloxia. Estas vivendas deberan ter o seu acceso na planta inferior.
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4.4.21.2 ALTURA MAXIMA DE CUBERTA
Medida a partir da cara superior do forxado da ultima planta de piso construida.
ALTURA MAXIMA de CUBERTA(m)
GARAXE 1
EDIFICACIONS AUXILIARES *
RESTO 2
en SNR 3,0
EDIFICACIONES NON AUXILIARES
en restantes tipos de solo 4

*en cualquier tipo de suelo
4.4.21.3 PLANOS LIMITE DE CUBERTA
EN SOLO URBANO:

Plano limite a: plano inclinado 70° sobre a horizontal e tendido sobre a interseccion da lifia de altura maxima

coa lifa de voos maximos, segundo definicions recollidas nesta Normativa.

Plano limite B: plano inclinado 30° sobre a horizontal e tendido sobre a interseccion do plano o e o plano vy,

descrito a continuacion.
Plano limite &: plano horizontal, tendido sobre a lifla de altura maxima de edificacion.

Planos limite vy, v,: planos horizontais, tendidos respectivamente a 2,00 e a 4,00 m do plano limite &.

Lifia de vo6 maximo
para saintes de fachada

. |
PLANO LIMITE Y,

1
|
|
|

PLANO LIMITE Y, !
]

Lifia de altura maxima
de cuberta

e e . |
Lifia de altura maxima pLANO LIMITE O .

de edificacion

Lifia de fachada

Rasante

CONSTRUCCIONS POR RIBA DA ALTURA MAXIMA
PLANOS LIMITE EN SECCION RECTA
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EN SOLO de NUCLEO RURAL E SOLO RUSTICO

Plano limite a: plano inclinado 30° sobre a horizontal e tendido sobre a interseccién da lifia de altura maxima co
plano limite 8.

Planos limite &, y: planos horizontais, tendido o primeiro sobre a altura maxima de edificaciéon e, o segundo,
sobre a altura maxima de cumbrera.

Lifia de altura maxima PLANO LIMITE Y

de cuberta

e 2t PLANO LIMITE 8
Lifia de altura maxima

de edificacion

Lifa de fachada

Rasante

CONSTRUCCIONS POR RIBA DA ALTURA MAXIMA
PLANOS LIMITE EN SECCION RECTA

4.4.22 EDIFICACIONS AUXILIARES

Son aquelas que acollen os usos menores definidos nesta Normativa.
4.4.22.1 SUPERFICIE E DIMENSIONS

A superficie maxima edificable sera de 50 m?, coas seguintes excepcions:

En solo de nicleo rural ou solo rustico, e cando a edificacién auxiliar ocupe posiciéns posteriores e non
intrusivas no conxunto edificatorio principal, a sta superficie podera alcanzar os 100 m2.

En garaxes e similares, a superficie maxima serd de 25 m2 por cada 100 m? edificados e dedicados ao uso
principal.

En solo rustico, a superficie das edificacions auxiliares non excederd de 50 m?2. Estarase, en todo caso, ao
disposto no artigo 44.2 da LOUGA 9/2002.

4.4.22.2 CONDICIONS DE POSICION

Poderan levantarse illadas ou, preferentemente, encostarse a edificaciéon principal formando patio coa mesma,
coas seguintes condicions:

De situarse alifnadas coa edificacion principal, a stia fronte sobre a alifacién non excedera do 6,0 m.
En ningln caso poderan encostarse 4 fachada principal da edificacion maior.

O retranqueo xenérico serd, en ausencia de norma superior, de 3,0 m a linderos e edificacions, salvo,
obviamente, se se encostan a edificacion principal. En solo de nucleo rural e solo de nucleo rural, respetaran
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ademais o preceptivo retranqueo imposto pola ordenanza correspondente. En calquera caso, as ordenanzas
zonais aplicables, de existir, prevaleceran sobre esta regulacién, que debe entenderse ten caracter xenérico.

4.4.22.3 CONDICIONS DE HARMONIZACION
Toda construcién deste tipo debera adaptarse ao ambiente onde pretenda enclavarse.
4.4.23 RESTANTES DETERMINACIONS

En edificacions nas que a planta sexa un paralelepipedo cuxa dimension maior sexa, polo menos 1,5 veces a
dimensién menor, permitiranse cubertas a ddas augas cuxa lina de cumbrera sexa paralela & beira mais longo.

Por encima dos planos limite de cuberta permitirase soamente a construcién de chemineas, elementos de
ventilacién ou iluminacién e elementos decorativos ou de remate.

S6 se permitird unha planta baixo cuberta por edificio.
4.4.24 CONDICIONS DAS INSTALACIONS

Toda clase de instalacions que se realicen para servizo do edifico faranse de modo que garanta, tanto para a
vecifianza como para os viandantes, a supresion de molestias, malos cheiros, ruidos, vibraciéns fumes, etc.

Naquelo que fora de aplicacién, estarase as disposicidons recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010,
polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

4.4.25 CONDICIONS DOS LOCAIS RESPECTO DA VENTILACION E ILUMINACION.
Deberan acomodarse a lexislacién ou demais normativa que na materia forA de aplicacion.

Naquelo que fora de aplicacién, estarase as disposicions recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo de 2010,
polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

4.4.26 FOSAS SEPTICAS E POZOS.

Para as edificacions de calquera tipo nas que a suministracién de auga e o saneamento préstense por pozo
privado e fosa séptica respectivamente, estes dous elementos deberan estar separados, entre si, un minimo de
20 m, e 3 m dos linderos.

4.5 CONDICIONS XERAIS DE USO
4.5.1 DISPOSICIONS XERAIS
4.5.1.1 DEFINICION

Son as condiciéns que regulan as diferentes utilizaciéns dos terreos e edificacions segundo a actividade que se
produza sobre eles.

4.5.1.2 DISPOSICIONS DE APLICACION XERAL

Nos usos aqui regulados que poidan implicar a estancia de traballadores cumprirase as alturas e volumes
minimos esixidos pola normativa laboral vixente. Cando unha actividade comprende varios usos, e sempre que
sexan compatibles entre si, cada un dos mesmos debera cumprir as condicidons que se determinan na ordenanza
de cualificacion que corresponda en cada uso.

As normas que se fixan nos artigos seguintes son de aplicacion as obras de nova planta, de ampliacién e
reforma.

A obrigatoriedade no cumprimento destas normas enténdese sen prexuizo de cantas outras dimanen doutros
organismos e fésenlles de aplicacion.

Ademais das condicidons establecidas nos artigos seguintes para cada uso, haberan de cumprirse as leis,
regulamentos e decretos que foren de aplicacién.

As actividades de turismo rural admisibles en solo rustico especialmente protexido desenvolveranse en
edificacions preexistentes de interese patrimonial ou etnografico, sempre que sexa posible ou, en todo caso,
rehabilitando as edificaciéns tradicionais existentes. Deberan potenciarse, entre outros, os seguintes usos:
termalismo, gastronomia, enoloxia, oficios tradicionais, labouras agrarias, a diversificacion e promocion das
producidons agrarias e o aproveitamento dos recursos enddoxenos en xeral, asi como aqueles que fomenten o
contacto coa natureza, a conservacion do medio natural e da biodiversidade e a interpretacion da paisaxe.

A efectos desta Normativa Urbanistica establécense os seguintes usos e niveis de agrupacion.

4.5.1.3 USOS BASICOS NON CONSTRUTIVOS:

Corresponden a diferenciacién mais elemental da ocupacién espacial que non implique edificacién ningunha.
Comprende os seguintes graos:

GRAO 1).- Acciéns sobre o solo ou subsolo que impliguen movementos de terra, tales como dragados, defensa
de rios e rectificacion de canles, abancalamientos, desmontes, recheos e obras andlogas.
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GRAO 2).- Actividades de lecer, tales como a practica de deportes organizados, acampada dun dia e actividades
comerciais ambulantes.

GRAO 3).- Actividades cientificas escolares e divulgativas.
GRAO 4).- Dep6sito de materiais, almacenamento de maquinaria e estacionamento de vehiculos ao aire libre.

GRAO 5).- Actividades extractivas, incluida a explotacion mineira, as canteiras e a explotacion de aridos ou
terras.

4.5.2 USO RESIDENCIAL
DEFINICION

Definese como uso residencial o correspondente a edificios ou parte dun edificio destinado a vivenda ou
residencia de persoas.

4.5.2.2 CLASIFICACION

Vivenda, definese asi cando a residencia destinase a aloxamento de persoas que configuran un nudcleo cos
comportamentos sociais habituais, tefian ou non relacion de parentesco. Diferéncianse 4 graos:

GRAO 1°: Vivenda unifamiliar: Dentro deste grupo atopanse as vivendas illadas e as vivendas pareadas.

Vivenda illada: Edificacién retranqueada, que acolle vivenda Unica, sobre parcela (nica con acceso a via ou
espazo publicos.

Vivenda pareada: Edificacion retranqueada, que acolle a diias vivendas que comparten medianeira comun, sobre
parcela Gnica con acceso a via ou espazo publicos.

GRAO 2°: Vivenda agrupada: E a situada nun edificio colectivo que inclie mais dunha, agrupadas con acceso
comun en condicions tales que lles fose, ou puidese ser de aplicacion a Lei de Propiedade Horizontal.

GRAO 3°: Vivenda adosada: Edificacién retranqueada, que acolle mdis de duas vivendas que comparten en
grupos de duas medianeira comun, sobre parcela Unica con acceso a via ou espazo publicos.

4.5.2.3 CONDICIONS
Non se permitiran vivendas en sotos nin en semisotos.

Toda vivenda ha de ser exterior, entendéndose por exterior aquela que tefia, como minimo duas estancias
vivideras con ocos abertos 4 rda ou via a que de fronte a parcela edificable. As edificacions destinadas a vivenda
acreditaran o cumprimento das condiciéns minimas previstas na lexislacién e demais normativa que fora de
aplicacién en materia de habitabilidade.

Non poderan comunicar directamente con locais comerciais ou industriais, debendo existir un vestibulo
intermedio, ademais de ter acceso independentes desde a via publica ou espazo comun da edificacién que
conecte directamente con ela. En ambitos de uso residencial disporanse duas prazas de aparcadoiro por cada
100 m? edificables, das que polo menos, a cuarta parte deben ser de dominiou publico.

Naquelo que non contradiga o anterior, estarase as disposiciéns recollidas no Decreto 29/2010, de 4 de marzo
de 2010, polo que se aproban as normas de habitabilidade de vivendas en Galicia.

4.5.3 USO INDUSTRIAL
4.5.3.1 DEFINICION

Definese como uso industrial o correspondente aos establecementos destinados a transformacién de materias
ou produtos para o seu uso ou ulterior elaboracion, transporte e distribucion.

Asi mesmo, considéranse establecementos industriais, os destinados 4 almacenaxe das devanditas materias ou
produtos, asi como os dedicados a exposicion, reparacion e garda de maquinas.

Tamén se inclien os talleres de reparacion e chapisteria do automébil, non asi os de mantemento, entretemento
e limpeza.

4.5.3.2 CLASIFICACION
Dentro do uso industrial establécense os seguintes graos:

GRAO 1° Industria compatible con solo rustico. Comprende as construciéns destinadas a actividades
complementarias de primeira transformacién, almacenamento e envasado de produtos do sector primario,
sempre que garden relacién directa coa natureza, extensién e destino da fincas ou explotacién do recurso
natural.

GRAO 2°: Industria compatible con vivenda. Comprende as industrias, talleres e almacéns que utilizando
instrumentos ou maquinas movidas a man ou motores de pequena potencia, son capaces de convivir
arménicamente coa vivenda, é dicir, non transmiten molestias ao exterior, non producen ruidos, emanaciones ou
perigos especiais e cumpren as condicidéns sanitarias e hixiénicas establecidas para as vivendas.
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En calquera caso, a localizacion destas instalacions industriais debe entenderse restrinxida as seguintes
situacioéns:

Plantas baixas en edificios de vivenda colectiva. Queda expresamente descartada a sua localizacion en plantas de
piso en edificios de vivenda colectiva.

Edificacions auxiliares anexas a vivenda unifamiliar.
Edificios industriais.
A potencia maxima instalable sera de 25 CV, e o nivel sonoro maximo, de 40 Db.

GRAO 3°: Industria incompatible con vivenda. Integra a todas as industrias, talleres e almacéns que se atopan
fora dos supostos contemplados nos apartados anteriores e, por iso, resultan incompatibles coa vivenda e o solo
rastico. A suUa localizacién estard restrinxida a edificacions de uso exclusivamente industrial en areas industriais.

Non se impofen limitaciéns en canto a potencia maxima, pero si en canto ao nivel de emisiéons sonoras, que non
deberd superar os 60 Db. Esta limitacion as emisions sonoras podera ser obxecto de dispensa especial,
debidamente xustificada e emitida polo Concello.

Sen diminucién do sinalado anteriormente, estarase ao disposto por calquera norma incidente de rango superior
en materia de contaminacién acustica, actividades molestas e insalubres, ou calquera outra legislacion que for
de aplicacién.

4.5.3.3 CONDICIONS XERAIS

Corresponde ao Concello a facultade de concesion de licenzas para a instalacion, apertura e funcionamento de
calquera clase de industria asi como a comprobaciéon e vixilancia do cumprimento da normativa vixente en
materia industrial, de talleres e almacéns.

Todas as instalacions industriais deberdn cumprir as disposiciones xerais sobre a materia de prevencion de
riscos laborais. Ditas instalaciéns deberan sempre realizarse baixo a direccion dun técnico legalmente
competente. En ningln caso autorizase a almacenaxe por xunto de produtos inflamables ou explosivos, en
locais que formen parte ou sexan contiguos a edificios destinados a vivenda.

A superficie que ocupa a industria vén fixada pola suma de superficies de todos os locais e espazos destinados a
esa actividade. Computarase a superficie das oficinas e zonas de exposicién e venda que deberan ter acceso
independente dos locais destinados a uso industrial.

Disporanse aseos para os traballadores, cun retrete, un urinario, un lavabo e unha ducha: un aseo completo ata
200 m?, incrementandose unha unidade de aseo por cada 500 m? construidos ou fraccién.

En dmbitos de uso industrial disporase unha praza de aparcadoiro por cada 100 m? edificables, das que polo
menos, a cuarta parte deben ser de dominiou publico.

4.5.3.4 CONDICIONS DE ACCESO E CONSTRUCION

Os edificios e locais destinados a establecementos industriais deberan reunir as condicions de estrutura e
disposicién que permitan o mais eficiente, seguro e hixiénico funcionamento da actividade.

As industrias ou almacéns situados en vias de gran intensidade de trafico estaran provistos no seu interior de
espazo suficiente para a carga e descarga dos vehiculos.

Estaran provistos de aberturas ou instalacions suficientes para unha boa ventilacién natural ou forzada.
As escaleiras e corredores de circulacion xeral terdn un ancho minimo dun metro.

Todos os paramentos interiores, asi como os pavimentos serdn impermeables e lisos. Os materiais que
constitlan a edificacion deberan ser incombustibles e as estruturas resistentes ao lume e de caracteristicas tales
gue non permitan chegar aos exterior ruidos nin vibracions.

A potencia electromecanica estd determinada pola suma das potencias dos motores que accionen as
magquinarias e aparellos e expresaranse en cabalos de vapor (CV). Non computara a de iluminacion, instalacions
de aire acondicionado, nin ventilacion.

Se as augas residuais non reunisen, a xuizo dos técnicos municipais correspondentes, as debidas condicidéns
para unha vertedura ao saneamento xeral, haberan de ser sometidas a un proceso de depuracion adecuado, que
cumpra as condicidons que sinala a reglamentacion vixente en materia de actividades molestas, insalubres o
nocivas.

Se os residuos que produza calquera industria, polas suas caracteristicas, non poden ser recollidos polo Servizo
de Limpeza Municipal, deberan ser trasladados directamente ao momento limpo mais préximo por conta do
titular da actividade.

Para a prevencién e extincién de incendios disporase de saidas de urxencia e accesos especiais par salvamentos
asi como os aparellos, instalacions e utiles que en cada caso, e de acordo coa natureza e caracteristicas da
actividade, determina a lexislacion vixente sobre prevencion de incendios.
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A construcion de chemineas, depésitos elevados ou subterraneos, torres de arrefriado, e cantas obras ou
construcions realicense, de caracter auxiliar ou especial para a fabricacién, ou almacenamento, seran
consideradas, a efectos de autorizacion, como instalacions de caracter industrial.

Dentro das caracteristicas técnicas apuntadas, os edificios industriais tenderan a conseguir o aspecto estético da
urbanizacién do sector en que se sitle, tanto no que respecta a fachada, como a arboledo, xardins, ou calquera
outra manifestacién de ornato publico

4.5.4 USO COMERCIAL
4.5.4.1 DEFINICION

Definese como uso comercial o correspondente a edificios ou locais de servizo publico destinados a cémpra -
venda ou permuta de mercadorias de todas clases, incluido o almacenamento das mesmas e os servizos de
cafetarias, restaurantes, etc. Comprende asi mesmo os establecementos mixtos con industria non insalubre,
nociva e perigosa; ou edificios comerciais na sua totalidade, & vez, compatibles co uso caracteristico que
estableza a ordenanza de cualificacion que corresponda.

4.5.4.2 CLASIFICACION

GRAO 1°- Edificios comerciais na sua totalidade: mercados de abastos, pasaxes ou galerias comerciais, almacéns
comerciais destinados a productos agroforestais e madeireiros.

GRAO 2°- Locais comerciais en edificios de vivenda ocupando semisétanos, planta baixa, planta piso, pasaxe ou
galeria.

GRAO 3°- Edificios con mais do 60% da sua superficie total destinada a usos comerciais e o resto a outros usos
excepto o de vivenda.

GRAO 4°- Locais menores, propios para artigos de nenos, refrescos, albergados, normalmente, en quioscos ou
similares, etc..

4.5.4.2 CONDICIONS XERAIS

Os edificios comerciais en totalidade disporan das instalaciéons adecuadas para permitir a mais harmédnica
intrusion da actividade dentro do tecido soporte.

No caso de que no edificio exista uso de vivendas deberan dispor estas de accesos e escaleiras independentes.
Os locais comerciais e os seus almacéns non poderdn comunicarse coas vivendas, caixa de escaleiras nin portal
se non é a través dunha habitacion ou paso intermedio, con porta de saida inalterable ao lume.

Os comercios que se establezan en plantas alzadas teran acceso independente cando a planta baixa tefia uso
distinto. Devandito acceso sera desde a via publica, galerias ou pasaxes comerciais.

Os locais que se establezan en soto ou semis6tano non poderan ser independentes do local inmediato superior,
estando unidos a leste por escaleiras cun ancho minimo de 1 m., cando tefian utilizaciéon polo publico. A altura
libre deste local sera superior a 2,5 m.

As escaleiras de servizo ao publico, nos locais comerciais, teran un ancho minimo de 1 m., féra dos de primeiro
grao, cuxo ancho non podera ser inferior a 1,30 m.

Os locais comerciais disporan dos seguintes servizos sanitarios: ata 100 m?., un inodoro e un lavabo; por cada
200 m? mais ou fraccidon, aumentarase un inodoro e un lavabo. A partir dos 100 m?. Instalaranse con absoluta
independencia para sefioras e cabaleiros. En calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente
co resto dos locais e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

Nos locais comerciais que forman un conxunto, como ocorre nos Mercados de Abastos, Galerias de Alimentacion
e Pasaxes Comerciais, poderan agruparse os servizos sanitarios correspondentes a cada local. O nimero de
servizos vira determinado pola aplicacién da condicién anterior sobre a suma da superficie de locais, incluindo
0s espazos comuns de uso publico.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial.

No primeiro caso, os ocos de luz e ventilacion deberan ter unha superficie total non inferior a 1/8 da que tefa a
planta do local. Exceptianse os locais exclusivamente destinados a almacéns, trasteiros e corredores.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados llas instalacions se iluminacién e acondicionamento de aire,
que deberan ser aprobadas polo Concello, quedando estas instalacions sometidas a revisién antes da apertura
do local e en calquera momento. No caso de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen correctamente, en
tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

As estruturas da edificacion seran resistentes ao lume e os materiais deberan ser incombustibles. Disporan das
saidas de urxencia, accesos especiais para extincién do lume, aparellos, instalaciéns e atiles que, en cada caso e
de acordo coa natureza e caracteristicas da actividade, estime necesario o Concello. O nimero de portas do local
con saida directa as vias publicas, o seu ancho e o das vias de evacuacién, o numero de saidas, a necesidade de
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cortaventos e o sentido de apertura das portas de evacuacion cinguirase ao regulado pola normativa técnica que
for de aplicacion.

Esixirase o cumprimento da normativa técnica que for de aplicacion en materia de condiciéns acusticas e
proteccion contra incendios.

Os locais comerciais de cuarto grao poderan situarse en calquera zona compatible coa finalidade dos mesmos.

Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecifianza e viandantes a supresion de molestias, cheiros,
fumes, vibracions, etc.

4.5.4.4. CONDICIONS ESPECIAIS

Os Mercados de Abastos, serdn obxecto de construcidon ou concesion por parte do Concello de acordo co seu
propio regulamento e, en calquera caso constituirdn edificios exentos e exclusivos nos que se podera admitir o
uso de estacionamento publico de automébiles.

Os locais comerciais do ramo da alimentacion poderan ser obxecto dunha regulamentacién municipal especifica
que en calquera caso observara como minimo as prescriciéns contidas nas presentes ordenanzas.

4.5.4.5 APARCADOIRO

Disporanse duas prazas de aparcadoiro por cada 100 m? construidos ou fraccién dedicados ao uso comercial,
das que polo menos, a cuarta parte deben ser de domino publico.

Cando se excedan os 1.000 m* no segundo grao, e no primeiro e terceiro en todos os casos, disporanse no
interior da parcela ademais dos aparcadoiros obrigatorios, un minimo de prazas igual ao 10% das obrigatorias
expresamente habilitadas para as operaciéns de carga e descarga dos vehiculos de subministracién e
reparticion.

4.5.5 USO DE OFICINAS
4.5.5.1 DEFINICION

E o correspondente a actividades predominantemente administrativas ou burocraticas e, en xeral, 4s que exercen
compafias ou Entidades de servizos, xa sexan de caracter publico ou privado, asi como os servizos bancarios e
profesionais.

4.5.5.2 CONDICIONS XERAIS

As oficinas que se establezan en soto ou semisétano non poderan ser independentes do local inmediatamente
superior, estando unidas a este por escaleiras cun ancho minimo de 1 m., cando tefian utilizacién polo publico.
A altura libre deste local serd superior a 2,50 m.

Os locais de oficinas teran os seguintes servizos: ata 100 m?., un inodoro e un lavabo. Por cada 200 m* mais ou
fraccion, aumentarase un inodoro e un lavabo. A partir dos 100 m?, instalaranse con absoluta independencia
para sefioras e cabaleiros. En calquera caso estes servizos non poderan comunicar directamente co resto dos
locais e, por conseguinte, deberan instalarse cun vestibulo ou zona de illamento.

A luz e ventilacion dos locais comerciais podera ser natural ou artificial. No primeiro caso, os ocos de luz e
ventilacién deberan ter unha superficie total non inferior a 1/8 da que tefa a planta do local.

Esixirase a presentacion dos proxectos detallados llas instalacions se iluminacién e acondicionamento de aire,
gue deberan ser aprobadas polo Concello, quedando estas instalacions sometidas a revisiéon antes da apertura
do local e en calquera momento. No caso de que non fosen satisfactorias ou non funcionasen correctamente, en
tanto non se adopten as medidas correctoras oportunas o Concello podera pechar total ou parcialmente o local.

Disporan das saidas de urxencia, accesos especiais para extincion do lume, aparellos, instalacidns e utiles que,
en cada caso e de acordo coa natureza e caracteristicas da actividade, estime necesario o Concello, que se
cinguird ao regulado pola normativa técnica que for de aplicacibn en materia de protecciéon contra
incendios.Esixiranse as instalacions necesarias para garantir 4 vecifianza e viandantes a supresion de molestias,
cheiros, fumes, vibracions, etc., de acordo coa lexislacion vixente.

4.5.5.3 APARCADOIRO

Disporase unha praza de aparcadoiro por cada 100 m? dedicados a oficinas nun edificio de uso non exclusivo; En
edificio exclusivo, unha praza cada 50 m? construidos.

4.5.6 USO HOTELEIRO
4.5.6.1 DEFINICION

Correspdéndese esta clase con actividades destinadas a proporcionar aloxamento temporal as persoas, que non
configuran un nucleo que puidese ser considerado como familia, incluidas as casas de hospedes e outros usos
residenciais de cardcter docente como residencias de estudantes, internados, etc., ou asistencial (residencias de
ancians ou nenos). Enténdense tamén incluidos neste grupo xeral todos os de caracter complementario que
estean ao servizo ou en dependencia co principal.
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4.5.6.2 CLASIFICACION

Distinguense tres graos, segundo o seu numero de habitaciéns e superficie construida e segundo a suUa
morfoloxia e concepcion.

GRAO 1°.- Igual ou mais de 30 habitaciéns e 900 m? de superficie total edificada.
GRAO 2°.- Menos de 30 habitacions e 900 m? de superficie total edificada.
GRAO 3°.- Casas de Turismo Rural

4.5.6.3 CONDICIONS XERAIS

Os edificios destinados ao uso hoteleiro haberan de cumprir as condiciéns que a lexislacion especifica dite para
cada tipo, ademais das fixadas para o uso de vivenda. Disporase de dias prazas de aparcadoiro por cada 100 m?
construidos para ese uso. Nos establecementos con capacidade superior a 10 prazas hostaleiras, disporase por
cada 2, unha de aparcadoiro.

4.5.7 USO DE ESPECTACULO E SALAS DE REUNION
4.5.7.1 DEFINICION

Comprende aquelas actividades de vida social ou relacion entre os individuos. Corresponde este uso aos
edificios cerrados ou abertos destinados ao publico con fins de cultura, recreo (teatro, muasica, danza ou cinema)
ou relacién social.

4.5.7.2 CONDICIONS XERAIS

Estes locais cumpriran as condicions establecidas para o uso comercial. Os graos de compatibilidade co uso de
vivenda seran os establecidos para o uso industrial no que se refire aos maximos ruidos admisibles.

Cumpriran as condicions que fijen as disposicidons vixentes en materia de espectaculos e locais de publica
concorrencia, asi como, de actividades molestas e insalubres e demais normativa que for de aplicacién. En canto
a niveis de ruido, aterase ao disposto sobre a tolerancia de decibeis na Ordenanza de uso industrial.

O Concello podera denegar a sua instalacion naquelas fincas ou conxuntos de fincas que estean situadas en vias
gue polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, agas que se adopten as medidas
correctoras oportunas mediante as condicions que cada caso requira.

Os locais onde se desenvolvan estes usos, con superficie superior os 100 m?, deberan ter unha prevision de
prazas de aparcadoiro maior ou igual a 1 por cada 50 m?.

4.5.8 USO SANITARIO
4.5.8.1 DEFINICION

Comprende aquelas actividades de coidados, tratamento e aloxamento de enfermos, asi como todas as
relacionadas coa sanidade e hixiene asi como os tanatorios. Excliense desta definicion as actividades realizadas
en espazos que tefian a condicion de dotacién publica.

4.5.8.2 CONDICIONS XERAIS

Estes locais cumprirdn as condicions establecidas para a actividade que realicen polas disposiciéns legais
vixentes.

4.5.8.3 CLASIFICACION

Distinguense catro graos, segundo a sla actividade:

GRAO 1° Establecementos para o coidado e tratamento de enfermos humanos.
GRAO 2° Almacéns de produtos sanitarios e farmacéuticos

GRAO 3° Establecementos para o coidado e tratamento de animais

GRAO 4° Tanatorios e usos afins

4.5.9 USO CULTURAL / EDUCATIVO

4.5.9.1 DEFINICION

Comprende aquelas actividades de ensino e divulgadores da cultura. Excliense desta definiciéon as actividades
realizadas en espazos que tefian a condicion de dotacion publica.

4.5.9.2 CONDICIONS XERAIS

Estes locais cumpriran as condicions establecidas para a actividade que realicen polas disposicions legais
vixentes.
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4.5.9.3 CLASIFICACION

Distinguense dous graos, segundo a suUa actividade:

GRAO 1° centros de estudo, xa sexan oficiais ou privados sen limitacién de alumnos.
GRAO 2° salas de exposicion.

4.5.10 USO DEPORTIVO

4.5.10.1 DEFINICION

Comprende aquelas acciéns relacionadas coas actividades fisicas de caracter ocioso. Excliense desta definiciéon
as actividades realizadas en espazos que tefian a condicién de dotacién publica.

4.5.10.2 CONDICIONS XERAIS

Estes locais cumpriran as condicions establecidas para a actividade que realicen polas disposicions legais
vixentes.

4.5.10.3 CLASIFICACION

Distinguense dous graos, segundo a sua actividade:

GRAO 1° espazos para a practica de deportes varios sen limitaciéon de espectadores.
GRAO 2° salas de musculacién e ximnasios.

4.5.11 USO ASISTENCIAL

4.5.11.1 DEFINICION

Comprende aquelas actividades relacionadas coa axuda a grupos de persoas demandantes de asistencia social.
Excliense desta definicion as actividades realizadas en espazos que tefian a condiciéon de dotacion publica.

4.5.11.2 CONDICIONS XERAIS

Estes locais cumprirdn as condicions establecidas para a actividade que realicen polas disposicions legais
vixentes.

4.5.11.3 CLASIFICACION

Distinguense dous graos, segundo tefian capacidade e infraestrutura residencial:
GRAO 1° centros residenciais (xeriatricos, vivendas tuteladas, etc.)

GRAO 2° centros non residenciais (centros de dia, centros sociais, etc.)

4.5.12 USO RELIXIOSO

4.5.12.1 DEFINICION

Comprende aquelas actividades relacionadas co culto publico da relixién, sexa cal for esta. Excliense desta
definicién as actividades realizadas en espazos que tefian a condicidon de dotacion publica.

4.5.12.2 CONDICIONS XERAIS

Estes locais cumprirdn as condicions establecidas para a actividade que realicen polas disposicions legais
vixentes.

4.5.13 USO DOTACIONAL EN EQUIPAMENTO
4.5.13.1 DEFINICION

Definese como uso dotacional en equipamento o correspondente a aqueles espazos dotacionais destinados a
servizos de interese publico e social, podendo contar coa condicién de equipamento de titularidade publico ou
privado.

Inclie asi mesmo todas as actividades complementarias.
4.5.13.2 CLASIFICACION

Aos efectos do seu pormenorizacion, o establecemento de condiciéns particulares distinguense as seguintes
clases:

Docentes: Instalacions para o ensino a calquera nivel.

Sanitario - asistencial: Asistencia médica en réxime de ambulatorio e hospital, atencibn a grupos sociais
necesitados.

Cultural- relixioso: Asociativo, bibliotecas, museos, salas de exposicién, salas de conferencias, celebracion de
diferentes cultos, etc.
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Deportivo: Practica deportiva cuberta ou ao aire libre.

Lecer e esparcemento: Tales como Campos da Festa, etc.

Servizos funerarios: Cemiterio, Tanatorio.

Servizos da administracion.

Seguridade: Bombeiros, policia, garda civil.

Transporte e comunicacions: Estaciéns de viaxeiros e mercadorias...
Abastecemento, mercados e centros de distribucion.

Enerxia e depuracién.

De telecomunicacions.

Atendendo a clasificacion do solo onde se situar e ao nivel de concorrencia establecemos os seguintes graos
establecen os seguintes graos:

GRAO 1°.-Construcions e instalacidons para equipamentos, dotacions ou servizos que, por estar ligadas ao medio
rural deban emprazarse en solo rustico, como escolas agrarias, centros de investigacién e educacién ambiental,
construcions e instalacions deportivas e de lecer ao aire libre e campamentos de turismo.

GRAO 2°.-Construcions e instalaciéns para equipamentos, dotacions ou servizos que deban emprazarse en solo
urbano e de nucleo rural.

GRAO 2.1.- Edificios ou instalacions de baixa ou media capacidade receptiva, é dicir, inferior ou similar ao 10%
da poboacién nuclear.

GRAO 2.2.- Edificios ou instalacions de alta capacidade receptiva, superior ao 10% antes indicado.
4.5.13.3 CONDICIONS

Cumpriran en cada caso a lexislacién especifica sobre a materia e as condicidéns construtivas, hixiénicas e
sanitarias que a lexislacion sinale para cada tipo de local, buscando a maior integracién harmoénica no territorio
soporte.

O Concello, en cumprimento da regulamentacion vixente en materia de Regulamento de actividades molestas,
nocivas ou perigosas, podera denegar a suUa instalacion naquelas fincas ou conxuntos de fincas que estean
situadas en vias que polo seu transito ou caracteristicas urbanisticas singulares asi o aconsellen, agas que se
adopten as medidas correctoras oportunas mediante as condiciéns que cada caso requira.

4.5.14 USO DE SERVIZOS DO AUTOMOBIL
4.5.14.1 DEFINICION

Denominase “Garaxe-Aparcadoiro” a todo lugar destinado a estancia de vehiculos de calquera clase, asi como o
seu mantemento e entretemento. Considéranse incluidos dentro desta definiciéon, os servizos publicos de
transporte, os lugares anexos de paso, espera ou estancia de vehiculos, asi como os depdsitos para venda de
coches excepto os locais de exposicién con capacidade inferior a 10 vehiculos.

A efectos das presentes ordenanzas e sen prexuizo do establecido no Regulamento para Subministracion e
Venda de Carburantes e Combustibles liquidos, enténdese por “Estaciéon de Servizo” toda instalacion vinculada
funcionalmente as estradas e previstas na ordenacién sectorial destas, construida ao amparo da oportuna
concesion, que contefia aparellos e subministracion de carburantes, gas-oil e lubricantes e na que poidan existir
outros relacionados cos vehiculos de motor.

Considéranse “Talleres de Automobil” os locais destinados a conservacion e reparacion do automoébil, incluso os
servizos de lavado e engrase.

4.5.14.2 CLASIFICACION
Dividense nas seguintes categorias:

GRAO 1°.- Garaxe - aparcadoiro de uso individual, que pode ser en planta baixa, semisoto e soto ou anexo a
vivenda.

GRAO 2°.- Garaxe- aparcadoiro de uso colectivo, que pode ser en planta baixa, semis6tano ou soto de
edificios, en parcela interior, patios de maza e espazos libres privados.

GRAO 3°.- Estacions de servizo.

GRAO 4°.- Talleres do automébil.

4.5.14.3 CONDICIONS XERAIS

Autorizase a mancomunidade de garaxes - aparcadoiro, cun Unico acceso desde a via publica.
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A instalaciéon e uso de garaxes - aparcadoiros e locais para o servizo do automoébil debera axustarse as
prescricions das presentes ordenanzas e demais disposicions vixentes. As categorias 32 e 42 rexeranse pola
normativa vixente en materi industrial.

A altura libre en garaxes- aparcadoiro non sera inferior a 2,2 m. en calquera punto e deberan cumprir coas
disposicions e regulamentacions dispostas ao efecto, en materia de accesibilidade e proteccién contra incendios.

De todas as prazas de aparcadoiro reservarase como minimo un 2 % para usuarios minusvalidos. Estas prazas
teran unha superficie minima rectangular de 3,5 m por 5 m. En todo caso, e cando o nimero de prazas nun
aparcadoiro sexa pequeno e devandito coeficiente (2 %) non chegue a representar a unidade, habilitarase unha
praza. Asi mesmo cando ao aplicar devandito baremo o resultado supere o valor 1 pero non chegue ao dous,
entenderase que este é o nimero de prazas de aparcadoiro necesario para este tipo.

A localizacion do acceso a via debera ser obxecto de consulta previa ao Concello, posto que este podera denegar
a sla instalacion naquelas fincas ou conxuntos de fincas que estean situadas en vias que polo seu transito ou
caracteristicas urbanisticas ou ambientais asi o aconsellen, agas que se adopten as medidas correctoras
oportunas mediante as condicidns que cada caso requira.

4.5.14.4 ACCESOS

Os garaxes- aparcadoiros en categoria 22 e locais do servizo do automoébil disporan dun espazo de acceso de 3
m. de ancho e 4,5 m. de fondo, como minimo, con piso de pendente maxima do 5% e libre de calquera outro uso
ou actividade.

As ramplas rectas non excederan a pendente do 16% e as ramplas en curva o 12% na sua lina media. A sua
anchura minima sera de 3 m., co sobreancho necesario nas curvas e o seu radio de curvatura, medido tamén no
eixo, sera superior a 6 m.

4.5.14.5 DETERMINACIONS CONSTRUTIVAS

Sera de aplicacion a normativa técnica que fora de aplicacion en materia de condiciéns acUsticas e proteccion
contra incendios.

A ventilacion, natural ou forzada, estard proxectada con suficiente amplitude para impedir a acumulaciéon de
vapores ou gases nocivos, en proporcion superior as cifras que sinala a reglamentacion vixente en materia de
actividades molestas, insalubres, nocivas e perigosas. A ventilacién forzada debera realizarse de maneira que o
numero de renovacions/hora de aire e gases do ambiente do garaxe sexa 0 necesario para cumprir as normas
gue sinala o regulamento de aplicacién en materia de industrias e/ou actividades.

Nos espazos libres que se destinan a aparcadoiros de superficie non se autorizan mais obras ou instalacions que
as de pavimentacién e marquesifias de sombra e procurarase que este uso sexa compatible co arboledo.

A calefaccion dos locais e demais medios nos que realice a combustion de sustancias disporase de forma que en
ningin momento de que as mesturas dos carburantes se inflamen, debendo estar totalmente illados e ventilados
eficazmente.

A iluminacioén artificial realizarase s6 mediante lampadas eléctricas, e as instalacions de enerxia e iluminacion
responderan as disposicidons vixentes sobre a materia. O Concello poderd esixir a instalacion de iluminacién
supletorio. Cando haxa de utilizarse outro tipo de iluminacién, requirirase unha autorizacién especial de
Concello .

Nas categorias 32 e 42 disporase dun sistema eficaz de depuracion de graxas, para a slla acometida 4 rede de
saneamento ou a fosa séptica.

4.5.14.6 APARCADOIRO
Enténdese por praza de aparcadoiro unha area minima de 2,5 x 5,0 m.

A superficie de aparcadoiro minimo por praza incluindo a parte proporcional de accesos, nunca sera inferior a
20 m2,

Sinalaranse no pavimento, con pinturas que permitan claramente distinguilos, os emprazamentos e corredores
de acceso dos vehiculos, sinalizacion que figurara nos planos dos proxectos que se presenten ao solicitar a
concesion das licenzas de construcién, instalacion, funcionamento e apertura.

4.5.14.7 ESTACIONS DE SERVIZO. (32 CATEGORIA)

Ademais das condiciéns establecidas nas ordenanzas de cualificacions determinadas e disposicions legalmente
vixentes que lle fosen de aplicaciéon, cumprirdn as seguintes:

Disporan de aparcadoiro en nimero suficiente para non entorpecer o transito, cun minimo de ddas prazas por
chafariz.

Os talleres do automobil anexos non poderan ter unha superficie superior a 100 m?., e disporan dunha praza de
aparcadoiro por cada 25 m?. de taller.
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4.5.14.8 TALLERES DO AUTOMOBIL (42 CATEGORIA)

Son os locais habilitados para a reparacion, conservacién, mantemento e despezamento dos vehiculos de todo
tipo

Ademais das condiciéns establecidas nas ordenanzas de cualificacion determinadas e disposicidns legalmente
vixentes que lle fosen de aplicacion, cumpriran as seguintes:

Axustaranse as especificaciébns que sexan de aplicacién sobre construcion, ventilacién, instalacions contra
incendios e desaugadoiros que se prescriben para os garaxes - aparcadoiros destas Ordenanzas.

Disporan, dentro do local, dunha praza de aparcadoiro perfectamente coutada, por cada 25 m? de taller, cun
minimo de dlas prazas.

Deberan ter acceso a viario de ancho minimo de 8 metros.

Nos locais que formen parte de edificios con vivendas a potencia instalada non excedera de 25 CV.; para
potencias maiores deberan situarse en edificios con uso exclusivo.

4.5.15 USO AGROPECUARIO
4.5.15.1 DEFINICION

Corresponde a explotacion agropecuaria do terreo, asi como as construcions e instalaciéons a ela asociadas ou a
ela servidoras.

4.15.5.2 CLASIFICACION

Pédense considerar os seguintes graos:

GRAO 1°.- Uso non constructivo: Cultivos agricolas e/ou forrajeros, servizo a gandeiria extensiva.
GRAO 2°.- Uso constructivo: Construcions e instalaciéns agropecuarias.

4.15.5.3 CONDICIONS

Nos casos en que, en funciéon da economia tradicional da zona permitase a compatibilidade do uso agropecuario
co de vivenda, deberase cumprir en orde a salubridade, as seguintes normas basicas:

Non se permitird que os locais de uso gandeiro tefian comunicacién directa coa vivenda, por tanto os seus
accesos seran independentes e separados un minimo de 3 m.

Os ocos de ventilacion do local de uso gandeiro non poderan abrirse a vias publicas a unha distancia menor de
10 m. do eixo da via.

4.5.16 USO FORESTAL
4.5.16.1 DEFINICION

Este uso corresponde ao arboledo nas suas diferentes figuras de implantacién, asi como as construciéns e
instalacions forestais destinadas a extraccion de madeira ou a xestion forestal e 4s de apoio a explotacion
forestal, asi como as de defensa forestal.

4.5.16.2 CLASIFICACION
Definense as seguintes figuras de implantacion:

1. Cortaventos: Conxunto de arbores emprazadas formando fileiras en lugares elevados ou dominantes
respecto do territorio circundante, que non exceden os 10 m medidos perpendicularmente a sta maior
dimensién, e que non superan os valores recolleitos para plantaciéns.

2. Plantacidns: Conxunto de arbores que supera os valores a continuacion recolleitos, aplicados a superficie
catastral da parcela na que se atopan:

Ata 2000 m? de parcela: 50 pés.
Entre 2000 e 5000 m? de parcela: 150 pés
Mas de 5000 ? de parcela: 250 pés

3. Pés illados / agrupacions menores: conxunto de arbores que non supera os valores recolleitos na definiciéon
de plantaciéns, aplicados a superficie catastral da parcela na que se atopan.

Pédense considerar os seguintes graos:

GRAO 1° Uso non constructivo: Plantacions con arboledo autoctono (carballo, cerdeira, freixo, castifeiro,
bidueiro, ameneiro, etc.), cortavientos e pés illados / agrupaciéns menores con calquera especie.

GRAO 2° Uso non constructivo: Plantacions con arboledo non autéctono (pifieiro, eucalipto, chopo, etc.)
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GRAO 3° Uso non constructivo: Plantaciéns con froiteiras. Non terd consideracion de especie froiteira o
castifieiro.

4.5.17 USO DOTACIONAL EN ESPAZO LIBRE
4.5.17.1 DEFINICION

Corresponde as areas arboredos ou axardinadas para descanso, estancia, paseo, ou esparexemento da
poboacion, asi como para a practica deportiva ao aire libre.

4.5.17.2 CLASIFICACION

Aos efectos da stia descricion detallada no espazo e ao establecemento de condiciéns distinguense as seguintes
clases:

GRAO 1°: Parques: Son os grandes espazos libres con superficie minima de 5.000 m?, nos que debe poder
inscribirse unha circunferencia de 30 m. de didmetro como minimo e que deben posuir polo menos o 50 % da
sua superficie axardinada. Debera posuir as condiciéns apropiadas para a plantacion de especies vexetais.

GRAO 2°: Xardins: Son os medianos espazos libres axardinados total ou parcialmente, con superficie minima de
1.000 m2, nos que debe poder inscribirse unha circunferencia de 30 m de diametro minimo. Debera posuir as
condiciéns apropiadas para a plantacion de especies vexetais.

GRAO 3° Areas de xogo e recreo: Son superficies pequenas e de formas non necesariamente regulares, con
superficie superior a 200 m2? nos que se debe poder inscribirse unha circunferencia de 12 m de diametro
minimo. Deberan estar equipadas con elementos ornamentais e ludicos.

GRAO 4°: Areas peonis: Deberan ter unha superficie superior a 1.000 m2, na que se podera inscribir unha
circunferencia de 30 metros de didmetro minimo. En Plans Parciais de solos destinados a usos terciarios, o
conxunto de areas peonis incluidas no sistema de espazos libres de dominio e uso publico non podera superar o
40% da superficie deste. Nos restantes Plans Parciais, este limite non poderd ser superior ao 20%.

Os restantes espazos libres que non cumpran as dimensions antes referidas seran considerados como parte
integrante da rede viaria.

4.5.17.3 CONDICIONS XERAIS

Cumpriran en cada caso a lexislacion especifica sobre a materia, buscando a maior integracién harmoénica no
territorio soporte.

4.5.18 USOS DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
4.5.18.1 DEFINICION

Este uso corresponde as actividades relacionadas coa extraccion de terras, aridos e calquera outro tipo de
material con fins comerciais asi como a explotacion de canteiras e minas.

4.5.18.2 REGULACION

S6 permitese este uso previa autorizacion autonémica en solo ristico de proteccion ordinaria e solo rustico de
proteccion forestal

As actividades aqui reguladas teran caracter temporal e seran realizadas previa concesion administrativa.
Serd necesario obter licenza urbanistica municipal para o desenvolvemento da actividade

USOS DE ANTENAS DE TELECOMUNICACIONS

4.5.19.1 Definicion

Este uso corresponde as actividades relacionadas coa instalacion e funcionamento das antenas de telefonia
mobil, de television, radiodifusion, etc. Susceptibles de xerar campos electromagnéticos dun intervalo de
frecuencia de 0 a 300 Ghz. Non se incluen nestas apartado antenas receptoras de television e radio, as
catalogadas de radioaficionados e as antenas emisoras de usuario para acceso as redes publicas fixas e as
antenas que constitlen microcélulas e picocélulas.

4.5.20 USOS RELATIVOS As INFRAESTRUTURAS

Son os usos construtivos relacionados coas infraestruturas e obras publicas en xeral tales como os centros e as
redes de abastecemento d auga: os centros de producién, servizo, transporte e abastecemento de enerxia
eléctrica e gas; as redes de saneamento, estaciéns de depuracion e os sistemas vinculados a reutilizacion de
augas residuais; os centros de recollida e tratamento dos residuos sélidos; os ferrocarris, portos e aeroportos; as
telecomunicacions; e, en xeral, todas as que resulten asi cualificadas en virtude da lexislacion especifica, os
instrumentos de ordenacion territorial ou o plan urbanistico.

4.5.21 USOS MENORES

Definense como tales aqueles propios de edificacions auxiliares da vivenda unifamiliar, explotacion agraria,
actividade industrial, etc. Seran, por tanto, alpendres, garaxes, alpendres, e similares.
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4.5.22 OUTROS USOS
4.5.22.1 USOS RELATIVOS A DEFENSA NACIONAL

En relacion cos usos relativos 4 Defensa Nacional, teranse en conta as prescriciébns establecidas para esta
materia na lexislacién vixente en cada momento.

4.5.22.2USOS PROVISIONAIS

No solo urbanizable, en tanto non se aproben definitivamente os correspondentes Plans Parciais aplicaranse as
limitacions establecidas no artigo 21 da LOUGA 9/2002, é dicir, non se poderan realizar nel obras ou
instalaciéons, salvo as ejecutables mediante Plan Especial de Infraestruturas e as de caracter provisional que
haberan de demolerse cando o acordar o Concello sen dereito a indemnizacion, debendo inscribirse no Rexistro
da Propiedade baixo tales condicions.

4.5.23 EDIFICACIONS EN SITUACION DE FORA DE ORDENACION
4.5.23.1 Definicion e Clases

Os edificios e instalacions erixidos con anterioridade a aprobacién definitiva do Plan Xeral e que resultasen
desconformes co mesmo quedaran en situacién de Fora de Ordenacion e sometidos a réxime especifico
exposto a continuacion. Iso con independencia da clase de solo na que se atopen.

Tomaranse como edificacions en situacion de Fora de Ordenacion Total aquelas que se atopen nalgin dos
supostos seguintes:

Edificaciéns que incorren en incompatibilidade a vez con [1] as Normas de Uso e [2] as Normas de Volume
recollidas na ordenanza que lle sexa de aplicacion. Se excepcionan da regra as edificacions tradicionais situadas
sobre calquera tipo de solo rastico, as que se tomara como en situacién de Fora de Ordenacién Parcial

A este respecto, entenderanse como Normas de Volume aquelas que regulen as condiciéns de Posicion,
Parcelacion, Medicion e Edificacién, asi como a asignacion de Edificabilidade. Non se entenderan como
integrantes das Normas de Volume as regulaciéns que tefian por obxecto as condiciéns [1] estéticas, [2] de
harmonizacién co medio ou [3] proteccién do medio ambiente

Edificaciéns acollidas & Disposicion Transitoria 32 da LOUGA 2/2010, e que obtivesen declaracién formal de
atoparse incursas en Situacién de Foéra de Ordenacion Total.

Tomaranse como edificaciéns en situacidon de Féra de Ordenacion Parcial as seguintes:

[suposto xeral] aquelas que, estando en situacion de Féra de Ordenacién, non se atopen en situacion de Féra de
Ordenacion Total

edificacions tradicionais en situacién de Féra de Ordenacién e situadas sobre calquera tipo de solo rustico
A aplicacion desta disposicién axustarase a conto segue:

Considerarase que se incumpre a Norma de Uso dunha ordenanza cando o uso efectivamente implantado nunha
edificacion non coincide [1] nin co designado na mesma como Uso Caracteristico, [2] nin tampouco figura entre
0s usos Admitidos, Permitidos ou Autorizables.

Cando a non adecuaciéon ao plan dunha edificaciéon vefia por exceso de altura [en metros ou en namero de
plantas], tan sé considerarase que incorren en situacion de Féra de Ordenacion aquelas plantas da edificacion
cuxo volume construido exceda a envolvente maxima resultante da aplicacion da norma.

No coémputo do nimero de plantas executado, e exclusivamente ao efecto de valorar a posible incursién en
situacién de Féra de Ordenacion, non se contabilizaran as entreplantas

Para edificacibns emprazadas sobre Solo Urbano Non Consolidado e Solo Urbanizable, aplicarase a taboa de
Compatibilidade de Usos adxunta

COMPATIBILIDADE ENTRE USOS

PARA ANALISE DE SITUACIONS DE FORA DE ORDENACION EN SOLO URBANO NON CONSOLIDADO E SOLO
URBANIZABLE

usos REGULADOS USOS REGULADOS

USO CARACTERISTICO INCOMPATIBLES COMPATIBLES

RESIDENCIAL I]I\CI)D;JOSTRIAL, €n graos Todos os demais
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AGROPECUARIO

FORESTAL

ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS

RESIDENCIAL, en
todos os seus graos

AGROPECUARIO

Todos os
INDUSTRIAL FORESTAL demais

ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS

INDUSTRIAL, en graos
101 30

AGROPECUARIO

Todos os
COMERCIAL FORESTAL demais

ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS

INDUSTRIAL, en todos
0S Seus graos

AGROPECUARIO

Todos os
EQUIPAMENTO FORESTAL demais

ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS

No caso de existencia de varios usos nunha edificacion, analizaranse tan s6 aqueles que representen mais dun
15 % da superficie construida da mesma.

No caso de edificaciéns situadas baixo mais dunha ordenanza ou norma reguladora, a analise limitarase a aquela
que resulte superficialmente maioritaria

4.5.23.2 Réxime de Edificacions en Situacion de Fora de Ordenacion

Segue definicién e caracterizacién pormenorizada de intervencions en edificacién. Para a designaciéon de cada
tipo, entendeuse debian utilizarse termos amplamente estendidos. Por iso, estes puidesen, nalgun caso,
coincidir cos empregados noutros apartados regulatorios do Plan Xeral. En evitacion de confusiéns na aplicacién
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dos mesmos, aclarase que as definicions a continuacion recollidas seran de aplicacion exclusiva na
consideracion do otorgamiento de Licenzas en edificacions sometidas a réxime de Fora de Ordenacion.

Non serdn, por tanto e en ningln caso, aplicables a outros réximes especificos establecidos por este plan xeral.
4.5.23.2.1 Demolicion de Edificacions en Féra de Ordenacién

Intervencidns que tefian por obxecto a demolicion da edificaciéon existente, sexa esta integra ou parcial
4.5.23.2.2 Conservacion / Mantemento de Edificacions en Fora de Ordenacion

Intervencidons que tefan por obxecto o mantemento e/ou a consecuciéon das condiciéns de hixiene, ornato,
seguridade e funcionalidade que, justificadamente, estimese precisa o uso ou actividade implantado na
edificacion existente

Entenderanse incluidas [1] a sustitucién e/ou renovacién de elementos construtivos [incluidas particiones
verticais e horizontais -forxados-] e/ou instalacions, e [2] a execucion de instalacions non existentes.

Non se podera efectuar modificacion, ainda que si sustitucion e/ou renovacion de elementos construtivos, nas
seguintes:

No volume construido e definido pola envolvente exterior da edificacién.
Na sta estrutura e elementos de comunicacién vertical interior.

No seu nimero de plantas.

Na sua divisién horizonta.

Non se entendera que se afecta a envolvente exterior da edificacion, cando se coloquen, ao exterior desta,
elementos de instalacions propias da edificacion, como antenas, equipos de refrixeracion, silos, guindastres,....

4.5.23.2.3 Reforma de Edificacions en Fora de Ordenacion

Intervencidns que teflan por obxecto a modificacion da distribucion funcional da edificacién sen afectar 4 sla
envolvente exterior, co obxecto de conseguir unha mellor adecuacion aos usos implantados ou proxectados.

Entenderase que ampara a substitucion, eliminacién, renovacién e/ou nova implantacién de calquera elemento
construtivo admitido en norma, tefia ou non funcién estrutural. En particular, admitiranse tales operacions sobre
as particiones verticais e horizontais [forxados] e os elementos de comunicacion interior.

Non se entendera que se afecta a envolvente exterior da edificacion, cando se coloquen, ao exterior desta,
elementos de instalacions propias da edificacion, como antenas, equipos de refrixeracion, silos, guindastres,...

4.5.23.2.4 Incremento de Volume de Edificacions en Fora de Ordenacion
Intervenciéns que tefan por obxecto o incremento do volume edificado.

4.5.23.3 Réxime aplicable a edificacions en Situacion de Fora de Ordenacion Total
1. Admitiranse unicamente as seguintes obras:

Demolicion de Edificacions en Féra de Ordenacion

Seran admisibles, en particular, operaciéons de demolicién parcial de elementos ou volumes construidos da
edificacion, cando estas conduzan 4 mesma a axustarse a norma que lle sexa de aplicacién.

Conservacion/Mantemento de Edificacions en Fora de Ordenacion, suxeita 4 condicion de non incrementar o
valor expropiatorio que a edificacion teria de atoparse en perfectas condiciéons de uso e funcionamento. O
anterior, aplicado ao uso implantado no momento de solicitar a preceptiva Licenza Municipal, e para as
condiciéns normativas, tecnoldxicas, hixiénicas, estéticas, e funcionais que tal uso requira no devandito
momento.

No caso particular de edificacions que obtiveron declaracion formal de atoparse en situacion de Féra de
Ordenacion Total, por aplicacién da Disposicién Transitoria 32 da LOUGA 9/2002, requirirase, ademais, a
acreditaciéon de preexistencia de uso continuado.

2. Seran admisibles, asi mesmo, cambios de uso/ actividade, sempre que o novo a implantar resulte admisible a
luz da regulacién que sexa de aplicacién.

2. As edificacions que, atopandose en situacion de Foéra de Ordenacion Total, cumpran as condiciéns
establecidas en Disposicién Transitoria 112 de LOUGA 9/2002, aplicaraselles o réxime nela recolleito

4.5.23.4 Réxime aplicable a edificacions en Situaciéon de Fora de Ordenacion Parcial
1. Edificacions en situacion de Fora de Ordenacion Parcial por aplicacion do Suposto Xeral
a) Admitiranse unicamente as seguintes obras:

Demolicion de Edificacions en Fora de Ordenacion.
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Conservacion / Mantemento de Edificacions en Féra de Ordenacion

Reforma de Edificacidons en Féra de Ordenacién, suxeita a que a intervencién supofia, naqueles aspectos e para
aquelas superficies sobre os que actle, a desaparicion dos factores que motivaban a situacion de Fora de
Ordenacion

Incremento de Volume de Edificaciéns en Féra de Ordenacién, suxeita a cumprir integramente todas cantas
disposiciéns sexanlle de aplicacion

b) Seran admisibles, asi mesmo, cambios de uso/ actividade, sempre que o novo a implantar resulte admisible a
luz da regulacion que sexa de aplicacion

o)As edificacions que, atopandose en situacion de Féra de Ordenacién Parcial, cumpran as condicions
establecidas en Disposicién Transitoria 112 da LOUGA 9/2002, aplicaraselles o réxime nela recolleito

2. Edificacions tradicionais en situacion de Fora de Ordenacion e situadas sobre calquera tipo de solo rustico:
Rexeranse polo disposto no artigo 41 da LOUGA 9/2002, ou disposiciéon que a substituir

NORMAS DE URBANIZACION

5. NORMAS DE URBANIZACION

5.1 TRAZADOS E APERTURA DE ViAS

Independentemente da clasificacion adoitar establecida polo Plan Xeral, para a construcion e/ou modificacion de
accesos rodados as vias da rede estatal, debe cumprirse co establecido respecto diso na Orde Ministerial de 16
de decembro de 1997, pola que se regulan os Accesos ds Estradas do Estado, as Vias de Servizo e a Construcion
de Instalacions de Servizo (BOE de 24 de xaneiro de 1998), e a Orde de 27 de decembro de 1999, pola que se
Aproba a Norma 3.1-IC Trazado, da Instrucion de Estradas, ou normativa que as sustituise. Unha vez redactado
o correspondente proxecto de construcion remitirase 4 Demarcacién de Estradas do Estado en Galicia, para a sta
tramitacion e autorizacion se procede.

Non poderan abrirse novos camifios vias ou estradas se non estdn expresamente previstos en Plans Especiais
gue en Solo Ristico poidan desenvolverse en aplicacion de Plans ou Programas da Administracion competente.

O ancho minimo da calzada en novas vias en zonas delimitadas como nucleos de poboacion serda de 8,00 m.
equivalente a dous carris e un aparcadoiro en lifa. A calzada haberan de sumarse os anchos correspondentes
das beirarrtas. En camifios de servizo agricola sera suficiente un ancho minimo de 7,0 m.

O pavimento serd de calquera tipo: aglomerado, formigén, rega asfaltico, terra compactada, etc., sendo
preferible o habitual nos tramos xa executados.

A pendente longitudinal maxima sera do 10% e a transversal maxima sera do 2%.

A distribucion da seccién das vias, en vias urbanas, efectuarase baixo os seguintes condicionantes:
Ancho minimo de beirarrdas: 1,80 m.

Ancho medio de carril: 3,00 m.

Ancho minimo de aparcadoiro en lifa: 2,0 m.

Ancho minimo de aparcadoiro en bateria: variable segundo o seu angulo.

Perpendicular: 5,0 m.

Seccidns tipo do viario en solo urbano e solo apto para urbanizar

VIARIO TIPO Beirarrua Aparcadoiro Carril rodado
8m 2x1,8m -- 1x4,4m
10m 2x1,8m 1x2,0m 1x4,4m
12m 2x2,0m 1x2,0m 2x3,0m
14 m 2x2,0m 2x2,0m 2x3,0m
16 m 2x2,0m 2x2,5m 2x3,0m
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18 m 2x2,0m 1x2,0m 2x3,5m
1x50m

20 m 2x3,0m 1x2,0m 2x3,5m
1x50m

2x4,0m 1x2,0m 2x3,5m
22 m 1x50m

2x2,5m 2x50m 2x3,5m

En desefio de vias tanto rodadas como peonis cumpriranse as condicidéns establecidas na lexislacién e demais
normativa que for de aplicacion en materia de accesibilidade e supresion de barreiras arquitecténicas.

En cumprimento da lexislacion anterior, as vias publicas, parques e demais espazos de uso publico existentes,
asi como nas respectivas instalacions de servizos e mobiliario urbanos, deberan ser adaptados gradualmente a
citada lexislacion sobre Accesibilidade e Supresién de Barreiras Arquitectonicas. Para ese efecto o Concello
podera elaborar o Plan Especial correspondente.

Nos viais previstos na execucion do planeamento, dedera quedar garantido que o trafico que circule polos
mesmos non produza deslumbramentos naquel que o faga polas estradas do Estado. Si fora necesario la
instalalacion de medios antideslumbrantes, seran custeados polos promotores das actuacions, previa
autorizacion do Ministerio de Fomento.

Para a apertura de accesos rodados as estradas da Xunta de Galicia cumprirase o disposto pola Orde de 27 de
decembro de 1999 pola que se aproba a Norma 3.1-IC. Trazado, da instrucion de estradas, publicada no B.O.E.
do 2 de febreiro de 2000; asi como, pola Orde Circular de Accesos nas estradas convencionais da comunidade
autondmica de Galicia; e demais normativa que for de aplicacion.

Salvo expresa autorizacién de a Conselleria de Cultura, a apertura de novas vias ou ampliacién das xa
existentes, non poderan afectar, en ningln caso, a bens ou conxunto catalogados suxeitos a algun réxime de
proteccion patrimonial.

5.2 REDE DE ABASTECEMENTO DE AUGA

A dotacién minima de auga potable en zonas residenciais habera de preverse para un consumo medio de 300
litros por habitante e dia.

O consumo maximo para o calculo da rede obterase multiplicando o consumo diario medio por 2,5. En todos os
casos debera existir a presiéon adecuada para un normal abastecemento. A falta de presidon na rede debera ser
substituida con medios idoneos para que poidan estar debidamente dotadas as vivendas mais elevadas. De igual
forma disporanse valvulas reductoras no caso de que se prevexan sobrepresiones na rede. As conducions
situaranse a unha profundidade minima de 60 cm. e iran reforzadas con envolvente de formigdn nas cruces de
calzadas. Nas novas redes as tubaxes de auga potable iran sempre a cota superior que as de saneamento, cunha
distancia vertical minima de 30 cm.

5.3 REDE DE EVACUACION DE AUGAS RESIDUAIS

As instalacions de depuracion cumpriran como minimo coas condicions técnicas establecidas na normativa
técnica de aplicacién. A rede de sumidoiros proxectarase de acordo co caudal de evacuacion de augas pluviais
(cun retorno de 10 anos) e residuais achegado pola zona obxecto de saneamento. A estes efectos adoptarase
como caudal de augas negras o previsto para o abastecemento. En todos os casos a seccién circular minima
sera de 30 cm. De diametro. Nas cabeceiras da rede instalaranse camaras de descarga. Estableceranse pozos
rexistrar cada 50 m. como maximo.Cando as pendentes sexan inferiores ao 1% ou a velocidade descenda de 0,5
m/seg. os sumidoiros seran sifonicos. Non se permitira ningunha vertedura directa canles publicas. Aquelas
actividades cuxas augas residuais contefian sustancias prexudiciais aos condutos ou instalacions de rede de
sumidoiros, deberan efectuar unha depuracién previa antes da vertedura a rede de saneamento.ldénticas
consideracions cando a incidencia econdmica ou ecoldxica de tales augas no funcionamento da depuracion xeral
sexa anormal a xuizo municipal.

As novas conduciéns de saneamento sera separativas, (unha tubaxe para as augas fecais e outra para as
pluviais).
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5.4 REDE DE BAIXA TENSION
Proxectarase de acordo coa previsible demanda de acordo co seguinte:

O uso e a intensidade de uso previstas neste Plan Xeral, ou nos que o desenvolveren, para os ambitos
considerados

Os valores de calculo establecidos na normativa que sexa de aplicacién.
As novas redes seran, obrigatoriamente, soterradas.

Estarase ao disposto na normativa técnica e lexislacion vixente que fora de aplicacién na materia, en particular
a0 que atinxe a previsidon de carga ou previsions de potencia segundo actividade a implantar.

5.5 ILUMINACION PUBLICA

O nivel de iluminacion serd en funcion da via. En calquera caso establécense como niveis medios:

Uniformidade Uniformidade
LUX )
media extrema
Vias nivel [ arterias
o 22 0,65 0,35
principais
Vias nivel Il. Restante
o 15 0,5 0,25
viario area central
Vias nivel Il e IV: vias
10 0,35 0,2
menores

A rede sera propia e alimentarase directamente do transformador, debendo ser subterranea no solo urbano.
5.6 REDE DE GAS

Debera ser subterranea e cumprir coas directrices que ao efecto sexan de aplicacion. Axustaranse aos criterios
da compafia subministradora. Debera cumprirse o disposto respecto diso na lexislacién en materia de
actuaciéns con materiais gaseosos ou demais normativa técnica que for de aplicacién.

5.7 INFRAESTRUTURAS DE TELECOMUNICACION

Atenderase ao lexislado na Lei 9/2014, do 9 de maio, Xeral de Telecomunicacions e, en particular, a todas
cantas disposicions seguen da mesma:

[artigo 30 Lei 9/2014]

Os operadores teran dereito, nos termos deste capitulo, & ocupacion do dominio publico na medida en que iso
sexa hecesario para o establecemento da rede publica de comunicacions electrénicas de que se trate.

Os titulares do dominio publico garantiran o acceso de todos os operadores ao devandito dominio en condiciéns
neutrais, obxectivas, transparentes, equitativas e non discriminatorias, sen que en ningln caso poida
establecerse dereito preferente ou exclusivo algin de acceso ou ocupaciéon do devandito dominio publico en
beneficio dun operador determinado ou dunha rede concreta de comunicaciéns electrénicas. En particular, a
ocupacién ou o dereito de uso de dominio publico para a instalacion ou explotacion

[artigos 31.1 e 31.2 Lei 9/2014]

1. A normativa establecida por calquera Administracion Publica que afecte o despregamento de redes publicas
de comunicaciéns electronicas deberd, en todo caso, recofiecer o dereito de ocupacién do dominio publico ou a
propiedade privada para o despregamento das redes publicas de comunicacions electronicas de conformidade
co disposto neste titulo.

2. As normas que se diten polas correspondentes Administraciéns, de conformidade co disposto no apartado
anterior, deberan cumprir, polo menos, os seguintes requisitos:

a) Ser publicadas nun diario oficial do ambito correspondente a Administracidn competente, asi como na paxina
web da devandita Administracion Publica e, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

b) Prever un procedemento rapido, sinxelo, eficiente e non discriminatorio de resolucién das solicitudes de
ocupacion, que non podera exceder de seis meses contados a partir da presentacion da solicitude, salvo en caso
de expropiacién.
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¢) Garantir a transparencia dos procedementos e que as normas aplicables fomenten unha competencia leal e
efectiva entre os operadores.

d) Garantir o respecto dos limites impostos a intervencion administrativa nesta Lei en protecciéon dos dereitos
dos operadores. En particular, a esixencia de documentacién que os operadores deban achegar debera ser
motivada, ter unha xustificacion obxectiva, ser proporcionada ao fin perseguido e limitarse ao estritamente
necesario.

[artigos 32.1 e 32.2 Lei 9/2014]

1. Os operadores de comunicacions electronicas poderdn celebrar de maneira voluntaria acordos entre si para
determinar as condicions para a localizacion ou o uso compartido das stias infraestruturas, con plena suxeicion
4 normativa de defensa da competencia.

As administracions publicas fomentardn a celebracion de acordos voluntarios entre operadores para a
localizacién compartida e o uso compartido de infraestruturas situadas en bens de titularidade publica ou
privada, en particular con vistas ao despregamento de elementos das redes rapidas e ultrarrapidas de
comunicaciéns electrénicas.

2.A localizacion compartida de infraestruturas e recursos asociados e a utilizacién compartida do dominio
publico ou a propiedade privada tamén podera ser imposta de maneira obrigatoria aos operadores que tefian
dereito 4 ocupacion da propiedade publica ou privada. Para ese efecto, nos termos en que mediante real decreto
determinese, o Ministerio de Industria, Enerxia e Turismo, previo tramite de audiencia aos operadores afectados
e de maneira motivada, podera impofer, con caracter xeral ou para casos concretos, a utilizacién compartida do
dominio publico ou a propiedade privada en que se van a establecer as redes publicas de comunicacions
electrénicas ou o uso compartido das infraestruturas e recursos asociados.

Cando unha Administracién publica competente considere que por razons de medio ambiente, salde publica,
seguridade publica ou ordenacién urbana e territorial procede a imposicién da utilizacién compartida do
dominio publico ou a propiedade privada, poderd instar de maneira motivada ao Ministerio de Industria, Enerxia
e Turismo o inicio do procedemento establecido no paragrafo anterior. Nestes casos, antes de que o Ministerio
de Industria, Enerxia e Turismo impofa a utilizaciéon compartida do dominio publico ou a propiedade privada, o
citado departamento ministerial deberd realizar un tramite para que a Administracion publica competente que
instou o procedemento poida efectuar alegaciéns por un prazo de 15 dias habiles.

[artigos 34.2 Lei 9/2014]

As redes publicas de comunicacions electrénicas constitien equipamento de caracter basico e a stia prevision
nos instrumentos de planificacion urbanistica ten o caracter de determinacions estructurantes. A sUa instalaciéon
e despregamento constitien obras de interese xeral.

[artigos 34.3 Lei 9/2014]

A normativa elaborada polas administracions publicas que afecte o despregamento das redes publicas de
comunicaciéns electronicas e os instrumentos de planificacion territorial ou urbanistica deberan recoller as
disposiciébns necesarias para impulsar ou facilitar o despregamento de infraestruturas de redes de
comunicaciéns electronicas no seu ambito territorial, en particular, para garantir a libre competencia na
instalacién de redes e na prestacion de servizos de comunicacions electronicas e a dispofiibilidade dunha oferta
suficiente de lugares e espazos fisicos nos que os operadores decidan situar as stas infraestruturas.

Desta maneira, a citada normativa ou instrumentos de planificacién non poderan establecer restricions absolutas
ou desproporcionadas ao dereito de ocupacion do dominio publico e privado dos operadores nin imponer
solucions tecnoléxicas concretas, itinerarios ou localizacions concretas nos que instalar infraestruturas de rede
de comunicacions electronicas. Neste sentido, cando unha condiciéon puidese implicar a imposibilidade de levar a
cabo a ocupaciéon do dominio publico ou a propiedade privada, o establecemento da devandita condicién debera
estar plenamente xustificado e ir acompafiado das alternativas necesarias para garantir o dereito de ocupacién
dos operadores e o seu exercicio en igualdade de condiciéns.

As administracions publicas contribuirdn a garantir e facer real unha oferta suficiente de lugares e espazos
fisicos nos que os operadores decidan situar as suas infraestruturas identificando devanditos lugares e espazos
fisicos nos que poder cumprir o dobre obxectivo de que os operadores poidan situar as stuas infraestruturas de
redes de comunicaciéns electrénicas asi como a obtencién dun despregamento das redes ordenado desde o
punto de vista territorial

[artigo 34.4 Lei 9/2014]

A normativa elaborada polas administracions publicas no exercicio das slas competencias que afecte o
despregamento das redes publicas de comunicaciéns electrénicas e os instrumentos de planificacién territorial
ou urbanistica deberan cumprir co disposto na normativa sectorial de telecomunicacions. En particular, deberan
respectar os parametros e requirimentos técnicos esenciais necesarios para garantir o funcionamento das
distintas redes e servizos de comunicaciéns electrénicas, establecidos na disposicién adicional undécima e nas
normas regulamentarias aprobadas en materia de telecomunicacions, e os limites nos niveis de emisién
radioeléctrica tolerable fixados polo Estado fixados no Real Decreto 1066/2001, de 28 de setembro, polo que se

Anuncio publicado en: Num BOP 185 afio 2019 (13/08/2019 08:00:00)



117 Nim. 185 - martes, 13 de agosto de 2019 BOP Lugo

aproba o regulamento que establece as condiciéns de proteccién do dominio publico radioeléctrico, restricciéons
as emisiéns radioeléctricas e medidas de proteccion sanitaria frente a emisiéns radioeléctricas, modificado polo
Real Decreto 123/2017, de 24 de febreiro, polo que se aproba o regulamento sobre o usos do dominio publico
radioeléctrico [Norma UNE recomendadas: UNE 133100-1:2002]

No exercicio da suUa iniciativa normativa, cando esta afecte o despregamento de redes publicas de comunicaciéns
electrénicas, as administraciéns publicas actuaran de acordo cos principios de necesidade, proporcionalidade,
seguridade xuridica, transparencia, accesibilidade, simplicidade e eficacia.

Os operadores non terdn obrigacidon de achegar a documentacion ou informacién de calquera natureza que xa
obre en poder da Administracion. O Ministerio de Industria, Enerxia e Turismo establecera, mediante real
decreto, a forma en que se facilitara 4s administracions publicas a informacién que precisen para o exercicio das
sUas propias competencias.

[artigo 34.5 Lei 9/2014]

Os operadores deberan facer uso das canalizacions subterraneas ou no interior das edificacions que permitan o
despregamento e explotacion de redes publicas de comunicaciéns electronicas.

Nos casos nos que non existan ditas canalizaciéns ou non sexa posible o seu uso por razéns técnicas ou
econdmicas, os operadores poderan efectuar despregamentos aéreos seguindo os previamente existentes.

Igualmente, nos mesmos casos, os operadores poderan efectuar por fachadas despregue de cables e equipos
que constitian redes publicas de comunicacions electrénicas e os seus recursos asociados, ainda que para iso
deberan utilizar, na medida do posible, os despregamentos, canalizaciéns, instalaciéns e equipos previamente
instalados.

Os despregamentos aéreos e por fachadas non poderan realizarse en casos xustificados de edificaciéns do
patrimonio histérico-artistico ou que poidan afectar a seguridade publica.

[artigo 34.6 Lei 9/2014]

Para a instalacién das estacidéns ou infraestruturas radioeléctricas utilizadas para a prestacion de servizos de
comunicaciéns electronicas dispofibles para o pulblico as que se refire a disposicion adicional terceira da Lei
12/2012, do 26 de decembro, de medidas urxentes de liberalizacion do comercio e de determinados servizos,
non podera esixirse a obtencion de licenza previa de instalacions, de funcionamento ou de actividade, nin outras
de clase similar ou andlogas, nos termos indicados na citada lei.

Para a instalacién de redes publicas de comunicaciéns electrénicas ou de estacions radioeléctricas en dominio
privado distintas das sinaladas no paragrafo anterior, non podera esixirse por parte das administraciéns publicas
competentes a obtencién de licenza ou autorizacion previa de instalacions, de funcionamento ou de actividade,
ou de caracter ambiental, nin outras licenzas ou aprobaciéns de clase similar ou analogas que suxeiten a previa
autorizacion dita instalacion, no caso de que o operador presentase a administraciéon publica competente para o
otorgamiento da licenza ou autorizacion un plan de despregamento ou instalacion de rede de comunicaciéns
electrénicas, no que se contemplen ditas infraestruturas ou estacions, e sempre que o citado plan fose aprobado
pola devandita administracion.

[Disposicion adicional oitava Lei 9/2014]

As obras de instalacion de infraestruturas de rede ou estaciéns radioeléctricas en edificacions de dominio
privado non requirirdn a obtencién de licenza de obras ou edificaciéon nin outras autorizaciéns, ainda que, en
todo caso o promotor das mesmas habera de presentar ante a autoridade competente en materia de obras de
edificacion unha declaracion responsable onde conste que as obras levaran a cabo segundo un proxecto ou unha
memoria técnica subscritos por técnico competente, segundo corresponda, xustificativa do cumprimento dos
requisitos aplicables do Cédigo Técnico da Edificacion. Unha vez executadas e finalizadas as obras de instalacion
das infraestruturas das redes de comunicacions electrénicas, o promotor debera presentar ante a autoridade
competente unha comunicacién da finalizaciéon das obras e de que as mesmas se han levado a cabo segundo o
proxecto técnico ou memoria técnica.

[artigo 36.1 Lei 9/2014]

Cando se acometan proxectos de urbanizacién, o proxecto técnico de urbanizacién deberd prever a instalacion
de infraestrutura de obra civil para facilitar eldespliegue das redes publicas de comunicaciéns electroénicas,
podendo incluir adicionalmente elementos e equipos de rede pasivos nos termos que determine a normativa
técnica de telecomunicaciéns.

As infraestruturas que se instalen para facilitar o despregamento das redes publicas de comunicaciéns
electrénicas conforme ao paragrafo anterior formaran parte do conxunto resultante das obras de urbanizacién e
pasaran a integrarse no dominio publico municipal. A administracién publica titular do devandito dominio
publico pofiera tales infraestruturas a disposicion dos operadores interesados en condicions de igualdade,
transparencia e non discriminacién.

5.8 ACCESIBILIDADE
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As vias publicas, parques e demais espazos de uso publico existentes, asi como nas respectivas instalacions de
servizos e mobiliario urbanos, deberdn ser adaptados gradualmente a lexislacion de aplicacién en materia de
accesibilidade, supresién de barreas arquitecténicas e non discriminacién de persoas con discapacidade para o
acceso e utilizacion dos espazos publicos urbanizados; para ese efecto o Concello podera elaborar un Plan
Especial cando corresponda.

Os proxectos de urbanizacion atenderan as disposicions recollidas respecto diso na lexislacién arriba indicada.
A adaptacién as normas dispostas por dita normativa sectorial de aplicacion, formaran parte das condicions
técnicas dos contratos administrativos das obras, a través de clausulas precisas.

NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION E

PROTECCION DO MEDIO-AMBIENTE

6. NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION E NORMAS PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
6.1 NORMAS DE ESTETICA E HARMONIZACION

6.1.1 NORMAS XERAIS

As construcidons adaptaranse no basico ao ambiente en que estean situadas e a sua tipoloxia debera ser
congruente coa propia da zona.

Nos sectores ou zonas xa edificadas, asi como nos conxuntos urbanos diferenciados, as novas construcions
deberdn responder na sda composicion e desefio 4s caracteristicas dominantes, sendo os materiais de
paramentos, a cuberta e calquera outros expresivos da arquitectura do edificio, serdn de plena identificacion cos
existentes no conxunto.

As construciéns existentes trataranse, preferentemente e por esta orde, segundo rehabilitacién, restauracion e
conservacion de elementos singulares.

En edificios emprazados en zonas de interese singular a xuizo da corporacién municipal, sera obrigatorio na
totalidade da fachada o uso de materiais nobres prohibindose especialmente o uso da imitacion.

Tales materiais empregados para o acabado das fachadas, cubertas ou cerramentos de parcelas deberan ser
compatibles coas constituintes da paisaxe no que se vaian a situar, recomendandose o uso dos dominantes na
zona. Prohibese, expresamente, a utilizacion como vistos, de materiais fabricados para ser revestidos.

Empregaranse, en todas as fachadas (ainda sendo posteriores, cegas, resultado da aplicacién do retranqueo ou
de ordenaciéns mixtas, tales como medianeiras, etc.) 0 mesmo tratamento, con materiais de igual calidade que
nas fachadas principais.

Todos aqueles usos ou construciéns que se pretendan realizar dentro das areas de proteccion establecidas por
este Plan Xeral teran que harmonizar coas caracteristicas dos elementos patrimoniais ou valores que se traten de
protexer.

Nos lugares de paisaxe aberta e natural, do medio rural ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos urbanos,
de caracteristicas histérico-artisticas, tipicos ou tradicionais e nas inmediacions das estradas e camifios de
traxecto pintoresco, non se permitira que a situacién, volume, altura dos edificios, muros e peches ou a
instalaciéon doutros elementos, limite o campo visual para contemplar as belezas naturais, ou de contorna,
rompa ou desfigure a harmonia da paisaxe ou a perspectiva propia do conxunto.

As limitaciéns a que se refiren os dous nimeros anteriores teran aplicacion en todo caso, con independencia das
determinacions DO Plan Xeral.

Os cerramentos das parcelas estaran suxeitos ao disposto nesta normativa.
6.1.2 SOLO DE NUCLEO RURAL

Serdn de aplicacién as determinaciéns do artigo 29.b, ¢, d e) da LOUGA 9/2002 e as antes sinaladas nos
apartados que lle correspondan.

En calquera caso, a edificacidon sera de tipo tradicional en consonancia coa tipoloxia arquitecténica do nucleo,
guedando prohibidas as edificacions caracteristicas das zonas urbanas.

Os cerramentos efectuaranse con materiais, fundamentalmente, de tipo local e consonantes cos compofentes da
edificacion. En edificios de pedra non se permitird o revogo parcial ou total da mesma, asi como o pintado, nin a
utilizacién de carpintaria en aspecto distinto ao tradicional.

A modificacion de ocos efectuarase en harmonia co conxunto edificado.

Non se permitirda o remate ou terminacion de edificacion de elementos tradicionais con outros modernos, tales
como prefabricados de formigon ou similar.

O adosamento ou maioracion da edificacion efectuarase con novos volumes harmonicos co existente, tanto en
materiais como en composicién.
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A derriba de edificacions, tanto por razoéns viarias, como por renovacion, requirird o exame persoal e informe
especifico do técnico municipal, previo a licenza de demolicién ou nova construcion.

6.1.3 SOLO URBANIZABLE

Ademais das condiciéns estéticas xerais antes sinaladas, estarase as sinaladas nos planeamenteos de
desenvolvemento correspondentes.

6.1.4 SOLO RUSTICO

Habera de xustificarse cumplidamente a idoneidade do emprazamento elixido para edificaciéons non residenciais
e a imposiblidad ou inconveniencia de situalas en solo urbano ou urbanizable con cualificacion idénea.
Cumpriran as condiciéns estéticas xerais antes sinaladas asi como aquelas que determina o artigo 42.b) da
LOUGA 9/2002. Empregaranse nos cerramentos e construcions materiais adecuados que os integren
arménicamente na paisaxe, predominantemente os locais. Os xacementos, areeiras, vertedoiros, vertedoiros,
canteiras, etc. e demais elementos de incidencia espacial, condicionaranse en orde a obter unha integracion
harmonica na paisaxe. As explotaciéns e instalacions agricolas efectuaranse en harmonia co territorio inmediato.

Nas Ordenanzas de solo ristico cualificadas polo Plan Xeral e que, & sGa vez, atépense integradas en Area
Prioritaria para a Avifauna ,conforme a Resolucion, do 28 de novembro de 2011, dd Direccion Xeral de
Conservacion dd Natureza, pola que se delimitan as dreas prioritarias de reproducion, de alimentacion, de
dispersion e de concentracion local de aves incluidas no Catdlogo galego de especies ameazadas, e disponse d
publicacion das zonas de proteccion existentes na Comunidade autéonoma de Galicia en que serdn de aplicacion
medidas para a proteccion da avifauna contra a colision e a electrocucion en lifias eléctricas de alta tension, ou
norma que a sustituise; cualquier uso ou actividade susceptible de licenza, precisard de autorizacién da
Conselleria competente en materia de conservacion da natureza. A devandita autorizacion serd independente de
calquera outra que tefa de ser emitida polos distintos 6rganos das administracions publicas.

6.2 NORMAS DE PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE

Neste apartado establécense as disposiciébns de caracter xeral para a proteccibn do medio ambiente no
municipio. Estas normas xerais someteranse, en todo caso, as especificas das zonas que se sinalan como de
proteccién especial.

6.2.1 XESTION AMBIENTAL

A xestién ambiental para os plans, proxectos, obras ou actividades que ou ben por razén da actividade e/ou
instalacion a desenvolver ou ben porque as accidéns previstas leven a cabo en areas ambientalmente sensibles,
desenvolverase por medio de instrumentos de proteccion ambiental establecida na normativa que resulte de
aplicacién.

6.2.2 AUGAS

Cumpriranse as disposicions recollidas na lexislacién ou normativa técnica de aplicacion.
6.2.2.1 AUGAS PARA O ABASTECEMENTO

Determinase o obrigado cumprimento das normas ou medidas a continuacién relacionadas:

Con caracter xeral é preciso manter as condiciéns de potabilidade esixidas para o abastecemento de auga as
poboacions. Por tal motivo non se autorizaran as actividades nocivas e insalubres, capaces de contaminar coas
sUas verteduras as augas destinadas ao abastecemento publico ou privado, salvo que cumpran as condiciéns
sinaladas no Regulamento de Policia de Augas. lguais requisitos seran esixibles as instalacions que poidan
contaminar augas destinadas a balnearios, zonas de bafios publicos ou similares, existentes ou que puidesen
instalarse no futuro.

Esixirase por parte do Concello, o control do proxecto de execucion e do funcionamento posterior dos sistemas
de depuraciéon de augas residuais, esixido polo reglamente que fose de aplicacion en materia de actividades
molestas, insalubres ou perigosas.

Nas vivendas de nova construcion proxectaranse medidas de aforro de consumo de auga, co fin de privilexiar a
eficiencia no uso das infraestruturas abastecemento. Entre as citadas medidas cabe indicar as que seguen:
Reutilizacién de augas grises domésticas [as vivendas contaran con equipos de reciclaxe de augas domésticas
procedentes de lavabos, bidets, duchas ou similar. Iso consistiria en derivar ditas augas a un depoésito de
reciclaxe, no que por medios de depuracidon bioloxica servirase de auga reutilizable a inodoros, lavadoras e
limpeza doméstica; o que repercutiria na disposicion de conexions de fontanaria especificas para o bo
funcionamento do sistema de reutilizacion], e equipos sanitarios con mecanismos de aforro de auga [as vivendas
disporan de cisternas para inodoros de dobre carga ou de descarga interrumpible, co obxecto minimizar o
consumo de auga nos mesmos]

6.2.2.2 AUGAS SUBTERRANEAS

Dado que se producen captaciéns de auga no municipio, que se efectan de capas subterrdneas e de
distribucién escasamente cofiecida, prohibese a vertedura directa ao terreo, a través de pozos filtrantes ou
similares, de residuos toxicos que puidesen contaminar ditas augas.
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6.2.2.3 AUGAS FLUVIAIS

Como disposicién xeral as explotacions mineiras ou industriais que poidan contaminar as augas dos rios
deberan estar dotadas de dispositivos de depuracién, mecanicos, quimicos, fisico-quimicos ou de calquera outro
tipo que poidan eliminar dunha maneira real e cuantificable os elementos nocivos que poidan ser prexudiciais
para calquera tipo de captaciéon, urbana ou industrial, augas abaixo ou para calquera tipo de riqueza piscicola,
pecuaria, agricola ou forestal. As industrias mineiras e metalUrxicas deberan realizar as suas verteduras de
acordo co establecido no Regulamento de Policia Mineira e Metalirxica que fose de aplicacién. A efectos de
protexer a riqueza piscicola dos rios controlaranse todos as posibles verteduras industriais que puidesen alterar
gravemente o ecosistema dos mesmos. Calquera proxecto industrial debera xustificar o cumprimento da
normativa que for de aplicacion.

6.2.2.4 Encoros

Sen prexuizo de todas as normas expostas para as canles fluviais, cumpriranse toda aquela normativa ou
lexislacion que nesta materia fora de aplicacion.

6.2.2.5 Verteduras

En todo o referente as condiciéns técnicas minimas esixibles aos proxectos de instalacions depuradoras de
augas residuais ou fosas sépticas, asi como as condiciéns de vertedura dos seus afluentes, respectaranse as
disposicions recollidas na normativa técnica que for de aplicacion.

Todo proxecto deste tipo haberd de xustificar a adopciéon das medidas necesarias para evitar un grao de
contaminacién inadmisible, tanto nas augas fluviais como nas subterraneas. En particular, os planeamentos de
desenvolvemento urbanistico daqueles solos urbanizables e urbanos non consolidados recollidos neste Plan
Xeral, deberan achegar estudo relativo as verteduras que poidan xerarse froito da implantacién prevista, ao
obxecto de dar cumprimento as condicions impostas respecto diso no Regulamento do Dominio Publico
Hidrdulico; como tamén, en caso de verteduras ao devandito dominio publico, achegar proxecto das instalaciéns
de depuraciéon dos efluentes residuais xerados e da sGa adecuacion as normas de calidade das augas
establecidas no Plan Hidroléxico de Conca que corresponda.

Queda prohibido a vertedura directa ou indirecta de augas e de productos residuais susceptibles de contaminar
as augas continentais ou calquera outro elemento do dominio publico hidraulico, salvo que se conte coa previa
autorizacion administrativa. As verteduras de augas residuais requirirdn, por tanto, a previa autorizacion do
organismo da conca que corresponda, a cuxo efecto o titular das instalaciéns debera formular a correspondente
solicitude de autorizacion acompanada de documentacion técnica na que se definirdn as caracteristicas das
instalacions de depuracion e os parametros limite dos efluentes; iso, en cumprimento do disposto respecto diso
no Real Decreto Lexislativo 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Augas, e no
Regulamento de Dominio Publico Hidraulico vixente, ou normativa que a sustituise.

Todo vertedura, asi mesmo, deberd reunir as condicidéns precisas para que considerado en particular e en
conxunto cos restantes vertidos ao mesma canle, cimpranse en todos 0os puntos os obxectivos de calidade
sinalados para as suas augas, na regulamentaciéon ou normativa que for de aplicacion.

6.2.3 CONTAMINACION ATMOSFERICA

Para a minimizacion e correccidén dos posibles efectos negativos que puideren derivarse das actuaciéns no medio
atmosférico, establécese o cumprimento das medidas a continuacién relacionadas:

Corresponde 4 Administracién autondmica competente en materia ambiental a vixilancia, control potestade
sancionadora e o establecemento de medidas cautelares, dos niveis de emisidon e de contaminantes a atmosfera,
naqueles casos especificados na lexislacion arriba indicada; e correspondendo ao Concello as competencias que
igualmente se lle asinan.

As emisions de contaminantes a atmosfera, calquera que sexa a sUa natureza, non poderan exceder os niveis
préoximos de emision establecidos na normativa vixente.

Nas licenzas que se concedan para proxectos de instalacions industriais nas que se produzan vertidos de pos,
fumes, gases e vapores a atmosfera, esixirase a xustificacion do cumprimento da lexislacion vixente competente
na materia.

Neste sentido os proxectos de instalaciéns industriais deberan xustificar adecuadamente que todos os axentes
contaminantes (chemineas, vehiculos, procesos industriais, etc.) e que dispofien dos elementos correctores
necesarios para evitar molestias aos cidadans.

Atenderase as disposicions que respecto diso se establecesen en calquera outra lexislacién ou normativa técnica
que for de aplicacién.

Estarase ao disposta na lexislacién ou normativa vixente en materia de contaminacién ou proteccién do medio
atmosférico.

6.2.4 CONTAMINACION DOS SOLOS
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Atenderase ao asi disposto Lei 22/2011, de 28 de xullo, de residuos e solos contaminados e demais normativa
vixente que fora de aplicacion en materias de contaminacién de solos.

6.2.5 RUIDO

Para a minimizacion e correccién dos posibles efectos negativos de natureza aclstica que puideren derivarse das
actuaciéns no medio atmosférico, establécese o cumprimento das medidas a continuacion relacionadas:

As perturbacions por ruidos e vibracions non excederan dos limites que establecen Lei 37/2003, de 17 de
novembro, do Ruido; Real Decreto 1367/2007, de 19 de outubro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de 17
de novembro, do Ruido, no referente a zonificacion aclstica, obxectivos de calidade e emisiéns aclsticas.; Real
Decreto 1513/2005, de 16 de decembro, polo que se desenvolve a Lei 37/2003, de17 de novembro, do Ruido,
no referente & avaliacion e xestién do ruido ambiental; Cédigo Técnico da Edificacion; ou lexislacion que
substituir as anteriores normas.

Ningunha instalacién, construcion, modificacién, ampliacién ou traslado de calquera tipo de emisor acustico
podera ser autorizado, aprobado ou permitido o seu funcionamento pola Administracion competente, se
incumpre o previsto na lexislacién en materia de contaminacién acustica.

Os servizos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento cantas comprobaciéns sexan oportunas
e o propietario ou responsable da actividade xeradora de ruidos debera permitilo.

O Concello podera aprobar unha ordenanza municipal de control da contaminacién acustica.

Verificaranse nas licenzas o cumprimento das limitaciéns acusticas establecidas na zonificacion acustica
disposta no Plan Xeral.

6.2.6 OBXETIVOS DE CALIDADE ACUSTICA
iNDICES DE RUIDO

Atendendo as disposicions recollidas no artigo 8 de Lei 37/2003, e artigo 14 e punto segundo do Anexo V do
RD 1367/2007, plan xeral limita, como obxectivo de calidade acustica, o indice de ruido nas areas acusticas
definidas en apartado que precede, a valérelo a continuacion indicados:

indices de Ruido
p . [dB(A)]
Areas Acusticas
Ld Le Ln
Subsector do territorio de uso residencial urbano 65 65 55
a Subsectores do territorio de uso residencial urbanizable 60 60 50
Subsectores do territorio de uso residencial rural 65 65 55
Subsector do territorio de uso industrial urbano 75 75 65
b
Subsector do territorio de uso industrial urbanizable 70 70 60
c Sectores territorio con predominio de uso recreativo e 20 20 60
de espectaculos
o Zonas do territorio destinadas a usos sanitario, docente e cultural que 60 60 50
requiran especial proteccién contra a contaminacion acustica.
Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de
f infraestruturas de transporte e outros equipamentos publicos (*)
que os reclamen.
g Espazos naturais que requiran proteccion especial (**)

Atendendo as disposiciéns recollidas no artigo 8 de Lei 37/2003, e artigo 14 e punto segundo do Anexo V do
RD 1367/2007, plan xeral limita, como obxectivo de calidade acustica, o indice de ruido nas areas acusticas
definidas en apartado que precede, a valorelo a continuacién indicados:

Notacion:
Ld.- indice de ruido periodo ditrno.
Le.- indice de ruido en periodo vespertino.

Ln.- indice de ruido en periodo nocturno.
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Especificacions:
Os aplicables as areas acusticas seran referenciados a unha altura de 4 m.

Para as areas urbanizables establécese como obxectivo de calidade aclstica para o ruido, aquel correspondente
ds areas urbanizadas existentes e homélogas, diminuido 5 db(A); iso conforme ao disposto no artigo 14 do
RD1367/2007.]

Nos sectores do territorio tipo ¢ (con predominio do uso recreativo e de espectaculos), caso do Campo de Futbol
Municipal e o Club Nautico de Augasmestas, recollidos polo plan xeral, son espazos nos que se prevé unha
afluencia de actividade e de publico de ambito local, sen que poida equiparase 4 asistencia ou repercusién
mediatica que concorren nos grandes espectaculos deportivos ou recreativos en xeral. Respecto diso do cal, o
plan xeral determina para estes sectores como obxectivo de calidade aclstica para o ruido que non supere en 5
dB (A), aquel correspondente a un ambito residencial existente, por entender que se trata dunha actividade
servidora d este dltimo.

(*) Sen determinacién: En ausencia de mapas de ruido ou outra informacién que defina servidumes acusticas
asociadas a infraestruturas identificada e elaborados pola Administracion competente, e baixo a constatacion de
gue estas non alcanzan os supostos de capacidade de trafico esixidas na citada disposicion adicional da Lei
37/2003; o plan xeral define como sectores acusticos respecto diso, a traza da estrada estatal N-120 e lifia de
ferr,ocarril Palencia-A Corufia e determina na sGa falta, RECOMENDACION DE MEDIDAS DE PROTECCION
ACUSTICA.

(**). Sen determinacién.- Dada a extensién e heteroxeneidade do territorio adscrito a condicion de espazo
natural Rede Natura 2000 como LIC Ancares-Ou Courel e dada a ausencia dunha analise especifica que sectorice
dito en dambito os diferentes valores naturais que no seu conxunto forman o LIC; o plan determina na sua falta,
RECOMENDACION DE MEDIDAS DE PROTECCION ACUSTICA.

TRANSICION ENTRE AREAS ACUSTICAS

Conforme ao apartado 2d) do Anexo V RD1367/2007, no referido a transicién entre areas acusticas, en cadros
adxuntos no presente apartado, especificase o diferencial de indices de ruido entre a area acustica de
comparacion e aquelas lindeiras na que exista unha transicion fisica:

indices de Ruido

Area Aclistica de Comparacién [dB(A)]
Ld Le Ln
Fl Subsector do territorio de uso residencial urbano 65 65 55

Diferencial de indices de

Ruido
Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln
Subsectores do territorio de uso residencial urbanizable -5 -5 -5
a
Subsectores do territorio de uso residencial rural 0 0 0
o Zonas do territorio destinadas a usos sanitario, docente e cultural que 5 5 5
requiran especial proteccidon contra a contaminacién acustica.

Conforme ao apartado 2d) do Anexo V RD1367/2007, no referido a transicién entre areas acusticas, en cadros
adxuntos no presente apartado, especificase o diferencial de indices de ruido entre a area acustica de
comparacion e aquelas lindeiras na que exista unha transicion fisica:

indices de Ruido

Area Acistica de Comparacion [dB(A)]
Ld Le Ln
a Subsectores do territorio de uso residencial urbanizable 60 60 50

) Diferencial de indices
Areas Acusticas Lindeiras de Ruido
[dB(A)]
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Ld Le Ln
a Subsector do territorio de uso residencial urbano +5 +5 +5

indices de Ruido

Area Aclistica de Comparacién [dB(A)]
Ld Le Ln
a Subsectores do territorio de uso residencial rural 65 65 55
Diferencial de indices
de Ruido
Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln
Subsector do territorio de uso residencial urbano 0 0 0
a
Subsectores do territorio de uso residencial urbanizable -5 -5 -5
b Subsector do territorio de uso industrial urbanizable +5 +5 +5
Sectores territorio con predominio de uso recreativo e de
C . +5 +5 +5
espectaculos
Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de i
f nfraestruturas de transporte e outros equipamentos publicos Recomendacién de
que os reclamen. Medidas de Proteccion
. . ., . Acustica
g Espazos naturais que requiran proteccion especial

indices de Ruido

Area Aclistica de Comparacién [dB(A)]
Ld Le Ln
b Subsector do territorio de uso industrial urbano 75 75 65
Diferencial de indices
de Ruido
Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln
b Subsector do territorio de uso industrial urbanizable -5 -5 -5
Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de infra Recqmendac:on .‘i’e
f . L Medidas de Proteccion
de transporte e outros equipamentos publicos que os reclamen. Aciistica

Area Acistica de Comparacion

indices de Ruido
[dB(A)]

Ld Le Ln

b Subsector do territorio de uso industrial urbanizable

70 70 60
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Diferencial de indices
de Ruido
Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln
Subsector do territorio de uso industrial urbano +5 +5 +5
Subsectores do territorio de uso residencial rural -5 -5 -5
Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de Recomendacion de

infraestruturas de transporte e outros equipamentos publicos
que os reclamen.

Medidas de Proteccion
Acustica

indices de Ruido

Area Aclstica de Comparacion [dB(A)]
Ld Le Ln
Sectores territorio con predominio de uso recreativo e de espectaculos 70 70 60
Diferencial de indices
de Ruido
Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln
Subsectores do territorio de uso residencial rural -5 -5 -5
Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de
infraestruturas de transporte e outros equipamentos publicos Recomendacion de

que os reclamen.

Espazos naturais que requiran proteccion especial

Medidas de Proteccion
Acustica

indices de Ruido

Area Acustica de Comparacion [dB(A)]
Ld Le Ln
Zonas do territorio destinadas a usos sanitario, docente e cultural que 60 60 50
requiran especial proteccién contra a contaminacion acustica.

Diferencial de indices
de Ruido

Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln

Subsectores do territorio de uso residencial urbano +5 +5 +5

indices de Ruido

Area Acistica de Comparacion [dB(A)]
Ld Le Ln

Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de
infraestruturas de transporte e outros equipamentos publicos

que os reclamen.

Sin determinacion
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Diferencial de indices
de Ruido

Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln
a Subsectores do territorio de uso residencial rural
Subsector do territorio de uso industrial urbano
b Recomendacion de
Subsector do territorio de uso industrial urbanizable Medidas de Proteccion
Acustica
c Sectores territorio con predominio de uso recreativo e
de espectaculos
g Espazos naturais que requiran proteccion especial

Area Aclistica de Comparacién

indices de Ruido
[dB(A)]

Ld Le Ln

g Espazos naturais que requiran proteccion especial

Sin determinacién

Diferencial de indices
de Ruido

Areas Acusticas Lindeiras [dB(A)]
Ld Le Ln
a Subsectores do territorio de uso residencial rural
Sectores territorio con predominio de uso recreativo e de Recomendacion de
¢ espectaculos Medidas de Proteccion
Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de Acustica
f infraestruturas de transporte e outros equipamentos publicos

que os reclamen.

Nos cadros que preceden, xustificase a compatibilidade dos obxectivos de calidade acustica para o ruido entre
areas acusticas lindeiras, non excediendo o diferencial de 5 dB (A) entre elas, iso a salvo de as areas acusticas
tipo f (Sectores do territorio afectados por sistemas xerais de infraestruturas de transporte e outros
equipamentos publicos que os reclamen) e g (Espazos naturais que requiran proteccion especial), nas que non se
determinan indices de ruido; nas devanditas areas, o obxectivo de calidade acustica determinase pola
recomendacién de medidas de proteccidn acustica, segundo relaciénase no apartado que segue.

RECOMENDACION DE MEDIDAS DE PROTECCION ACUSTICA

Achégase recomendacién de medidas de proteccion acUstica das areas determinadas en transicién coas areas

acusticas tipo f (N-120 e lifa de Ferrocarril Palencia-A Corufia) e g

nestas Ultimas indices de ruido determinados.

(LIC Ancares-Courel); non determinando

O obxecto da recomendacion de medidas de proteccidén acustica, é servir de garantia para o cumprimento dos
obxectivos de calidade para o ruido nas areas acusticas determinadas, segundo valores de ruido indicados.

No caso das medidas recomendadas para a proteccion aclstica das areas en transicion coa estrada N-120 e lifa
de ferrocarril Palencia-A Corufa, estas han de entenderse como informativas, sendo a Administracion
competente ou titular da infraestrutura quen conclda, en funcién da caracterizacién da infraestrutura e trafico de
circulacion previsto, da acometida de medidas que minimicen o impacto acustico, xustificando de maneira
exhaustiva da slUa necesidade, cos citados obxectivos de calidade determinados para as dareas acusticas

inmediatas.

Devandito anterior, recoméndase:
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A colocacién de pantallas acusticas na transicion da estrada estatal N-120 cos subsectores do territorio de uso
residencial rural: na parroquia de Quinta de Lor: Paradela de Lor NR-87, Casti NR-37, Esmorelle NR-42,
Conceado NR-84 e O Freixeiro NR-38; na parroquia de Nocedo : Nocedo NR-28, Espandariz NR-30 e Ponte de Sil
NR-77; na parroquia de Quiroga: Toucedo-Caspedro NR-44, Ricobao NR-45 e As Medas NR-63; na parroquia de
Sequeiros: O Castelo NR-62, Os Novais NR-50 e Sequeiros NR-51; e en & parroquia de Bendollo : Ou Soldén NR-
4. Doutra banda, non se estima necesaria a colocacién de pantallas acusticas na transicion da estrada N-120 co
Club Nautico Augasmestas, a temporalidade do uso predominante neste altimo e que, pola capacidade de
trafico, non gravara de maneira a considerar dano aclstico 4 normalidade ao desenvolvemento da citada
actividade. A correcta situacién e necesidade da pantallas necesita unha maior concrecion nas caracteristicas
dos sectores a protexer, deberan, por tanto, especificarse nos proxectos correspondentes, baixo o preceptivo
informe vinculante da administracion competente ou titular da infraestrutura. Estimase que as pantallas
favoreceran unha perda de transmision da orde dos 15dB (A).

A colocacion de pantallas aclsticas na transiciéon da lina de ferrocarril cos subsectores do territorio de uso
residencial rural: na parroquia de Quinta de Lor: Na parroquia de Quinta de Lor: Freixeiro NR-38 e Santa Andrea
NR-41; na parroquia de Sequeiros: O Sequeiros NR-51; na parroquia de Bendollo : Ou Soldén NR-4; e na
parroquia de Montefurado : San Miguel de MontefuradoNR-26. A correcta situacion e necesidade das pantallas
necesita unha maior concrecién nas caracteristicas dos sectores a protexer, deberan, por tanto, especificarse nos
proxectos correspondentes, baixo o preceptivo informe vinculante da administracion competente ou titular da
infraestrutura. Estimase que as pantallas favoreceran unha perda de transmision da orde dos 10 dB (A).

Non se especifican medidas de proteccién aclstica na transicion da estrada N-120 cos sectores do territorio con
uso predominante industrial, a salvo que se xustifique a existencia de diferenzas a significar que xeren
incompatibilidade acustica entre ambos os sectores que comparten zona de transicién.

Tal e como se dispon en ordenanza de solo rastico de proteccion de espazos naturais, cualquier uso construtivo
de nova implantacion en terreos baixo a presente ordenanza, contara cun estudo aclstico que avaliara a
incidencia e compatibilidade aculstica coa sua contorna inmediata; no caso de que devandito uso realicese en
terreos baixo a presente ordenanza e lindeiras, 4 sta vez, con areas acusticas nas que o plan xeral determina
obxectivos especificos de calidade aclstica para o ruido, no estudo acustico xustificaserd o cumprimento dos
mesmos.

Os edificios e vivendas proxectados deberdn cumprirse os aspectos relativos ao illamento acustico incluidos no
Codigo Técnico da Edificaciéon, ou norma técnica que a substituir, para cumprir os Obxectivos de Calidade
Acustica establecidos.

6.2.7 RISCO DE INCENDIOS E EXPLOSIONS

As actividades industriais que esixan a manipulacién de sustancias inflamables ou explosivas, seran prohibidas
en locais situados en edificios de vivendas.

Os centros de gases envasados de calquera tipo axustaranse na sla situacion e caracteristicas as ordes e demais
regulamentaciéns que na devandita materia foren de aplicacién.

A instalacién, funcionamento e reparacidons en Centrais produtoras de Enerxia Eléctrica, Redes e Centros de
Distribucién eléctricos rexeranse polo regulamentos ou normativas vixentes na materia.

Os traballos axustaranse ao disposto na lexislacion vixente en materia de prevencion de riscos laborais, en todo
0 concernente as actividades a realizar con ou sen tension eléctrica.

6.2.8 PAISAXE

Entre os obxectivos principais deste Plan Xeral figura o de permitir un crecemento moderado da explotacion de
recursos naturais do municipio, en lina coas perspectivas actuais sen que iso sexa a conta de destruir o
equilibrio ecoléxico ou a paisaxe.

Para a minimizacion e correccion dos posibles efectos negativos que puideren derivarse das actuaciéns na
paisaxe, establécese o cumprimento das medidas a continuacién relacionadas:

O Concello non outorgara licenza a ningln proxecto de calquera tipo que implique a destrucion, deterioracién
ou desfiguracion da paisaxe ou alteracién do equilibrio ecoléxico.

Aquelas actuacions urbanisticas, forestais, mineiras, industriais, agricolas ou de obras publicas que poidan
alterar a paisaxe ou a ecoloxia do medio, cumpriran o establecido na lexislacion vixente ou que for de aplicacién
na materia.

Na urbanizacién de infraestruturas viarias, no seu caso, preverase o0 tratamento das areas sometidas a
movementos de terras, con utilizacion de muros vegetados ou gaviones, se a pendente é superior a 45°, ou
especies tapizantes sobre terra vexetal se é inferior.

As intervencions na paisaxe velaran polo mantemento da vexetacidon de porte arbéreo e arbustivo preexistente,
salvo que se xustifique o contrario atendendo a motivos ecoléxicos. En caso de alteracién ou desaparicién
definiranse medidas adecuadas de recuperacion e integracién que garantan a presenza de especies propias do
lugar, evitando unha excesiva fragmentacién dos habitats e corredores ecoléxicos. Para a sia seleccion sera
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necesario considerar a forma e dimension das especies, a sila textura, coloracion e fenologia para alcanzar a
mellor integracién paisaxistica e ecolédxica.

Prevalecera a instalacion enterrada nas novas instalaciéns para o servizo eléctrico.

Na instalacion das redes de telecomunicaciéns, estarase ao disposto no artigo 34.5 la Lei 9/2014, de 9 de maio,
Xeral de Telecomunicacions.

Os carteis ou valos publicitarios sera obxecto de valoracién no que incumbe a sla integracién paisaxistica, para
que non desarmonice coa slia contorna.

Reducir ao minimo a ocupacion do terreo para almacenamento de materiais e evitar situalos en zonas préximas
ao arboledo ou zonas de valor paisaxistico.

6.2.9 EXPLOTACIONS MINEIRAS

A implantacién de novas explotacions e actividades extractivas en calquera categoria de solo rustico
especialmente protexido non podera realizarse en tanto non sexa aprobado definitivamente o correspondente
plan sectorial de actividades extractivas, que sera formulado e tramitado polo conselleiro competente en materia
de urbanismo e ordenacién do territorio; todo iso sen prexuizo da posibilidade de outorgar autorizaciéon para
actividades extractivas en solo rustico conforme o disposto ao respecto na LOUGA 9/2002.

6.2.10 VERTEDOIROS E ESTERCOLEROS

Os vertedoiros e estercoleros situaranse en zonas apartadas das estradas principais. Efectuarase un estudo que
garanta que os ventos dominantes non leven cheiros a nudcleos habitados ou a vias de comunicacién
importantes. Recoméndase o seu illamento da contorna por medio de barreiras vexetais, preferentemente
arbores.

En ningln caso utilizaranse como vertedoiros as ladeiras nas que os residuos poidan deslizarse
incontroladamente nos fondos dos vales.

Para calquera tipo de verteduras deberan facerse estudos previos que demostren que non se alteran as
escorrentias dos terreos, nin afecten gravemente ao equilibrio ecoloxico. En todo estarase ao disposto na
lexislacion vixente en materia de residuos e demais normativa que for de aplicacion.

6.2.11 RESIDUOS

Para a minimizacion e correccién dos posibles efectos negativos que puideren derivarse das actuacions no ciclo
de materiais, establécese o cumprimento das medidas a continuacién relacionadas:

Tanto os residuos solidos urbanos como aqueles de orixe agraria, industrial ou de natureza perigosa,
xestionaranse conforme a lexislacion sectorial vixente e procurando, en calquera caso, a evitacion de verteduras
ou impactos indesexables no medio fisico.

Para a mellor xestién da recollida e tratamento de residuos convencionais, o Concello mantera actualizado un
estudo pormenorizado dos nucleos de poboacion con determinacion das frecuencias dos servizos de recollida,
localizacién detallada dos percorridos e as zonas que se reservan para a situacién de colectores de todo tipo de
residuos, a fin de eliminar barreiras arquitectonicas, facilitar o servizo de depésito e recollida, optimizar os
percorridos e reducir o tempo do servizo de recollida. As condicidns basicas do servizo son as seguintes: Os
residuos seran previamente clasificados selectivamente polos usuarios do servizo segundo os horarios que o
Concello establecese; doutra banda, os residuos que polas sUas caracteristicas especiais non poida ser
depositada nos colectores correspondentes debera ser recollido por un servizo especializado ou enviado a un
destino destinado ao efecto.

No referente aos Residuos de construcion e demolicién, a sta xestion farase en conformidade co disposto no
Decreto 352/2002, do 5 de decembro, polo que se regula a producién dos residuos da construcién e demolicion
para a Comunidade auténoma Galega e o Real Decreto 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se regula a
producién e xestién dos residuos de construcion e demolicion, ou normativa que os substituir.

Os distintos proxectos de obra e construcion deberdn incluir as medidas necesarias para garantir o control de
desperdicios e residuos xerados durante a fase de construcion e funcionamento, dando prioridade o destino
destes en instalacions de valorizacién fronte a instalacions de eliminacion. Por iso, os proxectos de obra e
construcion, achegaran un Plan de Xestidon de Residuos, sendo a stia ausencia motivo de denegacion de licenza,
ademais, nos devanditos proxectos, priorizarase o emprego de materiais que conten con certificados de calidade
ou que acrediten unha xestion sustentable do medio.

Concello incluira entre as condiciéns das oportunas e preceptivas licenzas urbanisticas as determinaciéns
oportunas para a xestién dos residuos perigosos que poidan xerarse, entendendo por tales aqueles que fosen
cualificados como perigosos pola normativa sectorial que fose de aplicacion.

6.2.12 ANUNCIOS E CARTEIS

Prohibense os anuncios pintados directamente sobre elementos naturais da paisaxe.
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A colocacién de anuncios ou carteis publicitarios dentro das zonas de proteccidon de vias da rede estatal ou
autonémica: Cumprirdn co establecido Lei 37/2015, de 29 de setembro, de Estradas; e cas disposicion ao
respecto recollidas na Lei 8/2013, de 28 de xufio, de estradas de Galicia; 6 anterior, a salvo de normativa que
sustituise as anteriroes.

6.2.13 EDIFICACIONS AUXILIARES

As edificacions que se executen con cardcter permanente ou semipermanente, como elementos auxiliares das
obras publicas, deberan respectar a paisaxe, sen que sexa escusa o seu caracter “standard” para implantaciéns
gue supofian un atentado as caracteristicas da zona.

6.2.14 CEMITERIOS DE COCHES OU DEPOSITOS DE CHATARRA

Para a concesién de licenzas deste tipo de industria terase en conta a relacién coa paisaxe, non admitindose
aquelas localizaciéns que supofan un atentado contra el. Esixiranse unhas condicions hixiénicas minimas e
pecharanse 4 vista con pantallas de arboledo.

6.2.15 TENDIDO DE LINAS ELECTRICAS E DE TELECOMUNICACIONS

Deberan respectar en todo caso as distancias de proteccidén esixidas pola normativa vixente e nos proxectos das
mesmas contemplarase especificamente o seu trazado, co fin de evitar no posible alteracions graves na paisaxe.

6.2.16 MOBILIDADE

Mellorar a mobilidade require a aplicacion de medidas conxuntas que faciliten os desprazamentos, reduzan os
tempos e dimintan o impacto ambiental ocasionado, é dicir, que sirvan para aumentar a calidade de vida das
persoas.

Por iso, con caracter previo a concesion de calquera licenza de nova edificacién de uso caracteristico residencial,
industrial ou dotacional, ante o Concello ou outra Administracién que outorgue en competencia dita licenza,
acreditarase a suficiencia do servizo de transporte publico (taxi, autobus, etc.) ao lugar no que se prevé
emprazar dita implantaciéon de uso.

Ademais do anterior, nos desenvolvementos urbanisticos, estarase as condicions determinadas en apartado
especifico do documento “Regulacién do Solo e Ordenanzas”.

6.2.17 XESTION ENERXETICA

Establécense a continuacién medidas cuxa base obxectiva radica na minimizaciéon dos efectos negativos que as
actuaciéns derivadas da ordenacion na xestién enerxética do Municipio, determinanse as que seguen:

Implantaranse elementos que permitan a reducién global do consumo de enerxia e o aumento da sla eficiencia.
Proponse a incorporacion de reductores de fluxo na instalacion eléctrica de iluminacion que permitan xestionar
mellor o consumo eléctrico.

As edificacions residenciais e aquelas publicas emprazadas nos espazos dotacionais, disporan de sistema de
contribucion solar para auga quente sanitaria, constituida por paneis ou captadores solares, acumulador solar e
restante instalacion. Empregaranse sistemas de calefaccion respectuosos co consumo enerxético, de maneira
gue en caso optar por sistemas de calefaccion eléctrica, acreditarase o uso de equipos de baixo consumo.
Restrinxirase o uso lampadas incandescentes por uso baixa eficiencia enerxética; fomentando o uso de
lampadas de descarga de vapor pola sta maior eficiencia [mellores rendementos luminotécnicos para menores
requirimentos de potencia). Velarase, asi mesmo, polo adecuado illamento envolvente térmica das edificacions.

As luminarias de iluminacion viaria acreditardn o equipamento de lamparas de descarga de vapor de baixo
consumo enerxético e s6 podera facerse uso delas en ausencia de luz natural. Co fin de garantir a reducién da
contaminacion luminica e a maior eficiencia da utilizaciébn da enerxia estudarase a utilizacién de pantallas
reflectoras que permitan concentrar a iluminacion das zonas mais necesarias (como o sistema viario) e evitar asi
a dispersion da luz.

En proxecto de edificacién limitarase o servizo as vivendas unifamiliares previstas, de modo que a compania
distribuidora concederalle un grao de Electrificacién Baixo (5.750 W a 230 V), baixo as prescricions técnicas
recollidas no Regulamento Electrotécnico en Baixa Tension, ou o que establecer no seu momento normativa de
aplicacién; a salvo que normativa sectorial establecera outros graos de electrificacion.

Velarase polo cumprimento das determinacions de solo rastico de proteccion de infraestruturas establecidas
polo Plan Xeral, ademais das demais consideracidons impostas pola lexislacion sectorial de aplicacién.

Quiroga, 7 de agosto de 2019.- O Alcalde, Julio Alvarez Nifiez.
R. 2457
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