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CONCELLOS
NAVIA DE SUARNA
Anuncio

Aprobado inicialmente polo Concello Pleno en sesién ordinaria celebrada o dia 28/07/2021, o expediente de
modificacion de créditos N°5/2021, que comprende suplementos de créditos por importe de 187.388,73 €,
financiado con cargo 6 remanente liquido de tesoureiria para gastos xerais, derivado da liquidaciéon do exercicio
2020, en cumprimento do disposto no artigo 177.2 en relaciéon co 169 do R.D.L. 2/2004, de 5 de marzo, polo
que se aproba o texto refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais, queda exposto 6 publico por prazo de
quince dias, a efectos de exame e reclamaciéns, podendo examinarse na Secretaria Municipal en horario de 9,00
a 14,00 horas.

Navia de Suarna, 28 de xullo de 2021.- O Alcalde, D. José Fernandez Fernandez.

R. 2295

PANTON

Anuncio

APROBACION DEFINITIVA DA modificacion de MODIFICACION DE CREDITO 3-2021 POR CREDITO
EXTRAORDINARIO.

O Pleno do Concello de Pantoén, en sesién ordinaria que tivo lugar o dia 24.06.2021, aprobou inicialmente o
expediente n® 527/2021 de modificacién de crédito 10-2021 do vixente Orzamento Municipal na sla
modalidade de crédito extraordinario e suplemento de crédito.

Sometido o acordo ao tramite de informacién publica e non presentandose alegaciéns dentro de prazo, elevouse
automaticamente a definitivo o acordo inicial.

De conformidade co establecido no artigo 177.2, en concordancia co artigo 169.3 do Real decreto lexislativo
2/2004, do 5 de marzo, polo que se aproba o texto refundido da Lei reguladora das facendas locais, insirese a
continuacién o resumo da modificacién de créditos acordada:

1.- Aplicaciéon do estado de gastos do Orzamento xeral municipal para o exercicio econémico 2021, que é o
prorrogado de 2020, &s que se dota de crédito extraordinario:

APLICACION DENOMINACION IMPORTE

152/619 Vivenda 108.345,00 €

Rehabilitacién de edificacion para catro vivendas en O Curro,
65

108.345,00 €
160/619 Saneamento da augas residuais en Vilamelle -Fase |l 136.162,10 €
22.537,76 €
Saneamento da augas residuais en Vilamelle -Fase IlI
113.624,34 €

161/619 Abastecemento domiciliario de auga potable 9.963,70 €
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Implantacién de sistema de control e telemedida en instalacién
de abastecemento muncipal

9.963,70 €

171/609 Parques e Xardins 45.000,00 €

Adquisicion e instalaciéns de elementos de xogo e
biosaudables

45.000,00 €
342/619 Instalaciéns deportivas 150.000,00 €
Reforma do pavillon municipal

150.000,00 €

430/450 Administracién Xeral de comercio, Turismo e pequenas e

. 18.000,00 €
medianas empresas

Axudas ao sector da hostalaria por causa da Covid-19
18.000,00 €

450/750 Administracion Xeral de Infraestruturas 120.350,53 €

Plan HURBE 2019-2021: Acondicionamento de paseo peonil en
Ferreira de Panton

86.446,75 €

Plan HURBE2019-2022: Humanizacién dos accesos ao
balneareo e fonte de Augas Santas

33.903,78 €

920/609 Administracion xeral 75.000,00 €
Adquisiciéon de inmoble para fins municipais
75.000,00 €

920/619 Administracion xeral 65.000,00 €
Mellora de instalaciéns municipais

65.000,00 €

2.- Aplicacion do estado de gastos do Orzamento xeral municipal para o exercicio econémico 2021, que é o
prorrogado de 2020, 4s que se dota de suplemento de crédito:

APLICACION DENOMINACION IMPORTE

342/619 Instalacions deportivas 15.325,20 €

Equipamento e mellora de instalacions deportivas - Piscina e
campo de fatbol

15.325,20 €
153/619 Vias publicas 25.000,00 €
Mellora de camifios de titularidade municipal

25.000,00 €

3.- Medios ou recursos que van a financiar as modificaciéns de crédito:

Financianse con Remanente Liquido de Tesoureria dispoiible, procedente do exercicio N-1, reflectido
contablemente no concepto 870.00 (Remanente de Tesoureria para gastos xerais) do presuposto de ingresos.

Contra a aprobaciéon definitiva da modificacién de crédito de referencia, que pon fin a via administrativa, pode
interponerse alternativamente ou ben recurso de reposicién potestativo ante o Pleno deste Concello, no prazo
dun mes, de conformidade cos artigos 123 e 124 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do Procedemento
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Administrativo Comun das Administraciéns Puablicas, a contar desde o dia seguinte ao da publicacion do
presente anuncio no Boletin Oficial da Provincia de Lugo; ou ben interpoferse directamente recurso contencioso-
administrativo, ante Xulgado Contencioso Administrativo de Lugo no prazo de dous meses, a contar desde a
precitada publicacién do presente anuncio no Boletin Oficial da Provincia de Lugo, de conformidade co artigo 46
da Lei 29/1998, do 13 de xullo, Reguladora da Xurisdicion Contencioso-Administrativa. Se se optase por
interponer o recurso de reposicion potestativo non poderd interpofier recurso contencioso-administrativo ata
que aquel sexa resolvido expresamente ou se produciu a sta desestimacion por silencio. Todo iso sen prexuizo
de que as persoas interesadas poidan interpofier calquera outro recurso que puidesen estimar mais conveniente
aos seus dereitos.

Pantdn, 31 de xullo de 2021.- O Alcalde, José Luis Alvarez Blanco.
R. 2279

RIBADEO

Anuncio
Aprobacion definitiva do Plan especial de Proteccion e Reforma Interior do Casco Historico de Ribadeo
(PEPRICH)

Faise publico que o Pleno do Concello de Ribadeo con data 31 de maio de 2021 aprobou definitivamente o Plan
especial de Proteccion e Reforma Interior do Casco Historico de Ribadeo (PEPRICH), documento de aprobacién
definitiva de data decembro de 2020.

A normativa e ordenanzas deste Plan Especial publicase integramente no Boletin Oficial da Provincia.

O contido integro de dito plan queda a disposicién do publico na sede electronica do Concello de Ribadeo:
http://ribadeo.gal/ asi como no Rexistro de Planeamento Urbanistico de Galicia.

Ribadeo, 22 de xullo de 2021.- O Alcalde, Fernando Suarez Barcia.
R. 2266

Anuncio
NORMATIVA E ORDENanzaS DO PLAN ESPECIAL de Proteccion e Reforma Interior do Casco Histérico de Ribadeo
(PEPRICH)
INDICE
TITULO | .- NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER XERALS5
Art. 1 .- Ambito de aplicacion
Art. 2 .- Natureza

Art. 3 .- Marco legal

Art. 4 .- Vixencia e revisién

Art. 5 .- Relacién do PEPRICH, coa lexislacion urbanistica e sectorial

Art. 6 .- Relacion do PEPRICH co Plan Xeral da Ordenaciéon Municipal de Ribadeo
Art. 7 .- Documentacion do PEPRICH

Art. 8 .- Interpretaciéon do PEPRICH

Art. 9 .- Clasificacién do solo

TITULO Il .- NORMAS PARA O DESENVOLVEMENTO, XESTION E EXECUCION DO PEPRICH

CAPITULO | .- COMPETENCIAS E INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PEPRICH
Art. 10 .- Competencias

Art. 11 .- Instrumentos

Seccién 22 .- PLANS ESPECIAIS

Art. 12 .- Desenvolvemento da ordenacién do sistema xeral portuario
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Secci6én 32 .- ESTUDOS DE DETALLE

Art. 13 .- Determinacions dos estudos de detalle

Art. 14 .- Documentacion dos estudos de detalle

Seccién 42 .- PROXECTOS DE URBANIZACION E OBRAS ORDINARIAS
Art. 15 .- Concepto

Art. 16 .- Obxecto, alcance e caracteristicas xerais dos proxectos de urbanizacion
Seccién 52 .- PROXECTOS DE EDIFICACION

Art. 17 .- Tipos de obras de edificacién

Art. 18 .- Documentacién dos proxectos de obras nos edificios existentes
Art. 19 .- Documentacién especifica dos proxectos de demolicion
Art. 20 .- Documentacién dos proxectos de obras de nova edificacién
CAPITULO II .- XESTION URBANISTICA DO PEPRICH

Art. 21 .- Unidades de Intervencion

Art. 22 .- Distribucion de cargas e beneficios

Art. 23 .- Sistemas de actuacion

TiTULO 1l .- NORMAS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO
CAPITULO I .- LICENZAS

Art. 24 .- Disposicions de caracter xeral

Art. 25 .- Actos suxeitos a licenza municipal

Art. 26 .- Competencia para o outorgamento de licenzas

Art. 27 .- Requisitos para a solicitude de licenza

Art. 28 .- Proxecto basico

Art. 29 .- Autorizaciéns previas a licenza municipal

Art. 30 .- Obras menores suxeitas a licencia

Art. 31 .- Documentacién para a intervencién no ambito PEPRICH

Art. 32 .- Requisitos para o outorgamento de licenzas de obra menor
Art. 33 .- Requisitos para o outorgamento de licenzas de obra maior
Art. 34 .- Prazos para a resolucion das licenzas

Art. 35 .- Caducidade de licenzas

Art. 36 .- Facultade municipal na concesion de licencias

CAPITULO Il OBRAS DE EDIFICACION

Seccién 12 .- Conceptos Xerais

Art. 37 .- Tipos de obras de edificacién

Art. 38 .- Tipos de obras nos edificios existentes

Seccion 22 .- Obras nos Edificios Existentes

Art. 39 .- Obras de investigacion

Art. 40 .- Obras de valorizacion

Art. 41 .- Obras de mantemento

Art. 42 .- Obras de conservacion

Art. 43 .- Obras de consolidacion

Art. 44 .- Obras de restauracion

Art. 45 .- Obras de rehabilitacion

Art. 46 .- Obras de reestructuracion
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Art. 47 .- Obras de ampliacién
Art. 48 .- Obras de reconstruccion

Subseccion 22 .- Condiciéns particulares das Obras de Rehabilitacion para a instalacion de ascensores en
edificios existentes

Art. 49 .-Normativa de aplicacién

Art. 50 .-Licenzas

Art. 51 .-Patrimonio cultural

Art. 52 .- Tramite de excepcién do cumprimento das NVH-2010
Art. 53 .- Actuacién mediante expropiacion

Seccion 32 .- Obras de Demolicion

Art. 54 .- Tipos de obras de demolicién

Seccién 42 .- Obras de Nova Edificacion

Art. 55 .- Tipos de obras de nova edificacion

TiTULO IV .- NORMAS XERAIS DE EDIFICACION E DE ESTETICA URBANA
CAPITULO | .- CONDICIONS XERAIS DE VOLUME

Art. 56 .- Ambito de aplicacién

Art. 57 .- Alifaciéns

Art. 58 .- Rasantes

Art. 59 .- Parcela

Art. 60 .- Fondo edificable

Art. 61 .- Recuado

Art. 62 .- Soportais

Art. 63 .- Altura da edificacion

Art. 64 .- Medicién de alturas

Art. 65 .- Correspondencia entre a altura e numero de plantas
Art. 66 .- Cuberta e construccions por riba da altura maxima de cornixa
Art. 67 .- Plantas da edificaciéon

Art. 68 .- Planta baixo cuberta

Art. 69 .- Planta baixa

Art. 70 .- Planta piso

Art. 71 .- Planta soto

Art. 72 .- Voos da edificacion

Art. 73 .- Entrantes

CAPITULO Il .- CONDICIONS DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL DAS EDIFICACIONS
Art. 74 .- Eido de aplicacion

Art. 75 .- Disposicions xerais

Art. 76 .- Composicion de fachada

Art. 77 .- Composicion da planta baixa.

Art. 78 .- Portadas e escaparates de locales

Art. 79 .- Corpos voados.

Subseccion 22 .- Acabados e materiais de fachada

Art. 80 .- Condiciéns xerais dos acabados e materiais de fachada
Art. 81 .- Cores
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Art. 82 .- Acabado en pedra vista

Subseccion 32 .- Carpinteria e elementos de proteccion
Art. 83 .- Carpinteria exterior

Art. 84 .- Cerralleria

Subseccion 42 .- Baixantes e caneiros

Art. 85 .- Baixantes de pluviais e caneiros

Seccién 22 .- Aleiros, cornixas e cubertas

Art. 86 .- Aleiros e cornixas

Art. 87 .- Cubertas

Art. 88 .- Chemineas e condutos de ventilacién
Art. 89 .- Instalaciéns nos edificios

Art. 90 .- Antenas

Art. 91 .- Peches de parcela.

Seccién 32 .- Toldos e marquesifias. Rétulos e anuncios
Art. 92 .- Toldos e marquesinas.

Art. 93 .- Rotulos

Art. 94 .- Rotulos en bandeirola

Art. 95 .- Rotulos e anuncios

TiTULO V .- NORMAS XERAIS DE USO

Art. 96 .- Ambito de aplicacién

Art. 97 .- Tipos de usos

Art. 98 .- Clasificacién dos usos

Art. 99 .- Uso residencial

Art. 100 .- Uso hoteleiro

Art. 101 .- Uso comercial

Art. 102 .- Uso de oficinas

Art. 103 . Uso hostaleiro, recreativo e espectaculos
Art. 104 . Uso industrial

Art. 105 .- Uso docente

Art. 106 .- Uso sanitario-asistencial

Art. 107 .- Uso socio-cultural

Art. 108 .- Uso relixioso

Art. 109 .- Uso deportivo

Art. 110 .- Uso administrativo-institucional

Art. 111 .- Uso de espazos libres e zonas verdes
Art. 112 .- Garaxe-aparcadoiro

Art. 113 .-Infraestructura de servicios

TiTULO VI .- NORMAS XERAIS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
CAPITULO | .- DISPOSICIONS XERAIS

Art. 114 .- Concepto e eido de aplicacion
CAPITULO Il .- PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO
Seccién 12 .- EMISIONS ATMOSFERICAS

Art. 115 .- Disposicidns xerais
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Art. 116 .- Normas de prevencién

Seccion 22 .- CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA
Art. 117 .- Obxecto e eido de aplicacién

Art. 118 .- Normas de prevencion

CAPITULO Il .- PROTECCION DOS RECURSOS HIDRICOS
Art. 119 .- Disposiciéns xerais

Art. 120 .- Medidas para a xestion sustentable do recurso
CAPITULO IV .- XESTION DE RESIDUOS

Art. 121 .- Disposicidns xerais

CAPITULO V .- BIODIVERSIDADE

Seccién 12 .- PROTECCION DA FLORA E DA FAUNA

Art. 122 .- Disposiciéns xerais

Art. 123 .- Normas de proteccion

CAPITULO VI .- USOS SUSTENTABLES DOS RECURSOS
Art. 124 .- Disposicidns xerais

Art. 125 .- Normas xerais de proteccién

Art. 126 .- Melloras na eficiencia do recurso de auga
Art. 127 .- Melloras na eficiencia enerxética da iluminacion publica
Art. 128 .-Respecto a mobilidade sustentable

CAPITULO VII .- PAISAXE

Art. 129 .- Disposiciéns xerais

Art. 130 .- Normas de proteccion

CAPITULO VIII .- MEDIDAS ESPECIFICAS NO AMBITO DA REDE NATURA 2000

Art. 131 .- Medidas de precaucion
TiTULO VII .- NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO | .- CONDICIONS XERAIS DE PROTECCION DOS INMOBLES E DO AMBIENTE URBANO

Seccion 12 .- Condicidns xerais

Art. 132 .- Obligacions xerais dos propietarios

Art. 133 .- Condiciéns minimas de seguridade, salubridade e ornato das edificaciéns

Art. 134 .- Edificios en estado ruinoso

Art. 135 .- Condiciéns para a demolicidon

Seccion 22 .- Conservacion do Ambiente Urbano

Art. 136 .- Conservacion de edificacions

Art. 137 .- Publicidade

Art. 138 .- Arboredo e vexetacion

Art. 139 .- Proteccién dos elementos singulares do espazo publico.
CAPITULO II .- PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Seccién 12 .- Conceptos Xerais

Art. 140 .- Clasificacion do patrimonio arquitecténico
Seccion 22 .- Patrimonio Catalogado

Subseccion 12 .- Graos de Proteccion

Art. 141 .- Concepto

Art. 142 .- Niveis de Proteccién
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Art. 143 .- Proteccidén integral

Art. 144 .- Proteccién estructural

Art. 145 .- Proteccién ambiental
CAPITULO Il .-PATRIMONIO ARQUEOLOXICO
Seccion 12 .- Conceptos Xerais

Art. 146 .- Ambito de aplicacién

Art. 147 .- Tipos de intervencions arqueoldxicas
Seccién 22 .- ZONIFICACION ARQUEOLOXICA
Art. 148 .- Zona 1

Art. 149 .-Zona 2

Art. 150 .- Zona 3

Seccion 32 .- CAMINOS DE SANTIAGO
Subseccién 12 .- DISPOSICIONS XERAIS
Art. 151 .- Concepto

Subseccién 22 .- CAMINO DO NORTE
Art. 152 .- Ambito de aplicacion

TITULO VIII .- NORMAS PARTICULARES DE ZONA
CAPITULO | .- DISPOSICIONS XERAIS

Art. 153 .- Eido de aplicacién

Art. 154 .- Edificacions e usos existentes
Art. 155 .- Unidades parcelarias
CAPITULO Il .- SOLO URBANO

Seccion 12 .- Vila de Ribadeo

Subseccion 12 .- Ordenanza O-1

Art. 156 .- Disposicidns xerais

Art. 157 .- Condiciéns de edificacion
Art. 158 .- Condicions de uso
Subseccion 22 .- Ordenanza O-2

Art. 159 .- Disposicidns xerais

Art. 160 .- Condiciéns de edificacion
Art. 161 .- Condiciéns de uso
Subseccion 32 .- Ordenanza O-3.1

Art. 162 .- Disposicidns xerais

Art. 163 .- Condicions de edificacion
Art. 164 .- Condicions de uso
Subseccion 42 .- Ordenanza O-3.2

Art. 165 .- Disposicidns xerais

Art. 166 .- Condiciéns de edificaciéon
Art. 167 .- Condicions de uso
Subseccion 52 .- Equipamentos

Art. 168 .- Disposicidons xerais

Art. 169 .- Condicions de edificacion
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Subseccion 62 .- Espazos libres e zonas verdes publicas

Art. 170 .- Disposicidns xerais

Subseccion 72 .- Viario publico

Subseccion 82 .- Ordenanzas Especiais das Unidades de Intervencién
Art. 171 .- Disposiciones Xerais

Subseccion 92 .- Area Portuaria

Art. 172 .- Disposiciéns xerais

Art. 173 .- Actuacion urbanistica

Art. 174 .- Normativa transitoria

Art. 175 .- Bens xestionados pola Autoridade Portuaria Ferrol - San Cibrao
CAPITULO Il .- SOLO RUSTICO

Seccion 12 .- Borde noroeste da ria de Ribadeo

Subseccion 12 .- Ordenanzas reguladoras do borde noroeste

Art. 176 .- Ambito de aplicacion

Art. 177 .- Regulacion

Art. 178 .-Solo rustico de especial proteccién de costas

Art. 179 .- Solo rustico de especial proteccién de espazos naturais
Art. 180 .-Solo rustico de especial proteccion de infraestruturas

Art. 181 .-Solo rustico de especial proteccién de patrimonio cultural
TiTULO IX .- NORMAS XERAIS DE URBANIZACION E DE INFRAESTRUTURAS
CAPITULO | .- DISPOSICIONS XERAIS

Art. 182 .- Concepto e eido de aplicaciéon

Art. 183 .- Condiciéns de accesibilidade das redes viarias e dos aparcadoiros
Art. 184 .- Pasaxes en vias urbanas

Art. 185 .- Calzadas

Art. 186 .- Servizos urbanos e aparcadoiros

Art. 187 .- Beirarrdas

Art. 188 .- luminacién, arborado e mobiliario urbano

Art. 189 .- Instalaciéns urbanas publicas

TITULO I.- NORMAS URBANISTICAS DE CARACTER XERAL

Art. 1.- Ambito de aplicacién

As presentes NORMAS URBANISTICAS seran de aplicacion en todo o ambito do BIC do Conxunto Histérico da Vila
de Ribadeo, coincidente co dmbito do Plan Especial de Proteccién e Reforma Interior do Conxunto Histérico
(PEPRICH) da Vila de Ribadeo, delimitado nos correspondentes planos de ordenacion.

Art. 2.- Natureza

O presente documento constitie as NORMAS URBANISTICAS, integrantes da documentaciéon do PEPRICH, de
conformidade co establecido no Art. 71.3 da Lei do solo de Galicia (no sucesivo LSG), e no apartado 4 do Prego
de Prescricions Técnicas para a redaccion de Plans Especiais de Proteccion.

Art. 3.- Marco legal

Segundo o Decreto 266/2004, do 11 de novembro, declarase Ben de Interese Cultural, coa categoria de
conxunto historico, a Vila de Ribadeo na provincia de Lugo.

O Art. 55 da Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia (LPCG), establece no seu apartado 1: "A
declaracion de interese cultural dun conxunto histérico determinara a obriga para o concello no territorio do cal
se encontre, de redactar un plan especial de proteccion do ben, que se podera estender ao seu contorno de
proteccién e zona de amortecemento, de ser o caso".
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O Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Ribadeo, APROBADO DEFINITIVAMENTE 14 DE NOVEMBRO DE 2014,
delimita conforme ao establecido no art. 71.3 LSG e Art 55 LPCG, un Plan Especial de Proteccién e Reforma

Interior no ambito do BIC do conxunto histérico de Ribadeo, delimitado conforme ao contido do anexo | e anexo
Il do art. 2 do Decreto 266/2004.

O presente documento de acordo co establecido nos apartados 1, 2 e 3 anteriores, constitie o Plan Especial de
Proteccion e Reforma Interior do Casco Histoérico (a partir deste momento PEPRICH) da Vila de Ribadeo.

Art. 4.- Vixencia e revisién

A eficacia do acto de aprobacién definitiva é a entrada en vigor do PEPRICH aprobado, quedara condicionado a
gue o acordo de aprobacién definitiva se publique, no prazo dun mes dende a stia adopcion, no Diario Oficial de
Galicia, e 0 documento que contefia a normativa e as ordenanzas, no Boletin Oficial da Provincia.

O presente PEPRICH tera vixencia indefinida, sen prexuizo da sGa revision ou eventuais Modificaciéns (Art. 82.1
LSG).

Art. 5.- Relacion do PEPRICH, coa lexislacion urbanistica e sectorial

1.Pola resolucién 31 de marzo de 2004, incéase expediente para a declaracién de ben de interese cultural, coa
categoria de conxunto historico, a favor da Vila de Ribadeo, provincia de Lugo e por Decreto 266/2004, do 11
de novembro, declarase Ben de Interese Cultural, coa categoria de conxunto histérico da Vila de Ribadeo na
provincia de Lugo.

2.0 Art 55 da Lei 5/2016, do 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia (LPCG), establece que a declaracion
dun conxunto histérico determinara a obriga, para o concello en que se atope, de redactar un Plan Especial de
Proteccion da area afectada. En aplicacion do contido do referido artigo, o Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal de
Ribadeo aprobado definitivamente o 14 de novembro de 2014, establece un Plan Especial de Proteccion e
Reforma Interior no dmbito do BIC do Conxunto Histérico de Ribadeo, cuxas determinaciéns para o seu
desenvolvemento se especifican no art. 6 da presente Normativa.

3.0 PEPRICH inclie dentro do seu dambito, o porto de Porcillan e unha ampliacion do porto de Mirasol, conforme
4 delimitaciéon do BIC do Conxunto Historico da Vila de Ribadeo. A ordenacién do espazo portuario levarase a
cabo mediante a redaccién dun plan especial do sistema portuario, conforme ao disposto no Real Decreto
2/2011 do Texto Refundido da Lei de Portos do Estado e da Marina Mercante.

4.De conformidade co expresado nos apartados anteriores, o presente PEPRICH, redactouse conforme as
determinacions da lexislacion urbanistica e sectorial vixentes seguintes:

a) LEXISLACION URBANISTICA.
a-1) Lei 2/2016 del solo de Galicia. (LSG)
b) NATUREZA, PAISAXE E MEDIO AMBIENTE.

O ambito do BIC do conxunto historico e, mais en concreto no bordo da ria, atépanse afectados polas
determinacions das leis de proteccién e conservacion da natureza, a paisaxe e o medio ambiente seguintes:

b-1) Lei 9/2001, do 21 de agosto, de conservaciéon da natureza.

b-2) Lei 5/2006, do 30 de xufio, para a proteccién, conservacién e mellora dos rios galegos.
b-3) Lei 7/2008, do 7 de xullo de 2008, de proteccién da paisaxe de Galicia.

b-4) Lei 1/1995, do 2 de xaneiro, de proteccion ambiental de Galicia.

b-5) Lei 8/2002, do 18 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico de Galicia.
b-6) Lei 21/2013, de 9 de decembro, de avaliacion ambiental

b-7) Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera

c) COSTAS.

Todo o bordo do BIC do conxunto historico, en contacto coa ria, atopase afectado polas determinacions da Lei
22/1988, do 28 de xullo de Costas e no Regulamento que a desenvolve (R.D. 876/2014, de 10 de outubro, polo
que se aproba o Regulamento Xeral de Costas).

d) PATRIMONIO CULTURAL.

A vila de Ribadeo e o bordo da ria ata o Castelo de S. Damian tamén se atopan afectados polas determinaciéns
de:

d-1) O Decreto 571/1963, do 14 de Marzo (polo que se protexen os escudos, emblemas, pedras heraldicas,
rolos de xustiza, cruces de termo e pezas similares de interese histérico-artistico de mais de 100 anos).

d-2) O Decreto 449/1973 do 22 de Febreiro (polo que se protexen os hérreos e cabazos de mais de 100 anos).

d-3) O Decreto 232/2008, do 2 de outubro, sobre o Inventario xeral do patrimonio cultural de Galicia.
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d-4) A Lei 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio Cultural de Galicia.
d-5) A lei 16/1985, do patrimonio histérico espafiol.
d-6) O Decreto 199/1997, do 10 de xullo, polo que se regula a actividade arqueoléxica de Galicia.

d-7) O Decreto 158/2014, de 27 de novembro, polo que se aproba a delimitacion do Camifio de Santiago do
Norte, Ruta da Costa.

d-8) O Decreto do 22 de abril de 1949 sobre castelos espafiois.
e) PORTOS.

O ambito da area portuaria, tanto a zona que se atopa comprendida no interior do BIC do conxunto histérico,
coma a que se sitia féra do devandito ambito, estan suxeitas as determinacions de:

e-1) Lei 5/1994, do 29 de Novembro, de creacion do Ente Publico Portos de Galicia.
e-2) Decreto 227/, do 20 de xullo, polo que se aproba o Regulamento do Ente Publico Portos de Galicia.

e-3) Texto refundido da lei de Portos do Estado e da Marifia Mercante (Real Decreto Lexislativo 2/2011, de 5 de
setembro).

f) ESTRADAS.

No tramo da Autovia do Cantabrico que atravesa o ambito do casco historico, seran de aplicacién as servidumes
a que se refire a Lei 37/2015, de 29 de setembro, de estradas y la lei 8/2013, do 28 de xufio de estradas de
Galicia.

g) TELECOMUNICACIONS.

Todo o ambito do PEPRICH estd suxeito as determinacion da lei 9/2014, de 9 de maio de 2014, xeral de
telecomunicacions.

h) ACCESIBILIDADE E SUPRESION DE BARREIRAS ARQUITECTONICAS E URBANISTICAS.

No dmbito do BIC do conxunto historico tamén sera de aplicacion o Decreto 35/2000, de 28 de xaneiro, polo
gue se aproba o regulamento de desenvolvemento e de execuciéon da Lei de accesibilidade e supresién de
barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

Art. 6.- Relacion do PEPRICH co Plan Xeral da Ordenacién Municipal de Ribadeo

Nos Arts. 281 e 282 da Normativa do PXOM de Ribadeo, aprobado definitivamente o 14 de novembro de 2014,
establécese a ordenanza (O-1), que regula, con caracter transitorio, a ordenacion do ambito do Casco Histérico
de Ribadeo, que quedara sen efecto unha vez que o presente PEPRICH acade a stia aprobacion definitiva.

Art. 7.- Documentacion do PEPRICH

O presente PEPRICH, de conformidade co establecido no apartado 4 do Prego de Prescricidéns técnicas para a
redacciéon dun Plan Especial de Proteccion, estd integrado polos seguintes documentos:

1.Doc. I.- Memoria descriptiva e xustificativa.

2.Doc. Il.- Planos de informacion.

3.Doc. lll.- Planos de ordenacion.

4.Doc. IV.- Normas urbanisticas.

5.Doc. V.- Estratexia de actuacién e estudo econémico.

6.Doc. VI.- Catédlogo.

7.Doc VII.- Informe de sustentabilidade ambiental e memoria ambiental.
8.Doc VIII.- Informe de sustentabilidade econdémica.

9.Doc IX.- Documento de sintese.

Art. 8.- Interpretacién do PEPRICH

1.Sen prexuizo das facultades que corresponden & Xunta de Galicia e aos Tribunais de Xustiza, a interpretacion
do presente PEPRICH corresponde ao Concello de RIBADEO e realizase de acordo cos criterios establecidos nos
apartados seguintes.

2.Teran caracter normativo os Planos de Ordenacion, as Normas Urbanisticas e o Catalogo. Os restantes
documentos citados no art. 7 da presente Normativa, teran caracter informativo e xustificativo do PEPRICH.

3.As dubidas na interperetacion do PEPRICH debidas as imprecesions ou contradiciéns de documentos de igual
rango normativo resolveranse tendo en conta os criterios de menor edificabilidade, de maior dotaciéon para
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espazos publicos e de maior proteccién ambiental e, aplicando o principio xeral de interpretacion integrada do
PEPRICH.

4.En caso de discrepancias entre o contido dos documentos graficos e escritos, prevalecerd o disposto no texto
sobre o debuxo.

5.As discrepancias que poideran existir entre planos de escalas diversas, resolveranse a favor daquelas que
contefan maior detalle. En calquer caso prevalecera a informacién das fichas de catalogo.

Art. 9.- Clasificacion do solo

1.0 solo comprendido na delimitacién do BIC do conxunto histérico da Vila de Ribadeo, coincidente co dmbito
do PEPRICH clasificase, de conformidade co establecido no PXOM de Ribadeo, como solo urbano e como solo
rustico.

2.Clasificase como solo urbano ao dmbito do casco historico e o ambito do sistema xeral portuario e, como solo
ristico, ao ambito do bordo noroeste da ria de Ribadeo, comprendido entre o extremo norte do porto de
Porcillan e o Castelo de S. Damian.

TiTULO Il.- NORMAS PARA O DESENVOLVEMENTO, XESTION E EXECUCION DO PEPRICH
CAPITULO I.- COMPETENCIAS E INSTRUMENTOS PARA O DESENVOLVEMENTO E EXECUCION DO PEPRICH
Art. 10.- Competencias

1.0 desenvolvemento, xestion e execucion do presente PEPRICH, a través dos instrumentos que procedan e dos
obxectivos pretendidos, corresponden ao Concello de RIBADEO, sen prexuizo da atribucion de competencias a
Organos especificos do Estado ou da Comunidade Auténoma e da participaciéon dos particulares que poderan
redactar plans e proxectos de iniciativa particular.

2.A redaccion do Plan Especial do Sistema Xeral Portuario de Ribadeo corresponde ao Ente Autdénomico de
Portos, que debera ter en conta as deteminaciéns contidas nesta Normativa, no ambito do sistema xeral
Portuario comprendido na delimitaciéon do BIC do conxunto histérico.

Art. 11.- Instrumentos

O desenvolvemento e execucion das determinacions contidas no PEPRICH levaranse a cabo mediante a redacciéon
dos seguintes instrumentos:

1.Plans Especiais (para o desenvolvemento da ordenacién do sistema xeral portuario e das unidades de
intervencion).

2.Estudos de Detalle.

3.Proxectos de Urbanizacién e de Obras Ordinarias.
4.Proxectos de Rehabilitacion do Espazo Urbano.
5.Proxectos de Edificacion.

Os plan especiais, estudos de detalle e demais documentos de desenvolvemento do PEPRICH, deberan ser
informados pola Conselleria de Cultura.

Os estudos de detalle; proxectos de urbanizacién ou obras en espazos publicos, tanto catalogados como non; os
proxectos das novas edificaciéns de caracter dotacional que empreguen solucions de composicion de fachadas,
cuberta e materiais diferentes as reguladas como tradicionais no plan especial; os proxectos de iluminacién de
edificios singulares que inclian soluciéns singulares; o proxecto especifico e unitario para a regulacién dos
elementos do mobiliario urbano que se vai redactar para a totalidade do ambito; e a sinalizacién e mobiliario
urbano mentres non se redacte o estudio pormenorizado, precisardan o informe preceptivo e vinculante da
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural.

Secciéon 22.- PLANS ESPECIAIS
Art. 12.- Desenvolvemento da ordenacion do sistema xeral portuario

1.0 presente PEPRICH establece a ordenacion detallada de todo o seu dmbito, agads do sistema xeral portuario
comprendido no ambito do PEPRICH e e das unidades de intervencion; para os que se desenvolveran os
correspondentes plans especiais, que no caso do sistema xeral portuario sera redactado polo ente publico Portos
de Galicia.

2.A ordenacién do sistema xeral portuario de Ribadeo, que comprende aos portos de Mirasol e Porcillan,
desenvolverase mediante a redaccién do correspondente Plan Especial, que cumprira as condicions establecidas
no art. 71 LSG, relativo aos plans especiais de infraestruturas e dotaciéns, e no Texto refundido da lei de Portos
do Estado e da Marina Mercante(Real Decreto Lexislativo 2/2011, de 5 de setembro).

3. De conformidade co establecido no Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o
Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (a partir deste momento RLSG), os citados
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plans especiais conteran a documentacion a que se refire o artigo 184 do RLSG ou norma regulamentaria que o
substitlia no momento da tramitacion.

Seccion 32.- ESTUDOS DE DETALLE
Art. 13.- Determinaciéns dos estudos de detalle

1. O presente PEPRICH delimita tres ambitos para o desenvolvemento dos correspondentes estudos de detalle.
Tratase de zonas nas que se deben reaxustar as alifiaciéns e rasantes (ED-1), ou nas que se deben ordear os
volumenes edificables propostos (ED-2 e ED-3) de cara a obter unha soluciéon coherente coa zona na que se
sithan.

2.En desenvolvemento do presente PEPRICH e de conformidade co establecido no art. 79 LSG, poderan
redactarse Estudos de Detalle adicionais para quinteiros ou unidades urbanas equivalentes completas con alguns
ou varios dos seguintes obxectivos:

a) Completar ou reaxustar as alifiacions e as rasantes de elementos ou tramos da rede viaria.
b) Ordenar os volumes edificables.

¢) Concretar as condiciéns estéticas e de composicién da edificacién, complementarias das establecidas neste
PEPRICH.

3.Na adaptacion ou reaxuste de alifacions e rasantes non se poderd propofer a alteraciéon das existentes que o
PEPRICH mantén, nin a apertura de novas vias que non estean previstas no PEPRICH.

4.A ordenacién de volumes debera ter en conta, en todo caso, os seguintes principios xerais de desefio:

a) As novas construcions que se proxecten non deixaran medianeiras vistas.

b) As medianeiras existentes que quedaran vistas nas edificacions contiguas, seran tratadas debidamente.
¢) Respectarase no posible o arboredo existente, incorporandoo preferentemente ao espazo publico.

d) As alifaciéns interiores que se adapten ou readapten procurarase que coincidan coas alifaciéns das
edificacions contiguas existentes.

5.0s estudos de detalle, de acordo co art. 79 da LSG, en ningln caso poderan:

a) Alterar o destino urbanistico do solo.

b) Incrementar o aproveitamento urbanistico.

¢) Reducir ou modificar as superficies destinadas a viais, espazos libres ou dotacions publicas.

d) Prever a apertura de vias de uso publico que non estean previamente recollidas no PEPRICH que desenvolvan
ou completen.

e) Aumentar a ocupacion do solo, as alturas maximas edificables establecidas ou a intensidade de uso.
f) Parcelar o solo.

g) Descofiecer ou infrinxir as demadis limitaciéons que lles impofia o PEPRICH.

h) Establecer novos usos ou ordenanzas.

6.0s estudos de detalle que complementen a ordenaciéon de ambitos con uso de vivenda conteran, de acordo co
establecido no art. 4 NHV-2010, unha memoria xustificativa da stia adecuacion as citadas Normas.

Art. 14.- Documentaciéon dos estudos de detalle

1.De conformidade co establecido no RLSG, os Estudos de Detalle que desenvolvan a ordenacion do presente
PEPRICH, conteran a documentacion a que se refire o artigo 193 do citado RLSG ou norma regulamentaria que o
substitia no momento da tramitacién.

2.0s servizos técnicos municipais poderan solicitar informacién sobre o edificio. Para tal fin facilitaraselles a
entrada e os medios necesarios para facer as comprobaciéns que consideren oportunas, podendo requirir todo
tipo de informacién complementaria.

Seccién 42.- PROXECTOS DE URBANIZACION E OBRAS ORDINARIAS
Art. 15.- Concepto

1.A execucién material das determinacions do PEPRICH e dos Plans Especiais e Estudos de Detalle que o
desenvolvan e complementen, no relativo as obras de urbanizacién, realizarase mediante proxectos técnicos os
cales, segundo o seu obxecto, incluiranse nalgunha das seguintes clases:

a) Proxectos de urbanizacion.

Os proxectos de urbanizacion son proxectos de obras que tefien por finalidade executar os servizos e dotacions
establecidos neste PEPRICH ou no planeamento que o desenvolve (Art. 96.1 LSG).
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Os proxectos de urbanizacion non poderan modificar as previsions do presente PEPRICH ou do planeamento que
o desenvolva, sen prexuizo de que poidan efectuar as adaptacions esixidas pola execucion material das obras.

Os proxectos de urbanizacion conteran a documentacion esixida no Art. 96.3 LSG e seran tramitados de
conformidade co disposto no Art. 96.4 LSG.

b) Proxectos de obras ordinarias.

Naqueles casos de obras necesarias ou complementarias coas de edificacion, que non tefan por obxecto
desenvolver integramente o conxunto de determinaciéns do presente PEPRICH ou das unidades de Intervencién,
poderan realizarse proxectos de obras ordinarias

Art. 16.- Obxecto, alcance e caracteristicas xerais dos proxectos de urbanizacién

1.0s proxectos de urbanizacién tefien por obxecto a definicion técnica precisa para a realizacién das obras de
acondicionamento urbanistico do solo, en execuciéon das determinaciéns do presente PEPRICH.

2.0s proxectos de urbanizaciéon deberan resolver o enlace dos servizos urbanisticos do ambito que comprendan
COSs xerais aos que se conecten, para o cal verificardn que estes tefien a suficiente dotacién ou capacidade, para
absorber os aumentos polos que se houbesen de ver afectados coas obras proxectadas.

3.Para a execucién das unidades de intervencion previstas no PEPRICH deberan redactarse os correspondentes
proxectos de urbanizacién.

Seccién 52.- PROXECTOS DE EDIFICACION

Art. 17.- Tipos de obras de edificacion

1.As obras de edificacién que puidesen desenvolverse no ambito do PEPRICH intégranse nos grupos seguintes:
a) Obras nos edificios.

b) Obras de demolicién.

¢)Obras de nova edificacion.

2.Previamente 4 solicitude de licenza presentarase no Concello unha reportaxe fotografica en cor, referida ao
edificio no seu conxunto e aos seus elementos mais caracteristicos, tanto no exterior coma no interior da
edificacion, xa sexan volumétricos, espaciais, estruturais, decorativos ou outros, asi como da sia relacién co
ambito. Sobre a base da devandita reportaxe e a ficha correspondente do PEP, en caso de que apareza algun
elemento de valor merecedor de proteccién non recollido nas fichas do catalogo do PEPRICH, o tecnico municipal
podera , se é o caso, obrigar a conservar, restaurar ou consolidar, para os efectos de que estes aspectos se
reflictan no correspondente proxecto técnico.

3.No CAPITULO Il da presente Normativa, relativo a tipificacién das actuacions de edificacion definense e
clasificanse as distintas actuacions nas edificacions, conforme aos grupos establecidos anteriormente.

Art. 18.- Documentacion dos proxectos de obras nos edificios existentes

1.0s proxectos referidos a actuaciéns en construcions existentes, comprenderan a documentacién esixida polas
regulamentaciéns técnicas aplicables en cada caso ou instruciéns municipais e autondmicas ademais de
fotografias que recollan as caracteristicas tradicionais do lugar ou do elemento no que se intervén e, no seu
caso, fotografias do Camifio Historico, se se trata de intervencidons dentro do trazado ou area de proteccién do
mesmo.

Art. 19.- Documentacion especifica dos proxectos de demolicion

1.A concesion de licenzas de obras de demolicion naqueles casos que non afecten a edificios ou partes do
mesmo dos que o presente PEPRICH, prevefa a slUa recuperacion, esixird a mesma documentacién referida no
art. 20 da presente Normativa.

2.Se a obra de demolicién é consecuencia da declaraciéon de ruina, a solicitude de licenza debera acompanarse
de:

a) Declaracion de ruina con determinaciéns de demolicién das partes en que se pretende actuar, tramitada
conforme ao procedemento xeral da lexislacion vixente.

b) Compromiso de reedificacién.

¢) O Concello requirira con caracter previo a concesion de licenza de derrubamento, a achega da documentacién
complementaria seguinte:

c-1) Proxecto Basico e de execucion da edificacion que substituira 4 que se quere demoler, complementado con
definicién e, descricion grafica e escrita de acabados e detalles construtivos de fachadas e cubertas, que debera
axustarse & normativa xeral de edificacién, a especifica da ordenanza correspondente a esa area de protecciéon e
as determinaciéns da declaracion de ruina, no seu caso.
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c-2) Compromiso do solicitante de executar as accions de demolicion, acondicionamento ou reedificacion en
plazo. O plazo para maximo para a reedificacion de solares trala demolicién dos existentes e previa ou
simultanea 4 aprobacion dos proxectos que os sustitia serd de dous anos

Art. 20.- Documentacién dos proxectos de obras de nova edificaciéon

Os proxectos de nova edificacion comprenderan a documentacién esixida polo Anexo | do CTE, outras
regulamentaciéns técnicas aplicables en cada caso ou instrucions municipais, ademais de planos de alzado da
nova edificacion integrado en cada ria a que dean fronte, coa definicion cromatica dos acabados da mesma.

CAPITULO Il.- XESTION URBANISTICA DO PEPRICH
Art. 21.- Unidades de Intervencion

1.0 PEPRICH sinala os ambitos das unidades de intervencidn nas que se producen as remodelacidns urbanas e as
actuaciéns de reforma interior. Para o seu desenvolvemento sera necesaria a delimitacion de areas de reparto e
de poligonos.

2.0 desenvolvemento, a xestion e execucion das unidades de intervencion realizarase a través de plans especiais
gue precisaran da autorizacion da Conselleria de Cultura e as fichas na que se marca a edificabilidade e a altura
maxima. Todos os parametros poderan ser limitados en funcién dos resultados arqueoldxicos e as necesidades
da sta conservacion.

Art. 22.- Distribucién de cargas e beneficios
1.AREAS DE REPARTO E APROVEITAMENTO TIPO:

a) O presente PEPRICH, de conformidade co establecido no art. 97.1 LSG, delimita no solo urbano non
consolidado correspondente a cada unidade de intervencion, areas de reparto de beneficios e cargas e, para
cada area de reparto, conforme ao establecido no art. 99 LSG, fixa o correspondente aproveitamento tipo.

2.POLIGONOS DE EXECUCION.

a) A distribucién de cargas e beneficios derivada da ordenacién detallada establecida no presente PEPRICH,
levase a cabo mediante a delimitacién de poligonos de execucion (art. 100.1 LSG).

b) Cando se xustifique a necesidade de realizar reaxustes na delimitacion dos poligonos delimitados no presente
PEPRICH, estes poderan realizarse de oficio ou por instancia de parte, segundo os tramites establecidos no art.
106 LSG, sen alterar en ningln caso a ordenacién establecida polo PEPRICH, nin implicar unha variacién da
superficie superior ao 20% do eido delimitado. (Art. 100.4 LSG).

Art. 23.- Sistemas de actuacion

1.De acordo co disposto no art. 111 LSG, os sistemas de actuacion poderan ser directos (cooperacién ou
expropiacion) ou indirectos (concerto, compensacion ou concesién de obra urbanizadora).

2. A execucion dos poligonos realizarase preferentemente polo sistema de compensacion.
TITULO 1Il.- NORMAS DE INTERVENCION NA EDIFICACION E USO DO SOLO

CAPITULO I.- LICENZAS

Art. 24.- Disposicions de caracter xeral

1.Para a concesiéon de licenzas de edificacién e uso do solo seran de aplicacién as Normas de Intervencion na
edificacion e uso do solo contidas no Plan Xeral de Ordenacion Municipal de Ribadeo en todos aqueles aspectos
gue afecten ao presente PEPRICH( Art. 29 a 60).

2.As Normas citadas complementaranse coas determinacions especificas para o ambito do PEPRICH contidas nos
Artigos Art. 30 a Art. 364.

Art. 25.- Actos suxeitos a licenza municipal

Estaran suxeitos a previa licenza municipal, sen prexuizo das autorizacions que fosen procedentes de acordo
coa lexislacién aplicable, os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo establecidos no Art. 142.2 LSG e Art.
351.1 RLSG.

Art. 26.- Competencia para o outorgamento de licenzas

1.A competencia para outorgar as licenzas corresponde ao Concello de RIBADEO, segundo o procedemento
establecido na Lexislaciéon de Réxime Local (Art. 143.2 LSQ).

2.Unha vez aprobado definitivamente o presente PEPRICH, a realizacion de calquera tipo de intervenciéon nos
inmobles incluidos no ambito afectado, que non sexan declarados Ben de Interese Cultural, respetando as
condiciéns indicadas no presente documento, podera ser outorgada directamente polo Concello de Ribadeo.

3.As licenzas nos bens declarados de interese cultural precisaran autorizacién previa da Conselleria competente
en materia de patrimonio cultural. Ademais, a Comision de Urbanismo do Concello constituirase en Comision de
Seguimento para todos aqueles proxectos que afecten a inmobles catalogados ou para a interpretacion do
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desenvolvemento do planeamento especial no conxunto do seu ambito, convocando para iso a asistencia de
dous técnicos da Comision Territorial de Patrimonio, coa finalidade de asesorar e informar eses proxectos ou
actuaciéns. Esta comisién de Seguimento examinard todos os expedientes que fagan referencia a inmobles
catalogados, examinando os proxectos presentados para obter a correspondente licenza de obras, sendo
esixible o seu ditame favorable previamente a resolucién definitiva pola Comision de Urbanismo municipal.

Art. 27.- Requisitos para a solicitude de licenza

1.As solicitudes de licenzas presentaranse no Rexistro do Concello, e se se refiren & execucion de obras ou
instalacions maiores deberan acompafarse de proxecto basico redactado por técnico competente, ou de
execucion visado no Colexio Profesional correspondente, cos exemplares necesarios para cada un dos
Organismos que deban informar a solicitude. (Art. 143.3 LSG en concordancia co contido do Art. 6 del CTE).

2.Para a solicitude de licenza de obras maiores de edificacion e a sGa concesiéon sera suficiente a presentacion
do proxecto BASICO, no que se definirdn as caracteristicas xerais das obras e as stas prestaciéns mediante a
adopcién e xustificacion de solucions concretas. O inicio da execucién das obras estara condicionado a
presentacion do proxecto DE EXECUCION, que se entregard no Rexistro do Concello antes de que transcorra o
prazo fixado como de iniciaciéon das obras. (Art. 6 CTE)

3.Exceptuanse da necesidade de presentacion de proxecto basico a execucion de obras ou instalaciéns menores,
entendéndose por obras menores aquelas as que se refire o Art. 142.3 LSG, Anexo | do RLSG e as definidas no
Art. 30 do presente PEPRICH.

Art. 28.- Proxecto basico

1.Enténdese por proxecto basico o conxunto de documentos que definen as caracteristicas xerais da obra e as
stias prestaciéns, mediante a xustificacion de soluciéns concretas e co suficiente contido e detalle para
permitirlle & Administracién cofiecer o obxecto das mesmas, e decidir se se axusta ou non as determinaciéns da
presente Normativa.

2.0 proxecto basico axustarase a documentacién indicada no Anexo | do CTE e contera ademais unha memoria
urbanistica co grao de precision establecido no Art. 143.4 LSG, xustificacion do cumprimento do preceptuado no
Artigo 91 da LSG, asi como unha memoria xustificativa do cumprimento das condiciéns previstas na Lei
10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade.

Art. 29.- Autorizacions previas a licenza municipal

1.Cando os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo fosen realizados en terreos de dominio publico ou
requirisen previa avaliacion de impacto ambiental, estarase ao disposto no Art. 144.1 e 144.3 LSG.

2.Non podera concederse licenza sen que se acredite o outorgamento da autorizacién da Comunidade
Autonoma cando sexa procedente, de acordo co previsto na LSG (Art. 144.4 LSG).

3.Nos supostos en que o ordenamento xuridico esixa, para a execucion de calquera actividade, autorizacién de
outra administracién publica en materia medioambiental ou de proteccion do patrimonio historico-cultural, a
licenza municipal urbanistica sé se podera solicitar con posterioridade a que fose outorgada a referida
autorizacion (Art. 144.5 LSG).

4.En aplicacién do disposto no Art. 58 Lei 5/2016 do Patrimonio Cultural de Galicia, precisaran autorizacién
previa da Conselleria competente en materia de proteccion, a actuacién sobre os bens singulares declarados de
interese cultural dentro do seu ambito, calquera ben catalogado do patrimonio artistico o arqueoldgico, asi
como sobre os que sexan de titularidade da Igrexa catélica e para as actuacions de salvagarda que promova a
conselleria competente en materia de patrimonio cultural, que se someteran al régimen xuridico ordinario
recollido no artigo 39 da Lei 5/2016.

Art. 30.- Obras menores suxeitas a licencia

1.Seran consideradas, no ambito do PEPRICH, como obras menores sometidas a licenza previa municipal, as
seguintes:

a) As que se realicen na via publica que poidan afectar 4 edificacion contigua.

b) A construcidn ou reparacion de vaos e gabias nas beirarrdas, asi como a sua supresion.

¢) A ocupacién provisional da via publica para a construcién non amparada en licenza de obras maiores.
d) A instalacion de barracdns, casetas e quioscos temporais para a exposicion e venda.

e) A colocacién de rétulos, bandeirolas e anuncios, salvo os que ofreceran perigosidade que estaran suxeitos a
licenza de obra maior.

f) A colocacién de cabinas telefénicas, transformadores, postes e mobiliario urbano de todo tipo.

g) A plantacién e reposicion do arboredo nas beirarrias, cando non estivese comprendido nun proxecto de
obras aprobado.

h) As obras auxiliares da construcion.
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i) O establecemento de valos ou cercas de precauciéon de obras.

j) A construcién de pontes, estadas para obras por riba da 2° planta, e similares.

k) A execucién de catas, pozos e sondaxes.

I) O reforzo de edificios para construir outros que dispofian de licenza.

m) A colocacion de gruas-torre, ascensores e outros aparatos elevadores para a construcion.

n) A instalacion de casetas provisionais de obra.

o) As pequenas obras de reparacion, modificaciéon ou limpamento en edificios ou espazos privados.

p) A execucién de obras interiores en locais non destinados a vivendas que melloren as condiciéns de hixiene e
estética

q) A reparacién do acabamento de cubertas e azoteas.

r) O pintado, estuco e reparaciéon de fachadas de edificios que requiran estadas por enriba da 22 planta.

s) A colocacion de portas, ventds e persianas por enriba da 22 planta.

t) A construcion, reparacion ou substitucion de canalizacions de instalacidéns, desaugadoiros e sumidoiros.
u) A formacion de aseos en locais comerciais e almacéns.

v) Obras en acabamentos de fachadas en edificios non protexidos ou con proteccién ambiental.

2.As solicitudes destas obras menores conteran a documentacion abreviada subscrita polo facultativo
competente, salvo que para algunha delas, por causa da sua complexidade se esixise licenza e documentacién
de obra maior.

3.Non podera esixirse a obtencién de licenza previa de instalaciéns, de funcionamento ou de actividade, nin
outras de clase similar ou analogas, de acordo co artigo 34 da Ley 9/2014, de 9 de maio, Xeral de
Telecomunicaciéns, para a instalacion das estacidons ou infraestruturas radioeléctricas empregadas para a
prestacion de servizos de comunicacions electronicas dispofiibles para o publico.

4.Para a intalacién de redes publicas de comunicacions electréonicas ou de estacions radioeléctricas en dominio
privado distintas das sinaladas no paragrafo anterior, non se podera esixir a obtencién de licencia ou
autorizacion previa de instalaciéns, de funcionamento ou de actividade, ou de caracter medioambiental, nin
outras licencias ou aprobacions de clase similar ou andlogas que suxeiten a previa autorizacion de dita
intalacién, no caso de que o operador presentase 4 administracion publica competente para o outorgamento da
licencia ou autorizacion un plan de desplegue ou instalacion de rede de comunicacions electrénicas, no que se
comtemplen ditas insfraestruturas ou estacions, e sempre que o citado plan fose aprobado por dita
administracion.

Art. 31.- Documentacion para a intervencién no ambito PEPRICH

1.As solicitudes de licenza de obras de edificacion realizaranse mediante os modelos aprobados polo Concello e
aportando como minimo a documentacion seguinte:

a) INSTANCIA, ou no seu caso, impreso normalizado. no que conste:
a-1) Nome, apelidos, datos do DNI, teléfono e domicilio dos interesados.

a-2) ldentificacién da finca sobre a que se pretende actuar, indicando a direccién completa da mesma e
sinalando a quen corresponde a titularidade da mesma.

a-3) indole da operacién, obra ou instalacién para a que se solicita licenza e demais circunstancias, segundo o
tipo de licenza solicitada.

a-4) Se as obras para as cales se solicita licenza comportan a execucion de derribos, escavaciéns, terrapléns,
desmontes ou rebaixa de terras, deberan presentarse os documentos necesarios para efectuar ditos trabalos.

2.Para a realizacion de calquera tipo de obra nas edificacions ou nos soares do ambito PEPRICH, debera
achegarse, ademais:

a) Plano de situacion, no que se recolla o elemento no que se intervén ou o elemento do catdlogo afectado e, no
seu caso, a traza do Camino de Santiago.

b) Alzados de detalle, a escala adecuada, tanto exteriores como inteirores, no que se recolla tanto a propio
inmoble como os da rda nas que esta inserido, os materiais empregados na nova edificacion, texturas, cores,
como minimo o tramo comprendendo 50 metros arriba e 50 metros abaixo do solar obxecto de licencia. En dito
alzado reflectiranse as alturas das edificacions existentes, alturas de cornixas, distancias entre forxados, rasante
da rua e, no seu caso, escalonamentos entre edificios.

¢) Detalles constructivos a escala adecuada, para poder valorar detalladamene a intervenciéon a realizar e o seu
grado de integracion e o cumprimento das determinaciéns do PEPRICH.
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d) Perspectivas de conxunto ou fotomontaxes, para poder valorar a integracién da obra pretendida.

e) Fotografias que recollan as caracteristicas orixinais do lugar ou do elemento no que se intervén e, no seu
caso, fotografias do Camifio, se se trata de intervenciéns dentro do trazado ou area de proteccién do mesmo.

3.Non se outorgara ningun tipo de licenza sobre os bens catalogados no PEPRI que non cumpra as condicions
establecidas no TITULO VI da presente Normativa, relativas as Normas de Proteccion do Patrimonio Cultural.

4.No caso que sexa preciso a realizacién dunha actividade arqueol6xica, previa a solicitude de licenza,
procederase 4 autorizacion e resolucién do proxecto seguindo a tramitacién do expediente previsto nos artigos
4,5 e 6 do Decreto de 10 de xufio de 1997 nos que se regula a actividade arqueoldxica.

5.Non se poderd conceder licenza ata que sexa realizada a mencionada actividade arqueol6xica, nos casos en
gue sexa preciso, e se obtefia a correspondente autorizacién da Conselleria de Cultura previa a licenza
municipal.

6.En calquera caso, o concello podera requerir calquera tipo de informacién complemantaria, debido as
peculiaridades dun inmoble ou entorno.

Art. 32.- Requisitos para o outorgamento de licenzas de obra menor

1.A solicitude de licenza de obra menor realizarase mediante a presentaciéon por triplicado no Rexistro do
Concello, da seguinte documentacion:

a) Instancia definida no art 31.1.a

b) Plano de situacién sobre cartografia do PEPRICH, e plano de emprazamento que recolla a parcela, a edificacion
e as vias de acceso, acotando as dimensions en planta das edificacidons, distancias a lindeiros e as vias de
acceso.

¢) Fotografias do estado anterior das obras.

d) Memoria valorada onde se describa a actuacion a realizar e o seu presuposto econémico e, no seu caso,
acompaniarase esbozo que defina graficamente a proposta. En funcién do tipo de obra tamén se acompanara
esbozo do estado inicial da construcién para permitir comparalo co esbozo do estado final da construcion.

2.A solicitude de licenzas de obra maior para intervenciéns que afecten a elementos catalogados ou os seus
entornos de proteccion, incluido o Camifo de Santiago, acompafiaran xunto coa documentacion citada
anteriormente a establecida no Art. 31 da presente normativa.

Art. 33.- Requisitos para o outorgamento de licenzas de obra maior

1.Constitlen licenzas de obra maior aquelas que pola transcendencia das actuacions esixen unha tramitacion e
unha documentacion rigorosas. Esixirase a tramitacion por este procedemento de tdédalas actuacidéns para as que
se precise a presentacion de proxecto basico ou de execucion.

2.A solicitude de licenza de obra maior realizarase mediante a presentacion no Rexistro do Concello da seguinte
documentacioén:

a) Instancia definida no art 31.1.a

b) Dous exemplares do correspondente proxecto bdasico, ou de execuciéon visado polo Colexio Profesional
correspondente, e no seu caso, tantos exemplares como Organismos tivesen que informar.

¢) Folla de encargo visada polo Colexio Profesional correspondente, acreditativa da designacion da direccion
facultativa da obra e coordinacion de seguridade.

d) Carta de pago da preceptiva taxa.
e) Impreso de datos estatisticos relativos as caracteristicas da edificacion.

f) Autorizacién da comunidade de propietarios cando a obra afecte a elementos comiins e non sexa promovida
pola propia comunidade.

g) Compromisos urbanisticos e cesions de terreos sobrantes necesarios para via publica.

3.A solicitude de licenzas de obra maior para intervencidéns que afecten a elementos catalogados ou os seus
entornos de proteccién, incluido o Camino de Santiago, acompafaran xunto coa documentacién citada
anteriormente a establecida no Art. 31 da presente normativa.

Art. 34.- Prazos para a resolucién das licenzas

1.As peticions de licenza de obra maior resolveranse no prazo de tres meses, a contar desde a presentacion da
solicitude coa documentacién completa no rexistro do Concello. No caso de obras menores o prazo sera de 1
mes (Art. 143.2 e 146 LSG e Art. 357 e 361 RLSQ).

2.Transcorridos os prazos a que se refire o apartado anterior sen haberse notificado ningln acto, estarase ao
disposto nos citados artigos.
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Art. 35.- Caducidade de licenzas

1.No acto de outorgamento da licenza determinaranse os prazos de caducidade das mesmas por causa de
demora na iniciacién e finalizacion das obras, asi como por causa de interrupcién das mesmas. No seu defecto,
0 prazo para a iniciacion das obras maiores non podera exceder de seis meses e o de remate de tres afios, desde
a data de outorgamento da licenza, non podendo interromperse as obras por tempo superior a seis meses (Art.
145.1 LSG).

2.No caso de obras menores, o prazo para a iniciacion das obras non podera exceder de tres meses e o de
remate dun afio, desde a data de outorgamento da licenza, non podendo interromperse as obras por tempo
superior a seis meses.

3.0s municipios poderan conceder prérrogas dos referidos prazos da licenza, logo da solicitude expresa
formulada antes da conclusion dos prazos determinados e sempre que a licenza sexa conforme coa ordenacion
urbanistica vixente no momento da concesién da prorroga. Cada prérroga que se solicite non podera ser por un
prazo superior ao inicialmente acordado.

4.A caducidade sera declarada pola administracion municipal logo do procedemento con audiencia ao
interesado.

Art. 36.- Facultade municipal na concesion de licencias

1.De acordo co establecido no art. 58.1 da LPCG, unha vez aprobado o presente PEPRICH, o Concello sera
competente para autorizar as obras que o desenvolven, incluidas as dos contornos dos monumentos declarados,
debendo dar conta 4 Conselleria de Cultura das licencias concedidas nun prazo maximo de dez dias.

2.Requiriran da autorizacién previa de Cultura as intervencions sobre os bens singulares declarados de interés
cultural dentro do seu ambito, sobre calquera ben catalogado do patrimonio artistico ou arqueol6xico, asi como
sobre os que sexan de titularidade da Igrexa catélica e para as actuaciéons de salvagarda que promova a
conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

3.En todo caso as intervencions arqueol6xicas requiriran a autorizacién da Conselleria de Cultura.

4.As obras que se realicen ao amparo de licencias contrarias ao presente PEPRICH seran ilegales e a Conselleria
de Cultura habera de ordenar a sua reconstruccion ou demolicion con cargo ao Concello de Ribadeo, sin
prexuizo do disposto na lexislacion urbanistica.

CAPITULO Il OBRAS DE EDIFICACION

Seccién 12.- Conceptos Xerais

Art. 37.- Tipos de obras de edificacién

1.As obras de edificacién que puidesen desenvolverse no ambito do PEPRICH intégranse nos grupos seguintes:
a) Obras nos edificios existentes.

b) Obras de demolicion.

¢) Obras de nova edificacion.

Art. 38.- Tipos de obras nos edificios existentes

Co fin de determinar os contidos xerais das actuacions nos edificios, no presente Capitulo definense os tipos de
obras que poderian realizarse nos edificios existentes no dmbito do PEPRICH.

1.De investigacion.
2.De valorizacion.
3.De mantemento.

4 .De conservacion.
5.De consolidacion.
6.De restauracion.
7.De rehabilitacion.
8.De reestructuracion.
9.De ampliacién.
10.De reconstruccioén.

Seccion 22.- Obras nos Edificios Existentes
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Art. 39.- Obras de investigacion

Son aquelas acciéns que tefian como obxectivo ampliar o cofiecemento sobre o ben ou seu estado de
conservacion e que afecten directamente ao seu soporte material. Inclie as accions e procedementos necesarios
para elaborar un diagnéstico e caracterizar os materiais e os riscos que afectan o ben.

Art. 40.- Obras de valorizacién

Son aquelas medidas e accions sobre os bens culturais ou o seu dmbito préoximo que tefian por obxecto permitir
a slla apreciacion, facilitar a sGa interpretacion e acrecentar a sua difusién, especialmente no ambito educativo, e
a sua funcioén social.

Art. 41.- Obras de mantemento

1.Son aquelas actividades cotids, continuas ou periddicas de escasa complexidade técnica sobre o soporte
material dos bens ou o seu ambito proximo para que mantefian as suUas caracteristicas, funcionalidade e
lonxevidade, sen que se produza ningunha substitucién ou introducién de novos elementos.

2.Ademais seran aqueles procedementos e actuaciéns de monitorizacion que teflan por obxecto realizar o
seguimento e a medicion das lesions, dos axentes de deterioracién ou dos posibles factores de risco, e os
dirixidos a implantar e desenvolver acciéns de conservacién preventiva.

Art. 42.- Obras de conservacion

Son aquelas medidas e accions dirixidas a que os bens conserven os seus caracteristicas e os seus elementos en
adecuadas condicions, que non afecten 4 stia funcionalidade, as stGias caracteristicas formais ou ao seu soporte
estrutural, polo que non supordan a substitucion ou a alteracién dos seus principais elementos estruturais ou de
desefo, pero si actuacions no seu ambito co obxecto de evitar as causas principais da sua deterioracion.

Art. 43.- Obras de consolidacion

Son aquelas acciéns e medidas dirixidas ao afianzamento, o reforzo ou a substitucion de elementos danados ou
perdidos para asegurar a estabilidade do ben, preferentemente co uso de materiais e elementos da mesma
tipoloxia que os existentes, ou con alteraciéns menores e parciais dos seus elementos estruturais, respectando
as caracteristicas xerais do ben.

Art. 44.- Obras de restauracion

1.Son aquelas acciéns para restituir o ben ou as suas partes ao seu debido estado, sempre que se dispofa da
documentacion suficiente para cofiecelo ou interpretalo, con respecto aos seus valores culturais.

2.A restauraciéon pode implicar a eliminacién de elementos extrafios ou engadidos sen valor cultural ou a
recuperacion de elementos caracteristicos do ben, conservando a sua funcionalidade e estética.

Art. 45.- Obras de rehabilitacion

1.Son aquelas acciéons e medidas que teflan por obxecto permitir a recuperacion dun uso orixinal perdido ou
novo compatible cos valores orixinais dun ben ou dunha parte del, que poden supor intervenciéns puntuais
sobre os seus elementos caracteristicos e, excepcionalmente e de maneira justificada, a modificacién ou a
introducién de novos elementos imprescindibles para garantir unha adecuada adaptacién aos requirimentos
funcionais para a stia posta en uso.

2.Incliense as accidons destinadas a adaptacion dos bens por razon de accesibilidade.

3.De conformidade co establecido no Art. 8 das NHV-2010, distinguense os seguintes TIPOS DE OBRAS DE
REHABILITACION, que poderan presentarse individualmente ou asociados entre si:

a) OBRAS DE ADECUACION ESTRUTURAL: Son as que tefien por obxecto proporcionar ao edificio seguridade
construtiva garantindo a sua estabilidade e resistencia mecanica.

b) OBRAS DE ADECUACION FUNCIONAL DO EDIFICIO: Son as obras que afectan aos elementos comins da
edificacion e que tefen por obxecto proporcionar ao edificio mellores condiciéns no relativo aos requisitos
basicos do Codigo Técnico da Edificacion ou mellorar as suas condiciéns de accesibilidade e que non estean
incluidas nos demais tipos de obras.

c) OBRAS DE ADECUACION FUNCIONAL DA VIVENDA: Son obras realizadas no interior dunha vivenda existente
que tefien por obxecto proporcionar a esta mellores condiciéns no relativo aos requisitos basicos do Cédigo
Técnico da Edificacion sen alterar a sua distribucion interior

d) OBRAS DE REMODELACION DO EDIFICIO: Son aquelas obras que tefien por obxecto acadar alglin dos seguintes
resultados:

d-1) Variar os limites das vivendas existentes dentro dos limites da edificacion orixinal.
d-2) Variar o numero de vivendas existentes dentro dos limites da edificacion orixinal.

d-3) Execuciéon de baleirados que impliquen a eliminacién ou substitucién, total ou parcial, da estrutura do solo
que afecte duas ou mais vivendas.
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d-4) Creacion de novas vivendas adecuando ao uso de vivenda espazos existentes na edificacién orixinal que
anteriormente non tifian ese uso.

e) OBRAS DE REMODELACION DE VIVENDA: Son aquelas que, realizadas dentro dos limites da vivenda orixinal,
tefien por obxecto a variacién de distribucion interior desta para adecuala as necesidades dos usuarios, mellorar
as condiciéns relativas aos requisitos basicos do Codigo Técnico da Edificacion ou mellorar as stas condiciéns
de accesibilidade.

4 Evitaranse os intentos de reconstrucion, salvo que se utilicen partes orixinais dos mesmos e poida probarse a
sUla autenticidade. Se se engadisen materiais ou partes indispensables para a sua estabilidade ou mantemento,
as adicion deberan ser recofecibles e evitar as confusiéns miméticas.

Art. 46.- Obras de reestructuracion

Son aquelas acciéons de renovacion ou transformacién en inmobles nos que non se poida garantir o seu
mantemento ou o seu uso polas stuas malas condiciébns de conservacion ou por deficiencias estruturais e
funcionais graves e que poden supor unha modificacion da sta configuracion espacial e a substitucion de
elementos da sua estrutura, acabado ou outros determinantes da sua tipoloxia, cun alcance puntual, parcial ou
xeral.

Art. 47.- Obras de ampliacién

Son aquelas accidns destinadas a complementar en altura ou en planta bens inmobles existentes con criterios de
integracion compositiva e coherencia formal compatibles e respectuosos cos seus valores culturais
preexistentes.

Art. 48.- Obras de reconstruccion

1.Son aquelas acciéns destinadas a completar un estado previo dos bens arruinados utilizando partes orixinais
destes cuxa autenticidade poida acreditarse.

2.Por razons xustificadas de recomposicion, interpretacion e correcta lectura do valor cultural ou da imaxe do
ben, admitiranse reconstrucions parciais de caracter didactico ou estrutural que afecten a elementos singulares
perfectamente documentados.

Subseccion 22.- Condicions particulares das Obras de Rehabilitacion para a instalacion de ascensores en edificios
existentes

Art. 49.-Normativa de aplicacion
1.Documento basico SUA: Seguridade de utilizacién e accesibilidade
2.Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade.

3.Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenvolvemento e execuciéon da
Lei de accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia.

4.1ei 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
5.Lei 8/2012, de 29 de Xufio, de vivenda de Galicia.
Art. 50.-Licenzas

A instalacion dun ascensor nun edificio ten a consideraciéon de obra maior, xa que afecta a estrutura, as
condiciéns de habitabilidade e as condicidons de accesibilidade.

Os ascensores son obras que sempre requiren de licenza municipal, proxecto técnico redactado por arquitecto,
direccion de obra de arquitecto e direccion de execucion de arquitecto técnico

Art. 51.-Patrimonio cultural

Segundo o artigo 9 do Decreto 29/2010, de 4 de marzo, polo que se aproban as Normas de Habitabilidade de
vivendas de Galicia, as obras de rehabilitacion ou ampliacién de edificios e vivendas existentes deberan cumprir
coas determinacions das normas NVH-2010, pero non sera esixible:

1.Cando resulten incompatibles co cumprimento das determinaciéons da normativa de proteccién do patrimonio.

2.Cando a edificacion en cuestién estea incluida en areas reguladas por instrumentos urbanisticos de proteccion,
incluidos catalogos, que regulen ditos aspectos.

Para poder acollerse ao tramite de excepcion sera preciso xustificar a imposibilidade do cumprimento estrito de
todas as determinacions aplicables segundo tipo de actuaciéon de que se trate. (artigo 9.3 do Decreto 29/2010).

Art. 52.- Tramite de excepcidon do cumprimento das NVH-2010

As obras de adecuacién funcional dun edificio non lles sera esixible o cumprimento das normas NHV-2010, salvo
gue alteren substancialmente a distribucion dos elementos comuins do edificio, e entendese que as obras alteran
substancialmente a distribucion dos elementos comuns do edificio cando se instale un novo ascensor, se elimine
un existente ou se modifique a sa posicion no edificio.(artigo 11 Decreto 29/2010)
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Os promotores das actuaciéns de rehabilitacion ou de ampliacién de edificios ou vivendas existentes,
construidos ao amparo da normativa de habitabilidade anterior a este decreto, poderan solicitar a través dos
concellos a excepcion do cumprimento das condiciéns de habitabilidade establecidas no mesmo se, como
consecuencia da configuracién fisica da edificaciéon ou de singulares determinaciéons do planeamento, resultase
imposible o cumprimento integro das determinaciéns destas normas.

As determinacions da normativa de habitabilidade que poden ser exceptuadas de cumprimento e os limites e
condiciéns para autorizar dita excepcién recollen no anexo ll.(artigo 16 Decreto 29/2010)

En actuacions de rehabilitacion ou ampliacién en edificacions ou vivendas existentes, ou en solares residuais en
cascos histéricos ou nucleos rurais tradicionais poderd solicitarse o tramite de excepcién nos seguintes
supostos:

1.Cando nunha edificacion existente preténdanse realizar obras necesarias para mellorar as condiciéns de
accesibilidade dos edificios para uso de persoas con problema de mobilidade.

2.Cando as condiciéns dos elementos a conservar, por aplicaciéon da normativa sectorial ou do planeamento
municipal, fagan imposible o cumprimento das determinaciéns destas normas. (Anexo Il Decreto 29/2010)

Art. 53.- Actuacién mediante expropiacion

1.Expropiacion para obras de mellora da calidade e sustentabilidade do medio urbano. (artigo 13 do texto
Refundido da Lei 1/2019, do 22 abril, de rehabilitacion e de rexeneracion e renovacion urbanas de Galicia)

Sera posible ocupar as superficies de espazos libres ou de dominio publico que resulten indispensables para a
instalacion de ascensores ou doutros elementos que garantan a accesibilidade universal, asi como as superficies
comuns de uso privativo, tales como vestibulos, descansos, sobrecubertas, beiris e soportais, tanto se se sitian
no solo coma no subsolo ou no voo, cando non resulte viable, técnica ou economicamente, ningunha outra
solucién, e sempre que quede asegurada a funcionalidade dos espazos libres, das dotacions e dos demais
elementos do dominio publico. Tamén sera aplicable aos espazos que se requiran para a realizacion de obras
que consigan reducir, polo menos, nun trinta por cento a demanda enerxética anual de calefaccion ou
refrixeraciéon do edificio, e que consistan:

a) Na instalacién de illamento térmico ou de fachadas ventiladas polo exterior do edificio, ou no cerramento ou o
acristalamento das terrazas xa teitadas.

b) Na instalacién de dispositivos bioclimaticos apegados as fachadas ou as cubertas.

¢) Na realizacién das obras e a implantacién das instalaciéns necesarias para a centralizacion ou a dotacion de
instalacions enerxéticas comuns e de captadores solares ou outras fontes de enerxia renovables, nas fachadas
ou nas cubertas, cando consigan reducir o consumo anual de enerxia primaria non renovable do edificio, polo
menos, hun trinta por cento.

d) Na realizaciéon de obras nas zonas comiins ou nas vivendas que logren reducir, polo menos, nun trinta por
cento o consumo de auga no conxunto do edificio.

s actuacions derivadas das intervencions de rehabilitacion, dirixidas & mellora das condicidons de accesibilidade e
da eficiencia enerxética sinaladas neste punto, non computaran para os efectos de edificabilidade, volume
maximo edificable e ocupacion de parcela, nin de distancias minimas a lindeiros, outras edificacidons, espazos
publicos e vias publicas, ou cumprimento das alifiaciéns, sempre que asi o estableza o acordo de delimitacién
do ambito.

2.Expropiacién para obras de mellora da accesibilidade e de rehabilitacion. (artigo 99 e 100 da Lei 8/2012, de
29 de Xufio, de vivenda de Galicia (DOG de 24 de Xullo)

a) Accesibilidade

a-1) Para a administracién municipal competente sera causa de expropiacion forzosa por razén de interese social
que nun edificio en réxime de propiedade horizontal non se realicen, tras os oportunos requirimentos, as obras
necesarias ou as instalaciéns precisas para o cumprimento da normativa en materia de accesibilidade e
supresién de barreiras arquitecténicas.

a-2) Neste suposto, a expropiacion afectara unicamente a aqueles elementos privativos ou comulns necesarios
para a realizacion das devanditas actuacions, e poderan ser beneficiarias da mesma as propias comunidades de
propietarios.

a-3) En todo caso, a persoa beneficiaria debera xustificar a necesidade de levar a cabo as obras de adecuacion
cun informe técnico e unha memoria nos que se contefia a informacion precisa sobre a obra que se vai a
executar, asi como a acreditacién da imposibilidade de acudir a outras alternativas que resulten menos gravosas
ao dereito a propiedade.

b) Rehabilitacion

b-1) A administracion municipal competente podera iniciar o expediente expropiatorio dos edificios ou vivendas
cando se atope nalgln dos supostos previstos na Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, para a
declaracion de ruina, sempre que, ao ditarse a correspondente orde de execuciéon de obras, esta fose
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desatendida pola persoa propietaria de forma reiterada durante polo menos tres notificacions e non se dese
cumprimento ao preceptuado no apartado 4 do artigo 199 da citada lei.

b-2) A expropiacion forzosa por incumprimento da obrigacién de rehabilitacién requirird a previa declaracién de
inhabitabilidade do inmoble afectado, o incumprimento da correspondente orde de execucién e a notificacién da
intimacién de expropiacion forzosa.

b-3) Procedera a declaraciéon de inhabitabilidade dun edificio ou vivenda cando concorran as circunstancias
sinaladas no apartado b-1 do presente artigo, previa tramitacion dun procedemento nos termos que se
determinen reglamentariamente.

b-4) A declaracién de inhabitabilidade sera notificada a persoa propietaria, xunto coa orde de execucion das
obras de rehabilitacién. Simultaneamente, a declaracién de inhabitabilidade remitirase ao rexistro da propiedade
para a stia constancia mediante nota marxinal.

b-5) Desatendida a orde de execucién, e sen prexuizo da imposicién das multas coercitivas que correspondan, a
Administracion podera iniciar o procedemento expropiatorio.

b-6) O procedemento expropiatorio quedara en suspenso cando a persoa propietaria, dentro do mes seguinte a
recepcién da notificacién da intimacion, presente unha garantia suficiente de realizacion das obras de
adecuacién do inmoble.

Realizadas as obras de adecuacién, a Administracion arquivara o expediente expropiatorio. Noutro caso,
levantara a suspension e proseguird as actuacions, de acordo coa lexislacion de expropiacién forzosa.

Seccién 32.- Obras de Demolicién
Art. 54.- Tipos de obras de demolicién
1.As actuacions de demolicién poden ser:

a) DE DEMOLICION TOTAL: Cando a actuacién leva consigo a desaparicion total dun edificio, ainda que na
parcela sobre a que estivese implantado permanezan outros edificios, sempre que estes poidan seguir
funcionando independentemente.

b) DE DEMOLICION PARCIAL: Cando soamente se elimine parte dunha edificacién.
Seccién 42.- Obras de Nova Edificacion

Art. 55.- Tipos de obras de nova edificacion

As obras de nova edificacién comprenden os seguintes tipos:

1.0BRAS DE SUBSTITUCION: Son aquelas obras mediante as que se derruba unha edificacién existente e no seu
lugar se constrie unha nova.

2.0BRAS DE NOVA PLANTA

a) CONVENCIONAIS: Son aquelas obras mediante as cales se edifica un soar baleiro. Non seran consideradas
obras de nova planta aquelas construciéns levantadas sobre un soar no cal existia unha edificacion cuxa fachada
se conserva, ainda que se produza o baleirado da edificacién principal (Art.3.B NHV-2010).

b) DE INNOVACION TIPOLOXICA E CONSTRUTIVA: Son aquelas obras que tefien por obxecto a construcién de
vivendas novas que, polas especiais caracteristicas dos seus futuros usuarios, requiran unha resposta alternativa
aos modelos tradicionais de utilizacién de vivendas e/ou prevexan a utilizacion de materiais e solucidns
construtivas innovadoras, diferentes dos sistemas habitualmente na construcion de edificios ou vivendas (art. 3
C) NHV-2010). As edificacidons de innovacion tipoldxica e construtiva estaran suxeitas ao tramite de excepcion ao
qgue se refire o ANEXO II, apartado 1.4 das NHV-2010. Para as obras de nova planta de innovacion tipoloxica e
construtiva requerirase a autorizacion da Conselleria competente en materia de patrimonio cultural antes do
outorgamento da licencia de obra.

c) DE AMPLIACION: As obras de ampliacién poden ser de dous tipos (art. 8 B NHV-2010), de ampliacién do
edificio ou de ampliacion da vivenda.

c-1) Obras de ampliacién do edificio: Son aquelas obras que incrementan a superficie construida do edificio fora
do seu volume orixinal.

c-2) Obras de ampliaciéon da vivienda: Son obras que incrementan a superficie Gtil dunha vivenda existente
mediante a incorporacion a vivenda de espazos existentes dentro dos limites de edificaciéon orixinal e que
anteriormente non tifian uso de vivenda.

3.0BRAS ESPECIAIS

Son aquelas obras de caracteristicas especiais que s6 se poden realizar no caso de que sexan esixidas pola
propia Normativa aplicable, establecéndose dous tipos:
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a) OBRAS DE RECONSTRUCION: Son as que tefien por obxecto a reposicion mediante nova construciéon dun
edificio preexistente no mesmo lugar e posicion, total ou parcialmente desaparecido, reproducindo fielmente as
sUas caracteristicas morfoldxicas.

b) OBRAS DE RECUPERACION TIPOLOXICA:. Son aquelas obras de nova edificacion que deben realizarse de acordo
cun modelo tipoloxico preestablecido polo planeamento. Estas obras virdan impostas na normativa
correspondente, segundo casos especificos.

TITULO IV.- NORMAS XERAIS DE EDIFICACION E DE ESTETICA URBANA
CAPITULO I.- CONDICIONS XERAIS DE VOLUME
Art. 56.- Ambito de aplicacion

As presentes normas xerais da edificacion, seran de aplicacion no ambito do PEPRICH. O non recollido ou
previsto nas normas do PEPRICH requirird autorizacion da Conselleria de Cultura, de conformidade co disposto
no artigo 34 da LPCG.

Art. 57.- Alifacions

1.Entenderase por alifacion aquela lina establecida polo presente PEPRICH ou polo planeamento de
desenvolvemento ou, no seu defecto, polo organismo administrativo actuante, que fixa o limite das parcelas de
caracter privado cos solos destinados a viais, espazos libres ou equipamentos de uso publico.

2.Con caracter xeral as alifacions actuais mantéfiense e teran o caracter de alifiacion oficial. No caso de
necesitar modificala realizarase unha modificacion puntual do plan.

Art. 58.- Rasantes

1.As rasantes oficiais son os perfis das vias, rdas ou prazas existentes ou as que establece o presente PEPRICH
nas ordenacions detalladas en solo urbano non consolidado, asi como as que estableza o planeamento de
desenvolvemento.

2.Con caracter xeral as rasantes actuais mantéfiense e teran o caracter de rasantes oficiais, salvo que o PEPRICH
ou planeamento de desenvolvemento sinalasen outras.

Art. 59.- Parcela

1.Enténdese por parcela a superficie real do terreo, deslindada como unidade independente e identificada polos
seus lindeiros e a sua superficie.

2.Con caracter xeral deberd manterse o parcelario, coas excepcions reguladas expresamente na presente
Normativa e definidos nos planos de ordenacion.

Art. 60.- Fondo edificable

1.E a dimension da profundidade da edificacion entre dous planos opostos de fachada, medida
perpendicularmente a alifiacion oficial en cada punto desta.

2.En xeral manténense os fondos edificables existentes, fixandose nos planos de ordenacién ou na ordenanza
de cada zona. Se a parcela non contan con lifa de fondo, significara que non é edificable, excepto na 0-3.2.

Art. 61.- Recuado

1.Enténdese recuado a anchura da franxa de terreo comprendida entre a alifacion de referencia e a lifia de
edificacion, tanto en solo como en subsolo.

2.A efectos do presente PEPRICH, diferéncianse os seguintes recuados:

a) RECUADO FRONTAL: E a anchura da franxa de terreo comprendida entre a alifiacion exterior e a lifia de
edificacion.

b) RECUADO A LINDEIROS: E a anchura da franxa de terreo comprendida entre os lindeiros da parcela e as
correspondentes lifias de edificacion.

Art. 62.- Soportais

1.Son os recuados establecidos en toda a fachada ou parte dela a nivel de ria, ata o primeiro ou segundo piso,
porticados con arcos, pilastras ou columnas, para abrigo ou proteccién dos accesos, para transito peonil ou por
mero desefio.

2.0s soportais que sexan accesibles a pedns seran de uso publico, permitindose o aproveitamento privado do
subsolo destes espazos.

3.0s soportais so se permitirdn nas areas pendentes de ordenacién detallada. Chegardn como maximo a altura
da primeira planta.
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4.Nas zonas donde existan soportales, como consecuencia do desenvolvemento histérico ou por aplicacion de
ordenanzas especificas anteriores, para conseguir a sua consolidacién as edificacions manterdn os soportais coa
profundidade, altura, ritmo de columnas e estilo dos existentes, mantendo a uniformidade.

Art. 63.- Altura da edificacion

1.Enténdese por altura da edificacion, a dimension vertical da parte do edificio que sobresae da cota de
referencia do terreo para a medicién de alturas. Con caracter xeral mantéfiense as alturas existentes.

2.Nas edificaciéns distinguense os seguintes tipos de alturas.

3.ALTURA DE CORNIXA: E a que se mide desde a correspondente COTA DE REFERENCIA, ata a interseccién da
cara superior da vertente da cuberta co plano de fachada do edificio.

4.ALTURA COROACION: E a que se mide desde a correspondente COTA DE REFERENCIA, ata o cumio mais alto do
edificio.

5.As edificacions existentes cuxa altura maxima exceda da definida no plano correspondente, entenderase que
se atopa en situacion xenérica de féra de ordenacion, estando ao disposto no art. 90 LSG e no PXOM de Ribadeo.
Art. 64.- Medicion de alturas

1.En edificacién pechada e, en xeral, nas tipoloxias nas que non se esixa recuado da edificaciéon respecto a
alifaciéon exterior, a cota de referencia para a mediciéon da altura do edificio corresponderase coa rasante da
beirarriia no punto medio da fachada do edificio.

2.Nas tipoloxias nas que se esixe recuado respecto a alifacién oficial, a cota de referencia para a medicion de
alturas serd a rasante natural do terreo medida no punto medio da fachada do edificio.

Art. 65.- Correspondencia entre a altura e nimero de plantas

1.As altura de cornisa, regularanse nos planos de ordenacion e nas fichas do catalogo, polo presente PEPRICH,
en funcioén dos edificios existentes en cada tramo de rda.

2.Para o desenvolvemento de novas edificacibns nos ambitos das Unidades de Intervencién, establécese a
seguinte correspondencia métrica entre o nimero de plantas da edificacién e a altura maxima da mesma.
Regularase as alturas na ficha de cada unidade de irtervencion.

N° DE PLANTASALTURA MAXIMA (metros)

ALTURA DE CORNIXA (A)ALTURA DE COROACION (B)

1 Planta (Planta baixa)3,507,00

2 Plantas (Planta baixa + 1 planta pis0)6,6010,10

3 Plantas (Planta baixa + 2 plantas pis0)9,7013,20

4 Plantas (Planta baixa + 3 plantas pis0)12,8016,30

5 Plantas (Planta baixa + 4 plantas pis0)15,9019,40

6 Plantas (Planta baixa + 5 plantas pis0)19,0022,50

Art. 66.- Cuberta e construccions por riba da altura maxima de cornixa

1.Por enriba da “altura maxima de cornixa”, permitese a construcidon de cubertas e os elementos de construcion
e instalaciéns seguintes:

a) Chemineas de ventilacion e extraccion de fumes.
b) Antenas.
¢) Escaleiras de conservacion de cubertas.

d) Calquera elemento das instalacions do edificio cuxa situacion por enriba da altura maxima de cornixa resulte
obrigada por motivos técnicos.

e) Bufardas ou mansardas, existentes por motivos de conservacidon ou recuperacion.

2.0s elementos enumerados nos apartado a), b), ¢) e d) do apartado 1 anterior, deberan recuarse da fachada de
forma que non sexan visibles desde a ria. Se fose imposible cumprir esta condicion, debera xustificarse
razoadamente a sta necesidade na solicitude da licenza e, en todo caso, deberan recuarse como minimo 2
metros desde a lifia de fachada.

3.A pendente maxima do plano inclinado da cuberta non podera exceder en ningln caso dos 25°.
4.A altura maxima de cuberta medida dende a lifia de cornixa a cumio sera de 3,50m.

5.As cubertas existentes definense nos planos de ordenacion.
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Os faldons seran continuos e sen quebros.
Art. 67.- Plantas da edificacién

1.Seran plantas ou pisos do edificio todos e cada un dos niveis construidos no que é susceptible de dividirse
horizontalmente mediante secciéns por calquera plano vertical.

a) Planta baixo cuberta.
b) Planta piso.
c) Planta baixa.
d) Planta soto.

2.Na nova edificacion, asi como en actuacions de reestruturacion dos edificios existentes prohibense os aticos e
entreplantas ou similares, considerandose como planta completa calqueira que sexa a sta superficie construida
e a todolos efectos.

Art. 68.- Planta baixo cuberta
1.E aquela planta comprendida entre a cara superior do Gltimo forxado e a cara inferior da cuberta.
Art. 69.- Planta baixa

1.Ten a consideracion de planta baixa aquela planta inferior do edificio cuxo solo se atopa a altura, por enriba
ou como maximo a 0,60 metros por debaixo da rasante da beirarriia ou terreo en contacto coa edificacién.

2.A altura libre da planta baixa, entre pavimento rematado e teito estara comprendida entre 2,70 metros e 3,20
metros, ambalas duas inclusive.

Art. 70.- Planta piso

1.Son as plantas situadas por enriba do forxado de teito da planta baixa, excluindo o baixo cuberta.
2.A altura libre minima das plantas piso sera a establecida no apartado 1.A.2.4.1 das NHV-2010.
Art. 71.- Planta soto

1.Teran esta consideracion aquelas plantas que tefien a cara superior do forxado a menos de 1,00 metros por
riba da rasante ou a calquera distancia por debaixo de dita rasante.

2.A altura libre entre pavimento rematado e teito estara comprendida entre 2,20 metros e 3,00 metros, ambalas
duaas inclusive.

Art. 72.- Voos da edificacion

1.Considéranse voos aqueles elementos que sobresaen do plano de fachada e que poden ser ocupables ou
habitables como: balcéns, balconadas, miradoiros e galerias cun sainte maximo de 0,50m en balcéns e 0,60m
en galerias.

2.Prohibense calquera solucion diferente e os corpos voados pechados

3.A altura libre minima do voo sobre a rasante da beirarrda, en calquera dos seus puntos, non sera inferior a
altura da segunda planta alta, cun minimo de 6,30 metros.

4.0s voos separaranse da medianeira nunha distancia igual ao que os elementos voen, en calquera caso esta
distancia non podera ser inferior a 0,60 metros.

5.As galerias permitense sé na derradeira planta en edificacion de ao menos PB+Il e os balcéns a partir da
segunda planta alta.

6.A cuberta de galerias ira en continuacion co faldon de cuberta. Non levaran cornixas.

7.Prohibese a formacién de voos prolongando o forxado en todo o seu canto, debendo realizarse con
estructuras suplementarias como losas ou outros elementos singulares.

Art. 73.- Entrantes

1.Prohibese a formacion de entrantes no plano de fachada para a formacion de terrazas ou balcons.
CAPITULO II.- CONDICIONS DE ESTETICA E INTEGRACION AMBIENTAL DAS EDIFICACIONS

Art. 74.- Eido de aplicacion

1.As condiciéns de estética aplicaranse a toédolos tipos de “obras nos edificios” e as “obras de nova edificacion”
gue se executen en calquera parcela incluida no dambito do PEPRICH, complementando o indicado na ficha
individualizada do inmoble salvo disposicion en contrario nas Normas Particulares desta Normativa, en cuxo
caso, teran que respectarse estas ultimas.
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2.0 Concello, en todo caso, podera requirir os propietarios para que executen as acciéns necesarias para
axustarse as condicions que se sinalan nestas Normas.

3.0 concello podera solicitar informe non vinculante a Conselleria de Cultura co fin de que a actuacién se axuste
as condiciéns estéticas tanto do edificio como do Conxunto.

Art. 75.- Disposicions xerais

1.De conformidade co establecido no Art. 91 LSG, as construcidns e instalacions deberan adaptarse ao ambiente
en que estivesen situadas, e a tal efecto:

2.As construciéns en lugares inmediatos ou que formen parte dun grupo de edificios de caracter artistico,
histérico, arqueoldxico, tipico ou tradicional deberan harmonizar con el. Igualmente, cando sen existir un
conxunto de edificios houbese algun de gran importancia ou calidade das caracteristicas indicadas.

3.Nos lugares de paisaxe aberto ou natural, de caracter rural, ou nas perspectivas que ofrezan os conxuntos
urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicas ou tradicionais e nas inmediaciéns das estradas e camifos
de traxecto pintoresco, non se permitird que a situacion, masa, altura dos edificios, muros, peches, ou a
instalacion de outros elementos, limiten o campo visual para contemplar as belezas naturais, rompan a
harmonia da paisaxe, desfiguren a perspectiva propia do mesmo ou limiten ou impidan a contemplacién do
conxunto.

4.A tipoloxia das construciéns debera ser congruente coas caracteristicas do entorno, e os materiais
empregados para a renovacion e acabado de fachadas e cubertas das edificacions e os cerramentos de parcelas
deberan harmonizar coa paisaxe na que vaian a emprazarse.

5.0 Concello poderd esixir a inclusion na documentacion coa que se solicita a licenza, dun estudo de
visualizacién da paisaxe urbano e rustico do estado actual, e do estado futuro que correspondera & implantacién
da construciéon proxectada.

6.0 Concello podera establecer criterios para determinar a disposicion e orientacién dos edificios no que
respecta a4 sUa percepcion visual desde as vias perimetrais, os accesos e 0s puntos mais frecuentes e
importantes de contemplacién.

7.Queda prohibida a publicidade estatica que, polas suas dimensidéns, localizacion ou colorido, non cumpran as
anteriores prescriciéns.

8.As construcions deberan presentar todolos seus paramentos exteriores e cubertas totalmente rematadas,
empregando as formas e materiais que menor impacto produzan, asi como as cores tradicionais da zona ou, en
todo caso, os que favorezan en mellor medida a integracién no entorno inmediato e na paisaxe.

9.As fachadas dos edificios e as sUas paredes medianeiras, as que resulten visibles desde os espazos publicos,
as situadas nos bordes urbanos en contacto co solo rastico e no limite de edificacion exenta, as traseiras das
edificacions que den a patio de maza, deberan ter tratamento de fachada, mantendo ademais as condiciéns de
composicion e materiais en coherencia c6s da fachada principal ademais de conservarse nas debidas condicions
de seguridade, hixiene e estética.

10 Os elementos discordantes deberan adaptarse canto antes a tipoloxia tradicional, e en todo caso, no
momento de solicitude de licenza.

Art. 76.- Composicion de fachada

1.Con caracter xeral establécese que a composicion de fachada estara ordenada a partie de eixes verticais,
debendo coincidir os eixes de ocos verticalmente en todas as sUas plantas, tendo en conta en todo caso a
insercion do inmoble no alzado xeral da rda, adecudndo as soluciéns de ritmos e proporcion entre ocos e
macizos as caracteristicas tipoloxicas das edificaciéns entorno, salvo casos debidamente xustificados.

2.En particular, nos inmobles contiguos a edificacions obxecto de proteccién, adaptardn a sua fachada no
posible a stia conposicion arquitectonica, de maneira que se garantice a harmonizacién do conxunto, deberan
ser acordes coas caracteristicas do elemento protexido en canto a; materiais, tipoloxia, ocos, etc.

3.Recoméndase a recuperacién do ritmo muro-oco cercano a proporcion 1:1 cun minimo de 1:1/4 e un maximo
de 2:5.

4 A dimensién horizontal dos ocos debe ser o mismo en toda a composicion da fachada, e non maior de 1,25 m.

5.A distancia entre os ocos extremos e o limite da fachada ou o muro medianeiro si o oubese non sera inferior a
metade de dito oco.

6.0s ocos das plantas altas poderan iniciarse a altura do forxado correspondente cunha separacién minima o
forxado superior de 0,30 m.

7.En funcion do ancho de fachada estabecense, de maneira preferente os seguintes eixos de composicion:

8.No caso de ampliacions de plantas, estas deberan de gardar proporcidén coas plantas xa existentes e a misma
composicion, que deberd ser con solucién de galeria cando a planta inmediatamente inferior presente tal
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disposicién . Neste sentido tomarase como altura da adicion, a altura libre da planta existente inmediatamente
inferior e como minimo 2,50 m.

9.A proporciéon do oco, debe respectar a vertical do mesmo, tendendo a 2:1, admitindose de forma excepcional
a proporcion 1:1, na formacién de ventds en planta baixa.

Art. 77.- Composicion da planta baixa.

1.Nas plantas baixas, se gardara coherencia compositiva coas restantes plantas do inmoble, principalente na
proporcion dos ocos, ritmo e materiais de fachada, cunha anchura que non podera exceder en 0,50 metros de
anchura de ocos de fachada en plantas superiores, e nunca mais de 1,75 metros

2.En casos debidamente xustificados, permitese a apertura de portas de garaxe, mais a solucion compositiva do
alzado debe reflectir a misma solucién do resto da fachada, mantendo as linas dos ocos superiores, de maneira
que o oco quede integrado.

3.As portas de garaxe resolveranse coa mesma carpinteria que no resto da edificaciéon Estes portalons teran
despece vertical con apertura practicable en horizontal cara as xambas e un largo maximo de 3,50 metros. O
espazo minimo macizo entre o portalén e calquera outra apertura en fachada ou a medianeira serd de 60 cms.
Non se admitirdn solucions de recollida en rolo, nin corredoira, nin practicables en vertical cara ao lintel. O largo
minimo de fachada para estas composiciéns sera de 6,50 metros.

4.0s ocos das plantas baixas poderan iniciarse a altura do forxado ou sobre un zécalo de 0,40 m a 0,90 m de
altura.

5.En calquera caso, teran unha separaciéon minima o forxado superior de 0,30 m.
Art. 78.- Portadas e escaparates de locales

1.As portadas de locais comerciais e as stas portas de acceso (planta baixa), poderan quedar recuadas as faces
interiores do muro de fachada mais non mais recuadas.

2.0s roétulos so se admitiran en plantas baixas e colocaranse nos ocos da fachada. En muros de fachada so6 se
admitiran letras soltas e banderolas ou rotulos voados en perpendicular a lifa de fachada.

3.A carpintaria exterior, serd igual 3 empregada en plantas superiores ou se prescindira dela colocando o
escaparate a 0so.

Art. 79.- Corpos voados.

1.Nos miradores e galerias utilizarase a carpinteria de madeira pintada con despece de formato tradicional no
que prevaleza a verticalidade, respectando en todo caso os eixes verticais das plantas inferiores ou centrados
respecto a eles.

2.0s balcons levaran baranda de forxa.
Subseccion 22.- Acabados e materiais de fachada
Art. 80.- Condicions xerais dos acabados e materiais de fachada

1.0s materiais, o seu tratamento, disposicién, textura, color, etc, serdn os predominantes no conxunto onde se
sitle a edificacion. E dicir, recebado con morteiro de cal e pintado con pintura ao silicato en tonalidades claras.

2.0s acabados seran lisos ou de textura de grao fino, excluindose acabados de grao groso.
3.Autorizanse os acabados recebados e pintados.

4.Prohibese a utilizacién de acabados ceramicos e os aplacados ceramicos e os aplacados ou chapados (agas os
protexidos nas fichas do catalogo.

5.Non se admitiran despieces simulando silleria, nin debuxos xeométricos, os aplacados de pedra, os elementos
prefabricados e o formigon visto salvo elementos puntuais.

6.Cando se dispofia de z6calo, este sera do mismo material que o resto da fachada.
7.Evitaranse accions agresivas sobre os cerramentos.

8.Tanto nas novas edificaciéns coma nos inmobles non suxeitos a proteccién, deberda primar sempre o emprego
dos materiais e técnicas tradicionais, co fin de acedar unha mellor integracion.

9.As medianeiras teran o mesmo tratamento que as fachadas principais.

10.As medianeiras deben acabarse recebadas e pintadas, excepto aqueles muros medianeros en mamposteria de
pedra que, ademais de recebados e pintados, poderan quedar encintados con mortero de cal en cor similar ao da
pedra e sen sobresair desta, co fin de que quede a piedra 4 vista.
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Art. 81.- Cores
1.Para os acabados enfoscados e pintados, autorizanse as seguintes cores:

a) En fachadas, gamas de grises-azulados, grises-rosados, grises-verdosos, en tonalidades claras, gamas en
tonalidades terras naturais, ocre amarelento ou sienas, gamas rosaceas, e branco en tonalidades éso, segundo
paleta de cores.

2.No caso de que se realicen recercados de ocos en recebo, poderase tratar, sin ser obrigatorio, cunha
tonalidade diferente que a dos paramentos, dentro da mesma gama. No caso de empregar dudas cores
diferentes, a cor mais clara empregarase no fondo da fachada e a mais escura para cercados, cornixas, zocalos,
elementos decorativos, etc. Ambalas duas cores seran dentro da mesma tonalidade.

3.Ademais das cores indicadas nos apartados anteriores, poderanse empregar as recollidas na “Guia de Cor e
Materiais de Galicia” publicada polo Instituto de Estudos do Territorio, correspondentes co Tomo Xll: A Marifia-
Baixo Eo.

4.As fachadas pintaranse na mesma cor en todas as plantas do edificio.

5.Todalas fachadas pintaranse por completo seguindo o mesmo criterio . Non se admitiran baixos pintados en
cores diferentes que o resto da edificacion

6.Respecto as carpinterias exteriores tan so podera pintarse de cor diferente a porta de acceso a edificacion.

7.0s morteiros a empregar para o encintado de muros de cachoteria de pedra e para fabrica de canteria de
pedra traballada seran a base de cal e a sua cor entoarase coa fabrica vista. A limpieza da pedra farase
manualmente con cepillo de cerdas vexetais, prohibindose expresamente os métodos agresivos como o chorreos
de area ou auga a alta presién.

Art. 82.- Acabado en pedra vista
1.Non se admiten perpiafos.
2.Admitese a silleria con espesor minimo de 15 cm.

3.En silleria evitaranse as superficies con labra ou buxarda, sendo sempre preferente a labra fina. O rexuntado
sera sempre con morteiros bastardos de cal, quedando a xunta a pano ou lixeiramente refundida. Reducirase a
sUa presenza a xambas, dinteis, esquinas, pilastras voos de balcéns ou elementos decorativos.

Subseccion 32.- Carpinteria e elementos de proteccion
Art. 83.- Carpinteria exterior

1.As carpintarias exteriores colocaranse a faces exteriores ou, no seu caso, ha posicion orixinal que quede
definida por marcas nas canterias de recercados. Nas portas de acceso a locais comerciais e a vivendas podera
colocarse a faces interiores.

2.Nas ordenanzas O-1 e O-2 e en edificacions protexidas (integral, estrutural, ambiental) serd obrigatorio a
colocacion de carpinteria exterior en madeira pintada con tratamento de poro aberto segunto paleta de cores.

3.As carpintarias, poderan realizarse en madeira pintada ou perfileria lacada ou esmaltada sempre dentro das
tonalidades permitidas na paleta de colores.

4 Prohibense as carpintarias de aluminio na sta cor natural ou anodizado, o aceiro inoxidable e o pvc.
5.Preferentemente, utilizaranse a cor orixinal.

6.Nos supostos de ampliacién de plantas, as novas carpintarias exteriores haberan de respectar a disposicién
construtiva e materiais das existentes.

7.Nos baixos, executaranse no mesmo material que nas plantas altas e na mesma cor, agas nas portas de acceso
a vivendas que podera ser en cor diferente.

8.0s materiais e cores empregadas seran os mesmos en todo o edificio, da misma maneira que nos baixos
comerciais, nos que adicionalmente podera colocarse a oso.

9.As persianas e 0s seus caixdns non poderdn ser visibles dende o exterior. Como elementos de escurecemento
de cara ao exterior poderan colocarse contraventas que seran do mesmo material e acabamento que a
carpinteria exterior do edificio.

Art. 84.- Cerralleria

1.Proibense as reixas en planta baixa, asi como as persianas enrollables que sobresalgan do plano de fachada,
nin ser visible a caixa da misma dende a ria.

2.A proteccion que se instale, debe estar incluida dentro da parte interior do vano, sin poder afectar de maneira
negativa a imaxe da fachada, polos seus materiais, cores ou disefo.
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3.0s balcéns e ventas balconeiras seran de madeira pintada ou en forxa. Prohibense outros elementos metalicos
pintados.

4.Nos balcéns realizaranse balalstres compostos predominantemente por elementos metalicos pintados.

5.No disefio dos elementos de ferraxaria deberanse optar por aqueles que non resulten disconformes coa
tipoloxia existente no entorno ou aqueles que non permitan a integracion.

Subseccion 42.- Baixantes e caneiros
Art. 85.- Baixantes de pluviais e caneiros

1.As baixantes de pluviais situaranse nos eixes de medianeira, poidendo realizarse tanto a baixante como o
caneiro de ser vistos en zinc de seccion circular ou semicircular respectivamente

2.A proteccion das baixantes que se colocara a nivel de planta, sera de ferro fundido. Situarase, dende o nivel da
ria, a 2 m de altura minima.

Seccién 22.- Aleiros, cornixas e cubertas

Art. 86.- Aleiros e cornixas

1.Non se admitiran novas cornixas. Conservaranse as existentes que estean protexidas nas fichas de catdlogo.
Art. 87.- Cubertas

1.0s faldéns de cubertas serdn continuos, non habera quebres nin poderan sobresair casetén de ascensores nin
de outras instalacions.

2.As cubertas remataranse en lousa irregular do pais como material de cubricibn e para outras soluciéns
precisarase da autorizaciéon previa da Conselleria de Cultura. Nestes casos debera xustificarse de maneira
suficiente a integracion no entorno no que se insire a edificacién.

Art. 88.- Chemineas e condutos de ventilacion

1.As chemineas realizaranse do mesmo material que o resto das fachadas do edificio, non como a cuberta ou
metdlicas.

2.En edificaciéns auxiliares poderan colocarse tamén chemineas en tubaria vitrificada en cor negra.
Art. 89.- Instalacions nos edificios

1.Todas as novas instalacions necesarias do edificio se realizaran seguindo os tendidos xa existentes e, sempre
gue sexan técnica e economicamente viables de forma soterrada, e todos os elementos e caixas de rexistro
situaranse preferentemente no interior do edificio ou de maneira que queden integrados no resto da fachada,
sen poder sobresair do plano vertical, salvo casos debidamente xustificados.

2.Cando non sexa posible o soterramento das linas de instalacion de servizos (telecomunicacions, electricidade,
gas, ou outros), estas deberan ir ocultas pola fachada, empregando para tal efecto, caixa discreta que se pintara
do mesmo cor que a fachada e que sera de reducidas dimensions.

Art. 90.- Antenas

1.As antenas disporanse sen sobresair da cota da cumbreira do edificio, centralizadas para todo o edificio, que
permita respetar o entorno e minorar a sla incidencia negativa.

Art. 91.- Peches de parcela.

1. Os peches de finca seran en cachoteria de lousa vista ou recebados e pintados, tendo en conta en todo caso o
grao de integracion nas edificacions do entorno. Os peches poderan ser de madeira ou outros materiais
tradicionais.

2.A altura maxima dos peches serd de 1,60 metros, salvo que pola topografia do terreo e através dun estudo
dos peches do entorno, se xustifique outra altura.

3.A altura maxima para peches de madeira ou vexetal sera de 1 metro.

4.A altura maxima para os peches mixtos sera de 1 metro para a pedra ou enfoscado e ate 1,60 metros maximo
para o enrexado.

5.Cando os peches de parcela se sitluen colindantes co dominio publico maritimo-terrestre, deberan axustarse ao
regulado no artigo 47 do Regulamento Xeral de Costas.

Seccion 32.- Toldos e marquesifias. Rétulos e anuncios
Art. 92.- Toldos e marquesinas.

1.Prohibese a uttilizacion de marquesifias.
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2.0s toldos s6 poderan dispofierse en raas sin trafico rodado maiores a 6m, localizados Unicamente nos ocos da
edificacion e o estar recollidos non sobresalgan da lifia de fachada. Seran preferentemente de cor negra ou parda
con letras brancas, a unha auga procurando homoxeneizar na zona.

Art. 93.- Rotulos

1.0s rétulos ou letreiros comerciais deberan situarse a nivel de planta baixa, prohibindose a stua utilizacién en
plantas superiores.

2.0s roétulos deberan situarse nos vanos do inmoble, como parte do escaparate, na parte inmediatamente
inferior o lintel cunha altura maxima de 0,50 metros.

3.Ademais, pola singularidade do vano ou carpinteria existente, poderan realizarse no macizo da fachada. Neste
caso os roétulos so poderan ser de letras soltas en material nobre ou pintado sobre a propia fachada.

4 Finalmente, para anunciar actividades en plantas superiores, permitirase que a un lado do portal se coloquen
placas gravadas en material nobre e cunha dimensién maxima de 30x20cm.

5.0s materiais empregados, pode ser a madeira, as chapas de aceiro, cobre , bronce, vidrio, metracrilato,
pintados ou no seu acabado natural, que garanticen en todo caso a uniformidade cromatica e a integracion
estética co resto da fachada.

6.Non se colocaran luminarias nos muros de fachadas de edificios catalogados ou resoltos en cachoteria de
pedra.

7.Prohibese a utilizacion do do PVC, o aceiro inoxidable, os carteis excesivamente chamativos e os rotulos
luminosos.

Art. 94.- Rétulos en bandeirola

1.Permitense os rotulos colocados e paneis perpendiculares a fachada, excepto en rias de anchos menores a
5m, cunha dimensién maxima de 0,60x0,40m e a unha altura minima de 2,50m dende a rasante da rda.

2.0s materiais empregados, pode ser a madeira, as chapas de aceiro, cobre , bronce, vidrio, metracrilato,
pintados ou no seu acabado natural, que garanticen en todo caso a uniformidade cromatica e a integracién
estética co resto da fachada.

3.Prohibese a utilizaciéon do do PVC, o aceiro inoxidable, as bandeirolas excesivamente chamativos e os rotulos
luminosos.

Art. 95.- Rétulos e anuncios

Os rotulos so se admitiran en plantas baixas e colocaranse nos ocos da fachada. En muros de fachada sé se
admitiran letras soltas e bandeirolas ou rétulos voados en perpendicular a lifa de fachada.

Os anuncios relativos a actividades en plantas altas, situaranse necesariamente na planta baixa.
TiTULO V.- NORMAS XERAIS DE USO
Art. 96.- Ambito de aplicacion

1.As Normas de Uso establecidas no presente Titulo basedronse na Normativa de Usos establecida no PXOM de
Ribadeo, adecuando os tipos de usos e as sllas categorias as particularidades do Conxunto Histérico. Polo tanto
as presentes normas seran de aplicacion no ambito do PEPRICH e para o non establecido pormenorizadamente
nestas, estarase ao disposto nas Normas Xerais de Uso do PXOM de Ribadeo, e requirira autorizaciéon previa da
Conselleria de Cultura.

Art. 97.- Tipos de usos
1.Aos efectos de aplicacion da presente normativa establécense os seguintes tipos de uso:
a) USOS PERMITIDOS. Son aqueles que se consideran axeitados aos fins da ordenacion.

b) USOS PROHIBIDOS. Son aqueles que se consideran explicitamente non axeitados aos fins da ordenacién e polo
tanto xcliense dun edificio, conxunto urbano ou area determinada.

c) USOS PREDOMINANTES. Son os maioritarios nun edificio ou conxunto urbano, admitindo, non obstante, o
desenvolvemento cuantitativamente secundario doutros compatibles.

d) USOS COMPATIBLES. Son aqueles que poden desenvolverse conxuntamente co seu uso predominante, nunha
posicion cuantitativamente secundaria.

2.Pola sua natureza xuridica os usos dividense en:
a) USOS PUBLICOS Son aqueles desenvolvidos por administracions ou instituciéns de natureza publica.

b) USOS PRIVADOS Son aqueles desenvolvidos por persoas fisicas ou xuridicas de natureza privada.
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¢) USOS COLECTIVOS Son aqueles que, con independencia da natureza de quen os desenvolva, estan dirixidos a
un grupo determinado de persoas, cuxa relacién se define de forma asociativa ou a través do establecemento de
pagamento de cotas, prezo ou taxas.

Art. 98.- Clasificaciéon dos usos

1.Establécese a seguinte clasificacion, en razén da sta funcién:

a) RESIDENCIAL

b) TERCIARIO. Este dividese en: Hoteleiro, Comercial, Oficinas e Hostaleiro, Recreativo e Espectaculos.
¢) INDUSTRIAL

d) EQUIPAMENTO. Este dividese en: Docente, Sanitario-Asistencial, Sociocultural, Relixioso, Deportivo e
Administrativo-Institucional

e) ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES

f) GARAXE-APARCADOIRO/APARCAMENTO.
g) INFRAESTRUTURAS DE SERVIZOS

Art. 99.- Uso residencial

1.E o0 uso que ten un edificio completo ou a parte dun edificio destinado a residencia familiar. Non se considera
uso residencial o do local ou edificio destinado a residencia de persoas que non constitian nucleos familiares
(conventos, hoteis, etc.).

2.Establécense as seguintes categorias:

a) Categoria 12: Vivenda unifamiliar. E o que ocupa en exclusiva ou compartido con outro uso en planta baixa, a
totalidade dun edificio dispofiendo de acceso independente para o devandito edificio dende a via publica.

b) Categoria 22: Vivenda colectiva: E a que comparte edificio con outros ou outras vivendas, dispofiendo de
acceso comuns.

3.As vivendas cumpriran as condiciéns establecidas nas Normas de Habitabilidade de Vivendas (NHV-2010).
Art. 100.- Uso hoteleiro

1.E 0 uso que corresponde a aqueles edificios de servizo ao publico que se destina ao aloxamento temporal para
transeuntes, como hoteis, moteis, pensidns e apartahoteis.

2.Establécese a seguinte clasificacion:

a) Categoria 12. Pensidns e pequenos establecementos hoteleiros.
b) Categoria 22. Hotel maior de 10 habitacions, en edifico exclusivo.
Art. 101.- Uso comercial

1.E 0 uso que corresponde a edificios ou locais de servizo ao publico destinado & compravenda ou permuta de
mercadorias de todalass clases, incluido o almacenamento de sincre, asi como a prestacion de servizos persoais
ao publico en xeral. Tamén se inclde no uso comercial o uso mixto, con uso comercial, taller e almacenaxe de
mercadorias para a stia venda, sempre que predomine a parte comercial e de almacenaxe.

2.Establécense as seguintes categorias:

a) Categoria 12; Locais comerciais e de prestacion de servizos en planta baixa.

b) Categoria 22: Locais comerciais e de prestacion de servizos en planta baixa e primeira.
Art. 102.- Uso de oficinas

1.E 0 uso que corresponde a locais e edificios de servizo ao publico, xa sexan os oficiais en que predominan as
actividades administrativas e burocraticas, os de banca, xa sexa 0s que, con caracter analogo, pertencen a
empresas privadas ou os que se destinan a despachos e oficinas particulares de calquera clase.

2.Establécese a seguinte clasificacion:

a) Categoria 12; Edificios exclusivos oficiais e administrativos
b) Categoria 22: Oficinas en planta baixa

¢) Categoria 32: Oficina profesional anexa a vivenda do titular
Art. 103. Uso hostaleiro, recreativo e espectaculos

1.Corresponde este uso aos edificios e locais de servizo ao publico destinados a expender e consumir no seu
interior alimentos ou bebidas, como bares, cafés, café-bar, restaurantes, adegas e similares, asi como os
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edificios e locais ao servizo publico con fins de ocio e esparexemento xeral como: casinos, cines, teatros,
bingos, salas de xogos e similares.

2.Establécese as seguintes categorias:

a) Categoria 12: Bares, cafés, tabernas, restaurantes e similares en planta baixa e primeira. Salas de Xogos,
academias de baile e ximnasios en planta baixa.

b) Categoria 22: Casinos, cines, teatros en edificio exclusivo.
Art. 104. Uso industrial

1.Definese como uso industrial o asignado aos establecementos destinados ao conxunto de operacions de
obtencién, reparacién, mantemento, elaboracién, transformacién, ou reutilizacion de produtos industriais, ao
aproveitamento, recuperacién ou eliminacion de residuos ou subprodutos, asi como a almacenaxe e distribucion
de produtos.

2.Establécense as seguintes categorias:

a) Categoria 12 Producion artesanal e oficios artisticos. Comprende as actividades cuxa funcion principal é a
obtencién ou transformacién de produtos, xeralmente individualizables, por procedementos non seriados ou en
pequenas series, que poden ser vendidos directamente ao publico ou a través de intermediarios.

b) Categoria 22. Talleres de reparacién de produtos de uso doméstico. Comprende as actividades de reparacion
de obxectos de uso doméstico. Estes servizos poden levar incluida a venda directa ao publico.

Art. 105.- Uso docente

1.E o uso que corresponde aos edificios ou locais que se destinan a actividades formativas e de ensino en
tédolos seus graos.

2.Establécese a seguinte clasificacion:

a) Categoria 12: Academias e centros de estudo en planta primeira de edificio de vivendas.

b) Categoria 22: Colexios, centros de preescolar, centros de educacion especial, etc en edificio exclusivo.
Art. 106.- Uso sanitario-asistencial

1.E 0 uso que corresponde aos edificios e locais destinados ao tratamento ou aloxamento de persoas enfermas
ou necesitadas de atencién médica ou sanitaria, asi como as actividades destinadas a orientacién e prestaciéon de
servizos ou axudas sobre problemas relacionados con toxicomanias, enfermidades crénicas ou minusvalias, etc.,
asi como os laboratorios de andlise clinicos.

2.0s edificios e locais destinados ao asilo e servizo de atencion da poboacidon con menos proteccion (nenos,
ancians, pobres,diminuidos, etc).

3.0s locais destinados a clinicas veterinarias de animais domésticos.
4.Establécense as seguintes categorias:

a) Categoria 12. - Edificios destinados a actividades comprendidas nos apartados 1 e 2, en edificio de uso
exclusivo sanitario ou asistencial.

b) Categoria 22. - Clinicas veterinarias en locais en planta baixa.
Art. 107.- Uso socio-cultural

1.Correspondese este uso cos edificios e locais destinados & formacion intelectual e cultural das persoas, asi
como 4 garda e exposicion de artes, actividades socioculturais e de relacién ou asociacibn como casas de
cultura, exposicions, bibliotecas, museos, arquivos, salas de exposicion e similares.

2.Establécense as seguintes categorias:

a) Categoria 12: Uso sociocultural en planta baixa de edificio de vivendas.
b) Categoria 22: Uso sociocultural en edificio de uso exclusivo.

Art. 108.- Uso relixioso

1.E o uso que corresponde aos edificios e locais destinados ao culto publico e privado, xa correspondan a
comunidades relixiosas ou a organizacion secular da Igrexa, como capelas, igrexas, seminarios, conventos.

2.Establécese unha categoria Unica:
a) Categoria 12: Edificios de uso exclusivo relixioso.
Art. 109.- Uso deportivo

1.E o uso que corresponde aos lugares ou edificios acondicionados para a practica e ensino da cultura fisica,
como campos de deportes, pavillons, locais deportivos e piscinas.
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2.Establécese unha Unica categoria:
a) Categoria 12; Instalaciéns deportivas ao aire libre.
Art. 110.- Uso administrativo-institucional

1.E o uso que corresponde aos edificios e instalaciéns destinados a servizos oficiais das Administraciéns
Publicas, asi como dos seus Organismos Autonomos como Concello, xulgados, cdAmara agraria, etc.

2.Tamén se incliien neste uso os servizos relacionados coa seguridade e protecciéon dos cidadans como forzas
de seguridade, bombeiros, proteccion civil, ou outros analogos.

3.Se establecen as seguintes categorias:

a) Categoria 12. As actividades comprendidas no apartado 1, en edificio exclusivo.

b) Categoria 22. As actividades comprendidas no apartado 2, en edificios de uso exclusivo.
Art. 111.- Uso de espazos libres e zonas verdes

1.0 uso dotacional de Espazos Libres e Zonas Verdes comprende os espazos libres de edificacion e os terreos
destinados a plantaciéns de arboredo e xardinaria destinados a garantir salubridade, ou repouso e
esparexemento da poboacién, a mellorar as condicions estéticas e ambientais dos espazos urbanos, a protexer e
illar as vias de transito rodado do desenvolvemento de xogos infantis, etc.

2.Con caracter xeral manterase a composicién destes espazos, respectdndose tamén as edificaciéns e
instalacions existentes. Non obstante as actuaciéons de remodelacion que puidesen efectuarse nestes,
responderan aos criterios establecidos nos apartados seguintes para os novos espazos libres e verdes que
puidesen implantarse no casco historico.

3.De acordo co tamafo e funcién que desempefan os espazos libres e zonas verdes existentes, equipararanse
ds categorias establecidas nos apartados seguintes, para os “novos” espazos libres e zonas verdes.

4.Nos espazos libres e zonas verdes poderan establecerse aparcamentos de titularidade publica ou privada que
poderan localizarse incluso no subsolo dos sistemas viarios e de espazos libres, sempre que non interfiran no
uso normal de estes sistemas, nin supofian a eliminacion ou traslado de elementos fisicos ou vexetais de
interese (Art. 53°.g) LSG).

5.No desefio destes espazos, teranse en conta os criterios para a conservacion do ambiente urbano, relativos a
proteccion de arboredo e mobiliario urbano, establecidos nesta Normativa.

6.Tipos ou categorias de espazos libres ou zonas verdes:

a) Son ESPAZOS LIBRES os espazos libres de edificacions, nos que a vexetacién non é o elemento predominante
nin caracteristico do espazo, como prazas e outros espazos analogos. Nos novos espazos libres de caracter
plublico, unicamente se permitirdn elementos de mobiliario urbano e pequenas edificacions de caracter
provisional (quioscos de bebidas ou prensa, cabinas telefénicas, pérgolas, quiosco de musica, etc). tédolos
elementos, edificacions, instalacions e servizos permitidos poderan ocupar, como maximo, o 20 % da superficie
total.

b) Son PARQUES os espazos verdes constituidos por zona forestada ou axardinada, como minimo nun 50 % do
total da sua superficie, e zona verde urbanizada, destinado ao ocio, recreo da poboacién, asi como a mellora das
condiciéns estéticas e a calidade ambiental. Incliense neste concepto os espazos verdes publicos, destinado ao
ocio e recreo da poboacién que conten cunha superficie non inferior a 5.000 m2, nos que poida inscribirse unha
circunferencia de 30 m. de didmetro e conten cunha pendente inferior ao 30 %, polo menos, na metade da sUa
superficie. O 50 %, como minimo, da superficie total do parque dispora de arboredo. Podera implantarse o
mobiliario urbano necesario, asi como edificaciébns de caracter provisional, cos usos e a ocupacion maxima
establecida para os espazos libres. Tamén se permiten os usos deportivos, recreativos e culturais sen
edificacion.

¢) Son XARDINS os espazos con acondicionamento vexetal, destinadas 4 defensa ambiental, ou recreo da
poboacion, que conten cunha superficie non inferior a 1.000 m2 nos que poida inscribirse unha circunferencia
de 30 m. de diametro, que posuan condiciéns apropiadas para a plantacion de especies vexetais e conten cunha
pendente inferior ao 30%, polo menos na metade da sua superficie. Nestes espazos poderd utilizarse o
mobiliario necesario.

d) Son AREAS AXARDINADAS ou AREAS DE XOGO os espazos con acondicionamento vexetal que posuan
condiciéns apropiadas para a plantacion de especies vexetais ou as areas destinadas ao xogo e lecer infantil que
conten cunha superficie non inferior a 400 m2, na que poida inscribirse un circulo de 12 m. de diametro
minimo.Nestes espazos poderan implantarse aparatos de xogo (columbios, tobogans, balancins, etc) pistas
deportivas ao aire libre, areeiras, etc, asi como os elementos de urbanizacion necesarios.Os parques infantis e
dreas de xogo cumprirdn as condiciéns establecidas no Decreto 245/2003 de, 24 de abril, polo que se
establecen as Normas de Seguridade nos parques infantis.
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Art. 112.- Garaxe-aparcadoiro

1.Comprende os espazos, instalacions e edificaciéns destinados a estanza ou detenciéon prolongada de
vehiculos, situado en espazos ou vias publicas, en edificaciéns principais, en edificaciéns auxiliares ou en
espazos libres de parcela.

2.Establécense as seguintes categorias:
a) Categoria 12: Anexo a vivenda unifamiliar. .
b) Categoria 22: En planta baixa, sotos ou semisotos de edificio de vivenda.

¢) Categoria 32: En planta baixa, sotos ou semisotos de edificio de usos exclusivos distintos ao de vivenda ou
garaxe.

d) Categoria 42: En edificio de uso exclusivo de garaxe.
e) Categoria 52: En parcelas interiores, patios de quinteiro e ao aire libre.
Art. 113.-Infraestructura de servicios

1.Comprenden os espazos, edificaciéns e instalaciéons destinados a infraestructuras de servizos . Recollense
como infraestruturas de servicios o Faro do Roncadoiro, os silos e depésitos, os centros de telecomunicacions e
0 ascensor.

TITULO VI.- NORMAS XERAIS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL E PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE
CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS
Art. 114.- Concepto e eido de aplicacién

a) As medidas preventivas e correctoras incluidas no apartado 8 do Informe de Sustentabilidade Ambiental (ISA)
do PEPRICH, considéranse determinacions VINCULANTES aos efectos oportunos.

b) A responsabilidade da aparencia e conservacion, tanto do medio natural como do medio urbano corresponde
en primeira instancia ao Concello, e polo tanto, calquera clase de actuacion que lles afecte deberda someterse ao
seu criterio. Como consecuencia, poderase denegar ou condicionar a concesion de licenzas de obras, de
instalacions ou actividades, ou calquera outro permiso que poida implicar afeccions negativas ao medio
ambiente, de acordo co establecido no Plan.

CAPITULO Il.- PROTECCION DO MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO
Seccion 12.- EMISIONS ATMOSFERICAS
Art. 115.- Disposicions xerais

a) As emisidns maximas permitidas 4 atmosfera regularanse polas disposicidns vixentes na materia contidas na
lei 8/2.002, de 18 de decembro, de proteccion do ambiente atmosférico de Galicia, na lei 16/2002, de 1 de
xullo, de prevencién e control integrados da contaminacién, nos supostos recollidos no seu eido de aplicacién e
na lei 34/2007, de 15 de novembro, de calidade do aire e proteccion da atmosfera. Tamén se teran en conta as
limitaciéns establecidas na presente Normativa para as emisions & atmosfera das actividades industriais.

b) Corresponde a Conselleria de Medio Ambiente Territorio e Infraestruturas a vixilancia, control, potestade
sancionadora e establecemento de medidas cautelares, dos niveis de emisién e inmision de contaminantes a
atmosfera, naqueles casos especificados nas citadas leis; correspondendo ao Concello as competencias que
igualmente se lle asignan.

Art. 116.- Normas de prevencion
1.EMISIONS ATMOSFERICAS
a) Prohibese a queima de calquera tipo de residuos ou materiais que non conte coa autorizacién correspondente.

b) As operaciéns susceptibles de desprender gases, vapores e emanacions en xeral, deberan efectuarse en locais
acondicionados, co fin de que non transcendan ao exterior. Cando esta medida sexa insuficiente, deberan estar
completamente pechados e con evacuaciéon de aire ao exterior por chemineas con caracteristicas apropiadas.

¢) Nos movementos de terras, transporte de materiais, obras de demolicion e en todas aquelas actividades e
accions que poidan provocar a emision de particulas & atmosfera, tomaranse as precaucions necesarias para
reducir a contaminacion ao minimo posible, evitando a dispersion. Deste xeito, disporanse medidas preventivas
como realizar as labores en condiciéns atmosféricas favorables, recubrir os materiais a transportar, regar as
zonas e materiais afectados polas obras, etc.

2.CONTAMINACION LUMINICA

a) Preservaranse o maximo posible as condicidons naturais das horas nocturnas en beneficio da fauna, a flora e os
ecosistemas en xeral, e reducirase a intrusion luminica en zonas distintas as que se pretenden iluminar,
principalmente nos entornos naturais e no interior das edificacions.
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b) Para previr, minimizar e corrixir os efectos da contaminacién luminica en ceo nocturno, producida pola
iluminacién exterior, observaranse as propostas da “Guia para a reducién do Resplandor Luminoso Nocturno”
realizada polo Comité Espanol de lluminacion (CEl) en colaboracién co Instituto para a Diversificacién e o Aforro
Enerxético (IDAE).

¢) Terase en conta a frecuencia, distancia e tipoloxia das luminarias para evitar a sobreiluminacion.

d)Axustaranse os horarios de acendido e apagado, recomendandose a instalaciéon de redutores de fluxo. Para a
iluminaciéon ornamental, empregaranse luminarias asimétricas de alto rendemento.

3.0LORES

a) Non se poderdn autorizar actividades que produzan olores molestos sen dispofier das medidas correctoras
adecuadas como: Captacion directa de olores na fonte de emisién, evitando a dispersién dos mesmos e
captacion de aire e gases de vehiculos, dos olores e a slta neutralizacién, suprimindo os axentes que os
producen.

b) Para a determinacién dos indices dos olores aplicaranse os sistemas regulamentarios, para cuxo fin se define
cuantitativamente a intensidade dun olor como o produto da concentracion de dilucién necesaria para obter a
concentracion indice, polo caudal de gases.

4 TELEFONIA MOBIL

A regulacién das instalaciéns de telefonia mobil, serd obxecto dunha Ordenanza Municipal especifica,
establecéndose mentres tanto as seguintes condiciéns:

a) Prohibirase a colocacion de grandes antenas no Conxunto histérico da vila de Ribadeo.

b) Non se poderan establecer novas instalacions radioeléctricas ou modificarse as existentes cando o seu
funcionamento puidera supor superar os limites de exposicion recollidos no anexo Il do Regulamento que
establece condiciéns de proteccién do dominio publico radioeléctrico, restricions as emisions radioeléctricas e
medidas de proteccién sanitaria fronte a emisions radioeléctricas (RD 1066/2001). Cando nun contorno de 100
m. existan espazos considerados sensibles (garderias, centros de educacion infantil, primaria, centros de ensino
obrigatorio, centros de saude, hospitais, parques publicos residencias ou centros xeriatricos), xustificarase a
minimizacién dos niveis de exposicion sobre os mesmos conforme ao previsto no art. 8.7° do citado
regulamento».

Seccion 22.- CONTAMINACION ACUSTICA E VIBRATORIA
Art. 117.- Obxecto e eido de aplicacién

1.0 presente CAPITULO ten por obxecto establecer os criterios necesarios para controlar a contaminacién
acustica en ambiente exterior e remite a regulacion de limites e procedementos de medida para o seu control &
Ordenanza Xeral de Proteccion do Medio Ambiente Urbano.

2.Para o non especificado neste CAPITULO estarase ao disposto na lei 37/2003, de 17 de novembro de ruido (no
sucesivo LR) e no decreto 106/2015, do 9 de xullo, sobre contaminaciéon acustica de Galicia.

Art. 118.- Normas de prevencion

1.0s servizos de inspeccion municipal poderan realizar en todo momento cantas comprobacions sexan
oportunas e o propietario ou responsable da actividade xeradora de ruidos debera permitilo, facilitando aos
inspectores o acceso as instalacions ou focos de emision de ruidos e dispofiendo o seu funcionamento as
distintas velocidades, cargas ou marchas que lles indiquen ditos inspectores, podendo presenciar aqueles o
proceso operativo.

2.Todos aqueles eidos de solo urbano cuxos niveis sonoros ambientais sexan superiores aos que fixe a
Ordenanza Xeral de Proteccion do Medio Ambiente Urbano, seran declaradas Zonas de Actuaciéon e nestas zonas
o Concello establecera medidas correctoras encamifiadas a garantir o cumprimento dos niveis sonoros
ambientais regulados na lexilacién vixente.

3.Realizaranse campafias de concienciacion da cidadania de que el confort acustico e el control da
contaminacion acustica es un factor importante para a salde, sobre todo psiquica, das persoas e para o seu
benestar.

4.Con caracter xeral priorizaranse as medidas de reducion da fonte emisora, nas maquinas, nas infraestruturas,
nos motores, nos pavimentos, etc, empregando, na medida do posible, as mellores tecnoloxias dispofiibles e as
boas practicas ambientais que minimicen a emision e limiten a transmisién do ruido e as vibracions.

5.Durante a fase de obras, evitarase a realizacion das obras ou movementos de maquinaria féra do periodo
ditrno (7.00 a 19.00).

Anuncio publicado en: Num BOP 174 afio 2021 (31/07/2021 08:00:00)



37 NUum. 174 -sabado, 31 de xufio de 2021 BOP Lugo

CAPITULO IlIl.- PROTECCION DOS RECURSOS HIDRICOS
Art. 119.- Disposicions xerais

A protecciéon das augas asi como a regulacion dos vertidos de actividades que poidan contaminar o dominio
publico hidraulico, regularase conforme ao disposto na lei 9/2010, de 4 de novembro, de augas de Galicia, o
RDL 1/2001, de 20 de xullo, polo que se aproba o texto refundido da lei de augas, tendo en conta as
modificaciéns introducidas polo RDL 4/2007, de 13 de abril, polo que se modifica o texto refundido da lei de
augas (no sucesivo LA), asi como no RD. 849/1986, de 11 de abril, polo que se aproba o regulamento de
dominio publico hidraulico, tendo en conta as modificaciéns introducidas polo RD 606/2003, de 23 de maio,
polo que se modifica o RD 849/1986 (no sucesivo RA).

Art. 120.- Medidas para a xestién sustentable do recurso

1.Nas infraestruturas, edificacions e instalacions estableceranse as medidas para a optimizacién dos recursos
hidricos, a xestion racional da auga e a consecuciéon dun modelo enerxeticamente eficiente, coherentes coa
Directiva 2000/60/CE e coa planificacién hidroléxica.

2.Garantiranse os requirimentos de calidade de auga de consumo humano conforme ao disposto no RD
140/2003, de 7 de febreiro, polo que se establecen os criterios sanitarios da calidade de auga de consumo
humano. O Concello realizard controis periddicos da calidade de auga en toédalas traidas vecifiais que carezan de
estacion de tratamento de auga potable (ETAP).

3.As instalacions de abastecemento e saneamento de auga nas vivendas novas e rehabilitadas deben tratar de
optimizar o seu funcionamento, promover o aforro de auga potable, a reducién da contaminacién hidrica, a
reutilizaciéon das augas e o aforro enerxético.

4.As zonas verdes publicas desefaranse de forma que limiten a impermeabilizacion superficial e favorezan a
recarga no terreo.

5.Nos procesos de urbanizacién, acondicionamento e mellora dos espazos publicos facilitarase a recarga natural
do terreo e valorarase a utilizacién de pavimentos drenantes.

CAPITULO IV.- XESTION DE RESIDUOS
Art. 121.- Disposicidns xerais

1.Seran de aplicacion as disposiciéns contidas na lei 10/2008, de residuos de Galicia, no Plan de Residuos
Urbanos de Galicia, no Plan de Xestion de Residuos Industriais e Solos Contaminados asi como nas Ordenanzas
Municipais no seu caso ou aqueles instrumentos de planificacién que os substitian.

2.Habilitaranse lugares adecuados para o emprazamento das ILLAS DE RECOLLIDA SELECTIVA, buscando a maior
integracion paisaxistica e ambiental que serdn sometidas a un mantemento periédico.

3.No referente aos RESIDUOS DE CONSTRUCION E DEMOLICION, a sta xestion farase de conformidade co
disposto no Decreto 352/2002, de 5 de decembro, polo que se regula a producién dos residuos da construcién
e demolicion para a Comunidade Auténoma de Galicia e o Real Decreto 105/2008, de 1 de febreiro, polo que se
regula a producion e xestion dos residuos de construciéon e demolicién.

4.0 Concello incluird entre as condicions das oportunas e preceptivas licenzas urbanisticas as determinaciéns
oportunas para a xestién dos RESIDUOS PERIGOSOS que poidan xerarse, entendendo por tales aqueles que
figuran na lista de residuos perigosos aprobada no Real Decreto 952/1997, asi como os recipientes e envases
gue os contivesen, os que fosen cualificados como perigosos pola normativa comunitaria e os que poidan
aprobar o goberno, de conformidade co establecido na normativa europea ou en convenios internacionais dos
gue Espana forme parte.

5.En tdédolos proxectos de Urbanizacion estableceranse as previsions oportunas para a localizacion dos
colectores de recollidas de residuos, e a tal efecto reservaran en recintos adecuados xunto ao viario, espazos
para a localizacién de recipientes de recollida de residuos, adecuadamente repartidos.

6.A solucién para resolver os recintos nos que se localizaran os colectores de residuos garantiran a integracion
na paisaxe urbana.

CAPITULO V.- BIODIVERSIDADE
Seccién 12.- PROTECCION DA FLORA E DA FAUNA
Art. 122.- Disposicidns xerais

1.A administracion municipal velara pola adecuada proteccion dos ecosistemas e habitats naturais e polo
mantemento de poboaciéns viables de especies nos entornos naturais, desenvolvendo periédicas labores de
inspeccion, vixilancia e control, co fin de detectar e evitar a destrucion, degradacién ou conversién de habitats e
ecosistemas. Fomentara os usos e o cofiecemento tradicional e o uso sustentables da diversidade bioldxica.
Promovera a recuperacion dos habitats e especies ameazadas e a rehabilitacion e restauracion dos ecosistemas
degradados.
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Art. 123.- Normas de proteccién

1.A poda de vexetacion, tanto de parques e xardins como de viario, non podera realizarse en primavera, ao ser o
periodo reprodutor das especies e afectar a nidificacion das especies silvestres. Outro tanto procedera para o
roce da vexetacion existente no caso da execucion dos proxectos de urbanizacion, que evitard os meses de
marzo a Xxufo.

2.0 arboredo existente nos espazos publicos, ainda que non fose cualificado de zona verde, debera ser
conservado. Cando sexa necesario eliminar algins exemplares por causa de forza maior imponderable,
preocuparase que afecten aos exemplares de menor idade e porte.

3.Nos patios ou espazos libres existentes na actualidade, publicos ou particulares, que estean axardinados,
deberan conservarse e manterse en bo estado as sUas plantaciéns, calquera que sexa o seu porte.

4.A necesaria substitucion do arboredo existente nas vias publicas, cando por deterioro ou outras causas
desaparezan os exemplares existentes, sera obrigatorio a cargo do responsable da perda, sen prexuizo das
sancions que puidera dar a siia orixe. A substitucidon farase por especies de iguais e do mesmo porte que as
desaparecidas, ou empregando a especie dominante na agrupacion do arboredo.

5.En caso de colonias de aves de interese especial, e para actuacidns relacionadas co mantemento de edificios,
suxeitas a licenza urbanistica, o Concello condicionara a execucion das obras a prohibicién de eliminar os nifios
no periodo de reproducién.

6.En caso de ser instaladas redes de enerxia eléctrica aéreas evitarase a colisién de aves mediante salvapaxaros
(espirais sen envolver aos cables para que sexan mais visibles) asi como os riscos de electrocucién mediante o
emprego de lifas con illantes de suspensidon ou cadea de menor risco que os illantes rixidos.

CAPITULO VI.- USOS SUSTENTABLES DOS RECURSOS
Art. 124.- Disposicions xerais

1.0 aforro enerxético, a diversificacion de fontes e o emprego de enerxias renovables serdn actuacions
preferentes nas obras de edificacion e urbanizacién, e deberan ter unha especial presenza nos equipamentos e
dotaciéns publicas.

2.As novas edificacions teran en conta o disposto na Directiva 2002/91/CE, de 16 de decembro, relativa a
eficiencia enerxética dos edificios, no Real Decreto 47/2007, polo que se aproba o procedemento bdasico para a
certificacion enerxética de edificios de nova construcion, no CTE e nas stias modificacions, asi como nas Normas
de Habitabilidade de Vivendas.

3.Teranse en conta as Medidas e Instrumentos de Aforro e Eficiencia Enerxética contempladas na Estratexia de
Aforro e Eficiencia Enerxética en Espafa.

4 .Nas licenzas de primeira ocupaciéon dos edificios comprobarase que as medidas de aforro de recursos
relacionadas no presente TITULO e as esixidas pola lexislacién vixente estan realmente incorporadas e son
operativas e funcionais.

Art. 125.- Normas xerais de proteccion

1.Promoverase a posta en marcha de Plans de Aforro Enerxético adaptados aos diferentes sectores tanto a nivel
particular como no eido empresarial ou de actividade e da administracién publica local e supramunicipal.

2.Promoverase e favorecerase entre a poboacién o aforro enerxético doméstico e no traballo, motivando e
facilitando os cofiecementos e ferramentas necesarias para actuar correctamente neste eido na actividade diaria.
Entre outras medidas pddense sinalar as seguintes:

a) Uso de lampadas de baixo consumo.
b) Mellora do illamento das edificacions.

¢) Control do apagado total dos electrodomésticos e da iluminacion cando non se usen. Adquirir
electrodoméstico clase A por ser os de menor consumo.

d) Axuste ou reducion da temperatura da calefaccion.
e) Favorecer a regulacion luminica e térmica natural nos edificios.
f) Optimizar e reducir o uso da auga quente.

g) Utilizar electrodomésticos de clases enerxéticas altamente eficientes, optimizar o uso, a correcta
programacion e a enchedura dos electrodomésticos.

h) Utilizar a tarifa nocturna, etc.

i) Realizar campafas divulgativas sobre a producion de enerxias alternativas no eido doméstico e empresarial
(biomasa, biocombustibles, coxeneracion, enerxia miniedlica, solar térmica, solar fotovoltaica e xeotérmica, etc)
co fin de promover tanto o aforro econémico en enerxia convencional e xeralmente contaminante, como a
xeracién e o uso de enerxias limpas e renovables, e de diminuir as emisiéns globais de CO2.
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j) Ademais dos requisitos que establece a lexislacién vixente, todo o proceso de edificacion debera tender a
unha reducion de impactos ambientais producidos polo funcionamento do edificio e a sGa construcion,
atendendo a principios de proteccion medioambiental e desenvolvemento sustentable como:

k) Desefio con soluciéns bioclimaticas e de forma que se potencie a captacién da radiacion solar e se minimicen
perdas de calor.

I) A radiacion solar sobre unha fachada Norte é case nula, sendo esta a mais fria. Se existe unha entrada de luz
cara o norte debera instalarse un bo illante térmico na mesma.

m) A radiacién sobre o leste darase a primeiras horas da mafia e sobre o oeste pola tarde. No veran deberan
terse en conta dispositivos que eviten a entrada directa desta radiacién (como por exemplo laminas orientables)
gue eviten sobrequentamentos pero si permitan o paso da radiaciéon indirecta favorecendo a iluminacion natural.

n) A incidencia da radiacion solar sobre a fachada sur darase durante case todo o dia. En inverno esta radiacion
contrible a diminuir o gasto de calefaccién e no veran coa colocacién de pequenos elementos que fagan sombra
evitarase a radiacién solar e o calor.

0) No veran é importante favorecer a circulacién do aire entre a fachada norte e a sur para favorecer a ventilacién
cruzada e producir un aforro na climatizacién e unha mellora das condiciéns interiores do edificio.

p) Mellorar os illamentos en fiestras que son os elementos con maior perda de calor. Pasar de venta simple a
dobre pode chegar ao 15% de aforro no consumo de calefaccién.

q) Evitar pontes térmicos cuxa perda de calor pode chegar ao 10% do consumo de calefaccién.

r) As cubertas dos novos edificios deben facerse ventiladas xa que amortiguan as ganancias térmicas producidas
pola radiacién solar no veran.

s) Aproveitar ao maximo a luz solar para minimizar o consumo eléctrico na iluminaciéon instalando elementos de
captacién da luz natural como fiestras, patios interiores, claraboias, etc.

t) E recomendable o emprego de pinturas e materiais claros para o acabado de paredes e teitos xa que permite
un aforro da luz artificial.

u) Na iluminacién interior evitaranse ldmpadas convencionais, haléxenas e de vapor de mercurio a favor de
equipos mais eficientes como fluorescentes compactos con reactancia electréonica ou lampadas de vapor de
sodio de alta presion.

v) Conservacion do medio ambiente, mediante o axustado uso do terreo, a xestion dos residuos xerados nas
obras e a prevencion de emisions e contaminantes.

w) Aplicacién de técnicas construtivas tendentes a evitar o uso de materiais contaminantes.

X) Nos procesos de rehabilitacion adoptar medidas de mellora de eficiencia térmica na edificacién, o emprego de
enerxias renovables e sistemas de calefacciéon centralizados baseados nestas, e o emprego de tecnoloxias
enerxeticamente eficientes.

y) Para os usos de calefaccién, quentamento de auga ou cocifado de alimentos procurarase a utilizaciéon de
combustibles liquidos ou gasosos con preferencia a enerxia eléctrica.

Art. 126.- Melloras na eficiencia do recurso de auga

Para mellorar no posible a eficiencia do recurso de auga, establécense unha serie de condiciéns e
recomendacions, tanto para as novas redes como para a adaptacion das existentes, nunha actualizacién
progresiva da rede e das condicions de uso, a fin de conseguir unha instalacion global moderna, eficiente, con
baixo custo de explotacion e de facil mantemento e reparacion, de acordo cos seguintes criterios:

1.Automatizar e centralizar os sistemas de rega, coa implantacion de sistemas de rega eficiente nos xardins e
zonas verdes. Utilizacion de rega por goteo, recollida e almacenamento de auga de chuvia para a rega, etc.

2.Plantacion nos xardins e zonas verdes de céspede ou flora autdéctona con baixo consumo en auga, en lugar de
especies fordneas de maior consumo ou demanda de mantemento, contemplando os custos totais a longo
prazo, e non s6 os da plantacién.

3.Implantaciéon de tarifa por tramos como sistema de cobro do consumo de auga, primando o aforro e gravando
o dispendio deste recurso.

4.Concienciar, dar a cofiecer e fomentar entre os usuarios os comportamentos de uso racional do recurso e a
utilizacién de dispositivos aforradores de auga.

Art. 127.- Melloras na eficiencia enerxética da iluminacién publica

Para mellorar no posible a eficiencia enerxética da iluminacion publica, establécense unha serie de condicions e
recomendaciéons tanto para as novas redes como para a adaptacién das existentes nunha actualizacién
progresiva da rede a fin de conseguir unha instalacion global da iluminacién, moderna, con baixo custo de
explotacién e de facil mantemento e reparacion, de acordo cos seguintes criterios:
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1.A iluminacién exterior debe iluminar de arriba cara abaixo e orientar os focos por debaixo do horizontal.
Aplicaranse boas practicas como axustar as luces coa inclinacion e direccion apropiadas, apagar as luces
exteriores cando sexa necesario, non dirixir focos nin lasers ao ceo.

2.Adaptar os niveis de iluminacién en funcién das necesidades de uso e da vulnerabilidade a contaminacién
luminosa, e establecer en cada caso a regulaciéon axustada para conseguir os niveis de brillo fixados pola
lexislacion.

3.Automatizar e centralizar os acendidos e apagados mediante células fotoeléctricas en funcion da luz ambiente.
4.Instalar os equipos de medida necesarios para controlar o consumo.
5.Detectar perdas de enerxia e contrarrestar ou minimizar os efectos das baixas de subministro.

6.Actualizar as luminarias e baculos para optimizar o rendemento luminico baixando o consumo e facilitando o
mantemento e as reservas de repostos e accesorios.

7.Instalacion de interruptores temporizados ou detectores de presenza en zonas de uso puntual.

8.Mellorar as canalizaciéns tendendo ao seu soterramento en condiciéns suficientes de proteccién e illamento,
con previsién de ampliaciéns de futuro, etc.

Art. 128.-Respecto a mobilidade sustentable

1.Fomentarase o transporte non motorizado para percorridos curtos aproveitando as rutas de sendeirismo ou as
beirarruas.

2.Fomentarase o uso de biocombustibles e o uso de vehiculos con enerxias motrices alternativas.

3.Fomentarase o transporte publico mediante campanas de concienciacion e impulsarase a reducién dos prezos
e a mellora de servizos (compaiias, frecuencias, etc).

CAPITULO VII.- PAISAXE
Art. 129.- Disposicions xerais

1.A proteccion e as condicions das tipoloxias edificatorias aplicaranse conforme as condicions que se fixen para
cada clase de solo e ordenanza particular e as condiciéns tipoldxicas e paisaxisticas da normativa, tendo en
conta as limitaciéns que a LSG establece para o solo de nucleo rural, ou solo rastico, asi como as Normas de
aplicacién directa recollidas no Titulo lll de dita Lei.

2.Para a proteccion das paisaxes serd de aplicacién o “Convenio Europeo da Paisaxe ” e a lei de Proteccién da
Paisaxe de Galicia.

3.0 Concello e demais organismos competentes teran en conta o disposto no artigo 91 LSG en canto a
adaptacion das construcidons ao ambiente cando procedan 4 concesién de licenza.

Art. 130.- Normas de proteccion

1.0 Concello exercera un estrito control que evite a aparicién de usos, instalacions ou infraestruturas non
autorizados, que poidan degradar a calidade paisaxistica e ambiental do ambito.

2.0 Concello executara a demolicion de edificaciéns e construcions abandonadas que non posutan valor histérico
e Xeren un impacto paisaxistico negativo, retirando a vertedoiro autorizado os residuos xerados.

3.0 Concello fomentara a conservacién e proteccién, asi como a restauracién e rehabilitacion, dos valores
paisaxisticos singulares, en particular dos elementos tradicionais como edificaciéns, muros de pedra en xeral,
infraestrutura e elementos etnograficos vinculados as actividades agricolas e gandeiras, artesanais, etc.

4.En relacion coa publicidade sera de aplicacion o seguinte:

5.Queda expresamente prohibida a colocacion de calquera clase de publicidade comercial no eido de proteccion
de calquera ben catalogado ou protexido, e tamén a colocacién de cables, antenas e conduciéns nos eidos
obxecto de proteccién arqueolodxica.

6.Prohibese todo tipo de anuncio pintado ou labrado de calquera forma directamente sobre rochas, noiros,
vertentes de montes, etc, asi como 0s carteis que agridan a natureza, a stia percepcién e a intimidade do home
diante da paisaxe.

7.0s anuncios e carteis colocaranse na zona de servidume das estradas, segundo o disposto no Decreto
1953/1962 do 8 de agosto, Ordes de 22 de agosto de 1962 e de 8 de febreiro de 1965, e Decreto 917/1967 de
20 de abril, en tanto estas disposicidons non resulten modificadas ou derrogadas pola lei 8/2013 de Estradas de
Galicia, asi como pola “a Lei 37/2015, de 29 de setembro, de estradas” que prohibe a publicidade en calquera
lugar visible desde a zona de dominio publico (Artigo 37).
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CAPITULO VIII.- MEDIDAS ESPECIFICAS NO AMBITO DA REDE NATURA 2000
Art. 131.- Medidas de precaucién

1.0 desenvolvemento do PEPRICH nos ambitos onde é de aplicacion o Plan Director da Rede Natura 2000 tera en
conta as directrices e determinaciéns que constan no Decreto 37/2014, do 27 de marzo, polo que se declaran
zona especiais de consevaciéon os lugares de importancia comunitaria de Galicia e se aproba o Plan Director da
Rede Natura 2000 de Galicia.

2. Adoptaranse ademais as seguintes medidas:
a) Limitarase a contaminaciéon luminica.

b) Conservaranse aquelas superficies con pendente superior ao 50% sobra as que se desenvolven habitats
naturais.

¢) Considerarase a necesidade de regular a retirada dos argazos depositados nas praias no marco dos procesos
de limpeza das praias, co fin de evitar a sila mingua ou desaparicién dentro do espazo natural.

d) Procurarase evitar a introducion no medio natural de calquera elemento artificial que limite o campo visual ou
rompa a harmonia da paisaxe,

e) Velarase polo mantemento do territorio do espazo natural libre de residuos e verteduras.

f) Darase prioridade & conservacidon e rexeneracion natural dos habitats do Anexo | da Directiva 92/43/CEE,
fronte a calquera outro tipo de actuacion.

g) Evitarase a expansion de especies aléctonas, en especial das que se verifique un comportamento invaosr, ou
gue sexan incluidas no Catalogo espafiol de especies exdticas invasoras.

h) Evitarase a destruciéon ou deterioracién apreciable das formacions vexetais conformadas por especies
silvestres, que caracterizan os tipos de habitat de4 interese comunitario presentes no ambito.

i) Para o espazo portuario comprendido no ambito do PEPRICH, a ordenacién do Plan Especial fixara as
condicions necesarias para evitar a formacién de pantallas arquitecténicas e garantir a integracion paisaxistica e
a sua harmonia, co contorno do espazo natural e non solo co BIC do conxunto histérico.

j) No caso de ser necesaria a introduccién de material vexetal (plantas, escallos, sementes) para o
desenvolvemento das zonas verdes situadas dentro dos limites da ZEC e ZEPA, empregaranse unicamente
especies autoctonas, e elixiranse aquelas propias dos habitats circundantes & zona. Nos ambitos anteriores,
procederase a controlar e/ou eliminar as especies exéticas e invasoras presentes.

k) Evitarase a colocacion de mobiliario urbano sobre habitats naturais.

I) Evitarase o uso de materiais alleos ao medio (formigdn, aceiro inoxidable, materiais plasticos, etc) no
acabamento e exteriores.

m) Na construcién, mantemento e modificacién de paseos evitarase a alteracién dos habitats de interese
comunitario e dos habitats das especies de interese para a conservacion e, especialmente, daqueles
considerados como prioritarios.

TITULO VII.- NORMAS DE PROTECCION DO PATRIMONIO CULTURAL

CAPITULO I.- CONDICIONS XERAIS DE PROTECCION DOS INMOBLES E DO AMBIENTE URBANO
Seccion 12.- Condicidns xerais

Art. 132.- Obligaciéns xerais dos propietarios

1.0s propietarios dos inmobles incluidos no dmbito do presente PEPRICH, estan obrigados a sta conservacion,
evitando o seu deterioro e en condicions de seguridade, salubridade e ornato publico, de acordo co establecido
no art. 135y 136 da LSG.

2.0s propietarios estaran suxeitos ao cumprimento das normas sobre proteccion do medio e do patrimonio
arquitecténico, debendo proceder 4 rehabilitaciéon dos edificios nos casos e nas condiciéns que estableza o
PEPRICH.

3.0s propietarios dos edificios deberan garantir a conservacién destes e, se é o caso, deberdn promover as
obras necesarias para a adecuacién ou recuperacion da sta conformacién arquitecténica e os seus elementos de
interese historico e ambiental, de acordo co Nivel de Proteccién establecido no PEPRICH.

4.0s propietarios de edificios con elementos desconformes, segundo o descrito nas fichas das unidades
parcelarias, deberan substituilos por elementos acordes coas caracteristicas arquitecténicas do propio edificio e
nas condiciéns establecidas no presente PEPRICH.

5.En todo caso o concello de Ribadeo podera adoptar as medidas necesarias, para protexer os elementos de
patrimonio con riscos de deterioro.
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6.Incluirase a participacion da Conselleria de Cultura, a través un arquedlogo e un arquitecto dos servizos
técnicos, na Comision Asesora que se constitla para os efectos de garantir a adecuada colaboracién na
Proteccion do patrimonio.

Art. 133.- Condiciéns minimas de seguridade, salubridade e ornato das edificacidns

Aos efectos previstos no artigo anterior, considéranse condicions minimas de seguridade, salubridade e ornato
as seguintes:

1.CONDICIONS DE SEGURIDADE

a) Co fin de limitar o risco de caidas e esvaramentos e excepto para as zonas de uso restrinxido, os edificios
deberan cumprir con caracter xeral as medidas indicadas nos DB-SU 1 (Seguridade fronte ao risco de caidas) e SU
2 (Descontinuidades no pavimento) do CTE.

b) Co fin de limitar a accién de raio sobre os edificios e persoas, sera de aplicacién o indicado no DB-SU 8
(Seguridade fronte ao risco causado pola accion do raio) do CTE.

2.CONDICIONS DE SALUBRIDADE

As vivendas cumpriran as dotaciéns minimas de instalaciéns e as condiciéns de salubridade contidas nos
apartados I.A.4 e 1.LA.5 das NHV-2010.

3.CONDICIONS DE ORNATO

As fachadas, medianeiras vistas e demais elementos exteriores da construcion deberan atoparse en bo estado de
conservacion.

Art. 134.- Edificios en estado ruinoso

1.Cando algunha construcién ou parte delas estivese en estado ruinoso, o Concello, de oficio ou a sUa instancia
de calquera interesado, procederd a sua declaracion. Cando a construcién estivese catalogada, na resolucién
indicarase o caracter ordinario ou inminente da ruina.

2.Declararase o estado ruinoso cando o edificio presente un esgotamento xeralizado dos seus elementos
estruturais ou fundamentais.

a) Elementos estruturais son aquelas partes da edificacion concibidas para cumprir unha funcién resistente.

b) Enténdese por esgotamento a perda das condicions de elasticidade e resistencia dos elementos estruturais ata
0 punto de poiier en risco a seguridade do edificio.

Art. 135.- Condiciéns para a demolicién

1.A declaracién de ruina dun inmoble afectado por normativa de proteccion en calquera dos seus graos, non
supofiera a procedencia da stia demolicién sen a previa autorizacion da administracion competente en materia
de patrimonio cultural (art 54 Lei 5/2016, de 4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia) . Todo iso sen
prexuizo da adopcién das medidas necesarias, en orde a seguridade do inmoble e os seus ocupantes.

2.En atencion ao deber de conservacion, a Administraciéon podera esixir do propietario a reparaciéon do edificio
catalogado co compromiso de custear as obras que excedendo do 50% do seu valor actual, permitan restaurar a
construcioén a un estado que non constitla perigo de ruina.

Seccién 22.- Conservacion do Ambiente Urbano
Art. 136.- Conservacion de edificaciéons

1.0s propietarios das edificacions ou soares estan obrigados a manter en constante estado de hixiene, ornato e
seguridade todos os elementos das edificacions.

2.0s distintos elementos arquitecténicos, construtivos ou de composicion, repararanse, acondicionaranse ou
adecuaranse o especificado neste documento, de xeito que non causen ningun desperfecto, molestias aos
transeuntes e garantan unha correcta integracion estética.

3.No caso de que un elemento construtivo se atope en situacién de ruina economica ou técnica, o Concello
instard a propiedade a sUa recuperacion ou eliminacién, segundo sexa o caso.

Art. 137.- Publicidade

1.De conformidade co establecido no art. 91 LSG con caracter xeral, non se permitird a fixacién de carteis ou
publicidade en todo o ambito do PEPRICH.

2.Unicamente se permitird a colocacion de carteis ou anuncios nos sitios destinados para este obxecto, ou
aqueles que sirvan para identificar as actividades comerciais ou profesionais, sempre que estean amparados pola
preceptiva licenza e que se cumpra coas normas especificas aplicables.
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Art. 138.- Arboredo e vexetacion

1.Debera conservarse e protexerse todo o arboredo e vexetacién existente, en particular o arboredo catalogado,
evitando o seu deterioro e promovendo a stia conservacién.

2.Estara prohibido a talla ou replantacién do arboredo existente, principalmete do visible desde ou nos espacios
publicos, sin a previa solicitude de autorizacién do Concello.

3.Cando cunha obra non se poida evitar afectar algunha arbore no espacio publico, ou naqueles casos nos que
se afecte a arbores pivados relevantes, obrigarase o promotor a repofier ou transplantar o mismo namero e tipo
de arbore afectado, xustificado no proxecto co detalle adecuado, xunto coa concesién da licencia de obra.

4.Nos desenvolvementos das Unidades de Intervencion, evitarase a dispersion das especies ex6ticas invasoras
gue poidan existir, comprobando previamente a ausencia destas nos terreos a remover e avaliando o risco de
propagacion das mesmas.

Art. 139.- Proteccién dos elementos singulares do espazo publico.

1.0s elementos singulares e o conxunto dos espazos publicos incluidos no Catalogo anexo do Plan Especial
estaran expresamente protexidos.

2.Conservaranse os trazados, materiais e despeces que se catalogan, sen prexuizo da reposicién dos elementos
deteriorados, que haberdn de presentar as mesmas caracteristicas métricas, materiais e de textura dos
substituidos.

3.As estatuas, monumentos, elementos do mobiliario urbano e de urbanizacion do espazo publico que se
catalogan deberan conservarse e restaurarse.

4.0s elementos de herdldica e conmemorativos catalogados manteranse na sta posicion. Nos supostos de
substitucién da edificacién na que se integran haberan de incorporarse 4 nova edificacion, debendo constar
expresamente no proxecto a sUa integracién."

CAPITULO II.- PATRIMONIO ARQUITECTONICO
Seccién 12.- Conceptos Xerais
Art. 140.- Clasificacién do patrimonio arquitecténico

1.Aos efectos de establecer o nivel axeitado de protecciéon para cada un dos elementos do patrimonio edificado
comprendidos no ambito do PEPRICH, establécense unha primeira clasificacion do patrimonio edificado, en
funcion de que o interese da slila conservacién sexa individualizado ou xenérico & vista das sUas caracteristicas
arquitectdnicas, valores histéricos e calidades ambientais, diferenciando:

a) O patrimonio catalogado.
b) O patrimonio non catalogado.

2.0 patrimonio catalogado e non catalogado comprendido no ambito do PEPRICH grafiase nos Planos de
Ordenacion e no Ficheiro individualizado de edificios catalogados.

Seccion 22.- Patrimonio Catalogado
Subseccion 12.- Graos de Proteccion
Art. 141.- Concepto

Enténdese por Patrimonio Catalogado, o conxunto de inmobles sometidos a unha proteccion individualizada por
concorrer neles valores arquitecténicos, histéricos ou ambientais que contriblen a configurar as caracteristicas
xerais de Casco Histérico.

Art. 142.- Niveis de Proteccion

1.Atendendo a gradacién dos valores obxectivos e singulares a protexer, establécense distintos niveis de
proteccion do patrimonio arquitecténico catalogado, cuxa aplicacion concreta e individualizada se establece nos
planos de ordenacion e no ficheiro individualizado de edificios catalogados.

2.0s niveis de proteccién establecidos no ambito do PEPRICH son os seguintes:
a) PROTECCION INTEGRAL

b) PROTECCION ESTRUTURAL

c) PROTECCION AMBIENTAL

3.En cada nivel de proteccién podera ser autorizado excepcionalmente pola conselleria competente en materia
de patrimonio cultural outro tipo de intervencions distinto ao establecido de forma xeral, nos casos en que se
analicen de forma pormenorizada as caracteristicas e condiciéons de conservaciéon do ben e o seu entorno de
proteccion, os valores culturais protexidos e as melloras funcionais, sempre que o proxecto de intervencién
xustifique a stia conveniencia en aras dun maior beneficio para o conxunto do patrimonio cultural de Galicia.
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Art. 143 .- Proteccidén integral
1.CONCEPTO

a) E o réxime de proteccién aplicable a aqueles bens de interese histérico, artistico, cultural ou etnografico, con
notables o singulares caracteristicas de grande valor e rareza, que aconsellan a sta conservacion total, tanto
interior como exterior respecto ao seu estado orixinal.,asi como a sua parcela.

b) Toédolos elementos con declaracion de ben de interese cultural, estaran sometidos a este réxime de
proteccion.

2.0BRAS PERMITIDAS. Nos edificios suxeitos a proteccidon integral permitense os seguintes tipos de obras:
a) As de investigacion, valorizacién, mantenimiento, conservacion, consolidacién e restauracion.

b) As de rehabilitacion podran autorizarse sempre que o proxecto de intervencion garantice a conservacion dos
valores culturais protexidos e que se trate de adaptacions necesarias para adecuar o uso orixinal aos
condicionantes actuais de conservaciéon, seguridade, accesibilidade, confortabilidade ou salubridade ou para
adecuar o ben a un novo uso compatible cos seus valores culturais que garanta a stla conservacién e o acceso
publico ao mesmo.

¢) As ampliacions de un ben inmueble, exclusivamente en planta, no marco dunha actuacién de rehabilitacion,
con caracter complementario a esta, sempre que resulten imprescindibles para desenvolver o uso proposto e se
resolvan como volimenes diferenciados.

d) As de reconstruccion, de modo excepcional, cando se utilicen partes, elementos e materiais orixinais de os
que se poda probar a sua autenticidade e posicion orixinal.

Art. 144.- Proteccién estructural

1.CONCEPTO. E o réxime de proteccion aplicable aos bens no que interesa conservar integramente a sla
fachada, os seus patios interiores, os seus elementos estruturais e tipoléxicos basicos e a sua distribuciéon de
espazos.

2.0BRAS PERMITIDAS. Nos edificios suxeitos a proteccion estructural, deberanse protexer como elementos
tipoléxicos as bufardas, lanternas, galerias, corredores e composisicion de ocos de tédalas fachadas agas que se
indique na sta ficha que se deben reelaborar. Ademadis permitense os seguintes tipos de obras:

a) As de investigacion, valorizacién, mantemento, conservacién, restauracion, consolidacion e rehabilitacion.

b) As de reestructuracién puntual o parcial poderan autorizarse si a través do proxecto de intervenciéon se
xustifica a sta necesidade de forma especifica e documentada e se reducen a un alcance limitado sobre os
elementos irrecuperables, que deberan ser substituidos polos elementos andalogos ou coherentes cos orixinais.

¢) As ampliacions, en planta e en altura, dun ben inmueble no marco dunha actuacién de rehabilitacién, con
caracter complementario a esta, sempre que resulten imprescindibles para desenvolver o uso proposto e que no
seu desefo se conserven a sia concepcion e o seu significado espacial.

d) As de reconstruccién, de forma excepcional, cando se utilicen partes, elementos e materiais originais de os
gue se poda probar a sta su autenticidade e posicion orixinal.

Art. 145.- Proteccién ambiental

1.CONCEPTO. E o réxime de proteccion aplicable a aqueles bens que sin ter por si mesmos un valor destacado
son pezas que colaboran 4 configuraciéon dun espazo ou ambiente urbano caracteristico.

2.0BRAS PERMITIDAS. Nos edificios suxeitos a proteccion ambiental, permitense os seguintes tipos de obras:

a) As de investigacidon, mantemento, conservacién, consolidaciéon, restauracion, rehabilitacion e reestructuracion
parcial ou total.

b) As de ampliacion, sempre que no supofian un deterioro ou destruccion dos valores culturais que aconsejen a
sUa proteccién.

CAPITULO I1I.-PATRIMONIO ARQUEOLOXICO

Seccion 12.- Conceptos Xerais

Art. 146.- Ambito de aplicacién

1.As condicions establecidas neste Capitulo seran de aplicacién en todo o ambito do PEPRICH.

2.Comprende todo o rexistro histérico da vila de Ribadeo, susceptible de ser estudado con metodoloxia
arqueoloxica.

3.Neste ambito non se recofiecen 0s aproveitamentos baixo rasante, cando afecten a restos arqueoloxicos de
entidade, que deban ser conservados pola sua entidade.
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Art. 147.- Tipos de intervenciéns arqueoléxicas

1.De acordo coa Lei 5/2016, do Patrimonio Cultural de Galicia, dentro do ambito do PEPRICH poden ser
previsibles os seguintes tipos de activadades arqueolodxicas:

a) Control arqueoléxico: consistente na supervisién por un arquedlogo dun proceso de obras que afecten ou
poidan afectar a un espazo onde se presuma a existencia de restos arqueoléxicos.

b) Prospeccion arqueoldxica, que consiste na exploracién superficial e sistematica sen remocién, tanto terrestre
comoa subacuatica, asi como dos compoientes xeoléxicos e ambientais con eles relacionados.

¢) Sondaxe arqueoléxica: consistente na remociéon de terras complementaria da prospeccién, encaminada a
comprobar a existencia dun xacemento arqueoldxico ou recofecer a slia estratigrafia.

d) Escavacion arqueoldxica: consistente na remocién no subsolo ou en medios subacudticos, co fin de descubrir
e investigar toda clase de restos histéricos ou paleontoléxicos con eles relacionados.

2.Da anadlise das actuaciéons en materia arqueoldxica rexistradas no interior do ambito do PEPRICH ata a
actualidade, obtense que en todo o ambito delimitado polo presente plan se realizaron labores de control e
seguimento das obras realizadas, e que Unicamente se realizaron sondaxes no entorno da Atalaia.

3.Debe desenvolverse de forma completa a tramitacion arqueolbéxica para as obras que afecten ao subsolo,
relacionada coa zonificacion descrita na seguinte seccién.

Seccion 22.- ZONIFICACION ARQUEOLOXICA
Art. 148.- Zona 1

1.CONCEPTO. E o réxime de proteccién aplicable aos bens declarados de interese cultural, correspondentes coas
murallas de Ribadeo, o Castelo de San Damian (GA27051015), asi como nos lugares onde a presenza de
edificacions historicas relevantes estea suficientemente documentada.

2.DELIMITACION. A delimitacién grafase nos planos de catalogacion coa denominacién correspondente.

3.USOS PERMITIDOS. Nas actuacions incluidas nesta delimitacién primarase sempre a conservacion dos vestixios
arqueoloxicos de entidade, debendo ser compatibles os usos con esta conservacién e posta en valor, cando as
condiciéns o permitan.

4.REQUISITOS. Calquera actuacion que se poida acometer nesta zona, e que afecte ao subsolo ou a elementos
sobre rasante vinculados coas construccions histéricas, debera someterse cando menos e con caracter previo a :

a) Sondaxes arqueoléxicas.
b) Escavaciéns arqueoldxicas.

Nas obras que afecten ao subsolo, o promotor das actuacidons debera elaborar os proxectos arqueol6xicos
indicados, someténdoos 4 correspondente autorizacion da conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, e presentando os resultados e medidas correctoras e protectoras propostas de forma previa ao
desenvolvemento dos traballos de edificacién.

Coa finalidade de que non se produza menoscabo nos valores a protexer, a administracion competente podera
establecer as medidas correctoras a aplicar en cada caso.

Art. 149.-Zona 2

1.CONCEPTO. E o réxime de proteccion aplicable &s unidades de intervencién (Ul) definidas no presente PEPRICH,
nas que a remociéon de terras pode ser maior as de calquera outra zona do PEPRICH.

2.DELIMITACION. A delimitacion grafase nos planos de catalogacién coa denominacién correspondente.

3.USOS PERMITIDOS. Nas zonas comprendidas nesta delimitacion, admitense todas aquelas actuaciéns
permitidas na presente Normativa para a clase e categoria de solo afectada pola delimitacion arqueoléxica
cautelar, sempre e cando se cumpran o0s requisitos establecidos no apartado 4 seguinte. En todo caso,
establécese a priori a primacia da conservacion das estruturas arqueoléxicas que poidan ser descubertas.

a) Os usos agricolas que se veian realizando no momento da aprobacién do presente instrumento, poderan
seguir a facerse nas mesmas condiciéons que ata agora, sen cumprir os requisitos establecidos no apartado 4
seguinte, sempre e cando non supofian a alteracion do substrato arqueoldéxico. En calquera caso quedaran
suxeitas ao ditado no apartado 4 todas aquelas roturacidéns e labores profundas que puideran alterar o
substrato arqueolodxico.

4 REQUISITOS. Calquera tipo de obra que se poida acometer nesta area de proteccion por aplicacion das
condiciéns establecidas nesta Normativa, debera implicar unha intervenciéon arqueoldxica previa consistente en,
cando menos:

a-1) Sondaxes arqueoldxicas.

a-2) Escavacions arqueoloxica.
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Nas obras que afecten ao subsolo, o promotor das actuacions debera elaborar os proxectos arqueoldxicos
indicados, someténdoos 4 correspondente autorizacidon da conselleria competente en materia de patrimonio
cultural, e presentando os resultados e medidas correctoras e protectoras propostas de forma previa ao
desenvolvemento dos traballos de edificacién.

Os resultados da actividade arqueoléxica poderan obrigar a unha reorganizacién dos volumes da unidade de
intervencién se houbera restos arqueoldxicos de entidade, e condicionar os aproveitamentos baixo rasante

Coa finalidade de que non se produza menoscabo nos valores a protexer, a administracion competente podera
establecer as medidas correctoras a aplicar en cada caso.

Art. 150.- Zona 3
1.CONCEPTO. E o réxime de proteccién aplicable 4s restantes zonas do ambito da vila histérica de Ribadeo.

2.DELIMITACION. Comprende o conxunto dos terreos englobados no PEPRICH, formado polo espazo dentro de
murallas,por zonas nas que existe algunha referencia bibliografica ou oral & aparicién de restos arqueoldxicos e
por outras nas que, pola modalidade de emprazamento ou indicios toponimicos, puidera supofierse a
localizacién dun ben deste tipo. A delimitacién grafase nos planos de catalogacién coa denominacion
correspondente.

3.USOS PERMITIDOS. Nas zonas comprendidas nesta delimitacién, permitense todas aquelas actuacions
establecidas na presente Normativa, para a clase e categoria de solo afectada pola delimitacién arqueoléxica
preventiva, asi como 0s usos agropecuarios sempre e cando se cumpran os requisitos establecidos no apartado
4 seguinte.

4.REQUISITOS.Calquera tipo de obra que se poida acometer nesta area de proteccion por aplicacion das
condicions establecidas nesta Normativa, debera implicar unha intervencién arqueoldxica previa consistente en,
cando menos o control arqueoléxico da zona.

Seccion 32.- CAMINOS DE SANTIAGO
Subseccién 12.- DISPOSICIONS XERAIS
Art. 151.- Concepto

1.Reconécense como Camifos de Santiago todalas rutas histéricas recofiecidas documentalmente e declaradas
pola UNESCO, o 11 de decembro de 1993, Patrimonio Universal da Humanidade.

2.0 Camifo do Norte é unha das sete rutas (Camifio Francés, Camifio Portugués, Camifno Primitivo ou do Norte,
Ruta da Prata, Camifio Inglés, Camifno de Fisterra e Ruta do mar de Arousa e Ulla) recollidas na lei Lei 5/2016, de
4 de maio, do patrimonio cultural de Galicia, cuxo trazado discorre, en parte, polo termo municipal de RIBADEO.

Subseccion 22.- CAMINO DO NORTE
Art. 152.- Ambito de aplicacion
1.AMBITO DE APLICACION.

As disposicions contidas neste Artigo, seran de aplicacién o tramo do Camifio de Santiago denominado Camifio
do Norte e 0 seu contorno de proteccion que discorre a través do termo municipal de Ribadeo.

O trazado do Camifio do norte, os seus contornos de proteccién asi como todas as suas pertenzas ou elementos
funcionais vinculados a ambos camifios, grafase nos correspondentes Planos de Ordenacién e se incluen dentro
do catalogo do PEPRICH coa sua correspondente ficha e descricion.

2.NORMAS DE PROTECCION

A Conselleria de Cultura aprobou a través do Decreto 158/2014, do 27 de novembro, a delimitacién do Camifo
de Santiago do Norte, Ruta da Costa, ordenando a inscricion do este no Catalogo do patrimonio cultural de
Galicia, outorgandolle a categoria de territorio histérico. O presente PEPRICH incorpora este traza aos seus
documentos.

Para a proteccién do Camifio do norte e as seus contornos inmediatos establecerase o Titulo VI da LPCG sobre a
protecciéon dos Caminos de Santiago.

A delimitacion, deslinde e réxime urbanistico do Camifio do Norte, regularase polo disposto no Titulo VI da
LPCG.

Unha vez delimitado e deslindado o Camifio do Norte, de conformidade co disposto no Art. 75.1 da LPCG, lles
sera de aplicacién a proteccién prevista na Lei do Patrimonio Cultural de Galicia para os bens catalogados. A
estes efectos calquera intervencién no Camifo do Norte ou o seu contorno de proteccién, requirird autorizaciéon
previa da Conselleria de Cultura.

O réxime aplicable o Camifio de Santiago e os seus contornos de proteccion lateral e de entorno do Camifio
respondera ao establecido no Titulo VI da Lei 5/2016, de 30 de Outubro, do Patrimonio Cultural de Galicia.
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3.CRITERIOS DE PROTECCION E INTERVENCION.

No interior do ambito do PEPRICH tenderase a conservacion dos valores tradicionais e intentarase liberar espazo
con fronte ao camifio para protexer as visuais sempre que sexa posible, asi como evitar a apertura de vias
perpendiculares ao Camifio que incrementen o trafico rodado.

TiTULO VIIl.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA
CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS
Art. 153.- Eido de aplicacién

As Ordenanzas e Normas contidas neste TITULO, seran de aplicacién aos ambitos de solo URBANO
CONSOLIDADO e solo RUSTICO, grafados nos planos de ordenacién coa sila denominacién correspondente.

Art. 154.- Edificacidons e usos existentes

1.Con caracter xeral o PEPRICH respecta as edificacions, volumes e usos existentes, comprendidos nos eidos das
zonas de ordenanza que proceden do desenvolvemento urbano histérico, suxeito as determinaciéns dos
planeamentos urbanisticos precedentes, sempre que ditas edificacibns cumpran as seguintes condiciéns:

a) Conten con licenza municipal.
b) Non se atopen afectadas por dotaciéns publicas.
¢) Non estean suxeitas a expedientes de reposicién a legalidade.

2.Nas edificacions existentes que cumpran coas condiciéns citadas no apartado 1 anterior, permitense todas
aquelas obras que tefan por obxecto a adaptacién das condiciéons de edificacion e uso actuais & condiciéns
establecidas na ordenanza correspondente de aplicacion, ademadis de calquera obra destinada ao mantemento
das condiciéns de habitabilidade da propia edificacién.

3.A substitucién das edificacions existentes supora a total adecuacion das novas edificacions as condicions de
edificacion, uso e estéticas establecidas na correspondente zona de ordenanza establecida polo PEPRICH.

Art. 155.- Unidades parcelarias

As Ordenanzas e Normas contidas neste TITULO, consideraranse complementarias das fichas de unidades
parcelarias, incluidas neste PEPRICH, que regulan de maneira individual, as condicions de edificacion de cada
inmoble estea ou non catalogado ou de cada solar.

CAPITULO II.- SOLO URBANO

Seccién 12.- Vila de Ribadeo

Subseccion 12.- Ordenanza O-1

Art. 156.- Disposicidns xerais

1.AMBITO DE APLICACION:

Aplicase esta ordenanza ao eido do antigo burgo medieval e da atalaia do ambito do PEPRICH,
grafadas nos Planos de Ordenacion, coa denominacién O-1.

2.CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

O espazo de aplicacion desta ordenanza atépase practicamente consolidado, polo que se establece como criterio
xeral a conservacion do seu estado actual.

3.USO E TIPOLOXiA CARACTERISTICOS

Establécese como uso caracteristico o residencial e como tipoloxia edificatoria a edificacion entre medianeiras e
a unifamiliar.

Art. 157.- Condiciéns de edificacién

1.PARCELA MINIMA

A parcela minima e a catastral existente, non permitindose agregacions nin segregacioéns.

2.ALINACIONS

Con caracter xeral mantéfiense as alifiacions e rasantes actuais, grafandose nos Planos de Ordenacién.

3.LINA DE EDIFICACION EXTERIOR E INTERIOR EN PLANTA ALTA

A lifa de edificacion exterior e interior, definida nos planos de ordenacién, e coincidente coa edificacién actual.

Nas zonas puntuais para nova edificacion, as linas de edificacion establecida nos planos de ordenacion, permite
completar a fachada da calle e que non alterar a percepcion dos valores do conxunto.
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4.LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA BAIXA

A lifa de edificacion interior de planta baixa coincide co fondo consolidado das edificaciéns principais
existentes.

5.ALTURA OBRIGATORIA DE CORNIXA

A altura obrigatoria de cornixa, medida en nimero de plantas (incluida a planta baixa), grafase nos Planos de
Ordenacion, e na ficha de unidades parcelarias correspondente.

6.SAINTES E VOOS
Unicamente se permiten os voos correspondentes a cornixas e aleiros. Respectaranse as galerias existentes.
7.SOTOS E SEMISOTOS

Prohibense a en calquera tipo de nova construcion. Unicamente se permiten os existentes nas edificaciéns con
valores.

8.APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condicions xerais establecidas no Art. 66 desta
Normativa, computando sempre edificabilidade.

Non se permitiran bufardas en obras novas, s6 o mantemento das existentes tradicionalmente, en iguais
condicidons volumétricas e construtivas.

9.ENTREPLANTAS
Non se permiten, salvo as existentes nos inmobles catalogados.
10.0UTRAS CONDICIONS

Nas novas construciéns debera manterse a tipoloxia de patios ou xardins privados vinculados a edificacions
principais. Estas gardaran, asemade, unha distancia aos elementos BIC de 3 metros.

Os elementos estruturais nas actuacidons en edificacions existentes non catalogadas, poderan ser de calquera
material, priorizando a madeira como mais idéneo, sempre que garden a configuracién orixinaria e non alteren a
percepcion do conxunto protexido.

Nas actuaciéons de renovacién ou de nova edificacibn non se permiten a conformaciéon da fachada mediante
chapado de pedra.

As carpintarias exteriores colocaranse a ras de fachada en madeira pintada ou na sUa cor natural, salvo en
actuaciéns de ampliaciéns, nas que se mantera a composicion e os materiais da fachada existente.

O feito de non contar con lifa de fondo significa que a parcela non é edificable. Non se poderd ocupar toda a
pranta baixa dos solares agas os existentes de caracteristicas tradicionais.

Art. 158.- Condiciéns de uso

1.USO CARACTERISTICO

Residencial: Categorias: C-1 e C-22.
2.USOS PORMENORIZADOQOS PERMITIDOS
INDUSTRIAL: Categorias: C-12.
COMERCIAL: Categorias: C-12 e C-22.
OFICINAS: Categorias: C-12, C-2" e C-3.
HOTELEIRO: Categorias: C-12 e C-22.
HOSTALEIRO: Categorias: C-12 e C-22.
GARAXE-APARCADOIRO: Categorias: C-12

EQUIPAMENTOS: Docente (C-12 e C-2?), Sanitario-asistencial (C-12 e C-22 ), Socio-cultural (C-12 e C-22), Deportivo
(C-12), Relixioso (C-1?), Administrativo-institucional (C-12 e C-223)

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
3.USOS PROHIBIDOS

Todolos demais.

Subseccion 22.- Ordenanza O-2
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Art. 159.- Disposiciéns xerais
1.AMBITO DE APLICACION:

Aplicase esta ordenanza 4 area histérica do PEPRICH. Desta area excluironse aquelas zonas cuxa morfoloxia
tradicional se perdeu, e mantense esta ordenanza nos asentamentos primitivos de Guimaran, Cabanela e San
Roque, identificados nos Planos de Ordenacion coa denominaciéon O2.

2.CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

Nos ambitos delimitados, que se atopan parcialmente consolidados, o PEPRICH prop6n a sua conservacion e
revitalizacioén.

3.USO E TIPOLOXiA CARACTERISTICOS

Establécese como uso caracteristico o residencial e como tipoloxia edificatoria a edificacién entre medianeiras e
a unifamiliar.

Art. 160.- Condicions de edificacion
1.PARCELA MiNIMA

A parcela minima e a catastral existente, non permitindose agregacidns nin segregacions, salvo as establecidas
nos Planos de Ordenacién, e nas fichas de unidades parcelarias correspondente.

2.ALINACIONS

Con caracter xeral mantéfiense as alifiaciéns e rasantes actuais, grafandose nos Planos de Ordenacion.

3.LINA DE EDIFICACION EXTERIOR E INTERIOR EN PLANTA ALTA

A lifa de edificacion exterior e interior, definida nos planos de ordenacion, e coincidente coa edificacién actual.

Nas zonas puntuais para nova edificacion, as lifas de edificaciéon establecida nos planos de ordenaciéon, permite
completar a fachada da calle e non alterar a percepcién dos valores do conxunto.

4.LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA BAIXA

A lifa de edificacién interior de planta baixa, é coincidente coa lifa interior das plantas piso e co fondo
consolidado das edificacions existentes.

5.ALTURA OBRIGATORIA DE CORNIXA

A altura obrigatoria de cornixa, medida en nimero de plantas (incluida a planta baixa), grafase nos Planos de
Ordenacion, e na ficha de unidades parcelarias correspondente.

6.SAINTES E VOOS
Unicamente se permiten os voos correspondentes a cornixas e aleiros. Respectaranse as galerias existentes.
7.SOTOS E SEMISOTOS

Prohibense a en calquera tipo de nova construcién, salvo os existentes nas edificacions con valores, ou aqueles
gue, de maneira obrigatoria, poidan aparecer como resultado da solucién arquitecténica adoptada en casos de
topografia acusada.

8.APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condiciéons xerais establecidas no Art. 66 desta
Normativa, computando sempre edificabilidade.

Non se permitirdn bufardas en obras novas, s6 o mantemento das existentes tradicionalmente, en iguais
condiciéns volumétricas e construtivas.

9.ENTREPLANTAS
Non se permiten, salvo as existentes nos inmobles catalogados.
10.0UTRAS CONDICIONS

Nas novas construcions debera manterse a tipoloxia de patios ou xardins privados vinculados & edificacions
principais. Estas gardaran, asemade, unha distancia aos elementos BIC de 3 metros.

O feito de non contar con lifa de fondo significa que a parcela non é edificable. Non se poderd ocupar toda a
pranta baixa dos solares agas os existentes de caracteristicas tradicionais.

Art. 161.- Condiciéons de uso
1.USO CARACTERISTICO
RESIDENCIAL: Categorias: C-1 e C-22.
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2.USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
INDUSTRIAL: Categorias: C-12.
COMERCIAL: Categorias: C-12 e C-22.
OFICINAS: Categorias: C-13, C-2” e C-3.
HOTELEIRO: Categorias: : C-12 e C-22.
HOSTALEIRO: Categorias: : C-12 e C-22.
GARAXE-APARCADOIRO: Categorias: C-12

EQUIPAMENTOS: Docente (C-12 e C-22), Sanitario-asistencial (C-12 e C-22), Socio-cultural (C-12 e C-2?3), Deportivo
(C-12), Relixioso (C-1?), Administrativo-institucional (C-12 e C-223)

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
3.USOS PROHIBIDOS

Toédolos demais.

Subseccion 32.- Ordenanza O-3.1
Art. 162.- Disposicions xerais
1.AMBITO DE APLICACION:

Aplicase esta ordenanza aos crecementos periféricos a o longo das vias de acceso ao Burgo Medieval como Calvo
Sotelo, parte da ria Reinante e as inmediacions da Praza de Espafa, identificados nos planos de ordenacion
como O-3.1. Nesta ordenanza incliuense aqueles ambitos da area historica cuxas caracteristicas tradicionais
desapareceron, e que na actualidade se caracterizan pola presenza de edificacions de vivendas en altura.

2.CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

Nos ambitos delimitados, nos que se atopa finalizada a intervencion urbana, o PEPRICH propén a sua
conservacion e fomenta a sua revitalizacién ou renovacion.

3.USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS

Establécese como uso caracteristico o residencial e como tipoloxia edificatoria a edificacion entre medianeiras.
Art. 163.- Condicions de edificacion

1.PARCELA MINIMA

A parcela minima e a catastral existente, non permitindose agregaciéns nin segregacions, salvo as establecidas
nos Planos de Ordenacién, e nas fichas de unidades parcelarias correspondente.

2.ALINACIONS

Con caracter xeral manténense as alifacidns e rasantes actuais, grafandose nos Planos de Ordenacion.

3.LINA DE EDIFICACION EXTERIOR E INTERIOR EN PLANTA ALTA

A lifa de edificacion exterior e interior, definida nos planos de ordenacion, é coincidente coa edificacién actual.

Nas zonas puntuais para nova edificacién, as linas de edificacién establecida nos planos de ordenacién, permite
completar a fachada da calle e non alterar a percepcién dos valores do conxunto.

4.LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA BAIXA
A lina de edificacion interior de planta baixa é coincidente co fondo consolidado das edificaciéns existentes.

Nos casos nos que se permita a prolongacion de planta baixa, e a ocupacién da totalidade da parcela, ésta
grafase nos planos de ordenacion.

5.RECUADOS.

O recuados frontal minimo & alifiacion oficial e os recuados aos demais lindeiros non seran inferiores a 3 metros,
podendo apegarse nos casos en que exista medianeira.

Os recuados establecidos non poderan ser pasados por ningun elemento da edificacion, como voos, escaleiras
exteriores, etc.; salvo os aleiros de cornixa inferiores a 40 cm.

6.EDIFICABILIDADE: A edificabilidade maxima, é a resultante de aplicar os criterios de altura e fondo edificable
fixados nos planos de ordenacion.
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7.ALTURA MAXIMA DE CORNIXA.

A altura maxima de cornixa, medida en nimero de plantas (incluida a planta baixa), grafase nos Planos de
Ordenacion, e na ficha de unidades parcelarias correspondente.

8.SAINTES E VOOS

Permitense os voos, nas condiciéns especificadas no Art. 72 desta Normativa. Respectaranse as galerias
existentes.

9.SOTOS E SEMISOTOS
Prohibense, salvo nas actuacions de renovacion ou de nova edificacion.
10.APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condicidons xerais establecidas no Art. 66 desta
Normativa, computando sempre edificabilidade.

Non se permitiran bufardas en obras novas, s6 o mantemento das existentes tradicionalmente, en iguais
condiciéns volumétricas e construtivas.

11.ENTREPLANTAS
Non se permiten, salvo as existentes nos inmobles catalogados.
12.0UTRAS CONDICIONS

Nas novas construcions debera manterse a tipoloxia de patios ou xardins privados vinculados a edificacions
principais. Estas gardaran, asemade, unha distancia aos elementos BIC de 3 metros.

O feito de non contar con lifa de fondo significa que a parcela non é edificable. Non se podera ocupar toda a
pranta baixa dos solares agas os existentes de caracteristicas tradicionais.

Para salvar o desnivel do terreo permitese o aterrazamento.
Art. 164.- Condiciéns de uso

1.USO CARACTERISTICO

RESIDENCIAL: Categorias: C-1 e C-22.

2.USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS

INDUSTRIAL: Categorias: C-12 e C-22.

COMERCIAL: Categorias: C-12 e C-22.

OFICINAS: Categorias: C-13, C-2” e C-3.

HOTELEIRO: Categorias: : C-12 e C-22.

HOSTALEIRO: Categorias: : C-12 e C-22.
GARAXE-APARCADOIRO: Categorias: C-12, C-2” C-32, C-4” e C-52,

EQUIPAMENTOS: Docente (C-12 e C-22), Sanitario-asistencial (C-12 e C-22 ), Socio-cultural (C-12 e C-22), Deportivo
(C-12), Relixioso (C-1?), Administrativo-institucional (C-12 e C-23)

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
3.USOS PROHIBIDOS

Todolos demais.

Subseccion 42.- Ordenanza O-3.2
Art. 165.- Disposicidns xerais
1.AMBITO DE APLICACION:

Aplicase esta ordenanza aos crecementos periféricos de vivenda unifamiliar, identificados nos planos de
ordenacion como 0-3.2.

2.CARACTERISTICAS E OBXECTIVOS

Nos ambitos delimitados, nos que se atopa finalizada a intervencion urbana, o PEPRICH prop6on a sua
conservacion e fomenta a sua revitalizacion ou renovacion.
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3.USO E TIPOLOXIA CARACTERISTICOS

Establécese como uso caracteristico o residencial e como tipoloxia edificatoria a edificacién entre medianeiras e
a unifamiliar.

Art. 166.- Condicions de edificacion
1.PARCELA MiNIMA

A parcela minima é a catastral existente, non permitindose agregacions nin segregacions, salvo as establecidas
nos Planos de Ordenacién, e nas fichas de unidades parcelarias correspondente.

Con caracter excepcional e xustificadamente, permitirase segregar e agregar a través dun  “Estudo
pormenorizado de segregacién e/ou agregaciéon de parcelas”.

Dito estudo debera contar informe favorable da conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

Podera regularizarse un maximo de duas parcelas sempre que conten con acceso rodado todalas parcelas
resultantes e a parcela inicial sexa superior a 800 m2.

2.ALINACIONS
Con caracter xeral mantéfiense as alifacions e rasantes actuais, grafandose nos Planos de Ordenacién.
3.LINA DE EDIFICACION EXTERIOR E INTERIOR

A lifa de edificacién exterior e interior é coincidente coa edificacién actual definida nos planos de ordenacion. Se
non estan definidas nos planos de ordenacion, deberdn cumprir as caracteristicas desta ordenanza.

4.LINA DE EDIFICACION INTERIOR EN PLANTA BAIXA

A lifa de edificacion interior de planta baixa, grafanse nos Planos de Ordenacién, coincidente coa lifia interior do
fondo consolidado das edificacidons existentes.

5.RECUADOS.

O recuado frontal minimo a alinacion oficial e os recuados aos demais lindeiros non seran inferiores a 3 metros.
Cando na rda a que dea fronte unha parcela predominen as edificaciéns alifadas, as novas edificaciéns poderan
situarse alifiadas, sen necesidade de cumprir o recuado frontal esixido. No caso onde de que a parcela presente
unha xeometria ou un fondo que condicionen a construcién dunha edificacion exenta, esta podera situarse
alinada xustificando motivadamente tal condicién.

Os recuados establecidos non poderan ser pasados por ninglun elemento da edificacion, como voos, escaleiras
exteriores, etc.; salvo os aleiros de cornixa inferiores a 40 cm.

6.0CUPACION: A ocupacién maxima serd el 20 %.

7 .EDIFICABILIDADE: O volume maximo da edificacions serd similar ao das edificacidons tradicionais do contorno ,
non podendo superar en ningln caso a edificabilidade maxima de 0,35 m2/m?2.

No coémputo da edificabilidade tivose en conta o aproveitamento baixo cuberta.
8.FRONTE MINIMO: 10 metros

9.FONDO MAXIMO EDIFICABLE: 12 metros

10.ALTURA MAXIMA DE CORNIXA.

A altura maxima de cornixa serd acorde coas existentes nas edificacions lindeiras, e non superara os 7 metros
de altura, equivalente a baixo e planta.

11.SAINTES E VOOS

Permitense os voos, nas condiciéns especificadas no Art. 72 desta Normativa. Respectaranse as galerias
existentes.

12.SOTOS E SEMISOTOS
Prohibense, salvo nas actuacions de renovacién ou de nova edificacion.
13.APROVEITAMENTO BAIXO CUBERTA

Permitense os aproveitamentos baixo cuberta, cumprindo as condicidons xerais establecidas no Art. 66 desta
Normativa, computando sempre edificabilidade.

Non se permitiran bufardas en obras novas, s6 o mantemento das existentes tradicionalmente, en iguais
condiciéns volumétricas e construtivas.

14.ENTREPLANTAS

Non se permiten, salvo as existentes nos inmobles catalogados.
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15.0UTRAS CONDICIONS

Nas novas construciéns deberd manterse a tipoloxia de patios ou xardins privados vinculados a edificacions
principais. Estas gardaran, asemade, unha distancia aos elementos BIC de 3 metros.

14. EDIFICACIONS AUXILIARES.

Permitense edificacions auxiliares, destinadas a garaxe e rocho. Estas edificaciéns seran de planta baixa, cunha
altura maxima de 2,50 metros mais a cumieira de 3,50 e unha ocupacién maxima en planta de 40 m=.

Estas edificaciéns poderan situarse exentas, en contacto co peche do lindeiro sen prexuizo a terceiros ou
apegadas a edificacion principal sempre que non se sitlle a menor distancia da alifacion que a fachada do
edificio principal que de fronte o viario e con permiso do colindante.

Os materiais empregados seran idénticos aos da edificacion principal.
As edificacions auxiliares computaran edificabilidade en t6dolos casos .
Para salvar o desnivel do terreo permitese o aterrazamento

Art. 167.- Condiciéns de uso

1.USO CARACTERISTICO

RESIDENCIAL: Categorias: C-1 e C-22.

2.USOS PORMENORIZADOQOS PERMITIDOS

INDUSTRIAL: Categorias: C-12 e C-22.

COMERCIAL: Categorias: C-12 e C-22.

OFICINAS: Categorias: C-12, C-2" e C-3.

HOTELEIRO: Categorias: : C-12 e C-22,

HOSTALEIRO: Categorias: : C-12 e C-22.

GARAXE-APARCADOIRO: Categorias: C-13, C-2” C-32, C-4” e C-52,

EQUIPAMENTOS: Docente (C-12 e C-22), Sanitario-asistencial (C-12 e C-22 ), Socio-cultural (C-12 e C-22), Deportivo
(C-12), Relixioso (C-1?), Administrativo-institucional (C-12 e C-223)

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
3.USOS PROHIBIDOS

Toédolos demais.

Subseccion 52.- Equipamentos
Art. 168.- Disposicidns xerais
1.AMBITO DE APLICACION:

A presente ordenanza sera de aplicacién aos equipamentos existentes no PEPRICH, grafados nos planos de
ordenacion coa stia denominacién correspondente, asi como aos previstos nas unidades de intervencién de solo
urbano non consolidado.

Art. 169.- Condiciéns de edificacién
O PEPRICH respecta os equipamentos existentes en todo o relativo a tipoloxias, volumes e usos.

A ampliacién ou substitucién dos equipamentos existentes, asi como 0s novos equipamentos cumprirdn as
condiciéns de edificacion contidas nos apartados seguintes.

1.TIPOLOXIA

En funcion das caracteristicas tipoloxicas do entorno en que se sitlen os equipamentos, da sta funcién e das
esixencias da regulamentacidon e normativas vixentes, os equipamentos poderan adoptar a tipoloxia exenta ou
apegada.

2.ALINACIONS

Nas zonas con ordenacion detallada no PEPRICH, as alifiaciéns oficiais grafanse nos planos de ordenacién.
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3.RECUADOS

a) RECUADO FRONTAL. Tenderase a que o recuado frontal do equipamento, garde relaciéon cos esixidos no
entorno da zona en que se sitle, salvo que o equipamento se sitle colindante con zonas nas que non se esixe
recuado frontal, en cuxo caso a lifia de fachada do equipamento podera situarse na alifiacién oficial.

En caso de adoptar recuado frontal, este non sera inferior a 5 metros.

b) RECUADO A LINDEIROS. Salvo que o equipamento se sitle en zonas colindantes con edificacién pechada, en
CUXO caso non se esixen recuados, nos demais casos o recuado a lindeiros sera, como minimo, a metade da
altura da edificacion, cun minimo de 5 metros.

4.SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DUNHA MESMA PARCELA

No suposto de que o equipamento estea constituido por dous ou mais edificios, a separacion entre as suas
fachadas sera igual ou superior & maior das alturas de cornixa.

5.0CUPACION MAXIMA DA PARCELA

En equipamentos de tipoloxia exenta establécese, con caracter xeral, unha ocupacion maxima de parcela do 70
%. Esta ocupacion podera xustificadamente aumentarse ou reducirse en funcién do tipo de equipamento e das
esixencias da regulamentacion e normativa sectorial vixente.

Nas unidades de intervencion (Ul) os equipamentos poderdn ter unha ocupacion do 100% e a altura sera a
determinada nas fichas.

6.ALTURA MAXIMA DE CORNIXA

A altura maxima de cornixa, salvo xustificacion expresa, non podera superar a maxima permitida no entorno da
zona en que se sitle, salvo xustificacion expresa polo tipo de equipamento como pavilléns deportivos, igrexas,
etc

7.0UTRAS CONDICIONS.

Permitense elementos e corpos saintes, cumprindo as condicidns xerais de edificacién establecidas no no Art. 72
desta Normativa.

8.CONDICIONS DE USO.

a) USOS PERMITIDOS. Nos edificios destinados a equipamentos permitiranse os usos establecidos no Art. 105 ao
Art. 110 da presente Normativa, coas condicions establecidas nos mesmos.

b) CAMBIO DE USO DOS EQUIPAMENTOS. O Pleno do Concello, por maioria absoluta legal e sen necesidade de
seguir o procedemento de modificacion do presente PEPRICH podera, de conformidade co establecido no Art.
42.5 LSG, acordar o cambio de uso dos terreos reservados para equipamentos publicos por outro uso dotacional
publico distinto, sempre que se mantefa a titularidade publica ou se destine a incrementar as zonas verdes e
espazos libres publicos.

Subseccion 62.- Espazos libres e zonas verdes publicas
Art. 170.- Disposicions xerais
1.AMBITO DE APLICACION:

A presente ordenanza sera de aplicacion aos espazos libres e zonas verdes publicas existentes no PEPRICH,
grafados nos planos de ordenacion coa sia denominacién correspondente, asi como aos previstos nas unidades
de intervencién de solo urbano non consolidado.

2.CRITERIOS DE ORDENACION

Os espazos libres e zonas verdes en solo urbano cumprirdn as condicions establecidas no Art. 111 desta
Normativa relativo as condiciéns de Uso.

Subseccion 72.- Viario publico

1.AMBITO DE APLICACION:

A presente ordenanza sera de aplicacién nos ambitos de solo urbano destinados polo PEPRICH a viario.
2.CONDICIONS

A rede viaria urbana regulase polas TITULO VIII desta Normativa, relatio as NORMAS XERAIS DE URBANIZACION E
DE INFRAESTRUCTURAS.

Subseccion 82.- Ordenanzas Especiais das Unidades de Intervencion
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Art. 171.- Disposiciones Xerais
1.AMBITO DE APLICACION

As ordenanzas establecidas nesta seccién, complementadas polas fichas correspondentes, serdn de aplicacién
aos ambitos de solo urbano non consolidado grafado nos planos de ordenacion.

2.DESENVOLVEMENTO DA ORDENACION

O desenvolvemento de cada unidade de intervencién realizarase a través dun plan especial pormenorizado que
requirira para a stia aprobacién informe favorable da conselleria competente en materia de patrimonio cultural.
Dito plan contera un estudo de integracion paisaxistica acorde coas cautelas da lexislaciéon urbanistica para
novos desenvolvementos urbanos.

As superficies destinadas a equipamento regularanse pola sta ordenanza correspondente, contida na Subseccion
5a,

A ordenaciéon proposta nestes dmbitos deben proxectar un conxunto de actuaciéns que definan o acabado de
ocupacion do Casco historico, compatibilizandoo coa completa e coherente relaciéon entre as sudas partes, e
complementariamente co equilibrio entre a apropiacién edificatoria privada e a obtencion de solo dotacional
publico.

A ordenacion proposta adaptarase, ademais, as determinacions contidas nos Arts. 41 e 42 LSG, relativos a
limites de sostibilidade e calidade de vida e cohesién social, cumprindo cos estandares relativos a
edificabilidade, asi como a equipamento, espazos libres e zonas verdes, aparcadoiro e arborado.

Cos criterios citados, o PEPRICH establece 5 unidades de intervencién. As caracteristicas urbanisticas da
ordenacion que nelas se propofia cumprira ademais coas determinacions contidas nas fichas de cada unidade de
intervencion, que se complementa cos correspondentes planos de ordenacion.

As edificaciéns cumprirdn coas Normas Xerais de edificacion e de estética urbana definidas nas presente
normativa.

Subseccién 92.- Area Portuaria
Art. 172.- Disposicidns xerais
1.AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza serd de aplicacién no ambito do BIC do Conxunto Histérico delimitado como area portuaria e
comprende o porto de Porcilldn e unha ampliaciéon do porto de Mirasol. Este ambito correspéndese, 4 sua vez,
cunha parte do sistema xeral portuario de Ribadeo, integrado polos portos de Mirasol e Porcillan, delimitado no
PXOM de Ribadeo.

A delimitacién do sistema portuario grafase nos Planos de Ordenacion.
Art. 173.- Actuacion urbanistica

O desenvolvemento e ordenacién do Sistema Xeral Portuario levarase a cabo mediante a redacciéon de Plans
Especiais. Mentres non se redacten e entren en vigor os citados plans especiais aplicaranse con cardacter
transitorio non ambitos do sistema xeral portuario, as determinaciéns establecidas non apartado seguinte.

Art. 174.- Normativa transitoria
1.XESTION E TUTELA DAS ZONAS DE SERVIZO.

Nas zonas de servizo portuario seran de aplicacion as disposicions contidas no Texto refundido da lei de Portos
do Estado e da Marifa Mercante(Real Decreto Lexislativo 2/2011, de 5 de setembro), (LPEMM), en particular ou
establecido non artigo 56 da referidos Lei.

Calquera actuacién de caracter urbano en s6 portuario, debera contar coa previa concesion ou autorizacién,
segundo sexa ou caso, dous Organismos Portuarios Competentes.

b) USOS PERMITIDOS.

Os establecidos non Plan de Usos, asi como ou de combustibles para uso propio.
¢) USOS PROHIBIDOS.

Os establecidos non Plan de Usos.

d) ALTURAS.

A altura maxima de cornixa das edificacions serd a sinalada polo planeamento.

A disposicion das novas edificacions, non poderan interromper as vistas sobre a ria dende o paseo maritimo e o
porto de Porcillan.
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En tanto non se aprobe o Plan Especial, calquera actuacién requirira autorizacion da conselleria competente en
materia de patrimonio cultural.

e) NORMAS DE ESTETICA.

As edificaciéns deberan integrarse no conxunto do porto, sen provocar roturas c6 ambito, por desefo, cor,
remates, etc., debéndose cumprir a normativa ditada pola direccién Xeral do Patrimonio da Xunta de Galicia nas
zonas nas que sexa de aplicacién.

c) OUTRAS CONDICIONS

Do antigo embarcadoiro de porto de Porcillan, parte o tramo do Camifio de Santiago (Camifio do Norte) que
discorre por Galicia. O Camifio discorre, nun pequeno tramo, polo porto de Porcillan, para internarse no Casco
Historico pola rua Porcillan e Amando Pérez. A slla vez o porto de Porcillan convértese no punto de encontro do
Camifo de Santiago coa ruta litoral, que parte dende o sur do nucleo urbano de Ribadeo discorre polo Conxunto
historico, a través do paseo maritimo o porto de Porcillan e a estrada do Faro, e finaliza no faro de Ribadeo

Por outra parte a inclusion nas DOT do nudcleo de Ribadeo, como nlcleo de identidade litoral, implica a
integracion do porto de Porcillan no seu dmbito urbano.

De acordo coas consideraciéns citadas addptanse os seguintes criterios:

c-1) As obras de urbanizacién e pavimentacién que se realicen no tramo do porto por onde discorre o Camifio do
Norte, debera ter un tratamento especifico e diferenciador do resto do porto, acorde co caracter do Camifio e
cruzamento da ruta do litoral.

c-2) As edificacions do peirao de Porcillan deberan integrarse no ambito urbano e potenciaranse os usos, que
faciliten a integracidon do porto no casco historico, compatibles a stia vez, cos usos nautico-deportivos asignados
ao porto de Porcillan.

Art. 175.- Bens xestionados pola Autoridade Portuaria Ferrol - San Cibrao

A “Torre de Enfilaciéon Posterior”, e maila sUa parcela, estan calificadas coma “Sistema xeral portuario” e son
instalaciéns de sinalizacion maritima do sistema.

Con respecto a este elemento e a sua parcela quedan anuladas toédalas disposicions do documento que inclian
determinacidons que supofan una interferencia ou perturbacién no exercicio das competencias de explotaciéon
portuaria e de sinalizacion maritima.

Ademais, a catalogacion “integral” do edificio da Torre, non sera obstaculo por parte das Administracions con
competencias en urbanismo, para que se poidan executar pola Autoridade Portuaria obras de Conservacion,
Restauracion e Consolidacién, e tamén de Rehabilitacién (en particular, para adecua-las distribucions internas a
funcién a desenvolver), sen prexuizo da necesidade de conservar a integridade e aparencia do exterior.

A Torre de Enfilacibn Posterior, e maila Baliza de Enfilacion Anterior (presente no paseo maritimo),
conxuntamente, compren unha funcién de sinalizacion maritima dentro do sistema de faros e sinalizacién
maritima nacional, e que polo tanto, a efectos de futuras actuaciéns de construcion, reforma ou iluminacion
(@alumeado publico, iluminacion de locais, etc.) de elementos que estean no entorno desta enfilacion, deberase
consultar 4 Autoridade Portuaria sobre as posibles afeccidons a operatividade deste sinal.

CAPITULO lII.- SOLO RUSTICO

Seccién 12.- Borde noroeste da ria de Ribadeo

Subseccion 12.- Ordenanzas reguladoras do borde noroeste
Art. 176.- Ambito de aplicacion

As Normas Reguladoras contidas neste Capitulo seran de aplicaciébn ao bordo noroeste da ria de Ribadeo
comprendido no BIC do conxunto histérico da Vila de Ribadeo, cuxa delimitaciéon se grafia nos correspondentes
planos de ordenacion.

Art. 177.- Regulacion
1.No bordo noroeste da ria aplicanse as condicions establecidas no PXOM de Ribadeo.

2.0 PXOM clasifica o ambito de referencia como solo ristico de especial proteccién, diferenciando os seguintes
tipos: solo rustico de especial proteccién de costas, solo rustico de especial proteccion de espazos naturais, solo
ristico de especial protecciéon de infraestruturas e solo ristico de especial proteccién de patrimonio cultural.

3.Complementariamente ao indicado a continuaciéon para cada categoria de solo, entodos eles resulta de
aplicacién o réxime de usos previsto nos artigos 54 e 59 da normativa do POL para a area de proteccién costeira
e a rede de espazos naturais.

Art. 178.-Solo rustico de especial proteccion de costas

Correspondese coas servidumes de proteccion establecidas na lei de Costas, definidas polas lifias de ribeira, de
dominio publico maritimo-terrestre e de servidume de proteccién. Nos planos de ordenacién, a lifa de
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servidume de transito grafase unicamente nos casos nos que a mesma se estenda mais alé do establecido no
artigo 27 da Lei de Costas e non quede englobada dentro do D.P.M.T. En caso de desaxuste na representacién
das citadas lifias nos planos, prevaleceran os datos dos planos de deslinde sobre os do presente documento.

Cumprirase coas lexislacién vixente en materia de costas, lei 22/1988 de costas (LC) e o seu Regulamento (RC).

1. A utilizacién do dominio publico maritimo-terrestre regularase segundo o especificado no Titulo Il da Lei de
Costas. En calquera caso, as actuaciéns que se pretendan levar a cabo en terreos de dominio publico maritimo-
terrestre deberan contar co correspondente titulo habilitante.

2.0s usos na zona de servidume de proteccién axustaranse ao disposto nos artigos 24 e 25 da Lei de Costas,
debendo contalos usos permitidos nesta zona, coa autorizacién do 6rgano competente da Comunidade
Auténoma.

3.As obras e instalacions existentes a entrada en vigor da Lei de Costas, situadas en zona de dominio publico ou
de servidume, regularanse polo especificado na Disposiciéon Transitoria Carta da Lei de Costas.

4.As instalaciéns da rede de saneamento deberan cumprir as condiciéons sinaladas no artigo 44.6 da Lei de
Costas e concordantes de seu Regramento.

5.Determinacions de caracter xeral:

a) As normas de proteccién seran de aplicacién aos terreos do borde litoral que se atopan situados a unha
distancia inferior de:

a-1) 20 metros, medido; terra adentro desde o limite interior da ribeira do mar (SERVIDUME DE PROTECCION DO
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE EN SOLO URBANO).

a-2) 100 metros, medidos terra adentro desde o Iimitelinterior da ribeira do mar (SERVIDUME DE PROTECCION
DO DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE EN SOLO RUSTICO).

a-3) 200 metros, medidos terra adentro desde o limite interior da ribeira do mar (SOLO RUSTICO DE
PROTECCION DE COSTAS).

b) Na zona de servidume de proteccidn, coincidente cos 100 primeiros metros do solo rustico de proteccién de
costas, seran de aplicacién simultanea tanto as determinaciéns contidas na lei 22/1988, de 28 de xullo, de
costas (no sucesivo LC), Lei 2/2013 de 29 de maio de proteccion e uso sostible do litoral, como as contidas na
LSG.

¢) Os terreos afectados pola servidume de proteccion clasificanse como portuario, terciario e dotacional de
equipamentos e zonas verdes.

c-1) Respecto ao uso portuario, este resulta acorde coa normativa sectorial de Costas, se ben para aqueles
terrreos que non forman parte da superficie de adscricion seralles de aplicacién o réxime xeral de utilizacion da
zona de servidume de proteccion regulado no Titulo Il da Lei de Costas e concordante do seu Regulamento.

c-2) Respecto ao uso dotacional e terciario, o artigo 25.2 da Lei 22/1988 sinala que “ con caracter ordinario, sé
se permitiran nesta zona as obras, instalacidéns e actividades que, pola sUa natureza, non poidan ter outra
ubicacion, como os establecementos de cultivo marifio ou as salinas maritimas, ou aqueles que ou presten
servizos necesarios ou convenientes para o uso do dominio publico maritimo-terrestre, asi como as instalacions
deportivas descubertas”.

c-3) Por todo o exposto, con caracter xeral, calquera edificacion deberda localizarse féra da servidume de
proteccion, sen prexuizo do réxime transitorio que sexa de aplicaciéon ou da xustificacion en debida forma de
gue as obras e instalacions pretendidas, das non expresamente prohibidas, non poidan ter outra ubicacién que a
contemplada na zona de servidume de proteccion, ou acreditar que a través desta actuacidon se prestan os
servizos “necesarios ou convenientes para o uso do dominio publico maritimo-terrestre”.

d) En todo caso, os usos permitidos na zona de servidume de proteccién estaran suxeitos a autorizacion da
Comunidade Auténoma, sen prexuizo dos informes preceptivos regulados na normativa sectorial de Costas.

e) Nos terreos abranguidos no DPMT ou nas zonas de servidume e proteccién nos ambitos correspondentes a
sistemas de zonas verdes, equipamento, viario de trafico peonil e rodado, aparcadoiro, ordenanzas, plan
especial do porto de Ribadeo e trafico restrinxido (artigos 161-169 da presente normativa), seran de aplicacién
as limitaciéns que se deriven da normativa sectorial de costas seguintes:

e-1) Nos terreos abranguidos no DPMT, cumprirae co disposto no titulo Ill da Lei de Costas (LC) e do seu
regulamento (RC) e nas oportunas disposicidons transitorias, correspondendo a administracion do Estado o
outorgamento dos titulos que habiliten para a stia ocupacién ou utilizacion.

e-2) Nos terreos abranguidos na zona de servidume de transito (grafada nos planos e no seu defecto, 6 metros
desde o limite interior da ribeira do mar) cumprirase co disposto no titulo Il da LC e dos seu RC e nas oportunas
disposiciéns transitorias. Deberase garantir o respecto das servidumes de transito e acceso ao mar establecidas
nos artigos 27 e 28 da Lei de Costas, respectivamente.
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e-3) Nos terreos abranguidos na zona de servidume de proteccion (cuxa extension ven determinada nos planos
dos deslindes oficiais) cumprirase co disposto no Titulo Il da LC e do seu RC e nas oportunas disposicions
transitorias. Os usos na zona de servidume de proteccion axustaranse ao disposto nos artigos 24 e 26 da LC, asi
como as Disposiciéns transitorias 32 e 42 a LC e 92 do seu RC.

6.Nos terreos afectados pola servidume de transito, con caracter xeral, deberase garantir que a servidume de
transito estea expedita, sen prexuizo, ante imposibilidade inxustificada, da aplicacion do disposto na
Disposicién transitoria décimo cuarta do Regulamento Xeral de Costas.

7.As construccions situadas na zona de influencia, teran que adaptarse ao establecido na lexislacién urbanistica,
debendo evitar a formacion de pantallas arquitecténicas ou acumulacion de volumes.

8.Normas de Proteccidn nos terreos incluidos no dominio publico maritimo terrestre:
Cumprira cos artigos 59 ao 63 do RC, os artigos 31 e 0 32 da LC.

9.Normas de Proteccién nos terreos incluidos na servidume de proteccion do dominio publico maritimo
terrestre:

Cumprira cos artigos da 43 al 55, 95, 209, DT3, DT13, DT14 da RC, os artigos 22 al 28,34,44 e DT4dalCeo
artigo 25 da Lei 2/2013.

10.Normas de Proteccion nos terreos rusticos féra do dominio publico e da servidume de protecciéon do dominio
publico maritimo terrestre:

Cumprira cos Artigo 58 da RC, o artigo 30 da LC e o artigo 34 da LSG.

11.Unha parte importante da superficie do ambito do bordo litoral da ria o PXOM calificase, conforme ao seu
destino, como Sistema Xeral de Espazos libres e Zonas verdes

12.0s espazos libres e zonas verdes establecidos no PXOM, estdn asociados aos elementos do patrimonio
cultural existentes: Parque etnografico do Cargadoiro, Capela de S. Miguel e Castelo ou Forte de San Damian.

13.Para tédolos inmobles, elementos ou instalacions incluidos no Catidlogo do PEPRICH e que se localizan en
terreos de dominio publico maritimo-terrestre ou en servidume de proteccién, indicase nas suas fichas que se
estara ao establecido na Disposicion transitoria cuarta da Lei de Costas. Asemade, a catalogacién destes
elementos non implica ningdn deber de conservacion para a Administracion do Estado derivado da sua
titularidade sobre o dominio publico maritimo-terrestre, cuxos deberes corresponderan ao titular da concesion e
subsidiariamente ao Concello de Ribadeo como promotor da catalogacién.

Art. 179.- Solo rustico de especial proteccién de espazos naturais

Correspéndese cos espazos de interese natural que afectan a ria de Ribadeo e ao dmbito do BIC do conxunto
histérico como: a brafa protexida (Convenio RAMSAR) da Ria de Ribadeo, o LIC do rio Eo, a ZEPA de Ribadeo e os
espazos da RESERVA DA BIOSFERA de: Rio Eo, Oscos e Terras de Burd, cuxa delimitacion se grafia nos
correspondentes planos de ordenacion.

Art. 180.-Solo rustico de especial proteccién de infraestruturas

Corresponde as servidumes de proteccién da autovia do Cantabrico que afectan ao ambito do PEPRICH, polo
norte do porto de Porcillan.

O solo rustico de proteccion de infraestruturas, estara suxeito a o réxime de usos establecido polo Art. 34 LSG e
as condiciéns de edificacién establecidas polos artigos 39 da LSG.

Con caracter xeral seran de aplicacion as limitaciéns recollidas na ley 37/2015 de estradas (secciéon primeira do
capitulo I1ll) e polo regulamento xeral. Exceptianse da suxecion a licenza municipal de obras as realizadas na A-
8, ou na estrutura da Ponte dos Santos, tales como melloras, obras de conservacion, mantemento,
acondicionamento, etc... conforme 4 aplicacion do artigo 18 da lei 37/2015 ao igual que a lei 13/2003,
reguladora do contrato de concesion de obras publicas.

Art. 181.-Solo rustico de especial protecciéon de patrimonio cultural

Corresponde aos ambitos de solo rustico delimitados pola existencia de elementos catalogados, como a capela
de S. Miguel e o castelo ou forte de S. Damian, asi como o parque etnografico do Cargadeiro.

Estes Aambitos regularase polo especificado na fichas de unidades edificatorias correspondentes
complementados polo réxime de usos establecido polo Art. 34 LSG e as condiciones de edificacion establecidas
polos artigos 39 da LSG

TiTULO IX.- NORMAS XERAIS DE URBANIZACION E DE INFRAESTRUTURAS
CAPITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS
Art. 182.- Concepto e eido de aplicacién

1.As presentes Normas seran de aplicacién as urbanizaciéns en solo urbano, asi como as infraestruturas viarias
e servizos urbanisticos e en solo rustico.
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2.En solo urbano, as presentes Normas establecen:

a) As condiciéns que debe cumprir a rede viaria e os servizos de abastecemento de auga, saneamento e
subministro de enerxia eléctrica, sen prexuizo das condiciéns especificas que determinen, no seu caso, os
correspondentes Plans Especiais ou Proxectos de Urbanizacion.

b) As condiciéns que deben cumprir os espazos de uso publico (rede viaria, aparcadoiros vinculados a rede viaria
e as vias de uso publico) e elementos de urbanizacion, para eliminar e evitar a formacion de barreiras
urbanisticas, de conformidade coas disposicions contidas na Lei 10/2014 e no RASB.

3.En solo rustico, as presentes Normas establecen os requisitos especificos relativos a servizos urbanisticos que
deben cumprir as edificacions permitidas e/ou autorizadas en solo ristico.

Art. 183.- Condiciéns de accesibilidade das redes viarias e dos aparcadoiros

1.En xeral, nos espazos viarios existentes o presente PEPRICH fomentara a sGa peatonalizacién, restrinxindo o
trafico de vehiculos ou a reduccion da velocidade dos mesmos a traves de cambios de pavimentos,
estrechamientos viarios ou introduccion de mobiliario urbano e arborado que provoquen unha maior
humanizacién do casco antigo.

2.En aplicacién das disposiciéns contidas na Lei 10/2014, do 3 de decembro, de accesibilidade e no
Regulamento de desenvolvemento e execucién da lei de accesibilidade e supresién de barreiras na Comunidade
Auténoma de Galicia (RASB), as vias publicas e aparcadoiros deberan cumprir as seguintes condicions:

a) As vias publicas deberan ser adaptadas de acordo coas condiciéns esixidas no Art.15° del RASB.

b) As caracteristicas dos itinerarios peonis ou mixtos de pedns e vehiculos, o seu desefio e trazado, asi como as
sUas condicidons suxeitaranse ao disposto no Art. 16° del RASB.

¢) A comunicacion vertical dos itinerarios realizarase mediante ramplas ou ascensores que cumpriran as
condiciéns establecidas no Art.17° del RASB.

d) Nas zonas destinadas a estacionamento de vehiculos lixeiros, sexan de superficie ou subterraneas, que se
sitllen en vias ou espazos de uso publico ou dean servizo a equipamentos comunitarios, reservaranse con
caracter permanente e tan proximo como sexa posible dos accesos peonis, prazas debidamente sinalizadas para
vehiculos acreditados que transporten persoas en situacion de mobilidade reducida.

e) As prazas adaptadas e itinerarios, cumprirdn as condicions establecidas no Art. 21° del RASB.
Art. 184.- Pasaxes en vias urbanas

O Concello poderda conceder dereito de pasaxe nas beirarrlas urbanas, os cales cumprirdn as seguintes
condiciéns:

1.As lonxitudes normalizadas dos pasaxes seran de 4, 6 ou 8 metros.

2.As pasaxes teran que concederse necesariamente cun dos seus extremos coincidindo cun dos extremos da
fronte da finca para a que se conceden. De non ser asi, a distancia entre os extremos da finca e os extremos da
concesion da pasaxe sera como minimo de 5 metros. Cando sobre unha mesma finca existan ddas o mais
pasaxes, estas deberan distar entre os seus extremos un minimo de 5 metros.

3.As pasaxes terdn a mesma rasante desde a alifiacion da finca ata a beirarriia, non podendo a sta concesién
levar nin o rebaixe nin a elevacion da mesma. S6 se permitira rebaixar o bordo cun angulo de 45° desde a
calzada ata o nivel da beirarria e esta obra realizarase a conta do concesionario da pasaxe.

4.En raas arboradas, a concesidon de pasaxes respectara o ritmo das arbores, ademais de outras condiciéns
esixidas anteriormente.

5.As pasaxes peonis e mixtas establecidos na Lei 10/2014, cumprirdn coas caracteristicas e condiciéns previstas
na mesma.

Art. 185.- Calzadas

1.0s materiais e demais caracteristicas técnicas do firme e da capa de rodadura das calzadas, deberan responder
as necesidades e intensidades de uso en cada tipo de via.

2.Para calcular a pavimentacion das calzadas na rede viaria definida no PEPRICH terase en conta, tanto o espesor
das capas de firme necesario coma o material a empregar na capa de rematado superficial, en atencién a
intensidade e uso do trafico que se prevexa (rodado, peonil ou mixto).

3.Na rede viaria rodada non se permitird a utilizacion de materiais asfalticos naqueles elementos que non son
definitorios da siia seccion funcional, tales como beirarrias, isletas... Cando existan desniveis na proximidade
das vias, trataranse de forma que os noiros que sexan necesario executar tefian unha superficie que impida o
corremento de terras, colocando muros de contencion nos lugares necesarios e as correspondentes proteccions.
Acerca dos muros de contencion realizaranse en canteria ou cachoteria pétrea de gran, e composicién
semellante ao da pedra que se utiliza na zona. As diferenzas de nivel entre os distintos pavimentos resolveranse
con bordos ou outros elementos de separacion que definan claramente os seus perimetros.
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4.0s materiais de pavimentacion, asi como a sua textura elixiranse de acordo cun cédigo funcional que distinga,
polo menos, o espazo rodado do resto. Asi recoméndase para a rede viaria de caracter peonil a utilizacion de
empedrado de pedra, o lousado de pedra con rematado rugoso, terras estabilizadas, ou pavimentacion por
elementos asentados en seco sen prexuizo das actuaciéns de recuperacion das antigas pavimentaciéns pétreas
tratando de recuperar e respectar ao maximo a sta composicion, materiais, embornais e demais elementos.

Art. 186.- Servizos urbanos e aparcadoiros

1.A zona de servizos urbanos e aparcadoiros, é a zona do espazo publico colindante coa calzada. Nela sitlanse
os servizos urbanos e os aparcadoiros.

2.Na zona de servizos urbanos poderan ir colocados os elementos urbanos seguintes: paradas de autobus,
contedores de vasoira subterraneos, buzéns postais, quioscos...

3.Na zona de aparcadoiro situaranse: Aparcadoiros de vehiculos, zona de carga e descarga, parada de autobus e
parada de taxis.

4. Nas zonas de estacionamento de automobiles vinculadas 4 rede viaria aconséllase o emprego de
pavimentacién por elementos, prohibindose o uso de materiais asfalticos.

Art. 187.- Beirarruas
1.Son os espazos dedicados a circulacién dos pedns. As beirarrias cumpriran as seguintes condicions:
2.0 espazo minimo de beirarria estara totalmente libre de obstaculos.

3.0s materiais a utilizar no pavimento da beirarria poderan ser o empedrado de pedra, o lousado de pedra con
rematado rugoso, terras estabilizadas, ou pavimentacion por elementos asentados en seco sen prexuizo das
actuaciéns de recuperacion das antigas pavimentacions pétreas tratando de recuperar e respectar ao maximo a
slla composicion, materiais, embornais e demais elementos.

Art. 188.- lluminacion, arborado e mobiliario urbano
1.DIMENSIONS

O ancho minimo do espazo onde se sitian os elementos urbanos que cualifican a ria como pode ser: a
iluminacion, o arborado e o mobiliario urbano, sera de 1 metro.

2.ARBORADO

Na eleccién do arborado terase en conta o seu tamafo, especie e tipo de folla, asi como a escala da rda onde se
sitla.

Teran unha disposicién e ritmos acertados segundo o tipo de ria onde se atope.

3.ILUMINACION

A iluminaciéon colocarase en funcién dos criterios de calculo luminico, e o seu tamafio e estética seran os
apropiados segundo a zona onde se vaian a colocar, utilizando, de maneira preferente os desefios de lifias
sinxelas.

O seu uso sera direccional cara ao solo, cubrindo as necesidades dos pedns e evitando en todo momento a
contaminacion luminica.

4.MOBILIARIO URBANO

A efectos de aplicaciéon do RASB, considéranse elementos do mobiliario urbano o conxunto de obxectos
existentes nas vias e espazos publicos que se encontren superpostos ou apegados aos elementos de
urbanizacién ou da edificacién de forma que sexa posible o seu traslado ou modificacion sen alteraciéns
substanciais daquelas, tales como semaforos, postes de sinalizacién e similares, cabinas telefonicas, fontes
publicas, papeleiras, veladores, marquesifias, quioscos, contedores, varandas, bolardos, controis de aparcadoiro
e calquera outros de natureza analoga. O mobiliario urbano cumprira as seguintes condicions:

a) Os elementos de mobiliario urbano desefiaranse e colocaranse de maneira que non obstaculicen a circulacion
das persoas e permitan, no seu caso, ser usados coa maxima comodidade.

b) Os elementos do mobiliario urbano cumpriran as condiciéns esixidas na base 1.4 do cdédigo de accesibilidade
do RASB.

¢) Os sinais de trafico, semaforos, postes de iluminacion ou calquera outro elemento vertical de sinalizacion que
se emprace nun itinerario ou espazo de acceso peonil, deberdn ser desefiados e colocados de forma que
resulten adaptados, emprazandose de maneira que non obstaculicen a circulacién de calquera tipo de persoas e
permitan, no seu caso, ser usados coa maxima comodidade, debendo cumprir coas condiciéns establecidas na
Lei 10/2014 e no RASB.

d) Os elementos saintes que se empracen nas alifaciéns das fachadas de edificios que interfiran un itinerario ou
espazo peonil, deberan evitar en todo caso ser un obstaculo para a libre circulacion de todo tipo de persoas,
debendo cumprir coas condicions establecidas na Lei 10/2014 e no RASB.
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e) Producirase a tipificacién dos elementos do mobiliario urbano e das actuaciéons na rede viaria mediante o
desenvolvemento de proxectos especificos e unitarios para cada unha das areas morfoléxicas da vila delimitadas
como zonas de ordenanza particular no PEPRICH. Estes proxectos adaptaranse as condicions seguintes:

f) O mobiliario urbano que se indique nestes proxectos debera estar executado con materiais de calidade (pedra
de gran, caracteristico da zona, de aceiro ou de madeira). O seu desefio garantird a seguridade do seu uso polos
cidadans integrarase cos valores da zona na que se sitlie, fuxindo dos desefios estandares. Recoméndase para a
coloracion destes elementos a utilizacién de negro . Desaconséllase a utilizacion de verdes escuros, vermellos,
branco ou semellantes.

g) Os farois estaran construidos con materiais tradicionais (fundicién e forxa) e responderan a desefios non
mistificados, recomendandose a sinxeleza nas lifias tanto dos pés coma nos baculos e outros soportes como nas
luminarias para non perturbar nin por desefo nin por situacién o ambiente nin a axeitada contemplacion dos
edificios de interese. A iluminacién debera fuxir do concepto de espazo - escenario, sen por iso deixar de
cumprir coa funcion de iluminar, coidarase a intensidade conveniente da iluminacién, tendendo a crear o clima
axeitado ao caracter da vila. Quedan totalmente prohibidas as pantallas luminarias con tubos fluorescentes.

h) Os contedores de vasoira deberan ser de madeira.
i) En canto as papeleiras non se empregara o plastico na stla construcion.

j) As varandas de proteccién teran unha composicion na que predomine a dimensién dos elementos horizontais
sobre a dos verticais, procurando alcanzar a maior diafanidade posible. Os materiais a utilizar seran os que
presenten as condicions axeitadas para resistir os efectos dos axentes atmosféricos e de utilizacion,
recomendando o aceiro e a madeira. Prohibese a construcion de proteccidons e varandas a base de elementos
prefabricados cerdmicos ou de formigén.

k) O mobiliario temporal (mesas, cadeiras...) de locais comerciais, bares, cafetarias, etc, non podera ser de PVC,
debendo ser metalico, de madeira, fibras vexetais ou combinacion dos anteriores. Quedara prohibida a
publicidade de marcas comerciais nestes elementos, asi como en cadeiras e mesas. No disefio utilizaranse os
modelos de formas sencillas, de maneira preferente, que non menoscaben a percepcién do conxunto.

Art. 189.- Instalaciéns urbanas publicas

1.Todas as novas instalaciéns por cable necesarias realizaranse seguindo os tendidos xa existentes e sempre
gue sexan técnica e econdmicamente viables de forma soterrada.

2.Co fin de substituir as instalacions aéreas existentes de forma progresiva, o concello de Ribadeo podera
realizar os convenios oportunos coas companias subministradoras.

3.Nas unidades de intervencion os proxectos de urbanizaciéon contemplaran explicitamente esta condicion.
Asinan:

Alfonso Botana Castelo. Arquitecto

Beatriz Garcia Becerra.Arquitecta

Paula Fernandez Otero. Bidloga

Decembro 2020
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Eafficacién resiaencial unifamiior segundo os  condiciéns
esiablecidas nos NORMAS XERAIS DE EDINICACION & DE ESTENCA
UREANA

ALTURA MAXIMA DE CORNIXA:
Yaixa + 1 plonts (6,60 meiro

ingnte ne entomo

DOTACIONS LOCAIS: o7 1
l 759,00 "

AP= 25 penrs pinieo, 14 son de dominio piblco
ARRORATC- 25

Racu =

achAN: 9 Nco RIBADEO
CARACTERISTICAS DA UNIDADE
BAIXADA CABANELA E RUA IBANEZ

e e 1T

T
84260

PR

SHASEDE Sotor URBANO SUERCETOIAL 4.156,96 m?
§ISIEMA DE ‘ACWACIO'N: S_!SIE_MA‘S ERAIS ADSCRITOS: om?2

- SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS: o m?2
COMPENSACION R
VA DN Es: 63,17m?
OBXECTIVO .

Nesle: aciuacor piopone
do A

Tere. on canfacr o

CONDICIONS DA ORDENACION

SUFERACE

lade resaencial
n rexime de profs

PROGRAMACION: -
P erecen

Priectn e Utanzasse ) 76 g

41365 mé
409490 mi

[ iazzEs

a2 i

destnarase @

piblca,

37z aesds 3 a0obackn 30 PEPY

aprecacian co pe

Qrasde Libaruacién

1576 cesas 2 apeceid o iy

USO CARACTERISTICOR s c svicisvsio RESIDENCIAL

OUTROS USOS PERMITIDOS:
Os comesponaenies o5

iaos legaimente, asi

ALTURA MAXIMA DE CORNIX.

Aoio 111 plarto

05 delerminocions estabiecidos nas NORMAS XERAIS
\CION E DE INFRAES AS,

inimc, 114 sor do dominio

S A AO)
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ficians 3 nickko: pIB ADEQ

RUA NOVA

CARAUERngCAS DA U'DLIIDADE

: (m k2

e

UNIDADE DE INTERVENCION: | ]| 3 . iy i T

CLASE DE SOLO: URBANO

4.490,68 m2

ON:

SlSTEMA Dg ACTUACION: §|§EEMAS xElflf ‘ADSCIIIOS: 0 m2
. SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS: 0 m?2
COMPENSACION P A5
VIAIS EXISTENTES:
e 0,00 m2
OBXECTIVO .
Neste unidede. prdxima procédn rasclver sade da escoseza de apcrooments na via & melorer & imaxe 9o

CONDICIONS DA ORDENACION

A8 M YSO CARACTERISTICO: v o RESIDENCIAL
44F045 M OUTROS USOS PERMITIDOS: -0+ 1

£

© 3% do sdiicabiida encial
wvendas suxetes a oigon réxime de prof

Sequnda o3 olruras
o e i i

comesponaenies ds res

TIPOLOXIA EDIFICATORIA:

! unitamitar segunds o8 @
s NORMAS XERAIS DE EDIFCACION E DE ESTENCA

cre

iaos legalimene. osi

unde et

7

» dos atigos 42 = 41 4> FCL.

o PEFRICH

i 85230
27 o2 1
PROGRAMACION: 15 s v
05 aesde 3 309bacén 32 PEPA i
Prexocto ae enzacise o0 cian  aprcEacian do e s
i - @
; <5y 9
o 1ore desaea S i
Dearor i Y '

femaN: 4 Newo RIBADEO
CARACTEm’_ A
FONTE CAVADA

IDADE DE INTERVENCION: Ul -4

OBXECTIVO

© oowectivo desta achu

quizarmento da o anligs e Paseo mailme.

2400,/

n & ads lherar o acoese ao caming hassiva sos vivendas d i Nova, comp star a fechada marima & comunizar

CONDICIONS DA ORDENACION N

M USO CARACTERISTICO: -

740015 ' OUTROS USOS PERMITIDOS:
Cs comesponaenies ds reserves estobieciaos legaimente. osi
© los & iolos co Lo i

ClASE DEsolo: URBANO SUPERFICIE TOTAL: 2.400,15 m2| AN
2 . = "’,
SI§FM P,E tC'UACION: o m2 // :
COMPENSACION 0m?
VIAIS FXETENIB: 0 00 m2 “ 8

RESIDENCIAL

© 3% do adiicasildade rasidenciol dest:
wvendas suxetos a oigun rédime de profeccion plblica,

PROGRAMACION: - g
2 30s 3ests 3 3mobazin 30 PEPY

) 376 330 8 ApEacka o PE

Qov35 e LEBIWICHEN | 37 Cetae 3 BETCEEEIT 0 P

TIPOLOXIA EDIFICATORIA: 1«

15 NCGRMAS XFRAIS IF FOIEC

DOTACIONS LOCAIS:

enia 25 o 85230

DE-a%-01

wial en sbgee

ras biogues coatigucs

SIRinAGISNS CHOBloTias ros NORMAS XLRAS
L UL INGRALSIRUIURAS,

OBSERVACIONS:

A creenasiin Plesrxs, -6 reais e e, 33

EFRCH

- pecends Ircorporeru ecuceer.
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remw: g Weko RIBADEQ
CARA CTERIS13CAS DA IIQMDADE
RONDA DO CARCERE

l{}:llP}PE,Df IETERVENCION: UI = 5

CLASE DE 5010 URBANO

557,37 m2

S!SYEMA DE AF'UACIC’)N: SISTE!AAS XF}N?»A‘DSCIIIOS: 0 m2
< SISTEMAS XERAIS INCLUIDOS: 0 m?2
COMPENSACION
VIAIS EXISTENTES:
0,00 m?

OBXECTIVO 00
£t uridade propsa dotar @ zona dun asoozo ibrs con e
urivelura para fapar o mediansras exstentes indando

endo en valor 0 espsz0. comalatandos
elo @ s dofacion: ae o odesn.

CONDICIONS DA ORDENACION

ON:

Ssi30 WE USO CARACTERISTICO: - ~nis i RESIDENCIAL
3 M OUTROS USOS PERMITIDOS:

Os comesponderies ds resene

estotiecians legalmente, os

comuativles co

TIPOLOXIA EDIFICATORIA: 1«
£ i

NORMAS A

eslatio
URBAN

© 3% do sdiicabiida encial
wvendlas suxetos a algun réxime de prof

ALTURA MAXIMA DE CORNIXA:

olarta (12,60 mairog

incnte e eniomo

Jmiprid coas gelerminacions
DE URBANIZATION E DE INFRAES

PROGRAMACION: 15 s v

ha 5705 aes3s 3 300backn 30 PEPY

Prixectn e Utanzasst Vana cesan a apreEecia d P

0. 142 0 e domms piblo

Qorsde Libaniacién 197 desae 2 aprceceid o U s

o2

84230

oe-p-20

SEsC8

Fuadn do Vit

oesags
DEAX-3

wtdo o
Bt

o2

5230
DE-AX-18

OBSERVACIONS:

A crecnasién Rregrrs, -6 resiss ce serie, 33

<o PEFRICH

tars 0. 2en erde.

+ dos afios 42 = 41 4> FCL.

R. 2269
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