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MEMORIA

1.-ANTECEDENTES

Na sesión do 23 de setembro de 2022, a Xunta de Gobernó da Excma. Deputación Provincial

de Lugo acordou:

"(... )1. - Iniciar, con base nos informes técnicos e xurídícos obrantes no expediente o

procedemento de expropiación forzosa da parcela catastral 7267104PH5776N0001HE.

2. - Remitir o Acordó ao Xefe do Servizo de Expropiacións co obxecto da tramitación do

Expediente sinalado no punto anterior. (... )".

O Acordó de iniciación do expediente bascase nos informes emitidos en setembro de 2. 022

pola empresa Abante Arquitectura e Ingeniería, pola Técnica Superior de Edificios e Obras da
Unidade de Proxectos e pola Xefa de Servizo de Benestar Social e Igualdade.

No informe técnico estrutural e urbanístico, redactado polo Arquitecto de Abante Arquitectura e

Ingeniería, sinálase que o ser solo urbano consolidado e clasificado polo PXOM da Fonsagrada
como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02), esto faculta o Concello da

Fonsagrada á obtención dos terreas mediante expropiación forzosa.

De este modo poderíase incorporar esa edificación as instalacións da Residencia, ben

reformándoa ou ben para crear unha zona verde ou espazo libre anexo á mesma.

O informe de setembro de 2022 da Técnica Superior de Edificios e Obras da Unidade de

Proxectos di que: "O so/ar no que se sitúa o CAM da Fonsagrada está cualificado nunha parte
como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios, cualificación que tamén inclúe a

edificación situada no número 13 (a que da orixe a resolución xudicial), polo que, a

incorporación da parcela causante da servidume, permitiría respectar o actual patio interior e
zona de deambulación controlada, pero tamén ofrecería mellaras como: ampliar as zonas de

lecer: incrementar a luz as instalacións actuáis; proxectar a opción de creación de novas prazas

residenciáis que atendan a alta demanda asistencial actual, etc."

Tamén chega a conclusión de que a incorporación da parcela da servidume ao uso previsto no

Plan Xeral de Ordenación, permite minimizar as afeccións no funcionamento da residencia e,

polo tanto, na prestación dos servizos públicos que nela se están a desenvolver, asi como

ampliar os servizos e/ou capacidade da residencia, de ser necesarios.
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No informe da Xefa de Servizo de Benestar Social e Igualdade ponse de manifestó que O CAM

da Fonsagrada, a data do informe, conta con 28 prazas residenciáis autorizadas, as cales
atópanse destinadas 27 a modalidade ordinaria e 1 a modalidade excepcional ou respiro,
constando ocupadas, cunha listaxe de agarda de 12 persoas e 18 perseas pendentes de

valoración social.

O 20 de xuño de 2018, asinouse pola Deputación Provincial de Lugo e o Concello da

Fonsagrada un Convenio Marco formalizado que lexitima á Deputadón a facerse cargo da
expropiación, bascado na intención de incluir a parcela no Centro de Atención a Maiores (CAM)
da Fonsagrada polo interese público provincial de mellorar e ampliar a prestación do servizo de
benestar social, para o cal se asinou o convenio e cuxo destino do solo se prevé no PXOM.

Para dar cumprimento o Acordó de inicio do expediente expropiatorio redáctase o presente

proxecto de expropiación polo procedemento de taxación conxunta, con base no artigo 118 da

vixente Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en adiarte LSG), para obter os terreas,

bens e dereitos correspondentes á citada referencia catastral coa finalidade de panelas a

disposición da RESIDENCIA PARA PERSOAS MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" situado na
Rúa do Parque no núcleo da Fonsagrada.

2. -OBXECTO DO PROXECTO DE EXPROPIACIÓN

O obxecto deste proxecto de expropiación é o de servir de base para adquisición da parcela

catastral 7267104PH5776N0001 HE polo procedemento expropiatorio de taxación conxunta, coa

finalidade de anexar os bens as dependencias disponibles pola RESIDENCIA PARA PERSOAS

MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" situado na Rúa do Parque no Concello da Fonsagrada,

procedemento regulado no artigo 118 da vixente LSG e, de conformidade con mesmo, reflicte o

seguinte:

2. 1. - A descrición dos bens e dereitos que resulten necesarios expropiar.

2.2. - A determinación dos propietarios e demais titulares afectados.

2. 3. - O cálculo e xustificación dos prezos unitarios.

2.4. - A realización da folla de aprecio.

Os bens obxecto de expropiación, que se describirán máis adiante, son en resumo, o solar e a

edificación existente nel, identificados catastralmente coa referencia mencionada.

O Concello da Fonsagrada conta con Plan Xeral de Ordenación Municipal (PXOM. ), aprobado

provisionalmente polo Pleno do Concello da Fonsagrada en sesión extraordinaria celebrada o
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24 de abril do 2019, aprobándose definitivamente pola Orde do 3 de xullo de 2019 do

Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda e publicado no DOGA do 17 de xullo de

2019.

Segundo o PXOM, a parcela encóntranse dentro do Solo Urbano Consolidado e clasificado
como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02).

O artigo 129. 1 da LSG contempla que a obtención dos solos destinados aos sistemas xerais
pederán ser obtidos por expropiación forzosa, asemade, o artigo 20.3. 1 da normativa
urbanística do PXOM da Fonsagrada, tamén recolle esta forma de adquisición.

Polo tanto, esta clasificación faculta o Concello da Fonsagrada para obter ou adquirir os terreas

clasificados e destinados ao fin deste equipamento ou dotación comunitaria mediante

expropiación forzosa, que será o que se desenvolve neste caso.

O Convenio Marco formalizado pola Deputación Provincial de Lugo e o Concello da

Fonsagrada, do 20 de xuño de 2018, interadministrativo de cooperación para implantar e
executar un sistema de servizos sociais en centros de atención a persoas maiores, lexitima á

Deputación a facerse cargo da expropiación xa que a súa finalidade é a inclusión da parcela no
Centro de Atención a Maiores (CAM) da Fonsagrada, por ser a opción máis conveniente para o

interese público provincial de prestación do servizo de benestar social.

O artigo 117 bis da LSG, establece que a Administración expropiadora poderá utilizar, para o
desenvolvemento da actividade de execución das actuacións no sistema de expropiación, todas

as modalidades de xestión directa e indirecta admitidas pola lexislación. O sistema de

expropiación máis adecuado neste caso é a taxadón conxunta pola tipoloxía e destino que o

PXOM sinala para este soto.

3.-ÁMBITO

O ámbito da presente expropiación é o marcado polo contorno da parcela catastral

7267104PH5776N0001 HE, correspondente co ocupado pola vivenda número 13 da Rúa do

Parque do núcleo urbano da Fonsagrada que, como se dixo anteriormente, está dentro do
Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02) formando parte do Solo Urbano

Consolidado.

O contorno deste solo de Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios S-02 ven definido a súa

vez definido nos seguintes documentos do PXOM da Fonsagrada:

No Plano 0-02. Solo urbano. Ordenación e xestión no Tomo IV. 1. Clasificación e

ordenación do solo urbano.
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Na correspondente ficha do solo S-02 do Anexo II. Fichas dotacións dentro do Tomo 1.

Memoria xustificativa.

Segundo Catastro, a superficie da edificación en planta baixa é de 156 m2 ocupando toda a

parcela. Pola súa parte, a construida é de 430 m2 distribuidos do seguinte xeito:

Planta baixa: 26 m2 como portal e escaleiras máis 129 m2 destinados a garaxe.

Planta primeira:161 m2 como vivenda.

Planta baixo cubería: 114 m2 como almacén.

4.-XUSTIFICACION e BASES LEGÁIS

De confonnidade co disposto no artigo 85.1 da Leí 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de

Galicia, a aprobación dos instrumentos de planeamento urbanístico implicará a

declaración de utilidade pública e a necesidade de ocupación dos bens e dereitos

afectados, para os fins da expropiación ou imposición de servidumes.

Trátase dunha expropiación urbanística e, como tal, regulada na Lei 7/2015, do 30 de outubro,

pola que se aproba o texto refundido da Leí de solo e rehabilitación urbana (TRLSRU), na

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e nos seus Regulamentos.

Ao tratarse dunha expropiación urbanística, este expediente formúlase polo procedemento de

laxación conxunta, de acordó co disposto no artigo 118 e concordantes da LSG.

O artigo 100. 2. da LSG di que a execución do planeamento realizarase por polígonos

completos, agás cando se trate de executar directamente os sistemas xerais ou as actuacións

¡liadas previstas no artigo 103 que, a súa vez establece que o municipio poderá promover

actuacións ¡liadas en solo urbano ou en solo de núcleo rural para facer posible a execución de

elementos concretos previstos polo planeamento. A obtención dos terreas necesarios

realizarase mediante a aplicación dos mecanismos previstos no artigo 129. 1.

O Artigo 129. Obtención do solo dos sistemas xerais e locáis, no seu apartado primeiro di literal:

" Os terreas destinados polo planeamento a sistemas xerais que deban implantarse sobre solo

urbano consolidado, de núcleo rural ou rústico, e a sistemas locáis en solo urbano consolidado

e en solo de núcleo rural obteranse mediante expropiación forzosa, por convenio entre a

Administración e o propietario ou por permuta forzosa con ferreos do patrimonio público

municipal do solo."
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Para os efectos de fixación do prezo xusto polo procedemento de taxación conxunta, para o seu

pagamento aos propietarios afectados e a ocupación do predio afectado confeccionouse o

oportuno expediente, de acordó co disposto:

-No artigo 37 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto

refundido da Lei de Solo e Rehabilitación urbana fTRLSRU).

-No artigo 118 da Lei 2/2016, do solo de Galicia.(LSG).

-Nos artigos 23 e 24 do Real Decreto 1492/2011 do Regulamento de valoracións da Lei do solo.

(RVLS).

-Nos artigos 291 a 293 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, do Regulamento da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia. (RLSG).

No artigo 117 bis da LSG, sinálase que a Administración expropiante poderá empregar, para o
desenvolvemento da actividade de execución das actuacións no sistema de expropiación, todas

as modalidades de xestión directa e indirecta admitidas pola lexislación de réxime xurídico, de

contratación das administracións públicas, de réxime local e de ordenación territorial e

urbanística.

No punto 1 do artigo 12 da LSG, recóllense as competencias urbanísticas dos municipios, entre

as que están as de planeamento, xestión e execución do planeamento.

Nos apartados 2 e 3 do mesmo artigo, especifícase que os municipios exercerán as

competencias urbanísticas que lies corresponden ben directamente ou ben por delegación, para

o que pederán establecer as formas de colaboración con outras entidades de dereito público
que resulten máis convenientes para o exercicio das súas competencias urbanísticas con
arranxo á lexislación de réxime local.

O Convenio Marco formalizado pota Deputación Provincial de Lugo e o Concello da

Fonsagrada, do 20 de xuño de 2018 lexitima á Deputación a facerse cargo da expropiación
baseado na intención de incluir a parcela no Centro de Atención a Maiores (CAM) da

Fonsagrada, polo interese público provincial de mellorar e ampliar a prestación do servizo de
benestar social, para o cal se asinou o convenio e cuxo destino do solo se prevé no PXOM.

O PXOM da Fonsagrada sinala a parcela dentro do Solo Urbano Consolidado estando

clasificada como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02).

O artigo 19. 1 do Título V da normativa urbanística do PXOM, define os sistemas xerais como os

elementos da estrutura xeral e orgánica do territorio dedicados ao servizo do municipio no seu

conxunto.
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Comprende o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes, o Sistema Xeral de

Equipamentos Comunitarios, Sistema Xeral de Comunicacións e o Sistema Xeral de

Infraestruturas.

Este sistemas xerais encóntranse grafados no Plano de Estrutura Xeral e Orgánica e

enumerados na Memoria Xustifícativa deste Plan.

Por outra banda, o artigo 20.3. 1 da normativa urbanística do PXOM da Fonsagrada di:

"1 - Os ferreos destinados polo planeamento a dotacións locáis en solo urbano consolidado

obteranse mediante expropiación forzosa, por convenio entre a administración e o propietario,

ou por permuta forzosa con terreas do patrimonio municipal do solo."

5.-PROCEDEMENTO DE TAXACIÓN CONXUNTA, (artigo 118 la LSG)

O artigo 118 desta lei describe o procedemento de laxación conxunta, que se utilizará neste

expediente.

Para a aplicación deste procedemento, o expediente deberá conter os seguintes documentos:

1. Delimitación do ámbito territorial, eos documentos que o identifiquen en canto a situación,

superficie e lindes, coa descridón de bens e dereitos afectados e a relación dos seus titulares.

2. Fixación de prezos coa valoración razoada do solo, segundo a súa cualificación urbanística.

3. Follas de prezo xusto individualizado de cada predio, ñas que se contera non so o valor do

solo, senón tamén o correspondente as edificacións, as obras e as instalacións.

4. Follas de prezo xusto que correspondan a outras indemnizacións.

Segundo o PXOM, o solo expropiado é Solo Urbano Consolidado estando clasificado como

Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02), existindo nel unha edificación formada

por baixo, primeira planta e faiado.

Unha vez aprobado inicialmente, o proxecto de expropiación xunto eos documentos sinalados,

será exposto ao público, por prazo dun mes, para quenes poidan resultar interesados, formulen

as obsen/acións e reclamacións que estimen convenientes, en particular, no que concirne á

titularidade ou valoración dos seus respectivos dereitos.

A información pública efectuarase mediante a inserción de anuncios no Diario Oficial de Galicia

(DOG) e nun xornal dos de maior circulación da provincia.

Así mesmo, as taxacións notificaranse individualmente aos que aparezan como titulares de

bens e dereitos no expediente, mediante traslado literal da correspondente folla de aprecio e da
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proposta de fixación dos criterios de valoración, para que poidan formular alegacións no prazo

dun mes, a contar a partir da data de notificación.

Informadas as alegacións, someterase o expediente á aprobación definitiva do órgano

correspondente.

A resolución aprobatoria notificarase aos interesados titulares de bens e dereitos que figuran no

mesmo, conferíndolles un prazo de vinte días, durante o que poderán manifestar por escrito,

ante o órgano expropiador, a súa desconformidade coa valoración establecida no expediente

aprobado.

O acordó de aprobación definitiva do expediente de laxación conxunta implicará a
declaración de urxencia da ocupación de bens e dereitos afectados.

No suposto de que haxa desconformidade coa valoración establecida no expediente aprobado,

darase traslado do expediente e a folla de aprecio impugnada ao Xurado de Expropiación de
Galicia, a efectos de fixar o prezo xusto que, en todo caso, Tarase de acordó eos criterios de

valoración establecidos na lexislación vixente.

Se os interesados non formulasen oposición á valoración no citado prazo, entenderase

aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose fixado o xusto prezo
definitivamente e de conformidade.

Os erros non denunciados e xustificados no prazo sinalado no artigo 118.2 da LSG non darán

lugar á nulidade ou reposicións de actuacións, sen prexuízo de que os interesados conserven o
seu dereito a ser indemnizados na forma que corresponda.

O pagamento, ou depósito, do importe da valoración establecida producirá os efectos previstos

nos puntos 6, 7 e 8do artigo 52 da LEF, sen prexuízo de que continúe a tramitación do

procedemento para a definitiva fixación do prezo xusto.

O pagamento de prezo xusto so se fará efectivo, consignándose o seu importe en caso
contrario, na forma determinada pola lexislación básica do Estado.

Posteriormente á aprobación definitiva do proxecto de expropiación procederase por parte da

Deputación á inscrición rexistral das parcelas nos termos contidos na lexislación estatal e a
instar ao Catastro á actualización da súa configuración e titularidade.

IV7AHX2LLA67VHEJ6EPXJ4J66Y Fecha Hora 02/12/202210:11:41

Normativa

Firmado r

Url de verificación

Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

JOSÉ ANTONIO MÓNDELO RODRÍGUEZ RESPONSABLE SERVIZO, XEFE, COORDINADOR/A)

https://etramite. deputacion]ugp. org/yerifirma-
EPXJ4J66Y



DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Servizo de Expropiacións e Control de Proxectos
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6.- DETERMINACIÓN DO FREZO XUSTO

O artigo 117 da LSG dispon que o pagamento do prezo xusto so se fará efectivo,
consignándose en caso contrario o seu importe, na forma determinada pola lexislación básica

do Estado.

Neste sentido o TRLSRU establece no punto 1 do artigo 34, ámbito do réxime de valoracións,

que "as valoracións do solo, as instalacións, construcións e edificacións, e os dereitos

constituidos sobre ou en relación con eles, réxense polo disposto nesta Leí cando teñan por

obxecto: b) A fixación do prezo xusto na expropiación, calquera que sexa a finalidade desta e a

lexislación que a motive."

Nos seguintes artigas, establécense os criterios e métodos de valoración para cada unha das

dúas situadóns básicas, ñas que para os efectos da Leí, atoparase todo o solo: situación de

solo rural e situación de solo urbanizado.

O solo que nos ocupa é Solo Urbano Consolidado e, xa que logo, estará en situación de solo

urbanizado.

A valoración substanciada na Folla de Aprecio faise segundo o establecido no artigo 37.2

TRLSRU e tamén co establecido nos artigas 23 e 24 do capítulo III do RVLS.

Segundo o artigo 23 do RVLS, o xusto prezo determinarase polo maior dos valores obtidos

aplicando o Método Residual Estático á parcela sen considerar a edificación existente, ou

ben, o resultante da laxación conxunta da parcela e edificación existente mediante a aplicación

do Método de Comparación.

Método Residual Estático valor referido únicamente o solo :

Segundo o artigo 22. 1 do RVLS, o valor da parcela determinase por:

Vsolo =Edificabilidade atribuida á parcela x Vrepercusión

Segundo o artigo 20. 3 do RVLS no solo destinado a sistemas xerais que non ten atribuida

edificabilidade ou aproveitamento privado, tomaremos a edificabilidade media e o uso

maioritario no ámbito espacial homoxéneo.

Neste caso, para simplificar atribuirémoslte a edificabilidade que ten asignada a zona destinada

a residencial máis preto.
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O capítulo 22 da normativa urbanística do PXOM recolle a ordenanza 01.Residencial Intensiva.
No artigo 22. 1, defínese o ámbito de aplicación como o gratado nos planos de ordenación e
será de aplicación en todas as zonas do núcleo urbano de tipoloxía edificatoria entre
medianeiras destinadas a usos residenciáis colectivos, con plantas baixas destinadas a usos

comerciáis.

Existen dúas tipoloxías morfolóxicas: o rueiro pechado e o rueiro aberto que pretende

regularizar certas desenvolvementos lineáis existentes.

O artigo 22.6.3 da normativa urbanística do PXOM, que trata das condición de volume e forma
en residencial intensiva, establece que o número máximo de plantas será o establecido nos

planos de ordenación e a cota máxima de cornixa e coroadón será:

Nc de plantas 1(8) II B+1) III (B+2) IV (B+3
Altura de cornixo (m) 4,00 B+3, 10 B+á,20 B+9,30

Altura de coroación (m) 4,30 B+3, 10 B+6,20 B+9,30

O artigo 22. 5.6 define que os coeficientes de ocupación e edificabilidade son os derivados da

aplicación das condicións de volume e forma dos edificios.

Nesta Rúa do Parque existe unha ringleira de edificacións que responden a residencial

intensiva con tres alturas, é dicir, de (B+2) e o ser o fondo da parcela de ocupar a totalidade da

superficie, tomaríamos unha edificabilidade de referencia de 3 m2t/m2 solo.

V. repercusión=(Vvenda/K)- VConstruír

(Consideramos k= 1, 2 por ser un núcleo con escasa dinámica inmobiliaria)

Por un lado sabemos que o valor de referencia do ámbito que nos ocupa está en 380  /m2 para

unha edificación cunha antigüidade duns 32 anos.

Analizado o mercado existente no núcleo da Fonsagrada e consultadas páxinas webs de

compravenda de inmobles como fotocasa, idealista, milanuncios consideramos un Vvenda para
unha vivenda nova en 719, 4 euros/m2 t.

Tomaremos o valor medio de construir en execución material en 450  /m2t ao que sumado os

gastos xerais, beneficio, honorarios, tributos e outros gastos danos un Vconstruir= 580  /m2t

V. repercusión= (719, 4/1, 2)-580 = 19, 50 /m2t

Vunitario do solo =Edific. atrib. á parcela x Vrepercusión= 3 m2t/m2 s x 19, 50  /m2t = 58 5  /m2s
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Valor solo = 156 m2 de parcela x 58, 5  /m2 s = 9. 126 00 Euros

Valoración conxunta solo e edificación olo método de com aración.-

No artigo 24 reflíctese a metodoloxía para a taxación conxunta do solo e da edificación polo

método de comparación. Establécese que, cando existan un conxunto estatisticamente

significativo de transaccións reais ou de ofertas cuxo número sexa igual ou superior a seis

mostras comparable, a determinación do valor do inmoble por laxación conxunta realizarase

polo método de comparación.

Se non existen suficientes mostras comparables que satisfagan a totalidade de condicións de

semellanza nin suficientes mostras estatísticas para o Método de Comparación será de

aplicación o sistema de homoxeneización reflectido no apartado 24. 2.

Neste caso que nos ocupa non se pode localizar un conxunto significativo de mostras nin

ofertas susceptibles de homoxeneizar, sería comparar vivendas de distinto tipo, calidade

construtiva, situación.... etc., polo que o número de coeficientes correctores necesarios farían

moi complicado chegar a valorar estes bens axeitadamente.

Considérase conveniente valorar a edificación polo método de reposición, método que ven

sendo de aplicación por taxadores, peritos e, asemade, polo Xurado de Expropiación de Galicia

en casos análogos, cando non hai suficientes mostras comparables.

Para o cálculo do valor de reposición empregaremos a seguirte expresión do artigo 18 do

RVLS, aínda que neste caso se trata de solo urbanizado, considérase axeitada para valorar

edificacións compatibles co uso ou rendemento considerado na valoración do chan e non fosen
tidas en canta na devandita valoración polo seu carácter de mellaras permanentes:

V=VR-C^/R-VF). p

Sendo:

V = Valor da edificación, construción ou instalación, en euros.

VR = Valor de reposición bruto, en euros.

VF = Valor da edificación, construción ou instalación ao final da súa vida útil en  .

P = Coeficiente corrector por antigüidade e estado de conservación.

O valor de reposición bruto, será o resultado de sumar ao valor de mercado dos elementos que

integran os custos de execudón material da obra na data á que debe entenderse referida a

valoración, os gastos xerais e o beneficio industrial do construtor, o importe dos tributos que

gravan a construción, os honorarios profesionais por proxectos e dirección das obras e outros
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gastos necesarios para construir unha edificación, construción ou instalación de similares
características utilizando tecnoloxía e materiais de construción actuáis.

Obtido da Orde EHA/1213/2005, temos que o valor de construir en execución material

considerado é de 450  /m2 t.

O valor do módulo de execución material aplicarémoslle os coeficientes do valor das

construcións da norma catastral 1020/1993, que para un uso residencial, vivenda unifamiliar en

liña ou maza pechada cunha categoría 4, que son os seguintes:

-1.2. 2.4 para á zona das escaleiras e vivenda > coeficiente 1, 15

-1.2. 3.4 para o garaxe > coeficiente 0, 65

-1.2. 3.4 ou 1. 2.2.9 para o baixocuberta/faiado > coeficiente 0,65

Estes coeficientes serán multiplicados polas superficies e polo custe material que sumado

daranos o custe de reposición bruto (VR).

O custe o final da vida útil será o resultado de multiplicar o custe reposición bruto por 0, 10 C^F).

Para calcular p, partimos de que a vivenda ten como data de construción o ano 1. 945, e consta

unha reforma significativa no ano 1. 998.

Entón empregando a expresión do artigo 18 do RVLS:

Fa = Fc+(Fr-Fe) i (i=0, 5)

Fa=1. 972

Sendo o ano actual 2. 022 e restándolle 1. 972, danos que transcorreron 50 dos 100 anos de

vida útil (anexo III do RVLS).

Entón a antigüidade é do 50 %, cun estado de conservación normal, sería O 3750. (anexo II

do RVLS).

Aplicando a expresión V = VR - (VR - VF). |3 danos o resultado reflectido no seguinte cadro:
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zona/tipoloxía norma
catastral 1020/93

la planta, vivenda (tipo 1.2. 2. 4)

Planta b., escaleiras (tipo 1. 2. 2.4)

faiado (tipo 1. 2. 3.4 ou 1. 2. 2. 9)

garaxe (tipo 1. 2. 3.4)

CÁLCULO VALOR DA EDIFICACIÓN

Cálculo valor de reposición bruto
módulo

exe. mat.

 

/m2t
161 450

26 450

114 450

129 450

superficies
(m2t)

coef. norma
catastral 1020/93

1, 15

1, 15
0, 65

0,65

PEM:

beneficio industrial, gastos xerais, taxas, honorarios, licencias, tributos e outros (35 %)
Valor reposición bruto (VR):

Vfinal vida útil (VF=10%):

P (anexo II RVLS, 50 % antigüedade, estado normal):

Vedificación=V Reposición bruto-( V Reposición bruto -Vfinal vida util)x P

Valor edificación: 150. 120, 84  

importe

83. 317, 50  

13.455,00  
33.345,00  
37.732,50  

167. 850, 00  

58. 747, 50  

226. 597, 50  

22. 659, 75  

0,3750

O valor da propiedade resulta da laxación conxunta do solo e a edificación polo método de

reposición, neste caso.

Entón á taxación ou valor da construción resultante sumarémoslle o valor do solo calculado de

forma ¡ndependente polo método residual estático por considerarse como un valor axeitado

debido a escasa dinámica da promoción inmobiliaria no núcleo.

Valor: Valor do solo + valor das construcións= 9. 126,00 +150.120,84 = 159.246,84  

Premio de afección:

De acordó co artigo 47 da Leí de Expropiación Forzosa (L. E.F.) aplícase ao valor un premio

de afección do 5%.

Entón:

Valor do solo + valor edificación: 159. 246, 84  

Premio afección 5% 7. 962, 34  

CANTIDADE TOTAL VALORACIÓN: 167.209, 18  
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7. - CÜSTE DAS EXPROPIACIÓNS

O prezo fixado para a folla de aprecio da Admón. que ascende a cantidade de CENTO
SESENTA E SETEMIL DOUSCENTOS NOVE EUROS, CON DEZAOITO CÉNTIMOS

(167.209 18  

Asdo.dixitalmente:

O XEFE DO SERVIZO DE EXPROPIACIÓNS

E CONTROL DE PROXECTOS.

DOUTOR ENXEÑEIRO DE CAMINOS.
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ANEXO 1: CADRO RESUMO DE BENS E DEREITOS AFECTADOS E A

SÚA VALORACIÓN.
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flnca
(en plano)

Referencia catastral Titular catastral

7267104PH5776N0001HE Dolores Trashorras Carrelra

Enderezo en Catastro

Rúa Azalea 7 Es:1 Pl:3 Pt1

27004 Lugo

Clase do
solo

Urbano
consolidado

Destino do Sup. Solo
solo (m2)

Sistemas

xerais (S-

02)

Outros bens a expropiar

Casa unifamitiar de 430 ma constmídos totais, fonmada

por planta baixa dedicada a garaxe, portal e escalairas

(155 m2), primeira planta dedicada a vivenda (161 ma) e
faiado dedicado a almacén (1 14 m2 ), Construción do ano

1. 945, refomnada en 1. 998, enfuscado exterior,

carpintería exterior de aluminio branca sinxelo, cuberta

de lousa, estado de conservación normal.

valor solo+outros
bens (Método
comparación)

Premio de
afección 5%

Total ( )

159. 248. 84e 7. 962. 34e 167. 209, 18  

Importe total expropiacións: 167.209,18  
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ANEXO 2: FOLLA DE APRECIO INDIVIDUAL.
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DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO

Servizo de Expropiacións e Control de Proxectos
FOLLA DE APRECIO

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL
7267104PH5776N0001HE PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES

"RESIDENCIAL R01S" DA FONSAGRADA.

IDENTIFICACIÓN DOS BENS
FINCA  : 1

TITULAR: DOLORES TRASHORRAS CARREIRA

REF. CATASTRAL: 7267104PH5776N0001 HE
SUPERFICIE CATASTRAL: 156 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA: 430 m2 AFECCIÓN: EXPROPIACIÓN TOTAL

CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA: SOLO URBANO CONSOLIDADO, SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS (S-02)

BENS: Casa unifamiliar de 430 m2 construidos totais, formada por planta baixa dedicada a garaxe, portal

e escaleiras (155 m2 ), primeira planta dedicada a vivenda (161 m2 ) e faiado dedicado a almacén (114 m2 ).

Construción do ano 1.945, reformada en 1.998, enfuscado exterior, carpintería exterior de aluminio
branca sinxelo, cuberta de lousa, estado de conservación normal.

LINDES:

Norte: 7267105PH5776N0001WE Este: 7267105PH5776N0001WE

Sur: 7267105PH5776N0001WE Oeste: Rúa do Parque

CÁLCULO DO VALOR DO SOLO

Valor unitario  /m2 superficie (m2)

58, 5  /m2 156

CÁLCULO VALOR DA EDIFICACIÓN
Cálculo valor de reposición bruto

superficies módulo exe. coef. norma catastral

Importe
9. 126,00  

zona/tipoloxía norma catastral
1020/93 (m2t)

la planta, vivenda (tipo 1. 2. 2.4) 161

Planta b., escaleiras (tipo 1. 2. 2.4) 26

faiado (tipo 1. 2. 3.4 ou 1. 2. 2. 9) 114

garaxe (tipo 1. 2. 3. 4) 129

mat.  /m21

450

450

450

450

1020/93
1, 15

1, 15
0, 65

0,65
PEM:

beneficio industrial, gastos xerais, taxas, honorarios, licencias, tributos e outros (35 %)
Valor reposición bruto (VR):

Vfinal vida útil (VF=10%):

p (anexo II RVLS, 50 % antigüedade, estado normal):

Vedificación=V Reposición bruto-( V Reposición bruto -Vfinal vida util)x p

Valor construcións:

Valor do solo + valor edificación:

Premio afección 5%

CANTIDADE TOTAL VALORACIÓN:

O XEFE DO SERVIZO DE EXPROPIACIÓNS E CONTROL
DE PROXECTOS.

DOUTOR ENXEÑEIRO DE CAMINOS.

importe

83.317,50  
13. 455, 00  

33. 345, 00  

37.732,50  
167.850,00  
58.747,50  

226.597,50  
22. 659,75  
0, 3750

150.120,84  
159.246,84  

7. 962, 34  

167.209,18  
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DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Servizo de Expropiacións e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776N0001HE
PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

ANEXO 3: PLANOS:

Plano 1: Plano de planta, parcelario.

Plano 2: Emprazamento no PXOM.
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7267 11P 776N 67115PH5776N

726 108PH5776N

7267110PH5776N

7 671 3PH5776N
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7167801PH5776N

PARQUE

726 106PH5776N

7267136PH5776N

®

7267104PH5776NOO 1 HE

r--l

m

PARCELA A EXPROPIAR
REF. CATASTRAL:
7267104PH5776N0001HE

PARCELA CAM RESIDENCIAL
ROIS

i
y

§

I

7267105 H5776N 135PH5776N

7267154PH5776N

26^134PH5??6I

7267102PH5776N

.6N

§

DEPUTACIÓN

DE LUGO

716 813PH5776N
7167803PH5776N

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL
7267104PH5776N0001 HE PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES
"RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

7 67155PH5776N

JOSÉ ANTONIO MÓNDELO RODRÍGUEZ
XEFE DO SERV120 DE EXPROP1ACIÓNS E CONTROL OE PROXECTOS
DOUTOR ENXEÑEIRO DE CAMINOS

PLANO 1. - PLANO DE PLANTA, PARCELARIO

ESCALA: 1/500 DECEMBRO 2. 022
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PROXECTO DE BfPROPIAClÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL
7267104PH5776N0001HE PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES
"RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

JOSÉ ANTONIO MÓNDELO RODRÍGUEZ
XEFE DO SERVIZQ DE EXPROPIACIÓNS E CONTROL DE PROXECTOS
DOUTOR ENXEÑEIRO DE CAMINOS

PLANO 2: PLANO EMPRAZAMENTO NO PXOM.

ESCALA =1/500 DECEMBRO 2.022
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DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Servizo de Expropiacións e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776N0001HE
PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

ANEXO 4: DOCUMENTACIÓN ACCESORIA

Informe clasificación urbanística.

Información PXOM.

Certificación catastral descritiva e gráfica.

Fotografías inmoble.
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DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Servizo de Expropiacións e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776N0001HE
PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

INFORME CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA.
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^-. Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n

<C3? 982 34 00 00

LUIS RAMÓN TABOADA GARCÍA, ENXEÑEIRO DE EDIFICACIÓN, E
ARQUITECTO TÉCNICO DO CONCELLO DA FONSAGRADA (LUGO).
Referente a solicitude de data 17/11/2022 efectuada pola Deputación Provincial de
Lugo - Servizo de Expropiacións, rexistro de ento-ada no 2604, na que se solicita informe
urbanístico da parcela catastral 7267104PH5776N0001HE.

ssss "¿ÍÉS^

Provincia de LUGO
Municipio de A FONSAGRADA

Coordenadas U.T.M. Huso; 26 ETRSM
ESCALA 1:1. 000

CARTOGRAFÍA CATASTRAL P.rcda CtBntnI: 72871lMFH677eN

+

"-^:

Imaxe 1 : Información catastral de la finca (sinalase con indicativo vermello a parcela obxeto de infonne)

mFORMO:

1. - En data 29 de novembro de 2022 emitín informe urbanístico relativo a clasificación

de solo e ordenanza de aplicación da parcela catastral 7267104PH5776N0001HE. Por
un erro material da situación real da parcela na cartografía do PXOM no devandito
infonne indiquei que na parcela eran de aplicación dúas ordenanzas, nos temimos que
textualmente reproduzo a continuación:

. "3. - Na superficie da finca comprendida entre a alineación a rúa Parque e unha
linea paralela a ésta distante 5, 50 m. da rúa Parque a maiores do indicado no
Capítulo 31 da Normativa urbanística do PXOM. "RÉXIME TRANSITORIO NO
ÁMBITO DO PLAN ESPECIAL DO CASCO HISTÓRICO", é de aplicación a
"ORDENANZA 07 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS" Uso característico
Sanitario-Asistencial (Capítulo 28 da Normativa urbanística doPXOM .

. "4. - O resto da superficie da finca (comprendida entre a linea paralela a rúa
rué e distante de esta 5, 50 m. e o linde posterior da finca) é de aplicación o

"RÉXIME TRANSITORIO NO ÁMBITO DO PLAN ESPECIAL DO CASCO

HISTÓRICO" (Capítulo 31 da Normativa urbanística do PXOM adxúntase
copia da ordenanza de aplicación) ".

2. - A situación real da parcela catasü-al 7267104PH5776N0001HE na cartografía do
PXOM non é a indicada no informe de data 29 de novembro de 2022. A situación real

Concello de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
concello@afonsagrada.org
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello. s/n
982 34 00 00

da parcela na cartografía do PXOM é a que se reflexa nos planos que se adxuntan a
continuación,
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Imaxe 2 : Situación real da parcela (sinalase con indicativo vermello a parcela obxeto de infonne)
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Imaxe 3 : Situación real da parcela na cartogarña do PXOM (sinalase con indicativo vennello a parcela
obxeto de infomie)

Concello de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
concellogafonsagrada.org
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n

^' 982 34 00 00

I
i"
Consin \' 'í

I
a-

; IV

Consta ^
Depósito

de Auga

/

SISTEMAS XERAIS

ESPACIOS LIBRES E ZONAS VERDES

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

INFRAESTRUCTURAS

COMUNICACIÓNS

Imaxe 4 e 5 : Plano de clasificación do PXOM coa situación da parcela

3. - Por tanto a situación urbanística real da parcela é a que se indica a continuación, e
non a indicada no informe de data 29 de novembro de 2022

. A totalidade da parcela con referencia catastral no 7267104PH5776N0001HE
con fi-ente a rúa Parque, atópase en solo clasificado polo PXOM en vigor como
"SOLO URBANO CONSOLIDADO", e calificada como de "EQUIPAMENTOS
COMUNITARIOS" e por tanto é de aplicación en toda ela a "ORDENANZA 07
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS" Uso característico Sanitario-Asistencial
(Capítulo 28 da Normativa urbanística do PXOM adxúntase copia da ordenanza)

Concello de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
concello@afonsagrada.org
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n
982 34 00 00

caiiiENCUpj uu racai coiurAltOUE ESTt OOÍUMEKTO FOI tBEoeiiDO RBwsmiuiManE

HltO HIUOOOCONCEU.OmSESÓK EmüU)n¡inAIBA(aiB»U>t O 24AWOtttS ECONrfK
AS MOOIBCAOÓNS tNDKADAS  A ORSC E» 3 DEXUUO DE Z&U DEA?ROBAOÓK OEnBTITOrA
00 PUU1 miM. DE ORDENiadXMUNIClPÍLU H»SaElUm>(Dn&lU/]IT;20tt].

A 5ECKETAKA ACÜDEWTU.

ASOO. : OLSA LftffífflRA BtfíKSUÉ

CAPÍTULO 28.

ptaa xera de OraHiacKin Kuniclpal

A FONSAGRADA

ORDENANZA 07. EQU1PAMENTOS COMUNITARIOS

ART. 28.1. ÁMBITO DE APUCACIÓN.

Será de apScación en tódalas áreas do solo urbano consoiidacio
desfinacfas a equipamentos, ssxan sarrtaitos e asistenciafc, sociocuilurciis,
comerciáis, admihisfraft/os e de sérveos púbRcos, educativos, deportivos.
ftíbaosos ou oufros, púbBcos ou (avadas.

ART. 28^. CARACTERÍSnCAS ACTUÁIS E OBXECTIVOS PREVISTOS

Considérase que o concello de A Fonsagrada esto equipado acoráe
coa súa poboación no locante a sKtemas xerais de equipamentes.

O principal obxectivo do presente Plan, referente a equipamentos, é o
reguiarización dos equlpamentos existentes e o dotación de novos
espazos obtidos a través das áreas de reparto pa'a futuras
intervencións.

ART. 28.3. CONDICIÓNSOEUSO

1 - Uso global: Dotaclonal-Equipamento.

a) Usos característicos:
- Sanitario - Asistencia!.
-Educativo.

- Deportivo.
- EetKioso.
- Administrativo e Sén/izos Púbtteos.
- Resíáendd.
- Socioculiural.
- Fjnerarlo.

- Comerciat.

2 - Usos permiiidos: Todos aqueles que poidan estar vinculados ao
uso principa! característico.

Segundo o artigo 42.5 da Lei 2/201e do Solo de GaBcia, o concdo
en pleno, por maiona absoiuta legal e sen necesidade de segur o
procedemenio de modincación puntual do plan, pederá asorda' o
cambio de uso dos terreas (esewados para equipameri tos públicos

por oufro uso dotaciona; pú'olteo distinto, sempre que ss manteña a
tituiaiiáade- púbifca ou se deshe a iricrementor OB zonas verdes e
os espazos tib'es p-jUicos.

3 - Usos prohfoicfos: Todos os demais.

ART. 28.4. CONNCIÓNS DE PARCELA

Paro ediflcacións exentas:

1 - Supeíficfe neta mínima de parcela: SOC' ms.

2 - Fronte mínima de parcela: 14.00 m.

Para &d¡ficacións entre medianeiras:

1 - SupefScte riefa msntoio de parcela: 120 m2.

NORMATWA URBANKTISA B3

Concello de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
concello@afonsagrada. org
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n
982 34 00 00

.SiUXBiOUl. PARA FACBt COKTTAE dUE E?TC DOCUMEHTO KX AraoaA. DOraDVÜiOWAUiiam
POIO PUNO &0 CONCEU. O KASESKÍK ElfTRA. ORZaLARJACSIEaADAO 24/0^2043 E CGHTÉH

ASMCÍSFKAadNSWOKAnASffAORSeOOSDEKUU. DDEZ&lSDEATROBAOdKDSIHrmA
oo fw; !(B tM»flfi^8miimiaUCHWbisAsi, AU (DOSA i7/ü7/a>i5).

ASEÜiETABi

ASDO, : OL6A LANI£RA £1^16-JÉ 2 -

ART- 28.5.

Fro. r. te mínima de porsela: 5.00 m-

CONDICtÓNS DE FOSICIÓN E OCUPACIÓN

i - Para o tioo'cxíci alada;

a; A posicióri da edificaciori será recuads. é dici!. estará der>t'c dsi

¿reo de movemento estsKscida pdcs recuados m-npios
establecidos.

b) Ocupación ma)*r>a er; p:anta: 60% da parcela neia, ou a existe-nte
se foro supe?ior.

c) Coeficienfe de &diri=afc;Ii¿sde:

I) Equ;pameritos non deportivos: 2 rffitKÍ sctore parcela rieía
ediScable.

ilj Equipo n-sentos deportivos: a ediScabiidsde maiumc se'á de 1
mí¡ m2 sobre parcela neta ed[flcab-'e.

2 - Para a ticoioxia entre meoianeiras:

a; A posteión do ediSsa^iór, será en ¡¡?. o. é dicr. sen recuamentos.

b¡ Debefán cumpri- as condicsóns partisulares da Ordenanza
splicaKe c edilcaciór, da sua contorna, no que se 'efire a
condi;,lóns de ocupación e edilcabFidade.

3 - No; equiporri entos exlster.tes. no coso de te- unha edificablidade

superior manSerase dita edificabiicSads.

ART. 28.6. CONDIOÓNS DE VOIUME E K)RMA

1 - A cota de o;i?.e e r&ferencia se establece-á da xeits indicsdo no

punto : do art. 16.5 desta r.ornriativc' para o coso ds edificaciori

en r:ng'era e no purrfo 2 para a ediScocióri iiada-

2- Baixo rasante: pe.-mitense sotOE de acorde coss Nojmas de
Eciificactón deste Flan. que poden ocupar a superficie total da
planta ba'-<a.

3 - Debe-ón -esoectarse os módulos e normas especi"ficas no

materia. o;í come terse en contó as caractensticas da contorna,

dentro do carácter singu'ar que debe te.' o edificación destinada
31 equipamentos.

4- A a'twa n-.árims de coroadén se-á de- 7 10 m. agós nos casos
xustificados pola 1Ipolo»'o ¿ uso do edificso-

64 NOfiMATrVAÜR& t:STICA

Imaxe 6 e 7 : Normativa urbanística do PXOM Imaxe da ordenanza 07 Equipamentos comumtarios

. A totalidade da parcela con referencia catastral no 7267104PH5776N0001HE 4
atópase no ámbito do Plan Especial do Casco Histórico e por tanto aplicable, en
todo o que non contradiga o indicado na ordenanza "ORDENANZA 07
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, o Capítulo 31 da Nomiativa Urbanística
do PXOM. "RÉXIME TRANSITORIO NO ÁMBITO DO PLAN ESPECIAL
DO CASCO HISTÓRICO"(adxúntase copia da ordenanza)

Gonce lio de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
concellog afonsagrada.erg
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n
982 34 00 00

OUXBICU PASA MCB COIISTAIt QUE ESTE DOCUMENTO HII AFMUDO PninnSIDtUUUBnE
POLO PUNO DO GDHCEU. O HA. SESHÍÍJ BETaAffiiaBUUB* CEIEB5AOA 0 ZA^M/ZOIB E COTHÉK
JU MOQRUOÓUS IHOUUUS IW ORM I» 3 DE XUUjD DE ZOÍS Cffi AynOBAOÓK DStttmVA
DD FLUJ XERAa. DE aF.DEHAOÓN MÜNK3PAL DA FONSAXatACA (D05A17/07/20Í5].

ASEOtETARIA ACCtSEtflTAL

ASDO. :OLGA lANOÍffiA EUSSUÉ

CAPSULO 31.

pian xera ae oUEnaain Municipal

A FONSAGRADA

RÉXIME TEAN51TORIO NO ÁMBITO DO PIAK ESPECIAl DO CASCO
HISTÓRICO

ART. 31. 1. ÁMBITO DE APUCACIÓN

O deñnido nos planos de Crdenación dG núcteo urbano de A
Fonsagrada.

ART. 31 3.. OBXECTVOS PREVISTOS

PtOtexer e establecer as caufeias, non so das ediScacíóns
catalogadas, senóñ da súa contorna, arf como ds framo do Camino
de Sarifiago incluido nsste ámbito. Todo elo. menfees non se aprobé o
Pian Bpecial de Protección ao que remite o PXOM., e que á&finirá de
xeito po'menoiizado os tipos de inten/ención pe-mitídas, e as pcsibl&s
novas edfficaclóns.

ART. 31.3. CARACTERÍSTICAS ACTUÁIS

O ambSo está estruturado por dcus viais. o coincid&nte co Cami?u0 de
Santiago, o máís antigs. con tipos edificatorios e parceiario
claramente diferenciaáos, e o coincidente coa iravesfa da esirada
autonómica LU-530 (Avda. de Galicia). consoEkíado ñas p-imercs
décadas do pasado sécula igualinente cur, casería frsiáictonai e
dife'enciado do anterior.

ART. 31 A. COND1CIÓNS XERAIS FARA OS ÁMBITOS SEN ORDENANZA

Prohibición de modificación do parceiario: rin agregacióris rih
iegregacións.

Mantemerito das aiiSacions exisfenies

Xus1i5sacfón da integración do proxectado. coa documentación
gráfica nscesaria, cerno mininto:

-Alzado do tramo do via' no que se p'oxecte a nova etíificación.
cinco edificios en cada sentido (E: i/1CO).

- Mateiiais de ocabaáos exteriores
- Detalle construtivo da cornü<a ou beirao.
- Sección constructiva da carpinfena.
- Calque»a oufra documentación que soBcite o p.receptivo Info.Tne
da Conseliena de Cultura.

ART. 31.5. ÁMBITOS CON OBDENAMZA

Existen dentro do ámbito do Pian Especial algunhas zonas ñas que é
d& aplicación a Ordenanza Ci jResidencia! Intensiva}, ccias aliuras e

fondos grafadas nos pianos d& ordenación.

A concasióri de licenza, esiará sempre condisionada ao irifo-me
favorable da administración competente en materia de protección
do patrimonio.
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n

^.Sf 982 34 00 00
BUHIin» PUU MCBI CONSTAB dUE ESTE DimjMEKTO FOI IPSiOaADO FiiaVISKXUlMEK-Ti
POLO PIENO 30 m^au. O KA SESKÍÍi EyTHAQRiSClAWA CEIEMADA O 2^0^2019 E CDÍfTÉN
U MOOIRCAOÓNS INDí^DAS HA ORCe CO 3 DEXITLLD DE 2019 OE APIKIBAOÓN DCTKmvA
»pu. -i>Eia»Wafie'fiBBiMtíSltf(W rtNSAauini(DOGiimwais].

^ACC^NSAGRADAií SECRETABA,

UDO.:<lL6il.lKS>EB,lB)>S?S31.6. ÁMBITOS SEN ORDENACIÓN

Ma confiuencis Rúa Mator, Rúa tío Faíq-je, existe ur> soar cuxo
crderidción se ?em"rte ao Piar. Especial do Casco Histórico debendo

entre tanto non ES aprobé o Piar. Especial, protexerse, tanto os muros
de peche da parcela co-ric a masa a-bórsa existente.

ART. 31.7. CONDICtÓNS DE USO

1 - Uso caracteiístico principal: residencial colectivo, ou familiar

a) Ñas ptanias fcaixas se $e pefmrtira o uso de vwenda^ cancEc se
frote de &di'icio destinado a vivenda unifaTTiar.

b; Na plar.la baixo cuberta pode'á autorizarse o uso residencia',
semcre que cumpran coa normativa vlxenfe de habitsoitiáads e
accesiDBidade-

£ Uses pefmitidci:

aj Terciario fuso 2.S:

2. 1.- AcimínisfratSvc

2.2.- Comercial.

2.3.- Hostaleiro.

2.4. - Hoteleiro. tipos "a" e "b".

2. 5. - Esp&ctaculos.

b; Industrial (uso 3)

3. 1. - [ndustrial, tipo "a".

c| Se'vizos do aLrtomóbi (UEO 4.i

4. 1. - Garda, tipo . b".

4-2. - Talleres, tipo "a".

dj DotacionaI-íqufpameri toE (uso 5{:

Todos o; tipos agós 5.8. Fune'anc-5, de Gco''do coa; norimss
especificas en cada casc-

eS CotacionaI-Espazcs libres e zonas verdes juss ó)

f; Dotacisnal-lnfraeEfrurijraE (uso 7)

Todos os tipos sgás ó 7. 1.e-T?atamsr<to e elF"iriaci6r< de r&siducs
¡olidos, de acorcio coas rionnas esDec.~lca5 eri cado caso-

g> Dotacional-Ccmunicacións juso 6)

? - Usos prohibidlos: todc.s os demais.

ART. 31.8. CONDICIÓNS DE PARCELA

A existente, non permHfndose ningunha modScaciór, do ps-celaric.
agas r>as zona! de ordenanza 01. e na afea de ?eparts croenatía
AR-2.

66 NOFlUATfVA URBWilSTICA
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n
982 34 00 00

E<UXa*OA.PAaA FACai CONSTAIIÍIUE ESTE DOCUMENTO FOTAPÍ60aADO raOVtSH»U.ULl£MTE
TOLO PUNO 00 CBHCEU. O MA SEStÓlt EKTRAiORSWARU CHESRMAO 24/04/2019 E CONTEN
AS MOUnCAOÓNS INDICADAS ftlA ORSS 00 3 OEXUUjO OEÍOktS 0£ APR08AOÓK D-SWmVA
COfLM)IE»U. DE<lltDENJia6>tMUNIOIMLDAK)«SJIe«AnA(D06ai?/07/BIIS).

A SECBETASIA ACCIDENTAR

ASOO.: OLGA LWOeSIA BUfiSUÉ ART. 31.9.

Ptzi xsra OE Offlmaüan MunaDa

A FONSAGRADA

CONOICIÓNS DE FOSICÍÓN E OCUPACIÓN

As aISacións ofícials son as lirialadas nos planos defallados de
Ordenación de núcleo urbano.

1 - Tipoloxía edificatoria: Edificación entre medianel'05.

2 - Posición da edificación: En liña. sen recuamentos er. ptarita baixa.

ART 31. 10. CONDICIÓNS DE VOIUME E FORMA

1 - A cota de orixe e referencia esfableeerase do xsito indicado no

art. 18.5 desta noTnativa.

2 - Boixo rasari te: perm;tense sotos de aco.-da coa; NoTmas de

Edificación deste Plan, que poden ocupa' a Eupe'{l;ie total da
parcela, únicamente nos ámbito; de ordenanza 01.

3 - O número máximo de plantas se?á o establecido nos planos de
ordenactón. nos ámbitos de ordenanza 01, e no resto. as alturas e

caractensticas se?án as que estableza o Consellerfa de Cultura,
come consecuencia do obxectivo de integración do edificio r.a
sua contóme.

ART. 31. 11. ACTUACIÓNS PERMITIDAS

1 - Nos elementos cotaiogados, incluidos no ámbito do Piari Especia'
tío Casco Histórico, permitsr. se as actuacións sinaladas nos fichas
correspondentes do Catálogo-

2 - No resto das edlficacións permrtiranse as obros de consefvacion.
restaujasión. consoiidaciór.. rehabi'¡tacióri. reestruturaclón e

amptoción, neste último caso sempre que non se produza un
menoscabo nos valores para protexer.

3 - As novas eciiTicacións reguláronse polos parámetros da
ordenanza 0-i. e en todo caso os proxectos deberón eita'
someBdos oc iriforme vinculante da D.X.P., o cal poderá
&s1ab!e=ei as condicióri s que deberá cumpw a nova ecfificaclón.

!1?
! tí

gn-

»(ORMMft'A URBIWfSriCA

Imaxe 8, 9 e 10: Normativa urbanistica do PXOM Imaxe do "Capitulo 31 Réxime transitorio no ámbito
do Plan Especial do Casco Histórico"

E para que conste os efectos oportunos, asino o presente informe na Fonsagrada a 2 de
decembro de 2022.

O Arquitecto Técnico,
Asdo Luis Ramón Taboada García - Documento asmado electrónicamente

Concello de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
concello@afonsagrada.org
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DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Servizo de Expropiacións e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776N0001HE
PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

INFORMACIÓN PXOM.
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..c^PcU^ XERAL DE ORDENACIÓN MUNICIPAL
ASDO:OLCAJ&.E|QBU^UÉC ELLO DE A FONSAGRADA

ANEXO II- TOMO I

FICHAS DOTACIÓNS

ARQUITECTURA, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE, SL XULLO 2019
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ASDO.: OLGA LANDEI

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

. Igrexa Parroquial de Vieiro
R-140 . Cemiterio de Vieiro

R-141 .Cápela de S. Antón (Airixin)
R-142 .Cápela de S. Isidro (Estoupelo)
R-143 .Cápela da Divina Pastora (Naraxa)
R-144 .Igrexa parroquial e Cemiterio de Vilabol
de Suarna

R-145 .Cápela de S. Roque (Xegunde)
R-146 . Igrexa Santuario do Carme (A Fornaza)
R-147 . Cápela de S. Xoán (Uñares de Bidul)
R-148 .Cápela (Miñide)
R-149 . Igrexa parroquial e Cemiterio de Vilar de
Guiña

S-01 . Centro de Saudé

S-02 .Residencia da 3a Idade

V-01 . Praza (Lentomil)

V-02 . Parque (Fonsagrada)

V-03. Zona Verde Cementerio (Fonsagrada)

V-04.Praza Ribón

V-05 . Praza (Monteseiro)

V-06.Area de Lecer (Padrón)
V-07 .Campo da Festa (A Airexa)
V-08 .Mirador (Silvela)
V-09 .Campo da Festa de San Pedro de Neiro
V-10 .Mirador de Arexo

V-11 . Merendeiro da Ferraría da Guiña

121m2

197m2

33m2

52m2

30m2

1. 344m2

50m°
155m2

46m2

26m2

1.631m2

SANITARIAS - ASISTENCIAIS
452m2

521 m2

ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
996m2

4. 918m2
2. 025m2

566m2
418m2

1.923m2

926m2

874m2

2.853m2

584m2

5.430m2

VILABOL DE SUARNA

VILAR DE GUIÑA

FONSAGRADA

CARBALLIDO

FONSAGRADA

LAMAS DE MOREIRA
MONTESEIRO

PADRÓN

PIÑEIRA
SAN MARTÍN DE SUARNA

SAN PEDRO DE NEIRO

VILAR DE CUIÑA

DOTACIONS LOCÁIS DE EQUIPAMENTOS A OBTER
EQUIPAMENTOS

0-01A. Parcela Dotacional
0-OZA. Solo Dotaclonal AR-1
0-03A. Solo Dotacional SUDI-1
0-04A. Solo Dotacional AR-2

R-01A. Am liación Cemiterio
TOTAL S. X. EQUIPAMENTOS

737
839
644
140

3.472
5.832

ZONAS VERDES
V.01A. Zona Verde AR-1 4.442
V.02A. Zona Verde SUD 1-1 3.300
V.03A. Zona Verde AR-2 396

TOTAL SX. ZONAS VERDES E ESPAZOS UBRES S. 138
SISTEMAS XERAIS A OBTER

EQUIPAMENTOS
D.01 A. Pistas de TenIs-Piscina 5.516

TOTAL S. X. EQUIPAMENTOS 5. 516

ZONAS VERDES
V-04A. Zona Verde Casa da Dirección 108.078
V-05A. Zona verde Xunto SUDI-1 13.918
V-06A. Zona Verde 10.088

TOTAL S.X. ZONAS VERDES E ESPAZOS UBRES 132.084

FONSAGRADA
FONSAGRADA

PADR N
FONSAGRADA
FONSAGRADA

FONSAGRADA
PADR N

FONSAGRADA

FONSAGRADA

VILAR DE CU ÑA
PADR N

FONSAGRADA

A Fonsagrada, ullode2019

Antonio de odríguez
Arquitect

Director equipo edactor
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A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO. : OLGA LANDEIRA BURGUÉ

Plan Xeral de Ordenación Municipal

A FONSAGRADA

TITULO V.NORMAS RELATIVAS AOS
EQUIPAMENTOS

E ZONAS VERDES

CAPÍTULO 19. SISTEMAS XERAIS

ART. 19. 1. CONCEPTO E CLASES

Considéranse sistemas xerais os elementos da estru+ura xeral e orgánica
do territorio dedicados ao servizo do municipio no seu conxun+o.

Comprende o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes, o
Sistema Xeral de Equipamen+os Comunitarios, o Sistema Xeral de
Comunicacións e o Sistema Xeral de Infraes+ruturas.

ART. 19.2. SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E A OBTER

1 - Os sistemas xerais existentes no concello, son os que se a+opan
como tales grafados no Plano de Estrutura Xeral e Orgánica e
enumerados na Memoria Xustificativa deste Plan.

2 - Para o concello de A Fonsagrada, dadas as súas característicos,
resérvanse bolsas de solo para os sistemas xerais necesarios
segundo os criterios da Lei do Solo 2/2016 que se incorporarán no
proceso de desenvolvemento urbanístico xerado polo Plan Xeral.
Os espazos reservados para ditas previsións atópanse grafados no
plano de Estrutura Xeral e Orgánica e enumerados na Memoria
Xustifica+iva.

ART. 19.3. REGULACIÓN

1 - Os sistemas xerais, sen prexuízo do cumprimento da normativa
sectorial de aplicación, reguláronse polas Normas Particulares
aplicables en cada clase de solo no que se localicen.

2 - Así o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes regularase
pola ordenanza 08 (capítulo 29) en solo urbano, o mesmo que o
Sistema xeral de Equipamentos, que en solo urbano regularase
pola ordenanza 07 (Título VI. capítulo 28).

3- En solo rústico, os sistemas Xerais de Espazos Libres e Zonas
Verdes, e o de Equipamentos deberán cumplir as condicións
establecidas no Art. 37. 9 desta normativa.

ART. 19.4 OBTENCIÓN DE TERREOS DESTINADOS A SISTEAAAS XERAIS

A obtención dos terreas destinados a sistemas xerais realizarase

segundo a clasificación do solo en que se a+open.

1 - Os sistemas xerais que se deban implantar en solo rústico obteranse:

a) Mediante expropiación forzosa.

b) Por convenio entre a administración e o propietario.

c) Por permuta forzosa con ten-eos do patrimonio municipal do solo.

2 - Os sistemas xerais que se implanten en solo urbanizable obteranse:

NORMATIVA URBANÍSTICA 43
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^AcÉWSÁGRÁDAA SECRETAR!

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUÉ

ART 19.5.

a) Mediante cesión obrigatoria derivada da súa inclusión ou adscrición
nunha área de repartición.

b) Por ocupación directa.

c) Por permuta forzosa.

d) Por expropiación forzosa.

e) Por convenio urbanístico.

EXECUCIÓN

1 - A execución dos sistemas xerais corresponderá por norma xeral á
administración pública, de acordó co establecido na lexislación
urbanística.

2 - A execución dos sistemas xerais, cando requira a actuación
expropiatoria, esixirá a aprobación previa dun plan especial.

3 - Os sistemas xerais serán en todo caso de titularidade e uso público.

44 NORMATIVA URBANÍSTICA
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ASECRETA.A.Ca.NTAL A FONSAGRADA
ASDO : OLGA LANDEI©ftpWOLO 20. DOTACIÓNS LOCÁIS

ART. 20. 1 CONCEPTO E DELIMITACIÓN

Considéranse dotacións locáis os espazos e equipamentos dedicados
ao servizo da poboación dunha parte do concello e dedicados a
parques e xardíns públicos, zonas deportivas ou de recreo, templos,
centros docentes, asistenciais, sanitarios, culturáis, administrativos e

demais servizos de interese social, pudendo ser públicos ou privados.

ART 20.2. REGULACIÓN

As dotacións locáis de equipamentos reguláronse, sen prexuízo do
cumprimento da normativa sectorial de aplicación, polas Normas
Particulares da clase de solo no que se a+open, polas Normas de Usos
e demais normativa contida neste Plan Xeral.

Si se ubican en solo urbano ou urbonizable reguláronse pola
ordenanza Equipamentos (Título VI. capítulo 28 des+a normativa) e
polas condicións especiáis establecidos no Título Vll.art. 32. 5 no caso
de estar en solo rústico ou de núcleo rural.

As do+acións locáis de zonas verdes (parques e xardíns) e espazos
públicos obertos reguláronse pola ordenanza do mesmo nome en
calquera clase de solo, capítulo 29.

ART 20. 3. OBTENCIÓN DE TERREOS DESTINADOS A DOTACIÓNS LOCÁIS

A obtención dos ferreos destinados a dotacións locáis e espazos
axardinados realizarase de acordó co artigo 129 da Leí do Solo 2/2016.

1 - Os terreas destinados polo planeamento a dotacións locáis en
solo urbano consolidado ob+eranse mediante expropiación
forzosa, por convenio entre a administración e o propietario, ou
por permuta forzosa con ferreos do patrimonio municipal do solo.

2 - Os ferreos destinados a dotacións locáis en solo urbano non-
consolidado e en solo urbanizable ob+eranse mediante cesión
obrigatoria e gratuita a través do sistema de actuación que se
adopte ou por expropiación, ocupación directa ou permuta
forzosa.

3 - A abrigo de cesión gratuita dos terreas destinados a dotacións de
carácter local inclúe tamén a súa urbanización, a cus+o dos

propietarios incluidos no correspondente polígono.

ART. 20.4. EXECUCIÓN E CONSERVACIÓN

1 - Correspóndelles aos seus titulares a execución e conseivación
das dotacións locáis.

2 - A execución dos espazos axordinados forma parte do deber de
urbanización correspondente aos propietarios dos terreas.

I 3 - A conservación dos espazos axardinados forma parte do deber de
j conservación. A estes efectos o concello poderá esixir o

§Í constitución das Entidades de Conservación.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESIÓN EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIÓNS INDICADAS NAORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACIÓN DEFINITIVA
DO PLAN XEl81ele)?© !líte>@r¿ÑWÜÑIEM^Pt? ftl)NSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

^cc^fSAGRADAASECRETARt

ASDO. : OLGA LANDEIRA 6fWfft 20. 5. TITULARIDADE E RÉXIME DE USO

1 - A ti+ularidade das dotacións locáis poderá ser pública ou privada.
Non se considerarán do+acións locáis aqueles equipomentos
cuxo réxime de uso non sexa público.

2 - A titularidade dos parques ou espazos axardinados poderá ser
privada ou pública, pero o seu réxime de uso será público en
todos os casos para ter consideración de dotación local.
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Equipamento Administrativo | R | Equipamento Relixoso-Funerorio

~c~\ Equipamento Sociocultural Equipamento Sanitario

Equipamento Deportivo \~v~\ Espazos Libres e Zonas Verdes

Equipamento Educativo 1 o | Outros
SISTEMA XERAL COORDENADAS

Superficie parcela : 521 m2 Situación : A Fonsagrado ( A Fonsagroda)

PLAN XERAL DE ORDENACIÓN MUNICIPAL
CONCELLO DE A FONSAGRADA

EQUIPAMENTO ADMINISTRATIVO

RESIDENCIA DA TERCEIRA IDADE

X:657188/ T: 4776688 / 2:960

S-02

ARQUFTECTURA, TERRFTORIO Y MEDIO AMBIENTE, SL.
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.<^**\ DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Seroizo de Expropiacións e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776N0001HE
PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

CERTIFICACIÓN CATASTRAL DESCRITIVA E GRÁFICA.

IV7AHX2LLA67VHEJ6EPXJ4J66Y Fecha Hora 02/12/202210:11:41

Normativa

Firmado r

Url de verificación

Este documento incorpora firma electrónica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrónicos de confianza.

JOSÉ ANTONIO MÓNDELO RODRÍGUEZ RESPONSABLE SERVIZO, XEFE, COORDINADOR/A

l^^^^^fS^^J^i^ pá9ina ' 42/51



GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPAÑA OE HACIENDA.

Y FUNCIÓN PÚBLICA

SECaCTARÍA. DE ESTADO
DEHAOENDA

DIRECCIÓN GENERAL
OELGUWK)

CERTIFICACIÓN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

Referencia catastral: 7267104PH5776N0001 HE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizadón: CL PARQUE 1327100AFONSAGRADA[LUGO]

Clase; Urbano

Uso principal: Residencial
Superficie construida: 430 m2

Titularidad
Apetlldoa Nombre / Razón social

Año construcción: 1945

TRASHORRAS CARREIRA DOLORES

NIF/NIE Dencho
100. 00% de

propiedad

Valor catastral [2022]:
Valor catastral suelo;

Valor catastral construcción;

DomlclHo fíufS

RU AZALEA 7 Es:1 Pl:03 Pt:01

27004 LUGO [LUGO]

61.027.58e
14. 987.20e
46. 040. 38  

Construcción
Eu./Hta. /Prta. Destino
1/00/A VIVIENDA

1/00/B APARCAMIENTO

Superflctem2
26

129

Etc^Pto./Prt». Dwüno
1/01/A VIVIENDA

1/+1/A ALMACÉN

Suptrficftin2
161

114

PARCELA CATASTRAL

Superficie gráfica: 156m2 Parcela construida sin división horizontal
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Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrá utilizarse para el ejercicio de las competencias del solicitante.
Solicltlintt: DIPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Fln»lkl*d: ex
Fechad* «mltión! 11/11/2022
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GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPAÑA DE HACIENDA

PUBUCA

SECRETARJA DE ESTADO
DE HACIENDA

DIRECCIÓN GENERAL
DEL CATASTRO

RELACIÓN DE PARCELAS COLINDANTES

CERTIFICACIÓN CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRÁFICA

Referencia catastral: 7267104PH5776N0001 HE

Referencia catastral: 7267105PH5776N0001WE
Locallzación: CL PARQUE 11

AFONSAGRADA[LUGO]

Titularidad principal
Apellidos Nombre/Razón social NIF Domicflio fiscal

EXCMA.DIPUTACION DE LUGO P27000001 CL SAN MARCOS 8
27001 LUGO [LUGO]
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DEPUTACIÓN PROVINCIAL DE LUGO
Servizo de Expropiacións e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACIÓN POR TAXACIÓN CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776N0001HE
PARA A SÚA INTEGRACIÓN NA RESIDENCIA DE MAIORES "RESIDENCIAL ROIS" DA FONSAGRADA.

FOTOGRAFÍAS INMOBLE A EXPROPIAR.
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