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MEMORIA

1.-ANTECEDENTES

Na sesion do 23 de setembro de 2022, a Xunta de Goberno da Excma. Deputaciéon Provincial

de Lugo acordou:

“..)1.- Iniciar, con base nos informes técnicos e xuridicos obrantes no expediente o

procedemento de expropiacion forzosa da parcela catastral 7267104PH5776NO00THE.

2.- Remitir o Acordo ao Xefe do Servizo de Expropiacions co obxecto da tramitacién do

Expediente sinalado no punto anterior. (...)".

O Acordo de iniciacion do expediente basease nos informes emitidos en setembro de 2.022
pola empresa Abante Arquitectura e Ingenieria, pola Técnica Superior de Edificios e Obras da

Unidade de Proxectos e pola Xefa de Servizo de Benestar Social e Igualdade.

No informe técnico estrutural e urbanistico, redactado polo Arquitecto de Abante Arquitectura e
Ingenieria, sinalase que o ser solo urbano consolidado e clasificado polo PXOM da Fonsagrada
como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02), esto faculta o Concello da
Fonsagrada & obtencién dos terreos mediante expropiacién forzosa.

De este modo poderiase incorporar esa edificacién as instalaciéns da Residencia, ben

reformandoa ou ben para crear unha zona verde ou espazo libre anexo & mesma.

O informe de setembro de 2022 da Técnica Superior de Edificios e Obras da Unidade de
Proxectos di que: “O sofar no que se sitia o CAM da Fonsagrada esta cualificado nunha parte
como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios, cualificaciéon que tamén inclie a
edificacion situada no numero 13 (a que dé orixe a resoluciéon xudicial), polo que, a
incorporacién da parcela causante da servidume, permitiria respectar o actual patio interior e
zona de deambulacién controlada, pero tamén ofreceria melloras como: ampliar as zonas de
lecer; incrementar a luz as instalaciéns actuais; proxectar a opcion de creacion de novas prazas

residenciais que atendan a alta demanda asistencial actual, etc.”

Tamén chega a conclusién de que a incorporacion da parcela da servidume ao uso previsto no
Plan Xeral de Ordenacién, permite minimizar as afecciéns no funcionamento da residencia e,
polo tanto, na prestacion dos servizos publicos que nela se estan a desenvolver, asi como

ampliar os servizos e/ou capacidade da residencia, de ser necesarios.
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No informe da Xefa de Servizo de Benestar Social e Igualdade ponse de manifesto que O CAM
da Fonsagrada, a data do informe, conta con 28 prazas residenciais autorizadas, as cales
atépanse destinadas 27 a modalidade ordinaria e 1 a modalidade excepcional ou respiro,
constando ocupadas, cunha listaxe de agarda de 12 persoas e 18 persoas pendentes de

valoracioén social.

0O 20 de xufio de 2018, asinouse pola Deputacién Provincial de Lugo e o Concello da
Fonsagrada un Convenio Marco formalizado que lexitima @ Deputacion a facerse cargo da
expropiacién, baseado na intencion de incluir a parcela no Centro de Atencién a Maiores (CAM)
da Fonsagrada polo interese publico provincial de mellorar e ampliar a prestacién do servizo de

benestar social, para o cal se asinou o convenio e cuxo destino do solo se prevé no PXOM.

Para dar cumprimento o Acordo de inicio do expediente expropiatorio redactase o presente
proxecto de expropiacién polo procedemento de taxacién conxunta, con base no artigo 118 da
vixente Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (en adiante LSG), para obter os terreos,
bens e dereitos correspondentes & citada referencia catastral coa finalidade de porielas a
disposicién da RESIDENCIA PARA PERSOAS MAIORES "RESIDENCIAL ROIS” situado na

Rua do Parque no nicleo da Fonsagrada.

2.-OBXECTO DO PROXECTO DE EXPROPIACION

O obxecto deste proxecto de expropiacion é o de servir de base para adquisicion da parcela
catastral 7267104PH5776N0001HE polo procedemento expropiatorio de taxacién conxunta, coa
finalidade de anexar os bens as dependencias dispofiibles pola RESIDENCIA PARA PERSOAS
MAIORES “RESIDENCIAL ROIS" situado na Ria do Parque no Concello da Fonsagrada,
procedemento regulado no artigo 118 da vixente LSG e, de conformidade con mesmo, reflicte o

seguinte:

2.1.- A descricion dos bens e dereitos que resulten necesarios expropiar.
2.2.- A determinacion dos propietarios e demais titulares afectados.

2.3.- O calculo e xustificacion dos prezos unitarios.

2.4 .- A realizacion da folla de aprecio.

Os bens obxecto de expropiacion, que se describiran mais adiante, son en resumo, o solar e a

edificacion existente nel, identificados catastralmente coa referencia mencionada.

O Concello da Fonsagrada conta con Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM.), aprobado
provisionalmente polo Pleno do Concello da Fonsagrada en sesion extraordinaria celebrada o
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24 de abril do 2019, aprobandose definitivamente pola Orde do 3 de xullo de 2019 do
Conselleiro de Medio Ambiente, Territorio e Vivenda e publicado no DOGA do 17 de xullo de
2019.

Segundo o PXOM, a parcela encontranse dentro do Solo Urbano Consolidado e clasificado

como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02).

O artigo 129.1 da LSG contempla que a obtencién dos solos destinados aos sistemas xerais
poderan ser obtidos por expropiacidon forzosa, asemade, o artigo 20.3.1 da normativa

urbanistica do PXOM da Fonsagrada, tamén recolle esta forma de adquisicién.

Polo tanto, esta clasificacién faculta o Concello da Fonsagrada para obter ou adquirir os terreos
clasificados e destinados ao fin deste equipamento ou dotacidon comunitaria mediante

expropiacion forzosa, que sera o que se desenvolve neste caso.

O Convenio Marco formalizado pola Deputacion Provincial de Lugo e o Concello da
Fonsagrada, do 20 de xufio de 2018, interadministrativo de cooperacion para implantar e
executar un sistema de servizos sociais en centros de atencion a persoas maiores, lexitima a
Deputacién a facerse cargo da expropiacion xa que a sia finalidade € a inclusion da parcela no
Centro de Atencién a Maiores (CAM) da Fonsagrada, por ser a opcién mais conveniente para o

interese publico provincial de prestacién do servizo de benestar social.

O artigo 117 bis da LSG, establece que a Administracién expropiadora podera utilizar, para o
desenvolvemento da actividade de execucién das actuacions no sistema de expropiacion, todas
as modalidades de xestién directa e indirecta admitidas pola lexislacion. O sistema de
expropiacién mais adecuado neste caso € a taxacién conxunta pola tipoloxia e destino que o

PXOM sinala para este solo.

3.-AMBITO

O ambito da presente expropiacién é o marcado polo contorno da parcela catastral
7267104PH5776N0001HE, correspondente co ocupado pola vivenda nimero 13 da Rda do
Parque do nicleo urbano da Fonsagrada que, como se dixo anteriormente, esta dentro do
Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02) formando parte do Solo Urbano

Consolidado.

O contorno deste solo de Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios S-02 ven definido a sta

vez definido nos seguintes documentos do PXOM da Fonsagrada:

- No Plano O-02. Solo urbano. Ordenacién e xestion no Tomo IV. 1. Clasificacion e

ordenacién do solo urbano.
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- Na correspondente ficha do solo S-02 do Anexo Il. Fichas dotaciéns dentro do Tomo |.

Memoria xustificativa.

Segundo Catastro, a superficie da edificacion en planta baixa é de 156 m? ocupando toda a

parcela. Pola sta parte, a construida é de 430 m? distribuidos do seguinte xeito:
Planta baixa: 26 m? como portal e escaleiras mais 129 m? destinados a garaxe.
Planta primeira:161 m? como vivenda.

Planta baixo cuberta: 114 m? como almaceén.

4.-XUSTIFICACION e BASES LEGAIS

De conformidade co disposto no artigo 85.1 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de
Galicia, a aprobacién dos instrumentos de planeamento urbanistico implicara a
declaraciéon de utilidade publica e a necesidade de ocupacion dos bens e dereitos

afectados, para os fins da expropiacion ou imposicién de servidumes.

Tratase dunha expropiacién urbanistica e, como tal, regulada na Lei 7/2015, do 30 de outubro,
pola que se aproba o texto refundido da Lei de solo e rehabilitacion urbana (TRLSRU), na

Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG) e nos seus Regulamentos.

Ao tratarse dunha expropiacion urbanistica, este expediente formilase polo procedemento de

taxacion conxunta, de acordo co disposto no artigo 118 e concordantes da LSG.

O artigo 100.2. da LSG di que a execuciéon do planeamento realizarase por poligonos
completos, agas cando se trate de executar directamente os sistemas xerais ou as actuacions
illadas previstas no artigo 103 que, a sla vez establece que o municipio poderd promover
actuaciéns illadas en solo urbano ou en solo de ntcleo rural para facer posible a execucion de
elementos concretos previstos polo planeamento. A obtencién dos terreos necesarios

realizarase mediante a aplicacion dos mecanismos previstos no artigo 129.1.
O Artigo 129. Obtencién do solo dos sistemas xerais e locais, no seu apartado primeiro di literal:

* Os terreos destinados polo planeamento a sistemas xerais que deban implantarse sobre solo
urbano consolidado, de nicleo rural ou rastico, e a sistemas locais en solo urbano consolidado
e en solo de nucleo rural obteranse mediante expropiacién forzosa, por convenio entre a
Administracién e o propietario ou por permuta forzosa con ferreos do patrimonio publico

municipal do solo.”
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Para os efectos de fixacion do prezo xusto polo procedemento de taxacion conxunta, para o seu
pagamento aos propietarios afectados e a ocupacién do predio afectado confeccionouse o

oportuno expediente, de acordo co disposto:

-No artigo 37 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto
refundido da Lei de Solo e Rehabilitacién urbana (TRLSRU).

-No artigo 118 da Lei 2/2016, do solo de Galicia.(LSG).

-Nos artigos 23 e 24 do Real Decreto 1492/2011 do Regulamento de valoracions da Lei do solo.
(RVLS).

-Nos artigos 291 a 293 do Decreto 143/2016, do 22 de setembro, do Regulamento da
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia.(RLSG).

No artigo 117 bis da LSG, sinalase que a Administracién expropiante podera empregar, para o
desenvolvemento da actividade de execucion das actuacions no sistema de expropiacion, todas
as modalidades de xestién directa e indirecta admitidas pola lexislaciéon de réxime xuridico, de
contratacion das administraciéns publicas, de réxime local e de ordenacién territorial e

urbanistica.

No punto 1 do artigo 12 da LSG, recéllense as competencias urbanisticas dos municipios, entre

as que estan as de planeamento, xestion e execucién do planeamento.

Nos apartados 2 e 3 do mesmo artigo, especificase que os municipios exerceran as
competencias urbanisticas que lles corresponden ben directamente ou ben por delegacion, para
o que poderan establecer as formas de colaboracion con outras entidades de dereito publico
que resulten mais convenientes para o exercicio das sias competencias urbanisticas con

arranxo a lexislacion de réxime local.

O Convenio Marco formalizado pola Deputaciéon Provincial de Lugo e o Concello da
Fonsagrada, do 20 de xufio de 2018 lexitima 4 Deputacion a facerse cargo da expropiacion
baseado na intencion de incluir a parcela no Centro de Atencién a Maiores (CAM) da
Fonsagrada, polo interese publico provincial de mellorar e ampliar a prestacion do servizo de

benestar social, para o cal se asinou o convenio e cuxo destino do solo se prevé no PXOM.

O PXOM da Fonsagrada sinala a parcela dentro do Solo Urbano Consolidado estando

clasificada como Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02).

O artigo 19.1 do Titulo V da normativa urbanistica do PXOM, define os sistemas xerais como os
elementos da estrutura xeral e organica do territorio dedicados ao servizo do municipio no seu

conxunto.
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Comprende o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes, o Sistema Xeral de
Equipamentos Comunitarios, Sistema Xeral de Comunicaciéns e o Sistema Xeral de

Infraestruturas.

Este sistemas xerais encéntranse grafados no Plano de Estrutura Xeral e Organica e

enumerados na Memoria Xustificativa deste Plan.
Por outra banda, o artigo 20.3.1 da normativa urbanistica do PXOM da Fonsagrada di:

“1 - Os terreos destinados polo planeamento a dotaciéns locais en solo urbano consolidado
obteranse mediante expropiacion forzosa, por convenio entre a administracion e o propietario,

ou por permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.”

5.-PROCEDEMENTO DE TAXACION CONXUNTA, (artigo 118 la LSG)

O artigo 118 desta lei describe o procedemento de taxacién conxunta, que se utilizara neste

expediente.
Para a aplicacion deste procedemento, o expediente debera conter os seguintes documentos:

1. Delimitacién do ambito territorial, cos documentos que o identifiquen en canto a situacion,

superficie e lindes, coa descricién de bens e dereitos afectados e a relacién dos seus titulares.
2. Fixacién de prezos coa valoracion razoada do solo, segundo a sua cualificacion urbanistica.

3. Follas de prezo xusto individualizado de cada predio, nas que se contera non s6 o valor do

solo, senén tamén o correspondente as edificacions, as obras e as instalacions.
4. Follas de prezo xusto que correspondan a outras indemnizacions.

Segundo o PXOM, o solo expropiado é Solo Urbano Consolidado estando clasificade como
Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios (S-02), existindo nel unha edificacién formada

por baixo, primeira planta e faiado.

Unha vez aprobado inicialmente, o proxecto de expropiacién xunto cos documentos sinalados,
sera exposto ao puablico, por prazo dun mes, para quenes poidan resultar interesados, formulen
as observacions e reclamaciéns que estimen convenientes, en particular, no que concirne a

titularidade ou valoracion dos seus respectivos dereitos.

A informacion publica efectuarase mediante a insercién de anuncios no Diario Oficial de Galicia

(DOG) e nun xornal dos de maior circulacién da provincia.

Asi mesmo, as taxaciéns notificaranse individualmente aos que aparezan como titulares de
bens e dereitos no expediente, mediante traslado literal da correspondente folla de aprecio e da
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proposta de fixacion dos criterios de valoracion, para que poidan formular alegacions no prazo

dun mes, a contar a partir da data de notificacion.

Informadas as alegacidns, someterase o expediente A aprobacion definitiva do érgano

correspondente.

A resolucion aprobatoria notificarase aos interesados titulares de bens e dereitos que figuran no
mesmo, conferindolles un prazo de vinte dias, durante o que poderan manifestar por escrito,
ante o érgano expropiador, a sta desconformidade coa valoracién establecida no expediente

aprobado.

O acordo de aprobacién definitiva do expediente de taxacion conxunta implicara a

declaracion de urxencia da ocupacién de bens e dereitos afectados.

No suposto de que haxa desconformidade coa valoracién establecida no expediente aprobado,
darase traslado do expediente e a folla de aprecio impugnada ao Xurado de Expropiacion de
Galicia, a efectos de fixar o prezo xusto que, en todo caso, farase de acordo cos criterios de

valoracion establecidos na lexislacién vixente.

Se os interesados non formulasen oposicién a valoracién no citado prazo, entenderase
aceptada a que se fixou no acto aprobatorio do expediente, entendéndose fixado o xusto prezo

definitivamente e de conformidade.

Os erros non denunciados e xustificados no prazo sinalado no artigo 118.2 da LSG non darén
lugar & nulidade ou reposicions de actuaciéns, sen prexuizo de que os interesados conserven o

seu dereito a ser indemnizados na forma que corresponda.

O pagamento, ou deposito, do importe da valoracién establecida producira os efectos previstos
nos puntos 6, 7 e 8 do artigo 52 da LEF, sen prexuizo de que contintie a tramitacion do

procedemento para a definitiva fixacion do prezo xusto.

O pagamento de prezo xusto s6 se fard efectivo, consignandose o seu importe en caso

contrario, na forma determinada pola lexislacidn basica do Estado.

Posteriormente & aprobacién definitiva do proxecto de expropiacion procederase por parte da

Deputacién & inscricion rexistral das parcelas nos termos contidos na lexislacion estatal e a

instar ao Catastro 4 actualizacién da sUa configuracién e titularidade.

—
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6.- DETERMINACION DO PREZO XUSTO

O artigo 117 da LSG dispon que o pagamento do prezo xusto s6 se fara efectivo,
consignandose en caso contrario 0 seu importe, na forma determinada pola lexislacion basica
do Estado.

Neste sentido o TRLSRU establece no punto 1 do artigo 34, ambito do réxime de valoracions,
que “as valoraciéns do solo, as instalaciéns, construciéns e edificacions, e os dereitos
constituidos sobre ou en relacién con eles, réxense polo disposto nesta Lei cando tefian por
obxecto: b) A fixacién do prezo xusto na expropiacion, calquera que sexa a finalidade desta e a

lexislacion que a motive.”

Nos seguintes artigos, establécense os criterios e métodos de valoracion para cada unha das
duas situaciéns basicas, nas que para os efectos da Lei, atoparase todo o solo: situacion de

solo rural e situacion de solo urbanizado.

O solo que nos ocupa é Solo Urbano Consolidado e, xa que logo, estara en situacioén de solo

urbanizado.

A valoracién substanciada na Folla de Aprecio faise segundo o establecido no artigo 37.2
TRLSRU e tamén co establecido nos artigos 23 e 24 do capitulo lll do RVLS.

Segundo o artigo 23 do RVLS, o xusto prezo determinarase polo maior dos valores obtidos
aplicando o Método Residual Estatico 4 parcela sen considerar a edificacion existente, ou
ben, o resultante da taxacién conxunta da parcela e edificacion existente mediante a aplicacion

do Método de Comparacion.

Método Residual Estatico (valor referido unicamente o solo):

Segundo o artigo 22.1 do RVLS, o valor da parcela determinase por :
Vsolo =Edificabilidade atribuida a parcela x Vrepercusion

Segundo o artigo 20.3 do RVLS no solo destinado a sistemas xerais que non ten atribuida
edificabilidade ou aproveitamento privado, tomaremos a edificabilidade media e o uso

maioritario no ambito espacial homoxéneo.

Neste caso, para simplificar atribuirémoslie a edificabilidade que ten asignada a zona destinada

a residencial mais preto.
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O capitulo 22 da normativa urbanistica do PXOM recolle a ordenanza 01.Residencial Intensiva.
No artigo 22.1, definese o ambito de aplicacién como o grafado nos planos de ordenacion e
serd de aplicacién en todas as zonas do nlcleo urbano de tipoloxia edificatoria entre
medianeiras destinadas a usos residenciais colectivos, con plantas baixas destinadas a usos

comerciais.

Existen dlUas tipoloxias morfoloxicas: o rueiro pechado e o rueiro aberto que pretende

regularizar certos desenvolvementos lineais existentes.

O artigo 22.6.3 da normativa urbanistica do PXOM, que trata das condicién de volume e forma
en residencial intensiva, establece que o nimero maximo de plantas sera o establecido nos

planos de ordenacién e a cota maxima de cornixa e coroacion seré:

N° de plantas (B} il (B+1) 1li (B+2) IV (B+3)
Aliura de comixa {m) 4,00 B+3.10 B+4,20 B+9,30
Altura de corogcion [(m} 4,30 B+3,10 B+4,20 B+9,30

O artigo 22.5.6 define que os coeficientes de ocupacion e edificabilidade son os derivados da

aplicacion das condiciéns de volume e forma dos edificios.

Nesta Ria do Parque existe unha ringleira de edificaciéns que responden a residencial
intensiva con tres alturas, é dicir, de (B+2) e o ser o fondo da parcela de ocupar a totalidade da

superficie, tomariamos unha edificabilidade de referencia de 3 m*/m?solo.
V. repercusion=(VVvenda/K)- VConstruir
(Consideramos k= 1,2 por ser un nlcleo con escasa dinamica inmobiliaria)

Por un lado sabemos que o valor de referencia do ambito que nos ocupa esta en 380 €/m? para

unha edificacién cunha antigliidade duns 32 anos.

Analizado o mercado existente no nlcleo da Fonsagrada e consultadas paxinas webs de
compravenda de inmobles como fotocasa, idealista, milanuncios consideramos un Vvenda para

unha vivenda nova en 719,4 euros/m?t.

Tomaremos o valor medio de construir en execucién material en 450 €/m? ao que sumado o0s

gastos xerais, beneficio, honorarios, tributos e outros gastos danos un Vconstruir= 580 €/m?t

V. repercusidn= (719,4/1,2)-580 = 19,50 €/m?t

Vunitario do solo =Edific. atrib. & parcela x Vrepercusion= 3 m?t/m?s x 19,50 €/m* = 58.5 €/m?s
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Valor solo = 156 m? de parcela x 58,5 €/m?s = 9.126.00 Euros

Valoraciéon conxunta solo e edificacién polo método de comparacién.-

No artigo 24 reflictese a metodoloxia para a taxacién conxunta do solo e da edificacion polo
método de comparacidén. Establécese que, cando existan un conxunto estatisticamente
significativo de transaccions reais ou de ofertas cuxo nimero sexa igual ou superior a seis
mostras comparable, a determinacion do valor do inmoble por taxacion conxunta realizarase

polo método de comparacion.

Se non existen suficientes mostras comparables que satisfagan a totalidade de condiciéns de
semellanza nin suficientes mostras estatisticas para o Método de Comparacidén sera de

aplicacion o sistema de homoxeneizacion reflectido no apartado 24.2.

Neste caso que nos ocupa non se pode localizar un conxunto significativo de mostras nin
ofertas susceptibles de homoxeneizar, seria comparar vivendas de distinto tipo, calidade
construtiva, situacion....etc., polo que o nimero de coeficientes correctores necesarios farian

moi complicado chegar a valorar estes bens axeitadamente.

Considérase conveniente valorar a edificacion polo método de reposicién, método que ven
sendo de aplicacion por taxadores, peritos e, asemade, polo Xurado de Expropiacién de Galicia

en casos analogos, cando non hai suficientes mostras comparables.

Para o calculo do valor de reposicidn empregaremos a seguinte expresioén do artigo 18 do
RVLS, ainda que neste caso se trata de solo urbanizado, considérase axeitada para valorar
edificacions compatibles co uso ou rendemento considerado na valoracién do chan e non fosen

tidas en conta na devandita valoracion polo seu caracter de melloras permanentes:
V=VR-(VR-VF). B
Sendo:

V = Valor da edificacion, construcion ou instalacién, en euros.
VR = Valor de reposicion bruto, en euros.

VF = Valor da edificacion, construcién ou instalacién ao final da sta vida atil en €.
B = Coeficiente corrector por antigliidade e estado de conservacion.

O valor de reposicién bruto, sera o resultado de sumar ao valor de mercado dos elementos que
integran os custos de execucién material da obra na data 4 que debe entenderse referida a
valoracion, os gastos xerais e o beneficio industrial do construtor, o importe dos tributos que

gravan a construcidn, os honorarios profesionais por proxectos e direccion das obras e outros
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gastos necesarios para construir unha edificacién, construciéon ou instalacidon de similares

caracteristicas utilizando tecnoloxia e materiais de construcién actuais.

Obtido da Orde EHA/1213/2005, temos que o valor de construir en execuciéon material

considerado & de 450 €/m?.

O valor do mddulo de ‘execucién material aplicarémoslle os coeficientes do valor das
construciéns da norma catastral 1020/1993, que para un uso residencial, vivenda unifamiliar en

lifia ou maza pechada cunha categoria 4, que son os seguintes:

-1.2.2.4 para 4 zona das escaleiras e vivenda > coeficiente 1,15
-1.2.3.4 para o garaxe > coeficiente 0,65

-1.2.3.4 ou 1.2.2.9 para o baixocuberta/faiado > coeficiente 0,65

Estes coeficientes seran multiplicados polas superficies e polo custe material que sumado

daranos o custe de reposicién bruto (VR).
O custe o final da vida util sera o resultado de multiplicar o custe reposicion bruto por 0,10 (VF).

Para calcular B, partimos de que a vivenda ten como data de construcién o ano 1.945, e consta

unha reforma significativa no ano 1.998.

Entén empregando a expresion do artigo 18 do RVLS:

Fa=Fc+ (Fr-Fc).i (i=0,5)

Fa=1.972

Sendo o ano actual 2.022 e restandolle 1.972, danos gue transcorreron 50 dos 100 anos de
vida util (anexo Il do RVLS).

Entén a antigilidade é do 50 %, cun estado de conservacién normal, £ seria 0,3750. (anexo |l
do RVLS).

Aplicando a expresion V =VR ~ (VR - VF). B danos o resultado reflectido no seguinte cadro:
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CALCULO VALOR DA EDIFICACION
Célculo valor de reposicién bruto

zona/tipoloxia norma superficies édio coef. norma N

catastral 1020/93 (m?t) e’;‘;m "::t' catastral 1020/93 importe
12 planta, vivenda (tipo 1.2.2.4) 161 450 1,15 83.317,50 €
Planta b., escaleiras {tipo 1.2.2.4) 26 450 1,15 13.455,00 €
faiado (tipo 1.2.3.4 ou 1.2.2.9) 114 450 0,65 33.345,00 €
garaxe {tipo 1.2.3.4) 129 450 0,65 37.732,50 €
PEM:| 167.850,00 €
beneficio industrial, gastos xerais, taxas, honorarios, licencias, tributos e outros (35 %) 58.747,50 €
B Valor reposicién bruto (VR): |  226.597,50 €
~ Vfinal vida atil (VF=10%): |  22.659,75 €

B (anexo It RVLS, 50 % antigliedade, estado normal): 0,3750

Vedificacién=V Reposicion bruto-{ V Reposicion bruto —=Vfinal vida util)x g

Valor edificacion:| 150.120,84 €

O valor da propiedade resulta da taxacién conxunta do solo e a edificacién polo método de

reposicién, neste caso.

Entdn 4 taxacion ou valor da construcién resultante sumarémoslle o valor do solo calculado de
forma independente polo método residual estatico por considerarse como un valor axeitado

debido a escasa dinamica da promocién inmobiliaria no ntcleo.

Valor: Valor do solo + valor das construcions= 9.126,00 +150.120,84 = 159.246,84 €

Premio de afeccién:

De acordo co artigo 47 da Lei de Expropiacion Forzosa (L.E.F.) aplicase ao valor un premio

de afeccidén do 5%.

Entén:
Valor do solo + valor edificacion: 159.246,84 €
Premio afeccién 5% 7.962,34 €
CANTIDADE TOTAL VALORACION: 167.209,18 €
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7.- CUSTE DAS EXPROPIACIONS

O prezo fixado para a folla de aprecio da Admén. que ascende a cantidade de CENTO
SESENTA E SETEMIL DOUSCENTOS NOVE EUROS, CON DEZAOITO CENTIMOS

(167.209.18 €)

Asdo.dixitalmente:

O XEFE DO SERVIZO DE EXPROPIACIONS
E CONTROL DE PROXECTOS.
DOUTOR ENXENEIRO DE CAMINOS.
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ANEXO 1: CADRO RESUMO DE BENS E DEREITOS AFECTADOS E A
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PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776NO001HE PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES “RESIDENCIAL ROIS” DA

FONSAGRADA.
o q valor solo + outros 5
Nyfinca Referencia catastral Titular catastral Enderezo en Catastro Clase do | Destino do| Sup. Solo Qutros bens a expropiar bens (Método Pren"uo G Total (€)
{en plano) solo solo (m2) 2 afeccién 5%
comparacién)
Casa unifamiliar de 430 m? construidos totais, formada
por planta baixa dedicada a garaxe, portal e escaleiras
Rua Azalea 7 Es:1 P PLA Urb Sistemas (155 m?), primeira planta dedicada a vivenda {161 m?) e
1 7267104PH5776NO0OTHE | Dolores Trashorras Carreira HESeSCRIES Dt ano | s erais (S- 156 |faiado dedicado a almacén (114 m?). Construcion do ano|  159.246,84 € 7962,34€ | 167.209,18 €
27004 Lugo consolidado .
02) 1.945, reformada en 1.998, enfuscado exterior,
carpinteria exterior de aluminio branco sinxelo, cuberta
de lousa, estado de canservacién normal.
Importe total expropiaciéns: 167.208,18 €
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ANEXO 2: FOLLA DE APRECIO INDIVIDUAL.
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@ DEPUTACION PROVINCIAL DE LUGO
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FOLLA DE APRECIO
PROXECTO DE EXPROPIACION POR 1"AXACI()N CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL
7267104PH5776N0001HE PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES
“RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.
IDENTIFICACION DOS BENS
FINCA N°: 1
TITULAR: DOLORES TRASHORRAS CARREIRA
REF. CATASTRAL: 7267104PH5776NO0C1HE
SUPERFICIE CATASTRAL: 156 m?
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 430 m? AFECCION:  EXPROPIACION TOTAL
CLASIFICACION URBANISTICA:  SOLO URBANO CONSOLIDADO, SISTEMA XERAL DE EQUIPAMENTOS (S-02)

BENS: Casa unifamiliar de 430 m? construidos totais, formada por planta baixa dedicada a garaxe, portal
e escaleiras (155 m?), primeira planta dedicada a vivenda (161 m?) e faiado dedicado a almacén (114 m?).
Construcién do ano 1.945, reformada en 1.998, enfuscado exterior, carpinteria exterior de aluminio
branco sinxelo, cuberta de lousa, estado de conservacion normal.

LINDES:
Norte: 7267105PH5776N0001WE Este: 7267105PH5776N0001IWE
Sur: 7267105PH5776N0001WE Oeste: Rua do Pargue
CALCULO DO VALOR DO SOLO
Valor unitario €/m? superficie (m?) Importe
58,5 €/m? 156 9.126,00 €
CALCULO VALOR DA EDIFICACION
Célculo vaior de reposicién bruto
zona/tipoloxia norma catastral | superficies | médulo exe. | coef. norma catastral .
1020/93 (m%) | mat. ¢/m?t 1020/93 [PERs
12 planta, vivenda (tipo 1.2.2.4) 161 450 1,15 83.317,50 €
Planta b., escaleiras {tipo 1.2.2.4) 26 450 1,15 13.455,00 €
faiado (tipo 1.2.3.4 ou 1.2.2.9) 114 450 0,65 33.345,00 €
garaxe (tipo 1.2.3.4) 129 450 0,65 37.732,50 €
PEM: 167.850,00 €
beneficio industrial, gastos xerais, taxas, honorarios, licencias, tributos e outros (35 %) 58.747,50 €
Valor reposicién bruto (VR): 226.597,50 €
Vfinal vida util (VF=10%): 22.659,75 €
B (anexo Il RVLS, 50 % antigliedade, estado normal): 0,3750

Vedificacién=V Reposicién bruto-( V Reposicién bruto —Vfinal vida util)x B
Valor construciéns:|  150.120,84 €
Valor do solo + valor edificacién: 159.246,84 €
Premio afeccién 5% 7.962,34 €
CANTIDADE TOTAL VALORACION: 167.209,18 €

O XEFE DO SERVIZO DE EXPROPIACIONS E CONTROL
DE PROXECTOS.
DOUTOR ENXENEIRO DE CAMINOS.
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#33 DEPUTACION PROVINCIAL DE LUGO

¥§84 Servizo de Expropiacions e Control de Proxectos
: PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776NO001HE
PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES “RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.

ANEXO 3: PLANOS:
Plano 1: Plano de planta, parcelario.

Plano 2: Emprazamento no PXOM.
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IV7AHX2LLAG7VHEJBEPXJ4J66Y

PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL

7267104PH5776NOOOTHE PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES
“RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.

DEPUTACION

oe LUGO

JOSE ANTONIO MONDELO RODRIGUEZ
XEFE DO SERVIZO DE EXPROPIACIONS E CONTROL DE PROXECTQS
DOUTOR ENXENEIRO DE CAMINOS

PLANO 1.- PLANO DE PLANTA, PARCELARIO

ESCALA: 1/500

DECEMBRO 2.022

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de
determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.
JOSE ANTONIO MONDELO RODRIGUEZ (RESPONSABLE SERVIZO, XEFE, COORDINADOR/A)
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PLANO 2: PLANO EMPRAZAMENTO NO PXOM.

ESCALA

XEFE DO SERVIZO DE EXPROPIACIONS E CONTROL DE PROXECTOS

JOSE ANTONIO MONDELO RODRIGUEZ
DOUTOR ENXEREIRO DE CAMINOS

GRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES

PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL
7267104PH5776N000THE PARA A SUA INTE
“RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA

DEPUTACION
DELUGO




PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776N0001HE
PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES “RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.

ANEXO 4: DOCUMENTACION ACCESORIA

Informe clasificacion urbanistica.
Informacion PXOM.
Certificacion catastral descritiva e gréafica.

Fotografias inmoble.
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PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776NO001HE
PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES “RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.

INFORME CLASIFICACION URBANISTICA.
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= Concello de A Fonsagrada
b , Praza do Concello, s/n
= 982 34 00 00

LUIS RAMON TABOADA GARCIA, ENXENEIRO DE EDIFICACION, E

ARQUITECTO TECNICO DO CONCELLO DA FONSAGRADA (LUGO).

Referente a solicitude de data 17/11/2022 efectuada pola Deputacién Provincial de
Lugo — Servizo de Expropiacions, rexistro de entrada n® 2604, na que se solicita informe

urbanistico da parcela catastral 7267104PH5776N0O001HE.
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Imaxe 1 : Informacion catastral de la finca (sinalase con indicativo vermello a parcela obxeto de informe)

INFORMO:

1.- En data 29 de novembro de 2022 emitin informe urbanistico relativo a clasificacion
de solo e ordenanza de aplicacién da parcela catastral 7267104PH5776NO001HE. Por
un erro material da situacién real da parcela na cartografia do PXOM no devandito
informe indiquei que na parcela eran de aplicacién dias ordenanzas, nos términos que

textualmente reproduzo a continuacion:

e “3.- Na superficie da finca comprendida entre a alineacién a ria Parque e unha
linea paralela a ésta distante 5,50 m. da ria Parque a maiores do indicado no
Capitulo 31 da Normativa urbanistica do PXOM. “REXIME TRANSITORIO NO
AMBITO DO PLAN ESPECIAL DO CASCO HISTORICO”, é de aplicacién a
“ORDENANZA 07 EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS” Uso caracteristico
Sanitario-Asistencial (Capitulo 28 da Normativa urbanistica do PXOM”.

e “4- O resto da superficie da finca (comprendida entre a linea paralela a ria
Parque e distante de esta 5,50 m. e o linde posterior da finca) é de aplicacién o
“REXIME TRANSITORIO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL DO CASCO

adxuntase

HISTORICO” (Capitulo 31 da Normativa urbanistica do PXOM
copia da ordenanza de aplicacion)”.

2.- A situacién real da parcela catastral 7267104PH5776NO001HE na cartografia do
PXOM non é a indicada no informe de data 29 de novembro de 2022. A situacion real

Concello de A Fonsagrada — Servicio de Urbanismo
concello@afonsagrada.org
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=7 Concello de A Fonsagrada

UL Prazado Concello, s/n

e 982 34 0000
da parcela na cartografia do PXOM ¢ a que se reflexa nos planos que se adxuntan a
continuacion.

Imaxe 3 ; Situacion real da parcela na cartogarfia do PXOM (sinalase con indicativo vermello a parcela
obxeto de informe)

Concello de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
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Tmaxe 4 ¢ 5 : Plano de clasificacion do PXOM coa sttuacion da parcela

3.- Por tanto a situacién urbanistica real da parcela € a que se indica a continuacién, e
non a indicada no informe de data 29 de novembro de 2022

xestiona esPublico | Paxina 3 a

e A totalidade da parcela con referencia catastral n® 7267104PH5776NO001HE —
con frente a ria Parque, atépase en solo clasificado polo PXOM en vigor como ——3-F
“SOLO URBANQO CONSOLIDADQ?, ¢ calificada como de “EQUIPAMENTOS i

COMUNITARIOS” e por tanto é de aplicacion en toda ela a “ORDENANZA 07
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS” Uso caracteristico Sanitario-Asistencial
(Capitulo 28 da Normativa urbanistica do PXOM adxtntase copia da ordenanza)
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== Concello de A Fonsagrada
...l Prazado Concello, s/n
ey 982 34 00 00

DHIXEWCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI AFROBADD PROVISIONALMEHTE

POLO PLEND DO CONCELLD MA SESHSN EXTRAORDINARLL CELEGRADA O 2410472049 ECONTER

AS MODIRCACIGNS INDICADAS N5 ORDE B3 3 DEXULLO DE 2019 DEAPROBACKIN DEFITIVA

DD FLAN SERAL DE ORDENACYSN MUNICIPAL B3 FORSAGRADA {DDEA 17/07/2015]. Pian Xeral de Oroenacien Municipal

A FONSAGRADA

A SECRETARIA ADCIDENTAL,
ASDO.: OLGA LANDERA BURGUE

CAPITULO 28, ORDENANZA O7. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS
ART. 28.1. AMBITO DE APLICACION,

Serd de aplicacion en tddolas dreas do sole urbano consolidodo
destinadas o equipamenios, sexan sanitarios & asistencials. sociocutturas,
comerciais, adminishativos € de servizos pblicos, educaiivos, deporiives,
selbdosos ou outros, plblicos ou privados.

ART.28.2. CARACTERISTICAS ACTUAIS E OBXECTIVOS PREVISTOS

Considérase que o concello de A Fonsagrada esfé equipado acorde
coa sua poboocidn ne focante a sktemas xerais de equipomenios.

O principal obxective do presente Plan, referenie a equipamenios, éo
reguiarizacidn dos equipamentos existentes e o dotacidn de novos
espazos obtfidos a fravés dos dreas de reparto pora fuluros
infervencions.

ART. 28.3. CONDICIONS DE USO

1- Uso global: Dotacional-Equipamerito.
a) Usos caracteristicos:

- Sanitario - Asistericial.

- Educativo.

- Depeortive.

- Refixioso.

- Administrative & Servizes POblicos.
- Residencial.

- Socioculivral,

- Funerario.

- Comercial.

2- Uscs pemifidos: Todos aqueles que poidan esiar vinculados o
uso principal caracierstico.

Segundo o arfigo 42.5 da Lei 2/2016 do Solo de Galicia, o concelio
en plene, por moioia absoluta legatl & sen necesidads ds seguk o
procedemento de modificacidn punitual do plon, poderd acordar o
cambio de uso dos temeos reservados para equipamenios plblicos
por butro uso dolacional plblice disiinte. sempre gue s¢ mantefia o
Hitvlaidade piblica au se desfine a incremeniar o5 zonos verdes &
os espazos ibres pablicos.

3- Usos prohibidos: Todos os demais.
ART.284. CONDICIONS DE PARCELA

Parg edificocions exentas:

1- Superficie neta minima de parcela: 500 m2.

2 -  Fronte minima de parcela: 14,00 m.

esPublico | Paxinad a 8

Para edificacions enire mediansiras:

1- Superficie nefa minimo de parcela: 120 2.

- NORMAT VA URBANISTICA B3

desde a

Concellec de A Fonsagrada — Servicio de Urbanismo
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Concello de A Fonsagrada
Praza do Concellg, s/n
e 982 340000

RLUKENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FO! APROSADO PROVISIONALMENTE
POLO FLENO 3D CONCELLO NA SESIGN EXTRAORTENARIA CELEBRADA O 24/04/2055 E CONTEN
AS MCOSRZACKONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACYSN DEANITIVA

o pLan XEBB ISR ERRRIAMCARM RADA {DOGA 17/07/2015},
A FONSAGRADA
A SECRETARIA ACCIDENTAL,
ASDO.: DLGA LANDERA BURGUE 2-  Fronte minima de porcela: 500 m.
ART. 285, CONDICIGNS DE POSICION E GCUPACION

1- Paraa fipolcxda Bada:
1 A posicidn da edificacidn serd recuade, € dicl. estard dentre da

ai
drea de movemenic estobiscida pclos recwados minimos
establecidos.

bl Ccupacién mima en plonta: 0% da parcela nefa, ou a existents

se foro superior.
c} Cosficients de sdificoblidode:
I} Zquipomentos non depadivos 2 m?fm?® scbre parcela nefa
edificable.
I} Eguipomentos deportives: a edificablidode manma serd de 1
m?/ m? sokre parcela neta edificable.
2- Para o tipoloxia entre mediongiras:

i A posicisn do edificacién serd enlifia. & dick. sen recuamenios.
b} Deberdn cumprir as condicions pardicuiares do  Ordsnanza
cplicapl= & edificacién do sba contorna, no gue se refie o
condiciéns de ocupacién e edificabilidads.

3- Nos eguipomentos existentss, no case de ter unha edificobilidads
superior manierass dito edificablidade.

ART. 28.6. CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

1- A cota de orixs € referencia se establecerd do xeife indicado no
purto 1 do art. 18.5 desta normative para ¢ coso de edificacidn
=n Angleira & no purte 2 para o edificacidn ioda.

- Baiso rosante: permitense solos de acorde coos Nomas de
Edificacién deste Flan. que poden ccupar g superficis total da
plonta baixa.

3- Deberdn respectarse of mbdulos & nommas especificas no
materia, osf come ferse en confo as caractensticas da contema.
dentro do cardcier singular que debe ter o edificacion desdinada
o equipamantos.

4- A altura maéxima de corcacidén serd ds 7 10 mi. ag8s nos coscs
xustificados pola tipolexa e vso do edificio.

64 NCRMATIVA URBANISTICA .
Imaxe 6 e 7 : Normativa urbanistica do PXOM Imaxe da ordenanza O7 . Equipamentos comunitarios

e A totalidade da parcela con referencia catastral n® 7267104PH5776NO001HE 4
atépase no ambito do Plan Especial do Casco Histérico e por tanto aplicable, en
todo o que non contradiga o indicado na ordenanza “ORDENANZA 07
EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS, o Capitulo 31 da Normativa Urbanistica
do PXOM. “REXIME TRANSITORIO NO AMBITO DO PLAN ESPECIAL
DO CASCO HISTORICO”(adxtintase copia da ordenanza)
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; ; = concello de A Fonsagrada
* ; Praza da Concello, s/n
=Y 982 34 00 00

DEIENDIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMERTO FOf APROSADD PROVISIOCIALM ENTE

POLO PLEND DO CONTELLQ NA SESIGH EXTRAORDAHARIA CSLEBZADA O 24/04/2015 E CONTEN

AS MOZSPCACIOHNS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XLALLD DE 205¥ OE APROBACIGN DERRMYA .

0 PLAX XERAL DE OFDENACION MUHICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/201£5]. Fian Xeral de Ordeaacion Municipal

A FONSAGRADA

A SECRETARIA ACCIDENTAL.

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE
CAPITULO 31.  REXIME TRANSITORIO NO AMBIIO DO PIAN ESPECIAL DO CASCO
HISTORICO

ART.31.1. AMBITO DE APUCACION

O definidsc not planos de Crdenacidén do nicles wbano ds A
Fonsograda.

ART.31.2. OBXECTIVOS PREVISTOS

Protexsr € establecer oz caouielas, non & dos edificacidns
cotalogadas, sendn da sda contorna, asf come do tramo do Camino
de Sontiage incluide neste Gmbiio. Todo elo, menires non se aprebe ©
Plan Especiol de Proieccidn ao gue remite o PXOM., © que definird de
xeito pormencrizado o fipos de infervencidn pemmitidas, e as posibles
novas edificacions.

ART. 31.3. CARACTERISTICAS ACTUAIS

O ambito estd estruturade por dous vials, o coincidente co Camifio de
Sanfinge. © mdik antigo, con fipos edificatofos & parcelaric
claramenie diferenciodos. e © coincidente coa fravesia da esiroda
autondmica LU-530 {Avda. de Galicial, consolidade nas primercs
décadas do pasado século gualmente cun casefa frodiciond &
diferenciado do anierior.

ART. 314. CONDICIONS XERAIS PARA OS AMBITOS SEN ORDENANZA

Prohibiciénn de mediicacidn de  porcelosio; nin agregacions nin
segregacions.

Maniemento dos olitacions exisienias

Xustificacidn da integracion do proxectado, coao documerdacidn
grafica necesana, como minimo:

-Alzado do trame do vigl o que se proxects o nova edificosidn,
cinco edificios en cada sentids {E: 1 /100).

- Matersiais de acabados exieriores

- Detalle consiotive da cornixa ou beirac.

- Seccidn constructiva da carpinteda.

- Calguera outra documentacién qus soliciie o preceptivo informe
da Consslisda de Culiura.

lica.es!

ART. 31.5. AMBITOS CON ORDENANZA

ag

Existen denfro do émbito do Pian Especial algunhas zonas nas gus &
de aplicocién o Crdenanzo 01 {Residencial Intensival, coas alluras &
fondos grafadas nos planos de ordenacicn.

A concsesidn de licenza, esiord sempre condicicnada ac informe
favorable do administracién compeisnte en maoteria de proteccidn
deo palrimonic.
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g9 Concello de A Fonsagrada
L4iki Praza do Caoncello, s/n
ey 922 34 00 00

DRIGEHCKA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APSOSADA FROVISIOHALMERTE
POLO PLENG DO CONCELLD NA SESKIN EXTR. LCELERRADA O 24/ £ CONTEN
ES MOSIPCACIBNS INDICADAS KA GRDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACON DEFINITIVA

50 pLAN XExBBIEED Se-LRRNAT leiPRhnsAGRADA {DOGA 17/67/2919].
A FONSAGRADA
& SECRETARIA ACCIDENTAL,
4SDC.: OLGA LANDERA BIGRTE 31.6. AMBITOS SEN ORDENACION

Wa conflusncic Roa Maior, Ria do Farque, existe un $0ar cuxo
crdenacién se remite ao Plan Especial do Casce Histdrice, debendo
enire ionto non se oprobe o Plon Especial. protexerse, fanto os muros
de peche da parcela come a masa arodrsa existente.

ART.31.7. COMNDICIONS DE USO
1- Usc caracienstico principal: residenciol colectivo. ou famiiar

a} Nos plorias baixas s& s2 pemitird o use d2 vivenda candc &
jrote de edificic destinado o vivenda unifamiiar.

b} Na plaonta baixc cuberta poderd auforizarss o use rssidencial,
semgre que cumpran cog normativa vixente de habitabilidads e
accesivllidade.

2 - Uscs permitides:
a} Terciario fuso 2i:
2.1.- Adminkstrative
2.2.- Comercial.
.- Hostalero.
2 4.~ Hoteleiro, tipos "a" e "b".
2.5.- Sspecidculos.
by industrial (use 3)
3.1.- Industrial. fipo “a”.
¢} Servizos do auiomobil {Uso 4]
4.1.- Garda, tipe "o,
42~ Tallerss, tipe "o,

di Dotacicnal-Equipomentos (use 5

Tados o3 fipos agds 5.8. Funeraros, de coorde ©oOs nomas
especificas en cada casc.

e} Dotocional-Sspozss libres € zonas verdes {uis §)
fi Dolocional-infrassiruiuras fusoe 7}

Tados os fipos opds 6 7.1.€. ratamento e eliminacidn de residucs
sdlidos. de acorde coas romas aspeciicas en cado SO,

—
—
==
— 5

ot Dotocional-Comunicacions {use 8§} — O
- . e " —— ]
& -  Usos prohibidos: fodos os demais. —

———]
ART. 318 CONDICIONS DE PARCELA — %m
——— N
A existente, non permitndose ningurdia modiicacisn do porcelanc. —_— 2
x = 5 |——— -
agds nos zonas de ordenanze 01, & na &ea de teportc crdenade — %§

AR-Z =z

) %K
—Fk
———
——
—

6& NORMAT VA URBANISTICA . —
N
——

Concello de A Fonsagrada - Servicio de Urbanismo
concello@afonsagrada.org
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982 34 00 0O

Concello de A Fonsagrada
Praza do Concello, s/n

THIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DDCUMENTO FOI APRDZADO FROVISIONALMENTE

POLO FLENG DO CONCELLD MA SESHON EXTRAORDRNARL CELEERRDA O 24/04/2019 E CONTEN

AS MODERCACISNS INDICADAS HA ORDE DO 3 DE X\RLO DE 2045 DE APROBAOKON DERNTTIVA

DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA {DOBA 17/07/2015). Pian Xeral de Oroenacion Mumcipal

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDERA BURGVE ART. 31.9.

A FONSAGRADA

CONDICIONS DE POSICION E OCUPACION

As dlitacicns oficials son o5 sinolados nos planos defallados de
Ordenacion de nicleo urbano.

1-

2.
ART.31.10.

]-

al_

ART. 31.11.
i-

)
'

Imaxe 8, 9 e 10: Normativa urbanistica do PXOM Imaxe do “Capitulo 31 Réxime transitorio no ambito

Tipoloxia edificatora: Edificacion entre medianeizas.

Posicidn da edificacion: Enlifig, sen recuamenites en planta baixa.
CONDICIONS DE VOLUME E FORMA

A cota de orixe e referencia esiablecerase do xeito indicade no
art. 18.5 desta nomafiva.

Baixo rasante: pemitense sotos de acords ccas Nomas de
Edificacidn deste Plan, gue poden ocupar a superficie total da
parcela, unicamesnte nos dmbitos de ordenanzo 01,

O nimero maximo de plantas serd o establecido nos planos de
ordenacion, ros émbitos de ordenanza 01, & no resio, as alturas e
caracteristicas serén as gue esiableza o Conselieda de Cultura,
comc consecuencia do cbractive de integracidn do edificic no
sda contorng.

ACTUACIONS PERMITIDAS

Nos elemenios catalogados, incluidss ne dmbito do Flan Especial
do Casco Histérice, permitense as actuacions sincladas nas fichas
corespondentes do Cotalogo.

N resto das edificaciéns perrritiranse as obras ds conservacidn,
restauracion, consolidacidn, rehabiiiocion, reestruturacion e
ampliacién, nesie Ultimo casc sempre que non se produza un
menosccbo nos volores para protexer.

As novas  edificaciéns  regulaoranse  polos pordmetros  da
ordenanza O-f, € en fodo case os proxectos deberdn estor
sometidos ac informe vinculante da D.XF. o col podera
esiablecer as condicidns que deberd cumprlr o rova edificacion.

HORMATIVA URBARISTIOA 69

do Plan Especial do Casco Historico”

E para que conste s efectos oportunos, asino o presente informe na Fonsagrada a 2 de

decembro de 2022.

O Arquitecto Técnico,
Asdo Luis Ramén Taboada Garcia — Documento asinado electrénicamente
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PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776NO001HE
PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES “RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.

INFORMACION PXOM.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESIGN EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019

secrerane R dedAN XERAL DE ORDENAClON MUNICIPAL
nspo. o hoe@euMe ¢ E L L O D E A F ONSAGRADA

ANEXO II-TOMO |

FICHAS DOTACIONS

Vaerificacién: hilps://sede.xunta.galicve

.
&
3
g
I
3
& SRR ARQUITECTURA, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE, SL XULLO 2019
(]
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAL DE QRDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIRA Mg .Igrexa Parroquial de Vieiro 121m?
_R-140 .Cemiterio de Vieiro 197m?
R-141 .Capela de S. Antén (Airixin) 33m?
R-142 .Capela de S. Isidro (Estoupelo) 52m?
R-143 .Capela da Divina Pastora (Naraxa) 30m? VILABOL DE SUARNA
R-144 .Igrexa parroquial e Cemiterio de Vilabol 2
1.344m
de Suarna -
R-145 .Capela de S. Roque (Xegunde) 50m?
| R-146 .Igrexa Santuario do Carme (A Fornaza) 165m?
R-147 .Capela de S. Xoan (Lifares de Bidul) 46m? _
R-148 .Capela (Mifide) 26m? VILAR DE CUINA
g;gg .Igrexa parroquial e Cemiterio de Vilar de 1.631m?
i SANITARIAS - ASISTENCIAIS
$-01 .Centro de Saudé 452m?*
FONSAGRADA
$-02 .Residencia da 3® Idade 521m? NSAG
ESPAZOS LIBRES E ZONAS VERDES
V-01 .Praza (Lentomil) 996m? CARBALLIDO
| V-02 . Parque (Fonsagrada) 4.918m2
= - FONSAGRADA
| v-03. Zona Verde Cementerio (Fonsagrada) 2.025m2
| V-04 .Praza (Ribon) 566m2 LAMAS DE MOREIRA
V-05 .Praza (Monteseiro} 418m? MONTESEIRO
| V-06.Area de Lecer (Padron) 1.923m? PADRON
V-07 .Campo da Festa (A Airexa) 926m? PINEIRA B
| V-08 .Mirador (Silvela) 874m? SAN MARTIN DE SUARNA ]
| V-09 .Campo da Festa de San Pedro de Neiro 2.853m* SAN PEDRO DE NEIRO
V-10 .Mirador de Arexo 584m? _
V-11 .Merendeiro da Ferraria da Cuifa i430m2 VILAR DE CUINA

DOTACIONS LOCAIS DE EQUIPAMENTOS A OBTER
EQUIPAMENTOS
0-01A. Parcela Dotacional 737 FONSAGRADA
0-02A. Solo Dotacional AR-1 839 FONSAGRADA
__O-03A. Solo Datacional SUDI-1 644 PADRUN
0-04A. Solo Dotacional AR-2 140 FONSAGRADA
R-01A. Ampliacion Cemiterio 3.472 FONSAGRADA —
TOTAL S.X. EQUIPAMENTOS 5.832
ZONAS VERDES .
V-01A. Zona Verde AR-1 4.442 FONSAGRADA
V-02A. Zona Verde SUDI-1 3300 PADRON
V-03A. Zona Verde AR-2 396 FONSAGRADA
TOTAL S.X. ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 8.138
SISTEMAS XERAIS A OBTER
| EQUIPAMENTOS |l
D-01A Pislas de Tenis-Piscina | 5.516 [ FONSAGRADA
TOTAL $.X, EQUIPAMENTOS | 5.516 | -
ZONAS VERDES
| V-04A. Zona Verde Casa da Direccién 108.078 VILAR DE CUINA
V-D5A. Zona verde Xunta SUDI-1 13.918 PADRUON
V-06A. Zona Verde 10.088 'FONSAGRADA
TOTAL S.X. ZONAS VERDES E ESPAZOS LIBRES 132.084 )

A Fonsagrada, pullo de 2019

Director equipo fedactor

Verificacién: https:/sede xunta.gal/cve
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADOQ PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA

DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). Plan Xeral de Ordenacion Municipal
A SECRETARIA ACCIDENTAL, A FONSAGRADA
ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE TITULO V.NORMAS RELATIVAS AOS
EQUIPAMENTOS

E ZONAS VERDES

CAPITULO 19. SISTEMAS XERAIS
ART. 19.1. CONCEPTO E CLASES

Considéranse sistemas xerais os elementos da estrutura xeral e orgdnica
do territorio dedicados ao servizo do municipio no seu conxunto.

Comprende o Sistema Xeral de Espozos Libres e Zonas Verdes, o
Sistema Xeral de Equipamentos Comunitarios, o Sistema Xeral de
Comunicaciéns e o Sistema Xeral de Infraestruturas.

ART. 19.2. SISTEMAS XERAIS EXISTENTES E A OBTER

1- Os sistemas xerais existentes no concello, son os que se atopan
como tales grafados no Plano de Estrutura Xeral e Orgdnica e
enumerados na Memoria Xustificativa deste Plan.

2 - Para o concello de A Fonsagrada, dadas as suas caracteristicas,
resérvanse bolsas de solo para os sistemas xerais necesarios
segundo os criterios da Lei do Solo 2/2016 que se incorporardn no
proceso de desenvolvemento urbanistico xerado polo Plan Xeral.
Os espazos reservados para ditas previsidns atépanse grafados no
plano de Estrutura Xeral e Orgdnica e enumerados na Memoria
Xustificativa.

ART. 19.3. REGULACION

1- Os sistemas xerais, sen prexvizo do cumprimento da normativa
sectorial de aplicacién, regularanse polas Normas Parliculares
aplicables en cada clase de solo no que se localicen.

2- Asi o Sistema Xeral de Espazos Libres e Zonas Verdes regularase
pola ordenanza O8 (capitulo 29} en solo urbano, 0 mesmo que o
Sistema xeral de Equipamentos, gue en solo urbano regularase
pola ordenanza O7 (Titulo Vl.capitulo 28).

3— En solo rustico, os sistemas Xerais de Espazos Libres e Zonas
Verdes, e o de Equipamentos deberdn cumplir as condicidns
establecidas no Art. 37.9 desta normativa.,

ART. 19.4. OBTENCION DE TERREOS DESTINADOS A SISTEMAS XERAIS

A obtencidn dos terreos destinados a sistemas xerais realizarase
segundo a clasificacion do solo en que se atopen.

1 - Ossistemas xerdis que se deban implantar en solo ristico obteranse:
a) Mediante expropiacién forzosa.
b) Por convenio entre a administracién e o propietario.
c) Por permuta forzosa con tereos do patrimonio municipal do solo.

2 - Qs sistemas xerais que se implanten en solo urbanizable obteranse:

u NORMATIVA URBANISTICA 43
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERARDKEHD HeARIIRMATRTMADBIOADNSAGRADA {DOGA 17/07/2019).

A SECRETARIACCEEQAN,SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BURGUE a) Mediante cesién obrigatoria derivada da sGa inclusion ou adscricion
nunha drea de reparticion.

b) Por ocupacién directa.
c) Por permuta forzosa.
d) Por expropiacion forzosa.

e} Por convenio urbanistico.
ART. 19.5. EXECUCION

1- A execucidén dos sistemas xerais corresponderd por norma xeral &
administracién publica, de acordo co establecido na lexislacion
urbanistica.

2- A execucidn dos sistemas xerais, cando requira a actuacidn
expropiatoria, esixird a aprobacién previa dun plan especial.

3-  Os sistemas xerais serdn en todo caso de titularidade e uso publico.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN

AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA

DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DA FONSAGRADA (DOGA 17/07/2019). Plan Xeral de Ordenacion Municipal

A SECRETARIA ACCIDENTAL,

ASDO.: OLGA LANDEIGAAPHIUILO 20.

Verificacién: https://sede.xunta.gal/cve
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ART. 20.1.

ART. 20.2.

ART. 20.3.

ART. 20.4.

A FONSAGRADA

DOTACIONS LOCAIS
CONCEPTO E DELIMITACION

Considéranse dotacidns locais os espazos e equipamentos dedicados
ao servizo da poboacién dunha parte do concello e dedicados a
pargues e xardins publicos, zonas deportivas ou de recreo, templos,
centros docentes, asistenciais, sanitarios, culturais, administrativos e
demais servizos de interese social, podendo ser publicos ou privados.

REGULACION

As dotacidéns locais de equipamentos regularanse, sen prexuizo do
cumprimento da normativa sectorial de aplicacién, polas Normas
Particulares da clase de solo no que se atopen, polas Normas de Usos
e demais hormativa contida neste Plan Xeral.

Si se ubican en solo urbano ou urbanizable regularanse pola
ordenanza Equipamentos (Titulo Vicaopitulo 28 desta normativa) e
polas condicidns especiais establecidas no Titulo Vil.art. 32.5 no caso
de estar en solo rustico ou de ndcleo rural.

As dotaciéns locais de zonas verdes (parques e xardins} e espazos
publicos abertos regularanse pola ordenanza do mesmo nome en
calquera clase de solo, capitulo 29.

OBTENCION DE TERREOS DESTINADOS A DOTACIONS LOCAIS

A obtencién dos terreos destinados a dotacions locais e espazos
axardinados realizarase de acordo co artigo 129 da Lei do Solo 2/2016.

1- Os terreos destinados polo planeamento a dotaciéns locais en
solo urbano consolidado obteranse medionte expropiacién
forzosa, por convenio entre a administracidn e o propietario, ou
por permuta forzosa con terreos do patrimonio municipal do solo.

2- Os terreos destinados a dotaciéns locais en solo urbano non-
consolidado e en solo urbanizable obteranse mediante cesidn
obrigatoria e gratuita a través do sistema de actuacion que se
adopte ou por expropiacién, ocupacién directa ou permuta
forzosa.

3- A obriga de cesidn gratuita dos terreos destinados a dotacidns de
caracter local incle tamén a sUa urbanizacidon, a custo dos
propietarios incluidos no correspondente poligono.

EXECUCION E CONSERVACION
1- Correspdndelles aos seus titulares a execucidén e conservacion
das dotacidns locais.

2- A execucion dos espazos axardinados forma parte do deber de
urbanizacién correspondente aos propietarios dos terreos.

3- A conservacién dos espazos axardinados forma parte do deber de
conservacion. A estes efectos o concello poderd esixir
constitucién das Entidades de Conservacion,
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO CONCELLO NA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA O 24/04/2019 E CONTEN
AS MODIFICACIONS INDICADAS NA ORDE DO 3 DE XULLO DE 2019 DE APROBACION DEFINITIVA
DO PLAN XERAE DX SR EeALrIRNATRITMADISIPEONSAGRADA (DOGA 17/07/2019).

A SECRETARVACCEEQAN, SAG RADA

ASDO.: OLGA LANDEIRA BARRTE 20.5. TITULARIDADE E REXIME DE USO
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1- A titularidade das dotacidns locdis poderd ser publica ou privada.
Non se considerardn dotaciéns locais agqueles equipamentos
cuxo réxime de uso non sexa publico.

2- A ftitularidade dos parques ou espazos axardinados poderd ser
privada ou publica, pero o seu réxime de uso serd publico en
todos os casos para ter consideracion de dotacion local.
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DILIXENCIA PARA FACER CONSTAR QUE ESTE DOCUMENTO FOI APROBADO PROVISIONALMENTE
POLO PLENO DO|CONCELLO NA SESIGN EXTRAORDINARTA CELEBRADA 0 24/04/2019 € CONTEN
AS MODIFICACICINS INDIGADAS-NA ORDE DO 3 DE X9LLO DE 20'1‘9.%; APROBACION Q‘EEINITIV

DO PLAN XERAL ['E ORDENACION MUNICIPAL DA EONSAGRADA (DQGA 17/07/2018).3

|
A SECRETARIA A 'CIDENTALJJ

ASDO.; OLGA LANDEIRA BURGUE .
s

[ Equipamento Adminisirativo  [R_] Equipamento Relixoso-Funerario .ﬂ'. PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
[[c] Equipamento Sociocultural [ s ] Equipamento Sanitario = CONCELLO DE A FONSAGRADA

Verificacién: hitps://sede.xunta.gal/cve

~
o

o

g Equipamento Deportivo Espazos Libres e Zonas Verdes EQUIPAMENTO ADMINISTRATIVO ——
B & quipamento Educativo RESIDENCIA DA TERCEIRA IDADE S-02
3 SISTEMA XERAL |§M X: 657188 / Y: 4776688 / 2:960 E:1/2000
[Oky:A0] Superficie parcela : 521 m2 Situacion : A Fonsagrado [ A Fonsagrada )

I: — M| ARQUITECTURA, TERRTORIC Y MEDIO AMBIENTE, SL.
[
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DEPUTACION PROVINCIAL DE LUGO
Servizo de Expropiacions e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PHS5776N0001HE
PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES “RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.

CERTIFICACION CATASTRAL DESCRITIVA E GRAFICA.
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MINISTERIO
DE HACIENDA
Y FUNCION PUBLICA

GOBIERNO
DE ESPANA

g
A

SECRETARIA DE ESTADG

DE HALIENDA

DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 7267104PH5776NO001HE

Localizacion: CL PARQUE 13 27100 A FONSAGRADA [LUGO]

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Clase: Urbano Valor catastral [2022]: 61.027,58 €
Uso principal: Residencial Valor catastral suelo: 14.987 20 €
Superficie construida: 430 m2 Ao construccién: 1945 Valor catastral construccion: 46.040.38 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén soclal NIE/NIE Derecho Domicilio fiscal
TRASHORRAS CARREIRA DOLORES 100,00% de  RUAZALEA7 Es:1 PI:03 Pt:01

propiedad 27004 LUGO [LUGO)
Construccién
Esc./Pita./Prta. Destino Superficie m? Esc./Pita./Prta. Dastino Superficie m?
1100/A VIVIENDA 26 1/01IA VIVIENDA 161
1/00/B APARCAMIENTO 129 1+1IA ALMACEN 14

PARCELA CATASTRAL

Superficie gréfica: 156 m2 Parcela construida sin division horizontal
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Este cerlificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podrd utilizarse para el efercicio de las compelencias del solicitante.
Solicitante: DIPUTACION PROVINCIAL DE LUGO

Finalidad: ex

Fecha de emisién: 11/11/2022

Hoja 1/2

IV7AHX2LLAG7VHEJBEPXJ4J66Y Fecha y Hora | 02/12/2022 10:11:41

Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la ley 6/2020, de 11 de noviembre, reguladora de

Normativa determinados aspectos de los servicios electrénicos de confianza.

JOSE ANTONIO MONDELQ RODRIGUEZ (RESPONSABLE SERVIZO, XEFE, COORDINADOR/A)

Firmado por

https://etramite.deputacionlugo.org/verifirma- : ‘
lugo/code/IVTAHX2LLAB7VHEJEEPXJ4J66Y Pégina 43/51

Url de verificacion




s CERTIFICACION CATASTRAL

8 ®  GOBIERNO MINISTERIO .
s R BB e DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DEL CATASTRO

Referencia catastral: 7267104PH5776N0001HE

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 7267105PH5776NO001WE
Localizacion: CL PARQUE 11

| AFONSAGRADA [LUGQ]
I". Titularidad principal
\ Apellidos Nombre / Razén sccial NIF Domicilio fiscal
", EXCMA.DIPUTACION DE LUGO P£27000001 CL SAN MARCOS 8
'.II 27001 LUGO [LUGO]
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DEPUTACION PROVINCIAL DE LUGO

i’f‘ } Servizo de Expropiacions e Control de Proxectos

PROXECTO DE EXPROPIACION POR TAXACION CONXUNTA DA PARCELA CATASTRAL 7267104PH5776NO0O1HE
PARA A SUA INTEGRACION NA RESIDENCIA DE MAIORES “RESIDENCIAL ROIS” DA FONSAGRADA.

FOTOGRAFIAS INMOBLE A EXPROPIAR.
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